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rasprave:
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65/17, 114/18, 39/19, 98/19):
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3. llma Begovi¢, dipl.ing.arh.
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sustav i imovinu
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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IX. izmjene i dopune GUP-a grada Pule izraduju se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) (dalje u tekstu: Zakon).

Sukladno mogucnosti koja proizlazi iz odredbi stavka 3. ¢lanka 89. Zakona, izradi i donoSenju IX. izmjena i
dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Pule pristupilo se u jedinstvenom postupku radi izrade i
donos$enja |. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Ribarska koliba“ i s time povezanih izmjena ifili
dopuna prostornog plana $ireg podruéja, odnosno Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Pule.

Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu IX. liD GUP-a grada Pule

Izrada IX. izmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana grada Pule (u daljnjem tekstu: Plan) zapocela je
temeljem:

Odluke o izradi IX. Izmjena i dopuna Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule i I. izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja ,Ribarska koliba“ koju je donijelo Gradsko vijeCe Grada Pule na sjednici
odrZanoj dana 05. lipnja 2019. godine i koja je objavljena u ,SluZzbenim novinama“ Grada Pule 08/19,
odnosno Izmjene i dopune Odluke koju je koju je donijelo Gradsko vije¢e Grada Pule na sjednici odrzanoj
dana 31. srpnja 2019. godine i koja je objavljena u ,Sluzbenim novinama“ Grada Pule 11/19 (u nastavku
teksta: Odluka).

Obuhvat Plana

Prema ¢lanku 5. Odluke, a vezano uz €injenicu da se izrada IX. Izmjena i dopuna GUP-a Pula provodi
vezano za reguliranje planskih rjeSenja koja ¢e proizi€i iz izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba®,
obuhvat IX. Izmjena i dopuna GUP-a identi¢an je obuhvatu UPU-a ,Ribarska koliba“.

U odnosu na gore navedeno, obuhvat izmjena i dopuna odnosi se samo na izmjenu tekstualnog dijela
(Odredbi za provedbu), dok se graficki dio planskog rjeSenja ne mijenja, odnosno nije predmet Plana prema
Odluci o izradi Plana.
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1. POLAZISTA

PolaziSta za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (Clanak 4.):

Jzradi IX. Izmjena i dopuna GUP-a, pristupa se radi potrebe uskladenja svih planskih rieSenja koja ce
proizi¢i kao rezultat izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba“, sve uslijed potrebe stvaranja
dodatnih prostorno-planskih pretpostavki u svrhu daljnje realizacije planiranih sadrZaja unutar obuhvata ovog
plana uzeg podrucja, s naglaskom na planiranu smjeStajnu gradevinu gospodarske ugostiteljsko turisticke
namjene u mjesovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i drustvenoj namjeni (M) na lokaciji Verudella — Ribarska
koliba.

Za ostvarenje cilieva navedenih u prethodnom stavku ovog ¢lanka pretpostavija se izmjena planskih
postavki vaZecega GUP-a te UPU-a prvenstveno u dijelu definiranih lokacijskih uvjeta unutar prethodno
navedene zone.

Osim navedenoga, u ovom postupku moguce je preispitati i ostala planska rjeSenja unutar obuhvata
plana ukoliko se za to ukaZe potreba.

Uz navedena polazista, za izradu Plana koristi se dokumentacija prostora koju iz podruja svoj djelokruga
osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim propisima, odnosno zahtjevi javnopravnih tijela temeljem
¢lanka 90. Zakona o prostornom uredeniju (153/13 i 65/17), a sukladno ¢lanku 10. Odluke o izradi Plana.

2. CILJEVI

Cilievi za izradu Plana su navedeni u ¢lanku 7. Odluke o izradi te su sljedeci:

,2Usvajanjem Odluke o donosenju Urbanistickog plana uredenja ,Ribarska koliba“ (,Sluzbene novine*
Grada Pule br. 13/16) odreden je detaljniji prostorni razvoj ovog dijela grada, a s definiranjem osnove
prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja, stvoreni su prostorno-planski preduvjeti za izdavanje
akata za provedbu zahvata u prostoru i privodenje prostora unutar obuhvata plana planiranoj namjeni.

Navedenim Urbanistickim planom uredenja odredena je podjela podrucja na posebne prostorne
cjeline, osnova namjene povrsina i prikaz povrSina javne namjene, razmjeStaj djelatnosti u prostoru, osnova
prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zastitu okoliSa, ocuvanje prirodnih i kulturnih
vrijednosti, uredenje javnih zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrSina, uvjete uredenja i koristenja povrsina i
gradevina i zahvate u prostoru u vezi sa zastitom od prirodnih i drugih nesreca.

Unutar predmetnog obuhvata, kao dijela gradskog podrucja koji je usmjeren na razvoj ugostiteljsko-
turistickih sadrzaja i rekreativnih aktivnosti, nalazi se postojeca gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
kao i prateca gradevina poslovne namjene koje zauzimaju najznacajniji dio unutar obuhvata plana.

Uslijed detaljnije analize u svrhu privodenja predmetnog prostora planiranim namjenama, proizisla je
potreba za odredenim izmjenama i dopunama plana. U sklopu izrade IX. lzmjena i dopuna GUP-a Grada
Pule i I. Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba“ potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:
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- preispitati te doraditi/redefinirati odredbe za provedbu vezano uz planom definirane lokacijske
uvjete u pogledu mogucnosti realizacije gradnje unutar planirane mjeSovite stambeno-poslovne,
javne i dru$tvene namjene te, ukoliko se za to pokaZe potreba, i ostalih namjena unutar obuhvata
plana.

U ovisnosti izvrSenim izmjenama i/ili dopunama na odgovarajuci ¢e se nacin izvrSiti uskladenje svih

relevantnih (tekstualnih i grafickih) dijelova planova.*

Uz cilieve za izradu Plana iz ¢lanka 6. Odluke, takoder se na obraduju zahtjevi javnopravnih tijela pristigli
temeljem ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (153/13 i 65/17), a sukladno Clanku 10. Odluke o izradi
Plana (ministarstava su navedena prema starim nazivima, odnosno nazivima u vrijeme dostave zahtjeva):

- VODOVOD PULA d.o.o.,

- MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE,

- PRAGRANDE d.o.0.,

- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ENERGETIKE,

- HOPS, Hrvatski operator priienosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, prikljucenja, izgradnju i
upravljanje imovinom,

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,

- ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrzivi razvoj,

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaStite,

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDPENJE ISTARSKE ZUPANIJE,

- HRVATSKE SUME, Uprava Suma PodruZnica Buzet,

- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Sluzba
za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost,

- HAKOM,

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE, Sluzba civilne
zaétite Pazin, Odjel inspekcije,

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Rasa-Boljuncica“.

3. OBRAZLOZENJE IZMJENA | DOPUNA

Izmjene grafickog dijela se ne prikazuju s obzirom da se ono ne mijenja, odnosno s obzirom da nije predmet
Plana prema Odluci o izradi Plana.

Izmjene i dopune u Odredbama za provedbu Plana, u cilju lakSeg praéenja izmjena, prikazuju se tekstom koji
je oznacen za tekst koji se mijenja ili dopunjuje, odnosno prekrizen je tekst koji se
brise u prijedlogu Odredbi za provedbu.

U nastavku se daje izvadak Odredbi za provedbu Plana, odnosno ¢lanaka koji se mijenjaju u sa prikazanim
dijelovima koji se mijenjaju na gore opisan nacin:
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GOSPODARSKA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

Clanak 30.

(1) Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena dijeli se na povrsine namijenjene za:

- turistiCke zone (T2)

- "ostale" povrSine ugostiteljsko-turistiCke namjene:

- hotele (T1)

- turisticka naselja (T2)

- kampove (T3)

- ugostiteljsko zabavni centar (T4).

(2) Koncentracija gradevina ugostiteljske i turisticke namjene prvenstveno Ce se razvijati u
gospodarsko - ugostiteljsko turistiCkoj namjeni, dok se pojedinacne novoplanirane gradevine i kompleksi
ugostiteljske i turisticke namjene mogu graditi, a postojeCe rekonstruirati, i unutar mjeSovite stambeno-
poslovno, javne i druStvene namjene (M), u skladu s prostornim planovima uZeg podru€ja i ukupnim
odredbama ovog GUP-a. Gradevine gospodarsko - ugostiteljsko - turisticke namjene ne mogu biti stambene,
niti imati prostorije stambene namjene, a niti se mogu koristiti za stalno ili povremeno stanovanje odnosno
odmor i rekreaciju (apartmanske gradevine za trziSte, kuée za odmor). Gradevine ugostiteljsko turistiCke
namjene - hotel (T1) ne smiju imati moguénost pripreme hrane u smjestajnim jedinicama, osim postojecih
gradevina koje se mogu rekonstruirati u skladu s odredbama ovoga GUP-a. Unutar povr$ina ove namjene ne
mogu se graditi gradevine javne i druStvene namjene. Unutar povrSina gospodarsko - ugostiteljsko -
turistiCke namjene mogu se graditi i uredivati i sportske i rekreacijske gradevine, igraliSta i otvorene povrsine.

(3) Gradevine, sklopovi gradevina i kompleksi koji se grade unutar gospodarske - ugostiteljsko
turisticke namjene ne smiju se ogradivati, osim ukoliko je to uvjetovano posebnim propisom. Kroz
gospodarsko - ugostiteljsko turistiCku namjenu koja se prostire uz obalu duZinom ve¢om od 500 m, mora se
omoguciti najmanje po 1 javni cestovno-pjeSacki pristup do obale na svakih 500 m.

(4) TuristiCka zona (TZ) je zona koja je namijenjena ugostiteljsko-turistickoj djelatnosti unutar koje
se planiraju povrSine za izgradnju smjeStajnih gradevina, povrSine za izgradnju pratecCih ugostiteljsko-
turistiCkih sadrzaja, povrSine za izgradnju servisnih i opskrbnih sadrzaja u funkciji turizma, kao i povrSine
namijenjene infrastrukturnim gradevinama. TuristiCcka zona moze se sastojati od jedne ili viSe prostorno-
funkcionalnih cjelina, s jedinstvenim upravljanjem. Na podrucju obuhvata GUP-a planirane su dvije turisticke
zone:

- TZ1 Verudella

- TZ 2 Zlatne stijene — Saccorgiana sa prostorno funkcionalnim cjelinama:

- Zlatne stijene - Horizont Pula Resort (TZ 2-1)
- Saccorggiana (TZ 2-2).

(5) Unutar turistickih zona koeficijent izgradenosti pojedinane gradevne Cestice, osim gradevnih
Cestica infrastrukturnih gradevina, ne smije biti ve¢i od 0,3, a koeficijent iskoristivosti ne smije biti veci od 0,8.
Iznimno, kod postojecih TZ-a, kod kojih je izgradenost ili koeficijent iskoristivosti veéi od odredenih u ovom
stavku, rekonstrukcija postojecih gradevina moguca je na nacin da se ne povecavaju postojece veli¢ine. U
ovim zonama se u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moze planirati niti se moze graditi nova
pojedinacna ili vise gradevina osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova,
pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene, u koju svrhu se mogu prenamijeniti i postoje¢e gradevine,
te se mogu uredivati javne povrSine. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim
sustavom s prociS¢avanjem.

(6) Unutar svih povrSina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene, najmanje 40% povrsine
svake gradevne Cestice, osim gradevnih Cestica infrastrukturnih gradevina, mora se urediti kao parkovni
nasadi i/ili prirodno zelena povrsina.

(7) U obvezni hortikulturni udio iz prethodnog stavka se uraCunava i povrSina iznad podzemne
garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspjeSan
rast parkovnog zelenila.
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(8) Uzi obalni pojas (pojas Sirine najmanje 25 m od obalne crte) unutar gospodarske - ugostiteljsko
turistiCke namjene prvenstveno je namijenjen uredivanju plaza (uredenih i/ili prirodnih sukladno posebnim
propisima), suncaliSta, pristupa u more, valobrana, pristana duzine do 6m i Sirine do 2 m, zelenih povrsina,
manjih sportskih igraliSta, povrSina za vodene sportove i drugo, dok se smjestajni kapaciteti trebaju odmicati
od obale u dubinu (ovisno 0 mogucnostima lokacije).

(9) Unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene moZe se graditi potrebna
prometna i infrastrukturna mreza, pratece infrastrukturne gradevine, te gradevine, uredaji i instalacije
potrebni za odvijanje sigurne plovidbe na moru.

(10) U svrhu onemogucavanja pretvaranja turisticke u stambenu namjenu GUP-om se zabranjuje
etazZiranje svih vrsta gradevina unutar povrSina gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene, te utvrduje
obveza izdavanja akata za provedbu prostornog plana iskljuCivo trgovackim druStvima i obrtima koji su
registrirani za obavljanje gospodarske djelatnosti pruzanja usluga smjestaja gostiju, ukoliko to nije u
suprotnosti sa zakonom.

(11) Sve novoplanirane smjestajne gradevine, osim hostela, unutar povrSina gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene moraju biti kategorizirane s minimalno Cetiri zvjezdice.

(12) lzuzetak od odredbi prethodnog stavka odnosi se na kamp na otoku Veruda (Fratarski otok) koji
je ovim GUP-om planiran kao kamp s dvije zvjezdice.

(13) Planirani maksimalni turisticki smjestajni kapaciteti u gradu Puli (osim smjestajnih kapaciteta u
domacinstvima odnosno "privatnom smjestaju”):

Kapacit Vrsta ugostiteljskog smjestaja
et Povrsin Gustoéa Turistick
Lokacija (postelja | a (posteljaha) Hotel u"sl_lc ° Kamp
(zona) lkampist | (ha) POSte] (T1) naseye (T3)
(T2)
a)
I GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA PULA - Turisti¢ke zone (T2)
1. | TZ1-Verudella
1 Verudella - Punta postojec .
Verudela i (1.380)
postoje¢ postojeca
2 Verudella - Palma [ (219) 8,45 (243 20) X
L postoje¢
3 Verudella - Histria | (456) X
4 Verudella - Verudela postoje¢ .
" | Beach Resort i (806)
5. | Verudella - Brioni 650 1712 1 107,94 X
6. | Verudella - Park 392 X
2. | TZ2 - Zlatne stijene - Sacorgiana
Zlatne stijene — Horizont st ot
1. Pula Resort : 11,32 X X
(T2 2-1) i (1.540) (136,04)
X
Saccorgiana (samo
2. (12 2:2) 1.544 12,87 120 X vrsta
kamp)
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UKUPNO POVRSINE
TURISTICKIH ZONA (1.) 6.987 49,76 140,41 X X X
I GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA PULA - "Ostale" povrsine ugostiteljsko turisticke
" | namjene
1. | Stinjan - Puntizela 1.390 21,45 64,80 X
X
2 SFlnjan - Puntizela - 1200 18.16 66,07 . . (samo
Hidrobaza vrsta
kamp)
Stoja ukupno
2 (2 podzone) 400 5,08 78,74 X
4. | Stoja -Stara klaonica 162 1,35 120,00 X
5. | Valovine 400 5,02 79,68 X
6. | Valkane - Hotel Pula 376 1,82 206,59 X
Valsaline - FSH postoje¢ postojeca
£ i1a0) | 078 | (179.49) X
Muzil - Marie Louise ukupno
S (dvije podzone) 750 6,91 108,54 X
9. | Muzil - Muzil 550 5,63 97,69 X
10. | Muzil - Muzili 250 4,90 51,02 X
X
11. | Fratarski otok 750 1337 | 56,09 (samo
vrsta
kamp)
UKUPNO "OSTALE"
POVRSINE GOSPODARSKE -
UGOSTITELJSKO 6.368 83,12 74,66 X X X
TURISTICKE NAMJENE ( II.)
UKUPNO SVE POVRSINE
GOSPODARSKE -
UGOSTITELJSKO 13.355 | 132,88 | 99,28 X X X
TURISTICKE NAMJENE (l.i Il.)

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA PULA - Pojedinaéne smjestajne gradevine

lll. | gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u mjesovitoj namjeni, unutar podrucja

obuhvata Povijesne jezgre

12. | Punta - Scaletta 40 X

13. | Centar grada - Omir 40 X

1. Ctlanvtar.grada -Iostale zone 960 . .
mjeSovite namjene
UKUPNO (1II.) 1040 X X
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GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA PULA - Pojedinaéne smjestajne gradevine

IV. | gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u mjesovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i
drustvenoj namjeni (M), izvan podrucja obuhvata Povijesne jezgre
Verudella - Ribarska 120

15 . - o X
koliba

16. | Valkane - Milan 40 - - X

w postojeCi postojeca

17. | Punta - Riviera (163) 0,29 (562,07) X

18. | Elektromlin 80 - - X

19, Valsaline - kongresni 80 . . .
centar

20. | Smrikve - Stinjan 80 - - X

21. | Smrikve - Stinjan 80 - - X

22. | Tomaseova 80 - - X

23. | Sijana - kongresni centar | 250 - - X

24. | Valkane - hotel 360 - - X

25. | Max Stoja - sport hotel 50 - - X
Max Stoja - poslovni hotel

26. | u sklopu trgovackog o6 - - X
centra

27. | Pragrande - sport hotel 80 - - X

28. | Sveta Katarina 200 - - X

29. | Marina Veruda 100 - - X

30. | Muzil - Smokvica - otok 320 - - X

31. | Muzil - Smokvica - kopno | 400 - - X
Monte Serpo
k.€.br:2029/1, 2029/3,

32 | 225312, 202004 1 20295 | & ' ) .
2029/8, sve k.o.Pula
Stinjan

331 &br. 30211 ko Stinan | 2C I X
Valovine

34. | k.C. br. 5248/1i5248/2 26 - - X -
k.0. Pula
Stinjan

35. | k.&.br. 197/3 50 - - X -
k.o.Stinjan

36. | Tivoli 120 - - X

37. | Sijana k.&.br.1857/3 , 300 - - X
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1837/16, 1837/17,
1837/18 sve k.o. Pula

Sijana k.¢.br.1814/4,
38. | 1820/4, 1825/1, 1825/5, | 120 - - X
1825/7 sve k.o. Pula

UKUPNO (IV.) 3.235 - : X X

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA PULA - Pojedinaéne smjestajne gradevine
gospodarske - ugostiteljsko turisticke namjene u javnoj i drustvenoj namjeni

Drustveni centar Rojc -
36. | opCa drustvena namjena | 80 - - X
(D)

Stinjan

ST zdravstvena namjena (D3)

100 - - X -

UKUPNO (V.) 180 i i X X

UKUPNO IZVAN
POVRSINA
GOSPODARSKE -
UGOSTITELJSKO
TURISTICKE NAMJENE
(., IV. i V.)

4.455 - - X X

SVEUKUPNO 17.810 |- - X X X

Clanak 68.
POJMOVI | VARIJABLE

Pojmovi i varijable, navedeni u nastavku, primjenjuju se u definicijama koje slijede, ukoliko vaze¢im
propisima nije odredeno drukcije. Iznimno, za podru¢je unutar obuhvata Povijesne jezgre prikazane na svim
kartografskim prikazima grafickog dijela GUP-a primjenjuju se dodatni i detaljniji odnosno specifiéni pojmovi
iz tocke 8.1. "POVIJESNA JEZGRA - DIO ZASTICENE KULTURNO - POVIJESNE CJELINE GRADA PULE
| KONTAKTNO PODRUCJE", ¢&lanka 161.g. ovih Odredbi, utvrdeni na temelju prostorne analize
mikrolokacije i mikro-urbanistickih uvjeta te arhitektonske kvalitete i vrijednosti sklopa, odnosno na temelju
izradene Konzervatorske podloge, a za pojmove koji nisu navedeni u poglavlju 8.1. primjenjuju se definicije iz
ovog €lanka.

GRADENJE GRADEVINA VISOKOGRADNJE jest gradenje, novih, odnosno, rekonstrukcija
postojecih gradevina koje imaju barem jednu korisnu nadzemnu ili podzemnu etazu.

GRADENJE GRADEVINA NISKOGRADNJE jest gradnja prometnica, pjeSackih i rekreacijskih staza,
infrastrukturnih razvoda, igraliSta bez fiksnih (izgradenih) gledalista i sl. Gradevine niskogradnje se mogu
graditi unutar povrsina svih namjena, sukladno ukupnim odredbama ovog GUP-a.

REKONSTRUKCIJA GRADEVINA je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini
kojima se utjeCe na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu gradevinu ili kojima se mijenja uskladenost te
gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje
vanjskog dijela gradevine i izvodenje radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesa i
sliéno) odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova na ruSevini postojece gradevine u svrhu njezine
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obnove. Prilikom rekonstrukcije gradevina omogucava se odstupanje od lokacijskih uvjeta za zonu u kojoj se
gradevina nalazi ukoliko je to omogucéeno sveukupnim odredbama ovoga plana.

POLUUGRADENE GRADEVINE su gradevine koje se sa jednom cijelom stranom ili sa dijelom jedne
strane, duljine minimalno 30% ukupne duljine gradevine, nalaze na granici gradevne Cestice (Sto se ne
odnosi na regulacijski pravac), odnosno vezane uz susjedne postojece ili planirane gradevine, pri ¢emu se
udaljenost osnovne gradevine od granice vlastite gradevne Cestice na slobodnim stranama utvrduje
primjenom propisane udaljenosti odgovarajuc¢e morfoloske i tipoloSke vrste gradevine iz ¢l. 67, odnosno, za
gradevine unutar podru¢ja obuhvata Povijesne jezgre, primjenom propisanih uvjeta iz tocke 8.1.
"POVIJESNA JEZGRA - DIO ZASTICENE KULTURNO - POVIJESNE CJELINE GRADA PULE |
KONTAKTNO PODRUCJE".

lzuzetno, poluugradenom gradevinom Ce se smatrati i gradevina koja se duljinom manjom od 30%
ukupne duljine gradevine nalazi na granici gradevne Cestice, odnosno koja je sa manje od 30% duljine
vezana uz susjedne postojece ili planirane gradevine ukoliko je njen smjestaj rezultat detaljnijeg rieSenja koje
proizlazi iz provedbe arhitektonskog i/ili urbanistiCkog natjecaja ili je rije¢ o gradevini unutar podrucja
obuhvata Povijesne jezgre.

UGRADENE GRADEVINE su gradevine koje se sa najmanje dvije cijele strane ili sa dijelovima
najmanje dvije strane, duljine minimalno 30% ukupne duljine gradevine, nalaze na granici gradevne Cestice,
odnosno vezane uz susjedne postojece i planirane gradevine pri Cemu se udaljenost osnovne gradevine od
granice gradevne Cestice na slobodnim stranama utvrduje primjenom propisane udaljenosti odgovarajuce
morfoloSke i tipoloSke vrste gradevine, odnosno, za gradevine unutar podrucja obuhvata Povijesne jezgre,
primjenom propisanih uvjeta iz tocke 8.1. "POVIJESNA JEZGRA - DIO ZASTICENE KULTURNO -
POVIJESNE CJELINE GRADA PULE | KONTAKTNO PODRUCJE".

lzuzetno, ugradenom gradevinom Ce se smatrati i gradevina koja se sa najmanje dvije strane ili sa
dijelovima najmanje dviju strana, duljine manje od 30% ukupne duljine gradevine nalazi na granici gradevne
Cestice, odnosno koja je sa manje od 30% duljine vezana uz susjedne postojece ili planirane gradevine
ukoliko je njen smijeStaj rezultat detaljnijeg rjeSenja koje proizlazi iz provedbe arhitektonskog ifili
urbanistickog natjecaja ili je rije¢ o gradevini unutar podrucja obuhvata Povijesne jezgre.

Slobodnom stranom poluugradene i ugradene gradevine nefe se smatrati nadozid potkrovlja,
zabatni zid, zid ispod sliemena jednostreSnog krova potkrovija ili dio zida ispod ravnog krova koji su
rezultatom specifichog oblikovanja krovnih ploha, pod uvjetom da se na istima ne izvode otvori.

GRADEVINOM STAMBENE NAMJENE, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
namijenjena stanovanju u cjelini ili dijelom svoje povrsine i svojih funkcionalnih jedinica koji mora biti veéi od
70%. lzuzetak od ove definicije je utvrden u stavku 5. ¢lanka 10. ovih odredbi za provedbu.

GRADEVINOM GOSPODARSKE NAMJENE, prema ovim odredbama, smatra se gradevina koja je
u cjelini ili ve¢im dijelom svoje povrSine i svojih funkcionalnih jedinica namijenjena obavljanju djelatnosti
gospodarske namjene. Kada se to uvjetuje odredbama ovog GUP-a ili prostornog plana uzeg podrucja
gradevina gospodarske namjene ne moze imati prostorije drugih namjena ili su druge namjene u toj
gradevini poblize odredene.

FUNKCIONALNA JEDINICA (samostalna uporabna cjelina) je jedna prostorija ili sklop prostorija koje
¢ine samostalnu uporabnu cjelinu osnovne namjene (stan, poslovni prostor i sl.)

POMOCNE GRAPEVINE su gradevine pomoénog karaktera koje su u funkciji osnovne gradevine i
koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene u skladu sa sveukupnim
odredbama ovog plana. Pod pomoénim gradevinama u smislu ovih odredbi poblize se odreduju drvarnice,
garaze, spremista, konobe, lietne kuhinje, bazeni €ija je tlocrtna povrSina manja od 100 m2, cisterna za vodu,
sabirna jama, vrtna sjenica, slobodnostojeca ili sa zgradom konstruktivno povezana nadstresnica, tlocrtne
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povr§ine do 20m2, izvan tlocrtnih gabarita postojeCe zgrade, spremnik za smjestaj tipskih kontejnera za
komunalni otpad, podzemni i nadzemni spremnik goriva, te sustav suncanih kolektora, odnosno
fotonaponskih modula u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektri¢ne energije bez mogucnosti predaje u
mrezu.
KONOBA moze biti ili pomocni sadrzaj/pomoéna prostorija koja je sastavni dio gradevine stambene
ili stambeno-poslovne namjene, ili gradevinski samostalna pomocna gradevina koja se nalazi na gradevnoj
Cestici gradevine osnovne namjene, u funkciji zgrade osnovne namjene, ukoliko je to omoguceno u Tablici
lokacijskih uvjeta i nacina gradnje iz ¢l. 69. i ukupnim odredbama ovog GUP-a. Konoba, kao pomocna
prostorija odnosno pomoc¢na gradevina, nije namijenjena duzem boravku, odnosno stanovaniju, te stoga od
prostorija moZe sadrzavati iskljuCivo kuhinju sa blagovaonicom i sanitarni ¢vor. Unutar gradevine stambene
ili stambeno-poslovne namjene koja ima maksimalno 4 funkcionalne jedinice, moze se nalaziti samo jedna
pomoc¢na prostorija — konoba, i to kao zajednicko i nepodijeljeno viasnistvo svih suvlasnika, a iznimno moze
biti pripadak jedne samostalne uporabne cjeline stambene namjene - stana, u kojem slu€aju se mora ve¢ u
projektnoj dokumentaciji za izdavanje akta za provedbu prostornog plana odrediti kojemu stanu Ce ista bii
pripadak. Unutar zgrada koje imaju viSe od 4 funkcionalne jedinice, ne moze se nalaziti konoba. Konoba,
kao pomocna prostorija unutar zgrade ili pomoc¢na gradevina, moze biti pripadak isklju¢ivo samostalne
uporabne cjeline stambene namjene - stana, a ne i posebnog dijela neke druge namjene. PovrSina
pomocne prostorije konobe za koju je projektnom dokumentacijom predvideno da bude pripadak jednoga od
stanova i koja je sastavni dio gradevine osnovne namjene uraCunava se u izracun parkirnih mjesta sukladno
¢l. 123. ovih odredbi. Sve navedeno za konobe se na isti nacin primjenjuje i za ljetne kuhinje.
NADSTRESNICA je pomocna gradevina koja moze imati najvise dvije zatvorene strane.
SPREMISTE je pomoéna prostorija koja se nalazi izvan samostalne uporabne cjeline (funkcionalne
jedinice), a moze se nalaziti unutar osnovne gradevine ili unutar gradevinski samostalne pomoéne gradevine
koja se nalazi na gradevnoj Cestici osnovne gradevine, ukoliko je to omoguceno u Tablici lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje iz ¢lanka 69. i ukupnim odredbama. U sluaju kada se realiziraju kao pomoéne prostorije
unutar gradevine stambene ili stambeno-poslovne namjene, spremiSta mogu biti zajednicko nepodijeljeno
vlasni$tvo ili mogu biti pripadak pojedinim posebnim dijelovima, a isto mora biti razvidno iz projektne
dokumentacije. Ako se spremista projektiraju na na¢in da budu pripadak pojedinog posebnog dijela, moze se
planirati za pojedini posebni dio najvise 1 spremiste/odjeljak maksimalne povrSine 5 m2. Iznimno, spremiste
koje je pripadak pojedine samostalne uporabne cjeline moze biti ve¢e povrSine od prethodno navedene, ali
ne vece od 10 m2, u kojem slu€aju se povrsina spremista uraCunava u izradun parkirnih mjesta prema ¢l.
123. ovih odredbi. Osim spremiSta, u osnovnoj gradevini mogu se nalaziti druge pomocne prostorije
(kotlovnice, drvarnice i sl.), ali iskljuéivo kao zajedni¢ko i nepodijeljeno vlasnistvo svih suvlasnika zgrade bez
mogucnosti njenog povezivanja kao pripatka sa pojedinom samostalnom uporabnom cjelinom — stanom.
UREDENJEM GRADEVNE CESTICE smatra se gradenje staza, platoa i stuba oslonjenih cijelom
povr§inom neposredno na tlo, vrtnog bazena ili ribnjaka dubine do 1 m od razine okolnog tla, otvorenog
ognjista tlocrtne povrSine do 3 m2 i visine do 3,0 m od razine okolnog tla, te stabilnih djecjih igracaka.
Uredenjem gradevne Cestice smatra se i gradnja parkiraliSta za rjeSavanje prometa u mirovanju,
manipulacijske povrsine, prilazi gradevinama, interni putevi, rampe, instalacijska i revizijska okna i spremnici,
poplocenja na tlu, nenatkrivene prizemne terase kada iste nisu konstruktivni dio podzemne etaze, koji su svi
manji od 1 m od okolnog tla, potporni zidovi i nasipi prema konfiguraciji terena i sliéni zahvati.
REGULACIJSKIM PRAVCEM se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema
prometnoj povrsini prema definiciji prometne povrsine iz st.1. ¢lanka 121. ovih odredbi s koje se ostvaruje
kolni pristup gradevini te prema ostalim dodirnim prometnim kolnim i pjeSackim povrSinama (pjeSackim
stazama, prilazima i sl.). Gradevna Eestica moze imati 1 ili viSe regulacijskih pravaca.
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GRADEVNIM PRAVCEM se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
polozaj osnovne gradevine na gradevnoj Cestici na na¢in da se na njega naslanjaju najmanje 2 najistaknutije
tocke procelja, a odreduje se u odnosu na regulacijski pravac.

INTERPOLACIJA je, prema ovim odredbama, gradnja gradevina u postojecoj urbanoj strukturi,
to¢nije na neizgradenoj gradevnoj Cestici unutar tog podrucja. Interpolacijom se smatra gradnja:

- gradevine visokogradnje koja je dvjema ili trima stranama vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - ugradena gradevina,
- gradevine visokogradnje koja je samo jednom stranom vezana uz susjedne postojece i
planirane gradevine visokogradnje - poluugradena gradevina:,
- gradevina visokogradnje koje se grade kao slobodnostojeCe unutar postojece urbane
strukture.
GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE je povrsina gradevne ¢estice koja se odreduje ovisno o obliku i

veli¢ini gradevne Cestice, polozaju gradevnog pravca i minimalnoj udaljenosti od granica sa susjednim
gradevnim Cesticama koje proizlaze iz primijenjene tipologije gradnje.

Iznimno, gradivi dio gradevne Cestice za potpuno ukopane etaze namijenjene rieSavanju prometa u
mirovanju moze odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje i nalaziti se na granici gradevne Cestice
uz uvjet da ne remete posebice konstruktivna, statiCka i instalacijska svojstva susjednih gradevina te uz
postivanje svih posebnih propisa. Potpuno ukopane etaze namijenjene rieSavanju prometa u mirovanju
mogu se graditi i kao zajedniCke za viSe susjednih gradevnih Cestica u skladu s uvjetima iz ¢lanka 121. i 123.
ovih Odredbi.

GRADEVINE/OBJEKTI ,POVEZNICE® podrazumijevaju pjeSacke (mostovi ili drugi sliéni oblici
tople/hladne veze) i kolne komunikacije kojima je svrha, na bilo kojoj od nadzemnih odnosno podzemnih
etaZa, povezati viSe gradevina poslovne namjene koje se ne nalaze na istim gradevnim Cesticama sve u cilju
omogucavanja bolje pjeSacke povezanosti planiranih sadrzaja kao i kvalitetnijeg rieSavanja potreba prometa
u mirovanju sa konacnim ciliem zastite prostora.

Realizacija navedenih zahvata ne¢e se smatrati od utjecaja na utvrdenu tipologiju gradnje odredenu
za zonu unutar koje se odvija gradnja gradevina a moguca je iskljuivo uz ovjerenu suglasnost vlasnika
gradevina koje se na taj nacin povezuju.

MAKSIMALNA | MINIMALNA POVRSINA IZGRADENOSTI GRAPEVNE CESTICE utvrdene su
odredbama ovog plana za svaku pojedinu zonu naznacenu u Tablici lokacijskih uvjeta i na€ina gradnje iz ¢l.
69, te graficki prikazanu na listu 4.3. "Nacin gradnje”. U izraCun maksimalne/minimalne povrSine izgradenosti
uraCunava se povrsina vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
osnovne gradevine osim potpuno otvorenih konzolnih balkona i ulaznih nadstreSnica povrSine do 6m?2 na
gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze,
kao i povrSina vertikalne projekcije slijede¢ih pomoénih gradevina: drvarnica, garaza, nadstre$nica sa
minimalno jednom zatvorenom stranom, spremista, konoba i ljetnih kuhinja.

U maksimalnu povrSinu izgradenosti izuzetno se ne uraCunava podzemna garaza ( potpuno
ukopana  garazna kuca) ili potpuno ukopana podzemna etaza namijenjena iskljuCivo za rjeSavanje
mirujuceg prometa gradevine, ako njezini konstruktivni dijelovi nisu terase u prizemlju i ako se iznad krova
podzemne garaze nalazi sloj prirodnog materijala (sitni $ljunak, zemlja i sl.) minimalne debljine 10 cm.

U maksimalnu povrsSinu izgradenosti ne uracunavaju se povrsine otvorenih sportskih i rekreacijskih
igraliSta koja se grade na gradevnoj Cestici te ukopani bazeni do 100 m2.

U maksimalnu povrSinu izgradenosti ne uraunavaju se vertikalne projekcije vijenaca, oluka, erti,
streha krovova, poZarnih stubista, elemenata zastite od sunca, rasvjetnih tijela, reklama i sliénih elemenata
na gradevnu Cesticu.
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MAKSIMALNI KOEFICIJENT IZGRABENOSTI (ki) utvrden odredbama ovog plana za svaku
pojedinu zonu naznacenu u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje iz ¢&l. 69. te graficki prikazan na listu
4.3. "Nacin gradnje", jest maksimalna dozvoljena vrijednost omjera izgradene povrSine zemljiSta pod
gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice-, pri ¢emu se u izgradenu povrSinu zemljiSta pod
gradevinom uracunava povrSina svih nadzemnih i podzemnih izgradnji osnovne gradevine, osim potpuno
ukopane garaze ili potpuno ukopane podzemne etaze namijenjene iskljuivo za rjeSavanje mirujuceg
prometa gradevine te povrSina pomoc¢nih gradevina koje se uracunavaju u izraCun maksimalne povrsine
izgradenosti, kao i povrsina sportskih igralista.

Pomocne gradevine iz ¢lanka 86. stavak 1, mogu se graditi ukoliko se na gradevnoj Cestici osigura
minimalno 20% povrsine uredene kao parkovni nasadi ifili prirodno zelena povrsina, kada se ona nalazi
unutar povrsina za koje je takva obveza utvrdena ovim Odredbama.

KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI (kis) jest odnos ukupne (bruto) izgradene povrSine gradevine i
povrSine gradevne Cestice.

GRADNJA DO OSTVARENJA MAKSIMALNIH PLANSKIH POSTAVKI -

Pod terminom "gradnja do ostvarenja maksimalnih planskih postavki’ u smislu odredbi ¢lanka 67.a
podrazumijeva se specifiénost postavljenih urbanih pravila u podrucjima unutar kojih je, radi stvaranja jaceg
urbaniteta, planirana gradnja gradevina srednje velikin gabarita (zone E i zone E/F). Do ostvarenja tih
maksimalnih planskih postavki, unutar ovih je zona predvidena mogucnost gradnje i gradevina malih,
odnosno srednjih gabarita.

NAJVISA VISINA GRAPEVINA utvrdena u Tablici lokacijskih uvjeta i nagina gradnje iz ¢l. 69. jest
visina koja se mjeri od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
proCelje gradevine do gornjeg ruba vijenca gradevine (gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja pri ¢emu, visina nadozida potkrovlja ne moZe biti via od 1,2 m, odnosno
do gornjeg ruba vijenca krovne kucice ako se ista nalazi neposredno na procelju gradevine), a kod ravnog
krova do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata odnosno do vrha krovne atike. U najviSu visinu
gradevine nece se uracuvati krovna atika kojoj visina ne prelazi 70 cm mjereno od gornjeg ruba stropne
konstrukcije do vrha krovne atike. U najviSu visinu gradevine ne uraCunava se visina dimnjaka, strojarnica
liftova i drugih tehnickih elemenata i istaka potrebnih za siguran izlaz na neprohodni ravni krov te za
funkcioniranje i odrzavanje zgrade.

Na gradevnim ¢esticama koje se nalaze na terenu u padu od 10° i viSe, pod konaéno zaravnatim
terenom smatra se teren Cija Sirina uz gradevinu iznosi minimalno 1,0 m, a ukoliko se za tu Sirinu terena
izvodi potporni zid, njegova visina moze iznositit maksimalno 1,0 m, te se preporuc¢a kaskadno uredenje
preostalog dijela gradevne Cestice.

Najnizim djelom nece se smatrati ulazna rampa maksimalne Sirine 6,0 m za podzemnu garazu,
locirana na optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrSine i garaze, te vanjske stepenice
maksimalne Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrum.

UKUPNA VISINA GRABEVINE koja se mijeri od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na svakom
pojedinom mjestu neposredno uz proéelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena) moZe biti visa za
najviSe 3,20 m od najviSe visine gradevine odredene za svaku pojedinu zonu u Tablici lokacijskih uvjeta i
nacina gradnje iz ¢l. 69., dok za gradevine sa ravnom krovnom konstrukcijom ona ne moze biti viSa od
najviSe visine gradevine odredene za svaku pojedinu zonu u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje iz ¢l.
69.
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NAJVECI BROJ NADZEMNIH ETAZA jest najveci broj korisnih nadzemnih etaza koji je odredbama
ovog plana u Tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje iz ¢l. 69. odreden u odnosu na namjenu i druge
specificnosti gradevine, imajuci u vidu postojecu i planiranu okolnu izgradnju. Broj etaza na kosom terenu
(terenu u padu kojem je nagib kona¢no zaravnanog terena cjelokupne gradevne Cestice 10° i viSe) rauna se
na nacin da na svakom pojedinom mjestu u presjeku ne smije prijeci propisani najveci broj etaza, uzimajuci
pri tom u obzir definiciju nadzemne etaze.

NAJVECI BROJ PODZEMNIH ETAZA jest najveéi broj korisnih etaza u gradevini kojima je visinska
razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize toCke konacno zaravnanog terena neposredno uz
gradevinu na ravnom terenu manja od 1,0 m, a na kosom terenu manja od 2,0 m.

Sve gradevine visokogradnje mogu imati 1 ili viSe podzemnih etaza.

NADZEMNOM ETAZOM gradevine na ravnom terenu, prema ovim odredbama, smatra se i etaza
kojoj je visinska razlika izmedu donje kote stropne konstrukcije i najnize tocke konacno zaravnanog terena
neposredno uz gradevinu veéa od 1,0 m, a na kosom terenu (nagib konaéno zaravnanog terena cjelokupne
gradevne Cestice 10° i viSe) etaza kojoj je visinska razlika izmedu stropa i najnize tocke konaéno zaravnanog
terena neposredno uz gradevinu veca od 2,0 m. Nadzemnom etazom gradevine ne smatra se podzemna
etaza kojoj se pristupa ulaznom rampom maksimalne Sirine 6,0 m za podzemnu garazu, lociranom na
optimalnoj udaljenosti izmedu javne prometne povrSine i garaze ili vanjskim stepenicama, pjeSackom stazom
ili rampom maksimalne Sirine 2,5 m uz gradevinu za silazak u podrumsku etazu.

NADZEMNOM ETAZOM gradevine, prema ovim odredbama, smatra se i potkrovlje pod kojim se
podrazumijeva dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, ukoliko ima jednu ili viSe korisnih prostorija (soba, spremista i sl.) ili ukoliko je visina
nadozida potkrovlja veca od 30cm neovisno da li se unutar potkrovlja nalaze korisne prostorije. Pri
novogradnji stambenih gradevina svijetla visina nadzemne etaze (osim potkrovlja) iznosi minimaino 2,6m.
Iznimno kod stanova sa galerijom ne propisuje se minimalna svijetla visina galerijskog dijela stana.
Strojarnice dizala, strojarske instalacije (rashladni elementi za ubacivanje i izbacivanje zraka), dimnjaci te
sliéni gradevni elementi ne smatraju se nadzemnom etazom i ne uraCunavaju se u najvisu visinu. Stambene
gradevine s viSe od 4 nadzemne etaze moraju imati dizalo.

KROVNA TERASA je nenatkriveni otvoreni dio povrSine na gradevini, koja za etazu koja se nalazi
ispod nje predstavlja krov te koji ima funkciju boravka i odmora ljudi te se smatra nadzemnom etazom.

GALERIJA je otvoreni prostor unutar etaze koji nema izdvojenih zasebnih prostorija, ni zasebnog
ulaza. Galerija se moZe prostirati iznad maksimalno 60% povrsine etaze.

KROVNA KUCICA je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za omoguéavanje izvedbe
okomitog prozora. Krovne plohe krovnih ku¢ica mogu se izvoditi kao jednostreSne, dvostreSne, trostresne ili
zaobljene, sa sliemenom nizim od sljemena krova. Krovne kucice ne mogu se oblikovati kao vrata (francuski
prozor). Zbir krovnih povrSina krovnih kucica moze iznositi najvise 35% ukupne krovne povrSine-gradevine, s
time da ukupna duzina krovnih kuéica moze iznositi najviSe 1/3 duzine pripadajuéeg proCelja gradevine.
Krovne kucice se ne mogu izvoditi kod gradevina koje imaju vise od 4 nadzemne etaze ifili visinu do vijenca
vecu od 12,0m.

Kod gradevina graditeljskog naslieda izvan zaSti¢ene kulturno-povijesne cjeline Grada Pule
valoriziranih u listu 4.1. ,Uvjeti koriStenja“, krovne kucice se ne mogu izvoditi u ravnini procelja ve¢ moraju biti
odmaknute od vijenca za najmanje 1 metar.

Veli€ina krovnih kucica, njihova ukupna duzina u odnosu na pripadajuce procelje gradevine,
odnosno ukupnu krovnu povrSinu, kao i njihovo oblikovanje, moZe- se znatnije ograniciti utvrdivanjem uvjeta
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oblikovanja, odnosno kroz provedbu integralnog procesa rada u slucaju kada je uvjetovana provedba istog.
U zasticenom podrucju kulturnog dobra ili na pojedinaénim zasti¢enim gradevinama, moguénost ugradnje
krovnih kucica propisuje se sukladno konzervatorskim uvjetima nadleznog tijela koje moze i zabraniti izvedbu
krovnih kucica.

SVJETLIK je uzak otvoreni prostor unutar zgrade ili izmedu zgrada, koji omogucuje prirodnu rasvjetu
i zraCenje prostorija koje nisu okrenute na procelie, te se ne smatra slobodnom stranom ugradene /
poluugradene gradevine.

Pri rekonstrukciji postojecih gradevina i izgradnji novih gradevina na granici gradevne Cestice, u
sluCaju kada postojeca susjedna gradevina ima na granici gradevne Cestice legalne otvore ifili dio zida od
staklene opeke, potrebno je izvesti svjetlik na nacin da udaljenost gradevine od navedenih otvora iznosi
minimalno 3,0 metra, te bono sa svake strane 1 m od ruba otvora, a u sluaju da se radi o otvorima
pomocnih prostorija minimalnih dimenzija 2 m x 2 m, dok je iznimno moguca i manja udaljenost, iskljucivo uz
ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika etaznog dijela/dijelova na kojima se nalaze navedeni otvori.

PARKOVNI NASADI /LI PRIRODNO ZELENA POVRSINA je prirodna povriina gradevne Cestice
ispod ili iznad koje se ne nalaze gradevina i njezini dijelovi, a namijenjena je iskljucivo za hortikulturno
uredenje gradevne Cestice na nacin da na svakih 30 m2 navedene povrsine bude zasadena jedna stablaSica
ili visoko zelenilo.

Iznimno, u obvezni udio gradevne Cestice koji je namijenjen za parkovne nasade ifili prirodno zelenilo
mozZe se uracunati i povrsina iznad podzemne garaze pod uvjetom da je iznad podzemne garaze osigurana
dovoljna debljina nadsloja za sadnju i uspje$an rast parkovnog zelenila u debljini od 1,5 m.

Obvezni udio gradevne Cestice koji je namijenjen za parkovne nasade i/ili prirodno zelenu povrsinu
se prilikom uspostave etaznog vlasniStva ne moze odrediti kao pripadak nekog posebnog dijela gradevine.

URBANI VRT je neizgradena povrSina koju Grad Pula, sukladno odgovarajuéem aktu, ustupa
gradanima ili grupi gradana za pojedinacno ili zajedni¢ko koriStenje sa svrhom uzgoja jestivih i drugih biljnih
kultura za osobne potrebe. Unutar podruéja urbanih vrtova utvrdenih aktom Grada Pule, na zajednickim
dijelovima istih, moguce je postavljanje manjih montaznih spremista alata povrSine najviSe 5m2, spremnika
za vodu te druge opreme sukladno navedenom aktu, kojim ¢e se utvrditi nadin upravljanja i koriStenja
urbanih vrtova, njihove lokacije i drugi detaljniji parametri.

KIOSCI su sve montazne prenosive gradevine koje se montiraju odnosno postavljaju iskljucivo na
javnim povr§inama u svim namjenama, maksimalne ukupne visine 3,0 m i maksimalne tlocrtne povrsine 15
m?2, ukoliko posebnim propisom nije odredeno drukgije. Kiosci se postavljaju unutar obuhvata GUP-a prema
posebnom propisul.

URBANA OPREMA jest sva oprema koja se montira odnosno postavlja na povrSinama svih namjena
kojom se oplemenjuje urbani prostor (koSevi za smece, stajaliSta javnog prijevoza, drzadi bicikala, oglasni i
reklamni panoi, smjerokazi i ostali znakovi, klupe, vaze za cvije¢e, zastitni stupici i sliéno). Urbana oprema
postavlja se unutar obuhvata GUP-a prema posebnom propisu.

PREOSTALA MORSKA POVRSINA je povréina morskog akvatorija za koju grafi¢kim dijelom plana
nije posebno specificirana namjena. Navedena povrsina je prvenstveno namijenjena organiziranju plovnih
puteva. Unutar ovih povrSina, ne remeteéi pri tom organizaciju plovnih puteva, moguce je realizirati i druge
sadrZaje/gradevine kao Sto su primjerice: poletno sletna stazalpovrsina za slijetanje i uzlijetanje hidroaviona,
povrSina za pristajanje/sidrenje hidroaviona, plutaju¢i pontoni (prema posebnom propisu), postavijanje /
realizacija sportsko rekreativnih naprava / gradevina za sportove i zabavu na vodi, postavljanje,
infrastrukturnih gradevina i uredaja kao i sliénih zahvata u prostoru.
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ToCna pozicija kao i gabariti tih zahvata odrediti ¢e se u postupku izdavanja akta za provedbu
prostornog plana u odnosu na specificnost zahvata i mikrolokaciju na kojoj se isti planira kao i uvjete koji
proizlaze iz posebnih propisa koji su od utjecaja na konkretan zahvat u prostoru.

LINIJOM OBALE se, prema ovim odredbama, smatra crta koja u grafickom dijelu GUP-a razdvaja
kopno od morskog akvatorija, a Ciji se prikaz i polozaj smatraju shematskim, dok ¢e se toCno odrediti u
postupku izrade i donoSenja prostornog plana uzeg podruc¢ja odnosno izdavanja akta za provedbu
prostornog plana.

URBANO DOVRSENJE GRABEVINA VISOKOGRADNJE (UDV, oznacava zonu u kojoj ¢e se nova
gradnja odvijati neposredno uz postojec¢e gradevine (interpolacije) ili u bliskom okruzenju karakteristicne
urbane strukture s kojom treba uspostaviti odgovarajuci senzibilizirani odnos prema lokacijskim uvjetima i
nacinu gradnje za zonu u kojoj se nalaze.

Varijabla NG, oznaCava zonu u kojoj ¢e se odvijati pretezito nova gradnja prema lokacijskim uvjetima
i nacinu gradnje za zonu u kojoj se gradevine nalaze.

Varijabla DA, oznaava zonu za koju se u cilju jaCanja njezinog urbaniteta, u postupku izrade
prostornih planova uZih podrucja, lokacijski uvjeti za rekonstrukciju trebaju odrediti na nacin da se isti $to je
viSe moguce uskladuju s planiranim maksimalnim gabaritima i predlozenom maksimalnom morfologijom i
tipologijom gradnje u zoni u kojoj se nalaze. U postupcima neposredne provedbe GUP-a uskladenje se ne
uvjetuje.

Unutar zona sa varijablom NE ovim se GUP-om ne utvrduje potreba posebnog uskladenja postojecih
gradevina prilikom njihove rekonstrukcije s planiranim maksimalnim gabaritima i predlozenom maksimalnom
morfologijom i tipologijom gradnje u zoni u kojoj se nalaze.

Unutar podruja obuhvata GUP-a je potrebno podiéi urbani standard, odnosno, dodatno opremiti
urbanom opremom, infrastrukturnom i komunalnom mrezom ili urediti javnim zelenilom i sliénim. U svrhu
podizanja urbanog standarda te do privodenja prostora utvrdenoj namjeni, omogucava se koristenje
neizgradenih dijelova povrSine Javne i drustvene namjene te namjene ParkiraliSte, garaza za realizaciju
sportsko-rekreativnih gradevina i sadrZaja (montazne i sliéne gradevine privremenog karaktera).

URBANI BLOK jest karakteristi¢an sklop poluugradenih i ugradenih gradevina koji okruzuju odreden
slobodni prostor (dvoriste) Cineci ga tako viSe intimnim te ga odvajajuéi od okolnog javnog prostora
opterecenog kolnim i/ili pjeSackim prometom. Gradevine koje Cine urbani blok mogu biti u potpunosti
povezane, pa imati odgovarajuce kolne prolaze za pristup unutradnjem dvoriStu ili mogu biti odvojene na
jednom ili viSe mjesta, ali na nacin da se forma bloka i dalje jasno iSCitava. Gradevine urbanog bloka Cine
karakteristiCna ulicna proCelja u potezu jer im se, u nacelu, gradevni pravac podudara s regulacijskim
pravcem.

OBVEZA PROVEDBE NATJECAJA podrazumijeva da se za odredene zone iz tablice u &lanku 69.
ovih odredbi (varijabla: da) uvjetuje provedba arhitektonskog i/ili urbanistickog natje¢aja prema posebnim
propisima ili drugog postupka sukladno st.1. ¢1.227. ovih Odredbi za provedbu, zbog iznimne vaznosti i
osjetljivosti utjecaja gradnje na Siri gradski prostor.

Obveza provedbe arhitektonskog ifili urbanistickog natje¢aja kod lokacija gradskih orijentira odnosi
se na zahvat samog orijentira a ne i eventualnih ostalih zahvata na istoj lokaciji i to iskljucivo ukoliko se na
lokaciji orijentira planira gradenje sukladno zakonu.
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Clanak 69.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE

Tablica lokacijskih uvjeta i naCina gradnje gradevina svih namjena sadrzi redove s 0znakama zona
(cijielo podrucje obuhvaceno ovim planom je pokriveno zonama s oznakama — grafiéki dio ovog plana) te
stupce s pojedinim prostorno-planskim varijablama kojima se propisuju lokacijski uvjeti i smjestaj gradevina
svih namjena u prostoru.

Napomena:

Numericka oznaka zone u tablici lokacijskin uvjeta i nacina gradnje odreduje povrSinu u
grafiCkom prikazu dijela GUP-a list br. 4.3. list ,Nacin gradnje” za koju se primjenjuju lokacijski
uvjeti i na€in gradnje odredeni za tu zonu

Stupac s nazivom zone odreduje primjenu odredene zone iz ¢lanka 67.a. ovih odredbi

Oznaka ,-, u tablici za najveCi broj nadzemnih etaza znaci da se isti odreduje u odnosu na
mogucnosti koje proizlaze iz najviSe visine propisane ovim GUP-om u odnosu na tehnoloske
zahtjeve gradevine

Oznaka ,-, u tablici je primijenjena i za pojedine parametre lokacijskih uvjeta za gradevine
urbane morfologije i tipologije gradski orijentiri, uredene parterne povrsine i infrastrukturni
sustav i znaCi da se u odnosu na konkretnu morfologiju i tipologiju gradnje predmetni
parametri GUP-om posebno ne odreduju.

Oznaka ,-, u tablici je primijenjena i za parametre najviSe visine i najveceg broja nadzemnih
etaza za zonu numericke oznake 132, a koji e se parametri temeljem ostalih odredbi iz ovog
GUP-a utvrditi nakon provedenog postupka arhitektonskog ifili urbanistickog natjecaja Cija je
obveza provodenja propisana ovim GUP-om.

Oznaka ,-, u tablici je primijenjena i za parametar minimalne povrSine izgradenosti za zone
numericke oznake 52 i 150 koji se ovim GUP-om posebno ne odreduije.

-Oznake ,PJ“ u tablici, koje se odnose na zonu numericke oznake 56 (ZONA P - Povijesna jezgra), znace da
su lokacijski uvjeti i nacin gradnje gradevina svih namjena utvrdeni u tocki 8.1. ,POVIJESNA JEZGRA - DIO
ZASTICENE KULTURNO — POVIJESNE CJELINE GRADA PULE | KONTAKTNO PODRUCJE®, u &lancima
161.a. do 161.p. ovih Odredbi.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka .. " najvis | najvec | obveza .

povr§ina | apovrsina | koeficijent L s gradevine e

zone |zona|, , , a i broj | natjecaj |UDV | . , :

izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a ne
1 A 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
4 AIC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
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minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka . " najvis | najvec | obveza :
Jone | zona lpovrsma .a povrsina .koeflcuent 3 el | et | s .gradevme. e |
izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a e
12 | AIC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 | E/F 1000 30000 0,30 12 - ne NE da ne
14 | AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 | AIC 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 | AIC 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 | AIC 70 200 0,70 15 ne NE da ne
18 | AIC 50 150 0,70 12 ne DA da ne
19 D 70 7000 1,00 15 ne DA da ne
20 | E/F 100 5000 0,60 15 ne NE da ne
21 E 400## 800 0,50 10 - ne NE da ne
22 G 500 6000 0,50 15 5 ne NE da ne
23 E 100 400 0,50 10 ne NE da ne
24 E 300 600 0,50 15 ne NG da ne
25 E 400 600 0,50 20 ne NE da ne
26 E 200 800 0,70 15 ne NE da ne
27 E 200 800 0,50 12 ne NG da ne
28 E 500 10000 0,50 12 ne NE da ne
29 E 200 1000 0,50 15 ne NE da ne
30 E 50 1000 1,00 8 da NE da ne
31 E | postojea | postoje¢a | postojeci po§t01 pOS:’[.OJ ne NE >amo » pOS”[IOJG
eta | edi rekonstrukcija|  Ci
320 | AIC 50 3000 0,60 10 2 ne NE da ne
33 | EIF 50 7000 0,70# 10 ne NE da ne
34 | EIF 100 400 0,70 10 ne NE da ne
35 | EIF 200 600 0,70 10 ne NG da ne
36 | EIF 50 800 0,70 15 ne DA da ne
37 | EIF 70 800 0,70 20 ne DA da ne
38 | EIF 100 1000 0,60 15 ne NE da ne
39 | EIF 400 800 0,70 12 - ne NG da ne
40 G 200 4000 0,20 12 3 ne NG da ne
41 | EIF 100 200 0,55 13 ne NE da da
., samo
42* G | postojeca* | postoje¢a* | postojeéi* )OS;?JeC ne NE |[rekonstrukcija| ne
43 G 200 800 0,50 20 3 ne NG da ne
44 G 100 5000 0,70 20 ne DA da ne
45 G 400 2000 0,80 12 da NG da ne
46 G 400 20000 0,90 20 ne NE da ne
47 | G 200* 800** 0,50** 15 | - ne NE da ne
21

Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o. Zagreb




minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka . " najvis | najvec | obveza :
Jone | zona lpovrsma .a povrsina .koeflcuent 3 el | et | s .gradevme. e |
izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a e
48 G 400 170000 0,70 26 ne NE da ne
49 G 400 70000 0,50 35 ne NE da ne
50 G 200 10000 0,50 15 ne NG da ne
51 G 400 25000 0,50 25 ne NE da ne
52 |grobl 5000 0,30 15 ne NE da ne
je
53 H 500 20000 0,70 36 ne NG da ne
54 | | | postojeca | 2000 060 | 12 da | NE| %M e
rekonstrukcija
ured
ene
SHLL parte postojeca po§t01 ne NE Saltio . ne
e eca rekonstrukcija
povr
Sine
P
Povij
56 |esha PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ
jezgr
a
57 E 200 2000 0,50 12 4 ne NE da ne
58 E 70 5000 0,30 12 3 ne NE da ne
59 G 100 12000 0,20 16 2 ne NG da ne
60 | AIC 100 600 0,30 8 ne NE da ne
61 E 100 1000 0,60 12 - ne NE da ne
62* G 1000 8000 0,60 27 7 ne NG da ne
63 G 500 2000 0,60 10 1 ne NG da ne
64 D 70 500 1,00 15 - ne DA da ne
65 E 200 2000 0,50 10 4 ne NE da ne
66 E 70 600 0,70 12 ne NE da ne
67 E 300 600 0,50 15 ne NE da ne
68 G 200 5000 0,70 20 ne NE da ne
69 E 400 800 0,50 10 ne NG da ne
70 E 200 800 0,50 15 ne NE da ne
71 E 400 600 0,50 20 ne NG da ne
72 | AIC 70 200 0,70 15 ne NG da ne
73 G 400 20000 0,50 25 ne NG da ne
74 G 400 5000 0,70 15 ne NE da ne
75 G 400 10000 0,50 35 ne NG da ne
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minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka . " najvis | najvec | obveza :
Jone | zona lpovrsma .a povrsina .koeflcuent 3 el | et | s .gradevme. e |
izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a e
76 E 200 600 0,60 15 5 ne NE da ne
77 | EIF 100 2000 0,70 20 ne DA da ne
78 | EIF 400 2000 0,80 12 da NG da ne
79 E 200 800 0,50 12 ne NE da ne
80 G 200 5000 0,50 15 - ne NE da ne
81 G 400 2000 0,20 12 3 ne NE da ne
82 G 400 15000 0,30 15 ne NE da ne
83 G 400 10000 0,70 - - ne NE da ne
84 G 100 1400 0,55 4 1 ne NE da ne
85 | AIC 100 500 0,55 8 1 ne NE da ne
86 | AIC 70 200 0,65 8 2 ne NE da ne
87 A 20 410 0,65 4 1 ne NE da ne
88 B 50 250 0,60 10 ne NE da da
89 G 200 10000 0,70 10 - ne NE da da
9 | AC 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
91 | AC 70 200 0,40 10 3 ne NE da pe da
92 | AC 70 200 0,70 15 - ne NE da da
93 | AC 70 250 0,30 10 3 ne NG da da
94 G 200 2000 0,80 12 - ne NE da ne
95 E 100 4500 0,30 12 3 ne NG da ne
96 A 50 500 0,60 8 ne NE da ne
97 | EF 200 10000 0.30 15 ne NE da ne
97a | G 200 15000 0.30 20 ne NG da ne
infra
struk
98 | turni ne NE da ne
sust
av
infra
struk
99 | turni ne NG da ne
sust
av
100 | G 400 5000 0,70 15 ne NE da ne
101 G 1000 20000 0,70 22 ne NE da ne
102 | G 200 15000 0,50 36 ne NE da ne
103 | G 100 4600 0,70 20 ne DA da ne
104 E 200 2000 0,50 15 ne NG da ne
105 | AIC 70 250 0,60 12 ne NE da ne
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minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka . " najvis | najvec | obveza :

Jone | zona lpovrsma .a povrsina .koeflcuent 3 el | et | s .gradevme. e |

izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a e
106 | A/IC 70 200 0,70 12 - ne NE da ne
107 | G 200 10000 0,30 16 4 ne NE da da
108 | E/F 100 5000 0,90 20 ne DA da ne
109 | G 200 12000 1,00 15 ne NE da ne
10 | G 200 3500 0,50 15 ne NG da ne
111 G 400 4000 0,30 20 - ne NG da da
12 | A 70 300 0,30 10 3 ne NE da da
M3 | G 400 15000 0,30 25 ne NE da ne
114 | G | postojeta 24000 0,80 36 ne NE da ne
115 | E/F | postoje¢a 8000 0,80 20 ne NE da ne
116 | G 200 4500 0,30 12 ne NE da ne
117'8 | EIF 400 2000 0,80 12 ne NE da ne
118 E 200 1200 0,70 20 ne NE da ne
119 | E/IF 200 1300 0,80 13 - ne NE da ne
120 B 70 250 0,50 12 4 ne NE da ne
121 | AIC 70 200 0,30 10 ne NE da ne
122 G | postojeca 70000 0,80 36 - ne NE da ne
123 | G 1000 5000 0,5 41 6 ne NG da ne
124« | G 70 12000~ 0,70 26~ 7= ne NG da ne
125 B 400 900 0,6 8 2 ne NE da ne
126 | A 70 250 0,3 8 2 ne NG da ne
127 | G 1000 25000 0,40 30 ne NG da ne
128 | G 2000 20000 0,30 30 ne NG da ne
129 | G 2000 15000 1,00 4 ne NG da ne
130 | G 1500 4000 1,00 4 ne NG da ne
131 | EIF 200 3500 0,70 12 ne NG da ne
132 | G 2000 30000 0,80 - da NG da ne
133 | EIF 500 10000 0,80 40 ne NG da ne
134 | E/F | postojeta 1500 0,30 6 - ne NE da ne
135 B 200 12000 0,30 8 2 ne NG da ne
136 | G | postojeca 3500 0,50 pzz;OJ ne NE da ne
137 | G 1000 25000 0,90 23 ne NG da ne
138 | AIC 100 5000 0,80 8 - ne NG da da
139 | G 100 5500 0,30 6 1 ne NG da ne
140 | B 70 300 0,40 8 3 ne NG da ne
141 G 200 2000 0,70 8 - ne NG da da
142 | AIC 50 200 1,00 10 3 ne NE da ne
143 | G 200 2500 0,20 8 1 ne NG da ne
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minimalna | maksimaln | maksimalni | . . [ . pomocn
oznaka . " najvis | najvec | obveza :
Jone | zona lpovrsma .a povrsina .koeflcuent 3 el | et | s .gradevme. e |
izgradenost | izgradenost |izgradenost| . . . visokogradnje | gradevi
i i i visina | etaza a e
144 | A 70 1000 0,40 8 2 ne NG da da
145 | G | postojeca 6000 0,40 35 10 ne NE da da
146 | G 200 20000 0,20 12 3 ne NG da ne
147 | G 500 15000 0,20 12 3 ne NG da ne
148 | E/F 50 400 0,80 10 ne NE da ne
149 | A 200 3500 0,70 10 ne NE da ne
150 | A - 100 1,00 4 ne NG da ne
151 | E/IF 600 3000 0,50 12 - ne NG da ne
152 | EIF 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
153 | E 200 800 0,50 14 - ne NG da ne
154 B | postojeca 500 0,10 4 1 ne NE da ne
155 | G | postojeca 15000 0,30 14 - ne NE da ne
156 | E/F | postoje¢a 450 1,00 12 3 ne NE da ne
157 | E 200 1500 0,30 12 3 ne NG da ne
158 | B 70 250 0,50 12 3 ne NE da ne
159 | E/F 70 300 0,50 10 3 ne NE da ne
160 | E/F 200 2500 0,50 12 ne NE da da
161 | E/F | postoje¢a 21000 0,65 15 - ne NE da ne
161*™* | E 2250 5645 0,5 o8 1 ne NE da ne
162***| E 600 6100 0,5¥%** | 10%*** | 3**** ne NE da ne
163 J 500 4850 0,33 8 2 ne NE da ne
164oc | B | postojeca | postojea | postojeCi po§t01 pOSi’[.OJ ne NE >amo » pOS”[IOJG
eta | edi rekonstrukcija|  Ci
165 | G 1000 6000 0,60 12 4 ne NE da ne
166 | AIC 70 1000 0,50 12 4 ne NE da ne
167 | G 1000 30000 0,70 15 - ne NE da ne
168 | AIC 70 200 0,60 10 3 ne NE da ne
169 | E/F 70 1100 0,50 12 ne NE da ne
170 E 200 2400 0,50 15 - ne NG da ne
171 | EIF 70 600 0,40 10 3 ne NE da ne
172 E 70 500 0,40 10 3 ne NE da ne
173 | AIC 70 250 0,50 10 3 ne NE da da
{74000 AlCo 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
175 | E 70 300 0,40 11 4 ne NE da ne
176 | E 100 800 0,50 10 3 ne NE da ne
177 E 200 600 0,40 10 3 ne NE da ne
178 | AIC 70 300 0,40 8 2 ne NE da da
179 | G 200 1200 0,50 15 ne NE da ne
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oznaka
zone

Zona

minimalna
povrsina
izgradenost
[

maksimaln

a povrSina

izgradenost
i

maksimalni
koeficijent
izgradenost
i

najvis
a
visina

najvec
i broj
etaza

obveza
natjeCaj
a

ubv

gradevine
visokogradnje

pomocn
e

gradevi
ne

180

E

100

600

04

10

3

ne

NE

da

ne

181

C

50

200

1,00

10

3

ne

NE

da

ne

182

E/F

postojeca

500

1,00

20

ne

DA

da

ne

183

E/F

postojeca

2000

1,00

21

ne

DA

da

ne

0 Napomena:
' Napomena:

2 Napomena:

3 Napomena:

4 Napomena:

5> Napomena:

6 Napomena:

"Napomena:

U zoni 5 unutar podrucja Sv. Katarina i Monumenti se ne utvrduje obveza natjeCaja.
Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 124, za gradevinu gospodarske-poslovne
preteZito trgovacke namjene K2-trgovacki centar-slobodnostoje¢i kompleks velikih
gabrita koja je planirana UPU-om ,Max Stoja“, maksimalna povrSina izgradenosti iznosi
13500 m2, najvisa visina 37 m, a najvedi broj etaza 9.

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 42, za gradevine unutar obuhvata
Detaljnog plana uredenja ,Stoja“ (,Sluzbene novine Grada Pule® br. 4/00), omogucava
se gradnja novih te rekonstrukcija postojecih gradevina sukladno odredbama toga plana
uz uvjet zadovoljavanja maksimalnih parametara kako slijedi: za gradevnu Cesticu S-1;
maksimalni koeficijent izgradenosti 0,15, maksimalna visina 7,5 m, maksimalni broj
nadzemnih etaza 2, kis: 0,227, te za gradevnu Cesticu S-2: maksimalni koeficijent
izgradenosti 0,15, maksimalna visina 3 m, maksimalni broj nadzemnih etaza 1, kis:
0,154.

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 32, za gradevinu - postojecu halu na
Bunarini omogucava se najvisa visina 12 m.

Tablicom je za zonu 62, odreden maksimalni koeficijent izgradenosti 0,6 i maksimalna
povrsina izgradenosti 8000 m2, ali se iznimno iskljuCivo za potrebe izgradnje dodatnih
bazena na gradevnoj Cestici hotela unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja
,Lungo mare* ("Sluzbene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-proCisceni tekst)
dozvoljava maksimalni koeficijent izgradenosti 0,7, a maksimalna povrsina izgradenosti
9500 m2.

Iznimno, unutar podrucja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
5/17), u zoni 55 za postojece gradevine visokogradnje omogucava se rekonstrukcija u
postojecim gabaritima prema odredbama ¢lanka 72.a. stavak 7.

U zoni 55 unutar podru¢ja Sv. Katarina i Monumenti moZe se odvijati gradnja
gradevina niskogradnje namijenjenih pjeSackom i kolnom prometu.

Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 47, za gradevinu namjene Zeljeznicki
kolodvor unutar obuhvata UPU ,Riva“ ("SluZzbene novine Grada Pule", br. 5/17)
omogucava se za nadzemni dio gradevine minimalna povrSina izgradenosti 400 m2,
maksimalna povr$ina izgradenosti 5965 m?2, maksimalni koeficijent izgradenosti 0,25,
najvisa visina 10 m i najvedi broj etaza 2 te se dodatno propisuje i podzemni koeficijent
izgradenosti u vrijednosti 0,035.

Za zonu oznake 161, unutar podru¢ja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 5/17), dozvoljava se postava kiosaka do izgradnje planirane gradevine
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8 Napomena:

9Napomena:

10 Napomena:

11 Napomena:

12 Napomena:

13 Napomena:

14 Napomena:

15 Napomena:

16 Napomena:
7 Napomena:

'8 Napomena:

prema Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (,Narodne Novine*
br. 112/17).
Tablicom je za zonu 162 odredena najviSa ukupna visina 10 m i najveci broj etaza 3 koji
se odnosi na sjeverni rub zone. Iznimno se, za zonu 162, propisani maksimalni
koeficijent izgradenosti dat u tablici, odnosi samo na nadzemni dio gradevine te se
dodatno propisuje podzemni koeficijent izgradenosti u vrijednosti 1 i najveci broj
podzemnih etaza 2. Krov podzemnog i nadzemnog dijela gradevine se ozelenjuje i
ureduje kao parkovna povrsina te se gradevina treba oblikovati kao gradevina koja se
sastoji od jednog nadzemnog volumena koji se proteze u smjeru sjever-jug sa
karakteristicnom kosinom krovne plohe uzduz cijele duZine procelja spojenog sa
razinom terena.
Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 164, unutar podru¢ja obuhvata UPU
,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 5/17), za postoje¢u gradevinu uz Park Cara
Franje omogucava se dogradnja koju je potrebno potvrditi kroz postupak integrainog
procesa rada.
Unutar zone 174 je od gradevina urbane morfologije i tipologije C moguca iskljucivo
gradnja poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.
Tablicom je za zonu 33 odredena najviSa ukupna visina 10 m koja se odreduje za
gradevine svih namjena unutar ove zone. Iznimno se za lu¢ke dizalice unutar ove zone
omogucuje visina do 20 metara.
Iznimno, unutar podrucja obuhvata UPU ,Marina Veruda“ ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 2/12), u zoni 21 omogucava se gradnja novih i rekonstrukcija postojecih
gradevina uz parametar minimalne povrsine izgradenosti od 200m?.
Dijelovi zona 3, 4, 28 i 91. ulaze u obuhvat zona zabranjene i ograni¢ene gradnje vojne
luke Vargarola te zone ograniCene gradnje vojnog strelista Valdebek oznacene u
grafickom dijelu GUP-a - list broj 4.1. “Uvjeti koriStenja”
Postojeca gradevina izgradena u zoni 87 mozZe se pjeSackim mostom povezati sa
ulicom Lungomare. Oblikovanje gradevine utvrdit ¢e se kroz izdavanje uvjeta
oblikovanja od strane nadleznog tijela Grada Pule.
Iznimno kod dijelova zona 21, 42, 141 i 146. koje ulaze u obuhvat turistickih zona TZ 1
Verudella i TZ 2 Zlatne stijene — Saccorgiana maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi
0,3
Iznimno unutar zone 194 je u okviru propisane morfologije i tipologije gradevina G
moguce graditi i gradevine isklju¢ivo stambene namjene.
Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 51, u slu€aju gradnje reciklaznog dvorista
unutar te zone ne primjenjuje se utvrdena minimalna povrsina izgradenosti.
Iznimno od uvjeta odredenih tablicom za zonu 117, za gradnju nove gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjestajnim kapacitetima (hotel) na lokaciji
Verudela-Ribarska koliba omogucava se:

- podzemni maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0, dok se propisani maksimalni

koeficijent izgradenosti dat u tablici odnosi na nadzemni dio gradevine,
- najvisa visina 20 m,
- najveci broj nadzemnih etaza iznosi 6.
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Clanak 72.a.

(1) lzuzetno, a temelijem moguénosti koja proizlazi iz stavka 2. &lanka 53. ovih odredbi unutar
obuhvata UPU-a “Lungo mare” ("SluZbene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-pro€is¢eni tekst) u zoni 55
se osim rekonstrukcije dozvoljava i nova gradnja tri plazna objekta na lokacijama odredenim ovim GUP-om,
a prema uvjetima iz tog UPU-a pri Cemu svaki pojedini plazni objekt ne smije prelaziti maksimalnu povrSinu
izgradenosti od 400 m2, najviSu visinu od 7 m, maksimalan broj od 2 nadzemne etaZe (S+P), k-ig 0,5 te k-is
0,8.

(2)  lzuzetno, unutar obuhvata UPU-a ,Lungo mare® ("Sluzbene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i
1/16-prociSceni tekst) u zoni koja je na kartografskom prikazu 4.3. ,Nacin gradnje“ oznacena numeriCkom
oznakom ,80% se do realizacije planirane namjene dozvoljava gradnja prateCih sadrzaja postojeceg
nogometnog igraliSta ( svlaCionice i sanitarni ¢vorovi) maksimalne povrsine izgradenosti od 50 m2, najvise
visine od 4 m s maksimalno jednom nadzemnom etazom.

(3)  lzuzetno, unutar zone 55 unutar povrSina namjene rekreacija (R2) se prilikom gradnje
multifunkcionalnih igraliSta dozvoljava gradnja gradevina prateCih sadrzaja (svlacionice, sanitarni ¢vorovi)
maksimalne povrSine izgradenosti od 50 m2, najviSe visine od 4 m s maksimalno jednom nadzemnom
etazom, osim u sluéaju kada su navedene povrsSine na listu 4.1. definirane kao zelene cjeline od lokalnog
znacaja, a u Prostornom planu uredenja Grada Pule kao negradive povrsine.

(4)  lzuzetno, unutar zone 55 unutar povrSina namjene sport (R1) na lokaciji Bunarina se pored
gradnje multifunkcionalnih igraliSta dozvoljava i gradnja gradevine sa prate¢im sadrzajima (svlacionice,
sanitarni Cvor, spremiSte rekvizita i sl., prostorije sportskih klubova, ugostiteljski sadrzaji) maksimalne
povrsine izgradenosti od 150 m2, najviSe visine od 4 m s najviSe jednom nadzemnom etazom.

(5)  lzuzetno, a prema uvjetima iz prethodnog stavka ovog €lanka, unutar zone 55 u povrSinama
namjene golf igraliSte (R4), u okviru stavkom 5. ¢lanka 48.a. propisanog maksimalnog postotnog udjela
ukupne tlocrtne bruto povrsine gradevina, dozvoljava se gradnja gradevina iz stavka 1. ¢lanka 48.a., izuzev
golf kuce, Cija ¢e se to¢na dispozicija odrediti u postupku izrade prostornog plana uzeg podrucja.

(6) lzuzetno, a temeljem rezultata provedenog urbanisticko - arhitektonskog natje¢aja unutar zone
26 na lokaciji Trga Kralja Tomislava se:

- omogucava gradnja gradevina prema tipologiji omogucenoj za zonu E/F uz ograni¢enja kako slijedi:
pojedinacna gradevina ne smije prelaziti maksimalnu povrSinu izgradenosti od 3200 m2, najviSu
visinu od 15 m, maksimalni koeficijent izgradenosti 1,0, te udaljenost slobodnih strana gradevine
(slobodnostojecih, poluugradenih ili ugradenih) od vlastite gradevne Cestice koja grani¢i sa
susjednom gradevnom Cesticom namijenjenoj izgradniji ifili rekonstrukciji gradevina iznosi min. 4m.
Minimalna udaljenost gradevine, odnosno njenih slobodnih strana od uliéne gradevne Cestice, pod
kojom se, u smislu ove odredbe, podrazumijeva prometna odnosno druga javna povrSina unutar ove
Zone, se ne propisuje.

(7)  lzuzetno, unutar obuhvata UPU-a ,Ribarska koliba“ omoguc¢ava se:

- U zoni 55 unutar povrSine namjene zastitne zelene povrSine (Z) ebuhvaia-UPU-a—Ribarska keliba”

emoguécava-se rekonstrukcija tri postojece gradevine sukladno uvjetima iz ¢lanka 91,
unutar zone 117 gradnja nove gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene sa smjeStajnim
kapacitetima (hotel) na lokaciji Verudela — Ribarska koliba na nacin da:
- gradivi dio gradevne Cestice za potpuno ukopanu podzemnu etaZzu namijenjenu rjeSavanju
prometa u mirovanju ifili smjestaju spremista, tehnike te prostorija namijenjenih podizanju
standarda usluge gostima moZe odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje te se moze
nalaziti i na granici gradevne Cestice uz primjenu svih uvjeta iz posebnih propisa,
- se nadzemne etaze gradevine prema namjeni Zastitne zelene povrSine (Z), na kojoj ne postoji
mogucnost gradnje gradevina visokogradnje, mogu nalaziti ili na granici gradevne Cestice prema
toj namjeni ili moraju od te granice biti udaljene minimalno 4 metra, neovisno o smjestaju
podzemne etaze,
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- se U najvisu visinu gradevine ne uracunava skulpturalna nadstresnica otvorena sa sve 4 strane,
koja se moze realizirati iznad posljednje etaze gradevine, ali se za istu odreduje maks. visina 3 m
mjerena u svakoj pojedinacnoj tocki od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,

- ukupna visina gradevine moze biti za najviSe 3 m (radi skulpturalne nadstreSnice) veca od
najviSe dozvoljene visine gradevine.

(8)  lznimno, unutar podrucja obuhvata UPU ,Riva“ ("Sluzbene novine Grada Pule", br. 5/17), unutar
zone 55 za postoje¢u gradevinu visokogradnje u zoni namjene javne zelene povrSine (JZ), za postojecu
gradevinu dizalice te za postojecu gradevinu na Rijeckom gatu u zoni namjene pjesackih povrSina koja ¢e se
realizirati unutar kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (JP1) omogucava se rekonstrukcija u
postojecim gabaritima u skladu sa Konzervatorskom podlogom i ukupnim odredbama ovog plana.

GRADIVI DIO GRADEVNE CESTICE
Clanak 81.

(1) Gradivi dio gradevne Cestice odreduje se ovisno o obliku i veli¢ini gradevne Cestice, polozaju
gradevnog pravca i minimalnoj udaljenosti od granica prema susjednim gradevnim Cesticama, u skladu s
uvjetima iz ¢lanka 67., 67.a. i 68. ovih odredbi.

(2) U gradivi dio gradevne Cestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih,
otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne gradevine te otvorena sportska i rekreacijska igralista.
Iznimno, izvan gradivog dijela gradevne Cestice moZze se nalaziti potpuno ukopana etaza namijenjena
rieSavanju prometa u mirovanju koja moze odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje i nalaziti se
na granici gradevne Cestice uz primjenu svih uvjeta iz posebnih propisa, a koja se moze graditi i kao
zajednicka za viSe susjednih gradevnih Cestica u skladu s uvjetima iz ¢lanka 121. i 123. ovih Odredbi, pri
¢emu se prolaz izmedu gradevina nece smatrati otvorom na granici.

(3) Mogucnost gradnje i smjestaj pomoc¢nih gradevina u odnosu na gradivi dio utvrden je ¢lancima
86. i 87. ovih Odredbi.

(4) lzvan gradivog dijela gradevne Cestice za gradevinu osnovne namjene mogu se izvoditi
gradevni elementi kao Sto su; vijenci, oluci, erte, strehe krovova, i sliéni elementi istaknuti do 50cm izvan
ravnine procCelja gradevine, konzolni balkoni, pozarna stubista te reklamni panoi visine do 12m, sve u okviru
gradevne Cestice.

(5) Iznimno, u slu¢aju kada se gradevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem, izvan gradevne
Cestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova i slicni elementi istaknuti do 50 ¢m izvan ravnine
proCelja, ali iskljuCivo prilikom gradnje gradevina koje €ine uliéni niz. Osim navedenog, izvan gradevnog
pravca i gradevne Cestice (odnosno izvan regulacijskog pravca) mogu se izvoditi i balkoni ukoliko je podrucje
valorizirano konzervatorskom podlogom, a radi se o gradevini graditeljskog nasljeda te se time vraca izvorni
oblik gradevine. Svi navedeni elementi izvode se na visini vecoj od 4,5 m od najvise nivelete dijela
prometnice uz gradevnu Cesticu i pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil prometnice. Pored navedenog,
izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zastite od
sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sliCni elementi urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim
postavljanjem ne smiju ugrozavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pjeSaka. Uz pjeSacke
prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrozZava sigurnost prometa.

(6) Na procelju osnovne ili pomoéne gradevine koje se nalazi na granici gradevne Cestice ne smiju
se izvoditi otvori prema susjednoj Cestici, osim ukoliko je susjedna Cestica javna, parkovna ili prometna
povrSina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke, koji se mogu izvoditi iznimno,
uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjede gradevne Cestice. Nekad postojeéi (legalni), a naknadno
zazidani otvori na gradevini koja se nalazi na granici gradevne Cestice mogu se ponovno otvoriti uz ovjerenu
pisanu suglasnost viasnika susjedne gradevne Cestice

(7) Kod poluugradenih i ugradenih gradevina minimalna udaljenost krovnih terasa od granice
vlastite gradevne Cestice na ugradenoj strani posebno se ne propisuje, odnosno gradnja krovnih terasa se
omogucava i na dijelu gradevine koji se nalazi uz granicu sa susjednom gradevnom cesticom, uz uvjet da se
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na medi izvede zid i pokrov nad krovnom terasom u minimalnoj $irini 1 metar od granice gradevne Cestice ili
bez navedenog pokrova u kojem sluCaju se treba ishoditi ovjerena pisana suglasnost viasnika susjedne
nekretnine. Ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjedne nekretnine za gradnju krovne terase je potrebno
ishoditi i ukoliko susjedna gradevina ima na granici gradevne Cestice legalno izvedene prozore.

(8) Iznimno od stavka 1. ovog Clanka, gradivi dio gradevne Cestice namijenjene gradnji nove
gradevine ugostiteljsko-turistiCke smjestajne namjene (hotel) na lokaciji Verudela — Ribarska koliba odreduje
se sukladno odredbama Clanka 72.a. stavka 7.

Clanak 91.

(1) Najveci dozvoljeni gabariti rekonstruiranih gradevina ne mogu biti ve¢i od najvecih dozvoljenih
gabarita gradevina koje je ovaj GUP propisao za zone unutar kojih se te rekonstruirane gradevine nalaze.
Postojece gradevine koje premaSuju najveCe dozvoliene gabarite utvrdene ovim GUP-om za gradevine
unutar zona u kojima se nalaze, mogu se rekonstruirati prema uvjetima iz Clanka 95. ovih odredbi za
provedbu GUP-a.

(2) Iznimno od odredbi prethodnog stavka te ¢lanka 90. unutar obuhvata UPU-a ,Ribarska koliba”
dozvoljava se rekonstrukcija tri postojece gradevine koje se nalaze unutar zone 55 lokacijskih uvjeta i nacina
gradnje.

(3) Precizni uvjeti rekonstrukcije utvrdit e se kroz izradu navedenog plana uzeg podrucja postujuéi
pri tom ograniCenja kako slijedi:

- rekonstruirane gradevine ne smiju ukupno (kumulativno) prije¢i maksimalnu povrsinu od 250

m2,

- ukupna visina gradevine ne smije prijeci 4 m,

- u okviru maksimalne dozvoljene visine moguce je realizirati samo jednu nadzemnu etazu.
lzuzetno, dvije nadzemne etaze moguce je planirati iskljuCivo u slucaju rekonstrukcije postojece
gradevine kojoj je, uslijed konfiguracije terena, visinska kota stropa postojece etaZe priblizno na
nivou pristupne ceste uz uvjet postivanja ukupne visine gradevine do vijenca maksimalno 7 m,

- navedenim gradevinama uvjettje utvrduje se namjena prateCih objekata u funkciji sadrzaja
ZORe zona unutar njegovog obuhvata: gospodarska-poslovna trgovacko-usluzna te prateci
objekti rekreacije Sto €e se detaljnije edredit-utvrditi kroz izradu plana uzeg podrucja.
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