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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANITA
7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBELICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

=} CITTA DI FULA-POLA
IL SINDACO

Klasa: 947-03/11-01/337
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-11-4
Pula, 28. lipnja 2011.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

Predmet: Prijedlog Odluke o davanju prethodne, uvjetne suglasnosti na Prijedlog
Ugovora o provedbi razvojnog programa ,,Brijuni Rivijera“ na lokacijama
Pineta, Hidrobaza 1 Otok Sv. Katarina - Monumenti
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju prethodne, uvjetne
suglasnosti na Prijedlog Ugovora o provedbi razvojnog programa ,,Brijuni Rivijera®“ na lokacijama
Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina - Monumenti, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola
(«Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09 i 16/09), Gradonacelnik Grada Pule dana 28. lipnja 2011.
godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju prethodne, uvjetne suglasnosti na Prijedlog
Ugovora o provedbi razvojnog programa ,,Brijuni Rivijera“ na lokacijama Pineta, Hidrobaza i Otok
Sv. Katarina - Monumenti.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, Gradonacelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik
Gradonacelnika Grada Pule, Vera Radolovi¢, zamjenica Gradonacelnika Grada Pule, Damir Prhat,
pro¢elnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Martina Sajina i Zeljko Pavletié,
pomocnici pro¢elnika Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Ratomir Ivici¢, direktor
Brijuni Rivijere d.o.o0., da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o
amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢
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Temeljem¢l. 39. Statuta Grada Pula — Pola (,Sluzbene novi@etda Pule 7/09 i 16/09),
Gradsko vijée Grada Pule na sjednici odrzanoj dana . Zfotine, donijelo je

ODLUKU
o davanju prethodne, uvjetne suglasnosti na Prijedlg Ugovora o provedbi razvojnog
programa ,Brijuni Rivijera“ na lokacijama Pineta, H idrobaza i Otok Sv. Katarina —
Monumenti

Daje se prethodna, uvjetna suglasnost na Prijedipmyora o provedbi razvojnog programa
.Brijuni Rivijera“ na lokacijama Pineta, HidrobazaOtok Sv. Katarina — Monumenti, uz
sljedete osnovne primjedbe:

- narok prava gdenja na lokaciji Hidrobaza;

- navisinu i nain obrauna naknade;

- naraspodjelu i namjenu sredstava od naknade;

- na naknadu za sruSene objekte;

- na okolnost da u prijedlogu Ugovora nije izrijekamvrdena moganost da
troSkove izrade prostornih planova nizeg reda sinesistitor;

- naizostanak razrade pitanja financiranja gradrfjastrukture;

- na predloZzene radnje vezane za Povjerenstvo zaeprip natjéaja i odabir
ponuditelja;

- predlaze se primijeniti miSljenje Ministarstva z@SbkoliSa, prostornog udenja
i graditeljstva od 28. travnja 2011, nactimada se rok od 2 godine za izgradnju
objekata u prvom stadiju¢ana od ishdenja graevinske dozvole;

- predlaze se uskladiti sadrzaj oglasa o Kajie s takvim oglasima koji se
objavljuju na svjetskim trzistima;

- predlaze se da Vlada Republike Hrvatske, sukladrnastma, pokrene projekt
uredenja ugostiteljsko-turistkih sadrzaja u Nacionalnom parku ,Brijuni*

- na okolnost da prijedlogom Ugovora nije Mo utvrdeno dace na svim
lokacijama koje su predmet ugovora ostati slobogastup morskoj obali i
sportskim lgicama.

Gore navedene primjedbe s obrazloZenjem, sastavmiicc Ove Odluke i dostavite se
Agenciji za upravljanje drzavhom imovinom na udieiaje.

Ostale nomotehtke primjedbe dostavite se Agenciji za upravljanje drzavnom imovinom
na uskldenje.
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Ovlaguje se Gradonlnik Grada Pule da s Vladom Republike Hrvatskeglasi primjedbe
iz tocke I. ove Odluke, te dostavi Gradskom $yjeGrada Pule korai tekst Ugovora.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

Klasa: 947-03/11-01/337

Urbroj:
Pula,

GRADSKO VIJE CE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Denis Martinéié



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredbal. 39. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule i716209).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE DUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o davanju prethoavijetne suglasnosti na Prijedlog Ugovora
o provedbi razvojnog programa ,Brijuni Rivijera“ l@kacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv.
Katarina — Monumenti, po prijedlogu Agencije zaagjanje drzavnom imovinom i u skladu

s Odlukom Vlade Republike Hrvatske o davanju preétigosuglasnosti na Prijedlog Ugovora
o provedbi razvojnog programa ,Brijuni Rivijera“ t@kacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv.
Katarina — Monumenti Kl: 432-02/09-02/10 Urbr: 5020-11-3 od 2. lipnja 2011. godine.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Grad Pula je pored Republike Hrvatske zemljiSndmijivlasnik dijela nekretnina unutar
obuhvata lokacija Hidrobaza i Katarina — Monumeatkoje su sastavni dio projekta ,,Brijuni
Rivijera“. Stoga je za provedbu projekta na timdolkama neophodno sklapanje ugovora o
medusobnim pravima i obvezama glede tih nekretninaezawmih pitanja od zkaja za
provedbu projekta. Napominje se da temeljem odreét®91. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima Grad Pula kao jedinica lokalne @apnave prilikom raspolaganja
predmetnim nekretninama nije vezan obavezom pravgdienog natjgaja i prethodnog
utvrdivanja trziSne cijene, ukoliko se raspolaganje urkorist Republike Hrvatske ili drustva
koje se nalazi u pretezitom vlasniStvu Republikeditke, a raspolaganje se vrsi u ciljdep
gospodarskog napretka deana.

Prijedlogom Odluke pred#eno je davanje prethodne suglasnosti na dostavjgjadlog
Ugovora uz sljed&e osnovne primjedbe:

1) rok na koji je preddeno osnivanje prava gtenja na lokaciji Hidrobazgredlozeni rok od
50 godina za osnivanje prava dgaja na lokaciji Hidrobaza je prekratak i neispata
povrat ulaganja budih investitora u uvjetima poslovanja hotelsko-ugefskog sektora u
Hrvatskoj, ¢ime se dovodi u pitanje ukupan uspjeh rije jer smo nekonkurentni za
ulagae, u usporedbi s nama konkurentskim zemljama; ktgpdni svjetski hotelski
investitori, ,brandovi“ i operateri, zahtijevajwtsnu stabilnost, s&ime je izravno povezana
duljina rokova na koje potpisuju ugovore, koji kogjkvalitetnijih ,brendova“ dosezu do 99
godina. Posebno je vazno naglasiti da investitarknaju ugovornog roka, te imati pravo
na naknadu uv@ne vrijednosti zemljiSta za neamortiziranu vrijesin objekta, kako to
predvida clanak 295. stavak 3. ZV-a. Prijedlog roka od 66 igadutemeljen je na nizu
izvrSenih razgovora s renomiranim uldigaa, njihovih iskustava kao i izdanih studija
izvodljivosti. Upravo je iz tih razloga u predna&ggnom postupku pord&no osnivanje prava
gradenja na rok od 66 godina. Predlaze se, radi uspjatj@ajnog postupka, produljiti rok
prava grdenja na lokacijama Pineta i Hidrobaza na 66 godiWaedeno se ne odnosi na
kopneni dio prava gtenja na lokaciji Otok Sv. Katarina-Monumenti. Kosiga za




2)

pomorsko dobro se, sukladno Zakonu o pomorskomudatiorskim lukama, moze dodijeliti
na rok od 50 godina. Jedinstvenost i nedjeljivas lmkacije iziskuje da se i pravo gemja
na kopnenom dijelu osnuje na isti rok.

visina i n&in obra&una naknadePredlozeni n&n utvidivanja iznosa minimalne getne
naknade je:

sloZzen, neuolajen, trziSno-turistki neodrziv i neravnopravan u usporedbi s poslcmani
drugih hotelijera koji koriste zemljiSta u vlasmdtosoba javnog prava;

neodrziv jer cijenu prava gitanja odrduje prema cijenama zakupa gradskog poslovnog
prostora,;

neprovediv jer ponuditelj nije u mo@guosti dati ponudu za buéuw, bruto razvijenu povrsinu
objekta, koja se utduje u graevinskoj i uporabnoj dozvoli;

ukoliko bi se zadrzali predloZeni ¢ia obrauna i visina poetne naknade, nasts apsurdna
situacija u kojoj¢e dva investitora na podfju iste jedinice lokalne samouprave, iste
Zupanije i iste drzave, biti u bitno raztom financijskom polozaju, a da oba posluju na
zemljiStu u vlasniStvu javnopravnih subjekata.

Stoga se predlaze da se prijedlog ugovora izmigka da se:

3)

4)

5)

propiSu jasni kriteriji za oddi&vanje p&etne najnize naknade. To se moze postko da se
odredi primjena propisa koji se odnose na naknaalutuzisttko i ostalo grdevinsko
zemljiSte neprocijenjeno u postupku pretvorbe vatizacije. Time bi se ponuditelji doveli u
jednakopravan polozaj s postdja hotelskim operaterima.

naknada obkainava u apsolutnom iznosu getvornom metru zemljiSta na kojeée biti
osnovano pravo gdanja i zakup (fiksna naknada) i u postotku od astvag prihoda
(varijabilna).

raspodjela i namjena sredstava od naknghigte rasporvanja prinoda od osnovanih prava
predlaze se utvrditi dée se naknade ug@ati na r&un Brijuni Rivijere koja ih moze
koristiti isklju¢ivo na temelju godiSnjeg financijskog plana usvogmd njene Skupstine za
podmirenje troSkova poslovanja i za unagejge ugostiteljsko—turisikin sadrzaja na
podrwju gradova Pule i Vodnjana, épe Fazana i Nacionalnog parka "Brijuni. Nadalje,
razvojni program ,Brijuni Rivijera“ ne obuhva iskljwivo vojne nekretnine zbogega je
potrebno utvrditi da je svrha razvojnog programapgalarsko koriStenje neperspektivnih
vojnih i ostalih nekretnina.

naknada za sruSene objektge smisleno ni realno, glede ruSenja bezvrijedibjekata koji
ne predstavljaju kulturno dobro, a ne uklapaju seidiei projekt, teretiti investitora na tim
da je duzan vlasniku objekta platiti njegovu pumnjednost, snositi troSkove rusenja,
eventualno izgraditi i novi objekt o svom troSkinaicirati infrastrukturu i po prestanku
prava grdenja predati objekt vlasniku bez da za to priminaau (lanak 295. ZOV-a). To
je poslovno demotivirajte, neuobiajeno i nekonkurentno, te ekonomski upitno odrzeo
investitora. Stoga se predlaze néplge naknade za objekte koji su bezvrijedni.

obveza donoSenja planova nizeq reda i urb&hkestijeSenja po prijedlogu investitor&dgan
od postavljenih kriterija za odabir ponuditeljaupnanisttko—arhitektonski koncept utenja
prostora. Navedeni koncept ponuditelja koji budabwdn kao najpovoljniji posluzie kao
idejna podloga za izradu urbané&ih i detaljnih planova urenja prostora. Nadalje, izradu
prostorno-planskinh dokumenata za sve lokacije rnaogp programa ,Brijuni Rivijera“




6)

7)

8)

9)

financirati ¢e buddi odabrani ponuditelj. U tom smislu potrebno je iEmiti odnosno
dopuniti odgovarajéte odredbe u Prijedlogu ugovora.

financiranje gradnje komunalne i ostale infrastmué&t glede izgradnje infrastrukture
predlaze se precizirati d@ odabrani ponuditelj o svom troSku izgraditi istrakturu unutar
pojedine lokacije doke izgradnju novih, dogradnju ili proSirenje postdjeinfrastrukturnih
objekata i priklj¢aka do lokacija razvojnog programa "Brijuni Rivijera“ealizirati
komunalna i ostala poduze s javnim ovlastima, prvenstveno Kkorétesredstva
pretpristupnih i pristupnih fondova Europske unije.

povjerenstvo za pripremu natga i odabir najpovoljnijeg ponuditeljgpredlozene radnje
koje bi Povjerenstvo trebalo odraditi prije rasyésija natjéaja presloZzeno su postavljene,
zbog ¢ega je samo za taj stadij potreban viSend@sead. Predlaze se sve obveze
Povjerenstva, a osobito u vezicivea i uvjeta utvdivanja pa&etnih naknada, odrediti tako da
se cjelokupni proces rada Povjerenstva zavrsi sajjau roku od 15 dana od imenovanja, a
isto se moze posiitako da se unaprijed utvrde jasni parametri.

predlaze se primijeniti miSljenje Ministarstva z@®StokoliSa, prostornog udenja i
graditeljstva od 28. travnja 2011., tako da seadk godine za izgradnju objekata u prvom
stadiju r&una od ishdenja grdevinske dozvole.

predlaZze se uskladiti sadrzaj oglasa o dajje s takovim oglasima koji se objavljuju na
svjetskim trziStima. To zra da bi oglas trebao sadrzavati samo osnovne ekemen
informacijom da se cjelokupni sadrzaj oglasa, sengodacima, nalazi na odgovarém
internetskim stranicama.

10)predlaze se da Vlada Republike Hrvatske, sukladriasbma, pokrene projekt utenja

ugostiteljsko-turistikin sadrzaja u Nacionalnom parku ,Brijuni®.

11)slobodan pristup morskoj obali i sportskintitama buditi da je prema vaZan propisima

(Zakonu o pomorskom dobru i morskim lukama i Uredlpostupku davanja koncesije na
pomorskom dobru) propisana magost izdavanja koncesije na pomorskom dobru s
mogunosti ogrdivanja i naplate ulaza na plazu, predlaze seciiariiskljucivanje
mogunosti dodjele takve koncesije najpovoljnijem poneigli.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva

PRQELNIK
Damir Prhat, dipl. ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA

KLASA: 940-06/11-10/29
URBROJ: 360-04-04/04-2011-34

Zagreb, 03. lipnja 2011

REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD PULA

n./r. gosp. Boris Miletic
Gradonacelnik

Forum 1
52 000 PULA

PREDMET: Prijedlog ugovora o provedbi razvojnog programa "Brijuni Rivijera” na
lokacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina - Monumenti.
- ocitovanje, tra2i se

Postovani gospodine Gradonacelnice,

Viada Republike Hrvatske na sjednici odrzanoj dana 02. lipnja 2011. donijela je
Odluku o davanju suglasnosti na Prijediog ugovora o provedbi razvojnog programa
“Brijuni Rivijera" na lokacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina - Monumenti.

Toékom 2. predmetne Odluke, zaduZeni smo dostaviti Prijedlog ugovora svim
potpisnicima istoga, odnosno lIstarskoj Zupaniji, Gradu Puli, Gradu Vodnjan, Op€ini
Fazana i drustvu Brijuni Rivijera d.o.o., radi davanja suglasnosti.

U prilogu ovoga dopisa dostavijamo Vam Prijedlog navedenog ugovora, te zbog
vaznosti provedbe programa "Brijuni Rivijera” za Republiku Hrvatsku i Istarsku Zupaniju,
molimo Vase Zurno ocitovanje.

E ! ACEM{ £ AL ANGE
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Prilog:

1. Prijedlog ugovora o provedbi programa
"Brijuni Rivijera" na lokacijama Pineta;
Hidrobaza | Sveta Katarina - Monumenti

Dostaviti:

ALENCHA ZA UPRAVLIANIE DRIAVNOM IMOVINOM

T1 «385 16346 711. DIB ) Edadi 1120 0. MH ) oROTS i Wi ratun | 239%



1. Republike Hrvatske
Grad Vodnjan - Dignano
Trgovacka 2

52 215 Vodnjan
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Zagreb, 2. lipnja 2011.
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AGENCIJA ZA UPRAVLJANJE
DRZAVNOM IMOVINOM
n/r ravoateljici

Predmet: Odluka o davanju suglasnosti na Prijedlog ugovora o provedbi razvojnog
programa "Brijuni Rivijera" na lokacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv.
Katarina - Monumenti

U prilogu se dostavlja predmetna Odluka, koju je Viada Republike Hrvatske
donijela na sjednici odrZanoj 2. lipnja 201 1. godine.

Prilog: 1

Q tome obavijest, s prilogom:
/ - Domagoju MiloSeviéu, potpredsjedniku
Vlade Republike Hrvatske




VLADA REPUBLIKE HRVATSKE

Nlmemumhlo.icmn}O.kaaZMomthdiRmbm
Hrvatske (Narodne novine, br. 101/98, 15/2000, 117/2001, 199/2003, 30/2004, 77/2009 i
145/2010), a u svezi sa &lankom 27. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (Narodne
novine, broj 145/2010), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrZanoj 2. lipnja 2011.
godine donijela

ODLUKU

o davanju suglasnosti na Prijedlog ugovora o provedbi razvojnog
programa "Brijuni Rivijera" na lokacijama Pineta, Hidrobaza i
Otok Sv. Katarina — Monumenti

L

Daje se suglasnost na Prijedlog ugovora o provedbi razvojnog programa
"Brijuni Rivijera" na lokacijama Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina — Monumenti, u tekstu
koji je sastavni dio ove Odluke.
1L

ZaduZuje se Agencija za upravljanje drzavnom imovinom da Prijedlog ugovora
iz tofke 1. ove Odluke dostavi Istarskoj Zupaniji, Gradu Puli, Gradu Vodnjanu, Opéini FaZana
i drultvu Brijuni Rivijera d.o.0., Pula, radi davanja suglasnosti na isti.

' 1.

ZaduZuje se Agencija za upravljanje drZavnom imovinom da Prijedlog ugovora
o provedbi razvojnog programa "Brijuni Rivijera”, usuglasen sa svim oviastenicima za potpis
ugovora, dostavi Vladi Republike Hrvatske na davanje konalne suglasnosti.

Iv.
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
Klasa: 432-02/09-02/10
Urbroj: 5030120-11-3
Zagreb

. 2. lipnja 2011,
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Prijedlog ugovora

o provedbi razvojnog programa "Brijuni Rivijera"
na lokacijama
Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina—Monumenti



W e G cpfiom: s [t G (i S SN (e G e §

i T N SN G G G

1. Republika Hrvatska, viasnik nekretnina i osniva¢ drustva Brijuni Rivijera
d.o.o., (dalje: Republika Hrvatska), koju zastupa

2. Istarska Zupanija, osniva¢ drustva Brijuni Rivijera doo (dalje: Istarska
Zupanija), koju zastupa zupan lvan Jakoveic,

3. Grad Pula, zemljiSnoknjizni vlasnik nekretnina (dalje: Grad Pula), kojeg
zastupa gradonacelnik Boris Miletic,

4. Grad Vodnjan, zemljiSnoknjizni viasnik nekretnina, (dalje: Grad Vodnjan),
kojeg zastupa gradonacelnik Klaudije Vitasovic,

5. Opéina Fazana, zemlji§noknjizni viasnik nekretnina, (dalje: Op¢ina Fazana),
koju zastupa nacelnica Ada Damjanac,

6. drustvo Brijuni Rivijera d.o.o., Pula, Dalmatinova 4, (dalje: Brijuni Rivijera),
koje zastupa direktor Ratomir Ivi€ic.

Dana ,u sklapaju sljedeci

UGOVOR

o provedbi razvojnog programa "Brijuni Rivijera"”, na lokacijama
Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina-Monumenti

SVRHA | CILJ UGOVORA
Clanak 1.

(1) Ovim Ugovorom ugovorne strane utvrduju zajednicki interes, Republike
Hrvatske i Istarske Zupanije, te jedinica lokalne samouprave Grada Pule, Grada
Vodnjana i Opéine Fazana te Brijuni Rivijera, na ostvarenju istog cilja—realizaciji
programa "Brijuni Rivijera" i zapo€inju njegovu provedbu, dono$Senjem odluke o
raspisivanju natjecaja za izbor investitora te raspolaganju zemljistem na nacin i
pod uvjetima utvrdenima ovim Ugovorom.

(2) Svrha Ugovora je realizacija programa iz stavka 1. ovog ¢lanka kroz
gospodarsko kori§tenje neperspektivnih vojnih nekretnina u Istri, $to ¢e znacajno
utjecati na gospodarski razvoj i zaposljavanje te podizanje blagostanja
stanovni$tva Republike Hrvatske.

(3) Ovim Ugovorom Republika Hrvatska i Istarska Zupanija, kao osnivaci Brijuni
Rivijere, a Republika Hrvatska i kao vlasnik nekretnina, pristupaju provedbi
razvojnog programa "Brijuni Rivijera" sukladno viziji i cilievima koje su utvrdili
Drustvenim ugovorom o osnivanju drustva s ogranicenom odgovornoscu Brijuni,
od 03. srpnja 2003. godine, te izmjenom Ugovora od 06. veljace 2007. godine.

(4) Grad Pula, Grad Vodnjan | Opéina Fazana, pridruZuju se provedbi programa
"Brijuni Rivijera" kao zemljiSnoknjizni vlasnici nekretnina u obuhvatu programa.



PREDMET UGOVORA
Clanak 2.

(1) Predmet ovog Ugovora je uredenje medusobnih odnosa u pogledu
raspolaganja nekretninama u obuhvatu programa, te davanje ovlasti Brijuni Rivijeri
za raspisivanje natjeéaja za izbor najbolieg ponuditelja—investitora za pojedinu
lokaciju, pod odredenim uvjetima.

(2) Razvojni program "Brijuni Rivijera" provest ¢e se na lokacijama Pineta,
Hidrobaza i Otok Sv. Katarina-Monumenti, u Istri, na nacin kako je to utvrdeno i
opisano ovim Ugovorom.

(3) Svi ugovori koji ¢e se sklopiti na temelju ovog Ugovora, moraju se sklopiti po
istim uvjetima, a po kriterijima odredenima ovim Ugovorom.

NAMJENA NEKRETNINA NA LOKACIJAMA
PINETA, HIDROBAZA | OTOK SV. KATARINA-MONUMENTI

Clanak 3.

(1) Ugovorne strane prethodno utvrduju:

- da su za podrugja-lokacije iz &lanka 2. Ugovora donijeti dokumenti uredenja
prostora na razini zupanijskog i opéinskog prostornog plana koji sadrze
osnovne podatke o namjeni prostora, ali se sukladno tim planovima ne mogu
formirati gradevinske &estice dok se ne donesu urbanisticki, odnosno detaljni
planovi uredenja,

- da je namjena prostora ovih lokacija, prema vazecim planovima ugostiteljsko—
turisticka, mjesovita, te sport i rekreacija, kao i da su propisani koeficijenti
iskoristivosti i okvirni uvjeti gradnje s definiranim gradevnim Cesticama,

- da se iz gore navedenih razloga, dok se ne donesu planovi nizeg reda sukladno
Zakonu o zastiti okoli§a u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne moze odrediti §to
ée se graditi na pojedinoj Cestici, odnosno kako ¢e se raspolagati pojedinom
nekretninom u vlasnistvu ugovornih strana, te koje ¢e se pravo, ovisno o
namjeni, ugovoriti, odnosno osnovati (pravo gradenja, sluZnosti ili zakupa).

(2) Utvrduje se da se na lokacijama u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera" nalaze
vojarne, odnosno veliki broj vecih i manjih vojnih objekata, sve kako je opisano u
prilozima 1.1., 2.1. i 3.1. ovog Ugovora koji su njegov sastavni dio.

NACIN PROVODENJA PROGRAMA

Clanak 4.

Ugovorne strane odluéuju da ée program "Brijuni Rivijera" provesti na ovaj nacin i
u ovim fazama:
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a) Brijuni Rivijera raspisat ¢e natjecaj za izbor najbolieg ponuditelja za pojedinu
lokaciju s kojim ¢e sklopiti ugovor o izboru investitora za tu lokaciju,

b) jedince lokalne samouprave iz toéke c) donijet ée urbanisticke iili detaljne
planove uredenja prostora

c) nakon dono$enja planova iz totke b), Republika Hrvatska, Grad Pula, Grad
Vodnjan i Opéina FaZzana sklopit ¢e s Brijuni Rivilerom ugovor o osnivanju
prava gradenja na nekretninama iz pojedine lokacije na kojima ée biti
predvidena gradnja prema tim planovima, s pravom prijenosa toga prava,

d) Brijuni Rivijera kao nositelj prava gradenja sklopit ée ugovor o prijenosu tog
prava na investitora za pojedinu lokaciju, te ugovor o zakupu i osnivanju
sluznosti za one nekretnine koje ne budu predvidene za gradnju.

OBVEZE ZEMLJISNOKNJIZNIH VLASNIKA NEKRETNINA
Clanak 5.

(1) ZemljiSnoknjizni viasnici nekretnina obvezuju se da ée s Brijuni Rivijerom
sklopiti ugovor o osnivanju prava gradenja s pravom prijenosa toga prava na
investitora koji je izabran kao najbolji ponuditelj za pojedinu lokaciju, kada se
steknu uvjeti za to, odnosno najkasnije u roku od 30 dana nakon stupanja na
snagu odgovarajuceg dokumenta uredenja prostora za pojedinu lokaciju.

(2) ZemljiSnoknjizni vlasnici nekretnina oviadéuju Brijuni Rivijeru da u njihovo ime |
za njihov raéun sklopi ugovore o zakupu i/ili prava sluznosti za nekretnine na
kojima nije predvidena gradnja.

(3) Koje ce se pravo predvideno ovim Ugovorom, u kojem sadrzaju i opsegu
osnovati na pojedinoj nekretnini, odredit ¢e se nakon donosenja urbanistiékih,
odnosno detaljnih planova uredenja, sukladno namjeni pojedine nekretnine
odredenoj tim planovima.

(4) Pravo gradenja moZe se osnovati i na postoje¢em objektu.

SPOROVI KOJI SE ODNOSE NA NEKRETNINE 1Z OVOG UGOVORA
Clanak 6.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da se izmedu Republike Hrvatske, Grada
Pule, Grada Vodnjana i Op¢ine FaZana vode sporovi glede prava viasnitva nad
odredenim nekretninama obuhvaéenim ovim Ugovorom, poblize opisani u &lanku
28. ovog Ugovora.

(2) Republika Hrvatska kao ugovorna strana ovog Ugovora priznaje pravne radnje
koje ¢e poduzeti Grad Pula, Grad Vodnjan i Opéina FaZana u realizaciji ovog
Ugovora, kao da ih je sama poduzela, ako se utvrdi viasnikom nekretnina iz ovog
Ugovora.
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(3) Ukoliko Republika Hrvatska pravomoénim presudama koje ¢e biti donesene u
sporovima iz stavka 1. ovoga ¢lanka, bude utvrdena viasnikom, prava i obveze iz
ovog Ugovora koje su sklopile jedinice lokalne samouprave, kao zemljiSnoknjizni
vlasnici, prelaze na Republiku Hrvatsku.

ROK OSNIVANJA PRAVA GRADENJA, SLUZNOSTI | ZAKUPA
Clanak 7.

(1) Ugovorne strane se obvezuju da ¢e se pravo gradenja na nekretninama &iji su
zemljiSnoknjizni vlasnici osnovati u korist Brijuni Rivijere na rok u trajanju do 50
godina, s pravom prijenosa tog prava na najboljeg ponuditelja—investitora za
pojedinu lokaciju.

(2) Na isti rok iz tocke 1. ovoga &lanka ovlaséuje se Brijuni Rivijera da sklopi
ugovore o zakupu i/ili osnivanju prava sluznosti.

DODIJELA KONCESIJE NA POMORSKOM DOBRU U SVRHU
IZGRADNJE | GOSPODARSKOG KORISTENJA LUKA POSEBNE
NAMJENE NA LOKACIJI OTOK SVETA KATARINA-MONUMENTI

Clanak 8.

(1) S ciliem provedbe razvojnog programa "Brijuni Rivijera" na lokaciji Otok Sv.
Katarina-Monumenti, a radi osiguranja nedjeljivosti kopnenog i pomorskog dijela
te lokacije, Brijuni Rivijera | Vlada Republike Hrvatske raspisat ¢e jedinstveni
natjec¢aj radi prikupljanja ponuda za dodjelu koncesije na pomorskom dobru sa
svrhom izgradnje i gospodarskog koristenja luke posebne namjene, luke nautickog
turizma—Sv. Katarina i luke nautickog turizma—-Luka 2, te osnivanja prava gradenja
na nekretninama koje se nalaze na kopnenom dijelu ove lokacije, a nisu pomorsko
dobro, ako to bude moguée u trenutku raspisivanja natjecaja prema posebnom
propisu koji ureduje pomorsko dobro.

(2) Koncesija na pomorskom dobru u svrhu izgradnje | gospodarskog koristenja
luka posebne namjene-luke nauti€kog turizma iz stavka 1. raspisat ¢e se na rok
do 50 godina.

IZRADA PROSTORNOPLANSKE DOKUMENTACIJE
Clanak 9.

(1) Ugovorna strana ovog Ugovora, Opéina FaZzana, obvezuje se da ¢e u roku 30
dana od dana donoSenja odluke o izboru najbolieg ponuditelja—investitora,
pokrenuti postupak procjene utjecaja na okoli§ i izrade Urbanisti€kog plana
uredenja "Turisticka zona Pineta" kojim ¢e se na lokaciji Pineta omoguciti
izgradnja smjestajnih kapaciteta od naviSe 650 kreveta, sve temeljem Odluke o
pristupanju izradi navedenog plana Opcinskog vijeca Opcine Fazana, donesene
na sjednici vijeca 14. listopada 2008. godine.
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(2) Ugovorna strana ovog Ugovora, Grad Pula, obvezuje se da ¢e u roku 30 dana,
od dana donogenja odluke o izboru najboljeg ponuditelja—investitora, pokrenuti
postupak procjene utjecaja na okoli$ i donijeti odluku o pristupanju izradi Detaljnog
plana uredenja "Hidrobaza" za lokaciju Hidrobaza, kojim ¢e osigurati smjestajne
kapacitete od 1000 kreveta, te pristupiti izradi Detaljnog plana uredenja "Katarina"
za lokaciju Otok Sv. Katarina-Monumenti, i tim planom osigurati smjestajne
kapacitete od najvise 200 kreveta, dok ¢e se ostali hotelsko-turisticki i prateci
sadrzaji za tu lokaciju izgraditi sukladno vaZze¢em Generalnom urbanistiCkom
planu Grada Pule, a nakon izrade Detaljnog plana uredenja "Katarina".

(3) Ugovorna strana ovog Ugovora, Istarska Zupanija obvezuje se financirati
izradu Urbanistickog plana uredenja "Turisticka zona Pineta" kojeg ce izradii
Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Istarske Zupanije.

(4) U postupku dono$enja prostornih planova nizeg reda Republika Hrvatska
smatra se strankom u postupku i za objekte, odnosno nekretnine koje su predmet
spora, neovisno o tome $to nije upisana kao zemljiSnoknjizni viasnik.

(5) Ugovorne strane ovog Ugovora obvezuju se obavijestiti Republiku Hrvatsku
putem Agencije za upravijanje drzavnom imovinom o pocetku javne rasprave za
dono$enje odredenog dokumenta uredenja prostora.

RUSENJE OBJEKTA
Clanak 10.

(1) Ugovorne strane ovog Ugovora suglasno utvrduju kako ¢e se prije donosenja
urbanistiékih, odnosno detaljnih planova uredenja, za svaku pojedini objekt, putem
ministarstva nadleznog za kulturu preispitati treba li ga podvesti pod zakonsku
zasdtitu, sukladno propisu koji ureduje kulturna dobra.

(2) Isto se odnosi i na ocjenu da li ¢e pojedini objekt ostati u prostoru ili ne.

(3) Brijuni Rivijera se obvezuje u ugovoru koji ¢e se sklopiti s investitorom za
pojedinu lokaciju, vezano uz rusenje objekata, unijeti sljiedece uglavke:

- niti jedan objekt na lokacijama koje su predmet ovog Ugovora ne moZe se rusiti
bez prethodne suglasnosti Republike Hrvatske, neovisno je li drzava upisana
kao viasnik,

- investitor je duzan Republici Hrvatskoj, odnosno svakodobnom viasniku, platiti
trznu naknadu za srus$eni objekt i sam snositi troSkove rudenja, neovisno o tome
hoée li se na tom mjestu graditi novi objekt ili ne, o éemu ¢e se sklopiti poseban
ugovor.
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KRITERIJI ZA ODREDIVANJE NAKNADE ZA
PRAVO GRADENJA, ZAKUP | SLUZNOST

Clanak 11.

(1) U ugovoru o prijenosu prava gradenja koji ¢e Brijuni Rivijera sklopiti s
investitorom za pojedinu lokaciju, naknada se mora odrediti kumulativno na
sliedeci nacin:

1. u apsolutnom iznosu po cetvornom metru gradevinske bruto razvijene
povrsine gradevine turisticke namjene koja se moze izgraditi na zemljistu na
kojem je pravo gradenja osnovano;

2. u apsolutnom iznosu po ¢etvornom metru zemljiSta na kojem je osnovano
pravo gradenja, a koje Cini jedinstvenu zemljiSnoknjiznu cCesticu, osim
zemljista ispod gradevine;

3. u postotku od ukupnog prihoda kojeg izabrani ponuditelj ostvari obavljanjem
djelatnosti.

(2) Obveza pla¢anja dijela naknade iz toaka 1. i 2. stavka 1. ovoga ¢&lanka
nastupit e kad se kumulativno ispune sljedeci uvjeti:

1. kad stupi na snagu Urbanisticki plan uredenja "Turisticka zona Pineta" (za
lokaciju Pineta) i Detaljni plan uredenja "Hidrobaza" (za lokaciju Hidrobaza) i
Detaljni plan uredenja ,Katarina" za lokaciju Otok Sv. Katarina-Monumenti,

2, kad u zemlji$noj knjizi bude uknjiZeno pravo gradenja u korist izabranog
ponuditelja, te mu bude omogucéeno stupanje u posjed zemljista.

(3) Obveza plac¢anja naknade iz tocke 3. stavka 1. ovoga ¢lanka nastupit ¢e kad
se kumulativno ispune sljedeci uvjeti:

1. ishodi uporabna dozvola za izgradene objekte sukladno vazZeéem
Urbanistickom planu uredenja, odnosno Detaljnom planu uredenja,

2. kad nadleZno tijelo donese upravni akt o kategorizaciji objekata odnosno o
ispunjavanju minimalnih uvjeta za odredenu vrstu ugostiteljskog objekta.

(4) Naknadu za pravo gradenja po ¢etvornom metru gradevinske bruto razvijene
povrSine gradevine i po ¢etvornom metru zemlji§ta na kojem je osnovano pravo
gradenja, a koje Cini jedinstvenu zemljiSnoknjiznu Cesticu, osim zemljiSta ispod
gradevine, stjecatelj ¢e biti duzan placati u jednakim mjeseénim obrocima u
hrvatskoj valuti prema srednjem te¢aju HNB-a za valutu euro na dan plaéanja,
najkasnije do 5. u mjesecu za prethodni mjesec.

(5) Naknadu za pravo gradenja u postotku od ukupnog prihoda stjecatelj ¢e biti
duzan placati u tekucoj godini za prethodnu godinu, na temelju podataka iz
porezne prijave.

(6) Kao kriterij za odredivanje naknade za zakup (zakupninu) objekata i zemljista
posluzZit ¢e prosjecne cijene zakupnine za poslovni prostor s tog podruéja,
uzimajuci u obzir podatke koje vodi Ministarstvo financija, Porezna uprava i odluke
o cijenama zakupnine za poslovne prostre grada ili opéine na €ijem se prostoru
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nekretnina nalazi. Povjerenstvo iz ¢lanka 13. odredit ¢e pocetnu cijenu zakupnine
prema slobodnoj procjeni.

(7) Zakupac je duZan snositi sve troSkove tekuceg i investicijskog odrzavanja
objekata te odrzavanje zemljiSta oko objekata, a koji uglavak se mora unijeti u
ugovor.

(8) Pocetnu cijenu za sluZnost odredit ¢e Povjerenstvo prema slobodnoj procijeni.

(9) U sluCaju da je predmet raspolaganja i osnivanja prava iz ovog Ugovora
nekretnina koja je u statusu Sume i Sumskog zemljiSta i nalazi se u
Sumskogospodarskom podrucju, ugovorne strane-zemlji$noknjizni  viasnici
nekretnina se obvezuju da ¢e sa tom nekretninom postupati sukladno posebnom
propisu, a na temelju kojeg se odreduje i naknada.

RASPOREDIVANJE PRIHODA OD OSNOVANIH PRAVA
Clanak 12.

(1) Naknada iz ¢lanka 11. ovog Ugovora prihod je svakodobnih zemlji§noknjiznih
vlasnika nekretnina iz ovog Ugovora.

(2) Naknada iz stavka 1. ovog ¢lanka uplacivat ¢e se na raéunu Brijuni Rivijera koji
ih moZe koristiti iskljuivo za podmirenje troSkova poslovanja za unaprjedenje
ugostiteljsko-turistickin sadrZaje na podrucju Istre, osobito nacionalnog parka
Brijuni, ali samo uz prethodnu odluku i suglasnost Vlade Republike Hrvatske.

(3) Brijuni Rivijera obvezuju se jednom godisnje, po podno$enju godisnje porezne
prijave, dostaviti ugovornim stranama financijsko izviesée o ostvarenim godi§njim
prihodima i rashodima kao i o tijeku provedbi razvojnog programa "Brijuni Rivijera".

(4) Ugovorne strane ovlastene su Brijunima Rivijera uputiti prijedloge o tome koje
bi se projekte unutar razvojnog programa "Brijuni Rivijera" u narednoj fiskalnoj
godini trebalo financirati, o ¢emu ¢e izvijestiti i Vladu Republike Hrvatske, radi
davanja prethodne suglasnosti.

OSNIVANJE POVJERENSTVA
ZA PROVEDBU JAVNOG NATJECAJA

Clanak 13.

(1) Na temelju ovog Ugovora Vlada Republike Hrvatske svojom ¢e odlukom
osnovati Povjerenstvo za provedbu natje¢aja u svrhu realizacije programa "Brijuni
Rivijera", (dalje: Povjerenstvo).

(2) Povjerenstvo ce izraditi Poslovnik o radu Povjerenstava i naéinu dono$enja
odluka.
(3) Povjerenstvo utvrduje iznos jaméevine iz ¢lanka 16. alineja 5. ovog Ugovora.
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(4) Povjerenstvo donosi odluku o pripremnim radnjama za raspisivanje natjecaja i
utvrduje prijediog pocetne cijene za pravo gradenija, zakup i sluznost nakon
konzultacije s Ministarstvom financija, Poreznom upravom te sudskim vjestakom
kojega ¢e imenovati Agencija za upravljanje drzavnom imovinom.

(5) Prijedlog pocetne cijene iz stavka 3. ovoga Clanka, Povjerenstvo je duzno
dostaviti Vladi Republike Hrvatske na prethodnu suglasnost, bez koje se ne moze
raspisati natjeca;.

SASTAV POVJERENSTVA
Clanak 14.

(1) Povjerenstvo iz ¢lanka 13. ovog Ugovora ima 9 &lanova, a od toga, 5 ¢lanova
su istaknuti i struéni predstavnici Viade Republike Hrvatske i po 1 ¢lan predstavnik
Istarske Zupanije, Grada Pule, Grada Vodnjana i Op¢ine Fazana.

RASPISIVANJE NATJECAJA | PRIKUPLJANJE PONUDA
Clanak 15.

(1) Na temelju ovog Ugovora Povjerenstvo iz &lanka 13. stavka 1. ovog Ugovora
svojom Odlukom iz ¢lanka 13. stavka 2. zaduziti ée Brijuni Rivijera da raspise
medunarodni natje¢aj za izbor najboljeg ponuditelja kao investitora za pojedinu
lokaciju, u svrhu provedbe razvojnog programa "Brijuni Rivijera" na lokacijama
Pineta, Hidrobaza i Otok Sv. Katarina-Monumenti, u roku 30 dana od dana
osnivanja Povjerenstva.

(2) Brijuni Rivijera mora oglas za javno prikupljanje ponuda za izbor najboljeg
ponuditelja—investitora objaviti u dva ugledna medunarodna visokotirazna lista
gospodarske i turistiCke tematike, te u dva domaca visokotirazna dnevna lista.

(3) Tekst oglasa objavit ¢e se i na mreznim stranicama Hrvatske gospodarske
komore i Agencije za upravljanje drzavnom imovinom.

(4) Oglas mora sadrzavati i odredbu da najbolji ponuditelj-investitor mora do
trenutka zakljuéenja ugovora o prijenosu prava gradenja u Republici Hrvatskoj
osnovati drustvo—domacu pravnu osobu Eije se sjediste za vrijeme trajanja prava
iz €lanka 7. ovog Ugovora ne smije prenositi izvan Republike Hrvatske.

(5) Zaduzuju se Brijuni Rivijera prikupiti ponude za izbor najboljeg ponuditelja—
investitora, te ih neotvorene dostaviti Povjerenstvu za provedbu javnog natjecaja.
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SADRZAJ NATJECAJA
Clanak 16.

Oglas o javhom natjecaju mora sadrZavati:

- osnovne podatke o namjeni pojedine lokacije sukladno prostornom planu,
koeficijentu iskoristivosti i okvirnim uvjetima gradnje,

- popis nekretnina za pojedine lokacije na koje se odnosi natjecaj,

- odredbu da ¢e se s najboljim ponuditeljem sklopiti ugovor o izboru investitora,
kojim ¢e se obvezati na sklapanje drugog ugovora o osnivanju prava gradenja,
zakupa i sluznosti, nakon $to se steknu uvjeti za to,

- rok za podnoSenje ponuda koji ne moze biti krac¢i od 30 dana od dana objave
poziva u dnevnom, odnosno medunarodnom tisku,

- visinu jamcevine i oznaku rauna na koji se uplacuje,

- obavijest da je poziv za javno prikupljanje ponuda objavljen na sluzbenim
mreZnim stranicama Agencije | Hrvatske gospodarske komore,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu, tko mozZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,

- odredbu, tko se smatra najboljim ponuditeljem,

- odredbu da ¢ée se u sluéaju odustanka prvog najboljeg ponuditelja, najboljim
ponuditeljem smatrati sljedeci najbolji ponuditelj,

- odredbu da prvi najbolji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na
jaméevinu,

- odredbu do kojeg se trenutka Povjerenstvu moze valjano predati ponuda za
sudjelovanje u javnom prikupljanju ponuda,

- odredbu o pravu Brijuni Rivijere da odustane od sklapanja ugovora u svako
doba prije potpisivanja ugovora,

- pocetnu cijenu za pravo gradenja te pravo zakupa i sluznosti,

- kriterije za izbor najboljeg ponuditelja.

POSTUPAK | KRITERIJI ZA IZBOR NAJBOLJEG
PONUDITELJA-INVESTITORA
Clanak 17.
(1) Prilikom provodenja natjeCaja Povjerenstvo je duZno provoditi postupak i
primjenjivati kriterije za izbor najboljeg ponuditelja na nacin opisan u sljiede¢im

stavcima ovoga &lanka.

(2) Povjerenstvo otvara pristigle ponude, te utvrduje da li su pristigle u roku
utvrdenom u oglasu, te sadrzavaju li sve potrebne elemente propisane u oglasu.

(3) Nepravovremene i nepotpune ponude nece se uzeti u razmatranje.

(4) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja—investitora donijet ¢e Povjerenstvo
na temelju sljedecih kriterija po kojima ¢e se ponuditelji ocjenjivati:
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* ponudena naknada za pravo gradenja po Cetvornom metru gradevinske
(bruto) povrSine gradevine turisticke namjene koja se moze izgraditi na
zemljiStu na kojem je pravo gradenja osnovano;

* ponudena naknada za pravo gradenja po Cetvornom metru zemljista na
kojem je osnovano pravo gradenja, a koje ¢ini jedinstvenu zemlji§noknjiznu
Cesticu, osim zemljiSta ispod gradevine;
ponudena naknada za pravo gradenja—u postotku od ukupnog prihoda;
poslovni plan koji mora sadrZavati sliedec¢e elemente:
strateSko-turisticki koncept (turisticki koncept i sadrzaji koji se namjeravaju
pruzati, kategorizacija objekata, opis sadrZaja zasebno za |. i Il. Fazu, kao i
pocetak obavljanja djelatnosti,

» financijski koncept (plan kapitalnih ulaganja, izvori sredstava i projekcije
ratuna dobiti i gubitka),

e opéi razvojni u€inci i suradnja s lokalnom zajednicom (aspekti eksterne
ekonomije i utjecaj na lokalnu zajednicu, zaposljavanije),

*  urbanisticko—arhitektonski koncept uredenja prostora, koji mora sadrzavati
sliedece elemente:

- idejno rjesenje

- konceptualni plan

- uredenje interijera za nekoliko karakteristiénih prostora
- dizajn objekata

- prihvatljivost za okolig i prirodu

- pejzazna arhitektura;

* ugled i opseg poslovanja ponuditelja (turistiéki ili drugi kapitalni projekti s
kojima ponuditelj izravno ili neizravno upravija ili u &ijoj je realizaciji
sudjelovao)

«  medunarodni bonitet ponuditelja.

(5) Povjerenstvo analizira ponude, pri éemu za struéna miljenja mora angazirati
priznate struCnjake iz podrucja ekologije, odrZivog razvoja, zastite okoli§a i zastite
kulturne bastine, turizma, arhitekture, etnologije, pomorstva, marikulture i ostalo,
ukoliko je to potrebno, za $to kvalitetniju ocjenu pristiglih ponuda.

(6) Nakon izbora najbolieg ponuditelja Povjerenstvo donosi Odluku o izboru
najbolieg ponuditelja—investitora o éemu je duzno uz detalino obrazloZenje i svu
pripadajucu dokumentaciju izvijestiti sve ugovorne strane.

(7) Odluka o izboru najbolieg ponuditelja-investitora dostavlia se svim
ponuditeljima.

ZAKLJUCENJE UGOVORA S NAJBOLJIM
PONUDITELJEM-INVESTITOROM ZA POJEDINU LOKACIJU
Clanak 18.
(1) Ugovorne strane ovlaséuju Brijuni Rivijera da nakon $to stekne pravo, zakljugi
s ponuditeliem koji bude izabran kao najpovoljniji za pojedinu lokaciju, ugovor

kojim ¢e se obvezati na sklapanje novog ugovora o prijenosu prava gradenja,
zakupu i sluznosti nakon stupanja na snagu Urbanistickog plana uredenja

10.
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"Turistika zona Pineta" (za lokaciju Pineta), Detaljnog plana uredenja Hidrobaza
za lokaciju Hidrobaza i Detaljnog plana uredenja Katarina za lokaciju Otok Sv.
Katarina-Monumenti, te ishodenja lokacijskih dozvola za gradevine ugostiteljsko—
turistitke namjene, prema cijenama postignutim na natjecaju, a po kriterijima iz
ovog Ugovora.

OSIGURANJE TRAZBINA VLASNIKA NEKRETNINA
Clanak 19.

(1) Ugovorne strane ovog Ugovora osigurat ¢e naplatu svojih trazbina na taj nacin
da se Brijuni Rivijera zaduZuje zakljucivati ugovore u formi javnobiljeZnicke
isprave, sukladno élanku 54. stavcima 1. i 6. Zakona o javnom biljeznistvu, koji ¢e
sadrzavati suglasnost izabranog ponuditelja-investitora, da se u svezi s njegovom
novéanom, kao i bilo kojom drugom nenovéanom obvezom, nakon njena
dospijec¢a, moZe izravno provesti ovrha.

(2) Opseg dospjelin novéanih trazbina utvrdivat ¢e se primjenom valutne ifili
indeksne klauzule, te odredivanjem u postotku od ostvarenog ukupnog prihoda na
nekretninama na kojima je osnovano pravo gradenja.

(3) lznos naknade od ukupnog prihoda utvrdivat ¢e se u tekucoj godini za
prethodnu godinu, na temelju podataka iz porezne prijave izabranog ponuditelja—
investitora.

PRESTANAK PRAVA GRADENJA
Clanak 20.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e pravo gradenja, osnovano u korist
Brijuni Rivijere, redovno prestati protekom roka do 50 godina, racunajuci od upisa
u zemlji$nu knjigu nadleznoga suda.

(2) Pravo gradenja prestat ¢e prije roka navedenoga u stavku 1. ovoga Clanka,
nakon ispunjenja bilo kojeg od sljedecih raskidnih uvjeta:

1.  ako Brijuni Rivijera prenesu pravo gradenja na bilo koju osobu bez provedbe
javnog natjecaja,

2. ako nositelj prava gradenja, sklopi pravni posao s kojim se pravo gradenja
prenosi na neku drugu osobu osim izabranog najbolieg ponuditelja—
investitora,

3. ako nad nositeliem prava gradenja iz ovoga &lanka, bude otvoren stecajni
postupak ili bilo koji drugi postupak s ciliem prestanka njegova pravnog
subjektiviteta,

4. ako protiv nositelja prava iz ovoga clanka, bude doneseno pravomocno
rieSenje o ovrsi u kojem je kao predmet ovrhe navedeno to pravo.

(3) Pravo gradenja nece prestati ako tijekom provedbe postupaka iz tocaka 3. i 4.
prethodnog stavka, stjecatelj prava iz élanka 18. ovog Ugovora, dostavi bankarsku

11.
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garanciju prvoklasne domace ili strane banke, te dokaz da je podmirio ovr$nu
trazbinu.

(4) Ovlascuje se Brijuni Rivijera izvrsiti ocjenu dostavljene bankarske garancije,
odnosno dokaza o podmirenju ovrSne trazbine iz prethodnog stavka, o éemu ée
izvijestiti sve ugovorne strane ovog Ugovora.

ELEMENTI UGOVORA O PRIJENOSU PRAVA GRADENJA
Clanak 21.

(1) Ugovorne strane ovog Ugovora obvezuju Brijuni Rivijeru da u ugovoru o
prijenosu prava gradenja, koji ¢e zakljuéiti s najboljim ponuditeljem—investitorom
za pojedinu lokaciju, ugradi sljedece raskidne uvjete:

e  ako izabrani najbolji ponuditelj-investitor pravo gradenja koje stekne (dalje:
stjecatelj), prenese pravo gradenje na trece osobe;

 ako stjecatelj u roku od 2 godine od sklapanja ugovora o prijenosu prava
gradenja ne ishodi uporabnu dozvolu za izgradene objekte sa smjestajnim
kapacitetima i kategorizacijom kako je ugovoreno;

e ako stjecatelj prava gradenja prenese sjediSte drustva za vrijeme trajanja
prava iz ¢lanka 7. ovog Ugovora izvan Republike Hrvatske;

» ako stjecatelj za sve vrijeme trajanja ugovora ne odrZava objekte u
ugovorenoj kategoriji;

« ako protiv stjecatelja bude otvoren stecajni postupak ili drugi postupak s
cillem prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovréni postupak u kojem
je predmet ovrhe pravo gradenja na bilo kojoj nekretnini iz ugovora;

» ako stjecatelj ne plati naknade za osnovano pravo gradenja, zakupninu,
odnosno naknadu za sluZnost, najkasnije u roku 6 mjeseci od dana
dospije¢a, ne racunajuci naknadna produzenja rokova.

(2) Ugovor iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora sadrzavati odredbu da nositelj prava
gradenja nakon njegova prestanka, nema pravo od svakodobnog vlasnika
zemljiSta traziti naknadu iz ¢lanka 295. stavka 3. Zakona o vlasni§tvu i drugim
stvarnim pravima, odnosno naknadu za povecanu vrijednost nekretnine i
infrastrukturnih gradevina za koje se formira gradevinska estica.

OBVEZA INVESTITOR ZA POJEDINU LOKACIJU NA
IZGRADNJU OBJEKATA | UGOVORNE KAZNE

Clanak 22.

(1) ZaduZuju se Brijuni Rivijera da utvrde kao bitni sastojak ugovora o prijenosu
prava gradenja na investitora za pojedinu lokaciju, prvu fazu provedbe ugovora, u
roku od dvije godine, racunaju¢i od dana upisa prijenosa prava gradenja u
zemlji$noj knjizi nadleznog suda na investitora za pojedinu lokaciju, te u zavrénoj
fazi obvezu da u dalinjem roku od tri godine, izgradi objekte sa smjestajnim
kapacitetima, sukladno vaZec¢im prostornim planovima, kao i da oni budu

12.
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kategorizirani kao smjestajni objekti s najmanje cetiri zvjezdice, te da ih kao takve
neprekidno odrzava za sve vrijeme trajanja prava gradenja.

(2) Brijuni Rivijera obvezuju se u ugovor o prijenosu prava gradenja koji ¢e sklopiti
s investitorom za pojedinu lokaciju, unijeti odredbe o pla¢anju ugovorne kazne u
odredenom iznosu, prvog narednog dana nakon $to javni biljeznik, na traZenje bilo
koje stranke ovog ugovora ili Brijuni Rivijere, izda potvrdu o posvjedoCenju
ginjenica glede neispunjenja rokova iz stavka 1. ovoga Clanka.

(3) Zaduzuje se Brijuni Rivilera u ugovor o prijenosu prava gradenja, koji ¢e
sklopiti s investitorom za pojedinu lokaciju, unijeti odredbu da se, ukoliko ugovor
ne bude raskinut, investitor za pojedinu lokaciju ne mozZe placanjem ugovorne
kazne iz prethodnog stavka, ne oslobada duznosti ispunjenja obveza propisanih
tim ugovorom.

NAKNADA ZA IZGRADENE OBJEKTE | OBJEKTE INFRASTRUKTURE
PO PRESTANKU PRAVA GRADENJA

Clanak 23.

(1) Ugovorne strane ovog Ugovora obvezuju Brijuni Rivijeru da u ugovor o
priienosu prava gradenja na najbolieg ponuditelja-investitora ugrade odredbu
kojom ga obvezuju da u predvidenim rokovima i o svom tro$ku izgradi svu
potrebnu infrastrukturu za potrebe provedbe razvojnog programa "Brijuni Rivijera”,
te ugradi i odredbu o naknadi iz tocke 2. ovoga clanka.

(2) Svakodobni viasnici nekretnina nece biti obvezni osobi kojoj je prestalo pravo
gradenja, po prestanku tog prava, platiti naknadu za objekte i infrastrukturne
gradevine izgradene na njihovim zemljistima iz ¢lanka 295. stavka 3. Zakona o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

(3) lzabrani ponuditel] bit ée obvezan, ako ga bilo koji od viasnika zemljista,
najkasnije jednu godinu prije isteka roka na koji je pravo gradenja osnovano,
obavijesti da ne Zeli postati vliasnik bilo koje zgrade izgradene na nekoj od
katastarskih Eestica iz ovog Ugovora, tu zgradu ukloniti najkasnije do isteka tog
roka.

(4) Glede izgradnje | opremanja predvidenih objekata, izabrani ponuditelj bit ¢e
duzan koristiti usluge proizvodaéa, dobavlja¢a i izvodaca radova sa prebivaliStem
ili sjedidtem u Republici Hrvatskoj, koje ¢e po vrijednosti iznositi najmanje 70% od
ukupnog iznosa ulaganja, time da se za ove obveze mora ugraditi uglavak o
ugovornoj kazni u odredenom iznosu, te odrediti nacin kontrole vrijednosti radova.

13.
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NEKRETNINE NA LOKACIJAMA PINETA | HIDROBAZA

Clanak 24.

(1) Utvrduje se da su slijedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine &iji dijelovi ulaze
u lokaciju Pineta i Hidrobaza u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera”, upisane kao
vlasnistvo Republike Hrvatske:

1

2,
3.

21.

22.
23.
24.
25,
26.
27.
28.
29.

k.C.br. 220/18, vinograd, povrS§ine 1920 m? upisana u zk.ul. 553, k.o.
Fazana,

k.&.br. 220/17, maslinjak, povriine 6450 m?,

k.€.br. 220/20, oranica, povrsine 3030 m? obje upisane u z.k.ul. 981, k.o.
Fazana,

dio k.C.br. 219/53, koji se nalazi unutar postojece Zzitane ograde koja
ograduje bivSe vojno odmaraliste "13. maj" u Fazani, Pineta, danas kamp
"Pineta" i fizicki mu pripada i to onaj dio koji se, sukladno PPU-u Opéine
Fazana, a prema planu namjene povr§ina, nalazi unutar zone "§portsko—
rekreacijska namjena, kupaliste R3",

k.&.br. 220/1, pa$njak, povr§ine 3190 m?,

k.&.br. 220/4, pasnjak, povriine 58 m?,

k.&.br. 220/6, oranica, povrsine 4170 m?,

k.&.br. 220/9, put, povrsine 1350 m?,

k.&.br. 220/11, put, povréine 460 m?,

k.&.br. 220/15, vinograd, povr§ine 7354 m?,

k.&.br. 220/16, neplodno, povrsine 82 m?,

k.€.br. 220/19, vocnjak, pasnjak, povrsine 3870 m?,

k.&.br. 223/1, voénjak, povrsine 400 m?,

k.&.br. 223/2, maslinjak, povr§ine 3420 m?,

k.&.br. 223/7, oranica, povréine 280 m?,

k.C.br. 223/8, oranica, povrsine 320 m?,

k.&.br. 223/11, maslinjak, povrine 390 m?,

k.&.br. 223/13, voénjak, povriine 370 m?,

k.6.br. 224/6, voénjak, povrsine 1440 m?,

dio k.C.br. 233/2, koji se nalazi unutar postojece Zi¢ane ograde koja ograduje
bivse vojno odmaraliste "13. maj" u Fazani, Pineta, danas kamp "Pineta" |
fizi€ki mu pripada i to onaj dio koji se, sukladno PPU-u Opéine Fazana, a
prema planu namjene povrSina, nalazi unutar zone "ugostiteljsko—turistiéke
namjene, neizgradeni dio, turisticko naselje T2",

dio k.€.br. 233/2, koji se nalazi unutar postojeée Zi¢ane ograde koja ograduje
bivSe vojno odmaraliste "13. maj' u Fazani, Pineta, danas kamp "Pineta" i
fizicki mu pripada i to onaj dio koji se, sukladno PPU Opéine Fazana, a
prema planu namjene povrsina, nalazi unutar zone "$portsko-rekreacijska
namjena, kupaliSte R3", sve upisane u z.k.ul.1810, k.o. Fazana,

k.&.br. 219/59, neplodno, povrsine 69591 m?,

k.€.br. 220/12, maslinjak, povrsine 7060 m?,

k.C.br. 220/14, livada, pasnjak, povrsine 15790 m?,

k.&.br. 223/10, vrt, povrsine 330 m?,

k.6.br. 223/14, maslinjak, povr§ine 410 m?,

k.€.br. 223/3, maslinjak, povrsine 1760 m?,

k.&.br. 223/6, maslinjak, povr§ine 410 m?,

k.&.br. 223/9, maslinjak, povr§ine 330 m?,
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30. k.&.br. 224/2, maslinjak, povr§ine 1760 m?,

31. k.&.br. 224/3, maslinjak, povr§ine 1340 m?,

32. k.&br. 224/7, voénjak, povr§ine 1040 m?,

33. k.&.br. 224/8, maslinjak, povrsine 2000 m?,

34. k.C.br. 233/1, maslinjak, povrsine 4570 m?, sve upisane u z.k.ul. 2075, k.o.
Fazana

35. k.&.br. 223/4, maslinjak, povr§ine 1290 m?2,

36. k.&.br. 223/5, oranica, povr§ine 370 m?,

37. k.&.br. 223/12, voénjak, povrsine 400 m?,

38. k.&.br. 224/4, vrt, povrSine 1240 m®, na kojoj je u teretovnici navedenog
zemljiSnoknjiznog ulo$ka uknjizeno pravo sluznosti prolaza pjesaka, stoke |
kola, u korist k.¢.br. 224/6,

39. k.&.br. 232/3, pasnjak, povrSine 3100 m?, sve upisane u z.k.ul. 2362, k.o.
FaZana,

40. k.€.br. 220/10, oranica, vinograd, povr§ine 4880 m?, upisana u z.k.ul. 2363,
k.o. Fazana,

41. k.C.br. 220/23, pasnjak, povrsine 420 m?, upisana u z.k.ul. 8270, k.o. Fazana.

42. k.Z.br. 1/3, livada, povrsine 9774 m?,

43. dio k.c.br. 1/8, koji je sastavni dio lokacije Hidrobaza i fizi¢ki pripada tom
podruéju, i to onaj dio koji se Generalnim urbanistickim planom Grada Pule, a
prema planu namjene povrina, nalazi unutar zone "gospodarska namjena—
ugostiteljstvo, turisticka namjena, hoteli T1", na kojoj je u teretovnici
navedenog zemljiSnoknjiznog uloska uknjizeno pravo sluznosti postavijanja i
odrzavanja kanalizacijskih cijevi u korist KRO "PUT" OOUR
"KANALIZACIJA" PULA,

44. dio k.C.br. 1/8, koji je sastavni dio lokacije Hidrobaza i fizicki pripada tom
podruéju, i to onaj dio koji se Generalnim urbanistitkim planom Grada Pule, a
prema planu namjene povrsina, nalazi unutar zone "sport R1, rekreacija R2",

45. k.C.br. 1/9, pasnjak, povr§ine 9040 m?,

46. k.C.br. 1/23, lokalna cesta asfaltirana, povréine 513 m?,

47. Kk.&.br. 1/24, lokalna cesta asfaltirana, povr§ine 2140 m?,

48. k.C.br. 1/28, pasnjak, povrsine 24320 m? na kojoj je u teretovnici navedenog
zemljiSnoknjiznog uloska uknjizeno pravo sluznosti radi izgradnje |
odrZavanja elektriénih vodova u korist Hrvatske elektroprivrede d.d. Zagreb;

49. k.&.br. 15/2, pasnjak, povrsine 1160 m?,

50. k.&.br. 15/3, pasnjak, povrine 1457 m?,

51. k.C.br. 15/4, padnjak, povriine 3406 m?,

52. k.&.br. 16/2, oranica, povrsine 16217 m?,

53. k.C.br. 46/1, Suma, povrdine 5017 m?,

54, ié.c‘..br. 58/1, pasnjak, povrSine 7340 m? sve upisane u z.k.ul. 523, k.o.

tinjan,

55. k.C.br. 46/6, pasnjak, oranica, povrSine 20930 m?, upisana u z.k.ul. 6905, u
k.o. Stinjan.

56. dio k.€.br. 1018/16, i to dio koji je sastavni dio bivéeg vojnog odmaralista "13.
maj" u Fazani, Pineta, danas kamp "Pineta" i fiziki mu pripada, te se, prema
sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeée Zigane ograde, upisan u z.k.ul
3639. k.0. Pero.

18.
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(2) Utvrduje se da su sliedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine &iji dijelovi ulaze
u lokaciju Hidrobaza, u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera", upisane kao
vlasnistvo Grada Pule:

i B

&

8.

k.€.br. 52/1, pasnjak, povr§ine 7660 m?, upisana u z.k.ul. 76, k.o. Stinjan,

k.€.br.10/3, pasnjak, povrdine 1592 m?, glede koje je u vlastovnici navedenog
zemljisnoknjiznog uloSka upisana zabiljezba spora, upisana u z.k.ul. 1709,
k.o. Stinjan,

k.c.br. 10/6, paSnjak, povrine 3532 m? glede koje je u viastovnici
navedenog zemljiSnoknjiznog uloSka upisana zabiliezba spora, a u
teretovnici pravo sluznosti postavijanja i odrzavanja vodovodnih cijevi i
izgradnje i odrzavanja fekalne kanalizacijske mreze u korist poduzeéa Pula
Herculanea d.o.o., te pravo sluZnosti postavijanja i odrzavanja kabelske trase
u korist Hrvatske elektroprivrede d.d. Zagreb;

k.&.br. 14, pasnjak, povrSine 9060 m®k.&.br. 15/1, pasnjak, povrsine 3770
m?, i za obje je u viastovnici navedenog zemlji§noknjiznog ulo$ka upisana
zabiliezba spora, sve upisane u z.k.ul. 1710, k.o. Stinjan

k&br. 11, pasnjak, povrSine 35120 m® koja se nalazi u
Sumskogospodarskom podruéju, upisana u z.k.ul. 1742, k.o. Stinjan,

k.8.br. 1/12, padnjak, povrsine 29690 m?, upisana u z.k.ul. 6945, k.o. Stinjan.

(3) Utvrduje se da su slijedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine &iji dijelovi ulaze
u lokaciju Pineta u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera", upisane kao viasnistvo
Op¢ine Fazana:

g

k.&.br. 219/58, Suma, povrSine 32345 m? glede koje je u viastovnici
navedenog zemljiSnoknjiznog uloSka upisana zabiliezba spora i koji se dio
prema grafiCkom privitku broj 1. nalazi unutar obuhvata Urbanistiékog plana
uredenja "Pineta", unutar zone T1-hoteli,

k.&.br. 219/61, pasnjak, povr§ine 10689 m? glede koje je u vlastovnici
navedenog zemljiSnoknjiznog uloska upisana zabiljeZba spora,

dio k.&.br. 219/64, koji se nalazi unutar postojete Zigane ograde koja
ograduje bivse vojno odmaraliste "13. maj" u Fazani, Pineta, danas kamp
"Pineta" i fizicki mu pripada i to onaj dio koji se, sukladno PPU Opéine
FaZana, a prema planu namjene povr§ina, nalazi unutar zone "turistike
namjene, izgradeni dio, hotel T1", glede koje je u vlastovnici navedenog
zemljiSnoknjiznog ulo$ka upisana zabiliezba spora, a u teretovnici pravo
sluznosti postavijanja i odrZavanja kanalizacijskih cijevi u korist drustva
Herculanea d.o.o0., Pula, sve upisane u z k.ul. 3444 k.0. Fazana.

(4) Utvrduje se da su slijedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine &iji dijelovi ulaze
u lokaciju Pineta u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera", upisane kao vlasnistvo
Gradnja Vodnjana.
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dio k.€.br. 1019/1, i to dio koji je sastavni dio bivéeg vojnog odmaralista "13.
maj" u Fazani, Pineta, danas kamp "Pineta" i fizicki mu pripada, te se, prema
sadasnjem koriStenju nalazi unutar postojece Zi€ane ograde, glede koje je u
zemljiSnoj knjizi upisana zabiljeZba spora, upisana u z.k.ul. 9740 , k.o. Peroj.

NEKRETNINE NA PRIOBALNOM DIJELU
LOKACIJE MONUMENTI

Clanak 25.

(1) Utvrduje se da su sljedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine ¢iji dijelovi ulaze
u lokaciju lokaciju Otok Sv. Katarina—-Monumenti, u obuhvatu programa "Brijuni
Rivijera", upisane kao viasnistvo Republike Hrvatske:

1.

Ll o

@~

dio k.€.br. 241/1, koji je sastavni dio bivée vojarne "Monumenti" i fiziéki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postoje¢eg visokog
kamenog zida koji ograduje bivdu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena",

k.&.br. 270/3, pasnjak, povrsine 6656 m?,

dio k.€.br. 280/1, koji je sastavni dio bivée vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena",

dio k.€.br. 280/1, koji je sastavni dio bivée vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2, sve upisane u
z.k.ul. 433, k.o. Stinjan.

dio k.€.br. 271/1, koji je sastavni dio bivie vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojec¢eg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena”,

dio k.€.br. 271/1, koji je sastavni dio bive vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasSnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko-rekreacijska namjena, rekreacija R2, obje upisane u
z.k.ul. 1614, k.o. Stinjan.

k.6.br. 58 zgr., zgrada, povrine 1252 m*,

dio k.C.br. 280/10, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena”,

dio k.€.br. 280/14, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem kori$tenju, nalazi unutar postojec¢eg visokog
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10.

kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrSina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena”,

dio k.C.br. 280/14, koji je sastavni dio bivie vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2 sve upisane u
z.k.ul. 6937, k.o. Stinjan.

(2) Utvrduje se da su sljedece nekretnine u cijelosti ili nekretnine &iji dijelovi ulaze
u lokaciju Otok Sv. Katarina-Monumenti, u obuhvatu programa "Brijuni Rivijera",
upisane kao viasnistvo Grada Pula:

j A

1.
12.

dio k.€.br. 271/2, koji je sastavni dio bivée vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanisti€kim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrSina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2",

dio k.€.br. 271/2, koji je sastavni dio bivie vojarne "Monumenti" i fiziCki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena"”, obje upasane uz.k.ul. 77, k.o. Stinjan,
k.C.br. 56 zgr., zgrada, povrSine 1349 m

k.&.br. 57 zgr., zgrada, povrine 1097 m?,

dio k.€.br. 59 zgr., koji je sastavni dio bwﬁe vojarne "Monumenti” i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2,

dio k.€.br. 59 zgr., koji je sastavni dio bivie vojarne "Monumenti" i fizi€ki joj
pripada te se, prema sadasnjem kori$tenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena”,

k.€.br. 73 zgr., zgrada, povrsine 2672 m?,

dio k.€. 241/2, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena",

k.C.br. 241/9, put, povréme 867 m?,

dio k.€.br. 241/12, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivSu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "mjesovita namjena”,

k.C.br. 241/15, pasnjak, povrsine 4105 m?,

k.&.br. 272/1, park, povrsine 4046 m?,
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13. dio k.&.br. 272/2, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koristenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivdu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2,

14. dio k.¢.br. 280/6, koji je sastavni dio bivSe vojarne "Monumenti" i fizicki joj
pripada te se, prema sadasnjem koriStenju, nalazi unutar postojeceg visokog
kamenog zida koji ograduje bivéu vojarnu i to onaj dio koji se Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule, a prema planu namjene povrsina, nalazi
unutar zone "sportsko rekreacijska namjena, rekreacija R2, sve upisane u
z.k.ul. 1352, k.o. Stinjan.

NOVE KATASTARSKE IZMJERE | POMORSKO DOBRO
Clanak 26.

(1) Utvrduje se da je u tijeku postupak nove katastarske izmjere na nekretninama
iz ovog Ugovora u kojem ¢e se provesti parcelacija onih nekretnina koje samo
dijelom ulaze u lokacije iz obuhvata programa.

(2) Ako uslijed razloga iz stavka 1. bude provedena parcelacija odredenih
nekretnina &iji dio ulazi u obuhvat pojedine lokacije, pravo gradenja, zakup ili
sluZznost osnovat ¢e se na novoformiranoj estici, unutar pojedine lokacije.

(2) Na svim lokacijama koje su predmet ovog Ugovora utvrdena je granica
pomorskog dobra.

STUPANJE U POSJED | POVRAT NEKRETNINA
Clanak 27.

(1) Zemlji$noknjizni vlasnici nekretnina obvezuju se da ¢e nakon upisa prava
gradenja u korist Brijuni Rivijere, predati u roku od 8 dana u posjed sve nekretnine
na kojima je osnovano pravo gradenja.

(2) Ostale nekretnine koje ¢e se dati u zakup i/ili na kojima ¢e se osnovati pravo
sluZnosti, zemljiSnoknjizni vlasnici obvezuju se predati u posjed drustvu u roku 8
dana od dana kada drustvo sklopi ugovor o osnivanju prava gradenja, davanju u
zakup i/ili osnivanju sluznosti s pojedinim investitorom

(3) Brijuni Rivijera ovlaséuje se predati nekretnine, iz stavaka 1. i 2. ovog Ugovora,
u posjed najboljem ponuditelju—investitoru, u roku 8 dana od upisa prava gradenja
u zemlji§noj knjizi na investitora, ili u drugom roku koji ¢e se odrediti ugovorom.

(4) Zaduzuje se Brijuni Rivijera ugovor o prijenosu prava gradenja na najboljeg
ponuditelja—investitora zakljuciti u obliku javnobiljeznickog akta koji ¢e, sukladno
clanku 54. stavcima 1. i 6. Zakona o javnom biljeZnistvu, sadrzavati suglasnost
izabranog ponuditelja—investitora da se u svezi s njegovom obvezom iz
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prethodnog stavka, kao i bilo kojom drugom njegovom nenovéanom obvezom,
nakon njena dospijec¢a, moze izravno provesti ovrha.

(6) Ovlasc¢uje se Brijuni Rivijera da nakon $to ugovor sa najboljim ponuditeljem—
investitorom iz bilo kojeg razloga prestane proizvoditi pravne uinke, pokrene
postupak predaje u posjed svih nekretnina na kojima je u korist najbolieg
ponuditelja—investitora preneseno pravo gradenja, zajedno s njihovim pripadcima i
u stanju u kojem se one zateknu, tako da od strane javnog bilieznika zatrazi
potvrdu ovrSnosti.

SPOROVI U TIJEKU
Clanak 28.

(1) Utvrduje se da izmedu Republike Hrvatske i wugovornih strana,
zemljiSnoknjiznih viasnika nekretnina teku sljedece parnice radi utvrdenja prava
vlasnistva i to:

Lokacija Pineta

- parnica koje se vodi kod Opéinskog suda u Puli, pod posl. brojem P.-1720/08,
izmedu tuziteljice Republike hrvatske i tuZzenice Opcine FaZana, radi utvrdenja
prava vlasniStva na nekretninama, oznaka k.¢.br. 219/22, k.€.br. 219/50, k.¢,br.
219/61, k.€.br. 219/68, k.€.br. 219/64 i k.€.br. 219/58, sve k.o. Fazana;

- parnica koja se vodi kod Opéinskog suda u Puli pod posl. brojem P-2596/10
izmedu tuziteljice Republike hrvatske i tuZzenika Grada Vodnjana, radi utvrdenja
prava vlasniStva na nekretninama, oznaka k.€.br. 1019/1 i k.€.br. 19/34, obje
k.o. Peroj;

Lokacija Hidrobaza

- parnica koja se vodi kod Op¢inskog suda u Puli, pod posl. brojem P-1921/08,
izmedu tuZiteljice Republike Hrvatske i tuZenika Grada Pule, radi utvrdenja
prava vliasnistva na nekretninama, oznaka k.€.br. 10/1 (napomena: njenim
dijelilenjem nastala je nova k.C.br. 10/6), k.C.br. 14, k.€.br. 15/1, k.€.br. 19/6,
k.€.br. 19/7, k.&.br. 19/8, k.€.br. 329/6, k.€.br. 10/3m k.€.br 10/4 i k.€.br. 50/2
ZGR, sve k.o. Stinjan;

Lokacija Monumenti

- parnica koja se vodi kod Trgovackog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu,
pod posl. brojem P-177/10, izmedu tuZiteljice Republike Hrvatske i tuzenika
Grada Pule, radi utvrdenja prava viasniStva na nekretninama, oznaka k.C.br.
24115, k.C.br. 59/ZGR, k.C.br. 241/9, k.C.br. 241/2, k.€.br. 57/ZGR, k.&.br.
241/14, k.C.br. 272/1, k.€.br. 73/ZGR i k.€.br. 272/2, sve k.o. Stinjan.
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OSTALI ODNOSI | NADLEZNOST
Clanak 29.

(1) Na odnose koje ugovorne strane nisu posebno uredile ovim Ugovorom
primjenjivat ¢e se odgovarajuée odredbe Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima, te Zakona o obveznim odnosima.

(2) Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka dok ¢e javni bilieznik
PO potpisu i ovjeri ovog Ugovora saciniti dovoljan broj ovjerovijenih preslika za
svaku ugovornu stranu.

(3) Ovaj Ugovor stupa na snagu danom ovjere potpis svih ugovornih strana.

(4) U sluéaju spora nastalog iz ili u svezi s ovim Ugovorom nadlezan je stvarno
nadlezni sud u Puli.

Republika Hrvatska Istarska Zupanija
Jadranka Kosor, predsjednica Ivan Jakov€i¢, Zupan
Vlade Republike Hrvatske

Grad Pula Grad Vodnjan
Boris Mileti¢, gradonaéelnik Klaudio Vitasovi¢, gradonaéelnik
Opé¢ina Fazana "Brijuni Rivijera" d.o.o.
Ada Damjanac, naéelnica Ratomir Ivi¢i¢, direktor
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Privitak 1.1.-

Privitak 1.2.—

Privitak 1.3.—

Lokacija:
Pineta

Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara
vlasniékom strukturom i namjenama povrsina

izmjera, s

Obuhvat lokacije na katastarskom planu—nova izmjera, s orto—foto

planom i vlasnickom strukturom

Jedinstveni popis nekretnina s opisom objekata, namjene i

povrsine

2.
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Privitak 1.1~ Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara izmjera, s

vliasnickom strukturom i namjenama povrsina

PINETA-FAZANA

o PRIVITAK 1
Dermm orusas 2011
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Privitak 1.2.- Obuhvat lokacije na katastarskom planu-nova izmjera, s
orto-foto planom i viasnickom strukturom

24,
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Privitak 1.3.— Jedinstveni popis nekretnina i objekata,
Pula, 28. ozujka 2011.

1. | 3000 dio 219/58 i
Op¢ina
2. | 3007 | NE dio 219/64 Seioe
3. | 3008 | DA 319/59 RH
T KUCGA ZA ODMOR 129 RH
2. KUGA ZA ODMOR 67 RH
3 KUGA ZA ODMOR 64 RH
a KUGA ZA ODMOR 44 RH
3 KUGA ZA ODMOR 43 RH
6. KUGA ZA ODMOR 37 RH
7 KUGA ZA ODMOR 86 RH
8 KUGA ZA ODMOR 66 RH
9. KUGA ZA ODMOR 60 RH
10, KUGA ZA ODMOR 67 RH
11, KUGA 42 RH
12 KUGA 23 RH
13 KUGA ZA ODMOR 43 RH
14, KUGA ZA ODMOR a2 RH
15 KUGA ZA ODMOR 104 RH
16. KUCGA ZA ODMOR a2 RH
17 AMBULANTA 126 RH
18, RESTAURANT 1056 RH
GOSPODARSKA
| O aeaon 1 RH
30, TRAFOSTANICA 1 RH
21, TRAFOSTANICA 12 RH
2. VATROGASCI 367 RH
23 RECEPCIJA 163 RH
GOSPODARSKA
24, 22080 102 RH
25, SANITARNI BLOK 109 RH
26, SANITARNI BLOK 67 RH
GOSPODARSKA
27. i 33 RH
28, SANITARNI BLOK 106 RH
29, SANITARNI BLOK 109 RH
30. SANITARNI BLOK 41 RH
31, SANITARNI BLOK 110 RH
UGOSTITELJSKI s
4 | 3012 | DA | OBJEKTBRZE 452 dio 219/61 o o
PREHRANE
5 | 3014 | NE dio 216/53 RH
dio 220/14, 220116, 220117,
220/10, 220/18, 220/19,
220/20. dio 220/23,
6 | 3025 | DA dio 220/1, dio 220/15, dio RH
220/12, dio 220/6.
dio 22312, 220/11
1 KUGA ZA ODMOR 43 RH
2 KUGA ZA ODMOR 31 RH
3. KUGA ZA ODMOR p7) RH
25.
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KUCA ZA ODMOR |

4.
5. KUCA ZA ODMOR 43 RH
8. KUCA ZA ODMOR 42 RH
. KUCA ZA ODMOR 43 RH
8 KUCA ZA ODMOR 30 RH
g KUCA ZA ODMOR 43 RH
10. KUCA ZA ODMOR 31 RH
1. KUCA ZA ODMOR 31 RH
12. KUCA ZA ODMOR 31 RH
13. KUCA ZA ODMOR 30 RH
14 KUCA ZA ODMOR 30 RH
15. KUCA ZA ODMOR 31 RH
186. KUCA ZA ODMOR 31 RH
17. KUCA ZA ODMOR 31 RH
18, KUCA ZA ODMOR 31 RH
19. KUCA ZA ODMOR 31 RH
20. KUCA ZA ODMOR 42 RH
21. KUCA ZA ODMOR 42 RH
22. KUCA ZA ODMOR 42 RH
23. KUCA ZA ODMOR 42 RH
24. KUCA ZA ODMOR 43 RH
25, KUCA ZA ODMOR 30 RH
28, KUCA ZA ODMOR 36 RH
27 KUCA ZA ODMOR 34 FH
28. KUCA ZA ODMOR 31 RH
29. KUCA ZA ODMOR 43 RH
30. KUCA ZA ODMOR 30 RH
31. KUCA ZA ODMOR 30 RH
32. KUCA ZA ODMOR 30 2 H
33 KUCA ZA ODMOR 30 RH
34 KUCA ZA ODMOR 31 R
35. KUCA ZA ODMOR 43 b
36. KUCA ZA ODMOR 31 e
37. KUCA ZA ODMOR 36 RH
38. KUCA ZA ODMOR 44 RH
39. KUCA ZA ODMOR 31 RH
40. KUCA ZA ODMOR 31 RH
41 KUCA ZA ODMOR 51 RH
42, KUCA ZA ODMOR 51 RH
43. KUCA ZA ODMOR 51 RH
44. KUCA ZA ODMOR 51 RH
233/1, dio 233/2, dio 220/,
7. | 3026 NE 220/4, dio 220/6 RH
DA
8. 3027 GOSPODARSKA 224/4, 22413, 22412, 223/3 RH
ZGRADA 775
DA Dio 220/14, dio 22372,
223/9, 223/8, 223/7, 223/6,
9. 3028 223/5, 223/1, 22314, 22417, RH
224/8, 223/14, 223/13,
TRAFOSTANICA 20 223/12. 22311, 223110
10. | 3029 NE 224/8 RH
DA
11. | 3032 GOSPODARSKA 232/3, DIO 233/2 RH
ZGRADA B
26.
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Privitak 2.1.—

Privitak 2.2.—

Privitak 2.3 .-

Lokacija:
Hidrobaza

Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara izmjera, s

viasni¢kom strukturom i namjenama

povrsina

Obuhvat lokacije na katastarskom planu-nova izmjera, s orto—foto

planom i vlasnickom strukturom

Jedinstveni popis nekretnina s o
povrsine

pisom objekata, namjene i

28.
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Privitak 2.1.~ Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara izmjera, s

vlasnickom strukturom i namjenama povrsina

S

A

PRIVITAK 2

Dammm: auas 2011
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Privitak 2.2.— Obuhvat lokacije na katastarskom planu-nova izmjera, s
orto—foto planom i vlasni¢kom strukturom

DIGITARNI KATHSTAR IPL

RARICHT

b

ILHUSNGRN ARG 11 .-.r“f’*

REPUSLIMA HBNAT S



PRIVITAK 2.3.- Jedinstveni popis nekretnina i objekata, Pula, 28.
oZujka 2011.

LOKACIJA HIDROBAZA
K.O. STINJAN

1
2 250 NE 1/9, 1/3 RH
3 253/1 NE 1/23 RH
4 253/4 NE 1/24 RH
) 25412 NE 1/28 RH
6 256/3 NE dio 1/8 RH
7 256/6 NE 10/6 Grad Pula
8 26711 NE dio 1/8 RH
9 2701 DA dio 1/8 RH
GOSPODARSKI
1. OBJEKT- 1287 RH
RUSEVINA
GOSPODARSKI
2 OBJEKT 39 RH
RUSEVINA
GOSPODARSKI
3. OBJEKT 217 RH
RUSEVINA
GOSPODARSKI
4. OBJEKT 552 RH
RUSEVINA
GOSPODARSKI
-9 OBJEKT 798 RH
RUSEVINA
GOSPODARSKI
6. OBJEKT 985 RH
RUSCEVINA
KUCA ZA
7. ODMOR 13 RH
10. 270/2 NE 14 Grad Pula
11, 270/3 NE 15/1 Grad Pula
Drustveno
12. 270/4 NE 10/3 vissniivo
13. 270/5 NE dio 1/8 RH
4. 2706 | NE dio 1/8 RH
15. 272 NE 112 Grad Pula
15/2, 15/3,
16. 279 NE 16/2, 15/4, RH
46/1, 46/6
1. 281 NE 52/1 Grad Pula
18. | 131772 NE 58/1 RH
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Privitak 3.2~

Lokacija:
Otok Sv. Katarina-Monumenti

Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara izmjera, s

vlasnickom strukturom i namjenama povrsina

Obuhvat lokacije na katastarskom planu-nova izmjera, s orto~foto

planom i viasniékom strukturom

Jedinstveni popis nekretnina s opisom objekata, namjene i

32.
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Privitak 3.1.— Obuhvat lokacije na katastarskom planu-stara izmjera, s

vliasniékom strukturom i namjenama povrsina
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Otok Sv. KATARINA - MONUMENTI - PULA
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Privitak 3.2.- Obuhvat lokacije na katastarskom planu-nova izmjera, s
orto-foto planom i vlasniékom strukturom

ARSKI PLAN

ALNI KATAS

34.
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PRIVITAK 3.3.- Jedinstveni popis nekretnina i objekata, Pula,
28. ozujka 2011.

LOKACIJA OTOK SV. KATARINA-MONUMENTI
K.O. STINJAN

1. | 12261 DA = ~ | dio280/1 RH

1 KUHINJA 916 RH
25 RADIONICA 45 RH
GOSPODARSKA
8 ZGRADA 260 RH
GOSPODARSKA
4. ZGRADA 20 RH
GOSPODARSKA
8. TORANJ 21 RH
T TORANJ 23 RH
8. TORANJ 15 RH
g, POGON 1458 RH
POMOCNA
10. RADIONICA 248 RH
SAMOSTALNI
bl DIMNJAK p ik
2. | 1226/2 DA 280/10 RH
1. RADIONICA 164 RH
2. SKOLA 2321 RH
DIO RESTORANA
g IZGRADENOG NA 395 RH
k.C.br. 1226/3
DIO RESTORANA
4. IZGRADENOG NA 349 RH
k.&.br. 1226/3
== 5. POGON 133 RH
. | 1226/3 DA RESTORAN 1017 58 ZGR. RH
4. | 1226/4 NE 56 ZGR. Grad Pula
5. | 1226/5 DA et dio 280/6 Grad Pula
TORANJ 22 Grad Pula
GOSPODARSKA
ZGRADA 25 Grad Pula
6. | 12321 58 ZGR., 241/9 | Grad Pula
PODZEMNO
GOSPODARSKA
2. ZGRADA 42 Grad Pula
ZGRADA
3 MJESOVITE 222 Grad Pula
UPORABE
GOSPODARSKA
4 ZGRADA 21 Grad Pula
GOSPODARSKA
- ZGRADA 124 Grad Pula
GOSPODARSKA
6. ZGRADA 388 Grad Pula
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. GOSPODARSKA
7. ZGRADA 441 Grad Pula
GOSPODARSKA
8. ZGRADA 541 Grad Pula
GOSPODARSKA
9. ZGRADA 147 Grad Pula
GOSPODARSKA
10. ZGRADA 26 Grad Pula
PODZEMNO
GOSPODARSKA
7. | 123212 NE 27211 Grad Pula
8. | 123273 NE 73 ZGR. Grad Pula
9. | 1232/4 NE 2711 o
10. | 12325 NE dio 272/2 Grad Pula
1. | 123277 NE dio 241/2 Grad Pula
2. | 123278 NE 572zgr. | GradPula
13. [ 123279 NE dio 241/2 Grad Pula
14. | 1233 NE _ 270/3 2
15. | 1234 DA GOSZZORDHADRQSKA 66 dio272/2 | Grad Pula
16. | 1262 NE 241/12 Grad Pula
17. | 1264 NE dio 241/1 RH
18. | 1285 DA 241/15 Grad Pula
GOSPODARSKA
1. ZGRADA 29 Grad Pula
GOSPODARSKA
2. ZGRADA 230 Grad Pula
GOSPODARSKA
5 B ZGRADA 93 Grad Pula
18. | 1308 NE dio 241/14 Grad Pula
GOSPODARSKA - _.
19. | 1310 n: ZGRADA 523 dio 280/14 i
20. | 133172 NE dio 280/14 ey

Luka nauti¢kog turizma-Luka Sveta Katarina

~PODZEMNO

SKLONISTE 16 dio 273 e
2 | 1229 DA dio 273, 53 zgr. Eb
ZGRADA
1. MJESOVITE 699 -
UPORABE
ZGRADA
i MJESOVITE 2016 e
UPORABE
ZGRADA
3 | 122711 DA MJESOVITE 1308 dio 273 RH
UPORABE
4. | 122873 NE 188 zgr. RH
5. | 1348 DA 125 k.0. Pula FH

36.




' GOSPODARSKA
1. ZGRADA 1411 P
GOSPODARSKA
-ﬁl 2 ZGRADA 317 RH
GOSPODARSKA ;
4 GOSPODARSKA
] ZGRADA 760 S
GOSPODARSKA
124 k.0, Pula,
6. | 1349 DA e =3
GOSPODARSKA
1. ZGRADA 27 RH
l GOSPODARSKA
GOSPODARSKA
-h'l i ZGRADA 133 RH
4, GOSPODARSKA
l GOSPODARSKA
5. ZGRADA 154 RH
GOSPODARSKA
_LI 6. oblcns 101 RH
PODZEMNO
v SKLONISTE 15 RH
ZGRADA
7. | 122612 DA MJESOVITE 133 dio 280/10 SH
UPORABE
dio =
8. | 4207/ NE dio 280/14 FH
[ 9. | 1226/1 NE dio 280/1 RH
1 10. | 1350 NE RH
h.g‘ 11. | 122872 NE NASIP RH
dio
| 12. | 1208/4 NE NASIP R
dio
\_l] 13. | 42272 NE NASIP RH
NASIP, dio
b 14, | 122412 NE 280/1 RH
15. | 122413 NE dio 241/8 S
16. | 1224/4 NE dio 280/14 RH
I Luka nautickog turizma-Luka 2
l g i 1314 DA - dio 240/3 RH
GOSPODARSKA
GOSPODARSKA
2. ZGRADA 126 RH
GOSPODARSKA
3 2GRADA 140 RH
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GOSPODARSKA '
4. sy oy 141 RH
GOSPODARSKA
. ZGRADA 96 RH
6. TRAFOSTANICA 20 RH
7. TORANJ 15 RH
2 1‘;‘:‘1 DA TORANJ 15 dio 241/13 RH
3| 130171 NE dio 24177 RH
dio ;
P NE dio 241/10 RH
dio
5 | soren NASIP RH
38.




