Na temelju ¢lanka 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine®, broj 91/96) i
Clanka 60. Statuta Grada Pule (,,Sluzbene novine* Grada Pule, broj 9/06- procis¢eni tekst i
14/07), Gradsko poglavarstvo Grada Pule, na sjednici odrzanoj dana 02. travnja 2009. godine,
donosi

ODLUKU
o davanju stanova u najam

I1.0PCE ODREDBE
¢lanak 1.

Ovom Odlukom propisuje se postupak, uvjeti, kriteriji i tijela za davanje stanova, koji
su u vlasniStvu Grada Pule u najam, visina najamnine, prava i obveze ugovornih strana,
postupak i uvjeti za davanje suglasnosti za zamjenu stanova, te davanje stanova u najam za
sluzbene potrebe.

II. UVJETI I MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM
¢lanak 2.

Stanovi u vlasni$tvu Grada Pule daju se u najam gradanima pod uvjetom:

- da su podnositelji zahtjeva i ¢lanovi njegova domaéinstva drzavljanini Republike
Hrvatske;

- da podnositelji zahtjeva i ¢lanovi njegova domacinstva imaju prebivaliSte na
podru¢ju Grada Pule, s tim da podnositelj zahtjeva na podru¢ju Grada Pule mora imati
najmanje posljednjih 10 godina bez prekida;

- da on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu, nemaju u najmu stan
u vlasnistvu Grada Pule ili stan ili kuéu u privatnom vlasnistvu ili suvlasni$tvu na podrucju
Republike Hrvatske,

- da on ili ¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu, nisu otkupili stan po
odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo i isti otudili po bilo
kojoj pravnoj osnovi;

- da ukupni prosjeéni mjesecni netto prihod po clanu obiteljskog domacinstva
podnositelja zahtjeva ostvaren u prethodnoj godini ( dohodak od nesamostalnog rada,
samostalne djelatnosti, imovine 1 imovinskih prava, kapitala, osiguranja; naknade za vrijeme
sprije¢enosti za rad (bolovanje), naknada za porodni dopust, naknada zbog nezaposlenosti i
drugi primici ostvareni prema Zakonu o socijalnoj skrbi ) ne prelazi 50% posljednjeg
objavljenog iznosa prosjeéne mjesecne netto place isplacene u Republici Hrvatskoj ( na dan
objave Javnog poziva ),

- danema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula

- da se nije doveo u nepovoljni stambeni status prodajom ili darovanjem obiteljske
kuce ili stana.

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka trebaju se zadovoljiti kumulativno.



Clanom obiteljskog domacinstva u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se bra¢ni
drug te osoba koja s njim stanuje. Srodnici po krvi u pravoj liniji, pastor¢ad i usvojenici,
usvojitelj 1 osobe koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duzan
uzdrzavati te osoba koja zivi s njim u izvanbrac¢noj zajednici ako se takva zajednica moze
izjednaciti sa bracnom zajednicom.

Status izvanbracne zajednice dokazuje se ovjerenom izjavom izvanbracnih drugova o
postojanju izvanbracne zajednice.

¢lanak 3.

Stan iz ¢lanka 1. ove Odluke, daje se u najam podnositelju zahtjeva prema redoslijedu
utvrdenom Listom prvenstva za davanje stanova u najam ( u daljem tekstu: Lista prvenstva ).
Lista prvenstva za davanje stanova u najam utvrduje se na osnovu slijedecih uvjeta 1
mjerila:
duZzine prebivaliSta na podruc¢ju Grada
godina radnog staza
broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva
djece na redovnom skolovanju
godina zZivota
zdravstvenog stanja ( prema invalidnosti i zdravstvenom stanju podnositelja
zahtjeva i ¢lana domacdinstva )
7. socijalnog stanja ( samohrani roditelj i pomo¢ za uzdrzavanje)

S S

¢lanak 4.

Podnostelju zahtjeva za svaku godinu prebivanja na podru¢ju Grada Pula pripadaju
................................................................................ 3 boda.

Godine prebivanja u smislu stavka 1. ovoga clanka, dokazuju se uvjerenjem o
prebivaliStu izdanog od Ministarstva unutarnjih poslova odnosno drugim odgovaraju¢om
dokumentacijom izdanom od nadleznog tijela iz koje se na nedvosmislen nacin moze utvrditi
prebivanje na podru¢ju Grada ( npr. potvrda o pohadanje Skole u odredenom razdoblju,
potvrda zdravstvene ustanove i sl.)

¢lanak 5.

Podnositelju zahtjeva za svaku punu godinu radnog staza pripada

- napodruCju RH ..., 1 bod
- napodrucju grada Pule ........ccceevieviiiiiiiieiie, 2 boda

Radni staZ se dokazuje ovjerenim prijepisom radne knjizice podnositelja
zahtjeva.

¢lanak 6.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelju zahtjeva pripada:

- za svakog ¢lana domadinstva .........cccceeeveeeciirennnennne 2 boda

- za svakog maloljetnog ¢lana dopunsko ................... 1 bod

Samohranom roditelju za svakog maloljetnog c¢lana domacinstva pripadada
AOPUNSKO. ...ttt 2 boda

s tim da ukupan broj bodova ne mozZze biti veéi od 12 .



¢lanak 7.

Za dijete na redovnom Skolovanju podnositelju zahtjeva pripada:

= PO JELELU ot 3 boda

Ispunjenje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga c¢lanka dokazuje se potvrdom Skole,
odnosno fakulteta.

¢lanak 8.
Podnositelju zahtjeva koji je roditelj osobe s tezim oStecenjem zdravlja pod uvjetom
da osoba nije smjeStena u ustanovu pripada .......... 5 bodova.
Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovoga clanka dokazuje se rjeSenjem ili
uvjerenjem Centra za socijalnu skrb.
¢lanak 9.
Prema zdravstvenom stanju podnositelja zahtjeva, odnosno ¢lana obitelji navedenog

u zahtjevu, ukoliko je rjeSenjem nadlezne sluzbe Hrvatskog zavoda mirovinskog osiguranja
utvrdeno tjelesno oStecenje najmanje 80% pripada

¢lanak 10.
Podnositelju zahtjeva, korisniku stalne pomo¢i pri Centra za socijalnu skrb pripada

Ispunjavanje uvjeta iz prethodnog stavka ovog ¢lanka dokazuje se uvjerenjem Centra
za socijalnu skrb.

¢lanak 11.

Podnositelju zahtjeva starijem od 55 godina Zivota pripada...... 5 bodova.

¢lanak 12.

Utvrdeni bodovi prema uvjetima i mjerilima iz ¢lanka 4. do 11. ove Odluke zbrajaju
se, te se na osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost u
ostvarivanju prava na dodjelu stana u najam ima onaj podnositelj koji ima dulje vrijeme
prebivanja na podruc¢ju Grada Pule te ve¢i broj ¢lanova zajednickog domadinstva.

¢lanak 13.

Odgovaraju¢im stan u smislu ove Odluke smatra se skup prostorija namjenjenih za
stanovanje s potrebnim sporednim prostorijama koje Cine zatvorenu gradevinsku cjelinu i
imaju poseban ulaz, te po svojo veli¢ini zadovoljavaju stambene potrebe domacinstva, 1 to:



- zasamce povrSine do 35 m2

- za dvoclano domacinstvo povrsine do 45 m2

- zatro¢lano domacinstvo povrsine do 60 m2

- za Cetveroc¢lano domacinstvo povrsine do 70 m2

- za svakog daljnjeg ¢lana obiteljskog domacinstva povrSina do 70 m2 uvecava se

do 12 m2.

Odgovaraju¢im stanom u smislu ove Odluke smatra se i stan ¢ija povrSina odstupa
od definirane za 15%, s tim da odstupanje ne moze biti ve¢e od 5 m2, a odgovarajuce je
sobnosti.

III. POSTUPAK DAVANJA STANOVA U NAJAM
¢lanak 14.

Odluke u svezi najma stana donosi Gradsko poglavarstvo Grada Pule ( u daljem
tekstu: Gradsko poglavarstvo), na prijedlog Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu (
u daljem tekstu: Upravni odjel ).

¢lanak 15.

Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva pokre¢e Gradsko poglavarstvo na prijedlog
Upravnog odjela objavljivanjem Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u
najam koji obavezno sadrzi:

- uvjete za sudjelovanje u postupku

- kriterije za utvrdivanje reda prvenstva

- isprave i dokaze koji se prilazu uz zahtjev

- naznaku da je rok za podnosenje zahtjeva 30 dana od dana objavljivanja
Javnog poziva u jednom od sredstava javnog priopéavanja

- naznaku mjesta i datuma objave Prijedloga Liste prvenstva

- naznaku roka za izjavu prigovora na prijedlog Liste prvenstva

- naznaku roka i mjesta objave Konacne Liste prvenstva

Javni poziv za prikupljanje zahtjeva mora se objaviti putem dnevnog tiska, na
oglasnoj plo¢i Grada Pule i na web stranicama Grada Pula.

¢lanak 16.

Zahtjev za uvrstenje na Listu prvenstva podnosi se Odjelu, i to:

- 0sobno , na mjestu oznac¢enom u javnom pozivu, ili

- putem poste, na adresu Grad Pula, Upravni odjel za komunalni sustav i
imovinu, Pula, Stara trznica 2.

¢lanak 17.

Podnositelj zahtjeva duzan je uz zahtjev priloziti potrebite isprave i1 dokaze na osnovu
kojih se utvrduje osnovanost zahtjeva za uvrStenje na Listu prvenstva temeljem utvrdenih
uvjeta iz Clanka 2. ove Odluke, odnosno na osnovu kojih se temeljem utvrdenih uvjeta i
mjerila iz ¢lanka 3. ove Odluke, obavlja bodovanje.

Isprave i dokazi iz ovog ¢lanka dostavljaju se u izvorniku ili presliku.

Zahtjev bez prilozenih dokaza i isprava nece se uzeti u razmatranje.



¢lanak 18.

Na osnovu obavljenog bodovanja svakog pojedinog zahtjeva, utvrduje se redoslijed
podnositelja zahtjeva na Listi prvenstva, te se utvrduje Prijedlog Liste Prvenstva.

¢lanak 19.

Prijedlog Liste prvenstva sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva i JIMBG/OIB

- ukupan zbroj bodova za svakog podnositelja zahtjeva

- myjesto i datum utvrdivanja Prijedloga Liste prvenstva

- rok i na¢in podnoSenja prigovora

Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula i na web
stranicama Grada Pula.

¢lanak 20.

Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na Prijedlogu Liste
prvenstva i obavljeno bodovanje.

Prigovor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka podnosi se Gradskom poglavarstvu Grada
Pule putem Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, u roku od 8 dana od dana objave
prijedloga Liste prvenstva.

Nakon razmatranja primjedbi podnositelja zahtjeva, Gradsko poglavarstvo zakljuckom
odlucuje o podnijetim primjedbama, te isti dostavlja podnositeljima primjedbi.

Nakon provedenog postupka po primjedbama Lista postaje konac¢na.

¢lanak 21.

Konac¢na Lista prvenstva sadrzi:

- redni broj redoslijeda podnositelja zahtjeva

- prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva i JMBG/OIB
- broj ¢lanova obitelji podnositelja zahtjeva

- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva

¢lanak 22.

Lista prvenstva utvrduje se za vrijeme od 4 godine.

Osobe koje u toku trajanja Liste prestanu ispunjavati uvjete na osnovu kojih su
uvrsteni na listu prvenstva, brisu se.

Osobe koje su podnijele neistinite dokaze o ispunjavanju uvjeta za uvrStenje na listu
reda prvenstva, briSu se.

Ukoliko za vrijeme vaZenja liste prvenstva dode do promjene broja clanova
obiteljskog domacinstva podnositelj zahtjeva duZan je o tome izvijestiti Upravni odjel te po



zahtjevu Upravnog odjela dostaviti dokaze o nastaloj promjeni, radi utvrdivanja prava
podnositelja zahtjeva na odgovarajuci stan.

¢lanak 23.

Po dobivanju mogucénosti raspolaganja stanom, Upravni odjel ce:

- 1izvrSit bodovanje stana,

- utvrditi da li postoji potreba izvodenja radova radi njegova
osposobljavanja za redovno stanovanje,

- utvrditi popis potrebnih radova, njihovu predra¢unsku vrijednost i
rokove u kojima se ti radovi mogu izvesti,

Upravni odjel izvrsit ¢e dodjelu stana u vlasniStvu Grada Pule za koji se utvrdi

da je neprikladan za stanovanje osobi s Liste prvenstva, ali ¢e stupanje u posjed ovog stana
biti odgodeno dok se stan ne dovede u stanje podobno za stanovanje.

¢lanak 24.

Dodjela stana ili stambenog prostora u najam obavlja se prema redoslijedu
podnositelja zahtjeva na Listi prvenstva.

Odluku o davanju stanova u najam donosi Gradsko poglavarstvo na prijedlog
Upravnog odjela.

Prije provodenja postupka dodjele stana obavlja se provjera da li podnositelj zahtjeva
odnosno ¢lanovi obiteljskog domacinstva i dalje udovoljavaju uvjetima iz ¢lanka 2. ove
Odluke, ukoliko ne udovoljava navedenim uvjetima, briSe se s Liste prvenstva.

¢lanak 25.

U slucaju da podnositelj zahtjeva odbije po pozivu Upravnog odjela prihvatiti
odgovaraju¢i stan ili da ne dostavi dokumente i1z ¢lanka 23. ove Odluke ili ukoliko se ne
odazove pozivu za sklapanje ugovora o najmu stana u roku od 8 dana od dana dostave poziva,
Odlukom Gradskog poglavarstva po prijedlogu Upravnog odjela briSe se sa Liste prvenstva, a
na dodjelu stana poziva se slijede¢a osoba sa liste reda prvenstva.

¢lanak 26.
Podnositelj zahtjeva mozZe prihvatiti 1 stan koji nije odgovaraju¢i u smislu ¢lanka 14.
ove Odluke, u kojem slucaju je duzan dati pismenu suglasnost.
IV. UGOVOR O NAJMU STANA
¢lanak 27.
Na temelju Odluke Gradskog poglavarstva Grada Pule o davanju stana u najam,

zakljuc€uje se ugovor o najmu.
Ugovor o najmu zakljucuje se u pismenom obliku.



¢lanak 28.

Ugovor o najmu zakljucuje se na odredeno vrijeme, u trajanju od 5 godina.

Po isteku roka iz stavka 1. ove odluke, ugovor o najmu stana moze se obnoviti za isto
razdoblje pod uvjetom da je najmoprimac tijekom trajanja ugovora o najmu stana uredno
ispunjavao sve obveze iz Ugovora.

Ugovor o najmu prestaje na nacin odreden Zakonom, ovom Odlukom i ugovorom.

¢lanak 29.

Najmodavac moze, osim u sluc¢ajevima utvrdenim zakonom, otkazati ugovor o najmu
stana i u sluc¢ajevima:

- ako najmoprimac i osobe navedene u ugovoru o najmu stana ne koriste stan za
stanovanje neprekidno duze od 3 mjeseca, s time da se smatra da stan nije koristen neprekidno
1 kada najmoprimac odnosno osobe navedene u ugovoru o najmu stana samo povremeno
navracaju u stan,

- ako najmoprimac ne plati tri mjeseCne najamnine ili ostale ugovorene troskove u
svezi sa stanovanjem;

- ako najmoprimac ne odrZava stan sukladno odredbama ugovora o najmu stana,

- ako najmoprimac koristi stan na na¢in da ometa vlasnike posebnih dijelova zgrade u
mirnom koriStenju tih posebnih dijelova ( stanova ili poslovnih prostora ) i zajednickih
prostora i uredaja u zgradi.

V. PRAVA I OBVEZA NAJMODAVCA I NAJMOPRIMCA
¢lanak 30.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjece nakon sklapanja ugovora o najmu stana.

Najmoprimac je duzan useliti u stan najkasnije u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora o najmu stana, odnosno u roku utvrdenim ugovorom.

Ukoliko najmoprimac ne useli u stan u roku iz stavka 2. ovoga ¢lanka smatrat ¢e se da
ugovor o najmu nije sklopljen.

U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka najmoprimac se brise sa Liste prvenstva na osnovi
odluke Gradskog poglavarstva, po prijedlogu Upravnog odjela.

¢lanak 31.

Kada najmoprimac ili njegov bracni drug steknu u vlasniStvo ili suvlasnis$tvo useljivu
obiteljsku kucu ili stan kao poseban dio zgrade u Republici Hrvatskoj, ugovor o najmu stana
¢e se raskinuti, a najmoprimac je duzan predati stan u posjed najmodavcu slobodan od osoba i
stvari.

Rok za predaju stana u posjed najmodavcu iz prethodnog stavka ovog c¢lanka je 30
dana od dana kada je najmodavac najmoprimca izvjestio o raskidu ugovora o najmu stana.



¢lanak 32.

Ukoliko se tijekom trajanja ugovora o najmu stana utvrdi da je najmoprimac dao lazne
podatke na temelju kojih je ostvario pravo na dodjelu stana u najam, najmodavac ¢e zatraziti
ponistaj ugovora o najmu stana.

U sluc€aju iz prethodnog stavka ovoga c¢lanka najmoprimac je duzan najmodavcu
predati stan u posjed, slobodan od osoba i stvari, u roku od 8 dana od dana kada ga je na to
pozvao najmodavac.

¢lanak 33.

Za koriStenje stana najmoprimac je duzan placati najamninu i druge troSkove vezane
uz koristenje stana, zajednickih prostorija i uredaja zgrade.

¢lanak 34.

Visinu najamnine za stanove u vlasni$tvu Grada Pule utvrduje Gradsko poglavarstvo.

Visina najamnine utvrduje se za kvadratni metar, ovisno o kategoriji stana.

Najmoprimac je duzan placati najamninu od dana utvrdenog ugovorom o najmu.

Najamnina se plac¢a do 15-og u mjesecu za tekuci mjesec.

Najmoprimac koji ne plati najamninu u roku iz stavka 2. ovog ¢lanka, placa i zateznu
kamatu.

¢lanak 35.

Kategorija stana koji se daje u najam odreduje se na osnovi slijede¢ih mjerila:

I KATEGORIJA STANA: skup prostorija namjenjenih za stanovanje s potrebnim
sporednim prostorijama koje u pravilu ¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni
ulaz;

I KATEGORIJA STANA: skup prostorija namjenjenih za stanovanje koje u pravili
¢ine jednu gradevinsku cjelinu i imaju zaseban glavni ulaz, koje nemaju sve potrebne
sporedne prostorije ( kupaonica 1 WC ), ali postoje tehnicki uvjeti da se iste izgrade ili
preinakom ili adaptacijom tog prostora privedu svrsi;

IIT KATEGORIJA STANA: skup prostorija gdje nema potrebnih sporednih prostorija,
a ne postoje tehnicki uvjeti za izgradnju istih, te koji ne ¢ine zasebnu gradevinski cjelinu i
nemaju zaseban glavni ulaz.

Kategoriju stana utvrduje Komisija za kategorizaciju stanova koja se sastoji od tri
Clana i istog broja zamjenika.

Komisiju za kategorizaciju stanova imenuje Gradsko poglavarstvo na vrijeme od dvije
godine.

¢lanak 36.

Visina najamnine za ¢etvorni metar II kategorije stana koji se daje u najam odreduje se
u odnosu od 50% - 75% odredene visine najamnine za I kategoriju stana, a visina najamnine
za III kategoriju stana do 30% visine najamnine utvrdene za I kategoriju stana, s tim da visina
najamnine ne moze biti manja od iznosa potrebnog za podmirenje troSkova redovnog
odrZavanja stana.



¢lanak 37.

Najmoprimac je duzan koristiti stan samo u svrhu stanovanja i na nacin utvrden
ugovorom o najmu stana.

Najmoprimac je duzan ovlastenim osobama Grada Pule dopustiti ulazak u stan radi
kontrole koriStenja stana.

Kontrolu obavlja komunalno redarstvo Grada Pule.

O obavljenoj kontroli komunalni redar sastavlja zapisnik.

Kontrola se posebice obavlja u slucaju dojave o nekoriStenju stana od strane
najmoprimca, izvodenju radova na stanu protivnoodredbi ¢lanka 39. ove Odluke, prenamjeni
prostora ili davanju prostora u podnajam.

¢lanak 38.

Najmoprimac je duzan snositi troSkove tekuc¢eg odrzavanja stana, kao i o svom trosku
izvrsiti popravak kvarova koje je sam uzrokovao.

Clanak 39.

Najmoprimac ne smije vrsiti preinake i adaptacije u stanu bez prethodne suglasnosti
najmodavca. Pod preinakom i adaptacijom podrazumjevaju se radovi kojima se mijenja
raspored, povrSina te namjena pojedinih prostorija ili se bitno mijenja prostor.

VI. POSTUPAK I UVJETI ZA DAVANJE SUGLASNOSTI NA ZAMJENU
STANOVA

¢lanak 40.
Najmoprimci mogu stanove koje koriste po osnovu ugovora o najmu zamjeniti uz
prethodnu suglasnost Gradskog poglavarstva.
Gradsko poglavarstvo daje suglasnost na zamjenu stana uz prijedlog Upravnog odjela.
¢lanak 41.
Najmoprimci su duzni u roku od 15 dana od dana dostave suglasnosti sklopiti nove
ugovore 0 hajmu stana.

Ugovor iz stavka 1. ovog cClanka sklapa se na odredeno vrijeme, do kraja isteka
vremena na koji je bio zakljucen prvotni ugovor.

VII. DAVANJE STANOVA U NAJAM IZVAN LISTE PRVENSTVA
¢lanak 42.
Izuzetno, izvan Liste prvenstva, moze se dati u najam stan u slijede¢im slucajevima:

- osobama koje koriste gradski stan koji je onesposobljen za redovnu uporabu uslijed
elementarnih nepogoda ( potres, poplava, pozarisl.) ;



- osobama koje koriste stan u vlasnistvu Grada koji je rjeSenjem nadleznog tijela
uslijed rusevnosti zgrade utvrden nepodobnim za stanovanje;

- osobama koje koriste stan u objektima koji su predvideni za uklanjanje radi gradnje,
kad je investitor Grad;

- posebno opravdanim slucajevima.

¢lanak 43.

Izvan Liste prvenstva moZe se dati u najam stan osobama koje su zaposlene oblasti
zdravstva, kulture, Sporta, visokog Skolstva, pravosuda i policije, €iji su rezultati rada znacajni
za Grad, ako se ocjeni da ¢e svojim radom pridonijeti razvoju Grada ili da su iste osobe od
izuzetnog znacaja za funkcioniranje djelatnosti u kojoj su zaposleni.

Stanovi iz stavka 1. ovog clanka daju se u najam temeljem pisanog naloga
Gradonacelnika.

Godisnje je po ovoj osnovi moguce dodijeliti do 2 stana.

¢lanak 44.

Jedan stan godi$nje moze se dati u najam i osobi s Liste prvenstva, neovisno o broju
redosljeda na Listi, po preporuci nadleZznog Upravnog odjela za socijalnu skrb i1 zdravstvo
Grada, a koja je data u suradnji sa Centrom za socijalnu skrb Grada Pula.

VIII. ZAVRSNE ODREDBE
¢lanak 45.

Lista prvenstva za razdoblje od 2006. — 2009. godine za davanje stanova u vlasniStvu
Grada u najam utvrduje se kao vazeca lista za davanje stanova u najam do utvrdivanja nove
Liste za davanje stanova u najam, a najkasnije do 30. lipnja 2009. godine.

¢lanak 46

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o davanju stanova u najam
(,,Sluzbene novine* Grada Pula, broj 6/03 1 3/06) i Odluka o davanju u najam stanova za
sluzbene potrebe (,,Sluzbene novine* Grada Pule , broj 2b/05).

Klasa: 371-01/09-01/37
Urbroj:2168/01-01-03-00-0358-09-2
Pula, 02. travnja 2009.

GRADSKO POGLAVARSTVO GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

Clankom 51. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine®, broj: 91/96) utvrdena je
obaveza jedinica lokalne samouprave da za stanove u svojem vlasniStvu propiSu uvjete i
mjerila za davanje istih u najam .

Sadrzaj Odluke:

- OPCE ODREDBE

U ovoj odredbi propisani su uvjeti, postupak i tijela koja sudjeluju u postupku
davanja stanova u najam stanova u vlasniS§tvu Grada Pule, najamnina, te prava i obveze
ugovornih strana. Novina u odnosu na dosadasnju Odluku je ta $to je ovom Odlukom
predvidena moguénost da najmoprimci koji koriste stanove temeljem ugovora o najmu
stanova mogu iste zamjeniti uz odgovaraju¢u suglasnost.

Ovom Odlukom takoder je predvidena moguénost davanja u najam stanova za
sluzbene potrebe. Ovo pitanje je do sada bilo regulirano zasebnom odlukom, medutim
miSljenja smo da je zbog ekonomicnosti postupka moguce rijeSavanje jedinstvenom
odlukom.

- UVIJETI 1 MJERILA ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM

Ovom glavom propisani su uvjeti koje mora ispunjavati podnositelj zahtjeva i ¢lanovi
njegova domacdinstva da bi mogli biti uvrsteni na listu prvenstva za najam stana u vlasniStvu
Grada Pule.

U odnosu na Odluku o davanju stanova u najam od 15. travnja 2003. godine, ovim
prijedlogom odluke predlaze se da podnositelj zahtjeva da davanje stana u najam i ¢lanovi
njegova domacdinstva moraju imati hrvatsko drzavljanstvo, dok je samo za podnositelja
zahtjeva uvjet da mora imati prebivaliSte na podruc¢ju Grada Pule najmanje posljednjih 10
godina bez prekida. Predlaze se izmjena kriterija boravka u gradu Puli svih c¢lanova
obiteljskog domacinstva najmanje 10 godina, iz razloga $to je u dosadaSnjoj praksi i kontaktu
sa strankama taj kriterij utvrden kao nepravican ( npr. gradanin roden u gradu Puli ne moze
do¢i na Listu ukoliko je zakljucio brak sa osobom koja ima prebivaliSte van granica grada
Pule, i to bez obzira da li su u pitanju susjedne opéine ili gradovi ili drugi gradovi ).

Dio dosadaSnje Odluke kojim su bila propisana mjerila za uvrStenje na Listu
dopunjena su na nacin da se podnositeljima zahtjeva boduje broj djece koja se nalaze na
redovnom $kolovanju te godine Zivota podnositelja zahtjeva ukoliko je stariji od 55 godina
zivota . Razlog za uvrsStenje ovih mjerila je taj Sto uzdrzavanje djece na redovnom skolovanju
iziskuje znatno veca sredstva uzdrzavanja, a kad je rije¢ o osoboma starijim od 55 godina
zivota utvrdeno je da se radi o sosijalno ugrozenoj populaciji, s obzirom na zivotnu dob.

Nadalje, predvideni su bodovi roditelju osobe sa tezim oSteCenjem zdravlja, pod
uvjetom da isto nije smjesteno u ustanovu.

Prijedlogom ove Odluke nisu predvideni bodovi s naslova primanja u odnosu na
prosjecnu mjesecnu placu ispla¢enu u Republici Hrvatskoj bududi je isti podatak jedan od
uvjeta da bi podnostelj zahtjeva mogao biti uvrsten na Listu prvenstva.



- POSTUPAK DAVANJA STANOVA U NAJAM

Ovom glavom propisan je postupak za utvrdivanje Liste prvenstva. U odnosu na
dosadasnju Odluku nema izmjena, izuzev $to je propisan, a radi obavijestenosti sudionika u
postupku nacin objave Prijedloga Liste prvenstva, rok za izjavu prigovora na objavljeni
Prijedlog, te naznaka roka i mjesta objave konacne Liste prvenstva.

Nadalje, utvrden je nain postupanja nadleznog Upravnog odjela po dobivanju
moguénosti raspolaganja stanom.

- UGOVOR O NAJMU STANA
Ova glava ne sadrZi nikakove promjene u odnosu na dosadasnju Odluku.

- PRAVA 1 OBVEZE NAJMODAVCA I NAJMOPRIMCA
U ovim odredbama nema izmjena, izuzev dopune koja se odnosi na kategorizaciju
stanova u smislu da je za istu nadleZna komisija koju imenuje Gradsko poglavarstvo.

- POSTUPAK I UVJETI DAVANJA SUGLASNOSTI ZA ZAMJENU STANOVA

Ove odredbe predstavljaju novinu u odnosu na dosadasnju Odluku. Naime praksa je
pokazala da se nadleznom Upravnom odjelu javljaju osobe koje koriste stanove temeljem
ugovora o najmu , a za koje smatraju da su im neodgovarajuci ( prevelik s obzirom na broj
¢lanova obitelji, neodgovarajuci polozaj stana u zgradi — potkrovlje, visoka katnost i sl. ).

Stoga je ovom odlukom predvidena moguénost zamjene stanova izmedu osoba koje
imaju s Gradom zaklju€en ugovor o najmu stana, uz uvjet da je prethodno potrebno ishodovati
suglasnost Gradskog poglavarstva.

- DAVANIJE STANOVA U NAJAM IZVAN LISTE PRVENSTVA

Niti u ovim odredbama nema izmjena u odnosu na dosadas$nju Odluku. Jedina
novina koja je predvidena ovom odlukom odnosi se na stanove za sluzbene potrebe.
Prethodno je ovo pitanje bilo izregulirano Odkukom o davanju u najam stanova za sluzbene
potrebe ( ,,Sluzbene novine Grada Pule®, broj 2b/05). Medutim zbog ekonomicnosti postupka
davanje stanova u najam za sluzbene potrebe predvideno je ovom Odlukom. Dodjela ovih
stanova u najam vrSila bi se temeljem pisanog naloga gradonacelnika, s tim da bi se na ovaj
nacin moglo dodijeliti najviSe dva stana godiSnje.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje ove Odluke.

Pripremila: P.O. GRADSKOG POGLAVARSTVA
Purdica Jelovac Damir Prhat, dipl.ing., v.r.



