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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i ¢l. XI
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-01/23-01/186, URBROJ: 2163-7-04-05-
0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023. godine, solemniziran po javnom biljezniku Marini Paié
Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023, dana 04. srpnja 2023. godine, Gradona¢elnik Grada Pula -
Pola donio je 12. travnja 2024. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihva¢a se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, KLASA: 372-01/24-01/4,
URBROJ: 2163-7-05-01-0263-24-8, od dana 05. travnja 2024. godine, koji je sastavni dio
ovog Zakljuc€ka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u
vlasniStvu Grada Pula - Pola, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na
k.C. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrsine 81,34 m?, od strane zakupnika trgovackog drustva
COLGRAPH PRINT d.o.0. (OIB: 77215720946), sa sjedistem u Puli, Gregovica br. 24,
zastupanog po direktoru Toniu Cerri (OIB: 13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele
Roje br. 7

II

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove, Odsjeku za upravljanje imovinom.
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Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/24-01/4
URBROJ:2163-7-05-01-0263-24-9
Pula, 12. travanj 2024.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) i ¢lanka
XI Ugovora o zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-01/23-01/168, URBROJ: 2163-7-
04-05-0411-23-6 od dana 26. lipnja 2023. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvaca prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, KLASA: 372-01/24-01/4, URBROJ: 2163-7-05-01-0263-24-8, od dana 05.
travnja 2024. godine, o izvrSenim ulaganjima u poslovni prostor u Puli, Ulica Monte Giro br.
1, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrSine 81,34 m2, od
strane zakupnika trgovackog drustva COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB: 77215720946), sa
sjediStem u Puli, Gregovica br. 24.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zaklju€ivanju Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, KLASA: 372-01/23-01/168, URBROJ: 2163-7-04-05-0411-23-6 od dana 26. lipnja
2023. godine, a sve po natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploc¢i
Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te sluzbenim stranicama
Grada Pule, dana 27. svibnja 2023. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
KLASA: 372-01/23-01/186, URBROJ: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023.
godine, solemniziran po javnom biljezniku Marini Paié¢ Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023,
dana 04. srpnja 2023. godine, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Pule, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/2,
k.o. Pula, povrsine 81,34 m?, s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 2,65 € po m?,
odnosno s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 215,55 € (s tim da se zakupnina
uvecava za pripadaju¢i porez na dodanu vrijednost), za obavljanje tiskarske i1 graficke
djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

Odredbom ¢l. XI citiranog ugovora o zakupu poslovnog prostora odredeno je, izmedu
ostaloga, da je, u slucaju da poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti, a §to je prethodno zapisnicki utvrdeno, zakupnik duzan dovesti poslovni prostor
u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje



poslovnog prostora te ¢e mu se, po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog
priznavanja ulaganja, priznata ulaganja u preuredenje poslovnog prostora uracunati kao
unaprijed placena zakupnina, odnosno priznata vrijednost izvrSenih radova prebijat ¢e se s
50% mjesecne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljuka o prihvatu nagodbe od
strane Gradonacelnika.

Na temelju gore citiranog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i izdane mu
Suglasnosti, KLASA: 372-01/23-01/219, URBROJ: 2163-7-05-0411-23-3 dana 31. srpnja
2023. godine, te ocevida izvrSenog dana 14. veljate 2024. godine, zakupnik je izvrSio
adaptaciju poslovnog prostora.

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev za priznavanje ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, proizlazi da je zakupnik izveo radove u
sveukupnom iznosu 8.290,00 € bez PDV-a.

Po zavrSetku radova, sluzbenik Grada Pula - Pola izvrSio je ocevid predmetnog
poslovnog prostora kojim je utvrdeno da su radovi izvedeni, sukladno zaklju¢enom ugovoru
iishodovanoj suglasnosti, te da je prostor priveden namjeni, a sve je evidentirano u Zapisniku
KLASA: 372-01/24-01/4, URBROIJ: 2163-7-05-01-0263-24-3, dana 14. veljace 2024.
godine.

Budu¢i da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni prostor, isklju¢ivo mogu priznati
nuzni i korisni radovi, nakon izvrSenog ocevida predmetnog poslovnog prostora izvrSena je
1 analiza predmetnog zahtjeva za priznavanje ulaganja i dostavljene dokumentacije (odnosno
dostavljenog izvedbenog troSkovnika i gradevinskog dnevnika, ra¢una i dokaza o pla¢anju
za izvedene radove), kao i usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim
cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa
zaklju¢enim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodenom Suglasnos¢u i Pravilnikom
o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula
ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koristenju (SluZbene novine — Bollettino ufficiale Pula
- Pola br. 1/02, 6a/04), mogu priznati.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i prilozene
dokumentacije te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trzistu, utvrdeno je da se zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora, ishodenoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije, KLASA:372-01/23-01/219,
URBROJ: 2163-7-05-0411-23-3 dana 31. srpnja 2023. godine, Zapisniku o izvedenim
radovima, KLASA:372-01/23-01/219, URBROJ: 2163-7-05-01-0263-24-3 dana 14. veljace
2024. godine te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog
prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koriStenju (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 1/02, 6a/04), mogu priznati ulaganja u poslovni prostor u
sveukupnom iznosu od 8.290,00 € bez PDV-a.



UloZeni iznos naknadit ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, s tim da je zakupnik, sukladno zaklju¢enom
ugovoru o zakupu predmetnog poslovnog prostora, u obvezi, do donosenja zakljuc¢ka o
prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane gradonacelnika, plac¢ati cjelokupan iznos
zakupnine.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU
mehanizma, dana 28. ozujka 2024. godine, potvrdeno da zakupnik nema dugovanja prema
proracunu Grada Pula - Pola, a zakupnik je potpisom Zapisnika o utvrdivanju ulozenih
sredstava i prijedlogu nagodbe, KLASA: 372-01/24-01/4, URBROJ: 2163-7-05-01-0263-24-
8, od dana 05. travnja 2024. godine, potvrdio da je suglasan s ¢injenicama utvrdenim u
postupku priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Ulica Monte
Giro br. 1, kao 1 od strane nadleznog tijela procijenjenim ulaganjima, predlaze se donosenje
Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U prorac¢unu Grada Pula - Pola predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Julijana Benazi¢, grad.teh., v.r.

p.o. PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur.
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KLASA:372-01/24-01/4
URBROJ:2163-7-05-01-0263-24-8
Pula, 05.04.2024. godine

ZAPISNIK
o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjeku za
upravljanje imovinom, o usmenoj raspravi odrzanoj dana 05.04.2024. godine, u predmetu
zakupnika trgovackog druStva COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB: 77215720946 ), sa sjediStem u
Puli, Gregovica br. 24, zastupanog po direktoru Toniu Cerri (OIB: 13707006465), iz GaliZane,
Ulica Limido dele Roje br. 7, u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnog prostora u
Puli, Ulica Monte Giro br. 1.

Zapoceto u 9,00 sati.

Nazocni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ.mag.iur. 1. COLGRAPH PRINT d.o.0.,

2. Orijeta Babié, univ.mag.iur. zastupano po direktoru Toniu Cerri

3. Julijana Benazi¢, grad.teh,
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Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.

Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Pula-Pola, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢.
br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrSine 81,34 m2

1. Utvrduje se:

da je izmedu Grada Pula-Pola, kao zakupodavca, i trgovatkog dru$tva COLGRAPH
PRINT d.o0.0. (OIB: 77215720946 ), sa sjedistem u Puli, Gregovica br. 24, zastupanog po
direktoru Toniu Cerri (OIB: 13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele Roje br. 7,
kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zaklju€ivanju Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/168, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-6 od dana
26.06.2023. godine, a sve po natjeCaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre",
oglasnoj ploCi Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te
sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 27. 05.2023. godine, zaklju¢en

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/186, Urbroj: 2163-7-
04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po javnom biljezniku
Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023, dana 04.07.2023. godine,

predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Ulica Monte
Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povr$ine 81,34
m?, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 2,65 € po m?, odnosno s utvrdenom
mjeseCnom zakupninom u iznosu od 215,55 € (s tim da se zakupnina uvecava za
pripadajuéi porez na dodanu vrijednost), za obavljanje tiskarske i grafitke djelatnosti, na
odredeno vrijeme u trajanju od deset godina,

da je zakupniku, na temelju dostavljenog zahtjeva za izdavanje suglasnosti za izvodenje
radova adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, i priloZene
dokumentacije, izdana

e Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Ulica Monte
Giro br. 1, Klasa: 372-01/23-01/219, Urbroj: 2163-7-05-0411-23-3, od dana
31.07.2023. godine, koja prileZi ovom zapisniku i ¢ini njegov sastavni dio,

da je ¢l. XI st. 10. i 11. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/186,
Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po javnom
biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023, dana 04.07.2023. godine,
odredeno da ce se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora
uraCunati kao unaprijed placena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon
izvrSenog priznavanja ulaganja, odnosno da ée priznata vrijednost izvrSenih radova
prebijati s 50% mjesecne ugovorene zakupnine danom dono$enja Zakljudka o prihvatu
nagodbe od strane Gradonacelnika, s tim da je odredbom stavka 13. istog &lanka citiranog
Ugovora odredeno da je najvisi dopusteni iznos ulaganja za koji e biti priznato pravo na
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prijeboj sa zakupninom na opisani nacin onaj koji odgovara polovici ukupnih zakupnina
za ugovoreno razdoblje.

2. Dana 09.01.2024. godine, zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje
ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora uz koji je priloZio:

- Racun br. 22-1-1/2023, izdan od strane obrta MATHEUS, vl. Zoran Mijatovi¢, dana
07.09. 2023. godine,

- Racun br. 66-1-1, izdan od strane trgovackog drustva DUB d.o.o., dana 25.09.2026.
godine,

- Racun br. 5893/530/34, izdan od strane trgovafkog drustva METIS d.d., dana
08.11.2023. godine,

- Potvrde banke kao dokaz o izvrSenoj uplati gore navedenih ra¢una izvoda¢ima radova.

3. Dana 11.01.2024. godine, zakupnik je u nadlezno upravno tijelo dostavio dopunu zahtjeva za
priznavanje ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora te isti dopunio Gradevinskim
dnevnikom.

4. Po zaprimanju zahtjeva za priznavanje ulaganja, od strane sluzbenika nadleZnog upravnog
tijela izvrSen je, dana 14.02.2024. godine, olevid predmetnog poslovnog prostora, o ¢emu je
sastavljen i Zapisnik, Klasa: 372-01/24-01/4, Urbroj: 2163-7-05-01-0263-24-3, te je ujedno
saCinjena i fotodokumentacija predmetnog poslovnog prostora (navedeno se nalazi u privitku
ovog zapisnika i €ini njegov sastavni dio), a sve kao dokaz da je zakupnik izvr§io adaptaciju
poslovnog prostora.

5. Dana 27.03.2024. godine, zakupnik je u nadlezno upravno tijelo dostavio dopunu zahtjeva za
priznavanje ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora te isti dopunio specifikacijom
radova koji su se izvodili na krovu zgrade, u dijelu poslovnog prostora.

6. Sukladno dostavljenoj dokumentaciji proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u poslovni
prostor u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u iznosu od 8.290.00 € bez PDV-a.

7. U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja,
odnosno dostavljene dokumentacije te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s
jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u
skladu sa zaklju€enim ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanom suglasnosti
nadleznog tijela i Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koristenju (SluZbene
novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04) mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

8. Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljuivo mogu
priznati nuZni i korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na
tekuce odrZzavanje i ne predstavljaju nuZne i korisne radove ne priznaju se (kao ni oprema).
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Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jediniénim
cijenama na trzistu te e se priznavanje ulaganja vrsiti po jedini¢nim cijenama na trZistu.

10. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene

tte

dokumentacije te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trziStu, utvrdeno je da se zakupniku, a sve sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/23-01/186, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023, dana
04.07.2023. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli,
Ulica Monte Giro br. 1, Klasa: 372-01/23-01/219, Urbroj: 2163-7-05-0411-23-3, od dana
31.07.2023. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili koriStenju (SluZbene
novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04), mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijedeci
radovi:

- Radovi na uredenju procelja, odnosno radovi koji se odnose na:
e Izradu i montazu IZO stakla — u ukupnom iznosu od 118,00 eura,

- Generalna sanacija krova, odnosno radovi koji se odnose na:

e Otkrivanje starog krova, demontaZza gromobrana i stare limarije — u wkupnom
iznosu od 1.700,00 eura,

e Materijal za pokrivanje krova (sendvi¢ paneli) te njihova obrada i montaza — u
ukupnom iznosu od 3.600,00 eura,

e MontaZa nove limarije, postavljanje gromobrana, Zbukanje uz susjednu zgradu —
u ukupnom iznosu od 2.300,00 eura,

o Ci3cenje gradilista i odvoz na deponij — u wkupnom iznosu od 300,00 eura,

- Usluga zbrinjavanja gradevinskog opasnog otpada - azbesta — u ukupnom iznosu od
272,00 eura.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvrSena
ulaganja u poslovni prostor u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na
k.C. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrSine 81,34 m?, u sveukupnom iznosu od 8.290,00 eura bez
PDV-a, a sve s obzirom da je zakupnik obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, ponuda i raduna) sastavni je dio
ovog Zapisnika.

. Prema podacima Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma

Grada Pule, od dana 28.03.2024. godine, utvrdeno je da zakupnik trgovatko drustvo
COLGRAPH PRINT d.o.0. (OIB: 77215720946 ), sa sjediStem u Puli, Gregovica br. 24,
nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju za
predmetni poslovni prostor te je isto potvrdeno dostavljenom Karticom prometa koja se nalazi
u privitku ovog Zapisnika i ¢ini njegov sastavni dio.



3.

14.

15.

Slijedom navedene analize, ulaganja u poslovni prostor mogu se priznati u sveukupnom
iznosu od 8.290.00 € bez PDV-a, te sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaze
prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u poslovni prostor u Puli, Ulica Monte Giro br. 1,
na nacin da se priznato ulaganje, u sveukupnom iznosu od 8.290,00 € bez PDV-a prebije s
50% iznosa mjeseCne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve sukladno Ugovoru o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/186, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od
dana 26.06.2023. godine, solemniziran po javnom biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br.
0V-6022/2023, dana 04.07.2023. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, Klasa: 372-01/23-01/219, Urbroj: 2163-7-
05-0411-23-3, od dana 31.07.2023. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili
koriStenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04).

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da ¢e se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se
taj iznos prebije s 50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko
ugovor prestane vaZziti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljucen ili zakupnik otkaze
ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u
obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaZze zakupodavac
zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na
povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat uloZenih, a neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se odituje na navedeni nacin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim
gore navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasniS§tvu Grada Pule, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1,
trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.0. (OIB: 77215720946 ), sa sjediStem u Puli,
Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri (OIB: 13707006465), iz Galizane,
Ulica Limido dele Roje br. 7, izjavljuje:

"Prihvacam sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim
okolnostima i injenicama, sljedeéi tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonacelniku Grada
Pule radi donosenja Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-
01/186, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po
javnom biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6022/2023, dana 04.07.2023.
godine, trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.0o. (OIB: 77215720946 ), sa
sjediStem u Puli, Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri (OIB:
13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele Roje br. 7, zakupnik poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na
k.€. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrine 81,34 m?, po mjesecnoj zakupnini u iznosu od
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2,65 eura po m?, odnosno po mjese€noj zakupnini u iznosu od 215,55 eura, a koji se iznos
poveca za pripadajuci porez na dodanu vrijednost, za obavljanje tiskarske i graficke
djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

. Utvrduje se da je zakupnik trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.0. (OIB:
77215720946 ), sa sjediStem u Puli, Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri
(OIB: 13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele Roje br. 7, izvrsilo adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢.
br. zgr. 2143/2, k.o. Pula, povrSine 81,34 m?, a sve sukladno gore citiranom Ugovoru, te
suglasnosti nadleznog upravnog tijela.

. Utvrduje se da prema podacima, odnosno kartici prometa Upravnog odjela za financije,
gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma Grada Pule, od dana 28.03.2024. godine,
zakupnik trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB: 77215720946 ), sa
sjediStem u Puli, Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri (OIB:
13707006465), iz GaliZzane, Ulica Limido dele Roje br. 7, nema dospjelih dugovanja na
ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju za poslovni prostor u Puli,
Ulica Monte Giro br.1.

. QGrad Pula-Pola, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB:
77215720946 ), sa sjediStem u Puli, Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri
(OIB: 13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele Roje br. 7, kao zakupnik, suglasni
su da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli,
Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/2, k.o. Pula,
povriine 81,34 m? u sveukupnom iznosu od 8.290,00 eura bez PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjese¢ne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko ugovor o
zakupu predmetnog poslovnog prostora prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je
isti zakljucen ili zakupnik otkaZe ugovor prije isteka roka u kojem je zakupodavac u
obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaZze zakupodavac
zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo
na povrat preostalog iznosa.

. Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB:
77215720946 ), sa sjedistem u Puli, Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri
(OIB: 13707006465), iz Galizane, Ulica Limido dele Roje br. 7, kao zakupnik, suglasni
su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4. ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju
nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu nespornih ulaganja zakupnika navedenih u
to€ci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvrSenim prijebojem iz tocke 4. ove Nagodbe
namiren za izvrena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni prostor u vlasnistvu Grada
Pule, u Puli, Ulica Monte Giro br. 1, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 2143/2,
k.o. Pula, povrSine 81,34 m2,

. Sukladno odredbi ¢lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br.
73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) zakupnik je u obvezi
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zakupodavcu ispostaviti racun za izvrSenu uslugu, a zakupodavac je duZan, sukladno
odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13,
85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku
ispostaviti raun za primljeni predujam.

7. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonadelnika Grada
Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se o€ituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drustvo COLGRAPH PRINT d.o.o. (OIB: 77215720946 ), sa sjedistem u Puli,
Gregovica br. 24, zastupano po direktoru Toniu Cerri (OIB: 13707006465), iz GaliZane,
Ulica Limido dele Roje br. 7, izjavljuje:

"Suglasan sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima &ije
se priznavanje predlaze, te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonadelniku na
usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama
(Narodne novine br. 25/13 i 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo
javne vlasti, obvezno, radi upoznavanja javnosti, omoguéiti pristup informacijama o svom
radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom
utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj
internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pule te ée se, slijedom navedenog, smatrati
da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne podatke, dao
privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci proCitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovrseno u 10,00 sati.

Od Upravnﬁg odjela: Zakupnik:
1. COLGRAPH PRINT d.o.0.,
zastupano po direktoru Toniu Ceri.
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