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PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Zakljucka o davanju suglasnosti na zakljuéenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (PROMEL d.o.0. Pula)
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Zaklju¢ka o davanju suglasnosti na
zaklju¢enje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, temeljem c¢lanka 61. Statuta Grada Pula -
Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21,
5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 14. lipnja 2024. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Zakljucka o davanju suglasnosti na zakljucenje Ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj ZakljuCak proslijedit ¢e se Gradskom vijeéu Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlaséuju se dr.sc. Filip Zorici¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenic,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cernjul, zamjenik gradonagelnika Grada Pula -
Pola, Samanta Bari¢, p.o. Gradonacelnika procelnica Upravnog odjela za urbanizam, investicije i
razvojne projekte 1 Igor Bukarica, pomo¢nik procelnice Upravnog odjela za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, da sudjeluju u radu Gradskog vijec¢a po prijedlogu akta, te da se izjaSnjavaju o
amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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Na temelju ¢lanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine -
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i clanka 39.
Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09,
12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola na sjednici
odrzanoj dana 2024. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na zakljucenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

I

Prihvacéa se pismo namjere, upuc¢eno od strane trgovackog drustva PROMEL d.o.0.,
OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva ulica 3, sukladno provedenom postupku
provjere pri nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola te se daje suglasnost na
predlozeni Ugovor o gradnji komunalne infrastrukture, koji ¢ini sastavni dio ovog Zakljucka.

11
Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, a za potpisivanje predmetnog Ugovora ovlaséuje se Gradonacelnik Grada
Pula - Pola.
111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:340-03/23-01/8
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovi¢-Nikolovski



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba clanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta
gradnjom 1ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine -
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18,39/19,98/19 1 67/23) 1 odredba ¢lanka
39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bolletino ufficiale Pula - Pola br. 07/09,
16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 1 05/21) ¢ine pravni temelj za donoSenje ovog akta.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Zakljucka kojim se prihvac¢a Pismo namjere upuceno od strane
trgovackog drustva PROMEL d.o.0., OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva 3,
sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom upravnom odjelu Grada Pula-Pola,
na nacin da se izdaje suglasnost na zakljucenje predlozenog ugovora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 19. svibnja 2023. godine s dopunom od 01.06.2023. godine pri Upravnom
odjelu za komunalni sustav i upravljanje imovinom, zaprimljen je Zahtjev odnosno Pismo
namjere trgovackog drustva PROMEL d.o.o, OIB: 29619033495, sa sjedistem u Puli,
Maruli¢eva 3 za sklapanjem ugovora o gradnji komunalne infrastrukture s Gradom Pula-Pola
(Zahtjev/Pismo namjere - u prilogu obrazlozZenja).

Predmet pisma namjere je gradnja prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom 1 elektronickom kabelskom kanalizacijom ¢ija trasa je planirana preko k.¢.br.
4741/6,4741/30,4741/35,4741/61,4745/2,4745/4,4741/4014808/1, sve k.o. Pula, te preko
k.¢.br. 4739/1, 4739/10, 4739/11 1 4739/12 sve k.o.Pula, s koje bi se ostvarili pristupi za 5
viSestambenih zgrada oznaka A, B, C, D 1 E sa sveukupno 151 stambenom jedinicom koje
investitor namjerava graditi, a sve kako je opisano u idejnom rjeSenju te Grafickom prikazu
1 opisu zahvata u prostoru koji ¢ine sastavni dio Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture.

Uvidom u navedeni Zahtjev i provjerom prilozene dokumentacije, utvrdeno je da gore
navedeno trgovacko drustvo zeli biti Investitor u smislu Odluke o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne
infrastrukture (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22).

U postupku pregleda pisma namjere za dopunu Zahtjeva su drustvu PROMEL d.o.0.
dostavljeni pozivi nadleznog Odsjeka (poziv KLASA: 340-03/23-01/8 URBROJ: 2163-7-
04-0450-23-7 od 05.07.2023. godine te poziv KLASA: 340-03/23-01/8 URBROJ: 2163-7-
04-0474-23-11 od 10.08. 2023. godine / Pozivi u prilogu obrazlozenja)



Po navedenim pozivima dopunjen je zahtjev dokumentacijom u predmetu KLASA:
340-03/23-01/8 i to dopunama od 18.07.2023., 19.07.2023., 27.07.2023., 08.09.2023.,
12.10.2023., 04.12.2023., 05.02.2024., 28.03.2024., 10.05.2024. i 31.05.2024. ( u prilogu
obrazlozZenja), te je postupak dalje nastavljen.

Odredbom ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i1 67/23) u stavku 1. propisano je da je investitor komunalne
infrastrukture i sanacije terena u naselju u pravilu jedinica lokalne samouprave ili trgovacko
drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge infrastrukture javnopravno
tijelo ili druga osoba koja je istu prema posebnom propisu ovlaStena graditi. Stavkom 2.
navedenoga clanka propisana je iznimka, odnosno da investitor komunalne i/ili druge
infrastrukture moze biti i jedna ili viSe osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini sluZzi infrastruktura
ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave, odnosno osobe iz stavka 1. ovoga
¢lanka.

Odlukom Grada Pula - Pola o naCinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (,,SIuzbene novine*
br. 13/22) propisani su uvjeti pod kojima se moze ostvariti mogucnost predvidena gore
opisanim ¢lankom 165. Zakona o prostornom uredenju.

Slijedom navedenoga, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i razvojne
projekte proveden je postupak provjere pri cemu je primarno utvrdeno da je zainteresirana
osoba dostavila dokumentaciju kako bi opravdala interes za gradnjom komunalne
infrastrukture sukladno odredbama ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju, a u skladu s
Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem
troskova gradnje komunalne infrastrukture.

Tako je dostavljena Izjava iz koje je razvidno da stranka Zeli biti Investitor, odnosno
da Zeli zakljuciti Ugovor o gradnji komunalne infrastrukture. Dostavljen je opis 1 graficki
prikaz zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja kao i1 popis katastarskih Cestica na kojima se planira realizacija
komunalne infrastrukture s vlasnickim statusom i prethodnim suglasnostima drugih vlasnika
s predmetnim planom realizacije komunalne infrastrukture i njihovom spremnoséu za
prodajom nekretnina u svojem vlasnistvu koje ulaze u trasu planirane prometnice. Ovdje je
za napomenuti da je dostavljena takva suglasnost samo za Cestice u vlasnistvu trgovackog
drustva Tehnomont d.d. s obzirom da je dio Cestica u vlasniStvu samog Investitora, a sve
ostalo ¢ine Cestice u vlasniStvu RH, za koje je u postupku provjere dokumentacije i po dopuni
zahtjeva od strane Investitora dostavljena izjava o davanju suglasnosti za realizaciju
namjeravanog zahvata u prostoru gradnje komunalne infrastrukture .

Gradonacelnik Grada Pule dana 27. svibnja 2024. dao je navedenu Izjavu o davanju
suglasnosti za realizaciju namjeravanog zahvata u prostoru, gradnje komunalne
infrastrukture - pristupne prometnice u svrhu sklapanja Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture, KLASA: 944-05/24-03/71, URBROJ: 2163-7-01-01-0247-24-3, kojom se ne
protivi da investitor PROMEL d.o.0. Maruli¢eva ulica 3, OIB: 29619033495 realizira
namjeravani zahvat u prostoru, gradnju komunalne infrastrukture - pristupne prometnice na
navedenim nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske koje predstavljaju neizgradeno



gradevinsko zemljiSte i ulaze u trasu planirane prometnice, uz daljnju obvezu investitora da
prema pozitivnim zakonskim propisima rijesi imovinsko pravne odnose na nekretninama
koje ulaze u trasu planirane prometnice. Predmetna suglasnost izdaje uz uvjet da se
parcelacija zemljiSta izvr$i po izdanoj gradevinskoj dozvoli u skladu s Ugovorom o gradnji
komunalne infrastrukture odnosno njegovim grafickim prilogom, te da se parcelacijom od
dijelova k.¢. 4741/6 1 k.€. 4745/2 obje k.o. Pula formiraju nove katastarske Cestice koje ¢e
biti sastavni dio gradevne Cestice za koju se izdaje gradevinska dozvola za gradnju pristupne
prometnice, sve prema interesima i na troSak PROMEL d.o.o., Maruli¢eva ulica 3, OIB:
29619033495, a prema pozitivnim zakonskim propisima.

Nadalje, dostavljena je lokacijska informacija za katastarske Cestice na lokaciji
realizacije vlastitog projekta te gradnje komunalne infrastrukture, idejno rjesSenje gradevina
koje se planiraju graditi sa iskazanim obujmom istih i procjenom iznosa komunalnog
doprinosa, izvadak iz sudskog registra za Investitora, procjena ovlastenog sudskog vjestaka
o vrijednosti svih zemljiSta koja ulaze u trasu planirane prometnice pri ¢emu valja
napomenuti da se kod zemljiSta u vlasnistvu RH kada se radi o gradnji prometnice kao u
ovom slucaju, takvi odnosi rjesavaju bez naknade, a sve u skladu sa Zakonom o uredivanju
imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih gradevina (Narodne novine br.
80/11 i 144/21). Nadalje, dostavljeni su posebni uvjeti iz kojih je razvidna potreba gradnje
druge infrastrukture u obuhvatu zahvata planirane prometnice, kao 1 Izjava kojom Investitor
iskazuje spremnost da ¢e usporedno s Ugovorom o gradnji komunalne infrastrukture po
potrebi, zakljuciti i ugovore za gradnju druge potrebne infrastrukture sa trgovackim
drustvima nadleznim za gradnju pojedine infrastrukture. U konacnici, dostavljena je i potvrda
da Investitor nema dospjelih dugovanja prema Gradu Pula-Pola kao i Izjava o toc¢nosti i
istinitosti podataka kojom Investitor pod materijalnom i kaznenom odgovornos¢u, svojim
potpisom jamci za istinitost i to¢nost svih podataka koji su navedeni u Zahtjevu/Pismu
namjere, kao i u prilozima Zahtjevu/Pismu namjere

Nadalje, za istaknuti je kako Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2024.
godinu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale br. br. 21/23) nije planirana priprema ni
izgradnja prometnice s koje bi se ostvarili uvjeti prikljuenja na javnu prometnu povrsinu za
predmetne viSestambene zgrade koje Investitor ima namjeru graditi sukladno grafickom
prikazu 1 opisu zahvata u prostoru koji se prilaze uz prijedlog ovog akta. Uz navedeno
priloZen je i okvirni obracun komunalnog doprinosa, koji iznosi 825.419,96 €, a koji ¢e
Investitor biti duzan platiti Gradu Pula-Pola po ishodenim gradevinskim dozvolama.

Opravdanost izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture proizlazi iz
¢injenice da k.¢.br. 4739/1, 4739/11 1 4739/10 sve k.o. Pula na kojima Investitor planira
graditi viSestambene zgrade neposredno graniCe s projektiranom prometnicom za koju Grad
Pula-Pola ima ve¢ ishodene sljedece gradevinske dozvole:

- Gradevinsku dozvolu za I fazu izgradnje, izdanu od Upravnog odjela za prostorno
uredenje, komunalni sustav 1 imovinu, Odsjek za gradnju Grada Pula-Pola, KLASA:
UP/1-361-03/18-01/000237 URBROJ: 2168/01-03-05-0388-19-0004 od 16.07.2019.



godine (pravomo¢na dana 07.08.2019.) te rjeSenje o produljenju gradevinske dozvole
izdano od Upravnog odjela za prostorno planiranje i zastitu okoliSa, Odsjeka za
gradnju Grada Pula-Pola, KLASA: UP/I-361-03/22-01/000162 URBROJ: 2163-7-
04-05-0426-22-0003 od 18.07.2022. godine (pravomo¢no dana 08.08.2022. godine),
Cija trasa prolazi katastarskim Cesticama k.C.br. 4741/6, 4741/30, 4741/35, 4741/61,
4745/2,4745/4 sve k.o. Pula te k.C.br.4741/4014808/1 obje k.o. Pula kojima prolazi
trasa oborinske kanalizacije (I FAZA izgradnje). DuZina predmetne prometnice iznosi
198 m, sveukupne Sirine 7,1 m (kolnik s dva prometna traka ukupne Sirine 5,5 m te
nogostup Sirine 1,6 m)

(U grafickom prilogu- situacija prometnice oznacena zutom bojom)

- Gradevinsku dozvolu za II fazu izgradnje izdanu od Upravnog odjela za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za gradnju Grada Pula-Pola, KLASA:
UP/1-361-03/18-01/000263 URBROJ: 2168/01-03-05-0388-19-0004 od 16.07.2019.
godine, pravomoc¢na dana 07.08.2019. te rjeSenje o produljenju gradevinske dozvole
izdano od Upravnog odjela za prostorno planiranje i zastitu okolisa, Odsjeka za
gradnju Grada Pula-Pola, KLASA: UP/I-361-03/22-01/000163 URBROJ: 2163-7-
04-05-0426-22-0003 od 18.07.2022. godine, pravomoé¢no dana 04.08.2022. godine,
Cija trasa prolazi katastarskim Cesticama k.C.br. 4741/614745/2 obje k.o. Pula Duzina
predmetne prometnice iznosi 45 m, sveukupne Sirine 7,1 m (kolnik s dva prometna
traka ukupne Sirine 5,5 m te nogostup Sirine 1,6 m

(U grafickom prilogu - situacija prometnice oznacena zutom bojom)

Sukladno Zakonu o gradnji (,,Narodne novine®, broj 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)
uvjet za izdavanje gradevinske dozvole je da postoji mogucnost prikljuenja gradevne
Cestice, odnosno zgrade na prometnu povrSinu ili da je izdana gradevinska dozvola za
gradenje prometne povrsine te je temeljem navedenog, Investitor za zgrade oznake ,,A“ 1
»B“ ve¢ ishodio gradevinsku dozvolu. Sukladno istom Zakonu, za izdavanje uporabne
dozvole, gradevina mora biti priklju¢ena na prometnu povrsSinu, stoga je Investitor u skladu
s navedenim zakonom i posebnim uvjetima i uvjetima priklju¢enja nadleznog upravnog
odjela prilikom ishodenja gradevinske dozvole za zgrade oznake ,,A* i B* podnio zahtjev za
sklapanje ugovora o gradnji predmetne prometnice.

Za zgrade oznake ,,D*, ,,C* 1 ,,E* Investitor predlaze sklapanje ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture kako bi se stekli uvjeti priklju¢enja na prometnu povrSinu odnosno
ishodenje gradevinske dozvole za prometne povrsine i izgradnju istih. Predmet ugovora o
gradnji je prometnica s oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i ekk sveukupne Sirine
7,1 m (kolnik s dva prometna traka ukupne Sirine 5,5 m te nogostup Sirine 1,6 m) ¢ija trasa
prolazi katastarskim Cesticama k.C.br. 4745/2 1 4741/6 obje k.o. Pula i dio prometnice Sirine
6,1 m (kolnik za jednosmjerni promet Sirine 4 m i nogostup Sirine 1,6 m, bankina 0,5 m) ¢ija
trasa prolazi katastarskim Cesticama k.¢.br. 4739/10, 4739/12,4739/114739/11 sve k.o. Pula,
ukupne duzine cca 250 m (U grafickom prilogu — situacija prometnice oznacena
narancastom bojom).

Katastarske Cestice kojima prolazi trasa prometnice za koju nije ishodena gradevinska
dozvola nalaze se unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, prema kartografskom prikazu br.1.B



— koriStenje 1 namjena prostora, unutar zone mjesovite stambeno-poslovno-javne i druStvene
namjene — ,,M* .

Zakljucno, kako je unutar cjelokupnog obuhvata zahvata u prostoru planirana gradnja
5 viSestambenih zgrada A, B, C, D, E sa sveukupno 151 stambenih jedinica (za 67 stambenih
jedinica unutar zgrada A i B dobivena je gradevinska dozvola, preostalih 84 planira se
ostvariti unutar zgrada C, D, E) valja ukazati na nuznost izgradnje komunalne infrastrukture
u vidu prometnice unutar predloZene zone koja je opravdana iz potrebe osiguranja ne samo
prikljuc¢enja podzemnih zajednickih garaza namijenjenih prometu u mirovanju zgrada A i B,
te zgrada C, D, E na istu, ve¢ 1 postavljanja javne rasvjete za takvu zonu, izgradnje
infrastrukturnih prikljuc¢aka zgrada A, B, C, D, E u trasi prometnice (voda, eki, odvodnja),
osiguranja odvoza smeca, osiguranja vatrogasnih prilaza proceljima gradevina i1
manipulativnih povrSina za rad vatrogasnih vozila.

Sukladno propisanoj proceduri, a utvrdivsi Zahtjev Investitora u cijelosti opravdanim,
prijedlog Ugovora, koji €ini sastavni dio prijedloga ovoga akta, dostavljen je Investitoru na
o¢itovanje, zajedno s procjenom troskova gradnje komunalne infrastrukture pozivom
KLASA: 340-03/23-01/8 URBROJ: 2163-7-04-04-0450-24-17 od 25.01.2024. godine (u
prilogu) te je dana 29.01.2024. godine putem pisarnice Grada Pula-Pola zaprimljeno
pozitivno ocitovanje istoga na navedeni prijedlog, u predmetu KLASA: 340-03/23-01/8 pod
urudzbenim brojem: 383-0286-24-18 (u prilogu) te suglasnost na izmijenjeni prijedlog
ugovora od 13.06.2024. godine zaprimljenu pod urudzbenim brojem:383-0286-24-26, a
vezano za u meduvremenu dostavljenu dopunu dokumentacije (u prilogu).

Slijedom svega navedenoga, predlaze se donosenje Zakljucka o davanju suglasnosti
na zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture s drustvom PROMEL d.o.0.,
OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva ulica 3.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pula - Pola nije potrebno osigurati sredstva za provedbu akta.

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.
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GRAD PULA-POLA (u daljnjem tekstu: Grad Pula), OIB: 79517841355, Forum 1, Pula,
zastupan po Gradonacelniku dr.sc. Filipu Zorici¢u, prof., s jedne strane

PROMEL d.o.0. (u daljnjem tekstu: Investitor), OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli,
Maruliéeva ulica - Via Marko Maruli¢ 3, zastupano po direktoru Mariju JaSarevicu, s
druge strane

na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) i Zakljuc¢ka Gradskog vije¢a Grada Pule o davanju suglasnosti
na zakljuenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana . lipnja 2024.
godine, KLASA: ; URBROI: , u vezi s Clankom 4.
stavkom 2. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili
financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bolettino
ufficiale Pula-Pola“ br. 13/22), po provedbi postupka sukladno odredbama c¢lanaka 9. do 12.
Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem
troSkova gradnje komunalne infrastrukture(,,Sluzbene novine — Bolettino ufficiale Pula-Pola*
br. 13/22) zakljucili su

UGOVOR O GRADNJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Utvrduje se da je sukladno pismu namjere Investitora proveden postupak utvrdivanja
naCina predlozenog ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom komunalne
infrastrukture, pod KLASOM: 340-03/23-01/8, koji postupak je rezultirao donoSenjem
Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pula-Pola o davanju suglasnosti na zaklju¢enje Ugovora o
gradnji komunalne infrastrukture dana lipnja 2024. godine, KLASA:

, URBROJ:

Clanak 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u svezi uredenja
gradevinskog zemljiSta i izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi
gradnju pristupne ceste s pripadaju¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture za
odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete, kao i1 gradnju elektronicke kabelske
kanalizacije (dalje: EKK), a osobito u pogledu izrade projektno - tehnicke dokumentacije,
ishodenja lokacijske dozvole potrebne za izgradnju javne prometnice s prateCom
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infrastrukturom (oborinskom, odvodnjom, javnom rasvjetom i EKK) u zoni obuhvata te

gradevinske dozvole u zoni obuhvata, kao i predaju nekretnine s izgradenim gradevinama u
vlasnistvo Grada Pula-Pola (dalje u tekstu: Grad Pula) ugovorom o darovanju, a sve kako je
prikazano u grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru, koji su sastavni dio Zakljucka
Gradskog vije¢a Grada Pula-Pola navedenog u preambuli ovog Ugovora.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je trgovacko drustvo Promel d.o.o., OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli,
Maruli¢eva ulica - Via Marko Maruli¢ 3, vlasnik nekretnine oznake ké.br. 4739/10, k.o.
Pula upisane pri Opéinskom sudu u Puli te nekretnine oznake ké.br. 4739/12, k.o. Pula
upisane pri Opéinskom sudu u Puli

- da je trgovacko drustvo Tehnomont d.o.o., OIB: 30999020365, sa sjediStem u Puli,
Industrijska 4, vlasnik nekretnina oznake ké&.br. 4739/1 i ké.br. 4739/11, obje k.o. Pula
upisane pri Opc¢inskom sudu u Puli, a na teret kojih je upisano pravo gradenja u korist
trgovackog druStva Promel d.o.o., OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva
ulica - Via Marko Maruli¢ 3. Pravo gradenja upisano je u posjedovnici posebnoga
zemljiSnoknjiznog uloska kao posebno zemljiSnoknjizno tijelo, oznaceno kao zk.ul.
22174, k.o. Pula

- da je radi osiguranja pristupa do gore navedenih gradevnih Cestica potrebno izgraditi
javnu prometnicu sa prate¢om infrastrukturom, uz ishodenu uporabnu dozvolu

- da je trgovacko drustvo Promel d.o.o., OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli,
Maruli¢eva ulica - Via Marko Maruli¢ 3, izrazilo interes i spremnost biti investitorom
prometnice s prateCom infrastrukturom te o svom trosku izgraditi javnu prometnicu s
prateCom infrastrukturom c¢ija trasa prelazi preko k¢. br. 4741/6, k&.br. 4741/30, 4741/35,
4741/61, 4745/2, 4745/4, 4741/40 1 4808/1, sve k.o. Pula, te preko ké&.br. 4739/1, 4739/10,
4739/11 1 4739/12, sve k.o. Pula, a sve sukladno Grafickom prikazu i1 opisu zahvata u
prostoru, koji je sastavni dio ovog Ugovora;

- da je Grad Pula za dio predloZzenog obuhvata predmetne prometnice ve¢ ishodio
Gradevinske dozvole po fazama, i to:

1. Gradevinsku dozvolu, Klasa: UP/I-361-03/18-01/000237, Urbroj: 2168/01-03-
05-0388-19-0004 od dana 16.07.2019. godine 1 RjeSenje o produljenju
gradevinske dozvole, Klasa: UP/I-361-03/22-01/000162 od dana 18.07.2022.
godine - I faza, za gradnju prometnice s oborinskom odvodnjom, javnom
rasvjetom 1 EKK, ¢ija trasa ide preko k¢.br. 4741/6, kC.br. 4741/30, 4741/35,
4741/61, 4745/2, 4745/4, 4741/40 1 4808/1, sve k.o. Pula, a za koji dio trase je
izraden 1 Parcelacijski elaborat br. 41-2017 iz prosinca 2017. godine, izraden
od strane Ureda ovlastenog inZenjera geodezije Davora Dras¢i¢a iz Pule, ¢ijjom
¢e se provedbom formirati gradevna Cestica prometnice koju ¢e Ciniti
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novoformirane kC.br. 4741/75, 4741/72, 4741/35, 4745/9 te dijelovi

novoformiranih ké.br. 4741/71 14745/8, sve k.o. Pula

2. Gradevinsku dozvolu, Klasa: UP/I-361-03/18-01/000263, Urbroj: 2168/01-03-
05-0388-19-0004 od dana 16.07.2019. godine i1 RjeSenje o produljenju
gradevinske dozvole, Klasa: UP/I-361-03/22-01/000163 od dana 18.07.2022.
godine - II faza, za gradnju dijela trase koji ide preko ké.br. 4741/6 i 4745/2,

obje k.o. Pula, a ¢iji je dio trase ukljuCen u gore navedeni parcelacijski
elaborat,

a za koje ¢e Investitor biti u obvezi predati zahtjev za izmjenu u odnosu na
Investitora po postoje¢im gradevinskim dozvolama, sve u roku od 15 dana od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora, sve u skladu s odredbom ¢lanka 127.
Zakona o gradnji (Narodne novine br. 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19).

- da je Gradonacelnik Grada Pule dana 27. svibnja 2024. dao Izjavu o davanju
suglasnosti za realizaciju namjeravanog zahvata u prostoru, gradnje komunalne
infrastrukture - pristupne prometnice u svrhu sklapanja Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture, KLASA: 944-05/24-03/71, URBROJ: 2163-7-01-01-0247-24-3, kojom
se ne protivi da investitor PROMEL d.o.o. Maruli¢eva ulica 3, OIB: 29619033495
realizira namjeravani zahvat u prostoru, gradnju komunalne infrastrukture - pristupne
prometnice na navedenim nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske koje
predstavljaju neizgradeno gradevinsko zemljiSte i ulaze u trasu planirane prometnice,
uz daljnju obvezu investitora da prema pozitivnim zakonskim propisima rijesi
imovinsko pravne odnose na nekretninama koje ulaze u trasu planirane prometnice.
Predmetna suglasnost izdaje uz uvjet da se parcelacija zemljiSta izvr$i po izdanoj
gradevinskoj dozvoli u skladu s Ugovorom o gradnji komunalne infrastrukture
odnosno njegovim grafickim prilogom, te da se parcelacijom od dijelova k.¢. 4741/6 i
k.C. 4745/2 obje k.o. Pula formiraju nove katastarske Cestice koje ¢e biti sastavni dio
gradevne Cestice za koju se izdaje gradevinska dozvola za gradnju pristupne
prometnice, sve prema interesima i na troSak PROMEL d.o.o., Maruli¢eva ulica 3,
OIB: 29619033495, a prema pozitivnim zakonskim propisima.

Investitor izri€ito izjavljuje i jam¢i Gradu Puli:

- da su nekretnine oznake k.C.br. 4739/10 te k.C.br. 4739/12, obje upisane u zk.ul. 22178, k.o.
Pula, njegovo iskljucivo vlasnistvo;

- da nekretninama oznake k.¢.br. 4739/10 te k.¢.br. 4739/12, obje upisane u zk.ul. 22178, k.o.
Pula u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba,
neovisno o tome jesu li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne;

- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s treCom stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretninama oznake k.C.br.
4739/10 te k.¢.br. 4739/12, obje upisane u zk.ul. 22178, k.o. Pula;

- da je u posjedu nekretnina oznake k.¢.br. 4739/10 te k.c.br. 4739/12, obje upisane u zk.ul.
22178, k.o. Pula.
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PREDMET UGOVORA - JAVNA PROMETNICA

Clanak 4.
Ugovorne strane u postupku realizacije predmeta ugovora, suglasno utvrduju:

- da je za izgradnju predmetne javne prometnice s pripadajuCom infrastrukturom,
oznacenu u Grafickom prikazu i1 opisu zahvata u prostoru, potrebno izraditi projektno -
tehnicku dokumentaciju i ishoditi lokacijsku i gradevinsku dozvolu, §to ¢e Investitor u
svoje ime i na temelju ovog Ugovora uciniti, sve za dio obuhvata koji nije obuhvacéen
ve¢ izdanim pravomoénim Gradevinskim dozvolama navedenim u ¢lanku 3. ovog

Ugovora;

- da ¢e Investitor odmah po zakljucenju ovog Ugovora na svoj rizik naruciti od
ovlasStenih osoba izradu glavnog projekta za gradnju javne pristupne prometnice s
prate¢om infrastrukturom;

- da je sukladno grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru (situacija prometnice) i
predvideno formiranje:

e buduce javne prometnice s pratecom infrastrukturom na nacin da ¢e ista nastati od
dana$njih odnosno dijelova danasnjih k.C.br. 4741/6, 4741/30, 4741/35, 4741/61,
4745/2, 4745/4, 4741/40 1 4808/1, sve k.o. Pula, te dijelova danasnjih k.c.br.
4739/1, 4739/10, 4739/11 1 4739/12, sve k.o. Pula, a pri katastru nekretnina ¢e se
od navedenih nekretnina, provedbom parcelacijskog elaborata, formirati nove
katastarske cCestice, ukupne povrSine cca 6.983,00 m2, koje ¢e u naravi
predstavljati predmetnu pristupnu prometnicu u cjelini;

- da se Investitor obvezuje da nekretnine u obuhvatu predmetne prometnice nece
opterecivati ili otuditi ili na drugi nacin njome raspolagati, sve dok se ne ostvare
pretpostavke za prijenos prava vlasniStva predmetne nekretnine u korist Grada Pule na
temelju ovog i budu¢ih Ugovora, odnosno Investitor se obvezuje da ¢e u trenutku
prijenosa prava vlasniStva predmetne prometnice na Grad Pulu ista biti oslobodena
svih tereta (nekretninama u obuhvatu predmetne prometnice smatraju se sve
nekretnine koje su obuhvacene aktima za gradnju).

UVJETI ZA 1ZGRADNJU JAVNE PROMETNICE

Clanak 5.

Grad Pula, na temelju ¢lanka 165. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23), izdaje suglasnost da trgovacko
drustvo Promel d.o.0., OIB: 29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva ulica - Via
Marko Maruli¢ 3, bude investitor javne prometnice s prate¢om infrastrukturom oznacene u
Grafickom prikazu i1 opisu zahvata u prostoru, sve kako je to prikazano u Grafickom prikazu i
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opisu zahvata u prostoru, a u skladu sa zakonskim propisima, prostorno planskom

dokumentacijom i posebnim uvjetima, te ovlas¢uje trgovacko drustvo Promel d.o.o., OIB:
29619033495, sa sjediStem u Puli, Maruli¢eva ulica - Via Marko Maruli¢ 3, kao
investitora, da podnese zahtjev za izdavanje lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju
predmetnih gradevina u obuhvatu za koje je to potrebno.

Investitor je suglasan da ¢e o svom trosku preuzeti obvezu rjeSavanja bilo kakvih
imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata na nekretninama navedenim u ¢lanku 3. 1 4. ovog
Ugovora, u slucaju da se nakon sklapanja ovog Ugovora pojavi potreba rjeSavanja imovinsko
pravnih poslova.

Clanak 6.
Investitor u cijelosti preuzima sljede¢e obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice:

financiranje izrade projektno — tehniCke dokumentacije za izgradnju pristupne
prometnice;

- rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata

- financiranje izgradnje predmetne javne prometnice, s prateCom infrastrukturom uz
povjeravanje izgradnje predmetnih gradevina drustvima ovlaStenima za izvodenje te
vrste radova 1 angaziranje odgovarajuce strucne i ovlastene osobe za nadzor izvodenja
radova, sve sukladno zakonskim odredbama;

- placanje svih javnih davanja, ukljuc¢uju¢i i vodni doprinos, a koja nastanu s osnove
izdane gradevinske dozvole;

- ovlaStenim djelatnicima Grada Pule omoguditi pristup gradiliStu i tehnickoj
dokumentaciji koja se mora posjedovati na gradiliStu;

- za izgradene gradevine ishoditi uporabnu dozvolu, kojom ¢e se dokazati da su
predmetne gradevine izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom, drugim
propisima i pravilima struke;

- najkasnije u roku od 30 dana po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene
gradevine, zajedno sa zemljiStem na kojem su izgradene (novoformirana k.¢. na kojoj
¢e se nalaziti pristupna prometnica), bez ikakve naknade 1 bez ikakvog prava nekog
buduceg prijeboja, po osnovi bilo kakvih potrazivanja, u vlasnisStvo Grada Pule,
slobodne od svih upisanih tereta, prava i/ili potrazivanja tre¢ih osoba pri cemu Ce se
prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule izvrSiti ugovorom o darovanju
nekretnine u kojem ¢e se posebno naznaciti obveza da Investitor preuzima placanje
PDV i drugih poreza i/ili javnih davanja koja ¢e temeljem predmetnog darovanja
nastati za to drustvo, kao i da plati PDV koji ¢e temeljem predmetnog darovanja biti u
obvezi platiti Grad Pula;
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- obzirom da su za dio predmetne prometnice ve¢ izdane gradevinske dozvole po

fazama kako je to opisano u ¢lanku 3. ovoga Ugovora, Investitor moze predmetnu
prometnicu predavati po fazama realizacije, odnosno po dobivenim uporabnim
dozvolama za svaku pojedinu fazu, s tim da se predmetni Ugovor smatra realiziranim
kada je predmetna prometnica u cijelom obuhvatu realizirana i predana Gradu Puli u
skladu s odredbama ovoga Ugovora

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o na¢inu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne
infrastrukture Grada Pula.

Clanak 7.
Rok za izvodenje radova te predaju predmetne nekretnine sa izgradenim gradevinama
u vlasnistvo Grada Pule, uz sve gore navedene ostale uvjete iz ¢lanka 5. 1 6. ovog Ugovora, je
dvije godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora.

Investitor ¢e, istovremeno s predajom nekretnine s izgradenim gradevinama, predati u
vlasni$tvo Grada Pule i svu projektnu i drugu tehnicku dokumentaciju vezano za izgradene
gradevine, kao 1 sva jamstva, ateste 1 druge dokumente kojima se dokazuju kvaliteta izvedenih
radova 1 svojstva ugradene opreme

Clanak 8.
Svi navedeni uvjeti gradnje u ¢lancima 5.-7. ovog Ugovora su bitni sastojci ovog
ugovora, te se ugovorne strane obvezuju dosljedno ih primjenjivati.

U svim koracima pripreme i izgradnje predmetne infrastrukture potrebno je aktivno
obavjestavati, a po potrebi 1 ukljucivati Grad Pulu.

Prije pocetka izvodenja radova, Investitor ima obvezu pregovaranja te rjeSavanja
pitanja infrastrukture javne vodoopskrbe, javne odvodnje, energetske infrastrukture i
plinoopskrbe, a sve prije zapocCinjanja gradenja predmetne prometnice.

FINANCIJSKI UVJETI REALIZACIJE UGOVORA

Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor nema nikakva prava na naknadu za
izgradnju javne prometnice s prateCom infrastrukturom cija trasa prelazi preko nekretnina
opisanih u ¢lanku 3. stavku 1. podstavku 4. ovoga Ugovora, a koja je predmetom ovog
Ugovora, kao niti na naknadu za zemljiSte na kojoj ¢e predmetna prometnica biti izgradena, te
se bezuvjetno odric¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade za izvedene
radove kao i za naknadu za vrijednost nekretnine na kojoj ¢e se predmetni radovi izvoditi.
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Clanak 10.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga Investitor ne rijesi imovinsko pravne odnose u svezi
Cestica za koje se obvezao ovim Ugovorom i potrebnih za izgradnju buduce prometnice s
prate¢im sadrzajem te Grad Pula, protivno utvrdenjima iz ovog Ugovora, ne bude naposljetku
upisan kao vlasnik, Investitor nece imati nikakvih potrazivanja prema Gradu Puli s bilo koje
osnove.

U slucaju da iz bilo kojeg razloga nisu ostvarene pretpostavke za izdavanje uporabne
dozvole za prometnicu na buducoj novoformiranoj Cestici koja ¢e u naravi predstavljati
buducu pristupnu prometnicu, Grad Pula za isto nece snositi nikakvu odgovornost za nastalu
Stetu ili drugi oblik odgovornosti Investitoru.

Grad Pula-Pola nije duzan primiti buducu novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasniStvo u sluc¢aju da na predmetnoj
nekretnini nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi kao i da su na istoj zabiljezeni tereti,
zabiljezbe, sporovi ili predbiljezbe, ili Sto drugo Sto bi moglo utjecati na pravo vlasniStva
Grada Pule ili istoga u pravu vlasniStva na bilo koji nacin ogranicavati/opterecivati
(ukljucujuéi 1 terete upisanog zaloznog prava iz €l. 2. ovog Ugovora).

Clanak 11.
Investitor nema pravo na povrat placenih sredstava na temelju ovog Ugovora te sve
troskove podmiruje o vlastitom troSku bez prava na ikakvu kompenzaciju.

Clanak 12.

Investitor je solidarno odgovoran Gradu Puli za kvalitetu izvedenih radova u
vremenskom periodu od 2 (dvije) godine, koji rok pocinje te¢i danom ishodenja uporabne
dozvole, u kojem je Izvoda¢ odgovoran za izvedene radove sukladno Zakonu o obveznim
odnosima, te se obvezuje sve nedostatke koji se pojave otkloniti u roku koji odredi Grad Pula-
Pola, ukoliko iste prethodno ne otkloni Izvodac.

Ako otklanjanje nedostatka ne bude izvrSeno u roku iz prethodnog stavka, Grad Pula-
Pola ima pravo, bez prethodne obavijesti, pristupiti otklanjanju istih po tre¢im osobama na
teret Investitora.

Investitor se odri¢e prava prigovora ili osporavanja po bilo kojoj osnovi, protiv
postupanja Grada Pula-Pola, opisanog u prethodnom stavku.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 13.
U slucaju povrede bilo kakve ugovorne obveze ili nepostupanja po odredbama ovog

ugovora od strane Investitora, Grad Pula-Pola ima pravo jednostranog raskida ovog Ugovora.

Clanak 14.
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Sve eventualne izmjene i dopune ovog Ugovora, ugovorne strane duzne su saciniti u

pisanom obliku.

Clanak 15.

Svi objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljiSta na kojima su izgradeni,
ostaju u trajnom vlasni$tvu Grada Pule te se Investitor obvezuje da nece pokretati bilo kakve
postupke radi utvrdenja prava vlasniStva u njegovu korist ili bilo koje druge postupke koje za
cilj imaju promjenu prava vlasnistva.

Sve obveze Investitora, preuzete ovim Ugovorom, prema Gradu Puli prestaju istekom
roka za solidarnu odgovornost Investitora s Izvodacem, odnosno u roku od 2 (dvije) godine od
dana ishodenja uporabne dozvole.

U slucaju da nisu ostvarene pretpostavke iz ovog Ugovora pod kojima bi Grad Pula
primio u vlasni$tvo nekretninu koja je predmetom ovog Ugovora, Investitor se odrie prava
na naknadu za izvedene radove te bilo kakve druge troSkove i naknade.

Clanak 16.
Sve ono S§to nije posebno uredeno odredbama ovog ugovora rjesavat ¢e se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima i Odluci o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta

gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine* br.
13/22).

Clanak 17.
Ovaj ugovor je sklopljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od ¢ega Investitor zadrzava 1
(jedan) primjerak za svoje potrebe, dok Grad Pula zadrzava 2 (dva) primjerka.

Broj: KLASA:
Pula, URBROU:
Pula,
INVESTITOR GRAD PULA-POLA
PROMEL d.o.0. Gradonacelnik
Marijo Jasarevi¢, direktor dr.sc. Filip Zorici¢, prof.






