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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
IL SINDACO

KLASA:340-03/24-01/51
URBROJ:2163-7-01-01-0019-24-9
Pula, 18. listopad 2024.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zakljuc€ak o utvrdivanju prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na zaklju¢ivanje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (SAN LIVING d.o.0.)
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na
zakljucivanje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula -
Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21,
5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 18. listopada 2024. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na zaklju¢ivanje Ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture.

2. Akt iz toCke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vijeéu Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlas¢uju se dr.sc. Filip Zori¢i¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenic,
zamijenica gradonadelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cernjul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Samanta Bari¢, p.o. Gradonacelnika procelnica Upravnog odjela za urbanizam, investicije i
razvojne projekte i Igor Bukarica, pomoénik procelnice Upravnog odjela za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, da sudjeluju u radu Gradskog vijec¢a po prijedlogu akta, te da se izjaSnjavaju o
amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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Na temelju ¢lanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i ¢lanka 39.
Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09,
12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola na sjednici
odrzanoj dana listopada 2024. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na zakljucenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

I

Prihva¢a se pismo namjere, upuéeno od strane SAN LIVING d.o.0., OIB:
49145550569, iz Medulina, Biskupje 74B kao investitora i  BaSi¢ Zdravka, OIB:
56283665251 iz Pule, Ulica Koparska 14, Miloti¢ Sonje OIB: 27893138478, iz Pule, Surida
64 1 Koli¢ Borisa OIB: 03318451861, iz Pule, Valmarinski put 6, kao zainteresirane strane,
sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola
te se daje suglasnost na predlozeni Ugovor o gradnji komunalne infrastrukture, koji ¢ini
sastavni dio ovog Zakljucka.

11
Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, a na potpisivanje predmetnog Ugovora ovlaséuje se Gradonacelnik Grada
Pula - Pola.
111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:340-03/24-01/51
URBROI:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovié-Nikolovski
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba clanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) i odredba Clanka 39. Statuta
Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09, 12/11,
01/13, 02/18, 02/20, 04/21 1 05/21) Cine pravni temelj za donoSenje ovog akta.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Zakljucka kojim se prihvaca Pismo namjere upuceno od strane
investitora SAN LIVIG d.o.0., OIB: 49145550569, iz Medulina, Biskupje 74B, i BASIC
ZDRAVKA, OIB: 56283665251, iz Pule, Koparska ulica 14, MILOTIC SONJE, OIB:
27893138478, iz Pule, Surida 64 i KOLIC BORISA, OIB: 03318451861, iz Pule, Valmarinski
put 6, kao zainteresirana strana, sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom
upravnom odjelu Grada Pula - Pola, na nacin da se izdaje suglasnost na zakljucenje predlozenog
ugovora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 02. svibnja 2024. godine, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i razvojne
projekte, zaprimljen je Zahtjev, odnosno Pismo namjere od strane SAN LIVIG d.o.0., OIB:
49145550569, iz Medulina, Biskupje 74B kao investitora i BASIC ZDRAVKA, OIB:
56283665251, 1Z Pule, Koparska ulica 14, MILOTIC SONJE, OIB: 27893138478, iz Pule,
Surida 64 i KOLIC BORISA, OIB: 03318451861, iz Pule, Valmarinski put 6, kao zainteresirane
strane, za sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture s prilozenim pismom namjere.

Uvidom u navedeni Zahtjev i provjerom prilozene dokumentacije, utvrdeno je da gore
navedeni podnositelj zahtjeva zeli biti Investitor u smislu Odluke o nac¢inu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljisSta gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) te da ispunjava sve uvjete za
navedeno.

Naime, odredbom ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) u 1. stavku propisano je da investitor komunalne
infrastrukture i sanacije terena u naselju je u pravilu jedinica lokalne samouprave ili trgovacko
drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge infrastrukture javnopravno
tijelo ili druga osoba koja je istu prema posebnom propisu ovlastena graditi. Stavkom 2.
navedenoga cClanka propisana je iznimka, odnosno da investitor komunalne i/ili druge
infrastrukture moze biti i jedna ili viSe osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura
ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave, odnosno osobe iz stavka 1. ovoga
¢lanka.



&R
ToNet

7 % VY W
ISO 9001 ISO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
Odlukom Grada Pula - Pola o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista

gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 13/22) propisani su uvjeti pod kojima se moze ostvariti
mogucnost predvidena gore opisanim clankom 165. Zakona o prostornom uredenju.

Slijedom navedenoga, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i razvojne projekte
proveden je postupak provjere pri ¢emu je primarno utvrdeno da je zainteresirana osoba dostavila
svu potrebnu dokumentaciju kako bi opravdala interes za gradnjom komunalne infrastrukture
sukladno odredbama ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju.

Nadalje, za istaknuti je kako Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2024.
godinu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 21/23 i 11/24) nije planirana
priprema ni izgradnja prometnice s koje bi se ostvarili uvjeti prikljucenja za predmetne
viSestambene zgrade, koje Investitor ima namjeru graditi.

Predmetne katastarske Cestice nalaze se unutar obuhvata GUP-a Grada Pule (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14,
19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociscéeni tekst, 20/18, 2/19-
prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21,4/21 i 6/21-procisceni tekst) unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana uredenja Stinjan (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br.
21/23 i 11/24), u zoni stambene namjene, pri ¢emu Investitor planira graditi devetnaest
stambenih objekta, kako je opisano i prikazano u Idejnom rjesenju, koje se prilaze uz prijedlog
ovog akta.

Opravdanost izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture proizlazi iz ¢injenice
da predmetne Cestice, na kojima Investitor planira graditi, grani¢e sa Ulicom Surida — Via Surida
(OU 368) koja je kategorizirana kao ostale ulice, a odredbom stavka 1. ¢lanka 121. Generalnog
urbanistickog plana Grada Pule (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17,5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21
1 6/21-procisceni tekst) utvrduje se da gradevne Cestice na kojima postoji moguénost gradnje
gradevina u skladu s GUP-om, moraju imati prikljucak na prometnu povrsinu utvrdenu Zakonom
(povrsine javne namjene, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice, povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice). Upravo predloZzenim
ugovorom predvida se gradnja javne prometne povrSine kategorije ostale gradske ulice ¢ime se
omogucuje prikljuéenje predmetnih ¢estica na prometnu povrsinu.

Sukladno propisanoj proceduri, prijedlog Ugovora, koji ¢ini sastavni dio prijedloga
ovoga akta, dostavljen je Investitoru na ocitovanje, zajedno s procjenom troSkova gradnje
komunalne infrastrukture.

Slijedom svega navedenoga, predlaze se donosenje Zakljucka o davanju suglasnosti na
zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture sa SAN LIVIG d.o.o., OIB:
49145550569, iz Medulina, Biskupje 74B kao investitorom i BASIC ZDRAVKOM, OIB:
56283665251, iz Pule, Koparska ulica 14, MILOTIC SONJOM, OIB: 27893138478, iz Pule,
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Suruda 64 i KOLIC BORISOM, OIB: 03318451861, iz Pule, Valmarinski put 6, kao

zainteresiranom stranom.

Prijedlog Ugovora s investitorom SAN LIVIG d.o.0., OIB: 49145550569, iz Medulina,
Biskupje 74B i zainteresiranom stranom: BASIC ZDRAVKOM, OIB: 56283665251, iz Pule,
Koparska ulica 14, MILOTIC SONJOM, OIB: 27893138478, iz Pule, Suruda 64 i KOLIC
BORISOM, OIB: 03318451861, iz Pule, Valmarinski put 6, ¢ini sastavni dio predmetnog
Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pula - Pola nije potrebno osigurati sredstva za provedbu akta.

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.



GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355, Pula, Forum 1, zastupan po Gradonacelniku
dr.sc. Filipu Zori¢icu, prof.,

u daljnjem tekstu: Grad Pula
i

SAN LIVING d.o.0., OIB: 49145550569, Medulin (Op¢ina Medulin), Biskupije 74B,
zastupano po ¢lanu uprave Michelu Mandicu,

u daljnjem tekstu: Investitor

i

BASIC ZDRAVKO, OIB: 56283665251, Pula, Koparska ulica 14,
MILOTIC SONJA, OIB: 27893138478, Pula, Surida 64,

KOLIC BORIS, OIB: 03318451861, Pula, Valmarinski put 6,

u daljnjem tekstu: Zainteresirana strana

na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 1 67/23, dalje u tekstu: ZPU) i Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pule o
davanju suglasnosti na zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana

, KLASA: ; URBROIJ: , U vezi s
Clankom 4. stavkom 2. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22), po provedbi postupka sukladno odredbama ¢lanaka
9. do 12. Odluke o nainu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili
financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula — Pola® br. 13/22), zakljucili su

UGOVOR O GRADNJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da je sukladno pismu namjere Investitora proveden postupak utvrdivanja
nacina predlozenog ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom komunalne
infrastrukture, pod KLASOM: 340-03/24-01/51 i KLASOM: 340-03/23-01/107, koji
postupak je rezultirao donosenjem Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola o davanju
suglasnosti na zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana

, KLASA: , URBROVJ:
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Clanak 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u svezi uredenja
gradevinskog zemljiSta i izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi
gradnju pristupne prometnice s pripadajuc¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture
za odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete (sa stupovima javne rasvjete), kao i
gradnju elektronicke kabelske kanalizacije (dalje: EKK), vodovodne i plinske infrastrukture,
elektroinstalacijsku infrastrukturu, a osobito u pogledu izrade projektno - tehnicke
dokumentacije, eventualno ishodenje izmjene lokacijske dozvole potrebne za izgradnju javne
prometnice s prateCom infrastrukturom (oborinskom, odvodnjom, vodoopskrbom, opskrbom
plinom, elektroinstalacijama, sanitarnom, javnom rasvjetom, elektri¢nu kabelsku kanalizaciju,
zavr$nim slojem asfalta) u zoni obuhvata te gradevinske dozvole u zoni obuhvata, kao i
predaju nekretnine s izgradenim gradevinama u vlasni§tvo Grada Pule ugovorom o darovanju,
a sve kako je prikazano u Idejnom rjesenju i grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru,
koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je BASIC ZDRAVKO, OIB: 56283665251, vlasnik nekretnina oznake:

e k.&. br. 124/2, SURIDA, povriine 1061 m2, zk.ul. 6900,

k.&. br. 124/16, SURIDA, povrSine 284 m2, zk.ul. 17253,
k.&. br. 124/17, SURIDA, povriine 218 m2, zk.ul. 17254,
k.&. br. 124/18, SURIDA, povriine 286 m2, zk.ul. 17255,
k.&. br. 124/19, SURIDA, povrsine 372 m2, zk.ul. 17256,
k.&. br. 124/20, SURIDA, povriine 302 m2, zk.ul. 17257,
k.&. br. 124/21, SURIDA, povrsine 278 m2, zk.ul. 17258,
k.&. br. 124/22, SURIDA, povrsine 284 m2, zk.ul. 17259,
k.&. br. 124/23, SURIDA, povrsine 391 m2, zk.ul. 17260,
k.&. br. 124/24, SURIDA, povrsine 217 m2, zk.ul. 17261,
k.¢. br. 124/36, SURIDA, povrsine 338 m2, zk.ul. 17253,
k.¢. br. 124/37, SURIDA, povrsine 283 m2, zk.ul. 17253,
k.¢. br. 124/38, SURIDA, povrsine 286 m2, zk.ul. 17255,
k.&. br. 124/39, SURIDA, povrsine 281 m2, zk.ul. 17255,
k.&. br. 124/40, SURIDA, povriine 285 m2, zk.ul. 17257,
k.&. br. 124/41, SURIDA, povrsine 277 m2, zk.ul. 17258,
k.&. br. 124/42, SURIDA, povrsine 377 m2, zk.ul. 17260,
k.&. br. 124/43, SURIDA, povrsine 214 m2, zk.ul. 17256,
k.&. br. 124/44, SURIDA, povrsine 215 m2, zk.ul. 17256,
k.&. br. 124/45, SURIDA, povriine 405 m2, zk.ul. 17254, sve upisane u Katastarsku
opéinu: 324345, STINJAN;

-daje MILOTIC SONJA, OIB: 27893138478, vlasnica nekretnina oznake:

e k.& br. 124/46, SURIDA, povrSine 2 m2, zk.ul. 667, upisana u Katastarsku op¢inu:
324345, STINJAN; i to na dva suvlasnika dijela oznake 1. Suvlasnicki dio: 2 1 2.
Suvlasnicki dio %2

- da je Investitor nositelj prava gradenja na nekretninama u vlasniStvu BaSi¢a Zdravka
temeljem Ugovora o osnivanju prava gradenja od 21. listopada 2022. te Aneksa Ugovora o
osnivanju prava gradenja od 04. studenoga 2022., slijedom cega se pravo gradenja na istim



nekretninama upisalo u posjedovnicu posebnoga zemljiSnoknjiznog uloska kao posebno
zemljisnoknjizno tijelo i to:

e k.C.br. 124/2, posebni zk.ul. 17263
k.C. br. 124/16, posebni zk.ul. 17262
k.C. br. 124/17, posebni zk.ul. 17264
k.C. br. 124/18, posebni zk.ul. 17265
k.C. br. 124/19, posebni zk.ul. 17266
k.€. br. 124/20, posebni zk.ul. 17267
k.¢. br. 124/21, posebni zk.ul. 17268
k.C. br. 124/22, posebni zk.ul. 17269
k.C. br. 124/23, posebni zk.ul. 17270
k.C. br. 124/24, posebni zk.ul. 17271
k.C. br. 124/36, posebni zk.ul. 17262
k.C. br. 124/37, posebni zk.ul. 17262
k.C. br. 124/38, posebni zk.ul. 17265
k.¢. br. 124/39, posebni zk.ul. 17265
k.C. br. 124/40, posebni zk.ul. 17267
k.¢. br. 124/41, posebni zk.ul. 17268
k.¢. br. 124/42, posebni zk.ul. 17270
k.C. br. 124/43, posebni zk.ul. 17266
k.C. br. 124/44, posebni zk.ul. 17266
k.C. br. 124/45, posebni zk.ul. 17264, sve upisane u Katastarsku opcinu: 324345,
STINJAN;
- da je KOLIC BORIS, OIB: 03318451861, davatelj uzdrzavanja u odnosu na primateljicu
uzdrzavanja MILOTIC SONJU, OIB: 27893138478, i to temeljem Ugovor o doZivotnom
uzdrzavanju (Op¢inski sud u Puli - Pola, Posl. br. 11 22-58/2021) od 07.06.2021;
- da je radi osiguranja pristupa do budué¢ih gradevnih cestica, potrebno izgraditi javnu
prometnicu sa pratecom infrastrukturom i zavrSnim slojem asfalta sukladno ¢lanku 2. ovog
Ugovora, a sve kako bi se omogucila gradnja gradevina na nekretninama u vlasniStvu
BASICA ZDRAVKA, OIB: 56283665251, odnosno na kojima je u osnovano pravo gradenja
u korist Investitora;
- da je Investitor izrazio interes i spremnost biti investitorom prometnice s pratecom
infrastrukturom te o svom trosku izgraditi javnu prometnicu s prateCom infrastrukturom c¢ija
trasa prelazi preko nekretnina oznake k.C. br. 124/2 i k.C. br. 124/46, obje upisane u
Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN, i to sukladno Grafitkom prikazu i opisu zahvata u
prostoru koji je sastavni dio ovog Ugovora;
- da SAN LIVING d.o.0., OIB: 49145550569, ima pravni interes biti Investitorom prometnice
s prateCom infrastrukturom s obzirom na to da isti sukladno ¢lanku 4. stavku 2. Odluke o
nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troskova
gradnje komunalne infrastrukture sluzi zemljiStu u njegovom vlasnistvu te u vlasnistvu drugih
pravnih osoba koje su izdale suglasnost za obavljanje svih potrebnih radova sukladno
uvjetima odredenima Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture te ovim Ugovorom.

Investitor izri¢ito izjavljuje 1 jam¢i Gradu Puli:
- da je na nekretninama k.¢. br. 124/2, k.¢. br. 124/16, k.¢. br. 124/17, k.¢. br. 124/18, k.C. br.
124/19, k.C. br. 124/20, k.C. br. 124/21, k.C. br. 124/22, k.¢€. br. 124/23, k.. br. 124/24, k.¢. br.
124/36, k.C. br. 124/37, k.C. br. 124/38, k.C. br. 124/39, k.€. br. 124/40, k.. br. 124/41, k.¢. br.
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124/42, k.C. br. 124/43, k.C. br. 124/44, k.C. br. 124/45, sve upisane u Katastarsku opc¢inu:
324345, STINJAN, upisan kao nositelj prava gradenja;

- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava gradenja na nekretnini oznake k.C. br. 124/2, k.¢. br. 124/16, k.¢. br.
124/17, k.C. br. 124/18, k.C. br. 124/19, k.€. br. 124/20, k.€. br. 124/21, k.C. br. 124/22, k.¢. br.
124/23, k.C. br. 124/24, k.C. br. 124/36, k.¢. br. 124/37, k.C. br. 124/38, k.¢. br. 124/39, k.¢. br.
124/40, k.C. br. 124/41, k.C. br. 124/42, k.€. br. 124/43, k.C. br. 124/44, k.C. br. 124/45, sve
upisane u Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN;

- da je u posjedu nekretnina oznake k.¢. br. 124/2, k.¢. br. 124/16, k.¢. br. 124/17, k.C. br.
124/18, k.¢. br. 124/19, k.¢. br. 124/20, k.. br. 124/21, k.C. br. 124/22, k.¢. br. 124/23, k.¢. br.
124/24, k.¢. br. 124/36, k.¢. br. 124/37, k.C. br. 124/38, k.. br. 124/39, k.¢. br. 124/40, k.C. br.
124/41, k.€. br. 124/42, k.C. br. 124/43, k.¢. br. 124/44, k.C. br. 124/45, sve upisane u
Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN.

Zainteresirana osoba BASIC ZDRAVKO, OIB: 56283665251, izjavljuje i jamé&i
Gradu Puli:
- da su nekretnine oznake k.¢. br. 124/2, k.C. br. 124/16, k.¢. br. 124/17, k.C. br. 124/18, k..
br. 124/19, k.€. br. 124/20, k.¢. br. 124/21, k.€. br. 124/22, k.¢. br. 124/23, k.C. br. 124/24, k.C.
br. 124/36, k.€. br. 124/37, k.¢. br. 124/38, k.€. br. 124/39, k.C. br. 124/40, k.C. br. 124/41, k.C.
br. 124/42, k.C. br. 124/43, k.C. br. 124/44, k.C. br. 124/45, sve upisane u Katastarsku op¢inu:
324345, STINJAN; njegovo iskljuéivo vlasniitvo;
- da na nekretninama oznake k.C. br. 124/2, k.¢. br. 124/16, k.¢. br. 124/17, k.C. br. 124/18,
k.C. br. 124/19, k.C. br. 124/20, k.C. br. 124/21, k.C. br. 124/22, k.C. br. 124/23, k.C. br. 124/24,
k.C. br. 124/36, k.C. br. 124/37, k.C. br. 124/38, k.€. br. 124/39, k.¢. br. 124/40, k.¢. br. 124/41,
k.C. br. 124/42, k.€. br. 124/43, k.C. br. 124/44, k.C. br. 124/45, sve upisane u Katastarsku
opéinu: 324345, STINJAN, u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga
prava trec¢ih osoba, neovisno o tome jesu li upisana u zemlji$§nim knjigama ili ne; osim prava
gradenja u korist Investitora kako je to navedeno u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretninama oznake k.¢. br. 124/2,
k.¢. br. 124/16, k.€. br. 124/17, k.€. br. 124/18, k.¢. br. 124/19, k.¢. br. 124/20, k.¢. br. 124/21,
k.¢. br. 124/22, k.¢. br. 124/23, k.¢. br. 124/24, k.. br. 124/36, k.¢. br. 124/37, k.¢. br. 124/38,
k.¢. br. 124/39, k.C. br. 124/40, k.¢. br. 124/41, k.C. br. 124/42, k.C. br. 124/43, k.¢. br. 124/44,
k.¢. br. 124/45, sve upisane u Katastarsku op¢inu: 324345, STINJAN:
- da je Investitoru dao sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomo¢no ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nec¢e povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e oteZzati,
ograniciti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se



Zainteresirana osoba bezuvjetno odrice od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba MILOTIC SONJA, OIB: 27893138478, izjavljuje i jam¢i Gradu
Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 124/46, upisana u Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN,
njeno isklju¢ivo vlasnistvo i to u odnosu na oba suvlasnicka dijela oznake 1. Suvlasnicki dio:
141 2. Suvlasni¢ki dio ¥5;
- da na nekretnini oznake k.C. br. 124/46, upisana u Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN, u
trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o
tome jesu li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne; osim zabiljezbe sklopljenog Ugovora o
dozivotnom uzdrzavanju s davateljem uzdrzavanja KOLICEM BORISOM, OIB:
03318451861;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopila pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretnini oznake k.C. br. 124/46,
upisana u Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN;
- da je u posjedu nekretnine oznake k.¢. br. 124/46, upisana u Katastarsku op¢inu: 324345,
STINJAN;
- da je Investitoru dala sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vijeca Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoéno ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCcom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nec¢e povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e oteZzati,
ograniciti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba KOLIC BORIS, OIB: 03318451861, izjavljuje i jamé&i Gradu
Puli:
- da je sa Zainteresiranom osobom MILOTIC SONJOM, OIB: 27893138478, sklopio Ugovor
o dozivotnom uzdrzavanju (Op¢inski sud u Puli - Pola, Posl. br. 11 22-58/2021) od
07.06.2021. te da je isti zabiljeZzen u vlastovnici nekretnine oznake k.¢. br. 124/46, upisana u
Katastarsku op¢inu: 324345, STINJAN, i to u odnosu na oba suvlasni¢ka dijela oznake 1.
Suvlasnicki dio: % 1 2. Suvlasnicki dio %5;
- da ¢e u slucaju prijenosa prava vlasnistva na njegovo ime temeljem Ugovora o doZivotnom
uzdrzavanju (Op¢inski sud u Puli - Pola, Posl. br. 11 22-58/2021) i/ili dodatka tom Ugovoru,
poduzeti sve potrebne radnje da se ispuni cilj i svrha ovog Ugovora, a $to osobito obuhvaca
davanje investitoru svih potrebnih suglasnosti te da se nece protiviti poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donosenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vijeca Grada



Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;

- da ¢e u slucaju prijenosa prava vlasnistva na njegovo ime temeljem Ugovora o dozivotnom
uzdrzavanju (Op¢inski sud u Puli - Pola, Posl. br. 11 22-58/2021) i/ili dodatka tom Ugovoru,
do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito dok se pravomoéno ne izvrsi prijenos
prava vlasnistva u korist Grada Pule na nekretninama koje su predmet ovog Ugovora,
odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa pratecom infrastrukturom u smislu ¢lanka 2.
ovog Ugovora, ne¢e povlaciti dane suglasnosti za ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a
osobito da ne¢e poduzimati radnje kojima ¢e oteZati, ograniciti ili na bilo koji drugi nacin
onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u protivnom Grad Pula ima pravo
raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se Zainteresirana osoba bezuvjetno
odrice od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

PREDMET UGOVORA - JAVNA PROMETNICA

Clanak 4.

Ugovorne strane u postupku realizacije predmeta ugovora, suglasno utvrduju:
- da je za izgradnju predmetne javne prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom, oznacenu u
Grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru, potrebno izraditi projektno - tehnicku
dokumentaciju te ishoditi gradevinsku dozvolu;
- da ¢e Investitor, u svoje ime i na temelju punomo¢i Grada Pule, za javne prometnice
oznacene u Idejnom rjesenju ishoditi akt o gradnji;
- da Grad Pula ima ishodovanu Lokacijsku dozvolu za rekonstrukciju postojecih i izgradnju
novih prometnih povrsina, oborinske odvodnje i javne rasvjete (slozena gradevina) unutar
naselja Stinjan, KLASA: UP/I 350-05/11-01/134 URBROJ:2168/01-03-04-0375-12-23 od
dana 13.08.2012. godine te da je predmetna izgradnja pristupne prometnice s pratecom
infrastrukturom definirana kao FAZA 12 navedene Lokacijske dozvole ;
- da ¢e Investitor odmah po zakljucenju ovog Ugovora na svoj rizik i na svoj trosak naruciti
od ovlaStenih osoba izradu glavnog projekta za gradnju javne pristupne prometnice s
prate¢om infrastrukturom,
- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom procjenitelju
nekretnina Ani He¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 8. lipnja 2023. godine utvrdena trzi$na vrijednost
nekretnina, dijela Cestice planirane za izgradnju pristupne prometnice i to oznake k.¢. br.
124/2 i 124/46, obje upisane u Katastarsku op¢inu: 324345, STINJAN, u iznosu od 32.000,00
eura bez PDV-a;
- da procijenjena vrijednost troskova pripreme za izgradnju i izgradnju pristupne prometnice s
prate¢om infrastrukturom iznosi 430.000,00 eura bez PDV-a (537.500,00 eura s PDV-om) te
da u navedenu vrijednost investicije nisu uracunati pripadajuéi porezi i druga javna davanja;
- da se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuje da nekretninu na kojim se planira izgradnju
pristupne prometnice s prateCcom infrastrukturom nece opterecivati ili otuditi ili na drugi nacin
njome raspolagati, ili poduzimati bilo koje druge radnje protivne cilju i svrsi ovog Ugovora,
sve dok se ne ostvare pretpostavke za prijenos prava vlasnistva predmetnih nekretnina u korist
Grada Pule na temelju ovog i buduc¢ih Ugovora, odnosno Investitor se obvezuje da ¢e u
trenutku prijenosa prava vlasniStva nekretnine na Grad Pulu iste biti oslobodene svih tereta.
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UVJETI ZA 1ZGRADNJU JAVNE PROMETNICE
Clanak 5.

Grad Pula, na temelju ¢lanka 165. stavka 2. ZPU, izdaje suglasnost da:
- SAN LIVING d.o.0., OIB: 49145550569, Medulin (Op¢ina Medulin), Biskupije 74B

bude investitor javne prometnice s prateCom infrastrukturom oznacene u Grafickom prikazu i
opisu zahvata u prostoru, sve kako je to prikazano u Idejnom rjeSenju, a u skladu sa
zakonskim propisima, prostorno planskom dokumentacijom i posebnim uvjetima, te iste
ovlaséuje, da podnesu zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju predmetnih
gradevina, sve pod uvjetima kako slijedi:

- Grad Pula se obvezuje dati potrebne punomoc¢i Investitoru koje su nuzne za
ishodenje gradevinske dozvole pristupne prometnice oznacene u Grafickom prikazu i opisu
zahvata u prostoru,

- Investitor je duzan u svoje ime i po dobivenoj punomo¢i od strane Grada Pule,
podnijeti zahtjev za evenutalno izdavanje lokacijske dozvole, u kojem postupku ¢e se morati
ishoditi potrebne suglasnosti,

- Investitor je duzan u svoje ime i po dobivenoj punomo¢i od strane Grada Pule,
podnijeti zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole, u kojem postupku ¢e se morati ishoditi
potrebne suglasnosti,

- Investitor je suglasan da ¢e o svom troSku preuzeti obvezu rjesavanja bilo kakvih
imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata na nekretninama navedenim u ¢lanku 3. i 4. ovog
Ugovora, u slucaju da se nakon sklapanja ovog Ugovora pojavi potreba rjesavanja imovinsko
pravnih poslova.

Clanak 6.

Investitor u cijelosti preuzima sljedece obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice:

- financiranje izrade projektno — tehnicke dokumentacije za izgradnju pristupne
prometnice;

- financiranje izgradnje predmetne javne prometnice, s prate¢com infrastrukturom uz
povjeravanje izgradnje predmetnih gradevina drustvima ovlaStenima za izvodenje te vrste
radova i angaziranje odgovarajuce strucne i ovlastene osobe za nadzor izvodenja radova, sve
sukladno zakonskim odredbama;

- placanje svih javnih davanja, ukljucujuéi i vodni doprinos, a koja nastanu s osnove
izdane gradevinske dozvole;

- ovlaStenim djelatnicima Grada Pule pristup gradilistu i tehnickoj dokumentaciji koja
se mora posjedovati na gradiliStu;

- za izgradene gradevine ishoditi uporabnu dozvolu, kojom ¢e se dokazati da su
predmetne gradevine izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom, drugim propisima i
pravilima struke;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Zainteresirane osobe u cijelosti preuzimaju obveze u zoni obuhvata pristupne
prometnice:



L= A N

- najkasnije u roku od 30 dana po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene
gradevine, zajedno sa zemljiStem na kojem su izgradene (ukljucujué¢i evenutalno
novoformirana k.¢. na kojoj ¢e se nalaziti pristupna prometnica), bez ikakve naknade i bez
ikakvog prava nekog buduceg prijeboja, po osnovi bilo kakvih potrazivanja, u vlasnistvo
Grada Pule, slobodne od svih upisanih tereta, prava i/ili potrazivanja tre¢ih osoba pri ¢emu ¢e
se prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule izvrSiti ugovorom o darovanju nekretnine u
kojem ¢e se posebno naznaciti obveza da Investitor preuzima placanje PDV i drugih poreza
i/ili javnih davanja koja ¢e temeljem predmetnog darovanja nastati za to trgovacko drustvo,
kao i da plati PDV koji ¢e temeljem predmetnog darovanja biti u obvezi platiti Grad Pula;

- najkasnije po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene gradevine, zajedno sa
zemljiStem na kojem su izgradene (ukljucujuci eventualno novoformiranu k.¢. na kojoj ¢e se
nalaziti pristupna prometnica), pod uvjetima koji su utvrdeni u ¢lanku 11. ovog Ugovora;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor i Zainteresirane osobe izriito izjavljuju da ¢e poduzeti sve potrebne radnje
navedene u ovom cClanku, radi ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, bez obzira ukoliko
nastupe okolnosti temeljem kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 1. ovog ¢lanka nakon
sklapanja ovog Ugovora nadlezna Zainteresirana osoba, ili ako nastupe okolnosti temeljem
kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 2. ovog c¢lanka nakon sklapanja ovog Ugovora
nadlezan Investitor.

Clanak 7.

Rok za izvodenje radova te predaju predmetne nekretnine s izgradenim gradevinama u
vlasnistvo Grada Pule, uz sve gore navedene ostale uvjete iz ¢lanka 5. 1 6. ovog Ugovora, je
dvije godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora.

Investitor i Zainteresirane osobe ¢e, istovremeno s predajom nekretnine s izgradenim
gradevinama, predati u vlasniStvo Grada Pule i svu projektnu i drugu tehnicku dokumentaciju
vezano za izgradene gradevine, kao i sva jamstva, ateste i druge dokumente kojima se
dokazuju kvaliteta izvedenih radova i svojstva ugradene opreme.

Clanak 8.

Svi navedeni uvjeti gradnje u ¢lancima 5.-7. ovog Ugovora su bitni sastojci ovog
ugovora, te se ugovorne strane obvezuju dosljedno ih primjenjivati.

U svim koracima pripreme i izgradnje predmetne infrastrukture potrebno je aktivno
obavjestavati 1 ukljuc¢ivati Grad Pulu. Investitor se obvezuje da ¢e prije poduzimanja svakog
koraka temeljem ovog Ugovora (izrada potrebnih elaborata parcelacije, provodenja
imovinsko-pravnih radnji, gradnje i sl.) traziti prethodnu suglasnost Grada Pule.

Prije pocetka izvodenja radova, Investitor je u obvezi koordinirati i zapisnicki utvrditi
sa trgovackim drustvima u ¢ijoj je nadleznosti pojedina infrastruktura (Vodovod Pula d.o.o.,
Plinara d.o.o., HEP d.d. i dr.) te sa Gradom Pula, potrebu izvodenja radova infrastrukture u
trupu prometnice, a sukladno uvjetima utvrdenim pri izradi projektne dokumentacije odnosno
ishodenju akata za gradnju. Isto je preduvjet za pocetak radova sukladno ovom Ugovoru.



FINANCIJSKI UVJETI REALIZACIJE UGOVORA
Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor i Zainteresirane osobe nemaju
nikakva prava na naknadu po bilo kojoj osnovi za izgradnju javne prometnice s prateCom
infrastrukturom c¢ija trasa prelazi preko k.. br. 124/2 i k.C. br. 124/46, obje upisane u
Katastarsku opéinu: 324345, STINJAN, odnosno drugih nekretnina na kojima ée se izvoditi
radovi izgradnje prometnice s prate¢om infrastrukturom, a koja je predmetom ovog Ugovora,
kao niti na naknadu za zemljiSte na kojoj ¢e predmetna prometnica biti izgradena, te se
bezuvjetno odricu od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade za izvedene
radove kao i za naknadu za vrijednost nekretnine na kojoj ¢e se predmetni radovi izvoditi.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjeSavanje financijskog aspekta
imovinskopravnih odnosa odredeno na nacin da Cestica koja ¢e u naravi predstavljati buducu
pristupnu prometnicu bude u vlasnistvu Grada Pule u 1/1 dijela, te da predmetna nekretnina
bude oslobodena svih tereta, zabiljezbi, sporova ili bilo kakvih drugih predbiljezbi, te drugih
obveza koje bi mogle utjecati na pravo vlasniStva Grada Pule, ili istoga u pravu vlasniStva na
bilo koji nain ograniCavati, kao uvjet za izdavanje uporabne dozvole za predmetnu
prometnicu.

Investitor i Zainteresirane osobe su suglasne da Gradu Puli odgovaraju za Stetu
ukoliko nakon izdavanja uporabne dozvole ili nakon prijenosa prava vlasniStva prometnice na

Grad Pulu, protiv Grada Pule tre¢a strana pokrene postupak ¢iji ishod moze utjecati na pravo
posjedovanja, uporabe, koristenja i raspolaganja stvari u vlasnistvu Grada Pule.

Clanak 11.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga Investitor ne rijesi imovinsko pravne odnose u svezi
nekretnina za koje se obvezao ovim Ugovorom i potrebnih za izgradnju buduée prometnice s
prate¢im sadrzajem te Grad Pula, protivno utvrdenjima iz ovog Ugovora, ne bude naposljetku
upisan kao vlasnik, Investitor ne¢e imati nikakvih potrazivanja prema Gradu Puli s bilo koje
osnove.

U slucaju da iz bilo kojeg razloga nisu ostvarene pretpostavke za izdavanje uporabne
dozvole za buduéu novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi predstavljati buducu pristupnu
prometnicu, Grad Pula za isto nece snositi nikakvu odgovornost za nastalu stetu ili drugi oblik
odgovornosti Investitoru ili Zainteresiranoj osobi.

Grad Pula nije duZan primiti budu¢u novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasnistvo u slucaju da na predmetnoj
nekretnini nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi kao i da su na istoj zabiljeZeni tereti,
zabiljezbe, sporovi ili predbiljezbe, ili §to drugo $to bi moglo utjecati na pravo vlasniStva
Grada Pule ili istoga u pravu vlasniStva na bilo koji naCin ograniCavati/opterecivati,
ukljucujuéi i terete upisanog zaloznog prava koji proizlaze iz sluzbenih izvadaka iz zemljisne
knjige koji su sastavni dio ovog Ugovora.



Grad Pula nije duZan primiti budu¢u novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasni$tvo u sluc¢aju da su na istoj bilo
kakvi radovi (gradevinski, infrastruktura i sl.) izvedeni bez potrebnih suglasnosti, uvjeta ili
drugih normativnih/materijalnopravnih akata izdanih od strane ovlastenih drzavnih tijela ili
tijela jedinica lokalne samouprave ili javnopravnih tijela ili bilo kojih drugih nadleznih
tijela/subjekata ili ako su radovi izvedeni protivno pozitivnim propisima Republike Hrvatske
ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako je postavljena infrastruktura protivna
pozitivnim propisima Republike Hrvatske ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako
poduzeti radovi ili postavljena infrastruktura predstavlja opasnost za zivot i tijelo gradana,
imovinu Grada Pule ili gradana ili nastanak bilo kakve vrste Stete ili ako su radovi izvedeni
protivno ovom Ugovoru ili sadrZi infrastrukturu koja nije definirana ovim Ugovorom.

U slucaju nastupa uvjeta iz ovog clanka, Investitor je duzan, pod prijetnjom raskida
ovog Ugovora, bez odgode a najkasnije unutar roka navedenog u clanku 7. stavku 1. ovog
Ugovora, po obavijesti Grada Pule o utvrdenim materijalnim/pravnim/ugovornim
nedostacima ili razlozima ili preprekama za daljnje poduzimanje pravnih radnji radi
ispunjenja cilja ovog Ugovora (prijenos prava vlasniStva ili izdavanje uporabne dozvole,
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i sl.) poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja
imovinskopravnih pitanja, pretpostavki za izdavanje uporabne dozvole, brisanja bilo kakvih
tereta i zabiljezbi, poduzimanja radova radi uskladenja sa pozitivnim propisima Republike
Hrvatske i aktima Grada Pule.

Clanak 12.

Investitor ni Zainteresirane osobe nemaju pravo na povrat placenih sredstava na
temelju ovog Ugovora te sve troskove podmiruju o vlastitom tro§ku bez prava na ikakvu
kompenzaciju po bilo kojoj osnovi.

Clanak 13.

Investitor je odgovoran Gradu Puli za kvalitetu izvedenih radova u vremenskom
periodu od 2 (dvije) godine, koji rok pocinje te¢i danom ishodenja uporabne dozvole, u kojem
je IzvodaC odgovoran za izvedene radove sukladno Zakonu o obveznim odnosima, te se
obvezuje sve nedostatke koji se pojave otkloniti u roku koji odredi Grad Pula, ukoliko iste
prethodno ne otkloni Izvodac.

Ako otklanjanje nedostatka ne bude izvrSeno u roku iz prethodnog stavka, Grad Pula
ima pravo, bez prethodne obavijesti, pristupiti otklanjanju istih po tre¢im osobama na teret

Investitora koji pritom odgovara za Stetu.

Investitor se odrice prava prigovora ili osporavanja po bilo kojoj osnovi, protiv
postupanja Grada Pula, opisanog u prethodnom stavku.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.
U slucaju povrede bilo kakve ugovorne obveze ili ne postupanja po odredbama ovog

ugovora od strane Investitora ili Zainteresirane osobe, Grad Pula ima pravo jednostranog
raskida ovog Ugovora te zahtijevati naknadu pretrpljene Stete.
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Clanak 15.

Ovaj Ugovor predstavlja ¢itav sporazum izmedu ugovornih strana, te zamjenjuje sve
usmene i pisane sporazume.

Izmjene i1 dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti i valjane su samo u pisanom obliku.

U slucaju nevaljanost pojedine odredbe Ugovora, on u preostalom dijelu ostaje valjan.
Ugovorne strane su tada duzne posti¢i sporazum koji na najblizi moguéi valjani nacin
predstavlja ono §to su htjeli ugovoriti nevaljanom odredbom.

Ugovor i sva placanja povezana s njim ne mogu se prenositi na tre¢u stranu bez
prethodne pisane suglasnosti Grada Pule.

Clanak 16.

Svi objekti i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljista na kojima su izgradeni,
ostaju u trajnom vlasniStvu Grada Pule te se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuju da
nece pokretati bilo kakve postupke radi utvrdenja prava vlasnistva u njegovu korist ili bilo
koje druge postupke koje za cilj imaju promjenu prava vlasnistva.

Sve obveze Investitora, preuzete ovim Ugovorom, prema Gradu Puli prestaju istekom
roka za solidarnu odgovornost Investitora s Izvoda¢em, odnosno u roku od 2 (dvije) godine od
dana ishodenja uporabne dozvole.

U slucaju da nisu ostvarene pretpostavke iz ovog Ugovora pod kojima bi Grad Pula
primio u vlasni$tvo nekretninu koja je predmetom ovog Ugovora, Investitor se odri¢e prava
na naknadu za izvedene radove te bilo kakve druge troskove i naknade.

Clanak 17.

Sve ono §to nije posebno uredeno odredbama ovog Ugovora rjesavat ¢e se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima i Odluci o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture.

Clanak 18.

Grad Pula moze raskinuti ovaj Ugovor u sljede¢im slucajevima, ako:
a) Investitor ili Zainteresirana strana ne ispuni bilo koju preuzetu obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili ako nastanu okolnosti zbog kojih se cilj i svrha Ugovora ne moZe postici;
b) proteknu rokovi definirani ovim Ugovorom;
¢) je protiv Investitora ili Zainteresirane strane pokrenut stecajni postupak, odnosno postupak
likvidacije, ili sudovi upravljaju njegovim poslovima, ili je u postupku nagodbe s
vjerovnicima ili drugom srodnom postupku prema vaze¢im propisima;
d) Investitor ili Zainteresirana strana promijene pravni oblik, osim tu Cinjenicu ugovorne
strane dodatkom ne notificiraju u odnosu na ovaj Ugovor;
e) Investitor ili Zainteresirane osobe daju lazne ili nepotpune izjave, podatke, informacije i
dokumentaciju ili ako dostavljaju nevjerodostojne izvjestaje;
f) se naknadno utvrdi da je Investitor ili Zainteresirana osobe u pismu namjere dao netocne
i/ili lazne izjave, podatke, informacije i dokumentaciju;

11



g) se protiv Investitora ili Zainteresirane osobe pokrene kazneni postupak za djelo koje se
provodi po sluzbenoj duznosti, a odnosi se na poduzimanje radnji temeljem prava i obveza
koje proizlaze iz ovog Ugovora.

Raskid proizvodi uc¢inak od dana kada je pisana obavijest o raskidu predana pruzatelju
postanskih usluga.

U slucaju raskida Ugovora, Investitor i Zainteresirane osobe se odri¢u od prava na
naknadu za izvedene radove i bilo koje druge troskove i naknade nastale u vezi s ovim
Ugovorom kao i troSkove nastale u vezi s pokretanjem upravnog postupka pred Gradom
Pulom za sklapanje ovog Ugovora (pismo namjere).

Clanak 19.

Ovaj Ugovor je sklopljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od ¢ega Investitor zadrzava
1 (jedan) primjerak za svoje potrebe, Grad Pula zadrzava 2 (dva) primjerka, a svaka
Zainteresirana strana po 1 (jedan primjerak).

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
vlastoruc¢no potpisuju.

Broj: KLASA:
Pula, URBROIJ:
Pula,
INVESTITOR GRAD PULA-POLA
SAN LIVING d.o.o. Gradonacelnik
Michel Mandié¢ dr.sc. Filip Zori¢i¢, prof.
ZAINTERESIRANA OSOBA ZAINTERESIRANA OSOBA
Basi¢ Zdravko Miloti¢ Sonja
ZAINTERESIRANA OSOBA

Koli¢ Boris
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