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PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju Grada Pula - Pola
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula - Pola, temeljem ¢lanka 61. Statuta
Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13,
2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 15. studenog 2024. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih i
mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula - Pola.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj ZakljuCak proslijedit ¢e se Gradskom vijeéu Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlaséuju se dr.sc. Filip Zorici¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenic,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Natasa Simonelli, p.o. Gradonacelnika procelnica Upravnog odjela za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove i Zlatko DZananovi¢, pomo¢nik procelnika Upravnog odjela za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da
se izjaSnjavaju 0 amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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Na temelju ¢lanka 35. i 391. u vezi s ¢lancima 280.-286. Zakona o vlasnistvu i drugirfl
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) i ¢lanka 51. Zakona o najmu
stanova (Narodne novine br. 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18 i 105/20), ¢lanka 19. i 35.
Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i
144/20), Strategije upravljanja imovinom Grada Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula - Pola br. 10/23) i ¢lanka 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21)
Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola dana donosi

ODLUKU O MJERAMA ZA POTICANJE RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA
MLADIH i MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU GRADA PULA-POLA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom utvrduju se vrste mjera, uvjeti, kriteriji, postupak i tijela nadlezna za
provodenje postupaka u cilju ostvarenja demografske mjere poticanja rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula - Pola.

(2) Rijeci i pojmovi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako
na muski i Zenski rod bez obzira u kojem su rodu navedeni.

II. KORISNICI

Clanak 2.

(1) Mlada obitelj, u smislu ove Odluke, podrazumijeva brac¢nu ili izvanbra¢nu zajednicu,
zivotno partnerstvo i njihovu zajednicku djecu te pastoréad i usvojenike, odnosno
samohranog roditelja koji u tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navrsio 45
(Cetrdesetipet) godina zivota, a koji zajedno zive, privreduju, ostvaruju prihod na drugi
nacin i troSe ga zajedno.

(2) Clanom mlade obitelji smatra se i dijete koje ne Zivi u obitelji, a nalazi se na redovnom
Skolovanju u drugom administrativnom podrucju do zavrSetka redovitog Skolovanja, a
najkasnije do navrSene 26. (dvadesetiseste) godine zZivota.

(3) Korisnici mjera utvrdenih ovom Odlukom mogu biti punoljetni ¢lanovi mlade obitelji
zajedno ili jedna osoba iz mlade obitelji do navrSene 45. (Cetrdesetipete) godine Zivota
sukladno stavku 1. ovoga c¢lanka, odnosno za mjeru osnivanja prava gradenja za
stambeno zadrugarstvo korisnik moze biti samo stambena zadruga ¢iji osnivaci, odnosno
clanovi, u tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nisu navrSili 45 (Cetrdesetipet)
godina zivota.

(4) Mlada osoba u smislu ove Odluke je osoba koja u tekucoj godini u kojoj se raspisuje
natjecaj nije navrsila 45 (Cetrdesetipet) godina Zivota.
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III. MJERE

Clanak 3.
(1) Ovom Odlukom utvrduju se sljede¢e mjere za ostvarivanje stambenog zbrinjavanja:
1. PRAVO GRADENJA
1.1.  PRAVO GRADENJA ZA MLADE OBITELJI
1.2.  PRAVO GRADENJA ZA STAMBENE ZADRUGE
2. NAJAM STANOVA
2.1. DUGOROCNINAJAM STANOVA UZ MOGUCNOST OTKUPA ZA
MLADE I MLADE OBITELJI
2.2.  DUGOROCNINAJAM STANOVA ZA MLADE OBITELJI
(2) Mjere utvrdene ovom Odlukom ne mogu se kombinirati s mjerama utvrdenim drugim
odlukama Grada Pula - Pola koje imaju iste ciljeve.

IV. POVJERENSTVO

Clanak 4.

(1) Javne natjeCaje za provedbu mjera iz ¢lanka 3. ove Odluke provodi Povjerenstvo za
provedbu natjeCaja za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Grada Pula - Pola
namijenjenim rjeSavanju stambenog pitanja mladih i mladih obitelji (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo), ¢ije ¢lanove imenuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola posebnom odlukom
na razdoblje od 2 (dvije) godine.

Clanak 5.
(1) Povjerenstvo ima 3 (tri) ¢lana i 3 (tri) zamjenika, od kojih je 1 (jedan) predsjednik, a 1
(jedan) zamjenik predsjednika.
(2) Administrativne poslove za Povjerenstvo obavlja upravni odjel Grada Pula - Pola u ¢ijoj
je nadleznosti raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Grada Pula - Pola.

V. POSTUPAK PROVODENJA MJERA
A. PRAVO GRADENJA ZA MLADE OBITELJI
1. OPCE ODREDBE

Clanak 6.

(1) Demografska mjera poticanja rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji omogucit ¢e se
osnivanjem prava gradenja radi gradnje obiteljske kuce na gradevinskom zemljistu u
vlasniStvu Grada Pula - Pola, na vrijeme do 99 (devedesetdevet) godina, uz mogucnost
otkupa nakon 10 (deset) godina, sukladno uvjetima i kriterijima propisanim ovom
Odlukom.

(2) Obiteljska kuéa iz st. 1. ovog clanka obuhvaca stambenu gradevinu s jednom
funkcionalnom cjelinom stambene namjene sukladno vazecoj prostorno planskoj
dokumentaciji u trenutku predaje zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole.



(3) Sukladno ovoj Odluci, osnivanje prava gradenja omogucit ¢e se uz sljedece uvjete:

1. rok na koji se osniva pravo gradenja ne moze biti dulji od 99 (devedesetdevet) godina,

2. korisnik demografske mjere ima moguénost otkupa gradevinskog zemljista po trzi$noj
cijeni i to nakon 10 (deset) godina racunaju¢i od dana zakljucenja ugovora o
osnivanju prava gradenja, ako je na istom sagradena obiteljska kuca za koju je izdan
akt za uporabu,

3. prilikom otkupa gradevinskog zemljista izvrSiti ¢e se revalorizacija otkupne cijene za
pojedino gradevinsko zemljiste,

4. pocetna vrijednost godiSnje naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se od strane
ovlastenog sudskog vjestaka i to u visini pocetne trziSne vrijednosti godi$nje naknade
za osnivanje prava gradenja,

5. mnajpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na sufinanciranje godi$nje naknade kojim se
godis$nja naknada umanjuje srazmjerno ostvarenom broju bodova po provedenom
javnom natjecaju,

6. godisnja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu placa se u roku od
30 (trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj
razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu godinu naknada se
placa do kraja lipnja tekuce godine,

7. revalorizacija trziSne vrijednosti naknade za pravo gradenja izvrSiti ¢e se svakih 5
(pet) godina od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja,

8. prilikom otkupa gradevinskog zemljista kupoprodajna cijena umanjit ¢e se za iznos
uplac¢enih naknada za osnovano pravo gradenja.

Clanak 7.
(1) Gradevinska zemljiSta namijenjena za realizaciju ove mjere utvrdivat ¢e se godiSnjim
planovima upravljanja imovinom u vlasniStvu Grada Pula - Pola.
(2) Gradevinsko zemljiste iz Clanka 6. ove Odluke izlaZe se na javni natjecaj kojim se
propisuju svi bitni elementi i uvjeti glede osnivanja prava gradenja.
(3) Javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola i
na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr, dok se u najmanje jednom dnevnom listu
objavljuje Obavijest o raspisanom javnom natjecaju.

2. UVIJETI ZA KORISNIKE PRAVA GRADENJA ZA MLADE OBITELIJI

Clanak 8.
) U smislu ove Odluke korisnik mjere pravo gradenja za mlade obitelji je fizicka osoba
drzavljanin Republike Hrvatske koji ispunjava sljedece uvjete:

- dau tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navr§io odnosno nece navrsiti
45 (Cetrdesetipetu) godinu zivota te da je u bracnoj ili izvanbracnoj zajednici s
djecom, odnosno u zivotnom partnerstvu s djecom ili da je samohrani roditelj,

- da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbrac¢ni drug ili Zivotni partner u trenutku
podnosSenja ponude na javni natjeCaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi
javnih davanja prema drzavnom prorac¢unu, kao i nepodmirenih dugovanja prema
Gradu Pula - Pola,



- da ponuditelj i njegov bracni ili izvanbracni drug ili Zivotni partner u trenutku
podnoSenja ponude na javni natje¢aj nemaju u vlasniStvu ili suvlasnistvu
zadovoljavaju¢i stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste kojima mogu u
potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje (zadovoljavaju¢im stambenim prostorom
u smislu ove Odluke smatra se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno
35 m2, a za svakog sljedeceg Clana obitelji povecava se za 10 m2, uz dozvoljeno
odstupanje od 15% povrSine, zadovoljavajué¢im gradevinskim zemljiStem smatra
se zemljiste koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom prostorno planskom
dokumentacijom za gradnju stambene gradevine na podrucju gdje se gradevinsko
zemljiste nalazi),

- da je ponuditelj u trenutku podnosenja ponude na javni natjecaj kreditno sposoban
ili da ima uStedevinu, odnosno primanja kako bi mogao u roku od dvije godine od
dana potpisivanja ugovora o pravu gradenja izvrsiti grube gradevinske radove.

2) Korisnik mjere moze zakljuciti ugovor o osnivanju prava gradenja isklju¢ivo za jednu
nekretninu.

3) Ponudu na javni natjecaj za mjeru pravo gradenja za mlade obitelji moze dati samo
jedan bracni ili izvanbracni drug, odnosno zivotni partner, za jednu ili viSe nekretnina.
Ukoliko ponudu na javni natjecaj za mjeru pravo gradenja za mlade obitelji daju oba bracna
ili izvanbra¢na druga, odnosno Zivotna partnera, za po jednu ili vise razli¢itih nekretnina, ista
se nece razmatrati.

3. KRITERIJI I MJERILA ZA UTVRDIVANIJE LISTE PRVENSTVA NA JAVNOM
NATJECAJU

Clanak 9.

(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natjecaju raspisanom sukladno odredbama ove
Odluke, smatra se ponuda ponuditelja iz ¢lanka 8. ove Odluke koji ostvari najveci broj
bodova temeljem slijede¢ih kriterija:

a) zivotna dob ponuditelja

do 30 godina 20 bodova

30 — 44 godina 10 bodova

b) broj djece ponuditelja (pod djecom se smatraju zajednicka djeca te pastoréad i

usvojenici)

jedno (1) dijete 10 bodova
dvoje (2) djece 20 bodova
troje (3) djece 30 bodova
cetvero (4) djece 1 vise 40 bodova

¢) prebivaliSte ponuditelja na podru¢ju Grada Pula - Pola

od 1 — 10 godina 10 bodova

od 10 godina i viSe 20 bodova
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d) prebivaliste ponuditelja na podruéju Republike Hrvatske

od 1 — 10 godina 5 bodova

od 10 godina i viSe 10 bodova

¢) stru¢na sprema ponuditelja i njegovog bra¢nog odnosno izvanbracnog

partnera/zivotnog partnera

Niza stru¢na sprema

10 bodova

SSS

VSS odnosno sveucilisni ili
strucni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova
ili sveucilisni ili strucni
specijalist

f) na temelju ukupnih prosje¢nih mjesecnih primanja svih ¢lanova obitelji u posljednjih
godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplac¢ene po ¢lanu | 30 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti za
punoljetne clanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od
godine dana prije objave javnog poziva.

(2) Najvise ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(3) U slucaju da ponuditelj ponudi vise od dvostrukog iznosa od pocetne cijene naknade
ponuda se odbacuje kao nevazeca.

(4) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja ostvari najvec¢i broj bodova i sadrzi
najvisu ponudenu cijenu koja ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(5) Ukoliko ponuda ponuditelja koja je ostvarila najveéi broj bodova, ujedno ne sadrzi i
najvisu ponudenu cijenu, takvom ¢e ponuditelju biti ponudeno prihvacanje najviSe cijene
godisnje naknade ponudene medu svim ponuditeljima, a koja ponuda ne smije prelaziti
dvostruki iznos pocetne cijene naknade.
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Clanak 10.

(1)  Ukoliko za isto gradevinsko zemljiste viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj koji ima veéi broj bodova po pojedinom kriteriju i to
sljede¢im redoslijedom:

1. veci broj bodova po osnovi prebivalista ponuditelja na podru¢ju Grada Pula - Pola,

2. veci broj bodova po osnovi broja djece ponuditelja,

3. wveci broj bodova na temelju stru¢ne spreme.
(2)  Ako i temeljem kriterija iz stavka 1. ovog ¢lanka nije moguce utvrditi koji od
ponuditelja ima pravo prvenstva za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja, pravo
prvenstva ima onaj ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.
(3) Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na
sufinanciranje godiSnje naknade za pravo gradenja od strane Grada Pula - Pola na nacin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 100 bodova ostvaruje popust od 99%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 90 do 99 bodova ostvaruje popust od 90%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 80 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 70 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 60%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 59 bodova ostvaruje popust od 50%,
pri ¢emu najpovoljniji ponuditelj ne mora prihvatiti popust ve¢ moze pristati na placanje
punog iznosa naknade §to ¢e mu se kasnije prilikom otkupa uracunati u otkupnu cijenu
zemljista.

4. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA I TIJELA NADLEZNA ZA PROVODENIJE
POSTUPKA

Clanak 11.
(1) Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.
(2) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjecaja donosi Gradonacelnik.

Clanak 12.

(1) Javni natjecaj obavezno sadrzi:

1. opis gradevinskog zemljista,
pocetni iznos godisSnje naknade za pravo gradenja,
rok za podnosenje prijava,
odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,
odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,
odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja u roku od trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju
najpovoljnijeg ponuditelja,
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8. odredbu da se propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
smatra odustajanjem od ponude i najpovoljniji ponuditelj gubi pravo na povrat
jamcevine,



9. odredbu da ponuditelj snosi sve troskove koji nastanu vezano za zakljucenje ugovora,
upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama, porezne i pristojbene obveze,

10. odredbu da se nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne godine od dana
zakljucenja ugovora o osnivanju prava gradenja ishoditi gradevinsku dozvolu za
gradnju obiteljske kuc¢e na osnovanom pravu gradenja te u roku od dvije godine od
dobivanja pravomoc¢ne gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu,

11. odredbu da nositelj prava gradenja moZe opteretiti nekretninu koja je predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

12. odredbu da se nositelj prava gradenja i ¢lanovi njegove uze obitelji koji su zajedno s
njim sudjelovali na natjecaju, obvezuju prijaviti prebivaliSte na adresi novoizgradene
obiteljske kuce u roku od tri (3) mjeseca od ishodenja uporabne dozvole te na istoj
moraju biti prijavljeni do isteka roka od deset (10) godina od zakljucenja ugovora o
osnivanju prava gradenja,

13. odredbu da nije dozvoljeno davanje u najam obiteljske kuce sagradene na osnovanom
pravu gradenja prije eventualnog stjecanja prava vlasnistva na predmetnoj nekretnini,

14. odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrSna isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu,

15. odredbu da svi navedeni rokovi iz ove Odluke predstavljaju bitan sastojak ugovora i
da sadrze odredbu da se u slucaju ne pridrzavanja istih se ugovor o osnivanju prava
gradenja smatra raskinutim po sili zakona,

16. odredbu da Grad Pula - Pola moZze jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava
gradenja ukoliko se utvrdi da su ¢injenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu
najpovoljnije ponude i proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,

17. odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu Pula - Pola (kao osnivacu prava
gradenja) da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja
u slucaju neizvrsavanja ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden ugovorom.

Clanak 13.
(1) U javnom natjecaju od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi sljede¢u dokumentaciju kao
dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja:

1. dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovarajuc¢ih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, dokaz o drzavljanstvu i dr.),

2. popis Clanova uze obitelji ponuditelja i dokumentaciju koja sadrzi osnovne
podatke o ¢lanovima uZze obitelji ponuditelja koji zajedno s ponuditeljem sudjeluju
na javnom natjecaju, odnosno popis djece, uz dostavu odgovarajuc¢ih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, dokaz o drzavljanstvu, dokaz o srodstvu i dr.),

3. presliku vjencanog lista ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva
svjedoka o postojanju izvanbracne zajednice, odnosno izvadak iz registra Zivotnog
partnerstva ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o
postojanju neformalnog zivotnog partnerstva,

4. izjavu o prihvacanju iznosa mjesecne naknade za osnivanje prava gradenja,

5. potvrdu Upravnog odjela nadleznog za financije Grada Pula - Pola kojom se
dokazuje da ponuditelj i njegov bra¢ni ili izvanbra¢ni drug, odnosno Zivotni
partner, nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema Gradu Pula - Pola,



6. potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegov bracni ili
izvanbrac¢ni drug, odnosno zivotni partner, nemaju nepodmirenih dugovanja po
osnovi javnih davanja o kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

7. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj potvrduje da nema u vlasnistvu
ili suvlasniStvu zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste kojima
moze u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

8. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditeljev bracni ili izvanbracni drug,
odnosno zivotni partner, potvrduje da nema u vlasniStvu ili suvlasnistvu
zadovoljavajuéi stambeni prostor ili gradevinsko zemljiSte povrSine kojima mogu
u potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje,

9. izvornik uvjerenja op¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasni$tvu nekretnine,

10. dokaz o stalnim primanjima po osnovi radnog odnosa - elektronicki zapis odnosno
potvrda o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje iz koje je razvidno da ponuditelj ima stalna primanja po
osnovi radnog odnosa.

Clanak 14.

(1) Ukoliko je nositelj prava gradenja ishodovao gradevinsku dozvolu i prijavio gradnju, ali
zbog iznenadne novonastale situacije na koju se nije moglo utjecati nije u moguénosti
nastaviti s projektom izgradnje gradevine, nekretnina ¢e se ponovo izloziti javnom
natjeCaju za ostvarivanje mjere pravo gradenja za mlade obitelji.

Clanak 15.

(1) Povjerenstvo iz clanka 4. ove Odluke obavlja poslove provodenja javnog natjecaja,
pripreme dokumentacije, prikupljanja i otvaranja ponuda.

(2) Povjerenstvo je, prije otvaranja ponuda, duzno utvrditi koliko je ponuda, odnosno jesu li
iste pravodobne. Ponude koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

(3) Nakon §to je utvrdilo koje su ponude predane u za to propisanom roku, Povjerenstvo ée
pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova zaprimanja na dan i u
vrijeme utvrdeno javnim natjecajem.

(4) O otvaranju i ocjeni ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
Povjerenstvo je duzno sastaviti zapisnik.

(5) U zapisniku iz stavka 4. ovog ¢lanka obavezno se navode:

a. datum i vrijeme zaprimanja ponude,

b. osobni podaci ponuditelja (ime, prezime, OIB, adresa),

c. broj zemljiSnoknjizne Cestice za koju je dostavljena ponuda za osnivanje prava
gradenja,

d. popis cjelokupne dokumentacije dostavljene uz ponudu.

(6) Sastavni dio zapisnika Cine zakljucci Povjerenstva po pojedinim tockama, osobito po
pitanju pravodobnosti, potpunosti ponuda i bodovanja pojedinih kriterija iz ove Odluke,
odnosno rang lista ponuditelja.
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Clanak 16.

(1) Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude i utvrditi sadrzavaju li iste sve
podatke i dokumentaciju propisanu u javnom natjecaju (potpune ponude).

(2) Ponude koje nisu potpune nece se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude.

Clanak 17.

(1) Povjerenstvo je duzno utvrditi rang listu ponuditelja ¢ije su ponude pravodobne i potpune,
i to na nacin da je najviSe rangirani onaj ponuditelj koji ostvari najveci broj bodova na
temelju propisanih kriterija u ¢lanku 9. ove Odluke.

(2) Ukoliko najviSe rangirani ponuditelj iz stavka 1. ovoga ¢lanka nije ponudio najvisi iznos
godisnje naknade za pravo gradenja, Povjerenstvo ¢e ga pozvati da se ocituje o prihvatu
najvise ponudenog iznosa i tek po prihvatu istoga utvrditi kako je isti najpovoljniji
ponuditelj.

(3) Ukoliko najvise rangirani ponuditelj iz stavka 1. ovoga c¢lanka ne prihvati najvise
ponudeni iznos godi$nje naknade, poziva se prvi iduci ponuditelj po utvrdenoj rang listi.

(4) Ukoliko Povjerenstvo utvrdi da je jedan ponuditelj utvrden kao najpovoljniji ponuditelj za
viSe nekretnina koje su predmet natjecaja, pozvat ¢e ponuditelja da pisanom izjavom
odluci od kojih nekretnina odustaje na natjecaju.

(5) Zapisnik iz ¢lanka 15. ove Odluke Povjerenstvo je duzno dostaviti Gradonacelniku Grada
Pula - Pola uz prijedlog odluke po provedenom postupku.

(6) Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 18.
(1) Temeljem utvrdenih rezultata natjecaja Povjerenstvo izraduje prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.
(2) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko
vijece, u skladu s uvjetima propisanim posebnim zakonom i statutom.

B. PRAVO GRADENJA ZA STAMBENE ZADRUGE
1. OPCE ODREDBE

Clanak 19.

(1) Demografska mjera poticanja rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji
omogucit ¢e se osnivanjem prava gradenja za stambene zadruge radi izgradnje stambene
zgrade na gradevinskom zemljistu u vlasniStvu Grada Pula - Pola, na vrijeme do 99
(devedesetidevet) godina, sukladno uvjetima i kriterijima propisanim ovom Odlukom.

(2) Osnivanje prava gradenja za stambene zadruge omogucit ¢e se uz sljedece uvjete:

1. rok na koji se osniva pravo gradenja ne moze biti dulji od 99 (devedesetdevet) godina,

2. pocetna vrijednost godisnje naknade za osnovano pravo gradenja utvrduje se od strane
ovlastenog sudskog vjestaka i to u visini pocetne trziSne vrijednosti godi$nje naknade
za osnivanje prava gradenja,



3. najpovoljniji ponuditelj — stambena zadruga — ostvaruje pravo na suﬁnanciranjé
godisnje naknade kojim se godi$nja naknada umanjuje srazmjerno ostvarenom broju
bodova po provedenom javnom natjecaju,

4. godiSnja naknada za osnovano pravo gradenja za 1. (prvu) godinu pla¢a se u roku od
30 (trideset) dana od dana predaje u posjed prava gradenja u visini razmjernoj
razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu godinu naknada se
placa do kraja lipnja tekuce godine,

5. revalorizacija trziSne vrijednosti naknade za pravo gradenja izvrsiti ¢e se svakih 5
(pet) godina od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja.

Clanak 20.
(1) Gradevinska zemljiSta namijenjena za realizaciju ove mjere utvrdivat ¢e se godiSnjim
planom upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Pula - Pola.
(2) Gradevinsko zemljiste iz Clanka 19. ove Odluke izlaze se na javni natjeCaj kojim se
propisuju svi bitni elementi i uvjeti glede osnivanja prava gradenja.
(3) Javni natjecaj iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola i
na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr, dok se u najmanje jednom dnevnom listu
objavljuje Obavijest o raspisanom javnom natjecaju.

2. UVIETI ZA KORISNIKE PRAVA GRADENJA ZA STAMBENO
ZADRUGARSTVO

Clanak 21.

(1) Stambena zadruga je dragovoljno, otvoreno, samostalno i neovisno drustvo kojim
upravljaju njezini ¢lanovi bez namjere stjecanja dobiti u cilju udovoljavanja stambenih
potreba svojih ¢lanova.

(2) Stambena zadruga moze obavljati djelatnost u cilju udovoljavanja potreba svojih ¢lanova
bez namjere stjecanja dobiti.

Clanak 22.
(1) U smislu ove Odluke korisnik mjere je stambena zadruga, ¢iji osnivaci odnosno
clanovi mogu biti isklju¢ivo fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske koji, sukladno
Zakonu o zadrugama i ostalim propisima koji ureduju zadrugarstvo, imaju sposobnost biti
osnivac¢em/Clanom zadruge i ispunjavaju sljedeée uvjete:

- dau tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nije navr§io odnosno nece navrsiti
45 (Cetrdesetipet) godina Zivota,

- da ponuditelj i njegovi osnivaci/¢lanovi u trenutku podnosenja ponude na javni
natjeCaj nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja prema
drzavnom proracunu kao i nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula - Pola,

- da ponuditelj i njegovi osnivaci/Clanovi nemaju u vlasnistvu ili suvlasnistvu
zadovoljavajuc¢i stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste, kojima mogu u
potpunosti rijesiti svoje stambeno pitanje (zadovoljavaju¢im stambenim prostorom
u smislu ove Odluke smatra se stambeni prostor koji za samca iznosi minimalno
35 m2, a za svakog sljedeceg ¢lana obitelji povecava se za 10 m2, uz dozvoljeno



odstupanje od 15% povrsine, zadovoljavaju¢im gradevinskim zemljiStem smatra
se zemljiSte koje udovoljava uvjetima propisanim vazeéom prostorno planskom
dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na podrucju gdje se
gradevinsko zemljiste nalazi).
2) Korisnik mjere — stambena zadruga moze zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja iskljucivo za jednu nekretninu.

3. KRITERIJI I MJERILA ZA UTVRDIVANJE LISTE PRVENSTVA NA JAVNOM
NATJECAJU

Clanak 23.
(1) Najpovoljnijom ponudom na javnom natjecaju raspisanom sukladno odredbama ove
Odluke, smatra se ponuda ponuditelja iz ¢lanka 22. ove Odluke koji ostvari najveci broj
bodova temeljem sljedecih kriterija:

a) zivotna dob osnivaca/Clanova ponuditelja

do 30 godina 20 bodova

30 — 44 godina 10 bodova

pri ¢emu se uzima prosjek godina svih osnivaca/Clanova i stambenoj zadruzi dodjeljuju se
bodovi sukladno tom prosjeku.

b)sjediste stambene zadruge na podru¢ju Grada Pula - Pola

od 1 —5 godina 10 bodova

od 51vise 20 bodova

¢) sjediSte stambene zadruge na podru¢ju Republike Hrvatske

od 1 —5 godina 5 bodova

od 5 godina i vise 10 bodova

d) struéna sprema osnivaca/¢lanova zadruge

Niza struc¢na sprema

10 bodova

SSS

VSS odnosno sveudilisni ili
strucni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova
ili sveucilisni ili stru¢ni
specijalist




pri ¢emu se stambenoj zadruzi dodjeljuju bodovi za onu stru¢nu spremu koja je brojéan6
najvise zastupljena u strukturi zadruge.

Ukoliko je vise struénih sprema u strukturi stambene zadruge podjednako zastupljeno, bodovi
se dodjeljuju po stru¢noj spremi koja je povoljnija za ponuditelja — stambenu zadrugu.

¢) na temelju ukupnih prosjeénih mjese¢nih primanja osnivaca/¢lanova stambene
zadruge u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplaéene po | 15 bodova
osnivacu/¢lanu stambene zadruge

ukoliko ista ne prelaze 50% prosje¢ne place isplacene po | 25 bodova
osnivacu/Clanu stambene zadruge

ukoliko ista ne prelaze 30% prosje¢ne place isplacene po | 30 bodova
osnivacu/¢lanu stambene zadruge

Dokaz
koji je potrebno dostaviti:
- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva, za razdoblje od godine dana prije
objave javnog poziva.

(2) Najvise ponudena cijena ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(3) U sluc¢aju da ponuditelj ponudi vise od dvostrukog iznosa od pocetne cijene naknade
ponuda se odbacuje kao nevazeca.

(4) Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda koja ostvari najveéi broj bodova i sadrzi
najvisu ponudenu cijenu koja ne smije prelaziti dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

(5) Ukoliko ponuda ponuditelja koja je ostvarila najveéi broj bodova, ujedno ne sadrzi i
najvisu ponudenu cijenu, takvom ¢e ponuditelju biti ponudeno prihvacanje najvise cijene
godis$nje naknade ponudene medu svim ponuditeljima, a koja ponuda ne smije prelaziti
dvostruki iznos pocetne cijene naknade.

Clanak 24.

(1)  Ukoliko za isto gradevinsko zemljiste viSe ponuditelja ostvari jednak broj bodova,
pravo prvenstva ima ponuditelj ¢iji je zahtjev ranije zaprimljen.
(2) Na temelju ostvarenih bodova najpovoljniji ponuditelj ostvaruje pravo na
sufinanciranje godiSnje naknade za pravo gradenja od strane Grada Pula - Pola na nacin da:

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari najmanje 90 bodova ostvaruje popust od 99%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 80 do 89 bodova ostvaruje popust od 90%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 70 do 79 bodova ostvaruje popust od 80 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 60 do 69 bodova ostvaruje popust od 70 %,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari od 50 do 59 bodova ostvaruje popust od 60%,

- najpovoljniji ponuditelj koji ostvari do 49 bodova ostvaruje popust od 50%.
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4. PROVEDBA JAVNOG NATJECAJA I TUELA NADLEZNA ZA PROVODENJE

POSTUPKA

Clanak 25.

(1) Javni natjecaj provodi se prikupljanjem pisanih ponuda.
(2) Odluku o raspisivanju i provodenju javnog natjecaja donosi Gradonacelnik Grada Pula -

Pola.

Clanak 26.

(1) Javni natjecaj obavezno sadrzi:

I.

A i

10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

opis gradevinskog zemljista,

pocetni iznos godisnje naknade za pravo gradenja,

rok za podnosenje prijava,

odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,

odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka neée razmatrati,
odredbu da je najpovoljniji ponuditelj duzan zakljuciti ugovor o osnivanju prava
gradenja u roku od trideset (30) dana od dana primitka Odluke o proglasenju
najpovoljnijeg ponuditelja,

odredbu da se propustanje roka za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
smatra odustajanjem od ponude i najpovoljniji ponuditelj gubi pravo na povrat
jamcevine,

odredbu da ponuditelj snosi sve troskove koji nastanu vezano za zakljucenje ugovora,
upis prava gradenja u zemljiSnim knjigama, porezne i pristojbene obveze,

odredbu da se nositelj prava gradenja obvezuje u roku od jedne (1) godine od dana
zakljucenja ugovora o osnivanju prava gradenja ishoditi gradevinsku dozvolu za
gradnju stambene zgrade na osnovanom pravu gradenja te u roku od tri (3) godine od
dobivanja pravomoc¢ne gradevinske dozvole ishoditi uporabnu dozvolu,

odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretninu koja je predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

odredbu da se svi osnivaci i ¢lanovi stambene zadruge obvezuju prijaviti prebivaliste
na adresi novoizgradene stambene zgrade u roku od tri (3) mjeseca od ishodenja
uporabne dozvole,

odredbu da nije dozvoljeno davanje u najam stanova u stambenoj zgradi sagradenoj
na osnovanom pravu gradenja osobama koje nisu osnivaci/¢lanovi zadruge,

odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrSna isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu,

. odredbu da svi navedeni rokovi iz ove Odluke predstavljaju bitan sastojak ugovora i

da sadrze odredbu da se u slucaju ne pridrzavanja istih se ugovor o osnivanju prava
gradenja smatra raskinutim po sili zakona,

odredbu da Grad Pula-Pola moZe jednostrano raskinuti ugovor o osnivanju prava
gradenja ukoliko se utvrdi da su ¢injenice na kojima se temeljila odluka o prihvatu
najpovoljnije ponude i proglasenju najpovoljnijeg ponuditelja bile neistinite,



17. odredbu da nositelj prava gradenja dozvoljava Gradu Pula - Pola (kao osnivacu pravé
gradenja) da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje prava gradenja
u slucaju neizvrSavanja ugovornih obveza u rokovima i na nacin odreden ugovorom.

Clanak 27.
(1) U javnom natjecaju od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljede¢u dokumentaciju kao
dokaz o ispunjavanju uvjeta natjecaja:

1. dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu
odgovaraju¢ih dokaza (izvadak iz sudskog registra, osobne iskaznice svih
osnivaca/Clanova zadruge),

2. 1izjavu o prihvaéanju iznosa mjesecne naknade za osnivanje prava gradenja,

3. potvrdu Upravnog odjela nadleznog za financije Grada Pula - Pola kojom se
dokazuje da ponuditelj i njegovi osnivaci/Clanovi nemaju nepodmirenih dospjelih
obveza prema Gradu Pula - Pola,

4. potvrdu Porezne uprave kojom se dokazuje da ponuditelj i njegovi
osnivaci/Clanovi nemaju nepodmirenih dugovanja po osnovi javnih davanja o
kojima sluzbenu evidenciju vodi Porezna uprava,

5. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu kojom ponuditelj, odnosno njegovi osnivaci i
clanovi potvrduju da nemaju u vlasniStvu ili suvlasniStvu zadovoljavajuéi
stambeni prostor ili gradevinsko zemljiste, kojima mogu u potpunosti rijesiti svoje
stambeno pitanje,

6. izvornik uvjerenja opc¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasnis$tvu nekretnine,

7. dokaz o stalnim primanjima po osnovi radnog odnosa — elektronic¢ki zapis
odnosno potvrda o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je razvidno da osnivaci/Clanovi
ponuditelja imaju stalna primanja po osnovi radnog odnosa i koliko ona iznose.

Clanak 28.

(1) Povjerenstvo obavlja poslove provodenja javnog natjeCaja, pripreme dokumentacije,
prikupljanja i otvaranja ponuda.

(2) Povjerenstvo je prije otvaranja ponuda, duzno utvrditi koliko je ponuda, odnosno jesu li
iste pravodobne. Ponude koje nisu predane u za to propisanom roku, nece se uzeti u
razmatranje u daljnjem tijeku postupka.

(3) Nakon §to je utvrdilo koje su ponude predane u za to propisanom roku, Povjerenstvo ée
pristupiti otvaranju pristiglih ponuda prema redoslijedu njihova zaprimanja na dan i u
vrijeme utvrdeno javnim natjecajem.

(4) O otvaranju i ocjeni ponuda s prijedlogom odluke o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja,
Povjerenstvo je duzno sastaviti zapisnik.

(5) U zapisniku iz stavka 4. ovog ¢clanka obavezno se navode:

a. datum i vrijeme zaprimanja ponude,

b. podaci ponuditelja (tvrtka, OIB, sjediste),

c. broj zemljiSnoknjizne Cestice za koju je dostavljena ponuda za osnivanje prava
gradenja,
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d. popis cjelokupne dokumentacije dostavljene uz ponudu.
(6) Sastavni dio zapisnika ¢ine zakljucci Povjerenstva po pojedinim tockama, osobito po
pitanju pravodobnosti, potpunosti ponuda i bodovanja pojedinih kriterija iz ove Odluke,
odnosno rang lista ponuditelja.

Clanak 29.
(1) Povjerenstvo je duzno razmotriti pravodobne ponude i utvrditi sadrzavaju li iste sve
podatke i dokumentaciju propisanu u javnom natjecaju (potpune ponude).
(2) Ponude koje nisu potpune neée se uzeti u obzir prilikom utvrdivanja najpovoljnije
ponude.

Clanak 30.

(1) Povjerenstvo je duzno utvrditi rang listu ponuditelja ¢ije su ponude pravodobne i potpune,
i to na nacin da je najvise rangirani onaj ponuditelj koji ostvari najveci broj bodova na
temelju propisanih kriterija u ¢lanku 23. ove Odluke.

(2) Ukoliko Povjerenstvo utvrdi da je jedan ponuditelj utvrden kao najpovoljniji ponuditelj za
viSe nekretnina koje su predmet natjecaja, pozvat ¢e ponuditelja da pisanom izjavom
odluci od kojih nekretnina odustaje na natjecaju.

(3) Zapisnik iz ¢lanka 28. ove Odluke Povjerenstvo je duzno dostaviti Gradonacelniku Grada
Pula - Pola uz prijedlog odluke po provedenom postupku.

(4) Zapisnik potpisuju svi prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Clanak 31.
(1) Temeljem utvrdenih rezultata natjecaja Povjerenstvo izraduje prijedlog odluke o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.
(2) Odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja donosi Gradonacelnik, odnosno Gradsko
vijece, u skladu s uvjetima propisanim posebnim zakonom i statutom.

C. DAVANJE U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA PULA - POLA S
MOGUCNOSCU KUPNJE

1. OPCE ODREDBE

Clanak 32.
Ova mjera donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba mladih i mladih obitelji te
poboljsanja kvalitete stanovanja na podruc¢ju Grada Pula - Pola.

Clanak 33.

(1) Stanom se, u smislu ove mjere, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama, koje Cine jednu samostalnu gradevinsku
cjelinu i imaju
poseban ulaz, a u koji je potrebno izvrsiti ulaganja u njegovu adaptaciju kako bi se doveo
u stanje prikladno za stanovanje.



(2) Iznimno, stanom se smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje koje Cine jedn{l
samostalnu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz iako nemaju sve potrebne sporedne
prostorije, ali postoje tehnicki uvjeti da se one izgrade putem preinake ili adaptacije
odnosnog prostora.

(3) Odgovaraju¢im stanom u smislu ove mjere smatra se stan:

- do 35,00 m2 — jednoclano kuéanstvo

- do 45,00 m2 — dvoclano kucanstvo

- do 60,00 m2 — tro¢lano kuéanstvo

- do 70,00 m2 — cetveroflano kuéanstvo, a za svakog daljnjeg ¢lana kucanstva
povrsina do 70,00 m2 povecava se za 10,00 m2.

(4) Iznimno, odgovarajuim stanom u smislu ove mjere smatra se i stan ¢ija povrSina

odstupa od definirane do 15%.

Clanak 34.
(1) Godi$njim planom upravljanja imovinom u vlasnistvu Grada Pula — Pola biti ¢e utvrdeni
stanovi iz ¢lanka 33. ove Odluke.
(2) Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 35.

(1) Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina od dana sklapanja
Ugovora o najmu s moguc¢noS¢u kupnje nakon isteka roka od 10 (deset) godina, pod
uvjetom da je najmoprimac uredno podmirivao sve svoje ugovorne obveze i da je u stan
ulozio vise od 20.000,00 eura da bi ga priveo namjeni.

(2) Uplacéena najamnina, kao i sva ulaganja koja je najmoprimac izveo o vlastitom trosku uz
suglasnost Grada Pula-Pola, uracunat ¢e se u iznos kupoprodajne cijene u slucaju kupnje
stana koji je bio u najmu, na nacin koji ¢e se utvrditi javnim natjecajem.

(3) Ukoliko najmoprimac ne moze ili ne zeli otkupiti stan u koji je izvrSio ulaganja veca od
20.000 eura, a po proteku 10 (deset) godina najma, isti ima pravo na produljenje ugovora
o najmu do kompenzacije uloZzenog iznosa i najamnine.

(4) Grad Pula-Pola zadrzava pravo isplatiti ulaganja po proteku najma od 10 (deset) godina i
ne produziti ugovor o najmu.

(5) Sva ulaganja izvrsena od strane najmoprimca utvrduju se na temelju procjembenog
claborata ovlastenog sudskog vjeStaka uzimajuéi u obzir protek vremena od dana
izvrSenih ulaganja do dana izrade elaborata.

Clanak 36.
(1) Korisnici ove mjere su mladi i mlade obitelji.
(2) Mladom osobom, u smislu ove Odluke, smatra se punoljetan podnositelj zahtjeva koji
nije navrsio odnosno nece navrsiti 45 (Cetredestipetu) godinu Zivota u tekucoj godini u

kojoj se raspisuje Javni poziv provedbu ove mjere.
(3) Mlada obitelj definirana je u ¢lanku 2. ove Odluke.



2. UVIJETI ZA KORISNIKE ZA DAVANJE STANA U NAJAM S MOGUCNOSCU

KUPNIJE

Clanak 37.

(1) Pravo na podnoSenje zahtjeva za najam stana s moguénoscu kupnje (dalje u tekstu:
zahtjev) imaju drzavljani Republike Hrvatske i to mladi i mlade obitelji koji kumulativno
ispunjavaju sljedece uvjete:

1.
2.

da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji nema/ju rijeSeno stambeno pitanje,

da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kucu ili stan na podrucju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjane pravne osnove,

- nisu u postupku kupnje stana po Programu druStveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu odgovarajue gradevinsko zemljiSte na
podruc¢ju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vaze¢om
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na
podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske.

da podnositelj zahtjeva i clanovi uze obitelji u posljednjih 10 (deset) godina

prije podnoSenja zahtjeva za najam nisu nekretnine iz stavka 1. tocke 2. ovog

clanka u svom vlasniStvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin
otudili, odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nain ustupili
nekretninu, odnosno svoj suvlasnicki udio tre¢oj osobi,

da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno prebivaliste na podrucju Grada Pula - Pola

najmanje 5 (pet) godina neprekidno prije podnosenja zahtjeva za najam stana s

mogucénoscu kupnje, a ¢lanovi uze obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliSte na

podrucju Grada Pula - Pola u trenutku objave Javnog poziva,

da podnositelj zahtjeva i punoljetni clanovi uze obitelji nemaju duga po osnovi

javnih davanja, odnosno nemaju duga prema ProraCunu Republike Hrvatske i

prema Gradu Pula - Pola.

(2) Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Pula - Pola sklopi ugovor o najmu stana s mogu¢noscu
kupnje u skladu s odredbama ove Odluke duzan je sebe i Clanove svoje obitelji prijaviti
na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu s moguc¢noséu kupnje u roku od 30

(trideset) dana od dana zakljucenja ugovora te zadrzati to prebivaliSte za cijelo vrijeme
trajanja najma, odnosno 30 (trideset) dana od dana kada je stan bio useljiv ukoliko ga je
prije trebalo adaptirati u toj mjeri da nije bio useljiv odmah.

(3) Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivaliSta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva
ukoliko se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, o cemu je potrebno pisano
obavijestiti nadlezni upravni odjel Grada Pula - Pola.



(4) Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivaliStu za sebe i &lanove
svoje obitelji nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola u roku od 30 (trideset) dana
od dana zaklju€enja ugovora o najmu odnosno u roku od 30 (trideset) dana od useljenja u
stan, a Grad Pula-Pola zadrzava pravo provjere prebivaliSta korisnika stana za cijelo
vrijeme trajanja ove mjere.

(5) U slucaju smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno prestanka braka,
izvanbracne zajednice ili Zivotnog partnerstva, u roku od 30 (trideset) dana od nastupa
okolnosti potrebno je dostaviti nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola
odgovarajuéu ispravu kojom se dokazuje nastup novonastale okolnosti. U slucaju
prestanka braka potrebno je dostaviti i izjavu oba ili jednog bracnog druga ovjerenu od
strane javnog biljeznika kojom se odreduje osoba koja ¢e se nadalje nastaviti koristiti
predmetnim stanom s preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 38.

(1) Vlastoru¢no potpisani zahtjev mora sadrzavati:

ime i prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

ime i prezime, mjesto rodenja, prebivaliste i osobni identifikacijski broj svih
¢lanova uze obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
zahtjeva.

(2) Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe i sve ¢lanove obitelji priloziti:

1. presliku vazece osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva i Clanove obitelji,

2. presliku vjencanog lista ili javnobiljeznic¢ki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka
0 postojanju izvanbracne zajednice, odnosno izvadak iz registra Zivotnog partnerstva
ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o postojanju
neformalnog zivotnog partnerstva,

3. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji:

nemaju u vlasni§tvu/suvlasniStvu kucu ili stan na podrucju Republike
Hrvatske,

ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjanje pravne osnove,

nisu u postupku kupnje stana po Programu druStveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu odgovarajuée gradevinsko zemljiSte, na
podrucju Republike Hrvatske,

nemaju u vlasnistvu/suvlasnis§tvu poslovni prostor na podru¢ju Republike
Hrvatske,

4. izvornik uvjerenja — potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji

nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed prometa
nekretnina,
5. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i lanovi obitelji u posljednjih
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(deset) godina prije podnoSenja Zahtjeva nisu nekretnine u svom



vlasni$tvu/suvlasniStvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio trec¢oj osobi,

6. izvornik uvjerenja policijske uprave o prebivalisStu za podnositelja zahtjeva i za
¢lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja na podrucju
Grada Pula - Pola,

7. izvornik potvrde porezne uprave i Grada Pula - Pola iz kojih je razvidno da
podnositelj zahtjeva i punoljetni ¢lanovi obitelji nemaju dugovanja po osnovi javnih
davanja,

8. izvornik uvjerenja opcinskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u vlasnistvu
nekretnine,

9. dokazi o ispunjavanju uvjeta za bodovanje.

(3) Dokumentaciju iz stavka 2. tocaka 5. 1 9. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva i svi Clanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali
prijavljena prebivaliSta i boraviSta te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici
Hrvatskoj.

(4) Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnosenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana od dana objave Javnog poziva osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.

3. POSTUPAK I TIJELO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM S
MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 39.

(1) Postupak za davanje u najam stanova s mogucénos¢u kupnje pokrece se objavljivanjem
Javnog poziva za prikupljanje zahtjeva za davanje stanova u najam s mogucnoscu
kupnje (dalje u tekstu: Javni poziv).

(2) Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola.

(3) Javni poziv iz stavka 1. ovog ¢lanka objavljuje se na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola
i na sluzbenoj mreznoj stranici www.pula.hr s to¢no odredenim podacima o
stanovima koji se daju u najam s moguénos$cu kupnje, dok se u najmanje jednom
dnevnom listu objavljuje Obavijest o raspisanom javnom pozivu.

(4) Podnositelj zahtjeva se moze natjecati samo za jedan stan te je u zahtjevu duzan
navesti za koji stan se natjee inace ¢e se smatrati da je zahtjev nepotpun. Javnim
pozivom ¢e se odrediti najmanji i najveci broj clanova obitelji koji se mogu natjecati
za odredeni stan.

(5) Postupak davanja nekretnina u najam s moguénoscu kupnje provodi Povjerenstvo iz
¢lanka 4. ove Odluke.

(6) Svi pristigli zahtjevi za koje Povjerenstvo procjeni da su prihvatljivi ocjenjivati ¢e se
sukladno utvrdenim kriterijima.

(7) Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

(8) Ukoliko dva ili viSe zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za
ostvarivanje prava utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podrucju Grada Pula - Pola,



Yt

- veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi.

(9) Ako vise podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim
prioritetima, izabrat ¢e se zahtjev koji je vremenski prije zaprimljeni. Trenutak
predaje zahtjeva je vrijeme predaje istog preporuceno postanskom uredu ili vrijeme
predaje na pisarnicu Grada Pula - Pola.

(10) Povjerenstvo utvrduje prijedlog Odluke o davanju stanova u najam s mogucnoscu
kupnje na temelju konacne Liste reda prvenstva iz ¢lanka 41. ove Odluke.

(11) Zapisnik koji sadrzi prijedlog Odluke o davanju stanova u najma s moguénoscu
kupnje potpisuju Predsjednik i svi ¢lanovi Povjerenstva.

(12) Odluku o davanju stanova u najam s moguc¢nos¢u kupnje donosi Gradonacelnik na
prijedlog Povjerenstva, a ista ¢e objaviti na sluzbenim mreznim stranicama Grada
Pula - Pola u roku od 15 (petnaest) dana od dana donosenja.

(13) Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o
najmu stana s mogucénosc¢u kupnje.

(14) Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavljenom
roku gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana s moguc¢noscu kupnje.

4. KRITERUI I MJERILA ZA DAVANJE STANOVA U NAJAM - BODOVANIJE

Clanak 40.
Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na sljedec¢i nacin:
1. Prema broju ¢lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva ostvaruje za
sebe 10 bodova, a za svakog sljedeceg ¢lana 5 bodova.
2. Podnositelj zahtjeva ostvaruje, na temelju prosje¢nih mjeseénih primanja svih
¢lanova obitelji u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi
ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 30 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti za
punoljetne clanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od
godine dana prije objave javnog poziva.

3. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podru¢ju Grada Pula - Pola Podnositelja zahtjeva
kojom podnositelj zahtjeva ostvaruje:

201 vise od 20 godina 30 bodova
od 16 do 19 godina 25 bodova




od 5 do 15 godina

Kao dokaz potrebno je dostaviti izvornik uvjerenja o prebivalistu za podnositelja
zahtjeva.

4. Zivotna dob ponuditelja:

do 30 godina 20 bodova
30 — 44 godina 10 bodova

5. Struéna sprema ponuditelja i njegovog bra¢nog, odnosno izvanbraénog ili Zivotnog
partnera:

Niza stru¢na sprema

3SS 10 bodova

VSS odnosno sveugilisni ili
struéni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke 15 bodova
ili sveucilisni ili strucni
specijalist

5. LISTA REDA PRVENSTVA

Clanak 41.

(1) Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se u skladu s propisanim kriterijima i uvrStavaju na

prijedlog Liste reda prvenstva.
(2) Za svaki Javni poziv utvrduju se Lista reda prvenstva.
(3) Prijedlog Liste reda prvenstva sadrzi:

- redni broj,

- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po kriterijima za svakog podnositelja zahtjeva,

- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

- mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva,

- uputu o pravnom lijeku.
(4) Povjerenstvo za provedbu objavljuje prijedlog Liste reda prvenstva na sluzbenim
mreznim stranicama Grada Pula - Pola i na oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.
(5) Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva Povjerenstvu u
roku od 8 (osam) dana od dana objave prijedloga Liste reda prvenstva na sluzbenim mreznim
stranicama Grada Pula - Pola i oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.
(6) Pravo na prigovor odnosi se na utvrdeni redoslijed u prijedlogu Liste reda prvenstva,
odnosno na neuvrstavanje na prijedlog Liste reda prvenstva.
(7) Na prijedlog Povjerenstva za provedbu postupka i odlu¢ivanje o najmu stanova s
moguénoséu kupnje Gradonacelnik utvrduje kona¢nu Listu reda prvenstva.
(8) Konacna Lista reda prvenstava sadrzi:



- redni broj,
- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
- ukupan broj bodova.
(9) Konacna lista reda prvenstava objavljuje se na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Pula -
Pola i oglasnoj ploc¢i Grada Pula - Pola.
(10) Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao neto¢ne podatke o
¢injenicama koje utjecu na bodovanje ili da je dao netocne podatke u izjavama iz ¢lanka 38.
ove Odluke, u tom slucaju ¢e se njegov zahtjev smatrati nepotpun te se nece bodovati.
(11) Ako se za vrijeme vazenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva uvrsten
na istu i ¢lanovi njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:
- vlasniStvo/suvlasniStvo kuce ili stana na podrucju Republike Hrvatske,
- pravo na koristenje odgovarajuc¢eg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim sa Gradom Pula - Pola,
- u vlasnistvo/suvlasnistvo gradevinsko zemljiSte na podrucju Republike
Hrvatske,
- uvlasnistvo/suvlasniStvo poslovni prostor na podru¢ju Republike Hrvatske,
brisu se s Liste reda prvenstva te ih se o tome pisanim putem obavjestava.

5. VISINA NAJAMNINE

Clanak 42.
Visina mjesec¢ne najamnine utvrduje se po m2 posebnom odlukom Gradonacelnika.

Clanak 43.
(1) Najamnina se pla¢a najkasnije do 15. u mjesecu za tekuci mjesec.
(2) Na uplate najamnine izvrSene nakon roka dospije¢a Grad Pula - Pola ima pravo
obracunati zakonske zatezne kamate.

6. UGOVOR O NAJMU S MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 44.
(1) Ugovor o najmu s moguénoscéu kupnje sadrzi:

- ugovorne strane,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

- visinu najamnine i nacin placanja,

- odredbe o moguénosti kupnje stana i odredbe o nacinu uracunavanja najamnine i
ulaganja u kupoprodajnu cijenu,

- vrstu troskova koji se plac¢aju u svezi sa stanovanjem,

- odredbe o obvezi najmoprimca na davanje ovjerene bjanko zaduZnice ovjerene od
strane javnog biljeznika na iznos do 10.000,00 (deset tisuca) eura,

- odredbe o primjerenom nacinu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

- zabranu davanja u podnajam ili kratkoro¢nog iznajmljivanja stana,



- vrijeme trajanja najma,

- pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,

- odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

- odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalisSta,

- odredbe o odrzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

- odredbe o koristenju zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

- odredbe o primopredaji stana odnosno ostalih prostorija,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.

(2) Ako Grad Pula - Pola kao najmodavac zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o najmu s
moguénoséu kupnje, duzan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 (trideset)
dana prije isteka ugovorenog vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati najmoprimca
na zakljuCenje dodatka ugovoru odnosno novog ugovora.

(3) Ako najmoprimac u roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva ne pristupi
zakljuCenju dodatka odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s mogucnoscu kupnje
smatra se raskinutim te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o najmu s
moguénoscu kupnje.

Clanak 45.

(1) Ugovor o najmu s moguénoscu kupnje sklapa se obvezno u obliku javnobiljeznickog
akta, s ovrSnom odredbom o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca prema Gradu
Pula - Pola na njegovoj cjelokupnoj imovini, kao i ovrsi radi iseljenja.

(2) Troskove solemnizacije ugovora o najmu s moguénoséu kupnje snosi najmoprimac.

Clanak 46.
Ugovor o najmu stana s mogucénoséu kupnje sklapa se na rok od 10 (deset) godina, uz
moguénost produljenja najma ukoliko najmoprimac ne moZze otkupiti stan.

Clanak 47.

(1) Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu s moguénoscu kupnje kao
jamstvo za placanje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog roka, rezijskih
troskova i popravaka prouzrocenih oSte¢enja u stanu i zajednickim dijelovima zgrade
dostaviti jednu bjanko zaduznicu ovjerenu od strane javnog biljeznika na iznos do
10.000,00 (deset tisuca) eura.

(2) Stanje stana danog u najam utvrduje se zapisnikom o primopredaji stana u posjed
najmoprimcu ili Gradu Pula - Pola, nakon sklapanja ili nakon prestanka ugovora o najmu
s mogu¢énosc¢u kupnje, odnosno nakon isteka vremena na koje je ugovor sklopljen.

(3) Najmoprimac je duzan Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac
ovlasti dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koriStenja stana uz prethodnu najavu.
Ukoliko mu to najmoprimac ne dopusti, isto predstavlja valjan razlog za otkaz ugovora o
najmu s mogucnoscéu kupnje.
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Clanak 48.

Ugovorom o najmu s moguc¢no$éu kupnje najmoprimac se obvezuje uz trosak najamnine
snositi troskove komunalne naknade, odvoza smeca, potrosnje plina, elektri¢ne energije i
vode te naknadu za odvodnju, ¢iS¢enje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade,
kao i sve ostale naknade koje terete stan u najmu, i to putem izvornih uplatnica pojedinog
davatelja usluga te se obvezuje iste podmiriti u roku dospijeca naznacenom na svakoj od
uplatnica.

Clanak 49.

(1) Najmoprimac se obvezuje preuzeti pla¢anje troskova tekuceg odrzavanja stana i opreme,
a za popravke koji prelaze granice tekuceg odrzavanja (nuzne popravke) odnosno
popravke koji se mogu smatrati korisnima i luksuznima, duzan je ishoditi prethodnu
pisanu suglasnost Grada Pula - Pola kao najmodavca.

(2) Najmoprimac nije ovlaSten vrSiti preinake na stanu i zajedniCkim prostorijama, kao i
uredajima zgrade, bez prethodne pisane suglasnosti Grada Pula - Pola kao najmodavca.

(3) Sva ulaganja koja ne predstavljaju tekuce odrzavanje, uz prethodnu suglasnost Grada
Pula - Pola, uracunavaju se u otkupnu cijenu stana, odnosno najmoprimac ima pravo na
povrat istih prilikom prestanka ugovora bez otkupa pod uvjetom:

- dasu radovi izvedeni sukladno dobivenoj pisanoj suglasnosti Grada Pula - Pola,

- da je na osnovu izvedenih radova u stanu povecana trziSna vrijednost stana (Sto se
utvrduje usporedbom nalaza trziSne vrijednosti stana izradenog prije i nakon
izvedenih radova),

- danajmoprimac vraca u posjed stan prije isteka vremena na koje je sklopljen ugovor o
najmu s moguénoSéu otkupa, odnosno da po isteku ugovora isti nije u mogucnosti
otkupiti stan od Grada Pula - Pola.

(4) Uvjeti iz stavka 3. ovoga ¢lanka moraju biti kumulativno ispunjeni.

(5) Visina ulozenih sredstava kao i trziSna vrijednost stana prije i nakon izvedenih radova
utvrduje se na temelju nalaza ovlastenog sudskog vjesStaka gradevinske struke pri cemu
trosak izrade takvog nalaza snosi najmoprimac.

7. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU S MOGUCNOSCU KUPNJE

Clanak 50.
(1) Ugovor o najmu s moguc¢noscu kupnje sklopljen na odredeno vrijeme prestaje istekom
toga vremena.
(2) Ugovor iz stavka 1. ovog clanka prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj
postujuci otkazni rok.
(3) Otkazni rok iznosi 3 (tri) mjeseca i pocinje te¢i prvog dana sljedeceg mjeseca nakon
mjeseca u kojem je otkaz primljen.

Clanak 51.
(1) Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu s mogucnoScu kupnje ako najmoprimac
koristi stan suprotno odredbama ove Odluke i ugovora, a osobito:



- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine 3 (tri) puté
tijekom kalendarske godine i druge ugovorene troskove u svezi s koristenjem stana,

- ako najmoprimac ne prijavi sebe i ¢lanove svoje obitelji na adresi stana u roku od 30
(trideset) dana od zakljucenja ugovora o najmu, odnosno od dana privodenja namjeni,

- ukoliko najmoprimac i/ili ¢lanovi njegove obitelji koji su prijavljeni na adresi stana ne
borave u predmetnom stanu duze od 2 (dva) mjeseca neprekidno tijekom kalendarske
godine, osim zbog opravdanih razloga (redovito Skolovanje i sl.),

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili korisnike
zgrade u mirnom koriStenju njihovih posebnih dijelova zgrade, odnosno zajednickih
dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obitelji) ne koriste stan za
stanovanje, ve¢ u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koriStenja stana u
skladu s uvjetima ove Odluke i ugovora o najmu stana s mogucnoscéu kupnje,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam ili ga kratkoro¢no iznajmljuje,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji na zajednickim prostorijama, uredajima i
dijelovima zgrade svojom krivnjom nanose Stetu koju u roku od 30 (trideset) dana
nisu otklonili,

- ako najmoprimac ili ¢lanovi njegove obitelji preinacuju stan, zajednicke prostorije i
uredaje zgrade bez prethodne pisane suglasnosti najmodavca,

- ako se naknadno utvrdi da je najmoprimac kao podnositelj zahtjeva po javnom pozivu
najmodavca za davanje stana u najam dao neistinite podatke temeljem kojih je isti
ostvario pravo na najam stana.

(2) Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz ugovora, otkazni rok pocinje te¢i protekom
roka od 3 (tri) dana od kada je obavijest o pisanom otkazu ugovora izvjeSena na oglasnoj
plo¢i Grada Pula-Pola te objavljena na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Pula - Pola.

(3) Ako najmoprimac odbije predati stan u posjed Gradu Pula - Pola nakon isteka otkaznog
roka, odnosno u roku koji je odredio najmodavac, najmodavac ¢e pred nadleznim tijelom
pokrenuti postupak radi iseljenja najmoprimca.

Clanak 52.
Najmoprimac moZe otkazati ugovor o najmu stana s moguénoséu kupnje prije isteka
ugovorenog vremena u svako doba.

Clanak 53.

(1) U slucaju smrti najmoprimca prava i duznosti najmoprimca iz ugovora o najmu stana s
moguénoséu kupnje prelaze na jednog od njegovih nasljednika — lanova obitelji koji su s
njim zivjeli na adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu
i ukoliko isti ¢lan domacinstva ispunjava sve trazene uvjete iz ove Odluke.

(2) O nastaloj promjeni, nasljednici najmoprimca duzni su obavijestiti najmodavca u roku od
30 (trideset) dana od smrti najmoprimca.

(3) Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti prava i
obveze iz ugovora o najmu stana s moguc¢noSc¢u kupnje, protekom roka od 30 (trideset)
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dana od smrti najmoprimca duzni su vratiti u posjed najmodavca po pozivu nadleinoé
upravnog odjela.

8. KUPOPRODAIJA STANA

Clanak 54.
Ugovorom o najmu s moguc¢nos¢u kupnje utvrduje se pravo najmoprimca da istekom najma
stan koji je predmet ugovora o najmu kupi od Grada Pula - Pola pod uvjetima propisanim
ovom Odlukom.

Clanak 55.

(1) Stan se ne moze prodati u iznosu manjem od onog iz utvrdenog procjembenim
elaboratom ovlastenog sudskog vjestaka, a koji iznos ¢e se umanjiti za do tada
kumulativno placene najamnine po ugovoru o najmu stana, kao i izvrSena ulaganja
sukladno ¢lanku 49. ove Odluke.

(2) Ugovor o kupoprodaji ne moze se sklopiti prije podmirenja svih dospjelih, a neplacenih,
iznosa najamnina te podmirenja svih drugih troSkova u svezi s koriStenjem stana za
cjelokupno razdoblje trajanja najma.

(3) Stan koji je kupljen u skladu s odredbama ove Odluke kupac ne smije iz svog vlasnistva
otuditi, prodati ili darovati ili poduzeti bilo koju radnju koja se tice bilo kojeg oblika
raspolaganja i koja utjece na to da drugi raspolaze predmetnim stanom (ukljucujuéi pravo
gradenja i svih ostalih prava koja djeluju opterecujuéi na nekretninu, osim zasnivanja
zaloznog prava u korist banke — davatelja kredita, a u svrhu ishodenja kredita radi isplate
kupoprodajne cijene stana Gradu Pula - Pola) u roku od 10 (deset) godina od dana kupnje
istog te je u navedenom roku duzan zadrzati prebivaliSte na adresi kupljenog stana.

(4) Grad Pula-Pola ¢e po sklapanju Ugovora o kupoprodaji stana ugovoriti te ishoditi
zabiljezbu zabrane otudenja i davanja u najam iste nekretnine u zemljiSnim knjigama
Op¢inskog suda u Puli za razdoblje od 10 (deset) godina od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji stana.

9. OSTALE ODREDBE

Clanak 56.
(1) Grad Pula - Pola zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.
(2) Pravo provjere i uvida Grad Pula - Pola ima prije i nakon donosenja odluke o najmu stana
s mogucnosc¢u kupnje.

Clanak 57.
Grad Pula-Pola zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativno navedena u ovoj Odluci ili Javnom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih Cinjenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.
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Clanak 58.
Podnositelji zahtjeva koji ostvare pravo u skladu s odredbama ove Odluke nemaju pravo na
ostvarenje drugih prava koja se odnose na stambeno zbrinjavanje u skladu s vaze¢im
propisima Grada Pula - Pola.

D. DAVANJE STANOVA U VLASNISTVU GRADA PULA — POLA U DUGOROCNI
NAJAM ZA MLADE OBITELJI

1. OPCE ODREDBE

Clanak 59.
Ova mjera donosi se u svrhu zadovoljavanja stambenih potreba mladih obitelji te poboljSanja
kvalitete stanovanja na podrucju Grada Pula - Pola.

Clanak 60.

(1) Stanom se, u smislu ove mjere, smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje, s
prijeko potrebnim sporednim prostorijama, koje Cine jednu samostalnu gradevinsku
cjelinu i imaju poseban ulaz.

(2) Odgovaraju¢im stanom u smislu ove mjere smatra se stan:

- do 35,00 m2 — jednoclano kuéanstvo

- do 45,00 m2 — dvoclano kucanstvo

- do 60,00 m2 — tro¢lano kucanstvo

- do 70,00 m2 — Cetveroclano kuéanstvo, a za svakog daljnjeg ¢lana kucanstva povrSina
do 70,00 m2 povecava se za 10,00 m2.

(3) Iznimno, odgovarajuc¢im stanom u smislu ove mjere smatra se i stan ¢ija povrSina odstupa
od definirane do 15%.

Clanak 61.
(1) Godi$njim planom upravljanja imovinom u vlasni§tvu Grada Pula - Pola biti ¢e utvrdeni
stanovi iz ¢lanka 60. ove Odluke.
(2) Predmet najma zajedno sa stanom je i garazno ili parkirno mjesto kao pripadak stanu.

Clanak 62.
Stanovi se daju u najam na odredeno vrijeme od 10 (deset) godina od dana sklapanja
Ugovora o najmu stana, bez mogucénosti sklapanja novog ugovora o najmu nakon proteka
roka od 10 (deset) godina.

Clanak 63.
Korisnici mjera su mlade obitelji, sukladno definiciji iz ¢lanka 2. ove Odluke.
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2. UVJETII DOKUMENTACIJA ZA DAVANIJE STANA U NAJAM

Clanak 64.

Pravo na podnoSenje zahtjeva za najam stana (dalje u tekstu: zahtjev) imaju drzavljani

Republike Hrvatske i to mlade obitelji s djecom koji kumulativno ispunjavaju sljedece uvjete:

1. da podnositelj zahtjeva i clanovi uZe obitelji nema/ju rijeSeno stambeno pitanje,

2. dapodnositelj zahtjeva i ¢lanovi uze obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnistvu kucu ili stan na podrucju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula - Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjane pravne osnove,

- nisu u postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnje
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu odgovarajue gradevinsko zemljiSte na
podrucju Republike Hrvatske koje udovoljava uvjetima propisanim vazecom
prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene gradevine na
podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasni$tvu poslovni prostor na podruc¢ju Republike
Hrvatske,

3. da vrijednost pokretnina — prijevozna sredstva (automobil, brod i slicno) i ukupna
financijska imovina podnositelja zahtjeva i Clanova uze obitelji (novCana sredstva,
vrijednosni papiri, kriptovaluta i sli¢no) ne prelaze ukupnu vrijednost vecu od 50.000,00
(pedeset tisuc¢a) eura na dan koji ¢e se utvrditi u Javnom pozivu,

4. da podnositelj zahtjeva i clanovi uze obitelji u posljednjih 10 (deset) godina
prije podnoSenja zahtjeva za najam nisu nekretnine iz stavka 1. tocke 2. ovog ¢lanka u
svom vlasnistvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili, odnosno
odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu odnosno svoj
suvlasnicki udio tre¢oj osobi,

5. da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno prebivaliSte na podruc¢ju Grada Pula - Pola
najmanje 10 (deset) godina neprekidno prije podnoSenja zahtjeva za najam stana, a
clanovi uze obitelji moraju imati prijavljeno prebivaliste na podrucju Grada Pula - Pola u
trenutku objave Javnog poziva,

6. da podnositelj zahtjeva i punoljetni ¢lanovi uze obitelji nemaju duga po osnovi javnih
davanja, odnosno nemaju duga prema Proracunu Republike Hrvatske i prema Gradu Pula
- Pola.

Clanak 65.
Status podnositelja zahtjeva i ¢lanova obitelji po uvjetima iz ove Odluke dokazuje se
odgovarajué¢im ispravama izdanim od ovlastenih tijela.

Clanak 66.
(1) Podnositelj zahtjeva s kojim Grad Pula - Pola sklopi ugovor o najmu stana u skladu s
odredbama ove Odluke duZzan je sebe i ¢lanove svoje obitelji prijaviti na adresi stana koji



je predmet ugovora o najmu u roku od 30 (trideset) dana od dana zakljuc¢enja ugovora te
zadrzati to prebivaliste za cijelo vrijeme trajanja najma.

(2) Izuzetak od obveze zadrzavanja prebivaliSta mogu imati djeca podnositelja zahtjeva
ukoliko se u meduvremenu osamostale ili osnuju svoje obitelji, o cemu je potrebno pisano
obavijestiti nadlezni upravni odjel Grada Pula - Pola.

(3) Podnositelj zahtjeva duzan je dostaviti potvrde/uvjerenja o prebivalistu za sebe i clanove
svoje obitelji nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola u roku od 30 (trideset) dana
od dana zaklju€enja ugovora o najmu te za cijelo vrijeme trajanja istog svake godine,
najkasnije do 31. sijenja za prethodnu godinu.

(4) Iznimno, i to u slucaju:

- smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji,

- prestanka braka/izvanbra¢ne zajednice, odnosno Zivotnog partnerstva,
do roka utvrdenog u prethodnom stavku moraju se dostaviti potvrde/uvjerenja o
prebivalistu za ¢lanove obitelji koji i dalje zive u stambenom objektu.

(5) U roku od 30 (trideset) dana od smrti podnositelja zahtjeva ili ¢lana obitelji, odnosno
prestanka braka, izvanbrac¢ne zajednice ili zivotnog partnerstva, potrebno je dostaviti
nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola smrtni list ili odgovarajuce sudsku odluku
kojom je utvrden prestanak brac¢ne/izvanbra¢ne zajednice, odnosno Zivotnog partnerstva.
U slucaju prestanka braka/izvanbracne zajednice, odnosno zivotnog partnerstva, potrebno
je dostaviti i izjavu oba ili jednog bracnog/izvanbracnog druga, odnosno Zzivotnog
partnera, ovjerenu od strane javnog biljeznika kojom se odreduje osoba koja ¢e se nadalje
nastaviti koristiti s predmetnim stanom preostalim ¢lanovima obitelji.

Clanak 67.
(1) Vlastorucno potpisani zahtjev mora sadrzavati:

- ime 1 prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj
podnositelja zahtjeva,

- ime i prezime, mjesto rodenja, prebivaliSte i osobni identifikacijski broj svih
¢lanova uze obitelji za koje se podnosi zahtjev te srodstvo s podnositeljem
zahtjeva.

(2) Uz zahtjev podnositelj je obvezan za sebe i sve ¢lanove obitelji priloziti:

1. presliku vazece osobne iskaznice ili druge identifikacijske isprave za podnositelja
zahtjeva i ¢lanove obitelji,

2. presliku vjencanog lista ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva
svjedoka o postojanju izvanbracne zajednice, odnosno izvadak iz registra Zivotnog
partnerstva ili javnobiljeznicki ovjerenu izjavu u prisutnosti dva svjedoka o
postojanju neformalnog zivotnog partnerstva,

3. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji:

- nemaju u vlasniStvu/suvlasnis§tvu kucéu ili stan na podruc¢ju Republike
Hrvatske,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan temeljem Ugovora o najmu sklopljenim s
Gradom Pula-Pola,

- ne koriste odgovarajuci gradski stan bez valjanje pravne osnove,



- nisu u postupku kupnje stana po Programu drustveno poticane stanogradnjé
(nisu sklopili ugovor/predugovor o kupnji stana),

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu odgovarajuc¢e gradevinsko zemljiSte na
podrucju Republike Hrvatske,

- nemaju u vlasniStvu/suvlasniStvu poslovni prostor na podrucju Republike
Hrvatske,

4. dokaz da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obitelji nemaju pokretnine — prijevozna
sredstva (automobil, brod i sli¢no) te novcana sredstva i vrijednosne papire u
ukupnoj vrijednosti ve¢oj 50.000,00 (pedeset tisu¢a) eura na dan objave Javnog
poziva. Isto se dokazuje javnobiljeznicki ovjerenom izjavom kod javnog
biljeznika, izvornikom Potvrde porezne uprave te izvornikom izvoda racuna svih
banka kod kojih podnositelj zahtjeva i clanovi obitelji imaju otvoren racun, kao i
izvornikom izlista iz Jedinstvenog registra racuna, koji vodi Financijska agencija,
a iz kojeg su razvidni podaci o svim otvorenim raCunima za koje je potrebno
dostaviti izvode,

5. izvornik uvjerenja - potvrde porezne uprave da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi
obitelji nisu evidentirani kao porezni obveznici od imovine nastale uslijed
prometa nekretnina,

6. javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da podnositelj zahtjeva i Clanovi obitelji u
posljednjih 10 (deset) godina prije podnosenja zahtjeva nisu nekretnine u svom
vlasniStvu/suvlasnistvu prodali, darovali ili na bilo koji drugi nacin otudili,
odnosno odrekli se od nasljedstva ili na bilo koji drugi nacin ustupili nekretninu
odnosno svoj suvlasnicki udio trecoj osobi,

7. 1izvornik uvjerenja policijske uprave o prebivalistu za podnositelja zahtjeva i za
¢lanove obitelji iz kojega ¢e biti vidljivo ukupno vrijeme prebivanja na podrucju
Grada Pula - Pola,

8. izvornik potvrde porezne uprave i Grada Pula - Pola iz kojih je razvidno da
podnositelj zahtjeva i punoljetni Clanovi obitelji nemaju dugovanja po osnovi
javnih davanja,

9. izvormnik uvjerenja op¢inskog suda ili drugog javnog registra da ima/nema u
vlasni$tvu nekretnine,

10. dokaze o ispunjavanju uvjeta za bodovanje.

(3) Dokumentaciju iz stavka 2. tocaka 5. 1 9. ovoga ¢lanka potrebno je pribaviti prema mjestu
gdje su podnositelj zahtjeva i svi ¢lanovi obitelji na koje se odnosi zahtjev imali prijavljena
prebivalista i boravista te mjestu rodenja, ukoliko su rodeni u Republici Hrvatskoj.

(4) Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnosenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30
(trideset) dana od dana objave Javnog poziva osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.

Clanak 68.
Dokazi o ispunjavanju uvjeta u trenutku podnoSenja zahtjeva ne smiju biti stariji od 30

(trideset) dana od dana objave Javnog poziva, osim u slucaju kada je drugacije propisano
odredbama Odluke.
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3. POSTUPAK I TIJELO ZA PROVEDBU DAVANJA STANA U NAJAM

Clanak 69.

(1) Postupak za davanje u najam stanova iz ¢lanka 60. ove Odluke pokrece se objavljivanjem
Javnog poziva za podnosSenje zahtjeva za davanje stanova u najam (dalje u tekstu: Javni
poziv).

(2) Javni poziv raspisuje Gradonacelnik Grada Pula - Pola, na prijedlog nadleznog Upravnog
odjela.

(3) Javni poziv ¢e se objaviti na oglasnoj plo¢i i na sluzbenim mreznim stranicama Grada
Pula - Pola, a obavijest o objavi javnog poziva objavljuje se u javnom glasilu.

(4) Javni poziv sadrzi:

- uvjete i mjerila za davanje stanova u najam,

- isprave i dokaze o ispunjavanju uvjeta i za bodovanje po mjerilima koji se moraju
priloziti zahtjevu za davanje stana u najam,

- rok i mjesto podnosSenja zahtjeva,

- mjesto objavljivanja Liste reda prvenstva o davanju stana u najam,

- 1ok za izjavu prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva o davanju stana u
najam.

Clanak 70.

(1) Analizu i bodovanje zahtjeva zaprimljenih po objavljenom javnom natjecaju i utvrdivanje
prijedloga Liste reda prvenstva o davanju stana u najam na podru¢ju Grada Pula - Pola
mladim obiteljima s djecom (u daljnjem tekstu: Lista reda prvenstva) obavlja
Povjerenstvo iz ¢lanka 4. ove Odluke.

(2) Povjerenstvo predlaze Gradonacelniku davanje stana u najam te obavlja i druge zadatke
utvrdene ovom Odlukom.

Clanka 71.

(1) Na prijedlog Povjerenstva nadlezni Upravni odjel moze zatraziti podatke iz sluzbenih
evidencija drugih nadleznih tijela, kao i od podnositelja zahtjeva zatraziti dostavu dodatne
dokumentacije, u slucaju sumnje u vjerodostojnost isprava i dokaza iz clanka 67. ove
Odluke.

(2) Zahtjev sa nepotpunom dokumentacijom nece se razmatrati.

(3) Dostava dopunske dokumentacije izvan roka nije dopustena.

(4) Ukoliko dva ili vise zahtjeva imaju isti broj utvrdenih bodova prednost za ostvarivanje
prava utvrdivati ¢e se prema redoslijedu prioriteta kako slijedi:

- veci broj djece koja prebivaju na istoj adresi,
- vremenu prebivanja podnositelja zahtjeva na podru¢ju Grada Pula - Pola.

(5) Ako vise podnositelja zahtjeva istovjetno udovoljava prethodno navedenim prioritetima,
izabrati ¢e se onaj koji je vremenski prije podnio zahtjev Gradu Pula - Pola na raspisani
Javni poziv pri ¢emu prednost ima vremenski prije zaprimljeni zahtjev.

(6) Vrijeme predaje zahtjeva je vrijeme predaje istog preporuceno postanskom uredu ili
vrijeme predaje na pisarnicu Grada Pula - Pola.
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4. KRITERUI ZA DAVANIJE STANOVA U NAJAM

Clanak 72.
Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na sljede¢i nacin:
1. Prema broju c¢lanova obitelji navedenih u zahtjevu, podnositelj zahtjeva
ostvaruje za sebe 10 bodova, a za svakog sljedec¢eg ¢lana 5 bodova.

2. Podnositelj zahtjeva ostvaruje, na temelju prosjecnih mjese¢nih primanja svih
¢lanova obitelji u posljednjih godinu dana prije objave Javnog poziva,

ukoliko ista ne prelaze 70% prosjecne place isplacene po €lanu | 15 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 50% prosjecne place isplacene po €lanu | 25 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

ukoliko ista ne prelaze 30% prosjecne place isplacene po ¢lanu | 30 bodova
obiteljskog domacinstva navedenog u ponudi

Dokaz koji je potrebno dostaviti:

- potvrda Porezne uprave o visini dohodaka i primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini objavljivanja Javnog poziva ili izvornik dokaza o nezaposlenosti
za punoljetne ¢lanove obitelji koji nisu na redovitom Skolovanju, za razdoblje od
godine dana prije objave javnog poziva.

3. Prema ukupnoj duzini prebivanja na podruc¢ju Grada Pula - Pola podnositelja
zahtjeva kojom podnositelj zahtjeva ostvaruje:

10 do 20 godina 10 bodova
od 21 godine i vise 20 bodova

Kao dokaz potrebno je dostaviti izvornik uvjerenja o prebivalistu za podnositelja
zahtjeva.

4. Zivotna dob ponuditelja:

do 30 godina 20 bodova
30 — 44 godina 10 bodova

5. LISTA REDA PRVENSTVA ZA DAVANIJE STANA U NAJAM

Clanak 73.
Lista reda prvenstva sadrzi slijedeée podatke:
1. redni broj,
2. ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,
3. broj bodova po kriterijima za svakog podnositelja zahtjeva,
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5.
6.
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ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,

mjesto i datum utvrdivanja Liste reda prvenstva,
uputu o pravnom lijeku.

Clanak 74.
(1) Povjerenstvo utvrduje prijedlog Liste reda prvenstva. Prijedlog Liste reda prvenstva
potpisuju Predsjednik i svi ¢lanovi Povjerenstva.
(2) Prijedlog Liste reda prvenstva sa svim potrebnim podacima objavljuje se na sluzbenim
mreznim stranicama Grada Pula-Pola i oglasnoj plo¢i Grada Pula - Pola.

Clanak 75.
(1) Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na Listu reda prvenstva zbog bodovanja i na
utvrdeni prijedloga redoslijeda.
(2) Prigovor se podnosi Gradonacelniku u roku od 8 (osam) dana od dana objave Liste na
oglasnoj plo¢i, putem nadleznog Upravnog odjela.
(3) Nakon isteka roka za prigovore, odnosno donosenja odluke po eventualnim prigovorima,
Gradonacelnik utvrduje Konacnu listu.

Clanak 76.

(1) Ako se tijekom postupka utvrdi da je Podnositelj zahtjeva dao netocne podatke o
¢injenicama koje utjeCu na bodovanje ili da je dao netocne podatke u dostavljenim
izjavama, u tom slucaju ¢e se njegov zahtjev smatrati nevaljanim i nece biti uvrsten na
Konacnu listu.

(2) Ako se za vrijeme vazenja Liste reda prvenstva utvrdi da su podnositelj zahtjeva i ¢lanovi

njegove obitelji navedeni u zahtjevu stekli:

- uvlasniStvo/suvlasnistvo nekretninu na podrucju Republike Hrvatske,

- pravo na koriStenje odgovaraju¢eg gradskog stana temeljem Ugovora o najmu
sklopljenim s Gradom Pula - Pola, odnosno ukoliko koristi gradski stan bez valjanog
pravnog temelja,

temeljem prijedloga Povjerenstva, Gradonacelnik zakljuckom utvrduje da se podnositelj

zahtjeva 1 Clanovi obitelji navedeni u zahtjevu brisu s Liste reda prvenstva te ih se o tome

pisano obavjestava.

Clanak 77.

(1) Dodjela stana u najam obavlja se prema redoslijedu podnositelja zahtjeva uvrStenih na
Listi reda prvenstva sukladno ostvarenom broju bodova i broju ¢lanova obiteljskog
domacinstva koji ostvaruju pravo na odgovarajuci stan iz ¢lanka 60. ove Odluke, a
temeljem zakljucka Gradonacelnika koje se donosi na prijedlog Povjerenstva.

(2) Odabrani podnositelj zahtjeva pisanim se putem poziva na sklapanje Ugovora o najmu
stana.

(3) Korisnik koji se neopravdano ne odazove pozivu na sklapanje ugovora u ostavljenom
roku gubi pravo na sklapanje ugovora o najmu stana.

(4) Ukoliko je od objavljivanja konacne Liste reda prvenstva proslo vise od 6 (Sest) mjeseci,
prije odlu¢ivanja o davanju stana u najam obavit ¢e se dodatna provjera dokaza za osobu
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kandidata za davanje stana u najam o ispunjavanju uvjeta propisanih ovom Odlukom, a
posebno u odnosu na eventualno stjecanje vlasniStva ili suvlasnistva na nekretninama.

6. VISINA NAJAMNINE

Clanak 78.
Visina mjesecne najamnine utvrduje se po m2 posebnom odlukom Gradonacelnika.

7. UGOVOR O NAJMU STANA, PRAVA T OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Clanak 79.

(1) S najmoprimcima stanova se nakon provedenog javnog natjecaja sklapa ugovor o najmu
stana, kojim se utvrduju uvjeti, rokovi i nacin placanja najamnine, placanje rezijskih i
drugih troskova vezanih uz koristenje stana i druga prava i obveze ugovornih strana,
sukladno odredbama ove Odluke, zakona kojima je ureden najam stanova i zakona kojim
su uredeni obvezni odnosi.

(2) Ugovor o najmu stana sklapa se u obliku javnobiljeznickog akta, na rok od 10 (deset)
godina.

(3) Ugovor o najmu sadrzi ovrsnu odredbu o neposrednoj i prisilnoj ovrsi duga najmoprimca
prema Gradu Pula-Pola na njegovoj cjelokupnoj imovini kao i ovrsi radi iseljenja.
Troskove solemnizacije ugovora o najmu snosi najmoprimac.

Clanak 80.

(1) Ugovor o najmu sadrzi:

- ugovorne strane,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem Koristiti nekretninom,

- opis stana odnosno ostalih prostorija (podaci o lokaciji, adresi, oznaci, povrsini, katu,
sobnosti),

- visinu najamnine i nacin placanja,

- vrstu troskova koji se placaju u svezi sa stanovanjem,

- odredbe o obvezi najmoprimca na davanje pologa u visini 2 (dvije) mjesecne
najamnine prilikom sklapanja ugovora o najmu,

- odredbe o primjerenom nacinu koristenja stana odnosno ostalih prostorija,

- zabranu davanja u podnajam ili kratkoro¢nog iznajmljivanja stana,

- vrijeme trajanja najma,

- pravo na svakodobni pregled stana od strane najmodavca,

- odredbe o opravdanim razlozima za otkaz ugovora o najmu,

- odredbe o obvezi prijave i zadrzavanja prebivalisSta,

- odredbe o odrzavanju stana odnosno ostalih prostorija,

- odredbe o koristenju zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i
zemljista koje sluzi zgradi,

- odredbe o primopredaji stana odnosno ostalih prostorija,

- mjesto i datum sklapanja ugovora.



(2) Ako Grad Pula-Pola kao najmodavac zeli izmijeniti sklopljeni ugovor o najmu s
moguénoséu kupnje, duzan je o tome obavijestiti najmoprimca najmanje 30 (trideset)
dana prije isteka ugovorenog vremena najma, u pisanom obliku, te pozvati
najmoprimca na zakljuc¢enje dodatka ugovoru, odnosno novog ugovora.

(3) Ako najmoprimac u roku od 8 (osam) dana od dana primitka poziva ne pristupi
zakljucenju dodatka, odnosno novog ugovora, ugovor o najmu s moguc¢noscu kupnje
smatra se raskinutim te se primjenjuju odredbe ove Odluke o raskidu ugovora o najmu
s mogucnoscéu kupnje.

Clanak 81.

(1) Najmoprimac se obvezuje prilikom sklapanja ugovora o najmu, na ra¢un Grada Pula -
Pola, kao najmodavca, poloziti nov€ani polog u iznosu od 2 (dvije) mjesecne najamnine,
kao sredstvo osiguranja za pla¢anje najamnine za vrijeme trajanja najma, otkaznog ili
raskidnog roka, rezijskih troskova i popravaka prouzroCenih oSteCenja u stanu i
zajednickim dijelovima zgrade.

(2) Otkazom ugovora o najmu ili istekom roka na koji je ugovor o najmu sklopljen, novcani
polog se vra¢a najmoprimcu ovisno o podmirenosti dospjelih iznosa najamnine i drugih
troskova za nekretninu koje je najmoprimac po Ugovoru duzan snositi te stanju stana koji
je bio predmetom najma.

(3) Grad Pula - Pola ¢e iz primljenog iznosa pologa namiriti eventualno nastale troskove
prema sljede¢em redoslijedu:

- zapretrpljenu Stetu u stanu,

- zadruge troskove i obveze koji mogu nastati tijekom trajanja ugovora o najmu,

- zakonsku zateznu kamatu za nepravodobno plac¢enu najamninu i rezijske troskove,
- dospjelu neplac¢enu najamninu i rezijske troskove.

Clanak 82.
(1) Smatrat ¢e se da je podnositelj zahtjeva, koji je ostvario pravo na najam stana, odustao od
istoga:
- ako se pisano ocituje da odustaje od najma stana prije sklapanja ugovora o najmu
stana i
- ako se u roku od 8 (osam) dana od dana urucenja pisanog poziva Grada Pula - Pola ne
odazove radi potpisivanja ugovora o najmu stana.
(2) Kada podnositelj zahtjeva odustane ili izgubi pravo, pravo na najam stana ima podnositelj
zahtjeva koji je slijede¢i na Listi reda prvenstva, a kojem je taj stan odgovarajuci u smislu
ove Odluke.

Clanak 83.
(1) Najmoprimci stanova ne smiju stanove davati u podnajam.
(2) Najmoprimac je obvezan Gradu Pula - Pola kao najmodavcu ili osobi koju najmodavac
ovlasti dopustiti ulaz u stan te dopustiti kontrolu koristenja stana.
(3) Poslove provjere koriStenja stanova uz ovlastene sluzbenike nadleznih Upravnih odjela
obavljaju i sluzbenici komunalnog redarstva Grada Pula - Pola prema nalozima
Gradonacelnika i pro¢elnika Upravnog odjela.



(4) Najmoprimac i drugi korisnici stana duzni su ovlastenim osobama Grada Pula - Pola
dopustiti ulazak u stan u svrhu redovne ili izvanredne provjere koristenja stana i ¢injenica
u svezi s pravom na najam stana.

(5) Redovna provjera koriStenja stana obavlja se prema planu nadleznog Upravnog odjela.

(6) Izvanredna provjera koriStenja stana moze se izvrsiti 1 bez prethodne najave.

(7) Izvanredna provjera koriStenja stana obavlja se narocito u sljede¢im slucajevima:

- neplac¢anja najamnine i/ili troSkova u svezi s koriStenjem stana,

- sumnje u nekoriStenje stana,

- sumnje da stan koriste osobe koje nisu upisane u ugovor o najmu stana,

- sumnje da stan viSe ne koriste neke osobe koje su upisane u ugovor o najmu stana,

- sumnje da se u stanu ili dijelu stana obavlja poslovna djelatnost,

- sumnje da se stan, zajednicki dijelovi, prostori i1 uredaji zgrade i zemljiSte koje
sluzi za redovnu uporabu zgrade koristi suprotno ugovoru o najmu, Zakonu, ovoj
Odluci i1 drugim propisima ili da se na njima obavljaju preinake bez pisane
suglasnosti Grada Pula - Pola i drugih nadleznih tijela,

- radi zurne provjere Cinjenica u svezi s pravom na daljnje koriStenje stana
(stjecanje kuce, stana ili drugih nekretnina i pokretnina, izmjene u primanjima
obiteljskog domacinstva i dr.),

- radi utvrdivanja i otklanjanja Stete,

- iz drugih opravdanih razloga radi kojih se mora zurno postupati.

(8) O obavljenoj provjeri koristenja stana sa¢injava se zapisnik.
(9) Cinjenice utvrdene zapisnikom iz prethodnog stavka ovog ¢lanka predstavljaju osnovu za
otkaz, odnosno raskid ugovora o najmu stana.

Clanak 84.

(1) Ugovorom o najmu najmoprimac se obvezuje uz troSak najamnine snositi rezijske i druge
troskove za nekretninu — komunalne naknade, odvoza smeca, elektricne energije i vode te
naknadu za odvodnju, CiS¢enje zajednickih prostorija i uredaja stambene zgrade, ali i
druge naknade za nekretninu koje mogu nastati za trajanja ugovornog odnosa, a koje je
prema prirodi ugovornog odnosa i vazec¢ih zakonskih odredbi duzan snositi najmoprimac.

(2) Grad Pula - Pola ovlasten je zatraziti od najmoprimca dostavu dokumentacije kojom se
dokazuje podmirenje obveza iz stavka 1. ovog ¢lanka.

Clanak 85.

(1) Najmoprimac ima pravo uporabe zajednickih prostorija, dijelova i uredaja zgrade nuznih
za koriStenje stanom te pravo koristenja zemljiStem koje sluzi zgradi.

(2) Najmoprimac ima pravo uporabe i drugih zajednickih prostorija, dijelova i uredaja
zgrade, ako je to odredeno ugovorom.

(3) Najmoprimac kojem je stan, sukladno odredbama ove Odluke, dan u najam, obvezan je
stan odrzavati u urednom stanju, na nacin da je isti obvezan o svom trosku izvoditi
sljedece radove tekuceg odrzavanja:

- redovno li¢enje i odrzavanje zidova i stropova,
- bojanje i odrzavanje stolarije,
- odrzavanje i zamjena elektri¢nih prekidaca, uti¢nica i rasvjetnih tijela,



- odrzavanje i zamjena sanitarne opreme s pripadaju¢im odvodnim i dovodnim
armaturama i uredajima, za $to je duzan zatraziti suglasnost Grada Pula-Pola,

- zamjena razbijenih stakala i dotrajalih otvora, za Sto je duzan zatraziti suglasnost
Grada Pula - Pola,

- zamjena podova, za §to je duzan zatraZiti suglasnost Grada Pula - Pola.

Clanak 86.
Najmoprimac je duzan nakon prestanka najma predati stan najmodavcu u stanju u kojem ga
je zaprimio, uzimajuéi u obzir promjene do kojih je doslo redovitim koriStenjem stana, osim
ako su stranke druk¢ije ugovorile.

8. PRESTANAK UGOVORA O NAJMU

Clanak 87.

(1) Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom, otkazom,
sporazumom ugovornih strana ili na drugi nacin predviden zakonom.

(2) Sporazumom stranaka ugovor o najmu moZze prestati u svako doba pri ¢emu ce se strane
sporazumjeti o na¢inu i vremenu predaje stana.

(3) Ugovor o najmu prestaje i otkazom koji svaka strana moze dati drugoj postujuéi otkazni
rok.

(4) Otkazni rok iznosi 3 (tri) mjeseca i poc€inje te¢i prvog dana sljede¢eg mjeseca nakon
mjeseca u kojem je otkaz primljen.

(5) Najmodavac daje otkaz ugovora o najmu u pisanom obliku s obrazloZenjem.

(6) Ako najmoprimac odbije primiti pisani otkaz, otkazni rok pocinje te¢i od dana kada je
obavijest o otkazu predana na posti.

(7) Ako se najmoprimac ne iseli iz stana u otkaznom roku, odnosno u roku koji je odredio
najmodavac, nadleznom sudu podnosi se tuzba za iseljenje najmoprimca.

Clanak 88.
(1) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, moze otkazati ugovor o najmu ako najmoprimac koristi
stan suprotno odredbama zakona, ove Odluke ili ugovora o najmu, a osobito:

- ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku ugovoreni iznos najamnine i druge
ugovorene troskove u svezi s koriStenjem stana,

- ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam,

- ako najmoprimac svojim radnjama ili propustima ometa druge suvlasnike ili
korisnike zgrade u mirnom koristenju njihovih posebnih dijelova zgrade odnosno
zajednickih dijelova zgrade,

- ako najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi obiteljskog domacinstva) ne
koriste stan za stanovanje, ve¢ u cijelosti ili djelomi¢no za druge namjene,

- ako najmoprimac ne dopusti Gradu Pula - Pola, kao najmodavcu, ili osobi koju
najmodavac ovlasti ulaz u stan, odnosno ako ne dopustiti kontrolu koristenja stana
u skladu s uvjetima Zakona, ove Odluke i ugovora o najmu.



(2) Najmodavac ne moze najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvj eti
iz stavka 1. ovoga Clanka, ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 (trideset)
dana otkloni razloge za otkaz.

(3) Najmodavac ima pravo otkazati ugovor iz stavka 2. ovoga ¢lanka i bez opomene ako
najmoprimac dva ili viSe puta postupi suprotno ugovoru odnosno stavku 1. ovoga clanka.

Clanak 89.
(1) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, moze raskinuti ugovor o najmu stana ako:

- najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi obiteljskog domacinstva) koji se
koriste zajednickim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom krivnjom
nanose Stetu koju u roku od 30 (trideset) dana nisu otklonili,

- najmoprimac ili drugi korisnici stana (Clanovi obiteljskog domacinstva)
preinacuju stan, zajedniCke prostorije i uredaje zgrade bez prethodne pisane
suglasnosti najmodavca,

- za trajanja ugovora o najmu, najmoprimac ili drugi korisnici stana (¢lanovi
obiteljskog domacinstva) steknu u vlasnistvo/suvlasnistvo nekretninu na podrucju
Republike Hrvatske.

(2) Grad Pula-Pola, kao najmodavac, ¢e raskinuti ugovor o najmu stana u pisanom obliku, s
obrazlozenjem i rokom iseljenja iz stana koji ne moze biti kraéi od 15 (petnaest) dana.

Clanak 90.
Grad Pula-Pola kod primopredaje stana najmoprimcu, odnosno prilikom preuzimanja u
posjed stana od strane najmoprimca, sastavlja zapisnik kojem se prilazu fotografije stana.

Clanak 91.

(1) U slucaju smrti najmoprimca, prava i duznosti najmoprimeca iz ugovora o najmu stana
prelaze na jednog od njegovih nasljednika — ¢lanova obitelji koji su s njim zivjeli na
adresi stana koji je predmet ugovora o najmu, ovisno o njihovu sporazumu i ukoliko
isti ¢lan domacinstva ispunjava sve trazene uvjete iz ove Odluke.

(2) O nastaloj promjeni nasljednici najmoprimca duzni su obavijestiti najmodavca u roku
od 30 (trideset) dana od smrti najmoprimeca.

(3) Ako osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka ne postignu sporazum o tome tko ¢e preuzeti
prava i obveze iz ugovora o najmu stana, protekom roka od 30 (trideset) dana od smrti
najmoprimca duzni su vratiti u posjed najmodavca po pozivu nadleznog Upravnog
odjela.

9. OSTALE ODREDBE

Clanak 92.
(1) Grad Pula - Pola zadrzava pravo provjere i uvida, na terenu, svih kriterija o kojima ovisi
odobravanje najma stana.
(2) Pravo provjere i uvida Grad Pula - Pola ima prije i nakon donosSenja odluke o najmu
stana.
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Clanak 93.
Grad Pula-Pola zadrzava pravo traziti od podnositelja zahtjeva dostavu dodatne
dokumentacije koja nije taksativno navedena u ovoj Odluci ili Javnom pozivu, a sve u svrhu
utvrdivanja vaznih ¢injenica i okolnosti vezano za provedbu ove Odluke za svaki pojedini
postupak.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 94.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZzbenim novinama — Bolettino
ufficiale Pula - Pola.

Clanak 95.
Posebne odluke koje na temelju ove Odluke donosi Gradonacelnik Grada Pula - Pola, duzan
je donijeti u roku od 3 (tri) mjeseca od dana stupanja na snagu ove Odluke.

KLASA:940-03/24-01/557
URBROIU:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovié-Nikolovski
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OBRAZLOZENJE

L. PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donosenje Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula - Pola (u nastavku
teksta: Odluka) sadrzan je u ¢lancima 35. 1 391. u vezi s ¢lancima 280-286. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17) i
¢lanku 51. Zakona o najmu stanova (Narodne novine broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06,
68/18, 105/20) u vezi s ¢lancima 19. i 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i Strategijom upravljanja
imovinom Grada Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola br.
10/23) te ¢lanak 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale
Pula - Pola br. 07/09, 16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21, 05/21).

II. OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog
pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula-Pola kojom se utvrduju vrste
mjera, uvjeti, kriteriji, postupak i tijela nadlezna za provodenje postupaka u cilju
ostvarenja demografske mjere poticanja rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih
obitelji na podrucju Grada Pula-Pola.

II. PRIKAZ STANJA I SADRZAJ ODLUKE

Strategijom upravljanja imovinom Grada Pula-Pola (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale 10/23) kao jedan od znacajnijih strateskih ciljeva utvrden je, izmedu ostalih, i
razvoj stambene politike, uz poseban naglasak na socijalno osjetljive skupine, mlade
obitelji i ostale ranjive kategorije gradana. Vode¢i se nacelima dostupnosti,
solidarnosti, odrzivosti i pravednosti, a s ciljem rjeSavanja osnovnih pitanja stambene
politike (osiguranje dostupnih i priustivih stambenih jednica za sve gradane, poveéanje
fonda tzv. javnih stanova i unaprjedenje uvjeta stanovanja, poticanje izgradnje stanova
za mlade i demografski ugrozene skupine drustva, unaprjedenje urbanog planiranja u
skladu s potrebama stanovnistva), prijedlogom ove Odluke koja je usmjerena na mlade
i mlade obitelji, a kao nastavna mjera na politiku zbrinjavanja najugrozenijih skupina
drustva koja se provodi dugi niz godina, predvidaju se Cetiri mjere koje su usmjerene
ka priustivom stanovanju mladih:

1. Pravo gradenja za gradnju obiteljske kuce uz simboli¢nu naknadu do 99 godina,
uz mogucnost otkupa nakon 10 godina;
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2. Pravo gradenja za stambene zadruge uz simboli¢nu naknadu do 99 godina kao
oblik javne stanogradnje priustivog stanovanja;

3. Dugoro¢ni najam stanova koje vlastitim ulaganjima treba privesti namjeni, uz
priustivu cijenu najma i mogucnost otkupa stana nakon 10 godina uz
priznavanje ulaganja i uplacenih najamnina u otkupnu cijenu;

4. Dugoroc¢ni najam stanova koji su odmah useljivi na 10 godina, uz priustivu
cijenu najma, ali bez moguénosti kupnje i produljenja.

U okviru razvoja stambene politike zapocet je projekt gradnje stambene zgrade na
Gregovici s predvidenim okoncanjem radova u ozujku 2025., a koji stanovi ¢e biti dio
politike priustivog stanovanja za mlade na podru¢ju Grada Pula-Pola.

Kroz prethodnu godinu utvrdeni su stanovi u gradskom vlasnistvu koji godinama
nisu stavljeni u funkciju te ¢e se isti pokusati revitalizirati kroz ovu Odluku kroz jednu
od predvidenih mjera stambenog zbrinjavanja mladih i mladih obitelji.

Uz gore navedene stanove, zemljista u vlasniStvu Grada Pula-Pola, koja ¢e ulaziti
u druge dvije mjere prava gradenja bit ¢e definirana godi$njim planovima upravljanja
imovinom u vlasnistvu Grada Pula-Pola za svaku narednu godinu, a koji planovi se
donose do konca studenog tekuce za narednu godinu.

Prijedlog ove Odluke temeljen je na drustvenim, ekonomskim i socijalnim
potrebama zajednice, a u okviru raspolozivih moguénosti Grada ka ostvarenju
konacnog cilja, a to je priustivo stanovanje, odnosno osiguranje da se nitko ne osjeca
iskljucenim iz trziSta nekretnina te da Pula postane mjesto gdje svatko moze graditi
svoju buduc¢nost.

Ove mjere osiguravaju da stanovanje nije luksuz ve¢ pristupacna usluga dostupna
svima, $to je od klju¢ne vaznosti za socijalnu pravdu. Usmjerene su na mlade i mlade
obitelji dobne granice do 45, a sve obzirom da su upravo oni kategorija gradana koja je
suocena s prevelikim troskovima Zivota, a samim time Cesto i odgodom osnivanja
obitelji. Priustivo stanovanje doprinosi povecanju kvalitete zivota §to pozitivno utjece
na cjelokupno drustvo. Ovim mjerama nastojali smo sprijeciti socijalnu segregaciju, pa
je kroz bodovanje pojedinih kriterija, omoguceno korisnicima iz razli¢itih drustvenih i
ekonomskih skupina da Zive u mjeSovitim zonama ¢ime se smanjuje marginalizacija
nizih slojeva drustva i poti¢e integracija svih gradana.

IV. OBRAZLOZENJE ODREDABA PRIJEDLOGA ODLUKE

1. OPCE ODREDBE (Clanak 1.)
Ovim ¢lankom definira se predmet Odluke usmjerene na ostvarenje demografske
mjere poticanja rjesavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Pula-Pola.
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. KORISNICI (Clanak 2.)

Odredbe ovoga ¢lanka definiraju mlade i mlade obitelji u smislu ove Odluke i
ostvarenja mjera po istima, uzimajuéi u obzir predvidene mjere i prosjecnu zivotnu
dob za mogucu realizaciju tih mjera.

. MIJERE (Clanak 3.)
Clankom 3. definiraju se Getiri mjere koje se ureduju i dalje razraduju ovom
Odlukom.

. POVJERENSTVO (Clanak 4.-5.)
Ovim c¢lancima utvrduje se provedbeno tijelo za prethodne mjere.

. POSTUPAK PROVODENJA MJERA (Clanak 6.-93.)

A. PRAVO GRADENJA ZA MLADE OBITELIJI (Clanak 6.-18.)
Ova mjera predvidena je iskljuCivo za mlade obitelji sukladno uvjetima
propisanim u Clanku 8. Grad Pula-Pola Godisnjim Planom upravljanja
imovinom u vlasni§tvu Grada Pula-Pola utvrdit ¢e zemljiSta koja ¢e ulaziti u
ovu mjeru, a kako bi eventualni korisnici ostvarili pravo gradenja do 99 godina
po simboli¢noj naknadi za pravo gradenja, uz mogucnosti otkupa istog, pri
cemu se pocetna naknada utvrduje na temelju trziSne naknade utvrdene
procjembenim elaboratom ovlastenog sudskog vjestaka, a ista se smanjuje na
osnovu kriterija za bodovanje pa potencijalni korisnik moZze ostvariti popust 50-
99%.

B. PRAVO GRADENJA ZA STAMBENE ZADRUGE (Clanak 19.-31.)
Ova mjera predvidena je za mlade obitelji i mlade osobe sukladno uvjetima
propisanim u ¢lanku 22. Odluke. Grad Pula-Pola Godisnjim Planom upravljanja
imovinom u vlasnistvu Grada Pula-Pola utvrdit ¢e zemljista koja ¢e ulaziti u
ovu mjeru, a kako bi eventualni korisnici ostvarili pravo gradenja do 99 godina
po simboli¢noj naknadi za pravo gradenja, pri ¢emu se pocetna naknada
utvrduje na temelju trziSne naknade utvrdene procjembenim elaboratom
ovlastenog sudskog vjestaka, a ista se smanjuje na osnovu Kriterija za bodovanje
pa potencijalni korisnik moze ostvariti popust 50-99%. Korisnik u smislu ove
mjere moze biti samo stambena zadruga. Izgradena stambena zgrada bit ¢e u
vlasniStvu stambene zadruge, a njezini ¢lanovi ¢e upravljati imovinom koja je
vlasniStvo zadruge te ¢e imati pravo koriStenja stambenih i zajedniCkih
prostora u skladu s ugovorom. Stanarsko pravo je dozivotno, s moguénoscu
nasljedivanja. U modelu stambenih zadruga gradani se udruzuju i zajednicki
vode proces izgradnje stambene zgrade u kojoj namjeravaju zivjeti. Oni to rade
u suradnji s lokalnom samoupravom, koja im daje pravo gradenja na zemljistu
u svom vlasni$tvu po simboli¢noj naknadi i na taj nacin smanjuje troskove
gradnje stambene zgrade §to u konacnici rezultira i priuStivim stanovanjem.
Na taj nac¢in nema profita za investitora te su stambene zgrade mnogo jeftinije
nego §to bi to bilo na trzistu.
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C. DAVANJE U NAJAM STANOVA U VLASNISTVU GRADA PULA-POLA

S MOGUCNOSCU KUPNIJE (Clanak 32.-58.)

Ova mjera predvidena je za mlade obitelji i mlade osobe sukladno uvjetima
propisanim u ¢lanku 37. Odluke. Grad Pula-Pola Godisnjim Planom upravljanja
imovinom u vlasni$tvu Grada Pula-Pola utvrdit ¢e stanove koji ¢e ulaziti u ovu
mjeru, odnosno stanove u koje je potrebno izvrSiti ulaganja u adaptaciju istih da
bi se doveli u stanje prikladno za stanovanje. Predvideni su odredeni kriteriji za
bodovanje, a na temelju kojih ¢e Povjerenstvo ocjenjivati zahtjeve i utvrditi
Listu reda prvenstva. Nakon 10 godina najma, mogu¢ je otkup stanova ili
produljenje najma do refundacije uloZenih sredstava.

. DUGOROCNI NAJAM ZA MLADE OBITELIJI (Clanak 59.-93.)

Ova mjera predvidena je iskljuCivo za mlade obitelji sukladno uvjetima
propisanim u clanku 64. Odluke. Grad Pula-Pola Godisnjim Planom upravljanja
imovinom u vlasni$tvu Grada Pula-Pola utvrdit ¢e stanove koji ¢e ulaziti u ovu
mjeru, odnosno stanove koji su odmah useljivi i privedeni namjeni. Predvideni
su odredeni kriteriji za bodovanje, a na temelju kojih ¢e Povjerenstvo ocjenjivati
zahtjeve 1 utvrditi Listu reda prvenstva. Nakon 10 godina najma po priustivoj
cijeni najma, nije moguce produljenje ugovora niti kupnja takvih stanova, a sve
obzirom da je broj takvih stanova ograniCen iako ¢e se raditi na Sirenju
stambenog fonda Grada. Potreba za stanovima je velika, a neproduzavanjem
ugovora nakon utvrdenog roka od 10 godina omogucava se da stanovi budu
raspolozivi za druge osobe koje su u vec¢em riziku, odnosno nalaze se u tezim
zivotnim uvjetima. Produzavanjem najma bez ograni¢enja moze doc¢i do
situacije gdje stanari ostaju u gradskom stanu neodredeno, Sto smanjuje
doszupnost tih stanova drugima kojima je pomo¢ potrebna. Ova rotacija
omogucava da veci broj ljudi dobije priliku koristiti gradski stan kada je to zaista
potrebno.

6. ZAVRSNE ODREDBE (Clanak 94.-95.)

V.

Zavrsnim odredbama definira se stupanje na snagu prijedloga Odluke te se utvrduju
rokovi u kojima Gradonacelnik mora donijeti ostale posebne odluke za provodenje
predmetnih mjera.

Slijedom svega gore navedenog, predlaze se donosenje ove Odluke.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA REALIZACIJU AKTA

Za provedbu ovoga akta nisu potrebna dodatna izdvajanja iz Proracuna Grada

Pula-Pola.
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VI SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM JAVNOSCU

U skladu s odredbama c¢lanka 11. Zakona o pravu na pristup informacijama
(,,Narodne novine* br. 25/13, 85/15, 69/22) Grad Pula-Pola za ovu Odluku u obvezi je
provesti prethodno savjetovanje sa zainteresiranom javnoséu u trajanju od najmanje 30
dana slijedom Cega se provodi savjetovanje sa zainteresiranom javnos$¢u s ciljem
upoznavanja javnosti s Nacrtom prijedloga Odluke i pribavljanjem miSljenja,
primjedbi i prijedloga zainteresirane javnosti, kako bi isti, ukoliko su zakonito i stru¢no
utemeljeni, bilo prihvaceni i u konacnosti ugradeni u odredbe Odluke.

U za to propisanom roku pristiglo je ukupno 16 primjedbi/prijedloga/misljenja
podnesene od strane zainteresirane javnosti, dok su 3 primjedbe/prijedloga/misljenja
pristigle izvan ostavljenog roka. Od 16 zaprimljenih primjedbi/prijedloga/misljenja u
otvorenom roku, 12  primjedbi/prijedloga/miSljenja  nije  prihvaceno, 2
primjedbe/prijedlozi/misljenja su prihvaceni, te su djelomi¢no prihvaéene 2
primjedbe/prijedlozi/misljenja.

VII. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Za provedbu ove Odluke nije potrebno osigurati dodatna financijska sredstva.

p.o. PROCELNICA

NataSa Simonelli, univ.mag.iur.



Nacrt prijedloga Odluke 0 mjerama za poticanje rjesavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju Grada Pula — Pola

Obrazac Izvjeséa o savjetovanju s javno$éu

1ZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU
U POSTUPKU DONOSENJA

ODLUKE O MJERAMA ZA POTICANJE RJESAVANJA STAMBENOG PITANJA MLADIH I MLADIH OBITELJI NA PODRUCJU GRADA

PULA - POLA

Nositelj izrade izvjeSc¢a: Grad Pula - Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove

Pula, 24. listopad 2024. godine

Naziv akta za koji je provedeno
savjetovanje s javnoséu

Nacrt prijedloga Odluke 0 mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podru¢ju Grada Pula — Pola

Naziv tijela nadleZnog za izradu nacrta
/ provedbu savjetovanja

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove

Razlozi za donoSenje akta i ciljevi koji
se njime Zele posti¢i uz saZetak klju¢nih
pitanja

Ukljucivanje javnosti u postupak donosenja Odluke o mjerama za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja
mladih i mladih obitelji na podru¢ju Grada Pula — Pola, a sve s ciljem upoznavanja $ire javnosti S prijedlogom
navedenog akta, kao i pribavljanja mi$ljenja, primjedbi i prijedloga.

Objava dokumenata za savjetovanje

https://www.pula.hr/hr/eusluge/ekonzultacije/ekonzultacije-u-tijeku/140/nacrt-prijedloga-odluke-o-
mjerama-za-poticanje-rjesavanja-stambenog-pitanja-mladih-i-mladih-obitelji-na-podrucju-grada-pula-
pola/

Razdoblje provedbe savjetovanja

Internetsko savjetovanje s javno$c¢u provedeno je u razdoblju od dana 24. rujna 2024. godine zaklju¢no s danom
23. listopada 2024. godine.

Pregled osnovnih pokazatelja
ukljucenosti savjetovanja s javnoséu

U za to propisanom roku pristiglo je ukupno 16 primjedbi/prijedloga/misljenja podnesene od strane
zainteresirane javnosti, dok su 3 primjedbe/prijedloga/misljenja pristigle izvan ostavljenog roka.

Pregled prihvadenih i neprihvaéenih
miSljenja i prijedloga s obrazloZenjem
razloga za neprihvacanje

Prilozena tablica podnesenih primjedbi — prilog 1.

Ostali oblici savjetovanja s javnoScu

Ostali oblici savjetovanja sa zainteresiranom javno§cu nisu se provodili.

Troskovi provedenog savjetovanja

Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske troskove.

Prilog 1. Pregled podnesenih primjedbi




Clanak ili

Sudionik savjetovanja (ime i drugi dio .. .. e egre .
R. . L . nacrta na koji - . e evre . Status prijedloga ili miSljenja
prezime pojedinca, naziv . Tekst zaprimljenog prijedloga ili misljenja N SR . .
br. organizacije) se odnosi (prihvacanje/neprihvacéanje s obrazloZenjem)
g ! prijedlog ili
miSljenje

Miladen Prelc¢ec
e-mail:
prelcecmladen@gmail.com

Htio sam reci svoje misljenje...sto se tice najma
stana na dugoro¢no(10god) s nemogucénosti
nastavka najma...mislim da to nije dobro iz
razloga primjer...ja imam 41 godinu supruga 36
imamo ovrhe,za deset godina ja cu imati 51 a
supruga 46 ...niti jedna banka nam nece dati
kredit jer smo kreditno nesposobni...znaci mi bi
opet bili na ulici po ovoj odluci...a nismo
jedini...inace ja sam cCetvrti za cetveroclano
kucanstvo na listi...hvala na odgovoru nadam se
da cete dobro razmisliti jer mislim da bi se
moglo desiti za 10 godina da obitelji moraju van
a nemaju kamo... lijep pozdrav!

Primjedba se ne prihvaéa.

Primjedba, odnosno dostavljeno misljenje, se nec¢e uvaziti
s obzirom da je cilj konkretne mjere (dugoro¢ni najam
gradskog stana) omoguciti §to ve¢em broju mladih osoba i
mladih obitelji rjeSavanje stambenog pitanja kroz priustiv
dugoro¢ni najam na odredeno vrijeme u trajanju od 10
godina, kao pomo¢ do iznalaZenja trajnog rjesenja
stambenog pitanja (npr. kupnje vlastite nekretnine), ali bez
mogucénosti otkupa stana, a sve kako bi se vrijedna
nekretnina u vlasni$tvu Grada Pule protekom navedenog
roka vratila u stambeni fond Grada Pule te ponovo izlozila
natjeCaju za davanje u najam gradskih stanova u svrhu
ponovne provedbe iste mjere. Na taj na¢in, odnosno
provedbom ove mjere, pruzit ¢e pomo¢ u rjeSavanju
stambenog pitanja Sto ve¢em broju gradana Grada Pule.

Miladen Prelc¢ec
e-mail:
prelcecmladen@gmail.com

Htio sam iznijeti primjer gradskih stanova
novogradnje u kojima ljudi zive godinama...u
Dolinci i Marijanijevoj ulici...pa ih se nakon 10
godina nije doslovno tjeralo van..hvala na
razumijevanju lijep pozdrav

Primjedba se ne prihvaca.

Rijec je o dopuni prethodno zaprimljene primjedbe istog
sudionika savjetovanja.

Maja Pribani¢
e-mail: rokomaja26021208@
gmail.com

Postovani

Ocitujem se za sljedece, di se moze predati
dokumentacija za rjeSavanje pod radnim

brojem 3.za dugoro¢an najam stana u vlasnistvu
grada Pule s mogu¢noscu kupnje? Koja mi je
potrebna dokumentacija i di se predaje zahtjev?

Primjedba se ne prihvaca.

Dostavljeni upit se ne odnosi se na akt za koji se provodilo
savjetovanje — Odluku o mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podrucju
Grada Pula — Pola. Upit se, naime, odnosi na predaju
dokumentacije za davanje u najam stanova u vlasnistvu
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Zahvaljujem na odgovoru
Lp
Maja Pribani¢

Grada Pula — Pola s mogu¢nos¢u kupnje, no tek po
donosenju predmetne odluke od strane Gradskog vijeca
Grada Pule, biti ¢e moguce raspisati javni natjecaj/javni
poziv za prikupljanje zahtjeva za davanje u hajam
gradskih stanova s moguc¢nosc¢u kupnje te ¢e upravo
javnim natjeCajem/javnim pozivom podrobnije biti
utvrdeni uvjeti pod kojim ¢e se stanovi u vlasnistvu Grada
Pule davati u najam s moguénosc¢u kupnje, kao i
dokumentacija koju ¢e biti potrebno dostaviti s naznakom
vremena i mjesta na koje se ista dostavlja.

Sandra Zidrum
e-mail:
sandrazidrum@gmail.com

Zovem se Sandra Lazarevic¢

Inace iz Slavonije sam to¢nije iz Slavonskog
Broda

Od 2011god sam u Puli

Udana sam i imam tri curice $kolarke( 12, 10.5 1
8god)

Podstanari smo

Evo suprug i ja pokusavamo rijesiti stambeno
pitanje

Ova savjetovanja piSe da su za mlade obitelji do
40god

Suprug ima 49 a ja 48

Da li moZemo aplicirati u natjecaj

Osim godina da li mi mozete reci koji su jos
uvjeti

U nadi da ¢ete kontaktirati sa lijepom vijeSéu
unaprijed Vam zahvaljujem

Sa Stovanjem

Lp

Sandra
0989301414

Primjedba se ne prihvacéa.

Dostavljeni upit ne odnosi se na akt za koji se provodilo
savjetovanje — Odluku o mjerama za poticanje rjeSavanja
stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na podru¢ju
Grada Pula — Pola. Upit se odnosi na moguénost prijave
na natjecaj (javni poziva). Tek po donosenju predmetne
odluke od strane Gradskog vije¢a Grada Pule, biti ¢e
uopée moguce, i to po donoSenju posebnih odluka
Gradonacelnika Grada Pule o raspisivanju javnih poziva
za provedbu svake konkretne mjere navedene u
predmetnoj odluci, raspisati javni natjecaj/javni poziv.
Premda nije predmet ovog savjetovanja, a uzimajuci u
obzirom da se predmetnom odlukom utvrduju mjere,
uvjeti, kriterij, postupak i tijela nadlezna za provodenje
postupaka u cilju ostvarenja demografske mjere poticanja
rjeSavanja stambenog pitanja mladih i mladih obitelji na
podrucju Grada Pula — Pola, kao i da predmetna odluka
definirane mlade osobe i mlade i obitelji na nacin da se
mladom osobom smatra osoba koja nije navrsila 41
godinu Zivota (sada 45 godina zivota prema prihvacenoj
primjedbi iz e-savjetovanja), razvidno je da osobe koje su
navrsile 41 godinu zivota i vie (sada 45 godina Zivota
prema prihvacenoj primjedbi iz e-savjetovanja), nece biti
u mogucnosti javiti se na javni natjecaj (javni poziv),
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odnosno ukoliko budu dostavile prijave po objavljenom
javnom natjecaju (javnom pozivu) iste se nec¢e razmatrati.

Antonio Cavlovié
e-mail:
antonio.cavlovic@outlook.com

Postovani,
Nadam se da ste dobro.

S odusevljenjem pozdravljamo Vasu inicijativu
vezano za stambenu politiku mladih u ovome
gradu.

Supruga i ja smo se vratili 2021. godine iz
inozemstva kako bi nastavili svoj zivot u Puli.
Od prvoga dana osje¢amo i vidimo kako se grad
razvija i ide prema boljem te se rezultati vaseg
rada vide. Pula je grad prekrasan za zivot. Ovdje

smo osnovali obitelj i imamo jos bebaca na putu.

Pitanje 1. Kada ¢e biti otvoren natjecaj za
prijavu?

Citajuéi dokument koji ste objavili i na¢in na
koji se ostvaruje pravo i bodovi za zemljista je
odlican.

Pitanje 2.

Znaju li se lokacije gdje se planiraju zemljista ?

Par prijedloga:

1. Ako je moguce, prednost bi trebala imati
djeca hrvatskih branitelja/ poginulih civila i
invalida domovinskog rata. Smatram da su oni
zrtvujudi svoj Zivot barem zasluzili da njihovi

Primjedba se ne prihvaéa.

Primjedba se ne prihvaca jer se ne odnosi na sadrzaj
predmetne Odluke za koju se provodilo javno
savjetovanje, vec je rijec o upitu koji se odnosi na
raspisivanje i objavu natjecaja i lokacije gradevinskih
zemljista na kojima ¢e biti moguée osnovati pravo
gradenja. Naime, tek po donosenju predmetne Odluke od
strane Gradskog vijeca Grada Pule, Gradonacelnik Grada
Pule biti ¢e u obvezi donijeti provedbene odluke sukladno
kojima ¢e se raspisivati i objavljivati javni natjecaji (javni
pozivi) za svaku pojedinu mjeru, a sadrzavati ¢e
podrobnije informacije kako o gradskim stanovima koji ¢e
biti izlozeni javnim natjeCajima (javnim pozivima) ovisno
0 mjeri koja ¢e se provoditi, tako i lokacijama
gradevinskih zemlji$ta, uvjete nacina gradnje s naznakom
vanjskog izgleda objekta koji se planira graditi, zatim
nacinu prijave, dokumentaciji koja se mora priloziti i sl.
Prijedlog koji se odnosi na prednost koju bi na natjecaju
trebala imati djeca hrvatskih branitelja/poginulih civila i
invalida Domovinskog rata se ne prihvaca i takva odredba
nije inkorporirana u predmetnu Odluku jer je intencija pri
sastavljanju iste bila da se predloZene mjere odnose na sve
mlade osobe i mlade obitelji podjednako neovisno o
statusu osoba iz Domovinskog rata.




potomci (djeca) imaju prednost na osiguranje
stambenog pitanja.

2. Prijedlog vezano za davanje zemljista:
Eventualno da svako zemljiste ima uvjete kako
kuéa mora izgledati, odnosno neka uvjetovana
pravila kako bi se izbjegla gradnja kako tko zeli
odnosno da se vanjski izgled stambenog objekta
prilagodi podneblju, kulturi i tradiciji.

Srdacan pozdrav,

Miriam 1 Antonio Cavlovié¢

Borislava
e-mail:
c.borislava22@gmail.com

Sto je potrebno za prijaviti se

Primjedba se ne prihvaca.

Dostavljeni upit ne predstavlja ni prijedlog ni primjedbu
na predmetnu Odluku. Naime, tek po donosenju
predmetne Odluke od strane Gradskog vije¢a Grada Pule,
Gradonacelnik Grada Pule biti ¢e u obvezi donijeti
posebne provedbene odluke sukladno kojima ¢e se
raspisivati i objavljivati javni natjecaji (javni pozivi) za
svaku pojedinu mjeru, a sadrzavati ¢e podrobnije
informacije kako o gradskim stanovima koji ¢e biti
izloZeni javnim natjecajima (javnim pozivima) ovisno o
mjeri koja ¢e se provoditi, tako i lokacijama gradevinskih
zemljista, uvjetima koje je potrebno ispuniti za prijavu na
javni natjecaj (javni poziv), mjesto i vrijeme predaje
prijave na natjecaj i sl.

Anja Moretti
e-mail:
morettianja33@gmail.com

Postovani,

Po prijedlogu Odluke o mjerama za poticanje
rjeSavanja stambenog pitanja mladih obitelji na
podrucju grada Pule postavila se dobna granica

Primjedba se prihvaéa.

Dobna granica navedena u predmetnoj Odluci Ce se,
sukladno prihvacenoj primjedbi, izmijeniti.




do 41.godine zivota §to se u vecini

jedinica lokalnih samouprava ne provodi, nego
do 45.godine zivota.

Taj model se tamo primjenjuje godinama (Bale,
Labin, Pore¢, Rijeka) i itekako funkcionira.
Takoder se taj model do 45.godine primjenjuje i
za POS stanove .

Zelim ukazati da su mlade obitelji sa malom
djecom i u 45.0j godini zivota i nije u redu da
se upravo te godine ne uvrste za rjeSavanje
stambenog pitanja. Niti po jednog tocki Sto je
uistinu suludo.

Ako grad Pula zaista zeli pomoc¢i mladim
obiteljima uistinu da rijese stambeno pitanje,
kad u toj dobi imaju i po dvoje djece male te su
najvise kreditno sposobni onda Vas molim da se
uzme u obzir dobna granica do 45. godine pa
makar neka se boduje drugacije.

U razgovoru sa drugim lokalnim jedinicama to
itekako funkcionira godinama,pomaze se
mladim obiteljima, tako da zaista ne razumijem
ovu odluku . Molim da razmotrite i izmjenite
odluku na dobnu granicu ako zaista Vam je u
interesu potaknuti rijeSavanje stambenog pitanja.

LP
Postovani, Primjedba se ne prihvacéa.
Ruzica Citak Zainteresirana sam za rijeSavanje mog
e-mail: stambenog pitanja kako ste naveli uvijete na Primjedba se ne prihvaca s obzirom da je sve navedeno
ruzicacicak1984@gmail.com stranici grada Pule u novostima, smatram da komentar na osobnu obiteljsku situaciju sudionice
imam pravo potrazivanja dugorocnog najma provedenog savjetovanja.




stana vlastitim ulaganjem uz najamninu i na
kraju otkupa.

2021 godine sam predala sve dokumente za
dodjelu gradskog stana jer na sebi nemam
nekretninu zivim u stanu bivseg supruga sa 3
maloljetna djeteta te sam tada dosla na listu 38
sada trenutno neznam koja sam na listi pa se
ovim putem zelim raspitati za dodjelu stanova
ovih koje trenutno nudite.

zaposlena sam za stalno imam djete koje je sad
prvi srednje,djete u 7 razredu i predskolarca.
Bivsi suprug uredno placa
alimentaciju(minimlinu) i kredit za stan u kojem
se nalazimo ali nas svako malo pokusava
izbaciti iz stana jer sebi placa podstanarstvo, te
sam ja primorana naci rijeSenje ali mi inflacija
ne dozvoljava da placam podstanarstvo uz 3
malodobne djece.

Uvijete sam proditala na stranici grada i vidim
da imamo pravo na takav stan.

Moji osobni podaci su:

Ruzica Ci¢ak 05.11.1984. VUKOVAR
OI1B:3839254486 MOB/097/671-5795
Prebivaliste u Puli je vise od 10 godina djeca su
rodena u puli Matej Ci¢ak 15.04.2009.
Pula,Luka Cicak 24.08.2011.,Teo Cicak
13.04.2018.

Hvala na svakom odgovoru.

Srdacno vas pozdravljam

Kako je ve¢ prethodno, i to u viSe navrata, istaknuto tek
po donosenju predmetne Odluke od strane Gradskog
vije€a Grada Pule, Gradonacelnik Grada Pule biti ¢e u
obvezi donijeti posebne provedbene odluke sukladno
kojima Ce se raspisivati i objavljivati javni natjecaji (javni
pozivi) za svaku pojedinu mjeru, a sadrzavati ¢e
podrobnije informacije kako o nekretninama koje se izlazu
javnom natjecaju/javnom pozivu, tako i o uvjetima koje je
potrebno ispuniti za prijavu na javni natjecaj (javni poziv),
mjesto i vrijeme predaje prijave na natjecaj i sl.

Filip Barkijevi¢
e-mail:
filipbarkijevic@gmail.com

Postovani,

Primjedba se ne prihvacéa.

Dostavljeni upit ne predstavlja ni prijedlog ni primjedbu
na predmetnu Odluku za koju se provodilo savjetovanje.




Molim Vas za pomo¢, imam nekoliko pitanja
vezanih uz natjeCaj za gradske stanove i
zemljista.

- Zanima me na koju adresu je potrebno
dostaviti papirologiju potrebnu za prijavu

na natjecaj i do kojeg datuma.

- Koje su konkretne lokacije kada je u pitanju
gradevinska zemlja, a koje lokacije kada je u
pitanju stan te na koji nac¢in ¢emo mo¢i pogledat
zemlju ili stan prije prijeve na sami natjecaj.

- Koje ¢e biti pocetne cijene i kada Ce se cijene
zemljista ili stana i gdje ¢e biti objavljene.

Unaprijed se zahvaljujem na pomoc¢i.
Srdacno,

Filip Barkijevi¢

Tek po donosenju predmetne Odluke od strane Gradskog
vije¢a Grada Pule, Gradonacelnik Grada Pule ¢e biti u
obvezi, i to na temelju upravo te Odluke, donijeti posebne
provedbene odluke sukladno kojima ¢e se raspisivati i
objavljivati javni natjecaji (javni pozivi) za svaku
pojedinu mjeru, a sadrzavati ¢e podrobnije informacije
kako o gradskim stanovima koji ¢e biti izloZeni javnim
natjeCajima (javnim pozivima) ovisno o mjeri koja ¢e se
provoditi, tako i lokacijama gradevinskih zemljista,
vremenu odrzavanja ocevida nekretnina izlozenih javnom
natjecaju (javnom pozivu), pocetne cijene, uvjetima koje
je potrebno ispuniti za prijavu na natje¢aj, mjesto i vrijeme
predaje prijave na natjecaj i sl.

10.

Dragutin Josipovi¢
e-mail:
dragutinjosipovic989@mail.com

Postovani,

Javljam se povodom savjetovanja o rijeSavanju
stanbenog pitanja.

Jako sam zainteresiran, stoga VVas molim za
pomoc¢ oko potrebne dokumentacije koju trebam
prikupiti.

Zanima me opcija dugoro¢nog najma stana
kojega treba privesti namjeni.

OzZenjen sam, imamo djete i zivimo u Puli (u
podstanarstvu).

U i8¢ekivanju VasSeg odgovora srda¢no Vas
pozdravljam.

Dragutin Josipovic¢

Primjedba se ne prihvaca.

Dostavljeni upit ne predstavlja ni prijedlog ni primjedbu
na predmetnu Odluku. Tek po donoSenju predmetne
Odluke od strane Gradskog vije¢a Grada Pule,
Gradonacelnik Grada Pule ¢e biti u obvezi donijeti
provedbene odluke sukladno kojima ¢e se raspisivati i
objavljivati javni natjecaji (javni pozivi) za svaku
pojedinu mjeru, a sadrzavati ¢e podrobnije informacije
kako o gradskim stanovima koji ¢e biti izlozeni javnim
natjeCajima (javnim pozivima) ovisno o mjeri koja ¢e se
provoditi, tako i lokacijama gradevinskih zemljista,
vremenu odrzavanja ocevida nekretnina izloZenih javnom
natjecaju (javnom pozivu), po¢etne cijene, uvjetima koje




je potrebno ispuniti za prijavu na natjecaj, mjesto i vrijeme
predaje prijave na natjecaj i sl.

Antonio Piljan

Postovani,

Jednakost prilika trebala bi biti temelj svake
stambene politike, a smatram da predlozena
stambena politika od Grada Pule to nije.
Predlozena odluka diskriminira samce i obitelji
bez djece jer im onemogucuje pravo gradenja,
vec je jedina mogucénost koju ostvaruju najam
stana. Smatram da bi parovi bez djece, kao i
samci, trebali imati jednake prilike za rjeSavanje

Primjedba se ne prihvaéa.

Primjedbe se ne prihvacaju buduéi da predmetna Odluka
razlikuje razlicite vrsta mjera za razli¢ite skupine osoba.

11. e-mail: O ay Demografska mjera dugoro¢nog najma stanova uz
- . svog stambenog pitanja i stvaranje sigurne . . e C
antonio.piljan@gmail.com IR N mogucnost otkupa, osim na mlade obitelji, odnosi se i na
buducnosti, te ih se ne smije iskljuciti iz prilika X e
. . . . mlade osobe — samce, a sve s obzirom da je ista, sukladno
koje bi ove mjere omogucéile mladima. o L R ..
y A . .| misljenju Grada Pule, ocijenjena najprimjerenijom za
Predlazem da se kriteriji prosire kako bi i samci .
N N i navedenu kategoriju osoba.
te obitelji bez djece imali jednak pristup
poticajima, te da ih se ukljuéi u pravo gradenja.
S posStovanjem,
Antonio Piljan
Lijep pozdrav, Primjedba se ne prihvaca.
zanina rr_le_da_h ce d jeca Hr.VatSklh branitelja i Primjedba se ne prihvaca buduci da je prilikom
ratnih vojnih invalida, imati dodatne . . L .
- . . sastavljanja predmetne Odluke intencija bila da se ista
bodove/pravo prvenstva prilikom natjecanja za ; - o .
. L odnosi na mlade osobe i mlade obitelji te da se mladim
o gradevinsko zemljiste ili najam stana sa . : N d L
Andrea Alji¢ s osobama i mladim obiteljima, pod uvjetom da imaju do
12. moguénoscu otkupa?

e-mail: andreaaljic4@gmail.com

Unaprijed zahvaljujem,
S postovanjem,
Andrea Alji¢

navrSene 41 godine (sada 45 godina Zivota prema
prihvaéenoj primjedbi iz e-savjetovanja), omoguée jednaki
uvjeti prilikom javljanja na natjecaj (javni poziv) za
ostvarivanje svake pojedine mjere neovisno o statusu
osoba iz Domovinskog rata.




13.

Ratko JageSi¢
e-mail:
rjagesic@gmail.com

Postovani,

javljam se s upitom vezanom za natjecaj iz
naslova, konkretno za dio - ""Davanje u najam
stanova u vlasnistvu grada Pula s mogucnoscu
kupnje™.

Naime, izuzetno smo zainteresirani za prijavu na
natjecaj, no trebali bi nekoliko odgovora na
¢lanke iz natjecaja koje su nam nejasne.

Kontekst - trenutno kao ¢etveroc¢lana obitelj
(otac, majka, dvoje male djece od 3 godine,
odnosno 6 mjeseci) zivimo u Puli u stanu
veli¢ine 55m2. Stan je kupljen APN kreditom u
rujnu 2019. godine, nakon preseljenja u Pulu iz
Zagreba.

Supruga i ja stan smo kupili kada jo§ nismo
imali djece, te nam je sada s dvoje djece ovaj
stan definitivno premali. Clanak 33. stavak 3 -
govori o odgovaraju¢em stanu koji za
¢etvero€lano kuéanstvo iznosi 70m2, ¢ime
zadovoljavamo taj uvjet, kao i uvjet godina

iz Clanka 36. (trenutno i supruga i ja imamo 35
godina).

Ono §to nas zbunjuje je Clanak 37. - (1) Pravo
na podnoSenje zahtjeva za najam stana s
mogucnoséu kupnje (dalje u tekstu: zahtjev)
imaju drZavljani Republike Hrvatske i to mladi
i mlade obitelji koji kumulativno ispunjavaju
sljedece uvjete:

Primjedba se ne prihvaca.

Primjedba se ne prihvaca s obzirom da je intencija
prilikom sastavljanja predmetne Odluke bila da se
predloZzenim mjerama mladim osobama i mladim
obiteljima, i to iskljuc¢ivo onima koje nemaju vlastitu
nekretninu, omogu¢i dostupnost i pristupacnost
stanovanja, odnosno pomo¢ u rjeSavanju stambenog
pitanja.

Slijedom navedenog, razvidno je da je cilj predmetne
Odluke da se najugroZenijim grupama, dakle upravo
onima koji u vlasnistvu nemaju nekretninu, pruzi pomo¢
pri rjesavanju stambenog pitanja.

10




1. da podnositelj zahtjeva i clanovi uZe obitelji
nema/ju rijeSeno stambeno pitanje - tehnicki
imamo rijeSeno stambeno pitanje, ali u stanu
koji svojom kvadraturom ne zadovoljava uvjete
iz Clanka 33.

2. da podnositelj zahtjeva i ¢lanovi uZe obitelji:
nemaju u vlasnistvu/suvlasnistvu kuéu ili stan
na podrudju Republike Hrvatske - imamo, ali
takoder nedovoljnu kvadraturu

Ljubazno bih vas molio za pojasnjenje te
informaciju imamo li, obzirom na sporne ¢lanke,
pravo na prijavu na natjecaj.

Hvala unaprijed i Ip,
Ratko Jagesic¢

14.

Anja Stehlik
e-mail:
anja@stehlik.com

Po prijedlogu Odluke o mjerama za poticanje
rjeSavanja stambenog pitanja

mladih obitelji na podrucju grada Pule postavila
se dobna granica do

41.godine Zivota §to se u vecini jedinica lokalnih
samouprava ne

provodi, nego do 45.godine Zivota.

Taj model se tamo primjenjuje godinama (Bale,
Labin, Porec, Rijeka) i

itekako funkcionira.

Takoder se taj model do 45.godine primjenjuje i
za POS stanove .

Zelim ukazati da su mlade obitelji sa malom
djecom i u 45.0j godini

zivota i nije u redu da se upravo te godine ne
uvrste za rjeSavanje

stambenog pitanja. Niti po jednog tocki §to je

Primjedba se prihvaca.

Dobna granica navedena u predmetnoj Odluci e se,
sukladno prihvaéenoj primjedbi, izmijeniti.

11




uistinu suludo.

Ako grad Pula zaista zeli pomo¢i mladim
obiteljima uistinu da rijese

stambeno pitanje, kad u toj dobi imaju i po
dvoje djece male te su

najvise kreditno sposobni onda Vas molim da se
uzme u obzir dobna

granica do 45. godine pa makar neka se boduje
drugacije.

U razgovoru sa drugim lokalnim jedinicama to
itekako funkcionira

godinama,pomaze se mladim obiteljima, tako da
zaista ne razumijem ovu

odluku . Molim da razmotrite i izmjenite odluku
na dobnu granicu ako

zaista Vam je u interesu potaknuti rijeSavanje
stambenog pitanja.

LP

15.

Goran Jeras

(Zadruga za eti¢no financiranje)
e-mail:

gjeras@zef.hr

Postovani,

Zadruga za eti¢no financiranje potiCe inicijativu
Grada Pule da u svoje stambene politike ugradi
inicijative za osiguravanje priustivog stanovanja
za razlicite drustvene skupine.

U tom vidu pozdravljamo i prijedlog mjera za
poticanje rjeSavanja stambenog pitanja mladih i
mladih obitelji na podruc¢ju Grada Pule.

Zeleéi pruziti konstruktivan doprinos tom
procesu putem javnog savjetovanja, slobodni
smo dostaviti vam sljedece komentare na

Primjedbe se dijelom prihvacaju.

Primjedbe se dijelom prihvacaju, sve kako slijedi u
nastavku:
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prijedlog Odluke o mjerama za poticanje
rjesavanja stambenog pitanja mladih i mladih
obitelji na podrucju grada Pula-Pola.

Generalne napomene

Stambene politike spadaju medu najkopleksnije
politike u nadleznosti jedinica lokalne
samouprave. One se nuzno reflektiraju i u
cijelom nizu drugih aspekata razvoja grada -
urbanistickom, socijalnom, ekonomskom,
prometnom, okoli§nom itd. Zbog toga je
pozeljno, a za koristenje i cijelog niza
instrumenata podrske je nuzno, izraditi krovnu
strategiju stambenih politika koja ¢e objediniti
ciljeve stambene politike i mjere za postizanje
tih ciljeva. Primjerice, koriStenje sredstava
europskih razvojnih banaka za implementaciju
mjera stambene politike nije moguce ukoliko te
mjere nisu predvidene dokumentom strateske
razine te ukoliko nisu integrirane s ciljevima
urbane regeneracije, pravednog i inkluzivnog
drustvenog razvoja, ciljevima zastite okolisa i
smanjenja emisija CO2, itd itd. Stoga
predlazemo Sto hitniju izradu Strategije
stanovanja Grada Pule koja bi bila temeljni
dokument u podloga za provedbu ove i svih
drugih mjera stambene politike.

Takoder mislimo da bi u dijelu mjera koji se
odnose na davanje prava gradenja, treba ugraditi
obavezu korisnika te mjere da prilikom gradnje
postuju buduce standarde za energetsku
ucinkovitost prema EPBD direktivi te da budu
projektirane prema ZEB (zero-emission-
building) standards.

Generalne napomene koje se odnose na izradu strategije
stanovanja Grada Pule, kao temeljnog dokumenta za
provedbu mjera stambene politike, se ne prihvacaju s
obzirom da isto nije predmet predlozene Odluke.

Primjedba koja se odnosi na mjeru pravo gradenja,
odnosno sugestiju da se u istu inkorporira obveza
korisnika mjere na postivanje ZEB standarda se ne
prihvaca.

Naime, zakonodavni okvir koji propisuje nZEB kriterije u
RH je Zakon o gradnji. nZEB (nearly zero-energy
building), odnosno zgrada gotovo nulte energije, je zgrada
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Komentari na prijedlog Odluke

Clanak 2. stavak 3.: ... 0dnosno za mjeru
osnivanja prava gradenja za stambeno
zadrugarstvo korisnik moze biti samo stambena
zadruga, Ciji osnivaci, odnosno clanovi, u
tekucoj godini u kojoj se raspisuje natjecaj nisu
navrsili 41 (Cetrdesetijednu) godina zivota."

Smatramo da odredba koja zahtijeva da svi
¢lanovi zadruge budu osobe koje spadaju u
kategoriju ispod 41 godine zivota. Naime, jedna
od dobrih praksi koja je i u skladu s ciljevima
drustvene inkluzije pokazuje da stambene
zadruge najbolje funkcioniraju ukoliko su
¢lanovi osobe iz razlicitih drustvenih i dobnih
skupina te da opcenito potic¢u inkluziju u
najsirem moguéem smislu.

Stoga predlazemo da se ta odredba izmijeni na
nacin da se odredi postotak ¢lanova zadruge koji
moraju biti u dobnoj skupini ispod 41 godine
zivota da bi zadruga mogla biti korisnik
navedene mjere. Alternativni prijedlog je taj da
se sli¢na mjera uvede i za druge drustvene
skupine (umirovljenike, osobe slabijeg
imovinskog stanja, zaposlenike u javnim
sluzbama i ustanovama itd.), ali mislim da je

vrlo visokih energetskih svojstava. Gradnja i obnova
zgrada prema kriterijima za zgrade gotovo nulte energije
(nZEB) je obveza koja proizlazi iz EPBD direktive
(Energy Performance of Building Directive) o energetskoj
ucinkovitosti zgrada.

Primjedba koja se odnosi na zivotnu dob ¢lanova
stambene zadruge sukladno kojoj bi trebalo odrediti
postotak ¢lanova zadruge koji zadovoljavaju bodovni prag
se ne prihvaca, no predlozeni kriterij ¢e se, a sve sukladno
prethodno zaprimljenim i prihva¢enim primjedbama,
izmijeniti na na¢in da se bodovni prag za osnivace/Clanove
zadruge povisuje s 41. na 45. godina Zivota.
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najbolje rjesenje da se dozvoli prostor
stambenim zadrugama koje koriste bilo koju od
mjera da zadrze moguénost inkluzivnosti
strukture stanara.

Clanak 3. (1)

Misljenja smo da mjera dugoro¢nog najma
stanova uz mogucénost otkupa (2.1.) ne bi trebala
biti implementirana. Jedan od klju¢nih faktora
za dugoroc¢ni uspjeh bilo koje strategije
priustivog stanovanja je poticanje mjera koje
osiguravaju da nekretnine koje se nalaze u
programu trajno ostaju izvan trzista i da ne
postoji mehanizam koji ih moze vratiti nazad na
trziSte. Mnoge drzave koje su u nekom trenu
odlucile omogu¢iti otkup nekretnina iz javnog ili
priustivog stambenog fonda, s vremenom su
vidjele da ta odluka vodi do porasti cijene
nekretnina i do ponovnog raspirivanja problema
koji se inicijalnim mjerama pokusao rijesiti.
Nizozemska je primjerice 2015. godine
dozvolila privatni otkup nekretnina neproftinhi
stambenih organizacija i zadruga te je unutar 10
godina od drzave koja je sinonim za priustivo
stanovanje postala drzava s problemom
nepristupacnog stanovanja te sada opet predlaze
ponovno uvodenje zabrane otkupa javnih i
neprofitnih stanova.

Clanak 8. (2)

Prema trenutnoj formulaciji stavka (1) i stavka
(2) ovog ¢lanka, ¢ini nam se da je trenutno
moguce da se oba bracna/izvanbracna druga ili
zivotna partnera prijave za mjeru te steknu

Komentar na ¢l. 3. st. 1. se ne prihvaca s obzirom da se
mjera dugorocnog njam s stanova s mogucnoscu otkupa
odnosi isklju¢ivo na derutne stanove koji zahtijevaju
opseznu i zahtjevnu adaptaciju i za koje je prethodno
utvrdeno da je neisplativo zadrzati ih u vlasni§tvu obzirom
na stanje istih, vec je isplativije da se od njihove prodaje
ostvare prihodi u proracunu.

Komentar ¢l. 8. st. 2. ¢e se dijelom uvaziti na nacin da ¢e
se, kako je to i predlozeno zaprimljenim komentarom,
predmetna Odluka, odnosno odredba navedenog ¢lanka,
preformulirati kako bi bilo razvidno da nije moguce da se
za mjeru osnivanja prava gradenja za mlade obitelji mogu
javiti oba bra¢na/izvanbracna partnera ili Zivotna partnera,
i to svaki za po jednu (razliCitu) nekretninu.
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svatko od njih pravo na koriStenje mjere za po
jednu (razlic¢itu) nekretninu. Predlazemo da se
ogranicenje preformulira da ne dozvoli takvu
moguénost.

Takoder, mislimo da je potrebno gledati
prosjecnu dob prijavitelja/prijaviteljice i
njihovih bra¢nih/Zivotnih partnera/partnerica

Clanak 9.

1)

a) Nismo sigurni da bi niZa zivotna dob
ponuditelja trebala donositi vise bodova od vise
zivotne dobi (i dalje unutar okvira prihvatljivih
prijavitelja). Naime, iako je Hrvatska po
prosje¢noj dobi napustanja roditeljskog doma na
drugom mjestu tj. djeca znatno kasnije napustaju
roditeljski dom u odnosu na druge drzave EU,
ljudi starije dobi imaju manji spektar
moguénosti i manje vremena za rjesSavanje svog
stambenog pitanja i stoga je alternativan validan
argument da bi zbog toga trebali imati prioritet u
odnosu na ljude mlade zivotne dobi, barem u
prvom periodu provodenja navedene mjere.

e) Mislimo da bi stru¢na sprema trebala nositi
manji broj bodova u odnosu na druge kriterije.

f) Mislimo da bi razina prihoda trebala nositi
veci broj bodova u odnosu na ove sada
predloZene. Preporucljivo je takoder razdijeliti
na nekoliko razina bodovanja.

Vezano za komentar/primjedbu koja se odnosi na dob
prijavitelja/prijaviteljice, ista se nece uvaziti jer, kako je
ve¢ naprijed navedeno, cilj predmetne Odluke je pomo¢
upravo mladim osobama i mladim obiteljima pri
rjeSavanju stambenog pitanja.

Komentari na ¢lL. 9. ¢e se djelom uvaziti kako slijedi:

Ne prihvaca se komentar koji se odnosi na kriterij zivotne
dobi ponuditelja s obzirom da je intencija predlozene
Odluke priustivo stambeno zbrinjavanje upravo za mlade
osobe i mlade obitelji, i to one koje u vlasni§tvu nemaju
vlastitu nekretninu.

Komentar na bodove koje donosi kriterij stru¢ne spreme
ponuditelja i njegovog bra¢nog/izvanbra¢nog/zivotnog
partnera ¢e se uvaziti kao je predlozeno te ¢e se predmetna
odluka u tom smislu i izmijeniti.

Komentar koji se odnosi na kriterij razine prihoda se
prihvaca te e se razdijeliti na nekoliko razina bodovanja i
donositi veci broj bodova u odnosu na one koji su
primarno bili navedeni u predlozenoj Odluci.

Za napomenuti je da je kriterij ukupnih prosjecnih
mjesecnih primanja naveden u ¢l. 9., 23., 401 72.
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(2) Nije nam jasna formulacija. Sto zna¢i "duzan
je prihvatiti najvise ponudenu cijenu"? Najvisu
cijenu ponudenu medu svim prijaviteljima?
1.2

Clanak 22.

Predlazemo da se uvrsti obaveza da stambena
zadruga mora biti neprofitnog tipa, odnosno
upisana u Registar neprofitnih organizacija pri
Ministarstvu financija.

Takoder, mislimo da nije dobra odredba u kojoj
se trazi da svi ¢lanovi stambene zadruge budu s
manje od navrSene 41 godine Zivota, vec
predlazemo da se odredi postotak ¢lanova
zadruge koji zadovoljavaju taj kriterij ili da se
zahtijeva da prosjek dobi ¢lanova zadruge bude
ispod odredene dobne granice.

Clanak 23.

U Hrvatskoj stambene zadruge po modelu
priustivog najma jo$ ne postoje. Kriteriji b) i ¢)
koji se referiraju na duljinu registracije i imanja
sjedista u Puli odnosno na podru¢ju RH su
potpuno neprimijenjivi u ovom trenutku.
Takoder, osnivanje i odrzavanje stambene
zadruge predstavlja trosak za osnivace i clanove
zadruge 1 nerealno je da ¢e ljudi krenuti u taj

predmetne Odluke pa ¢e se u svim navedenim Clanicama,
sukladno zaprimljenoj primjedbi, a radi ujednacavanja
odredbi Odluke, navedeni kriteriji ujednaciti.

Primjedba se prihvaca te ¢e se odredbe ¢l. 9. izmijeniti na
nacin da Ce iste jasno definirati §to se smatra
najpovoljnijom ponudom.

Primjedba se prihvaca te ¢e se odredba cl. 22
preformulirati u skladu s ¢l. 35. st.2. Zakona o zadrugama
(Narodne novine br. 34/11, 125/13, 76/14, 114/18 i 98/19)
kojim je odredeno da zadruga moze obavljati djelatnost u
cilju udovoljavanja potreba svojih ¢lanova bez namjere
stjecanja dobiti.

Primjedba koja se odnosi na zivotnu dob ¢lanova
stambene zadruge sukladno kojoj bi trebalo odrediti
postotak ¢lanova zadruge koji zadovoljavaju bodovni prag
se ne prihvaca, no predlozeni kriterij ¢e se, a sve sukladno
prethodno zaprimljenim i prihva¢enim primjedbama,
izmijeniti na na¢in da se bodovni prag povisuje s 41. na
45. godina Zivota.

Primjedbe koje se odnose na duljinu registracije zadruge i
imanja sjedista u Puli, kao i model po kojem se na natjecaj
javljaju organizirane inicijative gradana, se ne prihvacaju s
obzirom da, kako se i u samoj primjedbi navodi, kriterij
mozZda i jest neprimjenjiv u ovom trenutku, no mjere koje
su obuhvacene predmetnom Odlukom su dugorocne,
odnosno intencija je da se primjenjuju duzi vremenski
period, kao i da upravo ovakve mjere potaknu osnivanje
stambenih zadruga.
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troSak bez da imaju jasan put za ostvarivanje
svog zajedniCkog interesa kroz zadrugu. Stoga je
model koji mi predlazemo model u kojem se na
natjecaj ne bi javljale ve¢ osnovane stambene
zadruge ve¢ organizirane inicijative gradana koji
bi zeljeli rijesiti Svoje stambeno pitanje putem
modela stambenog zadrugarstva te bi odabrana
inicijativa gradana imala odredeni rok (recimo 6
mjeseci) unutar kojeg bi osnovala stambenu
zadrugu i pocela proces projektiranja i gradnje
svoje stambene zgrade.

Takoder smatramo da bi kriterij d) trebao
donositi manje bodova, a kriterij e) vise bodova
u sustavu bodovanja.

Osim toga, stambene zadruge se mogu dodatno
bodovati prema kvaliteti njihovog prijedloga za
drustveno korisno koristenje zajednic¢kih
prostorija stambene zadruge i za eventualnu
ulogu koju stambena zadruga moze imati u
podizanju kvalitete Zivota u podrucju u kojem se
oshiva poput integracije nekog od javnih
sadrzaja u prostor stambene zadruge (vrtic,
Skola, knjiznica, dnevni boravak za starije,
radionica, multimedijalna dvorana i sl.)

Primjedba koja se odnosi na kriterij d), odnosno stru¢nu
spremu osnivaca/¢lanova stambene zadruge i kriterij €),
odnosno primanja osniva¢a/¢lanova stambene zadruge, ¢e
se prihvatiti te ¢e, sukladno predlozenom, u sustavu
bodovanja kriterij struéne spreme osnivaca/Clanova
stambene zadruge donositi manje bodova u odnosu na
kriterij primanja osnivaca/¢lanova stambene zadruge.

Primjedba koja se odnosi na dodatni kriterij, odnosno
bodovanje prijave stambene zadruge prema kvaliteti
koriStenja zajednickih prostorija se ne prihvac¢a. Naime,
sugestija dodatnog bodovanja prema kvaliteti koristenja
zajednickih prostorija, koja s jedne strane podrazumijeva
definiranje namjene i na¢ina koristenja zajednickih
prostorija u stambenoj gradevini izgradenoj od strane
stambene zadruge, a s druge strane dodatnu obvezu i
troSak za stambenu zadrugu, 0dnosno njene ¢lanove,
predstavlja dodatno financijsko opterecenje za zadrugare
dok je primarni cilj i intencija predlozene Odluke,
odnosno predlozenih mjera, pomo¢ i podr§ka mladim
osobama i mladim obiteljima u priustivom i povoljnom
rjeSavanju stambenog pitanja uz §to manji ulog korisnika
odredene mjere.
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Clanak 32. - ¢lanak 58. predlazemo da se Model
C. - najma s pravom Kupnje ne uvidu jer
mislimo da je kontraproduktivan i nije u skladu
s dobrim praksama stambenih politika drugih
drzava jer ne osigurava da nekretnine trajno
ostanu u sustavu priustivog stanovanja izuzete
od trzisnih mehanizama.

Srdacan pozdrav

Zadruga za
eti¢no financiranje
Goran Jeras
Upravitelj / Cooperative Manager
+385 95 9065108
Wespa Spaces, Zavrtnica 17, 10000 Zagreb
www.zef.hr

Osim toga, primjedba se ne prihvaca jer kriterij bodovanja
ne moze biti buduca (nepostojeca) okolnost. Bodovanje je
moguce isklju€ivo na temelju mjerljivih i postojecih
kriterija u trenutku prijave, a koji se dokazuje ispravom.

Komentar, odnosno primjedba na ¢l. 32. —58. se ne
prihvac¢a bududi da se, kako je ve¢ naprijed navedeno,
mjera dugoro¢nog najma stanova s moguénoscu otkupa
odnosi iskljucivo na derutne stanove koji zahtijevaju
opseznu i zahtjevnu adaptaciju i za koje je prethodno
utvrdeno da je neisplativo zadrzati ih u vlasnistvu s
obzirom na stanje istih, ve¢ je isplativije da se od njihove
prodaje ostvare prihodi u proracunu.

Intencija Grada Pule je da se javnhom natjecaju (javnom
pozivu) za dugorocni najam stanova s mogucénoscu otkupa
izlazu derutni stanovi, odnosno isklju¢ivo oni koji su u
vrlo loSem gradevinskom stanju, zbog cega daljnje
koriStenje takvih nekretnina, bilo davanjem u najam bilo
zadrzavanjem za eventualno vlastite potrebe, nije moguce
bez prethodne obnove/adaptacije za koju bi valjalo
osigurati znacajna financijska sredstva, a za koju je
nekretninu ujedno upitna svrsishodnost takvog koristenja
u smislu ostvarivanja prihoda koji bi bio dostatan za
povratak troskova obnove/adaptacije u razumnom roku.

16.

Ana Fonovic,

u ime Kluba vije¢nika politicke
stranke Mozemo! u Gradskom
vije¢u Grada Pule

e-mail:
ana.fonovic.gv@gmail.com

Postovane/i,

u ime Kluba vije¢nika Mozemo! Gradskog
vije¢a Grada Pule-Pola, u prilogu dostavljamo
svoje komentare i prijedloge na predmetnu
odluku na javnom savjetovanju.

Ljubazno molim za potvrdu primitka
dokumenta.

Primjedbe se dijelom prihvadaju.

Dostavljene primjedbe se dijelom prihvacaju kako je to
prikazano u nastavku:
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Zahvaljujemo na suradniji.
Srdacno.

u ime Kluba vije¢nika Mozemo!
Ana Fonovi¢

Klub vijeénika MoZemo!
Gradsko vijeée Grada Pula-Pola
Grad Pula-Pola
stambena.politika@pula.hr

Pula, 23. listopada 2024.

Predmet:
E-savjetovanje prijedloga Odluke o mjerama
za poticanje rjeSavanja stambenog pitanja
mladih i mladih obitelji na podrudju Grada
Pula-Pola

Postovani,

u ime Kluba vije¢nika Mozemo! Gradskog
vije¢a Grada Pula-Pola $aljemo svoje komentare
na predmetnu odluku kako slijedi u
komentarima koji se odnose na ¢lanke iz odluke.
U uvodu se trebamo osvrnuti na stambenu
politiku grada koja ne postoji, osim kao plan da
ju se izradi.

Prije svega - stambenu politiku treba osmisliti.
U Puli su problemi visoke cijene nekretnina,
apartmanizacija obale, visoke cijene najma i
nedostatan broj stanova za dugoro¢ni najam, $to
je jedan od ozbiljnih povoda za iseljavanje. Tu
je i stambeni stres, §to je pojam kojim se opisuju
emocije koje ljudi prozivljavaju ako na stan

Prvi dio dostavljenih komentara odnosi se na potrebu
osmisljavanja stambene politike kao strateskog
dokumenta, no ovdje se neCe komentirati niti razmatrati s
obzirom da isto nije predmet predlozene Odluke.
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trose viSe od 30 posto svojih prihoda. Kod nas
cijene dosezu i 40 posto prihoda.

Jedna od mjera koju provode neki gradovi je da
troskovi stanarine ne prelaze 25 posto ukupnog
raspolozivog dohotka kucanstva, druga je da je
trajanje najma minimalno 5 godina - po istoj
cijeni, tre¢a je primjerice, planirano povecanje
postotka javnog stambenog fonda po godinama
te osiguravanje sredstava potrebnih za
realizaciju jasno postavljenih godisnjih ciljeva.
Tim se na¢inom mogu definirati i provoditi
jasne mjere stambene politike, te se moze pratiti
njihova realizacija po godinama.

Kad se izradivala Strategija upravljanja
imovinom, dali smo primjedbu da uopée nije
predvidena moguénost kupovine nekretnina,
stanova ili zemljista, ve¢ iskljucivo njihova
prodaja, ¢ime se dugoro¢no osiromasujemo, ali i
onemogucavamo provedbu stambene politike u
cilju stvaranja priustivih uvjeta za stanovanje.
Primjedba je na srecu prihvacena, te je na
samom kraju te Strategije u jednoj crtici dodana
zatrazena mogucnost kupovine nekretnina. Jo§
jedna mogucnost koja se ne planira je pravo
grada na prvokup nekretnina u slu¢ajevima kada
je to nuzno za neke javne potrebe.

Za tako osmisljenu stambenu politiku u
proracunu se svake godine moraju osigurati
sredstva potrebna za realizaciju ciljeva koji se
postavljaju i izvrSavaju na godis$njoj razini.

A. PRAVO GRADENJA ZA MLADE
OBITELJI

1. OPCE ODREDBE
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Clanak 6.

(1) Demografska mjera poticanja rjesavanja
stambenog pitanja mladih obitelji omogucit
¢e se osnivanjem prava gradenja radi
gradnje obiteljske kuce na gradevinskom
zemljistu u vlasnistvu Grada Pula-Pola, na
vrijeme do 99 (devedesetdevet) godina, uz
mogucnost otkupa nakon 10 (deset) godina,
sukladno uvjetima i kriterijima propisanim
ovom Odlukom.

Komentar:

Kako bi dugoro¢no utjecali na cijenu stanovanja
na podrucju Pule i osigurali njegovu priustivost
za buduce generacije, uz ostale mjere potrebno je
i povecanje stambenog fonda Grada. Dozvolom
otkupa zemljista nakon 10 godina, vrijedna
nekretnina vraca se na trzite te tako izlazi iz
domasaja stambenih politika i onih pozitivnih
mjera koje Grad donosi kako bi utjecao na cijenu
stanovanja.

Priustivo stanovanje bi uz najmanji ulog trebalo
omogucéiti rjeSenje pitanja stanovanja najvecem
broju gradana - uz uvjet da to stanovanje
osigurava sve elemente zivotnog standarda uz
priustive troskove.

Zemljista za gradnju kuce se obi¢no nude u
manjim sredinama gdje je uobicajeni zivot u kuci
s vrtom i gdje zemljiSte nema visoku cijenu s
ciljem privlacenja novih stanovnika. U Puli je
ve¢ina gradana navikla na stanovanje u
viSestambenim  objektima a  gradevinsko

Primjedba se ne prihvaca.

Ovim projektom, odnosno ovom konkretnom
demografskom mjerom Grad Pula Zeli mladim obiteljima
omoguciti §to bolje uvjete zivota.

Naime, putem ove mjere Grad Pula zeli pomo¢i mladim
obiteljima da jednostavnije i lakSe dodu do svoje prve
nekretnine te ih rasterecuje dodatnog financijskog troska
kupnje gradevinskog zemljista prilikom gradnje
stambenog objekta, a sve sa svrhom priustivog i povoljnog
rjeSavanja stambenog pitanja uz $to manji ulog korisnika
odredene mjere (u ovom slu¢aju mladih obitelji).
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zemljisSte 1ima visoku cijenu pa ga je
najekonomicnije iskoristi za gradnju
viSestambenih objekata za najam ili u suradnji sa
stambenim zadrugama.

Pravo gradenja na javnom  zemljiStu
neekonomicno trosi prostor, zadovoljava potrebe
manjeg broja kucanstava na istoj povrsini i prema
odluci nakon 10 godina najvjerojatnije se prodaje
privatniku. Zemljiste viSe ne sluzi prvotnoj svrsi
tj. ne ulazi u fond gradske imovine koja sluzi
priustvom stanovanju.

Zbog svega navedenog, smatramo da mjera
“Pravo gradenja za mlade obitelji” nije mjera
koja blagotvorno djeluje na uvjete stanovanja na
podrucju grada. Prostorne resurse koje grad ima,
u kontekstu stambenih politika potrebno je
angazirati kroz priustivi najam, koji za posljedicu
ima akumuliranje financijskih sredstava koje se
mogu dalje investirati u javni stambeni fond.
Stoga predlazemo da se mjera “Pravo gradenja za
mlade obitelji” izbaci iz ove odluke budu¢i da
nece poluditi pozitivne rezultate po uvjete i cijenu
stanovanja na podrucju Grada.

3. KRITERIJI I MJERILA ZA
UTVRDIVANJE LISTE PR [/ENST VA NA
JAVNOM NATJECAJU
Kriterij:

¢) prebivaliste ponuditelja na podrucju
Grada Pula-Pola

Primjedba se ne prihvaca s obzirom da je, prema Zakonu 0
prebivalistu (Narodne novine br. 144/12, 158/13 i 114/22),
prebivaliSte mjesto i adresa u Republici Hrvatskoj na kojoj
se osoba trajno nastanila radi ostvarivanja svojih prava i
obveza vezanih uz zivotne interese, kao $to su obiteljski,
profesionalni, ekonomski, socijalni, kulturni i drugi
interesi. Boraviste je mjesto i adresa u Republici
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d) prebivaliste ponuditelja na podrucju
Republike Hrvatske

Komentar:

Potrebno je wutvrditi 1 wuracunati vrijeme
prebivalista u drugom gradu ili drzavi ukoliko je
isti prekid rezultat obrazovanja, kako osobe koje
su se Skolovale ili studirale van Pule zbog istog
ne bi bile diskriminirane.

Clanak 14.

(1) Iznimno, ukoliko je nositelj prava gradenja
ishodovao gradevinsku dozvolu i prijavio
gradnju, ali zbog iznenadne novonastale
situacije na koju se nije moglo utjecati nije u
mogucnosti nastaviti s projektom izgradnje
gradevine, isti moZe prenijeti pravo
gradenja na trecu osobu uz prethodnu
suglasnost Grada Pula-Pola sklapanjem
trojnog ugovora.

Komentar:

Ukoliko dode do opisane situacije, grad Pula
treba ponovo provesti natjecaj uz sveobuhvatnu
proceduru bodovanja, umjesto da prijasnji
korisnik prava gradenja sam prenosi pravo na
treCu osobu. Bodovanje te treCe osobe nije vise
relevantno, tj. utjeCe samo na iznos popusta, ali
ne i na odabir samog korisnika.

A. PRAVO GRADENJA ZA STAMBENE
ZADRUGE

Hrvatskoj gdje osoba privremeno boravi, ali se na toj
adresi nije trajno nastanila.

Slijedom navedenog, razvidno je da osobe koje se Skoluju
ili studiraju izvan Pule, moguce i izvan Republike
Hrvatske, u mjestima u kojima se skoluju prijavljuju
boraviste, a ne prebivaliste.

Primjedba se prihvaca.

Odredba ¢l. 14. ¢e se izmijeniti na na¢in da ¢e se, u
situaciji izmijenjenih okolnosti zbog koji nositelj prava
gradenja nije u mogucnosti nastaviti s projektom
izgradnje, nekretnina ponovo izloziti natjeCaju.

Nacin provedbe novog natjecaja s obzirom na eventualne
novonastale situacije, kao i kriteriji priznavanja ulozenih
sredstava kojima je povecana vrijednost nekretnine u
odnosu na iznos naknade za pravo gradenja prema novom
nositelju tog prava, uredit ¢e se pojedinacnim
provedbenim odlukama.
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Komentar:

S obzirom na specificne uvjete kojima je
potrebno udovoljiti, a da bi stambene zadruge
uopce mogle pristupiti natjecaju, predlazemo da
se ovim mjerama omoguci pristup natjecaju grupi
(inicijativi) gradana cija bi, ukoliko dobiju na
natjeCaju, obaveza bila osnovati stambenu
zadrugu u odredenom roku. Posto je, kad su
stambene zadruge u pitanju, to mnogima novi i
nepoznat model, trebali bi ovim mjerama stvoriti
uvjete koji svojim zahtjevima nece odbiti
potencijalno zainteresirane. Osnivanje stambene
zadruge je proces koji je i logisti¢ki i financijski
zahtjevan te bi mjere koje omogucéavaju pristup
natjeCaju u dva koraka mogle rezultirati bitno
veé¢im odazivom zainteresiranih. Jedno je proci
sve korake osnivanja stmbene zadruge pa onda
pristupiti natjeCaju u zadanom roku, a nesto
drugo dogovoriti se 0 osnivanju stambene
zadruge, pristupiti natjeCaju u obliku inicijative
gradana, te po eventualno dobivenom natjecaju,
u drugom koraku, u trazenom roku osnovati
stambenu zadrugu i zapoceti s realizacijom
projekta.

1. OPCE ODREDBE

Komentar:

Nedostaje odredba koja predvida postupanje
ukoliko dode do promjena unutar stambene
zadruge. Stambena zadruga moze svoje ¢lanstvo
mijenjati, a ¢lanovi mogu raspolagati svojim
udjelima na nacin kako je to predvideno statutom
i uredbama same zadruge. Kako bi izbjegli
mogucnosti mesetarenja nekretninom od strane

Primjedba koja se odnosi na model po kojem se na
natjeCaj javljaju organizirane inicijative gradana se ne
prihvaca s obzirom da su predlozene mjere koje su
obuhvacéene predmetnom Odlukom dugoro¢nog karaktera.
Intencija je da se iste primjenjuju duzi vremenski period,
kao i da upravo takve mjere jedinica lokalne samouprave
(premda je realno pretpostaviti da je model stambenih
zadruga doista nepoznat $iroj javnosti), potaknu osnivanje
stambenih zadruga.

Primjedba koja se odnosi na postupanje ukoliko dode do
promjena unutar stambene zadruge, zatim eventualnu
moguénost mesSetarenja gradskim nekretninama i sl., se ne
prihvacéa s obzirom da Ce isto biti definirano pojedina¢nim
provedbenim odlukama Gradonacelnika Grada Pule, a
koje je odluke Gradonacelnik u obvezi donijeti u roku od
3 mjeseca od dana stupanja na snagu predmetne Odluke,
ukoliko ista bude usvojena od strane Gradskog vijeca.
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zadruge i/ili njenih ¢lanova, potrebno je
predvidjeti i definirati mjere koje se poduzimaju
kod promjena unutar zadruge u odnosu na stanje
u kojem je zadruga ostvarila prava kroz ovu
mjeru.

Predlazemo da se definira kako je stanovanje u
stambenim jedinicama zadruge dozvoljeno samo
¢lanovima iste, te da je iznajmljivanje i prodaja
stambene gradevine i/ili stambenih jedinica na
trzi$tu zabranjena.

Ukoliko dode do promjene u ¢lanstvu zadruge u
vidu izlaska iz Clanstva - zadruga i njeni ¢lanovi
duzni su o tome obavijestiti grad koji ima pravo
prvokupa stambene gradevine i/ili stambene
jedinice.

Clanak 21.
(1) Stambena zadruga je dragovoljno, otvoreno,
samostalno i neovisno drustvo  kojim

upravljaju njezini clanovi bez namjere
stjecanja dobiti u cilju udovoljavanja
stambenih potreba svojih ¢lanova.

Komentar:

Potrebno je preciznije odrediti neprofitni status
stambene zadruge koja bi, da udovolji trazenom
kriteriju, trebala biti upisana u Registar
neprofitnih organizacija.

Primjedba se prihvaca te ¢e se odredba cl. 21.
preformulirati u skladu s ¢l. 35. st.2. Zakona o zadrugama
(Narodne novine br. 34/11, 125/13, 76/14, 114/18 i 98/19)
kojim je odredeno da zadruga moze obavljati djelatnost u
cilju udovoljavanja potreba svojih ¢lanova bez namjere
stjecanja dobiti.
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1. KRITERNI I MJERILA ZA
UTVRDPIVANJE LISTE PRVENSTVA
NA JAVNOM NATJECAJU

Clanak 23.

b)sjediste stambene zadruge na podrucju Grada
Pula-Pola

od 1-5 godina 10 bodova

od 5 ivise 20 bodova

¢) sjediste stambene zadruge na
podrucju Republike Hrvatske

od 1-5 godina 5 bodova

od 5 godina i vise 10 bodova

Komentar:

Buduc¢i da ¢e se stambene zadruge osnivati nakon
usvajanja ove Odluke, te zbog toga §to se one po
svojoj prirodi osnivaju ciljano, smatramo ovaj
kriterij nepotrebnim.

d) strucna sprema osnivaca/¢lanova
stambene zadruge

NiZa strucna sprema 5 bodova
SSS 10 bodova
VSS odnosno sveucilisni ili 20 bodova
strucni prvostupnik

VSS odnosno magistar struke ili | 30 bodova
sveucilisni ili strucni specijalist

Primjedbe koje se odnosi na sjediSte stambene zadruge na
podrucju Grada Pule i na podru¢ju RH se ne prihvacaju,
neovisno o0 tome §to je opravdano pretpostaviti da ¢e se
stambene zadruge uglavnom osnivati nakon usvajanja ove
Odluke, budu¢i da je intencija Grada Pule da se ista
primjenjuje duze vremensko razdoblje, kao i da se
natjecaji raspisuju redovito i kontinuirano, ovisno o
potrebama gradana, kao i resursima Grada Pule, odnosno
fondu gradskih nekretnina koje ¢e biti moguce izloziti
javnim natjecajima/javnim pozivima, pa je jednako tako
opravdano pretpostaviti i da ¢e prilikom raspisivanja
buduc¢ih javnih natjecaja/javnih poziva postojati ve¢
osnovane stambene zadruge, kako na podrucju Grada
Pule, tako i na podru¢ju RH.

Primjedba koja se odnosi na kriterij strucne spreme
osnivaca/Clanova stambene zadruge se djelomic¢no
prihvaca te ¢e se navedeni kriterij izmijeniti na nacin da ¢e
se u sustavu bodovanja izjednaciti niza stru¢na sprema i
SSS osnivaca/Glanova stambene zadruge te VSS i VSS
osnivaca/Clanova stambene zadruge, a osim toga u
predmetnu Odluku dodat ¢e se i odredba kojom ¢e biti
rijeSena potencijalno moguca situacija u kojoj je vise
struénih sprema podjednako zastupljeno na nacin da ¢e se
u tom slucaju, dakle ukoliko je u strukturi stambene
zadruge vise stru¢nih sprema podjednako zastupljeno,
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pri cemu se stambenoj zadruzi dodjeljuju
bodovi za onu struénu spremu koja je
brojcano najvise zastupljena u strukturi
zadruge.

Komentar:

Umjesto bodovanja prema najzastupljenijoj
spremi, predlazemo da se kao i za kriterij Zivotne
dobi racuna prosjek. Na taj nacin uklanjamo
problem koji bi imali ukoliko je viSe stru¢nih
sprema jednako zastupljeno.

Problem koji se ovim kriterijem naglasava, a koji
je kontroverzniji od prethodno navedenog nac¢ina
obracuna “prosjeka” je uvodenje kriterija koji
“penalizira” osobe nize i srednje strucne spreme,
koje imaju podjednaku potrebu za rjeSavanjem
stambenog pitanja kao i oni éije obrazovanje
spada u VSS i VSS kategoriju.

U RH NSS ima oko 27, VSS i VSS zajedno oko
18 posto, dok SSS ima oko 55 posto stanovnistva.
Ovim kriterijima prakticki penaliziramo oko 80
posto stanovnika (VSS “vrijedi” 6 puta vise od
NSS, a “samo” 3 puta od SSS). Jedna od vaznijih
kvalitativnih karakteristika stambenih zadruga
jeste njihova inkluzivnost i raspon raznolikosti
¢lanova. Ovim Mjerama trebali bi pokazati
mnogo viSe osjetljivosti 1 razumijevanja
karaktera stambenih zadruga - zato da bi od njih
dobili najvise od onog $to one mogu dati. Primjeri
iz EU pokazuju znacaj stambenih zadruga koje
mogu, kad su uvjeti za njihovo funkcioniranje
povoljni, iznimno utjecati na povecanje kvalitete
zivota kako svojim ¢lanovima tako i urbanoj

bodovi dodjeljivati po strucnoj spremi koja je povoljnija
za ponuditelja — stambenu zadrugu.

Nadalje, primjedba koja se odnosi na dodatni kriterij,
odnosno bodovanje prijave stambene zadruge prema
kvaliteti koriStenja zajednickih prostorija se ne prihvaca.
Naime, sugestija dodatnog bodovanja prema kvaliteti
koriStenja zajednickih prostorija, koja s jedne strane
podrazumijeva definiranje namjene i nacina koristenja
zajednickih prostorija u stambenoj gradevini izgradenoj od
strane stambene zadruge, a s druge strane dodatnhu obvezu
i trosak za stambenu zadrugu, odnosno njene ¢lanove,
predstavlja dodatno financijsko opterecenje za zadrugare
dok je primarni cilj i intencija predlozene Odluke,
odnosno predlozenih mjera, pomo¢ i podrska mladim
osobama i mladim obiteljima u priustivom i povoljnom
rjeSavanju stambenog pitanja uz §to manji ulog korisnika
odredene mjere.

Osim toga, primjedba se ne prihvaca jer kriterij bodovanja
ne moze biti buduca (nepostojeca) okolnost. Bodovanje je
moguce isklju¢ivo na temelju mjerljivih i postojecih
kriterija u trenutku prijave, a koji se dokazuje ispravom.
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sredini. u  kojoj postoje i djeluju.
Utoliko takoder iznenaduje i nemogucénost da
stambena zadruga koja pristupa natjecaju
predlozi za javni interes dodanu vrijednost
stambenog objekta kojeg predlazu - tj. moguceg
zajednickog prostora koji bi bio otvoren za
aktivnosti ne iskljucivo ¢lanova st. zadruge vec i
okolnog stanovniStva - vrti¢, igraliste, Citaonica,
mini kino, park ili nesto drugo. Predlazemo da se
razmisli o razradi, uvrstenju i nainu bodovanja
tog kriterija.

C. DAVANJE U NAJAM STANOVA U
VLASNISTVU GRADA PULA-POLA S
MOGUCNOSCU KUPNJE

Komentar:

Kako bi dugoroc¢no utjecali na cijenu stanovanja
na podrucju Pule i osigurali njegovu priustivost
za buduce generacije, uz ostale mjere potrebno je
i povecanje stambenog fonda Grada.

Dozvolom otkupa stana nakon 10 godina,
vrijedna nekretnina vra¢a se na trziSte te tako
postaje upravo ono zbog ¢ega i trebamo stambenu
politiku 1 pozitivne mjere kojima Grad strateski i
dugoro¢no utjeCe na priustivost stanovanja za §to
ve¢i broj gradana. Jasno je da njegovom
prodajom i privatizacijom ne povecavamo
stambeni fond/potencijal grada.

Kako bi povecali javni stambeni fond te
odgovornim upravljanjem istim ostvarili i odrzali
priustivo stanovanje gradanima Pule na duge
staze, potrebno je otkloniti moguénost kupnje
stana u vlasniStvu Grada.

Komentar, odnosno primjedba koja se odnosi na davanje u
najam stanova u vlasnistvu Grada Pula — Pola s
mogucnoscu kupnje se ne prihvaca buduéi da se navedena
mjera dugoro¢nog najma stanova s moguénoscu otkupa
odnosi iskljuéivo na derutne stanove koji zahtijevaju
opseznu i zahtjevnu adaptaciju, a za koje je stanove
prethodno utvrdeno da je neisplativo zadrzati ih u
vlasniStvu obzirom na stanje istih, ve¢ je isplativije da se
od njihove prodaje s jedne strane ostvare prihodi u
proracunu, a s druge strane da se mladim osobama i
mladim obiteljima omogucéi priustivo stanovanje, odnosno
pomoc pri rjeSavanje stambenog pitanja.

Intencija Grada Pule je da se, dakle, javnom natje¢aju
(javnom pozivu) za dugoro¢ni najma stanova s
moguénoscu otkupa izlazu iskljucivo derutni stanovi,
odnosno oni koji su u vrlo loSem gradevinskom stanju
zbog Cega daljnje koriStenje takvih nekretnina, bilo
davanjem u najam bilo zadrzavanjem za eventualno
vlastite potrebe, nije moguce bez prethodne

29




Prema primjeru iz mnogih regija kojima je
dominantna djelatnost turizam, vidimo da
vrijednost nekretnine u javnom vlasniStvu
nadilazi onu trzi$nu - jer osigurava buducnost i
perspektivu cjelogodis$njeg radnog stanovnistva,
pa samim time buduénost i perspektivu grada.

Clanak 40.
Pravodobni i uredni zahtjevi boduju se na
sljedeci nacin:

2. Na temelju prosjecnih mjesecnih
primanja  svih  clanova  obitelji u
posljednjih godinu dana, prije objave
Javnog poziva podnositelj zahtjeva
ostvaruje:

do 900,00 eura neto mjesecno po clanu obitelji

0d 901,00 do 1.100,00 eura mjesecno po clanu ol

0d 1.101,00 do 1.300,00 eura mjesecno po clanu

Iznad 1.300,00 eura neto mjesecno po ¢lanu obite

Komentar:

Predlazemo bodovanje prihoda po c¢lanu
kucéanstva po kljucu od 30 do 50 % prosjecne
mjesecne neto place isplacene po zaposlenome u
gospodarstvu  Grada Pula-Pola.  Apsolutne
vrijednosti nije preporucljivo koristiti jer ¢emo
inace svake godine morati mijenjati odluku.

3. Prema ukupnoj duzini prebivanja na
podrucju Grada Pula-Pola Podnositelja

obnove/adaptacije za koju bi valjalo osigurati znacajna
financijska sredstva, a za koja je ujedno upitna
svrsishodnost takvog koriStenja u smislu ostvarivanja
prihoda koji bi bio dostatan za povratak troskova
obnove/adaptacije u razumnom roku.

Primjedba se prihvaca te ¢e se predmetna Odluka,
odnosno kriterij prosjecnih mjese¢nih primanja izmijeniti
na nacin da isti nije izrazen u apsolutnim vrijednostima
ve¢ u prosjeku, i to razdijeljeno na nekoliko razina
bodovanja.
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zahtjeva kojom podnositelj zahtjeva
ostvaruje:

20 i vise od 20 godina

od 16 do 19 godina

od 5 do 15 godina

Kao dokaz potrebno je dostaviti izvornik
uvjerenja o prebivalistu za podnositelja
zahtjeva.

Komentar:

Potrebno je wutvrditi i wuracunati vrijeme
prebivalista u drugom gradu ili drzavi ukoliko je
isti prekid rezultat obrazovanja kako osobe koje
su se Skolovale ili studirale van Pule zbog istog
ne bi bile diskriminirane.

D. DAVANJE STANOVA U
VLASNISTVU GRADA PULA — POLA U
DUGOROCNI NAJAM ZA MLADE
OBITELJI

1. OPCE ODREDBE

Clanak 60.
(2) Iznimno, stanom se smatra skup
prostorija namijenjenih za stanovanje
koje cine jednu samostalnu gradevinsku
cjelinu i imaju poseban ulaz iako nemaju
sve potrebne sporedne prostorije, ali
postoje tehnicki uvjeti da se one izgrade

Primjedba koja se odnosi na kriterij ukupne duzine
prebivanja na podru¢ju Grada Pule se ne prihvaca s
obzirom da je, prema Zakonu o prebivalistu (Narodne
novine br. 144/12, 158/13 i 114/22), prebivaliste mjesto i
adresa u Republici Hrvatskoj na kojoj se osoba trajno
nastanila radi ostvarivanja svojih prava i obveza vezanih
uz Zivotne interese, kao $to su obiteljski, profesionalni,
ekonomski, socijalni, kulturni i drugi interesi. Boraviste je
mjesto i adresa u Republici Hrvatskoj gdje osoba
privremeno boravi, ali se na toj adresi nije trajno nastanila,
Sto znaci da osobe koje se Skoluju ili studiraju izvan Pule,
moguce i izvan Republike Hrvatske, u mjestima u kojima
se Skoluju prijavljuju boraviste, a ne prebivaliste.
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putem preinake ili adaptacije odnosnog
prostora.

Komentar:

Prema prijedlogu ovakvi stanovi bi ulazili u
kvotu onih gdje je nuzno ulaganje da bi bili
uvjetni za stanovanje, tj. s moguénosc¢u otkupa.

1. UVIJETI | DOKUMENTACIJA ZA
DAVANJE STANA U NAJAM

Clanak 64.

5. da podnositelj zahtjeva ima prijavljeno
prebivaliste na podrucju Grada Pula-Pola
najmanje 10 (deset) godina neprekidno prije
podnosSenja zahtjeva za najam stana s
mogucnoséu kupnje, a clanovi uze obitelji
moraju imati prijavljeno prebivaliste na
podrucju Grada Pula-Pola u trenutku objave
Javnog poziva,

Komentar:

Smatramo rok od 10 godina bez prekida
predugim. Osobito kada se radi o slucajevima
Skolovanja i studiranja van Pule. Za kategoriju uz
moguénost otkupa rok je 5 godina, a takoder se u
tekstu potkrala i greska: “s moguc¢noséu kupnje”.
Predlazemo da se uvjet definira na 5 godina, ili
10 godina kumulativno s uracunatim godinama
obrazovanja van Pule.

Primjedba koja se odnosi na €l. 60. ¢e se uvaziti te ce se
predmetna odredba stavka 2. ¢lanka 60. brisati.

Primjedba koja se odnosi na ¢l. 64. st. 5. ¢e se uvaziti te ¢e
se predmetna odredba st. 5. €l. 64. izmijeniti na nacin da
¢e se dio teksta koji glasi "s moguénoscu kupnje", a koji je
omaskom naveden u predmetnoj odredbi brisati.
Primjedba koja se odnosi na duzinu prijavljenog
prebivalista na podru¢ju Grada Pule u trajanju od
najmanje 10 godina se ne prihvaca s obzirom da osobe
prilikom odlaska na $kolovanje ili studiranje izvan Pule,
moguce i izvan Republike Hrvatske, u mjestima u kojima




Zahvaljujemo na suradniji.
Klub vije¢nika MoZemo! Pula
DuSica Radojcié¢

Davor Vukovi¢

Noel Mirkovi¢

Ana Fonovié

se Skoluju/studiraju prijavljuju boraviste, a ne prebivaliste.
Ukoliko je rije¢ o trajnom preseljenju tada se prijavljuje
prebivaliste. Uzimajuci u obzir pretpostavku da se zbog
razlic¢itih zivotnih okolnosti dio gradana doista i trajno
preselio izvan Pule pa u tom mjestu prijavio prebivaliste,
misljenje je i stav Grada Pule da je primjereno honorirati
one koje su trajno ili bar duzi vremenski period nastanjene
na podrucju grada Pule.
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