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PREDMET: Zakljuc€ak o utvrdivanju prijedloga Odluke o prihvatu
ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula -
Pola dana 27. studenog 2024. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlas¢uju se dr.sc. Filip Zori¢i¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenié¢,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Natasa Simonelli, p.o. Gradonacelnika procelnica Upravnog odjela za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove i Zlatko Dzananovi¢, pomoénik procelnika istog Upravnog odjela, da

sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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Temeljem ¢l. 35. 1 ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 15. i 16. Odluke o uvjetima i
postupku natjeaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava gradenja i davanja u zakup
gradevinskog zemljista (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 2/97, 6/98 i
2/99) i ¢l. 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola, na
sjednici odrzanoj dana 2024. godine, donijelo je

ODLUKU
o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o kupoprodaji

I

Prihvaéa se prijedlog Komisije za provedbu natjecaja KLASA: 944-05/24-01/55,
URBROJ: 2163-7-05-01-0247-24-7, od 25. studenog 2024. godine, te isti ¢ini sastavni dio
ove Odluke.

I

U skladu s prijedlogom iz tocke I sklopit ¢e se ugovor o kupoprodaji s najpovoljnijim
ponuditeljem kako slijedi:

1. Germanu Babanu iz Pule, Stinjan, Valdemuska 1, OIB: 40310503415, prodaje se
gradevinsko zemljiste, k.¢. 19/1 k.o. Stinjan, povr§ine 969 m2, po izlicitiranoj cijeni od
326.394,05 Eura, kao najpovoljnijem ponuditelju.

Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti u cijelosti u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.
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Porez na promet nekretnina, troSkove ovjere potpisa i uknjizbe u zemljisnim knjigama
kod Op¢inskog suda u Puli kao i troSkove izrade procjembenog elaborata snosi kupac
nekretnine iz tocke II ove Odluke.

v

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od dana donosenja ove Odluke.

Uknjizba prava vlasnistva provest ¢e se nakon potpisivanja i ovjeravanja Ugovora o
kupoprodaji, te potpune isplate kupoprodajne cijene i troSkova izrade procjembenog
elaborata.



Kupac je u obvezi podnijeti javnom biljezniku ugovor radi ovjeravanja potpisé
prodavatelja u roku od 8 dana od dana preuzimanja ugovora.
A\
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove Grada Pula - Pola.
VI
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
Privitak:
Zapisnik Komisije za provedbu natjecaja

KLASA: 944-05/24-01/55
URBROJ: 2168-7-05-01-0247-24-7

KLASA:944-05/24-01/55
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovié-Nikolovski



OBRAZLOZENIJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl1. 35.1 ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 15. i 16. Odluke o uvjetima i
postupku natjecaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava gradenja i davanja u zakup
gradevinskog zemljista (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula— Pola br. 2/97, 6/98 1 2/99)
i ¢I. 39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o prihvatu ponude i sklapanju kupoprodajnih ugovora za
nekretninu ¢ija vrijednost prelazi iznos od 132.723,00 Eura.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 25. studenog 2024. godine proveden je javni natjecaj za prodaju gradevinskog zemljista.
Natjecaj je provodila Komisija za provedbu natjecaja, te je utvrdila da je za nekretninu pod
rednim brojem 5. natje¢aja, k.¢. 19/1 k.o. Stinjan, nakon provedene licitacije kao najpovoljniji
utvrden ponuditelj naveden u tocki II prijedloga ove Odluke. Ponudena jedini¢na cijena za
predmetno zemljiste povr§ine 969 m2, podrugje MO Stinjan, iznosi 336,84 Eura/m2.

Ponuditelj je po uvjetima natjecaja duzan kupoprodajnu cijenu isplatiti u cijelosti u roku od 30
dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji zajedno sa troSkovima izrade procjembenog
elaborata.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno izdvojiti financijska sredstva.

p.o. PROCELNICA
NataSa Simonelli, mag.iur.
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ZAPISNIK

sa sjednice Komisije za prodaju nekretnina Grada Pua-Pola, odrzane dana 25. studenog 2024.
godine s pocetkom u 10,00 sati, u prostorijama Grada Pula-Pola, Forum 1, u predmetu Natjecaj
za prodaju gradevinskog zemljista.

Clanovi Komisije:

1. Zlatko Dzananovic¢, predsjednika Komisije
2. Dijana Sain, ¢lan Komisije

3. Orijeta Babi¢, ¢lan Komisije

Zapisnicar:

Milan Korica




Predsjednik Komisije uvodno otvara postupak javnog nadmetanja za prodaju gradevinskog
zemljiSta u svezi provedbe Natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista, objavljenog dana 16.
studenog 2024. godine u dnevnom tisku "Glas Istre", a dana 15. studenog 2024. godine na web
stranicama Grada Pula-Pola i oglasnoj plo¢i Upravnog odjela.

Nadalje, Predsjednik Komisije ukratko upoznaje prisutne sa pravilima nadmetanja.

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove raspisao je natjeCaj za
prodaju gradevinskog zemljista i to:

- k.c.br. 541/38 k.o. Pula

- k.&. 265/5 k.o. Stinjan

- k.¢. 501/75 k.o. Galizana

- k.¢. 790/58 i k.¢. 790/59 obje k.o. Galizana
- k.¢. 19/1 k.o. Stinjan

- k.¢. 5031/14 k.o. Pula

- k.&. 42/42 1 k.¢. 42/121 obje k.o. Stinjan

- k.¢. 1206/7 k.o. Pula

- k.¢. 4953/44 k.o. Pula

NAPOMENE:

Nekretnina pod rednim brojem 2. optereena je pravom sluznosti prolaza, prijevoza,
postavljanja i odrzavanja vodovodne infrastrukture zbog ¢ega je cijena predmetne nekretnine
umanjena sukladno procjeni sudskog vjestaka.

Nekretnine pod rednim brojem 3., 5. 1 9. nemaju neposredni pristup do javno prometne povrsine
zbog Cega je cijena predmetne nekretnine umanjena sukladno procjeni sudskog vjestaka.

Na nekretninama pod rednim brojem 4.. 1 6. su izgradene gradevine ili dijelovi gradevina,
vrijednosti gradevina na njima izgradenima i vrijednost ulaganja u iste nije iskazana, ne
pripadaju prodavatelju i nisu ukljuceni u kupoprodajnu cijenu, a najpovoljniji ponuditelj stupa
u prava i obveze prodavatelja u pogledu predmetnih nekretnina te preuzima obvezu uredenja
medusobnih imovinskopravnih odnosa s osobom kojoj pripada ta gradevinska vrijednost, o
vlastitom trosku.

Nekretnina pod rednim brojem 9. opterecena je pravom sluznosti polaganja i odrzavanja
kanalizacijskog sustava odvodnje otpadnih voda, fekalne kanalizacije, zbog Cega je cijena
predmetne nekretnine umanjena sukladno procjeni sudskog vjestaka.

Za nekretninu pod rednim brojem 10. doneseno je RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice na
nacin da gradevnu Cesticu ¢ini i nekretnina navedena pod tim rednim brojem.

Kupci nekretnina na kojima postoji teret raznih instalacija, u slucaju intervencije ili sli¢nih
radova na instalacijama duZni su osigurati nesmetan pristup instalacijama ovlaStenim
djelatnicima radi izvodenja radova.
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Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljucaka i objekata koja su teret na predmetnim
zemljistima kupac zemljita izviSit ¢e o vlastitom troSku u skladu s posebnim uvjetima
nadleZnih pravnih osoba.

Nekretnine se izlazu prodaji prema nacelu «videno-kupljenoy, $to iskljucuje sve naknadne
prigovore kupca.

U slucaju postojanja posjeda trece osobe na nekretnini kupac je duzan o svom trosku osloboditi
nekretninu od stvari i osoba. Vrijednosti eventualno izgradenih gradevina na nekretninama koje
su predmet prodaje ne pripadaju prodavatelju, te iste nisu ukljuc¢ene u kupoprodajnu cijenu.

Namjena gradevinskog zemljista i gradevina

Na predmetnom gradevinskom zemljistu izgradnja, odnosno privodenje namjeni, vrsit ¢e se u
skladu s dokumentima prostornog uredenja, posebnim uvjetima gradenja i ostalim uvjetima
predvidenima vaze¢im propisima.

Nadalje, privodenje namjeni treba biti u skladu s posebnim uvjetima gradenja i ostalim pravno
vaze¢im propisima. Investitori su u obvezi prilagoditi se u pogledu arhitektonske kompozicije
i oblikovanja gradevina karakteru zone u kojoj se nalaze, a arhitektonsko oblikovanje gradevina
mora biti uskladeno s okolnom gradnjom.

Kupci nekretnina prilikom ishodovanja propisanih dokumenata prostornog uredenja duzni su
na kupljenim nekretninama postivati uvjete Grada Pule-Pola i drugih pravnih osoba u vezi
planirane komunalne i druge infrastrukture.

Grad Pula-Pola ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu uvjeta gradnje
koji se mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih propisa.

Opseg uredenja gradevinskog zemljista

Na gradevinskom zemljistu radi priklju¢enja planiranih gradevina predvidena je izgradnja
telekomunikacijske, plinske i elektro mreze, te izgradnja objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: prometnice, sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda, javne rasvjete te
vodovodne i kanalizacijske mreZze.

Gradnja telekomunikacijske, plinske i elektro mreze i uredaja, te vodovoda i sustava odvodnje
otpadnih voda, kao i rok u kojem ¢e se izvesti i omoguditi prikljucak gradevinske parcele na
komunalnu i drugu infrastrukturu, regulirat ¢e se posebnim aktom kojeg kupac pribavlja u
skladu s posebnim propisima.

Visinu i nacin placanja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i javne rasvjete, kao i rok
u kojem ¢e se omoguciti priklju¢ak gradevinskim parcelama na komunalnu infrastrukturu,
odredit ¢e se sukladno vazeéim pozitivnim propisima.

Kupac zemljista o svom c¢e troSku izvrsiti eventualnu prenamjenu zemljista u skladu s
odredbama Zakona o poljopriviednom zemljistu.

Natjecaj za prodaju nekretnina iz to¢ke I Natjecaja provest ¢e se usmenim javnim nadmetanjem.
Oglas o raspisivanju natjecaja objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Upravnog odjela
za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove i na web-stranici Grada Pule-Pola.
Jamcevina za sudjelovanje na natjecaju iznosi 10% od pocetne cijene i uplacuje se posebno za
svaku pojedinu nekretninu koja se izlaze prodaji.

Jamc&evina se uplacuje na ziro racun Grada Pule-Pola broj IBAN HR9523600001835900006
Grad Pula-Pola-Proracun, model 68, pozivom na broj 7889-OIB, te mora biti evidentirana na
raéunu Grada Pula-Pola najmanje dva dana prije poCetka nadmetanja.

Ugovori o kupoprodaji sklapaju se u roku od 8 dana od dana donosenja Odluke nadleznog tijela
o prihvatu ponude.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unodenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom za pojedinu
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nekretninu, koji ne pristupe sklapanju ugovora o kupoprodaji u za to ostavljenom roku, ili ne
uplate u cijelosti ugovorenu cijenu u skladu sa sklopljenim ugovorom, gube pravo na povrat
uplac¢ene jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti prodaji na javnom natjecaju.

Rok za pla¢anje ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a u slucaju propustanja tog roka
nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom ¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima
(NN 35/05, 41/08, 125/11 1 78/15). ). Prodavatelj (vjerovnik) moZe odrzati ugovor na snazi ako
nakon isteka roka, bez odgadanja pisano obavijesti kupca (duznika) da zahtijeva ispunjenje
ugovora u daljnjem roku od 30 dana, nakon ¢ega moze izjaviti da raskida ugovor.

Javnobiljeznicke troskove i troskove zemljisnoknjizne provedbe ugovora snosi kupac.

Kupci nekretnina duzni su platiti Gradu Pula-Pola troSkove izrade elaborata procjene nekretnina
u visinu iznosa utvrdenih u tablici iz tocke I ove Odluke, na zZiro ra¢un Grada Pule-Pola broj
IBAN HR9523600001835900006 Grad Pula-Pola-Prora¢un, model 68, pozivom na broj 7706-

OIB u roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Kupoprodajnu cijenu kupac placa u cijelosti u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natjecaja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javnom nadmetanju na nacin da nakon uvodnog
otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjecaja prijavu s osobnim podacima te
prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):

- 0 uplati jamcevine (uplatnica)

- o drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,

- 0 podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela za
financije, gospodarstvo i provedbu ITU mahanizma Grada Pule-Pola, Polanijev prolaz 2)

- punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomocnika),
odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.

Ako je kao najpovoljniji ponuditelj utvrdena fizicka ili pravna osoba pripadnosti drzavi koja
nije ¢lanica Europske unije, ta je osoba duZna pribaviti potrebnu suglasnost za sklapanje
ugovora o kupoprodaji sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.
3. Komisija za provedbu natjecaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu valjanost,
te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4, Usmeno nadmetanje natjecatelja s valjanom prijavom i potpunim dokazima provodi se za
svaku lokaciju posebno. Ako se za pojedinu lokaciju prijavio i natjecao samo jedan natjecatelj,
uzet ¢e se njegova ponuda u pocetnoj visini kupoprodajne cijene kao najpovoljnija.

5. Najmanji iznos poveéanja ponude iznosi 5% od pocetne kupoprodajne cijene.

6. Usmeno nadmetanje okonéat ¢e se po isteku 2 minute od davanja najpovoljnije ponude.

7. Po okonéanju nadmetanja Komisija za provedbu natjecaja utvrduje koja se ponuda smatra
najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik. Ukoliko je najpovoljniju ponudu dala
pravna osoba, poziva se da se odmah izjasni hoce li koristiti pravo na prijenos porezne obveze,
te se takvo izjasnjenje takoder unosi u zapisnik.

8. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjecaja dostavlja nadleznom tijelu Grada Pule-Pola na
razmatranje i odlucivanje.

9. Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i sklapanju ugovora, ovisno o visini ponudene cijene,
donosi Gradonacelnik Grada Pule-Pola, za ponude do iznosa od 132.722,81 Eura, odnosno
Gradsko vije¢e Grada Pule-Pola, za ponude vece od iznosa od 132.722,81 Eura.
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10. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od donosSenja Odluke nadleznog tijela
Grada Pule-Pola o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (NN 25/13 i 85/15), Grad Pula-Pola kao
tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o
svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju
zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula-Pola objavljuje sve donesene akte na
sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada. Slijedom navedenog, smatrat ¢e se
da je natjecatelj, podnoSenjem prijave koja sadrzi njegove osobne podatke na ovaj natjecaj, uz
trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koristenje istih javnom objavom
na internetskim stranicama i u sluZzbenom glasilu Grada Pule-Pola, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Nadlezno tijelo Grada Pule-Pola pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomi¢no, bez posebnog obrazlozenja, do donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji.

Javno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace u Puli, Forum 1, dana 25.
studenog 2024. godine s pocetkom u 10,00 sati.

Ovjerovitelji zapisnika su:
1. Drazen Vidakovi¢ iz Pule, Medulinska cesta 15 D
2. Karin Bolkovi¢ iz Pule, Divkoviéeva ulica 4

Nakon toga pristupa se zaprimanju prijava, te se pozivaju nazo¢ni punuditelji da se prijave za
usmeno nadmetanje za prodaju gradevinskog zemljista.

1. Za gradevinsko zemljiste pod red.br.1. k.¢. 541/38 k.o. Pula, poviSine 1340 m2, po
pocetnoj cijeni od 231.311,00 Eura, nema prijava.

2. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 2. k.&. 265/5 k.o. Stinjan, povr§ine 995 m2, po
pocetnoj cijeni od 157.000,00 Eura, nema prijava.

3. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 3. k.¢.br. 501/75 k.o. GaliZana, sa 321 m2, po
podetnoj cijeni od 33.000,00 Eura, prijavu podnosi:

3.1. Karin Bolkovi¢ iz Pule, Divkovic¢eva ulica 4
Prijavi prilaze:

. dokaz o uplaé¢enoj jamcevini,
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. dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,

. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o
podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiste pod rednim brojem 3, Karin Bolkovi¢ najpovoljniji
ponuditelj po pocetnoj cijeni od 33.000,00 Eura.

4. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 4. k.¢.br. 790/58 k.o. Galizana, povrsine 307 m2 i
k.¢.br. 790/59 k.o. Galizana, povrsine 27 m2, po pocetnoj cijeni od 57.200,00 Eura, nema
prijava.

5. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 5. k.&.br. 19/1 k.o. Stinjan, povrine 969 m2, po
pocetnoj cijeni od 216.155,00 Eura, prijavu podnosi:

5.1. Germano Baban iz Pule, Stinjan, Valdemuska 1.

Prijavi prilaze:

. dokaz o uplac¢enoj jamcevini,
o dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,
o potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o

podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

5.2. Dusko Kisberi iz Poreca, Rovinjska 29.

Prijavi prilaze:

. dokaz o uplac¢enoj jamcevini,
] dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,
. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o

podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana. ~
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5.3. STRUCTURA d.o.0. iz Pule, Paduljski put 51, zastupano po predsjedniku uprave Donu
Bulesicu.

Prijavi prilaze:

. dokaz o uplaé¢enoj jamcevini,

. dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,
-izvadak iz trgovackog registra

. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o
podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Pristupa se javnom nadmetanju:

Germano Baban nudi 226.962,75 Eura
Kisberi Dusko nudi 237.770,50 Eura
Structura d.o.o. nudi 261.547,55 Eura
Germano Baban nudi 272.355,30 Eura
Kisberi Dusko nudi 283.163,05 Eura
Structura d.o.o. nudi 293.970,80 Eura
Germano Baban nudi 304.778,35 Eura
Kisberi Dusko nudi 315.586,30 Eura
Structura d.o.o. odustaje

Germano Baban nudi 326.394,05 Eura

Kisberi Dusko odustaje

Komisija utvrduje da je za zemljiSte pod rednim brojem 5, Germano Baban najpovoljniji
ponuditelj po izlicitiranoj cijeni od 326.394,05 Eura.

6. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 6. k.¢.br. 5031/14 k.o. Pula, povrSine 224 m2, po
pocetnoj cijeni od 39.000,00 Eura, prijavu podnosi:
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6.1. Ivica Salvador iz Pule, Mutilska 3,

Prijavi prilaze:

. dokaz o uplaéenoj jamcevini,
. dokaz drzavljanstva- osobna iskaznica,
. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o

podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiste pod rednim brojem 6, Ivica Salvador najpovoljniji
ponuditelj po pocetnoj cijeni od 39.000,00 Eura.

7. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 7. k.&.br. 42/42 k.o. Stinjan, povr§ine 94 m2 i k.&.br.
42/121 k.o. Stinjan, povisine 34 m2, po po&etnoj cijeni od 12.447,00 Eura, prijavu podnosi:

7.1.  Natasa Conji¢ iz Pule, Puntizela 39,
Prijavi prilaze:
. dokaz o uplacenoj jamcevini,
- Punomo¢ za zastupanje
o osobna iskaznica,

. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o
podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiSte pod rednim brojem 7, Natasa Conji¢, najpovoljniji
ponuditelj po pocetnoj cijeni od 12.447,00 Eura.

8. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 8. k.¢.br. 1206//7 k.o. Pula, povrsine 180 m2, po
pocetnoj cijeni od 17.060,00 Eura, prijavu podnosi:
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8.1.  Drazen Vidakovi¢ iz Pule, Medulinska cesta 15D,

Prijavi prilaze:

. dokaz o upla¢enoj jamcevini,
o osobna iskaznica,
J potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o

podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiSte pod rednim brojem 8, Drazen Vidakovi¢, najpovoljniji
ponuditelj po pocetnoj cijeni od 17.060,00 Eura.

9. Za gradevinsko zemljiste pod red.br. 9. k.¢.br. 4953//44 k.o. Pula, povrsine 75 m2, po
pocetnoj cijeni od 18.136,00 Eura, prijavu podnosi:

9.1.  Robert Duras iz Pule, Carlijeva 9, zastupan po punomocénici Adrijani Duras iz Pule,
Carlijeva 9

Prijavi prilaze:
o dokaz o uplac¢enoj jamcevini,
- punomo¢ za zastupanje
o osobna iskaznica,

. potvrdu Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma o
podmirenim dugovanjima prema Gradu Pula-Pola.

Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljiste pod rednim brojem 8, Robert Duras, najpovoljniji
ponuditelj po pocetnoj cijeni od 18.136,00 Eura.

Zapisnik je diktiran neposredno, na isti nema primjedbi, te ga vlastoru¢no potpisuju.
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Dovr$eno u 10.55 sati.

Ovjerovitelji zapisnika
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA

UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/16

URBROJ:2163-7-05-0524-24-15

Pula, 07.11.2024
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
14/08/23-1-uskl. kojim se utvrduje trziSma vrijednost nekretnine
ké.br. 19/1 k.o. Stinjan
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 14/08/23-1-uskl. izraden od ovlastene procjeniteljice Karle Bozac,
dipl.ing.grad. iz DL STUDIO d.o.0. kojim se utvrduje trziSna vrijednost nekretnine ké.br.
19/1 k.o. Stinjan, u svrhu prodaje, dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 06. studenog 2024.
godine, nakon zaprimljenog Ocitovanja procjeniteljice Karle Bozac od 25. listopada 2024.
godine te nakon ponovnog razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je



ISO 9001 ISO 27001 IGNet SR-10 Cro Cert
gore navedeni procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti

nekretnina (Narodne novine br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiSte u elaboratu vjesStaka u iznosu
od 223,07 EUR/m2 je u okviru u odnosu na prosjecnu cijenu iz Evidencije o prometu
nekretnina informacijskog sustava Porezne uprave u razdoblju vrednovanja nekretnine
vjeStaka, te je ista prihvatljiva u odnosu na prosje¢nu cijenu iz informacijskog sustava
Porezne uprave.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, univ.mag.iur.

DOSTAVITL:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove,
Odsjek za upravljanje imovinom, s prilogom:
e Procjembeni elaborat br. 14/08/23-1 uskl.
2. Arhiva



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Segota Anamarija, GRAD PULA-POLA

Datum: 07.11.2024 12:53:49

Certifikat: 7b7714d4198bd69d0000000056701b6e
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i savjetovanje

OIB: 26147253803

52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20

mob: +385 91 721 3637

e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
u svrhu prodaje gradevinskog zemljista

Uskladeno sa Misijenjem Procjeniteljskog povjerenstva za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje Grada Pula-Pola
Klasa: 940-03/24-03/16, Urbroj: 2163-7-05-0524-24-3 od 30.07.2024.g.

Predmet procjene:

Lokacija nekretnine:

Narucitelj procjene:

Broj elaborata:

GRADEVINSKO ZEMUIISTE

Pula, Stinjan, Ul. PuntiZela, sjeverno od Ul. Varo$ br.77A

Zk. Ulozak: 1819
EtaZno vlasnistvo: -
K.c.br. 19/1

Katastarska opéina:  Stinjan

GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom

OIB: 79517841355

14/08/23-1-uskl.

Izradivadica:

Direktorica:

Pula, listopad 2024. godine

Trgovacki sud u Pazinu BS: 130138135

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC
~ Date: 2024.10.25
BOZAC 15:07:32 +02'00'
Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Digitally signed
KA R I—A by KARLA BOZAC

5 Date: 2024.10.25
BOZAC 15:07:50 +02'00'

OTP banka d.d. IBAN

: HR7824070001100285363



PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA

SADRZAJ:

gaa A W N =

9.

. SAZETAK

. OPCA DOKUMENTACIJA

. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACLIE
. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINA
5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR
5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)
6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje

. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH
7.2. Trzidte ponudenih nekretnina na podru¢ju Grada Pule, MO Stinjan
7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE
8.2. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMUIISTA
8.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista
8.2.2. Poredbene nekretnine
8.2.3. Izracun - poredbena metoda
MISLJENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI
11. PRILOZI

11.1. NALOG

11.2. Izvadak iz zemljiSne knjige

11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list
11.4. Izvod iz ZKC-a

11.5. Misljenje procjeniteljskog povjerenstva

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
listopad 2024.g.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan

1. SAZETAK

Svrha

Naruditelj procjene:

NARUCITELJ: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
GRAD PULA listopad 2024.g.

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u
svrhu kupoprodaje

— GRAD PULA, Forum 2,
Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom
OIB: 79517841355

Predmet procjene:

— GRADEVINSKO ZEMLIISTE

Katastarska opcina —  Stinjan
z.k. ulozak — 1819
ZemljiSno knjizna Cestica — 19/1
Povrsina procjenjivanog zemljista - ukupna (m2) — 969
oranica (m2) — 969

Lokacija nekretnine

Tip nekretnine, namjena

Kategorija zemljista

—  Pula, Stinjan, Ul. PuntiZela, sjeverno od Ul. Varo$
br.77A

— Zemljiste unutar granica gradevinskog podrucja,
namjena stanovanje
- II kategorija

Vlasnik nekretnine

— GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355

Jedini¢na trzi$na vrijednost ZEMLIISTA (€/m2)
Trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€)

- 223,07 €/m2
- 216.154,83 €

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€)
(ZAOKRUZENO)

= 216.000,00 €

Procjeniteljica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC

v, Date: 2024.10.25
BOZAC 15:08:09 +02'00'
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.9.

2. OPCA DOKUMENTACIJA

Z B REPUBLIKA HRVATSKA Tt-23/1197-2
TRGOVAGKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
S EUID: HRSR.130138135

RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savjetniku Eli So3ié¢ Krsulja, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva s
ogranicenom odgovornoséu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine i savjetovanije, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranic¢enom odgovornos3déu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO o B R za nekretnine i
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski ulozak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. veljace 2023. godine

Sudski savijetnik

Ela Sos3i¢ Krsulija

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlaStenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osoba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbadena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 1 od 2
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA

-~

£ =S REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

MBS:

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.

TE-23/11.97-2
130138135

EUID: HRSR.130138135

Dokument je elektronil ki potpisan:

Ela Soli
Kri ulja

Vrijeme potpisivanja:
24-02-2023
09:40:03

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni broj: mSwwr-89%bxu

DN:
C=HR
O=TRGOVA KI SUD U PAZINU

254.97=40C1 D34:
OU=Signature

S=So/i K ufa

G=Ela

CN=Ela So'il Kr ua

Vjerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudije.hr/registar/kontrola izvornika/

potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem ovog QR koda. Sustav ¢e u oba slucaja prikazati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identican

prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovacdki sud u Pazinu

D003, 2023-02-24 09:39:41

Stranica: 2 od 2

listopad 2024.9.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA
En‘»“ TREOVACKI SUD U FAZINU MBS : 130138135
Tt-23/1197-2 EUID: HRESR.130138135
Datum: 24,02.2023

Pod brojem upisa 1

NARUCITELJ: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KMJIGU 3SUDSKOGZ REGISTRA

{prileg uz rjsesSenje)

za tvrtku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i

savietovanje upisuie se:

SUBJEKET UPISA

TVETEA:

DL STUDIC d.o.o. za nekretnine i savijetovanie

DL STUDIC d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Vednjan (Grad Vednjan - Dignano)
Sveta Cecilija Z0

ADRESA ELEKTRCHNICEE POSTE:
dl.studio.istradgmail.com

FRAVNI OBLIK:
drustve = ogranidéenom odgovornoidu

PRETEZITA DJELATNOST:

71.11 -

Arhitektonske dijelatnosti

OSNIVACGI /CLANCVI DRUSTVA:

Karla Bofac,

OIB: 274201853538

Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini &lan d.c.o.

OSCBE OVLASTENE Z& ZASTUPANJE:

Karla BoZac,

OIB: 27420165358

Vodnjan, Sveta Cecilija 20

- direktor

- zastupa samostalno i pojedinadéno

TEMELJNI KAPITAL:

2.500,00 euroc

PRAVHI ODNOSI:
Osnivackl akt:
Izjava o osnivanju od 21.02.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATHNOSTI:

w -

* -

PruZanije usluga vijeitacdenia 1z podrudja

arhitekture i graditelijstva 1 procijene vrijedneosti

nekretnina

Poslovanje nekretninama

Djelatnost iznajmljivanja nekretnina

Poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanje
nekretnina

Posredovanije u prometu nekretnina

Dooz,

2023-02-24 09:39:42 Stranica:

1 od 4

listopad 2024.9.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskI.
k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.q.

ot

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjc¢eviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-486/2019-13
Datum: 23. studenog 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem ¢l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), te ¢l. 2. 1
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.61/19),
23. studenog 2020.

rijesio je

Karla Bozac, OIB: 27420165358, rodena 13. veljace 1976., diplomirana inzenjerka
gradevinarstva iz Vodnjana, Sv. Cecilija 20, imenuje se stalnom sudskom vjeStakinjom
struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Mandat imenovane sudske vjesStakinje traje 4 (Cetiri) godine, nakon ¢ega moze biti
ponovno imenovana.

Obrazlozenje

Karla Bozac podnijela je dana 5. rujna 2019. zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina. sukladno Pravilniku o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 — u daljnjem tekstu: Pravilnik).
Iz dokumentacije prilozene zamolbi proizlazi da je diplomirala na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci (diploma broj II-782 od 21. prosinca 2000.) i stekla visoku stru¢nu spremu i stru¢ni
naziv diplomirane inzenjerke gradevinarstva, kao i da je potreban broj godina radila na
poslovima za koje trazi imenovanje. Nadalje je utvrdeno da je Karla Bozac drzavljanka
Republike Hrvatske, da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, a niti je evidentirana kao
osudena osoba.

Kandidatkinja za stalnu sudsku vjestakinju upudena je na stru¢nu obuku. Hrvatsko
drustvo sudskih vjeStaka i procjenitelja dostavilo je prijedlog urbroj: S0-2430/2020 od 12.
kolovoza 2020. iz kojeg proizlazi da Karla Bozac posjeduje potrebna znanja i vjeStine za
obavljanje poslova sudske vjeStakinje pa predlazu da se istu imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina.
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Prije imenovanja za stalnu sudsku vjestakinju kandidatkinja Karla BoZac dostavila je
dokaz o sklopljenom ugovoru o obveznom osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalne sudske vjestakinje.

Iz svega navedenog slijedi da je Karla Bozac u cijelosti udovoljila uvjetima za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom koje propisuje Pravilnik, te je sukladno &l. 10.
Pravilnika valjalo odlu¢iti kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom —
preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Karla Bozac, Vodnjan, Sv. Cecilija 20

2. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

o Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

¢ Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

» Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

¢ Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

¢ Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19, 98/19i 67/23)

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22 i 155/23)

» Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procCisceni tekst , 20/18, 1/19-proCisceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

* Generalni urbanisticki plan Grada Pule (SluZzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSéeni tekst, 20/18, 2/19-
procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procis¢eni tekst).

* Urbanisticki plan uredenja Stinjan (Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15)

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sliede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljidne knjige, zk.uloZak br.: 1819, k.o. Stinjan, stanje na dan 28.8.2023.
2. E - Izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 4.12.2023.
3. E - posjedovni list br. 1402 k.o. Pula, stanje na dan 4.12.2023.

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljiSnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.

Za potrebe procjene izvrsen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vaze¢u prostorno-plansku dokumentaciju.
4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 944-05/23-01/14, Ur.broj: 2163-7-05-01-0247-23-28 od 13.11.2023. narucitelja:
GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom
OIB: 79517841355

izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine:

K.C.br. 19/1
K.o. étinjan
na lokaciji:

Pula, Stinjan, Ul. PuntiZela, sjeverno od Ul. Varo$ br.77A
u svrhu kupoprodaje

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

Ocevidom na licu mjesta 21.8.2023.4. identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali
elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

DATUM KAKVOCE: 4.12.2023. (dan izrade procjembenog elaborata)
DATUM VREDOVANJA: 4.12.2023. (dan izrade procjembenog elaborata)

Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.

Vlasnik procjenjivane nekretnine je: GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355
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5. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINA

Predmetna nekretnina nalazi se na podru¢ju Grada Pule, na rubnom sjeverozapadnom dijelu grada, u naselju Stinjan, na
njezinom zapadnom dijelu, odnosno na rubnom podrucju gradevinskog zemljista namjene stanovanja. Nekretnina je udaljena
od centra grada cca 7 km, od mora cca 350m.
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5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

U zemljiSnoj knjizi, nekretnine
K.C.br. 19/1
K.o. §tinjan
upisane u ZK uloZzak: 1819
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisane su pod oznakom kao:
oranica (m2) — 969 m?

Prema vlastovnici: GRAD PULA, Forum 1
OIB: 79517841355

Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

K.C.br. 19/1
K.o. Stinjan
oranica (m2) — 969 m?

46/102

18/1

18/3

https://oss.uredjenazemlja.hr/map
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5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZzecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrudju na snazi je:

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-proCis¢eni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-procisceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

« Generalni urbanisticki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-
proci&céeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-proci&teni tekst).

* Urbanisticki plan uredenja Stinjan (Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15)
Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.
Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, vec¢im dijelom u neizgradenom dijelu.

Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-procisceni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMIJENA POVRSINA
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Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
GRAD PULA
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Urbanisticki plan uredenja Stinjan (Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15)

Broj kartografskog prikaza 1. — KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan

Prema odredbama Plana:

Numericka oznaka zone
iz kartografskog prikaza

NARUCITELJ:
GRAD PULA

STAMBENE GRADEVINE

Dozvoljena tipologija

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
listopad 2024.9.

Povrsina izgradenosti ( mz}

broj 4A. gradevina
Min. Max.

1 AC 70 200

2 AC 50 150

3 AB.E 200 2000

4 A.B.E 200 2000

12 AC 100 600

14 A,C.B,E 200 2000

STAMBENE GRADEVINE
Numeri¢ka oznaka zone e L
) . ) Najvisa visina Najveci broj
iz kartografskog prikaza max. k-ig . .
. (m) nadzemnih etaza

broj 4A.

1 0,4 10 3

2 0,7 12 -

3 0,5 12 -

4 0,5 10 4

12 0,3 8 3

14 0,5 10 4

A - SLOBODNOSTOJENE GRADEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice,
osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra

C - POLUUGRADENE I UGRADENE gradevine malih gabarita: gradevine tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovis 1 —
4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne,

minimalno 4 metra
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6. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina k.¢.br. 19/1 k.o. Stinjan trapeznog je oblika, povr§ine 969 m2. Nema pristup na javno prometnu povrsinu.
Blagog je pada prema zapadu, prema moru. Nekretnina je neuredena i obrasla raslinjem. Neprohodna je. Sa juzne
mede na susjednoj nekretnini izveden je niski ogradni zid.

pogled sa sjevera
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ogradni zid na juznoj medi

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:
Predmetna nekretnina k.C.br. 19/1 k.o. §tinjan nema pristup na javno prometnu povrsinu.

Parkiranje:
Na k.&.br. 19/1 k.o. Stinjan ne postoji moguénost parkiranja vozila (nema pristup).

Infrastruktura:
Zona je komunalno opremljena, izgradena je sva infrastruktura.

6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Nemam podataka o ispitivanju ovog tla te se u ovom elaboratu tlo procjenjuje kao standardno gradivo tlo.

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Prema prvim ocjenama Eurostata, u razdoblju od srpnja do rujna 2023. gospodarska se aktivnost europodrucja blago smanijila
u odnosu na prethodno tromjesecje, a anketni poda ci upucuju na to da bi ekonomska aktivnost mogla ostati slaba i krajem
godine.

HNB-ova ocjena kretanja realnog BDP-a Hrvatske za trece tromjesecje malo je povoljnija u odnosu na prethodne procjene, pa
bi se tekuca aktivnost mogla samo blago smanjiti (0,2%).

Realni BDP mogao bi se tako u razdoblju od srpnja do rujna ove godine povecati za 2,0% u odnosu na isto razdoblje lani
(Slika 3.). Industrijska se proizvodnja u rujnu relativno snazno povecala na mjesecnoj razini, pri ¢emu je ostvaren snazan rast
proizvodnje kapitalnih proizvoda i netrajnih proizvoda za Siroku potrosnju, ali je i nadalje, zbog nepovoljnih kretanja

u prethodna dva mjeseca, industrijska proizvodnja prosjecno bila niza u odnosu na ostvarenja iz drugog tromjesecja.
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Nakon stagnacije u srpnju i kolovozu, izrazito povoljna kretanja u rujnu zabiljeZio je i promet od trgovine na malo te se tako
nastavio njegov rast na tromjesecnoj razini. Rast realnog prometa od trgovine na malo podrzZao je nastavak rasta zaposlenosti
i realnih placa, iako su i na pokazateljima s trzista rada vidljivi prvi znaci usporavanja gospodarske aktivnosti.

Gradevinska aktivnost u srpnju i kolovozu takoder je porasla u odnosu na prosjek razdoblja od travnja do lipnja, pri ¢emu je
porastao obujam radova na zgradama, a pao obujam radova na ostalim gradevinama.

Anketni podaci upucuju na povoljna kretanja i na samom pocetku posljednjeg tromjesecja ove godine. Indeks ekonomskog
raspoloZenja poboljSao se u odnosu na prethodno tromjesecje, zrcaleéi poboljSanje potrosackoga i poslovnog optimizma.
Posebno je izraZen rast optimizma u industriji, nakon Sto je od kraja prosle godine bio na silaznoj putanji. U gradevini su se
ocekivanja donekle pogorsala, medutim, poslovni optimizam u svim djelatnostima nalazi se na razinama iznad svoga
dugorocnog prosjeka. Malo su slabija i oCekivanja glede buduceg zaposljavanja (Slika 4.), ali nedostatak kvalificirane radne
snage i nadalje je jedan od glavnih ograni¢avajucih ¢imbenika u svim djelatnostima.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u Hrvatskoj, mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena, u listopadu se
usporila na 6,7% sa 7,4% u rujnu (Slika 5.), Sto odrazava usporavanije inflacije cijena hrane i energije.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, studeni 2023., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-
publikacije/bilten; studeni 2023)

Slika 3. Tromjese€ni bruto domaci proizvod Slika 4. Indeks ekonomskog raspolozenja i oéekivanog Slika 5. Pokazatelji inflacije u Hrvatskoj
zaposljavanja
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indikatora™ autera D. Kunovea i B. Spalata). Modali su procienjeni na osnovi — Indeks oGekivanog zapoSfavania (EET)
podataka objavijenih do 30. listopada 2023. Crvana totka oznauje ocjenu Napomena: Temoljna inflacija mjorana jo harmoniziranim indeksom potrogagkih cijona
tromjeseéne promjens realnog BDP-a, uz povijesne pogradke procjens U rasponu od Kojiiskljutuje cijene energije, hrane, alkohola i duhana. Posljednii raspolozivi podaci

= jodne standardne davijacije. o0dnosa sa na prvu procjonu za listopad 2023.
zvori: DZS (sazonska prilagodba HNE-al; izraCun HNB-a zvor: EK zvort: Eurostat; izraéun HNB-a

7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podruéju Grada Pule, MO Stinjan

Na podrudju naselja Stinjan trziste nekretnina je aktivno. Najveéi broj transakcija odnosi se na gradevinska zemljista i stanove
- apartmane. Naselje je komunalno opremljeno. Najvedi broj novoizgradenih gradevina su zgrade s apartmanima. Razvoj
naselja ne prati izgradnja ostalih sadrzaja (odgojno obrazovnih ustanova, drustvenih sadrzaja, trgovacko usluznih djelatnosti).

Promet u mirovanju uglavnom se rjeSava unutar gradevnih Cestica. Javnih parkiraliSta nema.
Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje na ovom podrucju.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova
Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o
indeksima cijena stambenih nekretnina".
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Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koje su kupila ku¢anstva neovisno o
prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izraZzene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjeseCja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa
IzraCunavanje pocinje izraCcunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izraCunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izracun se primjenjuje pomi¢na vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise
razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)%
Indices (@ 2015 = 100)?

novi postojeci
stambeni stambeni Grad Zagreb [Jadran
Tromjesetje objekti objekti
New Existing
Quarter dwellings dwellings
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35
2020. (e} 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61
2021. (o] 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55| 134 34
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18|
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51
2022, e 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87
2023. (e} 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86

https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene
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8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanje trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljiSta. Poredbenom metodom se trZiSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trzisne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog izjednacavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na temelju prostornih planova i na
temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajudi u obzir uvjete zastite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike.
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja grada Pula, izgradeni dio.

b) koeficijenti za preraCunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u
njihovim obiljezjima.

8.2. UTVRPIVANJIE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

8.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista

Zemljiste se nalaze unutar granica gradevinskog podrucja manjim dijelom u izgradenom i vec¢im dijelom u neizgradenom
dijelu.

Zemlji$ta se nalaze u Gradu Puli, MO Stinjan koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.

Zemljiste koja se procjenjuje je povrsine 969 m2,

Zemljiste koje se procjenjuju nema pristup na javno prometnu povrsinu te se procjenjuje kao zemljiste II kategorije.

8.2.2. Poredbene nekretnine

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati poredbenim nekretninama pronadeni su u bazi e-nekretnina i
dostavljeno izvodu iz ZKC (u prilogu). Poredbene nekretnine nalaze se u naselju Stinjan, na udaljenosti od cca 150 m
poredbena nekretnina 2 i 3 a na cca 700m poredbena nekretnina 1, iste su namjene. Poredbena nekretnina 1 zemljiste je I
kategorije dok su poredbene nekretnine 2 i 3 zemljista II kategorije.

Sve poredene nekretnine nalaze se prema nacinu gradnje u zoni 1., minimalna povrsina izgradenosti 70 m2, maksimalna
povrsina izgradenosti 200 m2, kig=0,40, maksimalni broj etaza 3, maksimalna visina 10m. Prema navedenom minimalna
povrsina gradevne Cestice iznosi 70/0,4=175 m2,

Zemljiste koje je predmet procjene nalazi se u istoj zoni kao i poredbene nekretnine.
S obzirom da za predmetne nekretnine i poredbene nekretnine vrijede iste odredbe prostornoplanske dokumentacije koristit
Ce se isti kis.

U tabelarnom prikazu koji slijedi navedene su katastarske Cestice poredbenih nekretnina a cija se lokacija i dugi parametri
detaljnije mogu utvrditi na javno dostupnim portalima kao Sto su https://geoportal.dgu.hr/,
https://oss.uredjenazemlja.hr/map, https://www.iopcina.hr i dr.

PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

POREDBA 1 - ID ZKC 1837834 POREDBA 2 - ID ZKC 1914793 POREDBA 3 - ID ZKC 1914293
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u Gradevinsko zemljiste - 1 k.¢. u Gradevinsko zemljiste - 1 k.¢. u
k.C.br.  300/8 k.C.br.  46/12 k.C.br.  46/9
k.o. Stinjan k.o. Stinjan k.o. Stinjan
PovrSina (m2): 621,50 Povrsina (m2): 618,00 PovrSina (m2): 618,00
Kupoprodaijni Kupoprodaijni Kupoprodaijni
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UGOVOR od: 22.7.2022

Cijena (€): 147.093,76

Cijena (€): 127.854,98

Cijena (€): 127.915,35

Cijena (€/m2): 236,68

Cijena (€/m2): 206,89

Cijena (€/m2): 206,98

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Vrijednost atributa
2022497
9.8.2024.
GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4944289
KP - KUPOPRODAJA
22.01.2024
621,50
1.111.265,00
147.093,76
27.04.2022

Vrijednost atributa

1914794
9.8.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

5039360

KP - KUPOPRODAJA
03.07.2023

618,00

960.648,75
127.854,98
04.08.2022

Vrijednost atributa

1914293
9.8.2024.

GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

5039350

KP - KUPOPRODAJA
03.07.2023

618,00

960.648,75
127.915,35
22.07.2022

Prema Prilogu 4. Pravilnika 0 metodama procijene vrijednosti nekretnina: ORJENTACIJISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA
OVISNO O SPREMNOSTI NA GRADNJU pri ¢emu je udjel za zemljiste II kategorije u odnosu na zemljista I kategorije 0,50-
0,80 (50% do 80%) za zemljiste koje je predmet ovog postupka odabran je udjel od 80 % u odnosu na zemljiSte I kategorije
kao minimalno odstupanje izmedu kategorija s obzirom da nekretnine koje su druge kategorije odstupaju od I kategorije u
jednom uvjetu a to je pristup na javno prometnu povrsinu dok svojim oblikom i povrSsinom zadovoljavaju uvjete poloZaja

gradevina visokogradnje na nekretnini.

PRILOG 4.

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljifta Udjel vrijednosti u postotcima
1 100%
i 50 — 80%
11 25 - 60%
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8.2.3. Izracun - poredbena metoda

IzraCun poredbenom metodom, ¢l.27 Pravilnika p;c::ifgg:i’sga poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad / Opcina PULA PULA PULA PULA
Lokacija / Naselje Stinjan Stinjan Stinjan Stinjan
Nekretnina grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj. grad. zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 27.4.2022 4.8.2022 22.7.2022
prodajna / traZena cijena (€) 147.093,76 127.854,98 127.915,35
Povrsina m? 969 621,50 618,00 618,00
Cijena €/m? 236,68 206,89 206,98
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 170,86 151,52 155,80 155,80
Vremensko uskiadenje 1,13 1,10 1,10
Korigirana vrijednost po m?2 267,45 227,58 227,68
Kategorija zemljista - sukiadno Pravilniku 1I I (koef. 0,80) 1I 1I
Prilagodba 0,80 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 213,96 227,58 227,68
Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 1,000 1,000 1,000 1,000
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 213,96 227,58 227,68
Indikator vrijednosti po m2 223,07 213,96 227,58 227,68
Uskladena vrijednost zemijista II kategorije (€/m?2) 223,07
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 9,11 -4,51 -4,61
Odstupanje od prosjeka (%) 4,08 -2,02 -2,07
Kvadrat odstupanja 82,99 20,34 21,25
o (standardno odstupanje) 6,44 3% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 12,88 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste II kategorije iznosi: 223,07 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca od +30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analiziraju¢i predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno ¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je
izratunom dobiveni iznos manji od 40%.
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9. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena o svim relevantnim Cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost zemljista za II kategoriju.
Jc = 1,00 x 223,07 €/m2 = 223,07 €/m2
Procijenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnina:

K.C.br. 19/1
K.o. Stinjan
povrsine 969 m?2 na adresi Pula, Stinjan, Ul. PuntiZela, sjeverno od Ul. Varo$ br.77A
iznosi:
povrsina k.C.

(m2)

jedinicna vrijednost | koeficijent | ukupna vrijednost

(€/m2) umanjenja (€)
969 | 223,07 | 1 |  216.154,83
ZAOKRUZENO: 216.000,00 €

U procijenjenu vrijednost nisu uracunati porezi.
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10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene koriSteni su relevantni
podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaze¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta: arheoloskih nalaza,
kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje arheoloski
nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC

=~ Date: 2024.10.25
BOZAC 15:08:32 +02'00'

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Pisani nalog Naruditelja, izvatci iz zemljiSne
knjige, katastar, Izvod iz ZKC i Misljenje procjeniteljskog povjerenstva sastavni su dio ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka za Naruditelja.
Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vijestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:
Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i Digitally signed by
procjene nekretnina KA R LA KARLA BOZAC
Digitally sianed 5 Date: 2024.10.25
KARLA bngAR{A gOZAC BOZAC 15:09:07 +02'00'

=5 Date: 2024.10.25
BOZAC 15:08:49 +02'00'
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11. PRILOZI

11.1. NALOG

© 080

150 9001 150 27001 1GMet SR-10 Cro Cert

b

i

REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANILIA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:944-05/23-01/14
URBROJ:2163-7-05-01-0247-23-28
Pula, 13.11.2023.

DL STUDIO d.o.0.
Sv. Cecilija 20
52215 VODNJAN

PREDMET: NATIECAJ ZA PRODAJU GRADEVINSKOG ZEMLIJISTA - SRPANJ
2023,
Dopis

Poitovana,

Molimo da u ime 1 za ratun ovog upravnog odjela radi provodenja postupka kupoprodaje
izradite procjembene elaborate za procjenu vrijednosti dolje navedenih nekretnina sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) na naéin da je dan kakvode isti kao i
dan vrednovanja nekretnine:

- k.¢. 19/1 k.o. Stinjan sa 969 m2 (nekretnina nema pristup na javno prometnu povriinu);

- k.¢. 177/1 k.o. Stinjan sa 229 m2 (svrha kupoprodaje je formiranja gradevne Gestica koja jos
nije utvrdena, ali ¢e se moci naknadno utvrditi na zahtjev vlasnika k.¢. 177/2 k.o. Stinjan koji
je pisanim zahtjevom iskazao interes za otkupom nekretnine bududi je na istoj izgradio i
uredio parkiralifte 1 prodirio dio pomocénog objkia te na taj nacin izvriava fakticki posjed 1
koristi nekretninu kao okuénicu zgradi izgradenoj na k.. 177/2 k.o. Stinjan);
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k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA

© 00 ¢

150 9001 150 27001 1GMet SR-10 Cro Cert
- k& 177171 k.o, Pula sa 147 m2 i k.&. 1771/3 k.o. Pula sa 275 m2 koje se procjenjuju kao
jedna cjelina gradivog zemljista;

S postovanjem.

p-0. PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Dakié, univ.mag.iur.

listopad 2024.9.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas prausmijeriti na stranice
izvarnika ovog dokumenta, kako
biste mogli provieriti njegovu
autentiénost | vierodostojnost.

Dokument je elektronickl potpisan sukladno wuredbd (EU)
broj 91072014,

Potpicnik: Kljajié Daki¢ Sanja, GRAD PULA-POLA
Datum: 13.11.2023 16:23:39

Certifikat: 6ff1a7e255e0F 7000000005664 280¢
Izdavatelj: CM=Fina RDC 2015; O=Financijska agenclja; C=HR
Hash: SHA25E RSA

o

listopad 2024.g.
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11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

3

e
1. ..'

REPUBLIKA HRVATSKA

NARUCITELJ:

GRAD PULA

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
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NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 28.08.2023. 08:57

Katastarska opcina: 324345, STINJAN

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7129/2023
Aktivne plombe: Z-2200/2022

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1819

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr. zen;:ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | Eéhv m2
cestice)

1. 191 ORANICA 969 :-;-spzis iz ulokka

2. 1919 ORANICA 38 |Pripis iz ulogka
1352

3. 2391 Suma 3592 | Pripis iz ulodka
1

4. |241/20 |NEPLODNO 70133 5-:;'-5.:2-5 iz uloika

5, 25714 SumA 35166 Egs iz ulogka

6. 25715 Suma 6640 | Pripis iz ulodka
1

7. 266/2 ORANICA, PASNJAK 10440

ORAMICA 4000
PASNJAK 6440

8. 266/8 PASNJAK 116

9. 280/5 Suma Pripis iz ulogka
1352

10. |280/12 PUT 2895 1F'I'iPis iz ulogka

11. (280113 |PASNJAK 40196 1F':;'I5P£s iz ulogka

12. |282/2 PASNJAK 3248 ?;ispzis iz ulogka

13. |284 PASNJAK 1640 :’ripis iz ulodka

14. (3081 PUT 7604 :-;'-Epzis iz ulogka

15. 308/2 PUT 4196 |Pripis iz ulo&ka
1352

16. |308/3 PUT 238 1F'I'ipis iz uloika

ZemljiSnoknjiEni 2vadak (datum | vrijema izrada)

28.08.2023. 08:58:58

Stranica:

-
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELI: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.q.
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324345, STINJAN

Broj ZK uloska: 1819

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 111
GRAD PULA
4.1 Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 23.03.2010. broj Z-4304/10
Temeljemn RjeSenja Trgovackog suda u Pazinu posl. br. P-177/10, zabiljeZuje se spor koji se vodi
kod Trgovackog suda u Peozinu pod posl. br. P-177/10 u pogledu kE. br. 241/6.
4.2  Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 14.12.2011. broj Z-13455/11
MNa temelju Prijavnog lista DGU - Podruéni ured za kKatastar Pula - Pola klasa: 932-06/11-02/594
od 18. listopada 2011.god.. s nacrtom, te pravomocénog Rjesenja DGU - Podruéni ured za
katastar Pula - Pola, klasa: UP/I-832-07/11-02/593 od 04. studenog 2011.god .€ini se vidljivim da
zabiljeZba spora koja se vodi kod Trgovackeg suda u Pazinu pod posl.br.P-177/10 u pogledu ké.
br.241/6, upisana ovos.rieSenjem br.Z-4304/10 pod B red.br.9.1., sada se odnosi i na
novonastalu ké.br.241/20.
5.1 Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijedeci upis:
Zaprimljeno 04.07.2011. broj Z-7261/11
Temeljem konaénog i pravoemocénog Rjesenja, Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne
bastine, klasa: UP-1-612-08/08-06/0606 od 22. prosinca 2008. godine, zabiljeZuje se da Utvrda
Munida (Monte Monetta, Munide) i topniéka bitnica Zunac (Zonchi) kod Stinjana u Puli, imaju
svojstvo kulturnog dobra, s prostornim medama koje obuhvacaju ké br.zgr. 52/1, k& br.zgr. 56, kE.
br. 280/6, k&.br. 280/12, ké.br. 280013, ké.br. 282/2, ké.br. 284, dio kE.br. 280/14 te ké.br. 280/1,
ké.br. 280/11 i ké.br. 280/17, sve k.o. Stinjan.
6.1  Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 30.07.2012. broj Z-7997/12
Temeljem RjeSenja Trgovatkog suda u Rijeci, Stalna sluZba u Pazinu, posl.br. 20 P-1659/12-2
od 26. srpnja 2012. godine, zabiljeZuje se spor koji se vodi glede utvrdenja prava vlasnistva na
ké.br.zgr. 52/1, ké.br. 282/2, ké.br. 284, ké.br. 307/1, ké.br. 307/2 i ké.br. 308.
6.2 Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 12.02.2015. broj 2-1380/15
Temeljem Prijavnog lista DGU-Podruénog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-06/13-02/179
od 30. srpnja 2013. godine sa nacrtom te pravomocénog Rjegenja DGU-Podruénog ureda za
katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina Pula-Pola klasa: UP/I-932-07/14-02/685 od 02.
sijeénja 2015. godine &ini se vidljivim da zabiljeZba spora koji se vodi glede utvrdivanja prava
vlasnitva na k&.br.308, upisana ovos.rjegenjem posl.br.Z-7997/12 pod B red.br.11.1, sada
odnosi i na novonastale ké.br.308/1, ké.br.308/2, ké.br 308/3, ké.br.308/4, k& br.308/5.
7.1 Zaprimljeno 27.03.2015. broj Z-3042/15
Uslijed prijenosa nekretnine u A prenosi se slijededi upis:
Zaprimljeno 10.07.2013. broj Z-7548/13
Na temelju RjeZenja Zupanijskog suda u Puli-Pola posl. br, G2-185/13 od 3. srpnja 2013. godine i
€l. 127. st. 2. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljeZuje se postupak utvrdivanja granice
pomorskog dobra koji se vodi pred Driavnom geodetskom upravom, Uredom za katastar Pula i
Opéinskim sudom u Puli pod posl. br. Z-6714/11 1 Z-T247/11, a glede k&.br.zgr. 52/1, k&.br.
280/12, ké.br. 308 i ké.br. 330.
ZemljifnoknjiZni izvadak (datum | vrijemne izrade) 28.08.2023. 08:58:58 Stranica: 3
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELI:

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA

11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

[ | I-l
Ees
e
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 04.12.2023.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mierila 11000
lzvorno mjerile 1:2820

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.

NESLUZBENA KOPLIA
K.o. STINJAN
k.&br.: 1941

1&/2

19/6

1948

19714

\ 46/132

461133

46715

listopad 2024.g.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA

ofite
I.l
EE
r
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 04,12.2023. 14:06

NARUCITELJ:

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STINJAN (Mbr. 324345)
Posjedovni list: 1402

Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.
listopad 2024.g.

NESLUZBENA KOPIJA

Udio

Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe

OIB

(VLASNIK)

111 GRAD PULA-POLA, FORUM - FORUM 1, PULA 52100 PULA {POLA), HRVATSKA

TO5S1TR41355

Podaci o katastarskim Cesticama

gl 2 . “.mi . .:\dr_csa Ifasa_aslarskc -’.‘cs:li-:c.-'_‘iafin.lfpcl)rabc ka!as.'lalrskc_ Povriinal Broj Poscpu_i o
o 8 atast:.ir.\ke Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
* /8 STINJAN 21 6
DVORISTE 21
* in STINJAN 94 6
KUCA I DVORISTE 94
* kT STINJAN 6| 6
G.ZGR.] DVOR 76
t PUNTIZELA 3240 1
PASNIAK 3240
* 11/1 STINJAN 164 3
DVORISTE 164
* 1411 STINJAN 46| 6
KUCA, STINJAN 46
* 14/4 STINJAN 15 6
DVORISTE 15
19/1 PUNTIZELA 969 2B
ORANICA 969
2112 Ulica PuntiZela - Via Puntisella 336| 2b
ORANICA 336
2111 PUNTIZELA 113 59 2
DVOR.UZST.ZGR. 9
ORANICA 50
21116 Ulica PuntiZela 176 2b
PUT 176
2117 Ulica PuntiZela 42 2b
DVORISTE 42
21718 Ulica PuntiZela b
DVORISTE
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k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.9.
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k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA
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listopad 2024.9.
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k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.9.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj elaborata: 14/08/23-1-uskl.

k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.9.
Napomene:
= 5
: KE NAPOMENA
3 kE 46/9 PREOMET KUPOPROOAIE SU SUVL UDIO 4 ZEMUBTA ISTIH OSIUELIA
ko, STINIAN
a kL 46/ PREDMET KUPOPROOAJE SU SUVL. UDIO 4 2EMUISTA ISTIH OSIIEDIA
Lo, STINIAN
s u:ls:;‘ﬁ:u PREOMET KUPOPRODAJE SU SUVL. UDIO 4 ZEMUIBTA ISTIH OSIUETIA
k& 45/12
6 Lo, STINIAN PREDMET KUPOPROOAJE SU SUVL. UDIO 4 ZEMUISTA ISTIM OBILIEHIA
k& 86/11
7 Lo, STINIAN PREOMET KUPOPRODAIE U SUVL. UDIO 4 ZEMUISTA ISTIH ORIUEDIA
k& a8/
8 Lo, STINIAN PREDMET KUPOPROOAIE SU SUVL UDIO 4 ZEMUIBTA ISTIH ORUEHIA
3 ._:‘Lsm'f“ PREOMET KUPOPRODAJE SU SUVL. UDIO 4 ZEMUBTA ISTIH OBILELIA
kL 46110
10 Lo ETIIAN PREDMET KUPOPROOAJE SU SUVL UDIO 4 ZEMUISTA ISTIM OBILUEZIA
wE9s
12 o, STINIAN UGOVOROM SU PRODANE OVUE NEKRETNINE (K.C. $5/1-U 1/1 DUELA, 95/4-U 1/4 DIELA)
kL asM
13 Lo, STIUAN su DVIE (%L 95/1-3/1 DUELA, K&, 95/4-1/4 DUELA)

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi UL VAROS , PULA - POLA odnosno na k.2 19/1 k.o. STINJAN, PULA,
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podruéje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-03/24-01/545

URBROJ: 05-01-24-02- ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 10.10.2024.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopradaja, N — najam, Z — zakup, PS - pravo slulnostl, PG = pravo gradenja, 25 - 2akup uz pravo siuinosti, 2PG — zakup uz pravo gradenja
VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredna zeml|idte, G2 - Mnslm uml]lhl 32 - umsko zemljifte, PNZ - priredno nepladno aemllEu ST mnhpmmn, ~ garala, PGM ~parkirno

garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkimo mjesto, OK - ljska kuéa, XPB — 2grada-kués za PP - poslownl prastor, GZG ~ gospodarska
2grada, PZG - poslowna 2grada, V2G - viSestambena 2grada, SXL - sl:hdu!tt. SP - spremiite, RN — razligite nek , 05 —ostalo, RU = rulevine
GP_I 0-g ko podrugje - dio, GP_| ) - gradevinsko p jo - nelzgradeni dio, | - darsk jena, 1 - d jena -
prateiito i ljeka, 12 - g d: - 1 ka, € - povréine za j sirovina (i palje), E1 - pourdine 2a iskorid h
sirovina ke, E2 - povrdine z2a iskor ) Indh sirovina - g vod-, E3- dine za 3 i Inih sirovina - osulo, H - powrline uzgajalista
{akvakudtura), X - posl i K1 - paslh jena - pretefito usluina, K2 « p jena - trg ka, X3 - posls ino servisna, T-
ko turistiia ji - turistitia - hatel, T2 - g naselje, T3~ ko turistizka -hmp. R-
- rek k , 1 - 3portsko - rekraacijska namjena - golf igraliste (PP2,PPGZ,PPPPO, »uo/e) nz - iportsko - rekreacijsk jena - jahacki centar/hipodre

(PPL”GLPPPPO.PPUOIG) 3 - Iportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske iportave (PP2,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RA - innfuln rekreacijska namjena - teniski centar
(PPL,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacljska namjena - centar za vodene Zportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G], P - poljopriviedno tio iskljulivo osnovne namjene, P1 -

poljoprivredno tlo - oscbito vrijedno obradive tio, P2 - poljoprivredno tlo - urijedno tlo, P3 - tlo - ostala obradiva tla, 3 - Suma 2 31-
Fuma— paspndamu 52 !uma 2atitna Suma, 33 - Juma - fuma P8 - ostalo polj dno tlo, Sume | umsko zemifiste, V - vodne povrsine (vodotod Jezera,
N - b J 1S - povrdine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - b M - mjes | Ml - mj -

b M2 - . p Fito posh M3 - mjedow -p M4 - H Il - Ul d darstva, 0
-]mn idrudtvena 01 ]avml 1 - D2 - jawna | drud jena = socijalna, O3 - Javna | drus| - 2dr D4 - javna i drustvena
namjena - predtkolska, DS - Javna | drutvena nlmku !kohlu D6 - javna | drudtvena namjena - visoko ulllitte, D7 - javna | drudtvena namltl\a-llultura 04 - jawna | drudtvena
namjena - vierska, L - turisticka - luka u- ¢ka - luka b - Ste, 12 - turlstiéka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posetne namjena —marina, L4 - tuns!lﬂu luh ponbm Mmlene - nautlékl centar, Al - Spartsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - iportsko rekreacijska namjena -
rekreacia (GUP, UPU, DPU), R3 - ko r ij - i (GUP. UPU, DPU), Z - zaititne zelene povriine, 21 - vne elene povrdine - javni park, 22 - javne zelene
povriine ~ Igralidte, 23 - pvuulene i ite, vrt, | = [2G) pr wena (GUP, UPY, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DU, 22 - (2G) gradske park-

Sume (GUP, UPL, DPUY), 23 — (2G) tematsii puk (GUP, UPU, DPU), 24 ~ (2G) javne gradske povrSine - tamatske zone (GUP, UPU, DPU), G8 - (ZG) groblje

4o0d4
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k.C.br. 19/1 k.o. Stinjan GRAD PULA listopad 2024.9.

11.5. Misljenje procjeniteljskog povjerenstva

CHCNCN <%

9001 15027001 IGMet SR-10 Cro Cert

I
Q

e -

|
2
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
v GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
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Procjeniteljsko povjerenstve za
procjenu vrifednosti nekretnina za podrudje Grada Pula-Pola
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Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trZidne vrijednosti nekretnine, radi prodaje zemljista ké. br.,
19/1 k.o. Stinjan
-dostavlja se

Poitovani,

temeljem WVaseg zahtjeva za dostavu misljenja Procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br, 14/08/23-1, procjene trzisne vrijednosti nekretnine ké. br. 19/1 k.o.
Stinjan, izraden od strane ovladtene procjeniteljice Karle BoZac, dipl.ing.grad., iz drustva DL
STUDIO d.o.0., iz prosinca 2023, godine dostavljamo Vam misljenje.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 12. srpnja 2024,
godine, o ¢emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog procjembenog
elaborata, utvrdilo sljedeée nedostatke.

Procjembeni elaborat ne sadrzi sluzbeni lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena izdan
od strane nadleZnog tijela na temelju upita sudskog vjeitaka. Clankom 57. stavak 4. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15), propisano je da se u svrhu
provedbe Zakona podatei za procjenu vrijednosti nekretnina i izvodenje nuZnih podataka
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mogu na temelju pisanog zahtjeva pribavljati iz eNekretnina i isprava o Kupoprodaji
nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela. Slijedom navedenog,
koristenje podataka u procjembenim elaboratima, koji su od strane procjenitelja samostalno
pribavljani iz zbirke kupoprodajnih cijena 1z sustava eNekretnina, nije u skladu s odredbom
¢lanka 57. stavka 4. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

U procjembenom elaboratu (str. 20/29) navedeno je:

WPrema Prilogu 4. Pravilnika o metodama procifene vrifednosti nekremina: Orijentacijski
odnost vrijednosti zeml{jista ovisno o spremnosti na gradnju pri cemu je wdjel za zemljiste 11
kategorife u odnosu na zemljista I kategorije 0,50-0,80 (30% do 80%) za zemljiste koje je
predmet ovog postupka odabran je udiel od 80 % u odnosu na zemljiste I kategorije. ,
Koeficijent umanjenja 0,80 je odabran bez ikakvog obrazloZenja u odnosu na ¢imbenike koje
se odnose na spremnost za gradnju, stoga je elaborat potrebno upotpuniti i detaljnije
obrazloziti u dijelu odabira koeficijenta umanjenja 0,80 prema prilogu 4. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Prilikom pregleda procjembenog elaborata Povjerenstvo je utvrdilo joi nekoliko
nedostataka i omaski u pisanju koje je potrebno ispraviti, ali napominjemo da u sluéaju kada
bi to bili jedini nedostaci ovog procjembenog claborata, i1sti samo radi navedenih nedostataka
ne bi dobio negativno misljenje ovog Povjerenstva, i to:

o U tekstu elaborata rijeci “Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule”

patrebno je zamifeniti sa rijecima "Generalni urbanisticki plan Grada Pule”

o U fablici na stranici 19/29 nisu navedeni brojevi katastarskih cestica u katastarskoj
opcini Stinjan za poredbene nekretnine, niti su iste oznacene na odgevarajucim
podlogama  katastarskog operara ili na podlogama iz vaZede prostorno planske
dokumentacije. Stoga, poredbene nekretnine nije mogude identificirati u prostoru bez
wvida u platformu eNekretnine prema naznacenim 1D brojevima ZKC-a

Slijedom navedenog, procjeniteljsko povjerenstvo misljenja je da je gore navedeni
procjembeni elaborat potrebno ispraviti odnosno upotpuniti kako je navedeno te dostavit
Povjerenstvu na ponovno razmatranje.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, mag. iur.

DOSTAWVITI:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove,
Pula, Forum 2, s prilogom:
+ Procjembeni elaborat

2. Arhiva
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Urbanisti¢ki plan uredenja Stinjan (Sluzbene novine Grada Pule br. 11/15)

Broj kartografskog prikaza 1. — KORISTENJE I NAMJENA PROSTORA
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