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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
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KLASA:940-03/24-01/446
URBROJ:2163-7-01-01-0019-24-17
Pula, 28. studeni 2024.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zakljuc¢ak o utvrdivanju prijedloga Odluke o prihvatu ponude
za kupnju stana i sklapanju ugovora u kupoprodaji
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o prihvatu ponude za kupnju stana i
sklapanju ugovora o kupoprodaji, temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik
Grada Pula - Pola dana 28. studenog 2024. godine , donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o prihvatu ponude za kupnju stana i sklapanju ugovora o
kupoprodayji.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlas¢uju se dr.sc. Filip Zori¢i¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenié¢,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Natasa Simonelli, p.o. Gradonacelnika procelnica Upravnog odjela za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove i Zlatko Dzananovi¢, pomoénik procelnika istog Upravnog odjela, da
sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.

0102002901
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Temeljem ¢lanka 39. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola, br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20,4/2115/21 ) u vezi s ¢lankom 27. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo (Narodne novine br. 43/92 - prociséeni tekst, 69/92, 25/93, 48/93, 2/94, 44/94, 58/95,
103/95, 11/96, 76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01 i 78/02),

Gradsko vijeée Grada Pula — Pola na sjednici odrzanoj dana 2024 . godine, donijelo je
ODLUKU
o prihvatu ponude za kupnju stana i sklapanju ugovora
o kupoprodaji
I

Grad Pula — Pola prihva¢a ponudu za kupnju stana na podru¢ju Grada Pula — Pola, dostavljenu od
ponuditelja Marije Perani¢ (OIB: 60613392905), iz Pule, Divkoviceva 2, i to:

- 1/82 dj. k.¢ .zgr. 2226/6 kuca, Pula, Divkovi¢eva 2 i 4 sa 874 m2 s kojim je povezano pravo
vlasniStva na stanu koji se sastoji od tri sobe, ugradenih ormara, kuhinje, izbe, kupaonice,
nuznika, hodnika, degazmana i lode, ukupne povrsine 73,85 m2, etazno vlasnistvo (E- 68) u
z.k.ul. 3814 k.o. Pula, za kupoprodajnu cijenu od 192.720,00 € i isplatu kupoprodajne cijene u
roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o prodaji.

I

Troskove ovjere potpisa i uknjizbe u zemljisnim knjigama kod Op¢inskog suda u Puli — Pola snosi Grad Pula
— Pola.

Troskove izrade procjembenog elaborata snosi prodavatelj nekretnine iz tocke I ove Odluke.

I

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 15 dana od dana donoSenja ove Odluke.

v

Uknjizba prava vlasniStva provest ¢e se nakon potpisivanja i ovjeravanja Ugovora o kupoprodaji te potpune
isplate kupoprodajne cijene.

Prodavatelj stana je u obvezi podnijeti javnom biljezniku ugovor radi ovjere potpisa , u roku 8 dana od dana
preuzimanja ugovora.

\4

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove
Grada Pula — Pola.

KLASA:940-03/24-01/446
URBROI:
Pula 2024.

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNIK
Marija Markovi¢ - Nikolovski



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je ¢lanak 39. Statuta Grada Pula — Pola
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola, br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20, 4/21, 5/21) u vezi s ¢lankom 27. Zakona o prodaji stanova na kojima postoji
stanarsko pravo (Narodne novine, br. 43/92-procisceni tekst, 69/92, 25/93, 48/93, 2/94,
44/94, 58/95, 103/95, 11/96, 76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99,
96/99, 120/00, 94/01, 78/02).

IT OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Odluke o prihvatu ponude i sklapanju kupoprodajnog
ugovora za kupnju nekretnine/stana ¢ija vrijednost prelazi iznos od 132.723,00 €.

III PRIKAZ STANJA I RAZLOZI DONOSENJA AKTA

Temeljem Poziva za prikupljanje pismenih ponuda radi kupnje stana na podrucju
grada Pule Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i imovinsko — pravne poslove
Grada Pula — Pola pristigle su tri ponude, i to ponude: Renate Kova¢, Ane He¢imovié 1
Marije Peranic.

Na sjednici Pojerenstva za provedbu natjecaja za kupnju stanova odrzanoj dana
14.10.2024. godine utvrdeno je da sve tri pristigle ponude udovoljavaju propisanim
uvjetima navedenim u Pozivu za prikupljanje pismenih ponuda radi kupmje stanova na
podrucju grada Pule.

Medutim ponuda ponuditelja Ane Hecimovi¢ nije uzeta u razmatranje jer po
misljenju Povjerenstva cijena stana/ m2 je previsoko odredena.

Tijekom postupka ponuditelj Renata Kovac je obavijestila upravni odjel da je stan
koji je bio predmet ponude prodan.

Od strane ¢lanova Povjerenstva obavljen je ofevid na stanu u Puli, Divkovi¢eva
ulica 2, vlasnistvo ponuditelja Marije Perani¢ kojom prilikom je utvrdeno da je cijena
stana ekvivalentna kvaliteti ponudenog stambenog prostora.

Od strane stalnog sudskog vjeSataka graditeljske struke i1 procjene nekretnina
Karle Bozac, dipl.ing.grad. izraden je procjembeni elaborat radi utvrdivanja trziSne
vrijednosti predmetnog stana te je ista utvrdena u iznosu od 195.000,00 €.

Navedeni procjembeni elaborat dostavljen je na misljenje Procjeniteljskom
povjerenstu za procjenu vrijednosti nekretnina za podruc¢je grada Pula — Pola koje je
utvrdilo da je navedeni procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Slijedom navedenog sacinjena je predmetna Odluka kojom se predlaze prihvat
ponude za kupnju stana na podru¢ju grada Pule dostavljenu od ponuditelja Marije
Peranic.



IV PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU
AKTA

Za provedbu ove Odluke potrebno je osigurati sredstva u iznosu od 192.720,00 €
koja su osigurana na poziciji Kontnog plana za 2024. godinu na poziciji R0666 4211-
Stambeni objekti - POS I kupnja stanova I na poziciji R0666.01 4211 Stambeni objekti —
POS i kupnja stanova.

P.0. PROCELNICA
NataSa Simonelli, univ.mag.iur.



Ponuda za prodaju stana

Postovani sukaldno Vasem Javno pozivu dostavljam pisanu ponudu sa podacima o stanu
zajedno sa popratnom dokumentacijom.

Podaci o stanu i ponuditelju

Ime i prezime Marija Perani¢
OIB 60613392905
Kontakt: broj mobitela/ e-mail adresa 098/275-865, peranic.marija@gmail.com
Preslika osobne iskaznice prilozena
Podaci o stanu

Adresa Divkoviéeva 2
Kat 7 kat
ukupna povrsina stana 73 kvadrata

Opis stana

Stan se nalazi u stambenoj zgradi od 8 katova sa liftom u naselju Sijana.Zgrada je izgradena
1983. godine. U rujnu 2023. godine je po¢eo proces obnove zgrade koja ukljuuje novu
fasadu i novi krov te je obnova pri samom kraju. Zgrada ima parkiraliSe u vlasnistvu grada
Pule a svakom stanu pripada ostava koja je neSto manja od dva kvadrata i nalazi se u
prizemlju gdje se nalazi drvarnica. Korisne povr§ine ne ulaze u kvadraturu stana.

Stan se sastoji od dva hodnika, dvije prostrane sobe , kupaone, malog wc, male ostave,
dnevnog boravka, kuhinje i blagavaone te lode detaljne mjere prikazane su u tlocrtu stana.
Stan ima i ugradbene ormare u svakom hodniku. Od radova adaptacije i renovacije u stanu u
protekle Cetri godine napravljeno je sljedece:

Ugradena su nova ulazna vrata i postavliena je nova pvc stolarija sa 2- strukom
termo/zvuénom izolacijom, radovi su napravljeni u 2019 godini. Kompletno je promjenjen pod
u kuhinji, ulaznom hodniku i dvije kupaone i postavljen visoko kvalitetan vodootporan vinil.

U ostatku stana se nalazi parket u jako dobrom stanju. Prije 3 godine je kupliena nova
DanKuchen kuhinja sa kuhinjskim aparatima. Mali wc je kompletno renoviran a velika
kupaona djelomi¢no. U posljednih par godina u stanu je promjenjen tj. kupljen novi namjesaj
osim dva ormara koji se nalaze u sobama.Detaljni opis stana stavljen je iz razloga jer se
stan prodaje s namjestajm osim par sitnih komada namjestaja koje bi uzela.

Stan se nalazi na dobroj poziciji u blizine Skole, vrti¢a te ostalih javnih sadrzaja.

Svakom stanu pripada zasebna mijerila vode i struje.

Tlocrt prilozen tlocrt sa to€nim mjerama

Cijena stana po kvadratu 2.640 eura po kvadratu, ukupno 192.720
eura

Izjava ponuditelja o omogucavanju uvida u prilozena

stan

Uvijeti i nacin placanja prilikom potpisivanja ugovora cijelokupan
iznos bi se uplatio na tekuci racun vlasnice

e-izvadak iz zemlji$ne knjige prilozeno

S postovanjem,

Marija Perani¢




| ZJAVA

U svrhu Javnog poziva za prikljupaljne pisanih ponuda radi kupnje
stana na podrucju grada Pule ja, Marija Peranic¢ nastanjena na
adresi Divkoviceva 2 , OIB 60613392905 dajem pisanu suglasnost
u svrhu omogucéavanja uvida komisije u stan prije odabira.

U Puli, 0%.10. 2024,

Potpis: %\
rd
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REPUBLIKA HRVATSKA Verificirani ZK uloZzak
OPCINSKI SUD U PULI - POLA
ZEMLIJISNO-KNJIZNI ODJEL
PULA, 26.11.2014
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina; PULA Broj zemlji$noknjiznog ulogka: 3814
Broj podulogka: 68
ETAZNO VLASNISTVO

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ 68 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLIENO)

A

Popisni list

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1304/14

68. ETAZA: 1/82
1. s kojim je povezano pravo vlasnitva na stanu koji se sastoji od tri sobe, ugradenih
ormara, kuhinje, izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, degaZzmana i lode, ukupne povriine
73,85 m2

2. PERANIC MARIJA, PULA, DIVKOVICEVA ULICA 2 11
OIB: 60613392905

C

Teretni list ]

“TERETA NEMA !

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 25.11.2014.

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pristojbama ("Narodne novine", 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11,
III]ZJ\IZ, 157/13) u iznosu od 20,00 Kn napla¢ena je i poniStena na izvatku koji je izdan pod brojem KI-ZANG A2

/ =

1 ZK refetent:
I;AVINIC?M?\RINA ‘
g SN

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 26.11,2014, 10:53:05 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07.10.2024. 07:11

Katastarska opc¢ina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-17462/2024

Aktivhe plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3814

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 68 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zen;ljltsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro| &hv |  m2
cestice)

1. 2226/6 KUCA, PULA, DIVKOVICEVA 21 4 874

ZGR.

UKUPNO: 874
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 20.11.2017.g. pod brojem Z-34957/2017

ZABILJEZBA, Temeliem &l. 174. i &l. 175. Zakona o gradnji, zabiljezuje se da je za kucu izgradenu

54 na k&. br. zgr. 2226/6 prilozena pravomoc¢no Rjesenje izdano od strane Socijalisticke Republike
" Hrvatske, Opcéina Pula, Opc¢inski komitet za urbanisticke, gradevinske, stambene i komunalne

djelatnosti, broj: 06-11/1-UP/1-2995/83 od 17. veljace 1984. godine i Tumacenja Grada Pule-Pula,

Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju, klasa:361-

01/17-01/15, Urbroj:2168/01-03-05-0388-17-2 od 31. sije¢nja 2017. godine.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
s kojim je povezano pravo vlasni$tva na stanu koji se sastoji od tri sobe, ugradenih ormara,
kuhinje, izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, degazmana i lode, ukupne povrsine 73,85 m2
PERANIC MARIJA, OIB: 60613392905, DIVKOVICEVA ULICA - VIA MATIJA DIVKOVIC 2, PULA
52100 PULA (POLA)
Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.10.2024.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.10.2024, 07:15:31 Stranica: 1




DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i savjetovanje
OIB: 26147253803

52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20

mob: +385 91 721 3637

www.dl-studio.hr

e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Predmet procjene: STAN na VII. katu viSestambene zgrade
Lokacija nekretnine: Pula, Divkoviceva 2
Zk. Ulozak: 3814
EtaZno viasniétvo:  68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
k.C.br. 2226/6 ZGR.
k.o. Pula
Narucitelj procjene: GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom

OIB: 79517841355
Svrha Kupoprodaja

Broj elaborata: 91/11/24

Izradivacica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

Digitally signed
KA R I—A by KARLA BOZAC
5 Date: 2024.11.23
BOZAC 565 o0
Direktorica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Digitally signed
KARLA by KARLA BOZAC
5 Date: 2024.11.23
BOZAC 56150100

Pula, studeni 2024. godine

Trgovacki sud u Pazinu BS: 130138135 OTP banka d.d. IBAN : HR7824070001100285363



PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITEL:
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA

SADRZAJ:

g A W N =

9.

. SAZETAK

. OPCA DOKUMENTACIJA

. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACLIE
. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINE
5.2. ZEMUIJISNA KNJIGA I KATASTAR
5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

. OPIS NEKRETNINE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)
6.3. Stetne imisije, buka i zagadenje

6.4. Iskaz povrsina

6.5. Tehnicki opis stana

6.6. STATUS LEGALNOSTI

. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH
7.2. Trziéte ponudenih nekretnina na podru¢ju Grada Pule, MO Sijana
7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE
8.2. IZRACUN — POREDBENA METODA
8.2.1. Poredbene nekretnine
8.2.2. Izracun - poredbena metoda
MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

10. IZJAVA PROCIENITELJIA
11. PRILOZI

11.1. Nalog

11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list
11.4. Tumacenje legalnosti zgrade

11.5. Izvod iz ZKC

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.qg.

2/39



PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2

1. SAZETAK

Svrha

NARUCITELJ:
GRAD PULA-POLA

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.qg.

Kupoprodaja

Narucitelj procjene:

GRAD PULA, Forum 2,

Predmet procjene:

STAN na VII. katu viSestambene zgrade

Katastarska opcina — Pula

z.k. ulozak — 3814
Zemljisno knjizna Cestica — 2226/6 ZGR.
Neto povrsina STANA (m2) — 73,85

Lokacija nekretnine
Tip nekretnine

Pula, Divkoviceva 2
STAN

Vlasnik STANA

PERANIC MARIJA, DIVKOVICEVA ULICA 2, PULA
OIB: 60613392905

Jedinicna trziSna vrijednost STANA (€/m2)
Trzisna vrijednost STANA (€)

2.637,59 €/m?
194.786,02 €

UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST STANA (€)
(ZAOKRUZENO)

195.000,00 €

Procjeniteljica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

Digitally signed by
KAR LA KARLA BOZAC
v, Date: 2024.11.23
BOZAC 15:07:11 +01'00'
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.g.

2. OPCA DOKUMENTACIJA

'8~ REPUBLIKA HRVATSKA TE-23/1197-2
TRGOVACGKT SUD U PAZINU MBS : 130138135
EUID: HRSR.130138135

RJESENUJE

Trgovacki sud u Pazinu po sudskom savijetniku Eli SosSi¢ Kr3ulja, u
reglistarskom predmetu upisa u sudskl reglistar osnivanja drustva s
ogranicenom odgovornosc¢u, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine 1 savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio Je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranicenocom odgovornoscu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDTIO d.o.05 za nekretnine i
savjetovanje, sa sjedistem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski ulozak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upls u glavnu knjigu sudskog
registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. wveljace 2023. godine

Sudski savjetnik

Ela Sosi¢ Krsulja

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlastenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga osocba koja za to
ima pravni interes, a predlagatel]j samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odbadena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:41 SkEeatincas 1. od 2
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=8> REPUBLTKA HRVATSKA T£-23/1197-2
TRGOVACGKT SUD U PAZINU MBS : 130138135

L, EUID: HRSR.130138135

Dokument je elektronil ki potpisan: Zm

Ela:Sall O=TRGOVA K| SUD U PAZINU
Kri ulja 25 4.07=#0C 115641544 8522034363534 33373332373 135
- . . OU=Signsture
Vrijeme potpisivanja: punnchuomr |
24-02-2023 S
09:40:03 CM=Ela So i Kr ufja

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontrolni broj: mbSwwr-8%bxu

Vjercdostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudije.hr/registar/kontrola izvornika/

uncscm gore navedencg brocja zapisa i kontrolnog broja dokumenta
ili skeniranjem oveg QR koda. Sustav ¢e u ocba sludaja prika=zati
izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument identi&an
prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Trgovadki sud u Pazinu
potvrduje vjerodostojnost dokumenta.

BRE03; 2023-02-24 09:39:41 Stranica: 2 od 2
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=89 TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
Tt-23/1197-2 EUID: HRSR.130138135
\ ) Datum: 24.02.2023

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenije)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savjetovanije upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA:
DL STUDIOC d.c.o. za nekretnine i savjetovanije

DL STUDIO d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
Vednjan (Grad Vodnjan - Dignano)
Sveta Cecilija 20

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
dl.studio.istra@gmail.com

PRAVNI OBLIK:
drustvo s ogranic¢enom odgovorno3cu

PRETEZITA DJELATNOST:
71.11 - Arhitektonske djelatnosti

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Karla BozZzac, CIB: 27420165358
Vodnjan, Sveta Cecilija 20
- jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

Karla BoZac, CIB: 27420165358
Veodnjan, Sveta Cecilija 20
- direktor
- zastupa samostalno i pojedinacéno

TEMELJNI KAPITAL:
2.500,00 euro

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

Izjava © osnivanju od 21.02.2023. godine

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

* - Pruzanje usluga vjesStacenja iz podrudcija
arhitekture i graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina

* - Poslovanje nekretninama

L . Djelatnost iznajmljivanja nekretnina

* - Peslovi upravljanja nekretninom i odrZavanie
nekretnina

* - Posredovanje u prometu nekretnina

D002, 2023-02-24 09:39:42 Stranica: 1 od 4
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n

i

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILIE

Q-

KLASA: UP/1-710-03/24-01/356
URBROI: 514-03-03-02/02-24-04

Zagreb, 25. listopada 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine®™, br. 28/13., 33/15..
82/15.. 82/16., 67/18., 21/22., 16/23.. 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Karle Bozac.
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Vodnjana. Sveta Cecilija 20, OIB: 27420165358, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENIJE

L. Karla Bozac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vodnjana, Sveta Cecilija 20,
OIB: 27420165358, imenuje se stalnim sudskim vjeitakom =za podrugja
gradevinarstva 1 procjene vrijednosti nekretnina.

II. Danom izvrinosti ovog rjeienja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vijedtaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Karla Bozac. diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vodnjana, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podruéja graditeljske i arhitektonske
struke i procjene nekretnina.

Imenovana je zahtjevu priloZila Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige
drzavljana, elektroni¢ki zapis iz Matice vjencanih, ovjerenu presliku diplome Gradevinskog
fakulteta u Rijeci, Sveuéilista u Rijeci kojom je stekla visoku strué¢nu spremu i struéni naziv
diplomiranog inZenjera gradevinarstva, dokaz o wupisu u Imenik ovlastenih inZenjera
gradevinarstva, elektroniéki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
policu osiguranja od odgovornosti, uvjerenje opéinskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni
postupak za kazneno djelo za koje se postupak pokre¢e po sluzbenoj duZnosti, rje3enje
Zupanijskog suda u Puli-Pola, broj: 4 Su-486/2019 od 23. studenog 2020. kojim se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina i popis predmeta u kojima je
obavila vjeStatenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drZzave €lanice Europske unije ili drzavljanin

I ROV ANVARRA

>14|UPI710032401356(4
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%)

drzave potpisnice Sporazuma o Luropskom gospodarskom prostoru koja ima zaviien
praddiplomski @ diplomski sveudiliing studi il integriran preddiplomski L diplomsks sveucilism
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveugilizni
studij 11 praddiplomski strucm studij odeovarajuél podrudju vicstadenja za koje se imenuje i
kaja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija il integrivanog
preddiplomskoy @ diplomskog sveuCilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovimea u struel najmanie osam godina. o naken aavrienog preddiplomskog
sveudilifnog studija i preddiplomskeog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
sodina. viada hrvatskim jesikom. edravitveno je sposobna za obavljunje poslova stalnog
sudskog vicitaka. uspjednoe jo zavriila provjeru znania iz ustrojstva sudbene viasti drzavne
uprave i pravneg nazivlja. ima sklopljen ugzovor o osiguranju od odgovomost za obavljanje
poslova stalnog sudskog vicstaka i ima valjano odobrenie za samostalno obavljanje djelatnosti
ilicenciju) ili poloFen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnost ako je Lo,
sukladno posebnim propisima. uvjet za obavljanje tih dijclatnosti,

Usidom u kaanenu evidenciju ovoe Ministarsiva utyvrdene (¢ da imenovana nije
pravomasna asudivana za kaznena djelo za kaje se postupak pokrece po slurbenoj duznosti te
Jo pribavijeno mizhenje predsjedmika Zupanijshog suda u Puli-Pola,

Slijedom navedenog. ulvrdeno jo da imenovana ispunjava uvjete iz Elanka 126,
Zakona o sudovima stoga je utodki [ izreke ovog riefenja a u skladu s dostavljenim dokarima,
podnositeljica zahtjeva imenovana stalnim sudskim vicitakom za podruja gradevinarstva i
proviene vrijednosi nekrelnin.

Danom izvrinosti ovop rjedenja imenovana ¢ s¢ na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisatl a Popis stalnih sudskih viedtaka ovog Ministarstva e je dugna
ohavijestiti o svako] promijeni osobnih podataka, a otisak svog peéata u skladu s toékom 1, iz
Lareke ovog refenia 1 vlastorucn potps pohranii u ovem Mamstarsivu.

LUputd o pravnom lijcku:
Protiv ovog rjedenja nije dopudtena Zalba, all se moZe pokrenull upravni spor
pred Upravinim sudom o Rijeci v roku od 30 dana od dana primitka ovog ricenja. TuZba se
podnost sudu neposredno u pisanom oblikw, usmeno na capisnik 11 se Salje postom. odnosno
dostavlja u clektroniékom obliku putem informacijskog sustava,

DOSTAVITT
1. Karla Bozac, Vodnjan. Sveta Cecilija 20
2. Pismohrang-ovdje.

L |

514 L/PITHMIEZ2HN 3504

I
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

 Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

* Zakon o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/2018)

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19, 98/19 i 67/23)

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)

o Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

» Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procis¢eni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

* Generalni urbanisticki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14,
13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 2/19-procisceni
tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procisceni tekst

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljede¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br.: 3814 k.o. Pula, stanje na dan 20.11.2024.
2. E - Izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 20.11.2024.
3. E - posjedovni list br. 15227 k.o. Pula, stanje na dan 20.11.2024.
4. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista, ID Izvatka 53470 izdan od strane Grada Pule-
Pola, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom
5. Tumacenje legalnosti zgrade
6. Ugovori o kupoprodaji nekretnina dostavljeni od strane Opcinskog suda u Puli-Pola

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljisnih knjiga, e-
prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.
Za potrebe procjene izvrsen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazeéu prostorno-plansku dokumentaciju.

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 940-03/24-01/446, Ur.broj: 2163-7-05-01-0358-24-13 od 12.11.2024. naruditelja:
GRAD PULA, Forum 2, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom
OIB: 79517841355
izradena je procjena trzisne vrijednosti nekretnine:

STAN na VII. katu viSestambene zgrade — 68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
na: k.C.br.  2226/6 ZGR.

K.o. Pula
na lokaciji:

Pula, Divkoviceva 2
u svrhu kupoprodaje nekretnine,

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovania,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri cemu
je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Ocevidom na licu mjesta obavljenom 16.11.2024. godine identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

DATUM KAKVOCE: 16.11.2024.
DATUM VREDOVANJA: 16.11.2024.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

Broj el.: 91/11/24
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA

studeni 2024.g.

5. NALAzZ
5.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Zgrada u kojoj se nalazi stan gradena je kao dvojna visestambena gradevina, adresa Divkoviceva 2, naselje Sijana. Podrucje
grada u kojem se nalazi nekretnina veéim je dijelom izgradeno u drugoj polovici dvadesetog stoljeca - viSestambene
gradevine izgradene pocetkom 1980-tih godina. Naselje je jedno od planskih gradenih naselja, sa svim javnim i drustvenim
sadrzajima. Nalazi se u blizine jedne od glavnih cesta grada Pule - Cesta prekomorskih brigada Pulska zaobilaznica.

Uz istocni rub, zaobilaznicu, razvija se poslovna zona, uglavnom trgovacke namjene. Linijom JGP naselje je povezano sa
centrom grada Pule. Javne povrsine su uredene, iza zgrade nalaze se uredene parkirne povrsine. Ulaz u zgradu je s javne
povrsine. Lokaciju stana karakterizira pozicioniranost i atraktivnost u smislu polozaja i sadrzajne dostupnosti.

2 5 - v
- €L % X
. vaTulic ja Divkovi¢
w.ﬁp ovi

=

o -

https://oss.uredjenazemlja.hr/map
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5.2. ZEMLIJISNA KNJIGA I KATASTAR

U zemljisnoj knjizi, nekretnina
k.C.br.  2226/6 ZGR.
K.o. Pula
upisana u ZK ulozak: 3814
Opcinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Puli, upisana je pod oznakom kao:

KUCA, PULA, DIVKOVICEVA 2
14— 874 m?

Prema vlastovnici: 68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)

s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu koji se sastoji od tri sobe, ugradenih ormara,
kuhinje, izbe, kupaonice, nuznika, hodnika, degazmana i lode, ukupne povrsine 73,85 m2
PERANIC MARIJA, OIB: 60613392905, DIVKOVICEVA ULICA - VIA MATLJA
DIVKOVIC 2, PULA

Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista DrZzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, nacin uporabe:
k.C.br.  2226/6 ZGR.
K.o. Pula
DIVKOVICEVA 2, 4 —
ZGRADA — 874 m?

1681/14

1838/4

1842/1

https://oss.uredjenazemlja.hr/map

5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi je:

* Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procis¢eni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst , 20/18, 1/19-prociséeni
tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

» Generalni urbanisticki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14,
13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procis¢eni tekst, 20/18, 2/19-procisceni
tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procisceni tekst

Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.
Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja.
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Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst,
7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociséeni tekst , 20/18, 1/19-prociSceni
tekst, 11/19, 13/19-prociséeni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

A
s
%
3
*
%
\ *

o«

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

D IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

: NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Broj kartografskog prikaza 5.1. — GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula

\Vf' .
S¥s ONE

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRADENI DIO
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Generalni urbanisticki plan Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-proCiS¢eni tekst, 10/14,
13/14, 19/14-prociSéeni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSéeni tekst, 20/18, 2/19-procisceni
tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSéeni tekst

Broj kartografskog prikaza 1. — KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA
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Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja
s Stambena namjena
stambena namjena S, rezidencijalna stambena namjena RS
Broj kartografskog prikaza 4.3. — NACIN GRADNJE
o N
\'% € Uvijeti i nacin gradnje (ZONA )
- - - 80 "I
- - o ~
— /) = ’/_. R P4
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Prema odredbama plana:

Clanak 10.
(1) Povrsine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s
optimalnim optere¢enjem prostora. PovrSine stambene namjene Cine gradske stambene zone.
(2) Prema nacinu koristenja, povrsine stambene namjene se dijele na:
- stanovanje (S) i
- rezidencijalno stanovanje (RS)
(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine
namijenjene stanovanju prema posebnim propisima.

(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama postoji moguénost
gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz
7. stavka ovog Clanka) tako da gradevinska bruto povrsina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne gradevinske bruto
povrsine izgradene gradevine, uz obvezne uvjete nadleznih tijela i primjenu mjera zastite vode, zraka i tla.
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Clanak 67.

E. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA: slobodnostojece gradevine srednje velikih gabarita s
minimalno 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim ulicne, udaljene minimalno 4 metra
za gradevine visine do vijenca najviSe 10 metara, odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca najvise 12
metara. Za gradevine kod kojih je visina do vijenca iznad 12 metara, propisuje se udaljenost od granice H/2+2,5 metra, ali ne
manje od 6 metara, pri ¢emu se propisana udaljenost mora zadovoljiti u svakom dijelu gradevine u odnosu na visinu tog
dijela, a udaljenost od granice vlastite gradevne Cestice mjeri se od gornje ploce stropne konstrukcije svakog kata.

Clanak 67.a.

ZONA E. — Podrudja preteZite gradnje slobodnostojecih gradevina srednje velikih gabarita.

Unutar ovih se zona, u svrhu stvaranja jaceg urbaniteta, planira gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije E.

Do ostvarenja tih planskih postavki, unutar ovih se zona omogucava i gradnja slobodnostojecih gradevina manjih gabarita
(urbane morfologije i tipologije A. i B.), pri ¢emu se lokacijski uvjet minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m2.
Izuzetno, u slucajevima interpolacije, odnosno gradnje novih gradevina medu postoje¢im poluugradenim ili ugradenim
gradevinama, u ovim se zonama omogucava gradnja i gradevina urbane morfologije i tipologije F. ili C. ukoliko se na
susjednoj gradevnoj Cestici nalazi postojeca gradevina izgradena na granici gradevne Cestice, ovisno o ¢emu se omogucava
gradnja ugradene ili poluugradene gradevine, pri cemu se lokacijski uvjet minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m2.

Clanak 69.
TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

minimalna povrsina | maksimalna povrsina | maksimalni koeficijent
oznaka zone zona 3 P, 5 Si72 A e
izgradenosti (m°) izgradenosti (m°) izgradenosti
31 E postojeca postojeca postojeci
najvisa najveci broj . | obveza natjetaja UDV ) gradevine ) pomocne
visina (m) | nadzemnih etaZza ‘ visokogradnje gradevine
postojeca postojeci ne NE | samo rekonstrukcija postojeci
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6. OPIS NEKRETNINE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

STAN koji je predmet ove procjene nalazi se na VII. katu viSestambene zgrade izgradene prije cca 40 godina. Zgrada je
etaznosti P+8. Stubiste je unutarnje, AB. Zgrada ima lift.

Stan se sastoji od ulaznog hodnika iz kojeg se ulazi u dnevni boravak i wc/utility. Iz dnevnog boravka se ulazi u kuhinju i
hodnik iz kojeg se ulazi u spavace sobe, kupaonicu i spremiste. Na loggiu se izlazi iz dnevnog boravka i kuhinje. Prema
izvatku iz zemljine knjige neto povrsina stana iznosi 73.85 m2. Stan je opremljen, odrZavan, funkcionalan i u dobrom
stanju. U dnevnom boravku, spavaéim sobama i hodniku postavljen je parket. U ostalim prostorijama je postavljen vinil.
Zidovi oli¢eni osim u sanitarnim ¢vorovima i radnom dijelu kuhinje gdje su keramicke ploCice. Visina 2.60m.

Stan je dvosmjerno orijentiran, sjeverozapad-jugoistok. Na jugoistok je orjentirana jedna spavaca soba. Druga spavaca
soba i dnevni boravak ima orjentaciju na sjeverozapad. Sanitarni Cvorovi i spremiSte nemaju prozor.

Postavljena je nova PVC stolarija sa roletnama i nova termo fasada (kamena vuna).
Stanu pripada drvarnica u prizemlju tlocrtne povrsine 2 m2 koja nije evidentirana u zemljisnoj knjizi.
Stan ima vlastito brojilo elektricne energije (HEP) i vodomijer.
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jugozapadno préelje
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ulaz:

hodnik:
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dnevni boravak:

kuhinja, blagovaonica:
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loggia:

hodnik:

spavaca soba 1:
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kupaonica:

spavaca soba 2
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spremiste:

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

Prometnice:

Nekretnina ima pristup na javno prometnu povrsinu sa istoCne i zapadne strane. Sa istocne strane na k.C.br. 1843/4
k.o. Pula (JD u OU). Sa zapadne strane na k.C.br. 1681/14 k.o. Pula, Koparska ulica preko k.¢.br. 1843/1 k.o. Pula
(staza).

Parkiranje:
Parkiranje je omoguceno u sklopu javnih parkiralista.

Infrastruktura:
Zona je komunalno opremljena, izgradena je sva infrastruktura.

6.3. Stetne imisije, buka i zagadenje
Na lokaciji nema uocenih izvora buke osim uobicajene buke od prometa.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.
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6.4. Iskaz povrsina

NARUCITELJ:
GRAD PULA-POLA

68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
STAN na VII. katu viSestambene zgrade

neto povrsina (m2)

ulazni hodnik

wWC

dnevni boravak

kuhinja

hodnik

spavaca soba

spavaca soba

kupaonica

CI® N[ (AP ]|W|N]=

spremiste

,_.
e

loggia

73,85

sveukupno stan:

6.5. Tehnicki opis stana

Neto povrsina (m?2): -
Svijetla visina prostorija: -
Godina izgradnje: -
Adaptacija: -
Konstrukcija: -

Procelje: -
Obrada zidova: -
Obrada podova. -
Stolarija: -

Instalacije: -

Ventilacija: -
Sanitarna oprema. -
OdrZavanje i oprema: -
Nedostaci i ostecenja: -
Energetski certifikat: -

73,85

73,85

2.60m

Prije cca 40 godina

zamjena vanjske stolarije, fasada 2024.g.

temelji: AB

vanjski zidovi: blok opeka

unutarnji zidovi: blok opeka
medukatna konstr.:  AB / MAP konstrukcija
stubiste: AB

krovna konstr: AB, ravni krov

termo fasada, obojano

oliceno

parket, vinil

fasadna st.: PVC
unutarnja st.:  drvena
elektricne: da
telefon: da
vodovod:  da
kanalizacija: da

plin: da
grijanje: centralno
ostalo: klima uredaj
prirodna

standardna

odrzavano

nisu uoceni

nije predocen

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.qg.
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6.6. STATUS LEGALNOSTI

Za stambenu zgradu u kojoj se nalazi premetni stan izdana je gradevinska dozvola Broj: 06-1I/-UP/1-582/81 od 2.9.1981.
godine kojom je odobrena gradnja stambene zgrade S1-2 u Puli, Koparska, na zemljistu k.C.br. 1841/7, 1841/3, 1841/1,
1843/1, 1843/4, 2226/6 zgr., 1841/11, 1843/6, 2226/7 zgr., 2226/8 zgr., 1843/2, 1841/12, 1843/5 i 1842/1 u k.o. Pula te
RjeSenje Broj: 06-11/1-UP/1-2995/83 od 17.2.1984. godine kojim je odobrena upotreba izgradenog objekta - stambene zgrade
S1-2.

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon relativno povoljnih ostvarenja u prvoj polovini godine, prema prvoj procjeni Eurostata rast gospodarstva europodrucja
dodatno se ubrzao tijekom trec¢eg tromjesecja. Gospodarska aktivnost bila je za 0,4% veca u odnosu na prethodna tri
mjeseca, Sto je nadmasilo ocekivanja i to je ujedno najsnazniji tromjesecni rast u protekle dvije godine. Promatraju li se
najveca gospodarstva monetarne unije, snazan rast nastavio se u Spanjolskoj, a, manje izrazeno, robustan rast zabiljezen je i
u Francuskoj, Sto se moze povezati s odrZzavanjem ljetnih olimpijskih igara. Istodobno je njemacko gospodarstvo ponovno
poraslo i tako izbjeglo ocekivano smanjenje, dok je gospodarstvo Italije stagniralo. Kada je rije¢ o ostatku godine, vecina
projekcija pretpostavlja nastavak rasta, iako nesto slabijim intenzitetom negoli tijekom ljeta (Slika 1.). Tome u prilog idu i
mjesecni anketni pokazatelji, poput indeksa menadzera nabave, koji upu¢uju na skroman rast gospodarstva europodrucja u
posljednja tri mjeseca 2024. godine.

Prema prvoj procjeni Eurostata inflacija u europodrucju ubrzala se s 1,7% u rujnu na 2,0% u listopadu (Slika 2.). Tome je
najvise pridonio porast inflacije cijena energije (na —6,1% s —4,6% u rujnu), koji uvelike odrazava nepovoljan ucinak baznog
razdoblja, zbog izrazenog smanjenja cijena energije u listopadu prosle godine koje vise nije ukljuceno u izracun godisnje
stope inflacije. Osim toga, u listopadu su osjetno porasle i cijene hrane, Sto se ujedno odrazilo na godisnju stopu njihova
rasta (koja se povecala na 2,9%, s 2,4% u rujnu). Temeljna inflacija (koja iskljucuje cijene energije i hrane) u listopadu se
zadrzala na razini od 2,7%, koliko je iznosila i u rujnu. Pritom je inflacija cijena usluga ostala nepromijenjena, na jo$ uvijek
visokoj razini od 3,9%, dok se inflacija cijena industrijskih proizvoda blago ubrzala (na 0,5%, s 0,4% u rujnu). U listopadu su
se smanjili zamasi svih glavnih komponenata inflacije u europodrucju (osim hrane) te se zamah ukupne inflacije, koji je dobar

pokazatelj tekucih inflatornih pritisaka, usporio na 1,9%.
Mjesecni podaci za Hrvatsku za trece tromjeseCje 2024. upuéuju na nastavak naglasenog rasta gospodarske aktivnosti. Prema

modelu brze procjene gospodarske aktivnosti HNB-a, nakon porasta od 1,0% u drugom tromjesecju ove godine, realni bi se
BDP u tre¢em tromjese¢ju mogao povecati za 0,8% na tromjesecnoj razini, a na godisnjoj razini rast realnog BDP-a mogao bi
se ubrzati na 4,1%, s 3,5% koliko je iznosio u drugom tromjesecju (Slika 3.). Takva kretanja najviSe su pod utjecajem izrazito
snaznog rasta domace potraznje, Sto je podrzalo rast realnog prometa od trgovine na malo tijekom treceg tromjesecja, dok
su na maloprodaju u ljetnim mjesecima, Cini se, negativno djelovala kretanja u turizmu. Osim toga, izrazito povoljna kretanja
zabiljeZzena su i u gradevinskom sektoru, pri ¢emu je aktivnost u kolovozu dodatno porasla nakon izrazitog povecanja u
srpnju. Promatraju li se srpanj i kolovoz zajedno, obujam gradevinskih radova porastao je za vise od 5% u odnosu na razinu
iz drugog tromjesecja. Spomenuta dinamika poglavito odrazava porast obujma gradevinskih radova na zgradama, a porastao
je i broj radova na ostalim gradevinama.

Anketni pokazatelji potrosackog i poslovnog optimizma na pocetku Cetvrtog tromjesecja 2024. i dalje su razmjerno povoljni.
Svi pokazatelji nastavljaju se kretati zamjetno iznad svojega dugorocnog prosjeka. Pritom se indeks pouzdanja potrosaca u
listopadu vratio otprilike na razinu iz kolovoza, prekinuvsi Cetveromjesecni pad tog pokazatelja. Pokazatelji pouzdanja
poduzeca i dalje upucéuju na divergenciju izmedu snaznog rasta gradevine i usluznog sektora te relativno prigusene aktivnosti
u industriji. Tako se pouzdanje u uslugama nastavilo popravljati, u gradevini je stagniralo na razmjerno visokoj razini, a u
djelatnostima trgovine i industrije donekle je oslabjelo.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, studeni 2024., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-
publikacije/redovnepublikacije/bilten; studeni 2024)
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7.2. TrziSte ponudenih nekretnina na podruéju Grada Pule, MO Sijana

Na podrudju Sijane, pregledom aplikacije e-nekretnine evidentirane su kupoprodaje stanova u vi$estambenim zgradama u
krugu od cca 500 m od predmetne nekretnine i u zgradama sli¢nim procjenjivanoj nekretnini te se mogu smatrati pogodnim
poredbenim nekrertninama.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova
Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 2016/792
Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih
objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju metodoloskih i tehnickih
specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a o harmoniziranim indeksima potrosackih
cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 2020/1148 definiran je obuhvat kategorija
izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene objekte te kategoriju ukupno na razini Republike
Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Prirucnika o
indeksima cijena stambenih nekretnina".

Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koje su kupila kué¢anstva neovisno o
prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava Ministarstva
financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa
IzraCunavanje poCinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskin modela, Cije su varijable
definirane na temelju raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. izracunani na temelju
standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraun se primjenjuje pomic¢na vremenska indikatorska (rolling
window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vise
razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA

'. DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)®
ZAVOD s 5 _ 2
0 ST sTiku nciceSiie 01 SE100)
Grad Zagreb |Jadran
Tromjesecje
Quarter

2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 12539
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127,61

2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51

2022. Q1 152,25 136,43 15553 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87

2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04

2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 18147  https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98
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8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanje trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na predmetnoj
lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCIJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i
troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti zemljista, ako
obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi utvrduje se na temelju broja kupoprodajnih
ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrZava katastarske Cestice iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan
kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz visSe zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovha metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
troskovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i
druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri
procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

ODABIR METODE PROCJENJIVANJA
Uzimajudéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke, izabrana je poredbena metoda.

Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih provedenih transakcija. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzista, ali se
zasniva na dostupnosti novijih i izravno usporedivih provedenih transakcija koje su javno dostupne.

8.2. IZRACUN — POREDBENA METODA

Sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina i Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina uzete su u
obzir nekretnine na slicnoj lokaciji i sli¢nih karakteristika.

Sve poredbene nekretnine se nalaze na lokacijama sa slicnim karakteristikama u zgradama slicne tipologije izgradnje.
Stan koji se procjenjuje ima neto povrsinu od 73,85 m2

8.2.1. Poredbene nekretnine
U svrhu utvrdivanja poredbenih nekretnina izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina. Uvidom je utvrdeno da u zgradi u kojoj se
nalazi predmetni stan nema evidentiranih kupoprodaja stanova. Takoder, niti u susjednoj zgradi identicne gradnje i vremena
gradenja, izgradenoj na k.C.br. zgr. 2226/8 k.o. Pula nema evidentiranih kupoprodaja stanova.
Zatrazen je Izvod iz ZKC-a te je dostavljen Izvod ID 53470 izdan od strane Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom sa navedenim kupopradajama stanova u zgradama
izgradenim pretezito nakon 2013. godine, na podrucju MO Monvidal i Kastanjer.
Uvidom u povijesni vlasnicki stan zgrade u kojoj se nalazi predmetni stan i susjedne zgrade na k.C.br. zgr. 2226/8 k.o. Pula
koja je identicna zgradi izgradenoj na k.C.br. 2226/6 k.o. Pula u kojoj se nalazi predmetni stan utvrdeno je da je u navedenim
zgradama realizirano osam kupoprodaja stanova unatrag Cetri godine. Prema utvrdenom zatrazeni su kupoprodajni ugovori
od strane Opcinskog suda u Puli-Pola. Uvidom u osam kupoprodajnih ugovora odabrane su tri poredbene kupoprodaje
stanova.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2

NARUCITELJ:

GRAD PULA-POLA

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.qg.

POREDBENA NEKRETNINA 1 - stan u zgradi izgradena na k.C.br. 2226/6 ZGR., ZK.UL. 3814

11. Suvlasni¢ki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
s kojim je povezano pravo vlasnistva na stanu broj 6 na I. katu koji se sastoji od tri spavace sobe, kuhinje, izbe,
kupaonice, hodnika i lode, ukupne povrsine 66,05 m2

U Opcinskom sudu Pula-Pola zaprimljeno 14.02.2023.g. pod brojem Z-2787/2023
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA, OVIEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD

BROJEM OV-2443/2023 03.02.2023

POREDBENA NEKRETNINA 2 - stan u zgradi izgradena na k.C.br. 2226/6 ZGR., ZK.UL. 3814

38. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-38)
s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu na II. katu koji se sastoji od hodnika, dnevnog boravka, dvije spavace

sobe, kuhinje, izbe, kupaonice i balkona, ukupne povrsine 66,05 m2

U Op¢inskom sudu Pula-Pola zaprimljeno 28.03.2022.g. pod brojem Z-5852/2022
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA, OVIJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA IVAN KUKUCKA, POD

BROJEM OV-1007/2022 14.02.2022

POREDBENA NEKRETNINA 3 - stan u zgradi izgradena na k.C.br. 2226/8 ZGR., ZK.UL. 30000000000

140. Suvlasnicki dio: 1/83 ETAZNO VLASNISTVO (E-140)
s kojim je povezano pravo vlasnistva na posebnom dijelu, ¢etverosobnom stanu koji se sastoji od dnevnog boravka, tri

sobe, kuhinje, izbe, kupaone, WC-a, hodnika i lode, ukupne povrsine 76,86 m2

U Opcinskom sudu Pula-Pola zaprimljeno 27.01.2023.g. pod brojem Z-1600/2023
UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA, OVIEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA IVAN KUKUCKA, POD

BROJEM OU-19/23 OD 25.01.2023

Zbog zastite osobnih podataka sukladno Zakonu o provedbi Opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/2018) navedeni Ugovori o
kupoprodaiji nekretnina ne Cine sastavni dio ovog procjembenog elaborata. Isti su u posjedu izradivaca ove procjene.

PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

POREDBA 1 - ID ZKC

POREDBA 2 - ID ZKC

POREDBA 3 - ID ZKC

Stan u zgradi na
k.C.br.  2226/6 zgr.

Stan u zgradi na
k.C.br.  2226/6 zgr.

Stan u zgradi na
k.C.br.  2226/8 zgr.

k.o. Pula k.o. Pula k.o. Pula
Povrsina (m2): 66,05 Povrsina (m2): 66,05 Povrsina (m2): 76,86
Kupoprodaijni Kupoprodaijni Kupoprodaijni

UGOVOR od: 3.2.2023

UGOVOR od: 14.2.2022

UGOVOR od: 25.1.2023

Cijena (€): 176.000,00

Cijena (€): 105.000,00

Cijena (€): 195.000,00

Cijena (€/m2): 2.664,65

Cijena (€/m2): 1.589,70

Cijena (€/m2): 2.537,08
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2

NARUCITELJ:

GRAD PULA-POLA

8.2.2. Izracun - poredbena metoda

PROCIENJIVANA NEKRETNINA

POREDBENA NEKRETNINA 1

POREDBENA NEKRETNINA 2

POREDBENA NEKRETNINA 3

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.g.

Izracun poredbenom metodom, ¢1.27 Pravilnika p?:ifentjri\\i/r?:a poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad / Opcina PULA PULA PULA PULA
Lokacija / Naselje MO Sijana MO Sijana MO Sijana MO Sijana
Nekretnina stan stan stan stan
Izvor podataka Nalog Ugovor Ugovor Ugovor
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 3.2.2023 14.2.2022 25.1.2023
prodajna / traZena cijena (€) 176.000,00 105.000,00 195.000,00
Povrsina m? 73,85 66,05 66,05 76,86
Cijena €/m? 2.664,65 1.589,70 2.537,08
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 188,98 166,65 147,28 166,65
Vremensko uskladenje 1,13 1,28 1,13
Korigirana vrijednost po m?2 3.011,05 2.034,82 2.866,90
Indikator vrijednosti po m2 2.637,59 3.011,05 2.034,82 2.866,90
Uskladena vrijednost STANA (€/m?2) 2.637,59
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
Odstupanje od prosjeka (apsolutno) -373,46 602,77 -229,31
Odstupanje od prosjeka (%) -14,16 22,85 -8,69
Kvadrat odstupanja 139472,37 363331,67 52583,08
o' (standardno odstupanje) 430,27 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
20 (dvostruko standardno odstupanje) 860,54 32% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Prosjecna vrijednost m2 iznosi: 2.637,59 €/m2
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.qg.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena ve¢a od £30% od prosjecne
kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti
pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih cijena vidljivo je da
nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja, te ¢e se sukladno d¢l. 4.
stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisSne
vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno jer je
izratunom dobiveni iznos manji od 40%.
KOEFICIJENT POVOLINOSTI STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - Pravilnik - prilog 5

Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u visSestambenoj zgradi nece se uzimati u obzir iz razloga Sto nisu poznati svi
parametri poredbenih nekretnina (katnost stana, orjentacija stana, geografski polozaj dnevnog boravka, utjecaj okolisa i
komfor stanovanja).

68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
STAN na VII, katu visestambene zgrade

Ukupna neto reducirana povrsina STANA (m?) 73,85 m?
Uskladena jediniéna vrijednost po m? 2.637,59 €/m?
Procijenjena vrijednost STANA: 194.786,02 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE - STAN poredbenom metodom (€): 194.786,02 €
VRIJEDNOST NEKRETNINE - STAN poredbenom metodom (€) ZAOKRUZENO: 195.000,00 €

9. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koristenja, analize koriStenja okolnih gradevina i
razvojnih mogucnosti predmetne nekretnine. Takoder je izvrSena analiza opéih uvjeta na trzistu, kao i lokalnih trzisnih uvjeta na
podrudju predmetne nekretnine, kao i trZiSna pozicija procjenjivane nekretnine.

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri cemu je
svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim cinjenicama te je postupila razborito i bez prisile.

Temeljem prethodno navedenih podataka o nekretnini koja je predmet procjene dajem misljenje o procijenjenoj
vrijednosti iste kako slijedi:

68. Suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)
STAN na VII. katu viSestambene zgrade
na adresi:  Pula, Divkoviceva 2
k.C.br.  2226/6 ZGR.
K.o. Pula
neto povrsine: 73,85 m2 iznosi: 194.786,02 €
zaokruzeno: 195.000,00 €

TrZisna vrijednost iskazana je bez poreza koji regulira vrijednost nekretnine.
Porezni aspekt nije obuhvacen ovom procjenom trZisne vrijednosti,
UtrZivost nekretnine: 3-6 mjeseci.
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.qg.

10. IZJAVA PROCIENITELJA

. PruZena usluga obavljena je sukladno priznatim procjenjivackim standardima i propisima RH.

. Kod procjene sam djelovala sam kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima.
. Nisam osobno zainteresirana za predmet procjene.

. Moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuc¢ima o vrijednosti.

. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.

. Procjena je nacinjena u skladu sa kodeksom etike i vaze¢im standardima.

. Ispunjavam strucnu spremu i imam ovlastenje za obavljenje ove procjene.

0 N o u1 A WN

. Procjena je izradena i potpisana u elektronskom obliku.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

Digitally signed
KARLA A sozac
=5 Date: 2024.11.23
BOZAC 15a:($7:38 +01'00'

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina - izvadak iz zemljiSne knjige, posjedovni list i katastar, nalog
Naruditelja te Izvod iz ZKC-a.

Ovaj elaborat izraden je i potpisan u elektronskom obliku za Narucitelja.
Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vijestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalni sudski viestak za podrucja gradevinarstva i Digitally sianed
procjene vrijednosti nekretnina K ARL A 'gta’ly signe

by KARLA BOZAC
Digitally signed 3 Date: 2024.11.23
KA R LA by KARLA BOZAC BOZAC 15:08:15 +01'00'
v, Date: 2024.11.23
BOZAC 15:07:56 +01'00'
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24

STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.g.
11. PRILOZI
11.1. Nalog

©C OO &
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:940-03/24-01/446
URBROJ:2163-7-05-01-0358-24-13

Pula, 12.11.2024
DL STUDIO d.o.0.

Sv. Cecilija 20
52215 VODNJAN

PREDMET: Zahtjev za izradu procjene trziine vrijednosti nekretnina
dostavlja se

Molimo da u ime i za radun Upravnog odjela za upravljanje imovinom i1 imovinsko-pravne
poslove Grada Pule izradite procjembeni elaborat za procjenu vrijednosti nize navedene
nekretnine sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 78/15) na
nacin da je dan kakvoce isti kao i dan vrednovanja nekretnine:

- 1/82 dy. k.é.zgr. 2226/6 u naravi stan povrSine 73,85 m2, etaZno vlasnistvo
{E- 68)u z.kul. 3814 k.o Pula

Izrada procjembenog elaborata je potrebna radi kupnje nekretnine od strane Grada Pule,

p.o. PROCELNICA
Nata3a Simonelli, univ.mag.iur.
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STAN na VII. katu, Divkoviceva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.g.
Skeniranjem ovog QR koda, sustav Cokument je elektronickl potpisan sukladno uredbd (EUY
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PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24
STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.qg.

11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

:

s NESLUZBENA KOPIJA
e
1...’
REPUBLIKA HRVATSKA
Opdéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.11.2024. 07:27 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3814
Broj zadnjeg dnevnika: Z-17462/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 68 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
FRVI ODJELJAK
Brf:_uju Povrsina

Rbr, | Z=miliista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro | &hv m2

cestice)
1. 222616 KUCGA, PULA, DIVKOVICEVA 21 4 874

ZGR.
UKUPNO: 874

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 20.11.2017.g. pod brojem Z-34957/2017

ZABILJEZBA, Temeljem &. 174, i &l 175. Zakona o gradnji, zabilje2uje se da je za kutu izgradenu
na k&. br. zgr. 2226/6 priloZena pravomocdno RjeSenje izdano od strane Socijalistike Republike

2.1 Hrvatske, Opcina Pula, Opcinski komitet za urbanisticke, gradevinske, stambene | kemunalne
dielatnosti, broj: 06-11/1-UP/I-2995/83 od 17. veljate 1984. godine | Tumacenja Grada Pule-Pula,
Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav | imovinu, Odsjek za gradnju, klasa:361-
01/17-01/15, Urbroj:2168/01-03-05-0388-17-2 od 31. sijecnja 2017. godine.
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

68. Suvlasniéki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68)

s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu koji se sastoji od tri sobe, ugradenih ormara,
kuhinje, izbe, kupaonice, nuZnika, hodnika, degazmana i lode, ukupne povrsine 73,85 m2
PERANIC MARIJA, OIB: 60613392905, DIVKOVICEVA ULICA - VIA MATIJA DIVKOVIC 2, PULA
52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.11.2024.

Zemljinoknjizni izvadak (datum | vrijeme zrade) 20.11.2024. 07:29:45 Stranica: 1
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STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2 GRAD PULA-POLA studeni 2024.g.

11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

EEm
o
nr NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko PULA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

k.&.br.: *2226:6

Stanje na dan: 20.11.2024,

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1510
levormo mjenlo 1;1250

)
2028/8 1g'k|l9=-'

1193/3

IEIE 4

1842751
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2

ol

|4

GRAD PULA-POLA

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.g.

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 20.11.2024. 17:03

PRUJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)

Posjedowvni list: 15227
nekretnine na kojoj je uspostavljeno etaZno viasnistvo

Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno

Redni eI i
broj dijela Uidio:ijela sjedifte upisane osobe O el
68 1/82 PERANIC MARIJA, DIVKOVICEVA ULICA 2, PULA, 111 60613392905
HRVATSKA (VLASNIK)
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:
STAN na VII. katu, Divkoviceva 2 GRAD PULA-POLA

11.4. Tumacenje legalnosti zgrade

© 60 &
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REPUBLIEA HRVATSEA
ISTARSKA ZUPANLJA
S GRAD PULA-POLA
TUPRAVNI OIMJEL ZA PROSTORNO
TUREBPENIE, KOMUNALNI SUSTAV I
MO VINU
Odsjekza gradnju

REFUBELICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRTANA

%7 CITTA DI PULA POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFART COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezione per |'edilizia

Klasa: 361-01/17-01/15

Utbroj:2168/01-03-05-0388-17-2

Pula, 31.01.2017,
ZENZEROVIC MARIJAN
PULA, Divkovideva 2

Predmet: legalnost izgradene gradevine — tumacenje — dostavlja se

Povodom WVase zamolbe za dostavu tumaéenja vezano uz legalnost pradevine
izgradene na k.€. br. zgr. 2226/6 u k.o, Pula, koja je u zemljidno) knjizi upisana kao ,Kuda,
Pula, Divkoviceva 2 1 4%, dostavljamo odgovor kako slijedi:

I. Gradevinskom dozvolom Broj: 06-112-UP/1-382/81 od dana 02.09. 1981. godine,
odobrena je gradnja stambene zgrade S1-2 u Puli, Koparska, na zemljiStu k.é. br.
L8417, 1841/3, 1841/1, 1843/1, 184374, 2226/6 zpr., 1841/11, 1843/6, 2226/7 zgr.,
2226/8 zgr., 1843/2, 1841/12, 1843/51 18421 uk.o. Pula

2. Rjelenjem Broj: 06-1F1-UP/A-2995/83 od dana 17.02. 1984, godine, odobrena je
upotreba izgradenog ohjekta — stambene zgrade S1-2 u Koparskom naselju zona
Sijana u Puli, na k.¢. br. 582/81 u k.o. Pula

3. Parcelacijskim elaboratom, provedenim nakon izdavanja akata navedenih u tocki 1. 1
2., formirana je katastarska €estica lc.€. br. zgr. 2226/6 u k.o. Pula, te katastarska
testica na kojo] je odobrena gradnja po gore navedenom aktu za gradnju, odnosno
katastarska Cestica na kojoj je izgradena zgrada za koju je izdan gore navedeni akt za
uporabu, danas nosi oznaku k.& br, zgr. 2226/6 u k.o, Pula, i nalazi se u Puli, na
adres! Divkovideva 2 i 4 (predmetna zgrada ima dva ulaza), a §to je utvrdeno uvidom
u situaciju iz gore navedenog akta za gradnju i kopiju katastarskog plana vaZeéoj na
danainji dan,

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.g.
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Obzirom na gore navedeno, utvrduje se da se pore navedeni akti za gradnju i
uporabu, nakon provedenih parcelacija, odnose na zgradu koja se nalazi na danainjoj
k.¢. br. zgr. 2226/6 u k.o. Pula, i koja se nalazi na adresi u Puli, Divkoviéeva ulica 2i 4
(zgrada sa dva ulaza)

Upravna pristojba, na temelju Tar.br. 1. i 4. Zakona o upravnim pristojbama (N.N. br.
896, 77/66, 95/97, 131/97, 6R8/98, 66/99, 145/99, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04,
150/5, 153/05, 129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10 i 126/11), u iznosu od 40,00 kuna
u biljezima, nalijepljena je i propisne poniitena na podnesku.

Dostaviti:
1. Naslovu
2. Arhiva — ovdje

P.0. GRADONACELNIKA

Giordano Skuflié, map.ing.aedif.
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STAN na VII. katu, Divkovi¢eva 2

11.5. Izvod iz ZKC

REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANIIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODIEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

ODSIEK ZA UPRAVUANIE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAJA STANA | APARTMANA

Zatrafio/la: KARLA BOZAC (27420165358)

1D Izvatka: 53470

NARUCITELJ:

GRAD PULA-POLA

Broj el.: 91/11/24
studeni 2024.g.
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PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ: Broj el.: 91/11/24
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednesti nekretnine na adresi DIVEDOVICEVA 2, PULA - POLA odnosno na k.2 2226/6 ZGR. ko, PULA, PULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribiifnib vrijednost nalazl u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga lvatka procienitel]i su dufni postupati sukladno posebnlm propisima kaojima se ureduje podrudje 2aitite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLPR)S su infarmatival | prije koritenja korisnik ih treba provierits.

Swaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretning pohranjuje se 2a potrebe eventualne rekonstrukclje predmeta.

KLASA: 940-03/24-01/637

URBROY: O5-01-24-02- ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-FOLA, 20.11.2024.

POIASNIEMIA SKRACENIH NAZIGA:

VRSTA USOVORA: KP = kupaprodaja, M —najam, 2 — zakup, PS— prava slulnosil, PG ~ prave graden|a, 25 - zakup vz prave shiinasti, 2PG - rakup Ul prava gradinja

ARSTA NEKRETNINE: FY ~ pol|opriviedng wemijifte, G2 - gradevinsko 2emijiie, 32 - lumsko memijléte, PNZ - priredno neploda remiiSts, 5T - slanfapartman, G - garaia, FGM —parims
garaing mjesto, VPM — wangsko-parkirne miasto, OX — stambena rgrada-obiteljsks kuls, KPB — stambana 2grada-kuca 13 posremen| baravak, PP il ol proster, G2G - gospodarska:
1grada, PEG - poslowna grada, VEG —vilestembsena agrada, SKL - skiad L, SP — spremilte, BN — raféite nebeetnine , 05 —ostala, fl — ndovine

ETAZA [KAT]: PO - padrum; pretefite ukopana, 5 = suteren, PR — prizemle, razitemije, nisko [ visoko prizemije, MK = medukst, paluiat, mezanin, UK = uwaieni kat, FE = patkroulje,
marnsaria, tvan, galerija, VE = vile efala

PRIPADAK: |~ LOGEIA, 8 — BALEGN, T— TERASA, TV = TAVAN, 5P = SRREMISTE, WEM —WANISKO-PARKIANG MIESTO, PGM - PARKIRNG GARAEMO MIESTD, G —GARAZA, V VAT

Jod3d
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrudje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/76
URBROJ:2163-7-05-0524-24-3
Pula, 28.11.2024
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
91/11/24 kojim se utvrduje trZiSna vrijednost nekretnine k&.br. 2226/6
ZGR. k.o. Pula, 68. suvlasnicki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO
(E-68)

-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 91/11/24 izraden od ovlastenog procjenitelja Karle BoZac, dipl.
ing.grad. iz drustva DL STUDIO d.o.0., kojim se utvrduje trZi§na vrijednost nekretnine
ké.br. 2226/6 ZGR. k.o. Pula, 68. suvlasni¢ki dio: 1/82 ETAZNO VLASNISTVO (E-68),
stan na VII. katu vi$estambene zgrade, dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 28. studenog 2024.
godine, o &emu prileZi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog procjembenog
elaborata, utvrdilo da je navedeni procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o
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procjeni vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (Narodne novine br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za stan u elaboratu vjestaka u iznosu od 2.637,59 eura/m2
je u okviru u odnosu na prosjeénu cijenu iz Evidencije o prometu nekretnina informacijskog
sustava Porezne uprave u razdoblju vrednovanja nekretnine vjestaka, te je ista prihvatljiva u
odnosu na prosjeénu cijenu iz Evidencije o prometu nekretnina informacijskog sustava
Porezne uprave.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, univ. mag.iur.

DOSTAVITI:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat
2. Arhiva
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