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Temeljem Clanka 35. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine, broj:
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17) a u vezi sa ¢lankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj ) samoupravi (Narodne novine, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15 1 123/17, 98/19 i 144/20) i clanka 61. Statuta Grada
Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola, broj: 7/09, 16/09, 12/11,
1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula — Pola, dana 17.12. 2024. godine,
donosi

ZAKLIUCAK

o prihvatu prethodne nagodbe - DZemailji Raif

I

Prihvaca se prethodna nagodba iz Zapisnika KLASA: 947-03/19-01/370, URBROJ: 2163-7-
05-05-01-0358-24-9 od 13.12.2024. godina, u predmetu Raif Dzemailji - raskid ugovora o
prodaji stana u Puli, Stara trZznica 4A 1 sklapanje ugovora o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom za stan u Puli, Zadarska 30.

II

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko — pravne poslove Grada Pule.

III

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/19-01/370
URBROJ:2163-7-05-01-0358-24-13
Pula, 17.12.2024.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢i¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

1 PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je c¢lanak 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,, Narodne novine*, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 u svezi s ¢lankom 48. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj ( regionalnoj) samoupravi ( ,,Narodne novine* broj: 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i clanka 61.
Statuta Grada Pule — Pola ( Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola , broj: 7/09, 16/09,
12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21).

IT OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu prethodne nagodbe kojom se ureduje pitanje
sporazumnog raskida ugovora o prodaji stana u Puli, Stara trznica 4A sklopljenog sa DZemailji
Raifom i sklapanje ugovora o najmu stana u Puli, Zadarska 30 sa slobodno ugovorenom
najamninom sa istim.

III PRIKAZ STANJA I RAZLOZI DONOSENJA AKTA

Grad Pula je Dzemailju Raifu nakon provedenog javnog natjeaja dana 19.03.2004.
godine prodao stan u Puli, Stara trznica 4A/I kat, povrSine 73,73 m2 po cijeni od 26.466,00 €
koju je kupac bio duzan uplatiti u 180 jednakih mjese¢nih obroka. Dzemailji Raif je na ime
jamcevine radi sudjelovanja na natjeCaju odrzanom dana 19.03.2024. godine uplatio iznos od
1.323,30 € te na ime otkupa stana iznos od 1.194,50 €.

Zbog rekonstrukcije zgrade Stara trznica 4A, koja je zapoceta i nikad dovrSena
Dzemailji Raif nije bio u moguénosti koristiti stan koji je bio predmet ugovora o prodaji te je
istome dodijeljen na privremeno koriStenje stan u Puli, Zadarska 30 Ugovorom Klasa. 371-
02/05-02/77, Urbroj: 2168/01-03-06.

Kako rekonstrukcija zgrade u Puli, Stara trznica 4A nije izvrSena, a o€ito je da nece biti
moguce izvrSenje iste punomocenik DZemailji Raifa podneskom od 19.04.2022. godine predlaze
u cilju okoncanja nastale situacije da se pristupi sklapanju Sporazuma o raskidu ugovora o
kupoprodaji stana od 28.04.2004. godine, te da se sa strankom zakljuc¢i Ugovor o najmu stana u
Puli, Zadarska 30 sa slobodno ugovorenom najamninom.

Dana 13.12.2024. godine pred Odsjekom je odrZana je rasprava na kojoj se stranka
DZemailji Raif suglasio da se sporazumno rijeSe imovinsko pravni odnosi vezani uz stan u Puli,
Stara trznica 4A, nakon ¢ega bi se pristupilo sklapanju sporazumnog raskida ugovora o prodaji
uz zakljucivanje ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom za stan u Puli,
Zadarska ulica 30, a kojega koristi temeljem ugovora o privremenom koristenju stana.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenja Zakljucka o prihvatu prethodne nagodbe.

IV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ovog Zakljucka ne iziskuje osiguravanje dodatnih sredstava u Proracunu Grada
Pule.

P.0. PROCELNICA
NataSa Simonelli, univ.mag.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:947-03/19-01/370
URBROJ:2163-7-05-01-0358-24-9
Pula, 13.12.2024.

ZAPISNIK

sastavljen dana 13.12.2024. god. u prostorijama Upravnog odjela za upravljanje imovinom i
imovinsko — pravne poslove u predmetu Raif DZamailji OIB: 31740144232, rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa vezanih uz stan u Puli, Stara trZnica 4a.

Zapoceto u 14,30 sati.

Nazodni:

OD ODJELA: STRANKA:

Nata$a Simonelli Raif Dzamailji, Pula, Zadarska 30
p.o. Procelnica

Orijeta Babié

Voditelj Odsjeka
Purdica Jelovac

Voditelj postupka upoznaje stranke da je predmet danaSnje rasprave rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa u svezi sklopljenog Ugovora o prodaji Klasa: 47-02/998-01/346,
Urbroj: 2168/01-02-06-04- od 28 travnja 2004. godine kojim je Grad Pula prodao DZemailji
Raimu stan u Puli, Stara trZnica 4a, I kat, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢.zgr. 43 k.o.
Pula, netto korisne povrsine 73,73 m2, koji se sastoji od kuhinje, hodnika, dvije sobe i spremista
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u prizemlju zajedno sa pripadajucim dijelom zemljijta nuZnim za redovnu uporabu zgrade,
odnosno sa odgovarajuéim suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine.

Potrebno je napomenuti da je Zakljuc¢kom Gradonadelnika Grada Pule Klasa: 947-03/19-
01/370, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-19-4 od 3.09.2019. godine prihvacéena prethodna
nagodba sklopljena pred Odsjekom za upravljanje imovinom Grada Pule dana 16.05.2019.
godine, kojom su s Gradom Pula sporazumno rijedeni imovinsko pravni odnosi vezani uz stan u
zgradi u Puli, Stara trznica 4A/I kat, na natin da bi se pristupilo sporazumnom raskidu Ugovora

o prodaji stana od 28. travnja 2004. godine.

Dana 17.07.2022. godine salinjen je Sporazum o0 raskidu Ugovora o prodaji koji nije
potpisan od strane DZemailji Raifa.

Podneskom zaprimljenim dana 19.04.2022. godine odvjetnica Zvjezdana Zdjelar Lalovic,
kao punomoéenik DZemailji Raifa, obratila se ovom Odsjeku radi konagnog rjeSavanja
imovinsko pravnih pitanja izmedu Grada Pule i njezine stranke.

Podneskom predlaze, u cilju rjeSavanju imovinsko pravnih odnosa da se pristupi
sklapanju Sporazuma o raskidu ugovora o kupoprodaji stana od 28. travnja 2004. godine, te da se
s DZamailji Raifom sklopi Ugovor o najmu stana u Puli, Zadarska 30/razizemlje, povrSine 59,62
m2 koji koristi s &lanovima domacinstva temeljem Ugovora o privremenom koriStenju stana
Klasa: 371-02/05-02/77, urbroj: 2168/01-03-06-05-1 od 19. svibnja 2005. godine.

Tijekom postupka utvrdeno je sljedece:

- Ugovorom o prodaji Klasa: 947-02/98-01/346, urbroj: 2168/01-02-06-04- od
28. travnja 2004. godine Grad Pula prodao je Dzamailju Raifu stan u Puli, Stara trZnica
4a,1kat, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.C.zgr. 43 k.o. Pula, netto korisne povrine 73,73
m2, koji se sastoji od kuhinje, hodnika, dvije sobe i spremista u prizemlju zajedno sa
pripadajuéim dijelom zemljiSta nuZnim za redovnu uporabu zgrade, odnosno sa odgovaraju¢im
suvlasnitkim dijelom cijele nekretnine,

- Navedenim ugovorom utvrdena je kupoprodajna cijena stana u iznosu od
26.466,00 € plativo u kunskoj protuvrijednosti koju je kupac bio duZan platiti u 180 jednakih
mjese&nih obroka

- DZemailji Raif uplatio iznos 1.323,30 €/10.123,24 kuna $to je predstavljalo iznos
jam&evine koju je uplatio u svrhu sudjelovanja na natjecaju odrzanom dana 19.0Zujka 2004.
godine.

- na ime otkupa stana DZemailji Raif ( kupoprodajna cijena stana umanjena za iznos
upladene jam&evine ) uplatio je iznos od 1.194,50 €/ 9.000,00 kuna.

- prema podacima Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU
mehanizama peostalo dugovanje DZemailji Raifa temeljem naprijed navedenog ugovora 0
prodaji od 16. travnja 2004. godine iznosi 35.479,62 €/267.321,20 kuna

D¥emailji Raif je zbog rekonstrukcije zgrade Stara TrZnica 4a, koja je zapodeta, a nikad
dovriena s obitelji preseljen u stan u Puli, Zadarska ulica 30, te je s Gradom Pula zakljugio
Ugovor o privremenom koriStenju stana Klasa: 371-02/05-02/77, Urbroj: 2168/01-03-06-05-1
dana 19. svibmja 2005. godine.

Voditelj postupka predlaze da se Ugovor o prodaji Klasa: 947-02/98-01/346, Urbroj:
2168/01-02-06-04- od 16. travnja 2004. godine raskine, s tim da Grad Pula zadrZi uplacenu
jam&evinu u iznosu od 1.323,30 €/ 1 iznos od 1.194,50 € uplaérnih na ime otplate rata stana.
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Po spomenutom Ugovoru Grad Pula ne bi imao drugih potraZivanja prema DZemailji
Raifu, a isti ne bi polagao nikakva imovinska prava na stan u Puli, Stara trznica 4°.

Nadalje, voditelj postupka upoznaje stranku DZemailji Raifa da je Grad Pula voljan s
njim zakljuéiti ugovor o najmu stana na slobodno ugovorenom najamninom za stan koji koristi u
Puli, Zadarska ulica 30.

DzZamailji Raif iskazuje:

Kao izvnknjizni vlasnik stana u Puli, Stara trznica 4°, u zgradi sagradenoj na k.C.zgr. 43
k.o. Pula, povrsine 73,73 m2, suglasan sam s predloZenim na¢inom rje$avanja imovinsko pravnih
odnosa. Odri¢em se bilo kakvih imovinsko pravnih zahtjeva po pitanju predmetnog stana te sam
voljan sklopiti sporazum o raskidu Ugovora o prodaji od 16. Travnja 2004. Godine Klasa: 947-
02/98-01/346, Urbroj: 2168/01-02-06-04- s time da se odri¢em nov&anih potraZivanja do sada
uplaéenih na ime otkupa stana.

Takoder sam voljan s Gradom Pula sklopiti Ugovor o najmu stana sa slobodno
ugovorenom najamninom za stan u Puli, Zadarska ulica 30.

Grad Pula i DZemailji Raif pristupaju sklapanju

PRETHODNE NAGODBE

1. Stavlja se van snage Zakljuéak Gradonadelnika Grada Pule KASA: 947-03/19-01/370,
URBROJ: 2168/01-03-06-00-0247-19-4 od 3.srpnja 2019. godine.

2. Utvrduje se da su Grad Pula i DZemailji Raif sklopili dana 16. travnja 2004.
godine sklopili Ugovor o prodaji Klasa: 947-02/98-01/346, Urbroj: 2168/01-02-06-04- kojim je
Grad Pula prodao DZemailji Raifu stan u Puli, Stara trznica 4a, I kat, neto korisne povrSine 73,73
m2 za cijenu od 26.466,00 EUR-a plativo u kunskoj protuvrijednosti . Ugovor je solemniziran
dana 28. travnja 2004. godine kod javnog biljeznika Nansi Kopi¢ iz Pule, pod brojem Ov-
2830/04.

3. Utvrduje se da je Dzemailji Raif u svrhu sudjelovanja na natjecaju za kupnju
predmetne nekretnine odrzanom dana 19. ozujka 2004. godine Gradu Puli uplatio jam¢evinu u
iznosu od 1.323,30 €/ 10.123,24 kuna.
Utvrduje se da je DZemailji Raif temeljem navedenog ugovora u roku od 15 godina od
dana sklapanja trebao uplatiti u 180 jednakih mjeseénih obroka odnosno ukupni iznos od
25.142,70 EUR-a.

4. Utvrduje se da je DZemailji Raif po sklapanju Ugovora o prodaji Klasa: 947
02/98-01/346, Urbroj: 2168/01-02-06-04- uplatio nov¢ani iznos od 1.194,50 €/ 9.000,00 kuna po
ugovorom utvrdenoj obavezi.

5. Grad Pula i Dzemailji Raif raskinut ¢e Ugovor o prodaji Klasa: 947-02/98-01/346,
Urbroj: 2168/01-02-06-04- od 16.04.2004. godine.

Po raskidu navedenog ugovora DZemaili Raif nece polagati nikakva imovinska prava na
stan u Puli, Sthra trZnica 4a, koji se nalazi u zgradi sagradenoj na k.&.zgr. 43 k.o. Pula, neto
korisne povrSine 73,73 m2, osobito ne pravo vlasni$tva ili posjeda , kao niti onemogucavati ili
osporavati Grad Puli dalje raspolaganje navedenim stanom.
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DZemailji Raif odrie se prava potraZivanja uplacenih nov¢anih iznosa, jaméevine u
iznosu od 1.323,30 €/ 10.123,40 kuna i uplacenih rata na ime otkupa stana u iznosu od 1.194,50
€/ 9.000,00 kuna kao i kamata na navedene iznose.

Grad Pula odri¢e se bilo kakvog novéanog potrazivanja temeljem Ugovora o prodaji
Klasa: 947-02/98-01/346, Urbroj: 2168/01-02-06-04- od 16. travnja 2004. godine uz pridrZaj
nové&anog iznosa od 1.323,30 €/ 10.123,24 kuna uplaéenog na ime jam&evine za sudjelovanje na
nadmetanju za kupnju predmetne nekretnine i uplacenih rata za otkup stana u iznosu od 1.194,50
€/ 9.000,00 kuna.

6. U skladu s utvrdenim Grad Pula i DZemailji Raif slopit ¢e Sporazum o raskidu
Ugovora o prodaji Klasa: 947-02/98-01/346, Urbroj: 2168/01-02-06-04- od 16. travnja 2004, u
roku 10 dana po prihvatu ovog prijedloga nagodbe od strane Gradonacelnika Grada Pule.

7. Grad Pula zakljugit ée s DZemailji Raifom Ugovor o najmu stana u Puli, Zadarska
ulica 30, povrsine 59,62 m2, sa slobodno ugovorenom najamninom.

8. Ova nagodba stupa na snagu danom njenog prihvata od strane Gradonacelnika
Grada Pule.
Zapisnik je strankama pro&itan, na isti nemaju primjedbi, te ga vlastoru¢no potpisuju.

ZavrSeno u 14,30 sati.

VODITELJ POSTUP

Natasa Simonellj

Orijeta Babié¢ /b 4

L/

Purdica Jelovac




