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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) 1 ¢l. XI
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-01/23-01/184, URBROJ: 2163-7-04-
05-0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023. godine, solemniziran po javnhom biljezniku Marini
Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6499/2023, dana 13. srpnja 2023. godine, Gradonadelnik Grada
Pula - Pola donio je 23. prosinca 2024. godine

ZAKLJUCAK

o prihvatu prijedloga nagodbe

|

Prihva¢a se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, KLASA: 372-01/24-01/59,
URBROJ: 2163-7-05-03-0589-24-9, od dana 18. prosinca 2024. godine, koji je sastavni dio
ovog Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u
vlasni$tvu Grada Pula - Pola, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.c.
br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?, od strane zakupnika BERLINER d.o.o. (OIB:
52577724077, MBS: 060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41.

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove, Odsjeku za upravljanje imovinom.

111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/24-01/59
URBROJ:2163-7-05-03-0589-24-10
Pula, 23. prosinac 2024.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢lanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola (SluZzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i ¢l. XI
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, KLASA: 372-01/23-01/184, URBROJ: 2163-7-04-
05-0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvaca prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, KLASA: 372-01/24-01/59, URBROJ: 2163-7-05-03-0589-24-9, od dana 18.
prosinca 2024. godine, o izvrSenim ulaganjima u poslovni prostor u Puli, Ciscuttijeva br. 9,
u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?, od strane
zakupnika BERLINER d.o0.0. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa sjedistem u Splitu,
Ulica 4. gardijske brigade br. 41.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, KLASA: 372-01/23-01/168, UBROJ: 2163-7-04-05-0411-23-6 od dana 26. lipnja
2023. godine, a sve po natjeCaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploci
Upravnog odjela za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove te sluzbenim
stranicama Grada Pule, dana 27.05.2023. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, KLASA: 372-01/23-01/184, URBROJ: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.
lipnja 2023. godine, solemniziran po javnom biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-
6499/2023, dana 13. srpnja 2023. godine, predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od
10,62 € po m?, odnosno s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 2.099,57 € (s tim
da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske
djelatnosti-trgovina odjece i obuce te kué¢nog tekstila, posuda i ostale opreme za kucanstvo,
na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina,

Odredbom ¢l. XI citiranog ugovora o zakupu poslovnog prostora odredeno je, izmedu
ostaloga, da je, u sluc¢aju da poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje
djelatnosti, a $to je prethodno zapisnicki utvrdeno, zakupnik duzan dovesti poslovni prostor



u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje
poslovnog prostora te ¢e mu se, po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog
priznavanja ulaganja, priznata ulaganja u preuredenje poslovnog prostora uracunati kao
unaprijed placena zakupnina, odnosno priznata vrijednost izvrSenih radova prebijat ¢e se s
50% mjesecne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zaklju¢ka o prihvatu nagodbe od
strane Gradonacelnika.

Na temelju gore citiranog Ugovora o zakupu poslovnog prostora i izdane mu
Suglasnosti, KLASA: 372-01/23-01/213, URBROJ: 2163-7-05-01-0411-23-3, od dana 30
kolovoza 2023. godine, te ocevida izvrSenog dana 13. prosinca 2024. godine, zakupnik je
izvr$io adaptaciju poslovnog prostora.

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev za priznavanje ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9, proizlazi da je zakupnik izveo radove u
sveukupnom iznosu 3.065 € bez PDV-a.

Po zavrSetku radova, sluzbenik Grada Pula - Pola izvrSio je ocevid predmetnog
poslovnog prostora kojim je utvrdeno da su radovi izvedeni, sukladno zaklju¢enom ugovoru
i ishodovanoj suglasnosti, te da je prostor priveden namjeni, a sve je evidentirano u Zapisniku
KLASA: 372-01/24-01/59, URBROJ: 2163-7-05-03-0589-24-7, dana 13. prosinca 2024.
godine.

Budu¢i da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni prostor, isklju¢ivo mogu priznati
nuzni 1 korisni radovi, nakon izvrSenog ocevida predmetnog poslovnog prostora izvrSena je
i analiza predmetnog zahtjeva za priznavanje ulaganja i dostavljene dokumentacije (odnosno
dostavljenog izvedbenog troskovnika, racuna i dokaza o placanju za izvedene radove), kao i
usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi
se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zaklju¢enim Ugovorom o zakupu
poslovnog prostora, ishodenom Suglasno$¢u i Pravilnikom o kriterijima za naknadu ulozenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju
ili koristenju (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 1/02, 6a/04), mogu
priznati.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene
dokumentacije te usporedbom jedinic¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trziStu, utvrdeno je da se zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog
prostora, ishodenoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije, KLASA:372-01/23-01/213,
URBROJ: 2163-7-05-01-0411-23-3 od dana 30. kolovoza 2024. godine, Zapisniku o
izvedenim radovima, KLASA:372-01/24-01/59, URBROJ: 2163—7-05-03-0589-24-7 od
dana 13. prosinca 2024. godine te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u
uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koristenju
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 1/02, 6a/04), mogu priznati ulaganja u



poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 3.065 € bez PDV-a, sve s obzirom da je zakupnik
obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Ulozeni iznos naknadit ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, s tim da je zakupnik, sukladno zaklju¢enom
ugovoru o zakupu predmetnog poslovnog prostora, u obvezi, do donosenja zakljucka o
prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane gradonacelnika, placati cjelokupan iznos
zakupnine.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU
mehanizma, dana 12. prosinca 2024. godine, potvrdeno da zakupnik nema dugovanja prema
proracunu Grada Pula - Pola, a zakupnik je potpisom Zapisnika o utvrdivanju ulozenih
sredstava i prijedlogu nagodbe, KLASA: 372-01/24-01/59, URBROJ: 2163-7-05-03-0589-
24-9, od dana 18. prosinca 2024. godine, potvrdio da je suglasan s ¢injenicama utvrdenim u
postupku priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva
br. 9, kao i od strane nadleznog tijela procijenjenim ulaganjima, predlaze se donoSenje
Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U prorac¢unu Grada Pula - Pola predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Danijela Zubi¢, grad.teh., v.r.

p.o. PROCELNICA
Natasa Simonelli, univ.mag.iur.
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KLASA:372-01/24-01/59
URBROJ:2163-7-05-03-0589-24-9
Pula, 18.12.2024. godine

ZAPISNIK
o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjeku za
upravljanje imovinom, o usmenoj raspravi odrzanoj dana 18.12.2024. godine, u predmetu
zakupnika BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa sjedistem u Splitu,
Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po opunomodenici Ferdinandi Valle (OIB:
022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4, u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9.

Zapoceto u 13:00 sati.

Nazoc¢ni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Zlatko DZananovi¢, univ.mag.iur. 1. BERLINER d.o.o0.

2. Orijeta Babi¢, univ.mag.iur. zastupan po opunomodenici
3. Danijela Zubi¢, grad.teh. Ferdinanda Valle

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.
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Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora u
vlasniStvu Grada Pula-Pola, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br.
zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?,

1. Utvrduje se:

- da je izmedu Grada Pula-Pola, kao zakupodavca, i BERLINER d.o.0. (OIB:
52577724077, MBS: 060096673), sa sjedistem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41,
kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zakljuCivanju Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/184, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1 od dana
26.06.2023. godine, a sve po natjedaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre",
oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i upravljanje imovinom te sluZbenim
stranicama Grada Pule, dana 27.05.2023. godine, zakljuden

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/184, Urbroj: 2163-7-
04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po javnom biljeZniku
Marini Paié¢ Cerin, pod posl. br. OV-6499/2023, dana 13.07.2023. godine,

predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva
br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.&. br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povr§ine 197,70 m?,
s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 10,62 € po m?, odnosno s utvrdenom
mjeseénom zakupninom u iznosu od 2.099,57 € (s tim da se zakupnina uvecava za
pripadajuéi porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske djelatnosti — trgovina
odjece i obucete kuénog tekstila, posuda i ostale opreme za kucanstvo, na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina,

- da je zakupniku, na temelju dostavljenog zahtjeva za izdavanje suglasnosti za izvodenje
radova adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Ciscuttijeva br. 9, i priloZene
dokumentacije, izdana

e Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva
br. 9, Klasa: 372-01/23-01/213, Urbroj: 2163-7-05-01-0411-23-3, od dana
30.08.2023. godine, koja prileZi ovom zapisniku i &ini njegov sastavni dio,

- daje ¢l XIst. 10. i 11. Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/ 184,
Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po javnom
biljezniku Marini Pai¢ Cerin iz Pule, pod posl. br. OV-6499/2023, dana 13.07.2023.
godine, odredeno da ¢e se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora
uraCunati kao unaprijed plaéena zakupnina po zavrietku radova na preuredenju, a nakon
izvrSenog priznavanja ulaganja, odnosno da ée priznata vrijednost izvrSenih radova
prebijati s 50% mjeseéne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljucka o prihvatu
nagodbe od strane Gradonadelnika, s tim da je odredbom stavka 13. istog ¢lanka citiranog
Ugovora odredeno da je najvisi dopusteni iznos ulaganja za koji ée biti priznato pravo na
prijeboj sa zakupninom na opisani nagin onaj koji odgovara polovici ukupnih zakupnina
za ugovoreno razdoblje.
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2. Dana 13.12.2024. godine, zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje
ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora uz koji je priloZio:

- Radun br. 64/1/1, izdan od strane obrta MUJANOVIC GRADNJA d.o.0., dana
09.10.2023. godine,

- Potvrdu banke kao dokaz o izvr§enoj uplati gore navedenog racuna izvodacu radova.

3. Dana 11.12.2024. godine, zakupnik je u nadlezno upravno tijelo dostavio dopunu zahtjeva za
priznavanje ulaganja izvr§enih u adaptaciju poslovnog prostora te isti dopunio ocitovanjem
Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel Pula.

4. Po zaprimanju zahtjeva za priznavanje ulaganja, od strane sluzbenika nadleZnog upravnog
tijela izvrSen je, dana 13.12.2024. godine ocevid predmetnog poslovnog prostora, o ¢emu je
sastavljen 1 Zapisnik, Klasa: 372-01/24-01/59, Urbroj: 2163-7-05-03-0589-24-7, te je ujedno
sacinjena i1 fotodokumentacija predmetnog poslovnog prostora (navedeno se nalazi u privitku
ovog zapisnika 1 ¢ini njegov sastavni dio), a sve kao dokaz da je zakupnik izvrSio adaptaciju
poslovnog prostora.

5. Sukladno dostavljenoj dokumentaciji proizlazi da je zakupnik izvr§io ulaganja u poslovni
prostor u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u iznosu od 3.065 € bez PDV-a.

6. U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja,
odnosno dostavljene dokumentacije te usporedba jediniénih cijena izvedenih radova s
jediniénim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u
skladu sa zaklju¢enim ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanom suglasnosti
nadleZznog tijela 1 Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili koriStenju (Sluzbene
novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04) mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

7. Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljuéivo mogu
priznati nuzni i korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na

tekuce odrZavanje i ne predstavljaju nuzne i korisne radove ne priznaju se (kao ni oprema).

8. Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jedini¢nim
cijenama na trzistu te ¢e se priznavanje ulaganja vrsiti po jedini¢nim cijenama na trzistu.




9.

10.

11.

12,
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Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene
dokumentacije te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trZziStu, utvrdeno je da se zakupniku, a sve sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/23-01/184, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine,
solemniziran po javnom biljezniku Marini Paié¢ Cerin iz Pule, pod posl. br. OV-6499/2023,
dana 13.07.2023. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u
Puli, Ciscuttijeva br. 9, Klasa: 372-01/23-01/213, Urbroj: 2163-7-05-01-0411-23-3, od dana
30.08.2023. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koriStenju (Sluzbene
novine Grada Pule br. 1/02 1 6a/04), mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijedeéi
radovi koji se odnose na:

e Sanacija postojecih vrata (izlaz iz skladista) — u ukupnom iznosu od 1.365 eura,
e Sanacija vlage na zidovima — u ukupnom iznosu od 1.700,00 eura,

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguée priznati izvrSena
ulaganja u poslovni prostor u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br.
zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrSine 197,70 m?, u sveukupnom iznosu od 3.065,00 eura bez PDV-a,
a sve s obzirom da zakupnik je obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, ponuda i racuna) sastavni je dio
ovog Zapisnika.

Prema podacima Upravnog odjela za financije, gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma
Grada Pule, od dana 12.12.2024. godine, utvrdeno je da zakupnik BERLINER d.o.o., (OIB:
52577724077, MBS: 060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41,
zastupanog po opunomocenici Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana
Dalmatina 4, nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz
zakupninu placaju za predmetni poslovni prostor te je isto potvrdeno dostavljenom Karticom
prometa koja se nalazi u privitku ovog Zapisnika i ¢ini njegov sastavni dio.

Slijedom navedene analize, ulaganja u poslovni prostor mogu se priznati u sveukupnom
iznosu od 3.065.00 € bez PDV-a, te sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaze
prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u poslovni prostor u Puli, Ciscuttijeva br. 9, na
nacin da se priznato ulaganje, u sveukupnom iznosu od 3.065,00 € bez PDV-a prebije s 50%

iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve sukladno Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/184, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana
26.06.2023. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Marini Pai¢ Cerin iz Pule, pod posl.
br. OV-6499/2023, dana 13.07.2023. godine, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije
poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9, Klasa: 372-01/23-01/213, Urbroj: 2163-7-05-01-
0411-23-3, od dana 30.08.2023. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili
koriStenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02 i 6a/04).
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Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da ¢e se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se
taj iznos prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko
ugovor prestane vaZziti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuCen ili zakupnik otkaZe
ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u
obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaze zakupodavac
zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na
povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat ulozenih, a neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se ocituje na navedeni nacin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim
gore navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, BERLINER
d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske
brigade br. 41, zastupanog po opunomocenici Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule,
Hermana Dalmatina 4, izjavljuje:

"Prihvac¢am sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim
okolnostima i ¢injenicama, sljedeéi tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonadelniku Grada
Pule radi donoSenja Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-
01/184, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26.06.2023. godine, solemniziran po
javnom biljezniku Marini Pai¢ Cerin iz Pule, pod posl. br. OV-6499/2023, dana
13.07.2023. godine, BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa
sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po opunomocenici
Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4, zakupnik
poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?, po mjeseénoj zakupnini
u iznosu od 10,62 eura po m? odnosno po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 2.099,57
eura, a koji se iznos poveca za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost, za obavljanje
trgovinske djelatnosti — trgovina odjece i obucete kuénog tekstila, posuda i ostale opreme
za kucanstvo, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

2. Utvrduje se da je zakupnik BERLINER d.o.0., (OIB: 52577724077, MBS: 060096673),
sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po opunomocenici
Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4, izvr§io adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
1100/1, k.o. Pula, povrSine 197,70 m?, a sve sukladno gore citiranom Ugovoru, te
suglasnosti nadleZnog upravnog tijela.
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. Utvrduje se da prema podacima, odnosno kartici prometa Upravnog odjela za financije,
gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma Grada Pule, od dana 12.12.2024. godine,
zakupnik BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa sjediStem u
Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po opunomocenici Ferdinandi Valle
(OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4, nema dospjelih dugovanja na ime
zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu pla¢aju za poslovni prostor u Puli,
Ciscuttijeva br. 9.

. Grad Pula-Pola, kao zakupodavac, i BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS:
060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po
opunomocenici Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4,
kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor u
vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br.
zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrSine 197,70 m?, u sveukupnom iznosu od 3.065,00 eura bez
PDV-a, kao nesporni iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknadit ¢e se zakupniku na
nain da se taj iznos prebije s 50% iznosa mjeseCne zakupnine do njegove potpune
isplate. Ukoliko ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prestane vaziti s
obzirom na vrijeme na koje je isti zaklju€en ili zakupnik otkazZe ugovor prije isteka roka u
kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili
ugovor otkaze zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

. Grad Pula, kao zakupodavac, i BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077, MBS:
060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, zastupanog po
opunomocenici Ferdinandi Valle (OIB: 022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4,
kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4. ove Nagodbe od strane
Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potrazivanja u pogledu nespornih ulaganja
zakupnika navedenih u tocci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvrSenim prijebojem iz
toc¢ke 4. ove Nagodbe namiren za izvrSena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni prostor
u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢.
br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrsine 197,70 m?.

. Sukladno odredbi clanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br.

73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 1 121/19) zakupnik je u obvezi
zakupodavcu ispostaviti raéun za izvrSenu uslugu, a zakupodavac je duzan, sukladno
odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13,
85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku
ispostaviti racun za primljeni predujam.

. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonadelnika Grada
Pule.
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Voditelj postupka poziva zakupnika da se o€ituje o ovom prijedlogu nagodbe.

BERLINER d.o.0. (OIB: 52577724077, MBS: 060096673), sa sjedistem u Splitu, Ulica 4.
gardijske brigade br. 41, zastupanog po opunomocenici Ferdinandi Valle (OIB:
022167771317) iz Pule, Hermana Dalmatina 4, izjavljuje:

"Suglasna sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima &ije
se priznavanje predlaZe, te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonadelniku na
usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama
(Narodne novine br. 25/13 i 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo
javne vlasti, obvezno, radi upoznavanja javnosti, omoguéiti pristup informacijama o svom
radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom
utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj
internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pule te ¢e se, slijedom navedenog, smatrati
da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne podatke, dao
privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriStenje istih javhom objavom na internetskim
stranicama i sluZbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci proc¢itan, na isti nema primjedbi te ga vlastoru¢no ga potpisuje.

Dovr$eno u 13,30 sati.

Od Upravnog odjela: Zakupnik:

1. BERLINER d.o.0.,
zastupan po opunomocenici

Fm@jﬁ Valle
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione all'edilizia

KLASA:372-01/24-01/59
URBROJ:2163-7-05-03-0589-24-7
Pula, 13.12.2024. godine

ZAPISNIK
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sastavljen dana 13.12.2024. godine, u poslovnom prostoru u vlasni$tvu

Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9

NAZOCNI:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Julijana Benazi¢, grad. teh. 1. BERLINER d.o.o0.

2. Danijela Zubié, grad.teh.

Ocevidom poslovnog prostora u vlasnis§tvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br. 9, izvrenim od strane
sluzbenika Upravnog odjela za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, dana 13.12.2024.
godine, utvrdeno je da je zakupnik prostor priveo namjeni, odnosno izvr$io radove adaptacije predmetnog
poslovnog prostora, a sve razvidno iz fotodokumentacije koja se nalazi u prilogu ovog zapisnika i &ini

C//dlu.l.ijan enazié, grad. teh.

D%ﬁela Zubié, grad. teh.






“~WUJANOVIC GRADNJA D.O.O.
52220 LABIN, Marceljani 8 , oe:55866338814
3iro raéun otvoren kod ERSTE & ST. BANK dd Bjelovar

JBAN:HR8124020061100411578

BERLINER D.0.0.
4 gardijske brigade 41
21000 S!ZL!T

izenje www.e-UR

Wi

Datum raéuna

Racun 64/1/1 09.10.2023
Raéun
Sifra kupca PDVID.BR/OIB  Datum isporuke Dospijece ratuna
640 52577724077 09.10.2023 09.10.2023
Veza dokument
Broj ponude Datum ponude
1423 16.08.2023
Stavke
Eitarobe  Nazirobelusiuge. ... Jmj. Kolicina PDV% _ Ciena  lznos
6 obrtnicki radovi kom 1,000 25,00 1.365,00 1.365,00
-sanacija postijeéih vrata (izlaz iz skladista) .
Stavka ukljuduje bruSenje i €iscenje krila i tokova ,
te zamjenu trulih dijelova , impregnaciju , kitanje
i farbanje istih . Obragun po komadu.
7 Sanacija vlage na zidovima obj ~ m2 50,000 25,00 34,00 1.700,00
-stavka ukljuuje skidanje stare,trule Zbuke,
te premazivanje hidroizolacijskim premazima tipa SIKA ,
ponovo gletanje i farbanje (procjena 50 m2 zida)
8 sanacija postoje¢ih stepenica kom 3000 2500 32500 975,00
Stavka ukljuéuje oblaganje gazi$ta drvenim
daskama ili laminatom , kako bi se uklopile
u interijer prostora
54,000 4.040,00
PDV:25% (Osn:4.040,00 €) 1.010,00
Ukupno €: 5.050,00
(te®aj:7.53450) Ukupno kn:  38.049,23
Plaéeno
Datum placanja __lznos
13.10.2023 5.050,00
5.050,00
Fiskalizacija ratuna
Naéin placanja Oznaka operatera Datum Vrijeme
Transakcijski raéun 1 09.10.2023 11:03:20
17505 LABIN >>>
MUJANOVIC GRADNJA D.O.0. Ragun 64 Stranica: 1
kapital iznosi 20.000,00 kuna , uplaéen u cijelosti . Osnivaé/&lan uprave:Hasan Mujanovic

drutvo 1; Upisano u sudski registar trgovackog suda u Rijec-staina siutba u Pazinu pod brojem MBS:040197236 . Temeljni
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Erste&Steiermérkische Bank d.d.

ERSTE é Jadranski trg 3a

51000 Rijeka
Bank www.erstebank.hr

0800 7890
erstebank@erstebank.hr

Potvrda - Nalog za nacionalno pla¢anje

Platitel;

Naziv platitelja BERLINER d.o.0.

IBAN platitelja HR3824020061100788906
Model i poziv na broj platitelja HR99

Primatel]

Naziv primatelja MUJANOVIC GRADNJA d. 0. o.
IBAN primatelja HR8124020061100411578
Model i poziv na broj primatelja HR0O 640-64-10

Detalji transakcije

Iznos 5.050,00 EUR
Sifra namjene —

Opis placanja Plaéanje obrtn.radova

Datum izvr§enja 13.10.2023
Datum valute 13.10.2023

Provjera naloga

Status naloga IzvrSen

Transakcijski broj W16000356337473

Navedeni transakcijski broj moZete dati primatelju uplate koji je zatim moze provjeriti na info telefon 072 §55 555 ili na internetskoj stranici
https://netbanking.erstebank.hr/provjera?lang=hr

Sud upisa u registar: Trgovaki sud u Rijeci MBS: 040001037 Matitnl broj: 3337367, 0IB: 23057039320, IBAN: HR95240200610312

., . , 0IB: ; H 62160, SWIFT/BIC: ESBCHR22,
Temgqul kapital 237.778.450,00 EUR, uplaéen u cijelosti | podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominaine vrijednosti 14,00 EUR. Uprava: Christoph Schoefboeck,
Kresimir Barié, Hannes Frotzbacher, Martin Hornig, Katarina Kraljevi¢, Predsjednik Nadzornog odbora: Willibald Cernko



MUJANOVIC GRADNJA D.0.0.
MARCELJANI 8, 52220 LABIN
VL. HASAN MUJANOVIC MOB: 0981965556

PONUDA: 14/23
PONUDA ZA OBRTNICKE RADOVE NA ADAPTACHI POSLOVNOG PROSTORA U CISCUTTIEVOJ ULICI U
PULI- CISCUTTIEVA 9

TROSKOVNIK OBRTNIEKIH RADOVA

6. Sanacija postojedih vrata (izlaz iz skladi$ta). Stavka uklju¢uje brusenje i
¢is¢enje krila i tokova, tezamjenu trulih dijelova, impregnaciju, kitanje i
farbanje istih. Obraéun po komadu.

kom 1 1.365,00 € 1.365,00 €
7. Sanacija vlage na zidovima objekta. Stavka ukljuéuje skidanje stare,
trule Zbuke, te premazivanje hidroizolacijskim premazima tipa SIKA,
ponovno gletanje i farbanje (Procjena 50 m2 zida)

m2 50 34,00 € 1.700,00 €
8. Sanacija postojecih stepenica (3 koada). Stavka uklju¢uje oblaganje
gazista drvenim daskama ili laminatom kako bi se uklopile u interijer
prostora
kom 3 325,00 € 975,00 €
REKAPITULACIJA:
UKUPNO: 4.040,00 €
PDV (25%) 1.010,00 €
SVEUKUPNO: 5.050,00 €
U Labinu 16.08.2023.

WR Hasan‘Mumnovné

UJANO\IIC GRADNJA
d.0.0.LABIN



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNE BASTINE
KONZERVATORSKI ODJEL PULA
KLASA: 612-08/24-23/4953
URBROJ: 532-05-02-10/3-24-2
Pula, 21. studenog 2024.

Berliner d.o.o.
Ulica 4. gardijske brigade 41
21 100 Split

PREDMET: PULA, Berliner d.o.o. — obnova vrata na dvori$noj strani
gradevine na adresi Ciuscuttijeva 9, 52 100 Pula —o&itovanje

Na temelju zahtjeva tvrtke Berliner d.o.o. Spllit, Ulica 4. gardijske brigade 41,
21 000 Split, za ocitovanje o obnovi dvori$nih vrata zgrade Ciuscuttijeva 9, 52
100 Pula, temelijem Zakona o zastiti i oGuvanju kulturnih dobara (NN 69/99,
151/03, 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15,
44/17, 90/18, 32/20, 62/20), Konzervatorski odjel u Puli izdaje slijedece
ocitovanje:

Predmetna gradevina samo ulicnim pro¢eljem nalazi unutar prostornih meda
zasti¢ene kulturno — povijesne urbanisticke cjeline Pula upisane u Registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske — Listu za$ti¢enih kulturnih dobara pod br.
Z-5638 rjeSenjem Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine od
8.11.2012. (rjeSenje Ministarstva kulture KLASA: UP | -612-08/12-06/0052;
UR:BROJ: 532-04-01-01/6-12-1), ali ne i cijelim gabaritom, prigradnjom uz
straznje dvoriSno procelje, te niti nije zasti¢ena kao pojedinaéno kulturno
dobro upisano u Registra kulturnih dobara RH, stoga ovaj Odjel nije nadlezan
za izdavanje akata u daljnjim postupcima.

Predmetna gradevina je unutar bloka 36, odobrenom konzervatorskom podio-
gom valoriziranog kategorijom A2. Sama gradevina je takoder valorizirana kao
A2, ali njezin dvori$ni dio izvan zone zastite kulturno-povijesne cjeline grada
Pule je prigradnja bez ikakvih spomenickih karakteristika, locirana u praznom i

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

degradiranom dvoristu bloka. Pitanje obnove starijih straznih vrata na relativno
novijoj gradnji nije pitanje od konzervatorskog interesa.

Po ovlasti ministrice:
Procelnica:

Lorella Limoncin Toth
dip!.,pgyje icar umjetnosti

Dostaviti:

1. Berlinerd.o.o.
Ulica 4.gardijske brigade 41
21 000 Split

2. arhiva-ovdje

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

W GRAD PULA - POLA

Upravni odjel za financije, gospodarstvo i
provedbu ITU mehanizma

N REPUBBLICA DI CROAZIA
L I 4 REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA - POLA
Assessorato alle finanze, all' economia e
all' attuazione del meccanismo ITU

kartica_osn_pu.rdf
12.12.24

KARTICA PROMETA

01.01.1990. - 12.12.2024.
01.01.1990. - 12.12.2024.

Datumi faktura:
Datumi uplata :

ZAKUPNINA

OIB: 79517841355

OSOBA: 60860

BERLINER d.o.o.

OIB 52577724077

Dokument

723-10Z/3
Z24-01Z-0001
Z724-027-0469
724-03Z-2688
L24-085/273
Z724-04Z-7067
L24-113/532
Z724-05Z-1303
L24-136/1538
Z24-06Z-1303
L24-170/991
724-07Z-1772
L24-198/663
Z724-08Z-1998
L24-235/163
724-09Z-1998
L24-262/707
L24-267/1024
724-10Z-2217
L24-292/813
724-11Z2-2274
L24-320/1453

Ukupno:

p.o. PROCELNIK

Aldo Rojnié

30219 CISCUTTIJEVA ULICA 9
SPLIT 4.GARDIJSKE BRIGADE 41
Dat.dok. Dat.dos. MM/GG Broj rac¢una: Duguje Potrazuje Saldo
24.10.23 0.00 5,248.95 -5,248.95
02.01.24 15.01.24 1/24 60860-2401-0001 2,624.46 0.00 -2,624.49
01.02.24 15.02.24 2/24 60860-2402-0469 2,624.46 0.00 -0.03
01.03.24 15.03.24 3/24 60860-2403-2688 2,624.46 0.00 2,624.43
25.03.24 0.00 2,624.43 0.00
02.04.24 15.04.24 4/24 60860-2404-7067 2,633.42 0.00 2,633.42
22.04.24 0.00 2,633.42 0.00
02.05.24 15.05.24 5/24 60860-2405-1303 2,630.73 0.00 2,630.73
15.05.24 0.00 2,630.73 0.00
03.06.24 15.06.24 6/24 60860-2406-1303 2,624.46 0.00 2,624.46
18.06.24 0.00 2,624.46 0.00
01.07.24 15.07.24 7/24 60860-2407-1772 2,627.15 0.00 2,627.15
16.07.24 0.00 2,627.15 0.00
01.08.24 16.08.24 8/24 60860-2408-1998 2,624.46 0.00 2,624.46
22.08.24 0.00 2,624.46 0.00
02.09.24 16.09.24 9/24 60860-2409-1998 2,629.73 0.00 2,629.73
18.09.24 0.00 2,629.73 0.00
23.09.24 0.00 0.00 0.00
01.10.24 15.10.24 10/24 60860-2410-2217 2,626.22 0.00 2,626.22
18.10.24 0.00 2,626.22 0.00
04.11.24 15.11.24 11/24 60860-2411-2274 2,627.10 0.00 2,627.10
15.11.24 0.00 2,627.10 0.00
28,896.65 EUR 28,896.65 EUR 0.00 EUR
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BERLINER D.O.O.

Pasiljatelj: “Berliner" <Split@berliner.hr>
Primatelj(i): pisarnica@pula.hr
Postovani

javliamo Vam se vezano za poslovni prostor na adresi Ciscuttijeva br.9 u kojem smo kao zakupnik.

Dobili smo radun zakupnine za mjesec oZujak &to je i u redu,jer nam se do sad mjese&na zakupnina uradunavala
i odbila od ukupne jamcevine.

Medutim, kako poslovni prostor koji smo uzeli u zakup nije bio prikladan za obavljane naSe djelatnosti ,prije
otvaranja,morali smo kao firma izvesti potrebna ulaganja za preuredenje istoga.

Takoder, prilikom dolaska i potpisivanja ugovora o zakupu,a prema dogovoru kazano nam je da ée se vrijednost
izvr§enih radova moéi prebijati za 50% mjesecno ugovorene zakupnine.

Molimo, da li je potreban nekakav zahtjev za priznavanje ulaganja za navedeni prostor,ako je da li nam moZete
proslijediti to nam je potrebno.

U prilogu $aljemo radun za izvrSenje radove i nadamo se da ¢ete nam poslati odgovor Sto prije.

Ip

https://spo.pula.hr:3446/#4D494E23247B33333231423541354533343939383432303030303030303031303231443633467D
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“SWMUJANOVIC GRADNJA D.0.0O.

52220 LABIN, Marceljani 8 ,0e:55866338814
Siro radun otvoren kod ERSTE & ST. BANK dd Bjelovar

IBAN:HR8124020061100411578

BERLINER D.0O.O.
4 gardijske brigade 41
21000 SPLIT

Datum raduna

Racun 64/1/1 09.10.2023

Ragun

Sifrakupca PDVID.BRJOIB  Datum isporuke Dospijee raduna

640 52577724077 09,10.2023 (09.10.2023 )
_Veza dokument

Broj ponude Datum ponude

1423 16.08.2023

Stavke

6 obrtnicki radovi kom 1,000 25,00 1.365,00 1.365,00
-sanacija postijecih vrata (izlaz iz skladita) .
Stavka ukljuéuje brusenje i idcenje krila | tokova ,
te zamjenu trulih dijelova , impregnaciju , kitanje
| farbanje istih . Obracun po komadu.
7 Sanacija vlage na zidovima obj m2 50,000 25,00 34,00 1.700,00
-stavka ukljuéuje skidanje stare trule Zbuke,
te premazivanje hidroizolacijskim premazima tipa SIKA
ponovo gletanje i farbanje (procjena 50 m2 zida)
8 sanacija postojecih stepenica kom 3,000 2500 32500 975,00
Stavka ukljuéuje oblaganje gazista drvenim
daskama ili laminatom , kako bi se uklopile
u interijer prostora

54,000 4.040,00
PDV:25% (Osn:4.040,00 €) 1.010,00

Ukupno €: 5.050,00
(te¢aj:7.53450) Ukupno kn:  38.049,23

Pladeno

[Datum plad
13.10.2023 5.050,00
5.050,00

Fiskalizacija raduna

Nadin platanja Oznaka operatera Datum Vrijeme

Transakcijski ratun 1 - 09.10.2023 11:03:20
17505 L LABIN >>>
MUJANOVIC GRAD‘NJA D.0.0. Racun 64 Stranica: 1

Irudtve je upisano « sudski register trgovatiog suda u Rijeci-stalna sluZba u Pazinu pod brojem MBS:040197238 . Temelini kapital fznosi 20.000,00 kuna , upladen y cijelosti . Osnivad/élan uprave:Hasan Mujanovié

Skenirano CamScannerom
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
v GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
QOdsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:372-01/23-01/213
URBROJ:2163-7-05-01-0411-23-3
Pula, 30.08.2023

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, na temelju ¢l.
15. st. 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 125/11,
64/15 1 112/18) te ¢l. XI Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/23-01/184,
Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-6499/2023, dana 13. srpnja 2023. godine,
povodom zahtjeva zakupnika trgovackog drustva BERLINER d.o.o. (OIB: 52577724077,
MBS: 060096673), sa sjediStem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, za izdavanje
suglasnosti za uredenje poslovnog prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9, izdaje

SUGLASNOST

1. Odobrava se zakupniku trgovac¢kom drustvu BERLINER d.o.0. (OIB: 52577724077,
MBS: 060096673), sa sjedistem u Splitu, Ulica 4. gardijske brigade br. 41, izvodenje
radova adaptacije poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Ciscuttijeva br.
9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1100/1, k.o. Pula, povrSine 197,70 m2.

2. Zakupnik je u obvezi radove adaptacije poslovnog prostora iz tocke 1. ove
Suglasnosti izvesti u skladu s dostavljenim zahtjevom i prilozenom dokumentacijom
(ponudbenim troskovnikom trgovackog drustva Mujanovi¢ Gradnja d.o.0.) koja se
nalazi u privitku ove Suglasnosti i ¢ini njen sastavni dio.
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Za one radove koji nisu obuhvaceni gore navedenom dokumentacijom, odnosno

radove na preuredenju poslovnog prostora neophodne za obavljanje ugovorom
utvrdene djelatnosti, a ¢ije izvodenje zakupniku uvjetuju nadlezne strucne sluzbe
sukladno vazeéim propisima, zakupnik je u obvezi ishodovati novu suglasnost
nadleznog tijela Grada Pule.

S radovima zakupnik moze zapodeti tek po ishodovanju dozvola i suglasnosti koje je,
sukladno vazeéim zakonima 1 propisima, potrebno ishodovati za izvodenje radova
obuhvacenih gore navedenom dokumentacijom.

Zakupnik je duzan osigurati da se radovi izvode na siguran nacin, sukladno
vazecim zakonima, tehni¢kim propisima, posebnim propisima i pravilima struke,
vodec¢i ratuna o mehanickoj otpornosti i stabilnosti zgrade, odnosno gradevine,
kao i okolnih gradevina.

Eventualna oSteenja na gradevini ili okolnim gradevinama, nastala kao
posljedica izvodenja radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, snositi
¢e zakupnik o vlastitom trosku, bez prava na povrat uloZenih sredstava.

Radove koji se navode u nastavku, odnosno one radove koji su u dostavljenoj
dokumentaciji (ponudbenom troSkovniku trgovackog druStva Mujkanovi¢ Gradnja
d.o.0.) navedeni kao

- sanacija postojecih vrata (izlaz iz skladista), stavka ukljucuje brusenje i cis¢enje
krila i tokova te zamjenu trulih dijelova, impregnaciju, kitanje i farbanje istih,

zakupnik je ovlasten izvoditi isklju¢ivo pod uvjetom da prethodno ishoduje Posebne
uvjete oblikovanja (uredenja) procelja nadleznog Konzervatorskog odjela.

S obzirom da je za sve radove koji se odnose na uredenje procelja, odnosno zadiru u
izgled 1istog, =zakupnik u obvezi ishodovati Posebne uvjete nadleZznog
Konzervatorskog odjela, ovom Suglasnos¢u zakupnik ujedno ovlaS¢uje da, u ime
Grada Pule, a za svoj racun, od nadleznog Konzervatorskog odjela ishoduje Posebne
uvjete oblikovanja (uredenja) procelja te je u obvezi iste dostaviti na uvid ovom
upravnom tijelu.

S radovima zakupnik moze zapoceti tek po ishodovanju Posebnih uvjeta oblikovanja
procelja, kao i1 eventualno drugih dozvola i suglasnosti koje je, sukladno vazeé¢im
zakonima i1 propisima, potrebno ishodovati za izvodenje planiranih radova uredenja.

Radovi koji se navode u nastavku, odnosno radove koji su u dostavljenom
ponudbenom troSkovniku navedeni kao

- sanacija postojec¢ih vrata (izlaz iz skladista), stavka ukljucuje brusenje i cisc¢enje
krila i tokova te zamjenu trulih dijelova, impregnaciju, kitanje i farbanje istih
(isklju¢ivo pod wuvjetom da su isti izvedeni sukladno Posebnim uvijetima
Konzertvatorskog odjela) te

- sanacija vlage na zidovima objekta, stavka ukljucuje skidanje stare, trule zbuke te
premazivanje hidroizolacijskim premazom tipa SIKA, ponovno gletanje i farbanje,



O U U &
ISO 9001 ISO 27001 IGNet SR-10 Cro Cert
zakupniku ¢e biti priznati u skladu s ¢l. XI Ugovora o zakupu poslovnog prostora,

Klasa: 372-01/23-01/184, Urbroj: 2163-7-04-05-0411-23-1, od dana 26. lipnja 2023.
godine, solemniziranog po javnom biljezniku Marini Pai¢ Cerin, pod posl. br. OV-
6499/2023, dana 13. srpnja 2023. godine, te Pravilnikom o kriterijima za naknadu
ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu,
na raspolaganju ili koristenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 10/02 i 6a/04), a po
izvodenju radova 1 dostavi pisanog zahtjeva za priznavanje ulaganja.

Preostale preostale radove navedene u gore citiranom ponudbenom tro§kovniku, i to

- sanacija postojecih stepenica, stavka ukljucuje oblaganje gazista drvenim
daskama ili laminatom kako bi se uklopile u interijer prostora,

zakupnik ¢e izvesti o vlastitom troSku bez prava na povrat uloZenih sredstava.

9. O pocetku radova zakupnik je u obvezi pismeno obavijestiti Upravni odjel za
upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za upravljanje imovinom,
te je iste u obvezi izvesti u roku od 20 dana od dana preuzimanja suglasnosti, a u
kojem roku ¢e biti osloboden plac¢anja zakupnine. Istekom navedenog roka zakupnika
¢e se poceti teretiti za zakupninu.

10. Ova Suglasnost izdaje se na radove, dok ¢e koliCine stvarno izvedenih radova biti
utvrdene u postupku priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju gradskog poslovnog
prostora u Puli, Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr.
1100/1, k.o. Pula, povrSine 197,70 m2, nakon dostave zahtjeva za priznavanje
ulaganja u pisarnicu Grada Pule, a uz koji zahtjev je potrebno priloziti:

troSkovnik izvedenih radova,

- ishodovana pisana odobrenja, dozvole i suglasnosti,

- okoncanu situaciju i gradevinsku knjigu s koli¢inom izvedenih radova i
ugradenih materijala, ateste 1 drugu dokumentaciju,

- racune za izvedene radove te dokaze o plac¢anju istih.

Izvodenje onih radova (kao 1 wugradnje materijala) koji nisu obuhvaceni
dokumentacijom iz tocke 2. ove Suglasnosti, nece biti priznato.
Osim toga, u postupku priznavanja ulaganja izvrsit ¢e se:

- ocevid predmetnog poslovnog prostora te o istome saciniti zapisnik,

- analiza dostavljene dokumentacije, odnosno zahtjeva za priznavanje
ulaganja 1 obra¢una po racunima, kao i dokaza o placanju istih, te

- usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na

trzistu.
11. Zakupnik nema pravo na povrat uloZenih, a neamortiziranih sredstava, u slucaju da
zakupnik otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je

zakupodavac u obvezi isplatiti mu odobreni iznos prebijanjem s mjeseCnom
zakupninom, ili ugovor otkaze zakupodavac zbog neizvr§avanja ugovornih obveza od
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strane zakupnika. Najvisi dopusteni iznos ulaganja za koja ¢e biti priznato pravo na

prijeboj sa zakupninom jest onaj koji odgovara polovici ukupnih zakupnina za
ugovoreno razdoblje.

Zakupnik, odnosno izvoda¢ radova adaptacije i uredenja poslovnog prostora u Puli,
Ciscuttijeva br. 9, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1100/1, k.o. Pula,
povrsine 197,70 m2, odgovara za Stete narucitelju, Stete na objektu, tre¢im osobama i
imovini tre¢ih osoba, a koje su nastale kao posljedica izvodenja tih radova, te se
zakupnik upucuje da prije pocetka izvodenja radova, o svom trosSku, osigura
provodenje postupka osiguranja dokaza u svim poslovnim prostorima i stanovima koji
neposredno granic¢e s poslovnim prostorom kojeg ima u zakupu, a u kojem ce se
izvoditi radovi adaptacije.

Radove izvoditi sukladno vaze¢im zakonima i pravilima struke, na nacin da se ne
ugrozi pjesacki promet, kao i funkcioniranje dijelova zgrade.

p.o. PROCELNIK

Igor Jovin, univ. mag. iur.

DOSTAVITIL:

L.

BERLINER d.o.0.
Split, Ulica 4. gardijske brigade br. 4
Evidencija — ovdje

Arhiva — ovdje
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BERLINER d.o.o. D

BERLINER

Ulica 4. Gardijske Brigade 41
21000 Split

Hrvatska

split@berliner.hr

PuNomo¢

Ja, Jakov Skelin, direktor tvrtke Berliner d.o.0. , sa sjedistem u 4. Gardijske Brigade
41, Split, OIB: 52577724077, ovime opunomocujem:

Ferdinandu Valle, zaposlenicu tvrtke Berliner d.0.0., na radnom mjestu prodavacica,
s prebivalidtem u Hermana Dalmatina 4, OIB: 02216771317,

da u moje ime i za ratun tvrtke Berliner d.o.o. potpise dokumentaciju izdanu od
strane Grada Pule, a koja je potrebna za predmet priznavanja ulaganja Klasa:372-

01/24-01/59.

Ova punomoc izdaje se u svrhu obavljanja gore navedenih poslova te vrijedi do dana
potpisivanja potrebne dokumentacije u Gradu Puli, odnosno do opoziva.

U Splitu, dana 16.12.2024.

Potpis zi::\o/:ne osobe:

/ N

Jakov Skelin
Direktor
Berliner d.o.o.
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