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Na temelju odredbi ¢l. 12. st. 2., ¢l. 13., ¢l. 22., ¢l. 23., ¢€l. 25. st. 1. t. 7. Zakona o
upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske (Narodne novine,
broj 155/23; u nastavku teksta: Zakon), te ¢l. 15. t.7. 1 ¢l 19. st. 3. Uredbe o postupcima koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnucéa suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili
najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist
Republike Hrvatske (Narodne novine broj 95/18 1 155/23), Gradonacelnik Grada Pula - Pola
dana 13. sijecnja 2025. godine, donosi

ODLUKU
o razvrgnucéu suvlasnicke zajednice
na nekretnini k.¢.br. 1651/21 u k.o. Pula
isplatom suvlasni¢kog dijela Republike Hrvatske

I.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretnini oznacenoj kao k.€.br. 1651/21, put, povrSine 57
m2, upisana u zk.ul.br. 9190 u k.o. Pula, u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Puli-Pola,
ZemljiSnoknjizni odjel Pula, a koja odgovara nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 1651/21,
Saraka, put, povriine 57 m2, upisanoj u posjedovni list, broj: 11144 k.o. Pula, upisanoj kao
suvlasni$tvo Republike Hrvatske u 2/8 idealnog dijela 1 podnositelja zahtjeva NEKRETNINE
ISTRA PULA d.o.o., OIB: 14639172017, Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27, u 6/8
idealnog dijela, razvrgava se isplatom suvlasni¢kog dijela Republike Hrvatske.

I1.

Sukladno odredbama ¢lI. 13. st. 7. 1 8. Zakona, podnositelj zahtjeva NEKRETNINE
ISTRA PULA d.o.o., OIB: 14639172017, Zagreb, Ulica Velimira gkorpika 27, za suvlasnicki
udio Republike Hrvatske nekretnine opisane u tocki I. ove Odluke, isplatit ¢e naknadu u
visini trzi$ne vrijednosti u iznosu od 2.925,00 EUR utvrdenu na temelju Procjembenog
elaborata izradenog od strane Ane Hecimovi¢ dipl.ing.grad., stalne sudske vjeStakinje
graditeljske struke, podrucje arhitektura i procjene nekretnina iz trgovackog drustva Alpha
consulting d.o.o., broj elaborata: 39-1/2024, od 8. rujna 2024. godine, koji je potvrdilo
Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola.

I11.

S podnositeljem zahtjeva NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o., OIB: 14639172017,
Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27, sklopit ¢e se Ugovor o razvrgnuéu suvlasnitke
zajednice nekretnine iz tocke I. ove Odluke, a tabularna isprava kojom ¢e se dozvoliti
uknjizba prava vlasnistva na dijelu nekretnine u suvlasnistvu Republike Hrvatske opisane pod
tockom I. ove Odluke izdat ¢e se nakon $to navedeni podnositelj zahtjeva izvrsi uplatu

naknade trziSne vrijednosti za suvlasnicki dio Republike Hrvatske navedenu u tocki II. ove
Odluke.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredbe ¢l. 12. st. 2., ¢1. 13, ¢l. 22, ¢l. 23., €l. 25. st. 1. t. 7. Zakona o upravljanju
nekretninama i pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 155/23;
u nastavku teksta: Zakon), ¢I. 15. t. 7. 1 ¢l 19. st. 3. Uredbe o postupcima koji prethode
sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske u
svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te o
postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist Republike
Hrvatske (Narodne novine broj 95/18 1 155/23; u nastavku teksta: Uredba).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice na nekretnini
oznacenoj kao k.C.br. 1651/21, put, povrSine 57 m2, upisana u zk.ul.br. 9190 u k.o. Pula, u
suvlasniStvu Republike Hrvatske u 2/8 idealnog dijela.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

I.  Trgovacko drustvo NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o., OIB: 14639172017, Zagreb,
Ulica Velimira Skorpika 27, putem punomoénika podnijelo je zahtjev za razvrgnuée
suvlasnicke zajednice isplatom na nekretnini oznacenoj kao k.¢.br. 1651/21, put, povrSine 57
m2, upisana u zk.ul.br. 9190 u k.o. Pula, na temelju neposredne pogodbe, sukladno odredbi ¢l.
25.st. 1. t. 7. Zakona.

Navedena nekretnina nalazi se unutar obuhvata zahvata u prostoru sukladno
pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-
05-03-0404-24-0011, od 28. lipnja 2024. godine, za rekonstrukciju zgrade poslovne namjene
(trgovacki 1 logisticki centri), 2. b skupine (rekonstrukcija prodajnog centra Bauhaus u Puli),
na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e ¢initi k.¢. br. 1660/1 k.o. Pula.

Navedena nekretnina predstavlja neizgradeno gradevinsko zemljiSte koje se nalazi
unutar administrativnog podrucja Grada Pula-Pola, nije obuhvaceno Sumskogospodarskom
osnovom i ne nalazi se u pojasu infrastrukture.

II. Sukladno odredbi ¢l. 22. st. 1. Zakona, izvrSena je procjena trziSne vrijednosti
navedene nekretnine na temelju procjembenog elaborata izradenog od strane Ane Hec¢imovi¢
dipl.ing.grad., stalne sudske vjestakinje graditeljske struke, podrucje arhitektura i procjene
nekretnina iz trgovackog druStva Alpha consulting d.o.o., broj elaborata: 39-1/2024, od 8.
rujna 2024. godine. Na temelju navedenog procjembenog elaborata utvrdena je trziSna
vrijednost odnosne nekretnine u iznosu od 2.925,00 EUR.

Sukladno odredbi ¢l. 22. st. 4. Zakona, Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu
vrijednosti nekretnina za podru¢je grada Pula - Pola donijelo je pozitivho misljenje o
uskladenosti navedenih procjembenih elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine broj 105/15).



Na temelju odredbi ¢l. 12. st. 2. 1 ¢l. 13. st. 3. Zakona, u izvrSavanju povjerenih
poslova upravljanja nekretninama iz stavka 1. ¢lanka 13. Zakona, Gradonacelnik Grada Pula -
Pola ovlasten je donijeti odluku o pokretanju postupka raspolaganja i odluku o raspolaganju
nekretninom c¢ija je procijenjena vrijednost niza ili jednaka iznosu od 130.000,00 EUR.

III.  Na temelju odredbe ¢l. 23. st. 4. Zakona, izvrSena je provjera je li predmetna
nekretnina predmet zahtjeva za povrat sukladno zakonu kojim se ureduje naknada za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine.

Sukladno pravomo¢nom zakljucku Istarske Zupanije, KLASA: UP/1-942-01/23-01/05,
URBROJ: 2163-24-02/14-24-5 od 10. prosinca 2024. godine, obustavljen je postupak za
naknadu imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine, u pogledu
nekretnine oznake k.¢.br. 1651/21 u k.o. Pula, ¢ime se smatra da za navedenu nekretninu nije
podnesen odnosni zahtjev za povrat.

IV. U odnosu na neizgradeno gradevinsko zemljiSte u suvlasniStvu Republike Hrvatske
oznake k.C.br. 1651/21 u k.o. Pula, u provedenom pripremnom postupku utvrdeno je da ne
postoje prepreke za predmetno raspolaganje te je utvrdena mogucnost raspolaganja
nekretninom u interesu Republike Hrvatske.

Sukladno odredbi ¢l. 49. st. 3. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, broj:
56/90., 135/97., 8/98. - sluzbeni procis¢eni tekst, 113/00., 124/00. - sluzbeni procis¢eni tekst,
28/01., 41/01. - sluzbeni procisceni tekst, 76/10., 55/01. - sluzbeni prociséeni tekst, 5/14.,
85/10. - sluzbeni procisceni tekst) drzava poti¢e gospodarski napredak i socijalno blagostanje
gradana i brine se za gospodarski razvitak svih svojih krajeva.

Neizgradeno gradevinsko zemljiste oznake k.¢.br. 1651/21, u k.o. Pula, u suvlasnistvu
Republike Hrvatske, sukladno pravomoc¢noj lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-
01/000012, URBROIJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 od 28. lipnja 2024. godine, ¢ini dio
novoformirane gradevne Cestice radi rekonstrukcije zgrade poslovne namjene (trgovacki i
logisticki centri), 2. b skupine (rekonstrukcija prodajnog centra Bauhaus u Puli).

Raspolaganjem navedenom nekretninom, razvrgnuéem suvlasnicke zajednice
isplatom, u svrhu provedbe predmetnog zahvata u prostoru i formiranja gradevne Cestice radi
izgradnje odnosnog objekta, predmetna nekretnina usla bi u sastav gospodarske i pravne
cjeline, ¢ime bi se pridonijelo drustveno-gospodarskom razvoju Republike Hrvatske.

Uzimajucéi u obzir povrSinu, oblik te prostorni polozaj odnosne nekretnine, moguce je
izvesti osnovan zakljuak da postoji opravdaniji gospodarski interes za otudenje odnosnog
suvlasnickog dijela Republike Hrvatske od zadrzavanja takvog suvlasnickog dijela, te da se
time ne nanosi Steta interesima Republike Hrvatske.

V. Na temelju odredbe ¢l. 25. st. 1. t. 7. Zakona, nekretninama se moze raspolagati
neposrednom pogodbom po utvrdenoj trziSnoj vrijednosti nekretnine ili naknade sukladno
odredbama c¢lanka 22. ovoga Zakona, utvrdenoj odlukom o raspolaganju, u postupku
razvrgnuca suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vise suvlasnika.

Trgovacko drustvo NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.0., podnijelo je zahtjev za
razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice isplatom u odnosu na k.¢. br. 1651/21 povrSine 57 m2 u
suvlasniStvu Republike Hrvatske u 2/8 dijela.



U odnosu na navedenu nekretninu, na temelju odredbe ¢l. 19. st. 3. Uredbe, ocijenjeno
je da je gospodarski opravdano za Republiku Hrvatsku, razvrgnuée suvlasnicke zajednice
isplatom, iz razloga navedenih u tocki IV. ovog obrazloZenja.

VI.  Slijedom navedenog, sukladno odredbi €l. 12. st. 2. 1 ¢l. 13. st. 3. Zakona, predlaze se

donoSenje Odluke o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice isplatom, na nekretnini oznacenoj kao
k.¢.br. 1651/21 u k.o. Pula, u suvlasnistvu Republike Hrvatske u 2/8 idealnog dijela.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

PROCELNICA
Natasa Simonelli, mag. iur.



Bardek Lisac Musec Skoko & partneri

in cooperation with /u suradnji s CMS Reich-Rohrwig Hainz

Odvijetnicko drustvo
Bardek, Lisac, Musec,

MINISTARSTVO PROSTORNOG UREDENJA, Skoko i partneri d.o.o.
GRADITELJSTVA I DRZAVNE IMOVINE llica 1

10000 Zagreb, Hrvatska
Ulica Republike Austrije 20 T +385 1 4825 600

F +385 1 4825 601
10000 Zagreb E office@bmslegal.hr

bmslegal.hr

Zagreb, 30.3.2022.
Ref.: 2019/447

Podnositelj NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.0., sa sjediStem na adresi Ulica

zahtjeva: Velimira Skorpika 27, Zagreb (Grad Zagreb), upisano u sudski registar
Trgovackog suda u Zagrebu, pod brojem (MBS): 080507394, OIB:
14639172017,

koje zastupa odvjetnica Ana-Marija Skoko iz Odvjetnickog drustva
Bardek, Lisac, Musec, Skoko i partneri d.o.o. iz Zagreba, Ilica 1;

Predmet: Zahtjev za razvrgnuce suvlasniStva isplatom / pokretanje postupka
ukidanja statusa javnog dobra u op¢oj uporabi javnoj cesti

1. Podnositelj zahtjeva opunomocio je odvjetnicu Ana-Mariju Skoko za zastupanje u
ovom predmetu, sukladno punomoéima u prilogu.

Dokaz: Punomo¢ za zastupanje od 18. veljace 2022. godine, s ovjerenim prijevodom s
njemackog jezika od 11. ozujka 2022. godine;
Punomo¢ za zastupanje od 23. veljace 2022. godine, s ovjerenim prijevodom s
njemackog jezika od 11. ozujka 2022. godine,
Aktivni izvadak iz sudskog registra za Podnositelja zahtjeva od 30. oZujka 2022.

godine.
2. Predmet ovog zahtjeva je nekretnina oznaCena kao zk.¢.br. 1651/21, u naravi put,
povriine 57 m?, upisana u zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli — Pola,

“Zemljisnoknjizni odjel Pula — Pola u zk.ul. 9190, k.o. 324256, PULA (,,Nekretnina®).

Suvlasnik 6/8 Nekretnine je Podnositelj zahtjeva.
Suvlasnik 2/8 Nekretnine je Republika Hrvatska.

Dokaz: Zemljisno-knjizni izvadak od 30. oZujka 2022. godine (aktualni);
Zemljisno-knjizni izvadak od 30. oZujka 2022. godine (povijesni);
Posjedovni list od 30. ozujka 2022. godine;

Povlasteno i povjerljivo

—_— e " o REPUBLIKA HRVATSKA

Odv;_etnlm Hrvo!e B‘a(dek, Sandra Lls_ac, Marija Musec, Ana-Man]_a Skgko. ngena 5 Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i driavne imovine

Klai¢, Karmen Sinozi¢, Antonela Mati¢, Lara Klapan, Vedrana Vuckovi¢, Relja Rajkg Brimlien 01.04.2022

Racun: Raiffeisenbank Austria d.d. | Racun br. 1105167744 | IBAN: HR9024840081 rlm J.E O O - d

| Temeljni kapital: 770.000,00 KN u cijelosti uplacen. Clanovi uprave: Sandra Lisa Klasifikacijska oznaka rg. jed.

sudu u Zagrebu pod brojem (MBS): 080701039 940_01/22_05/599 09
Urudzbeni broj Pril. Vrij.
383-22-1 13 0,00
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Bardek Lisac MusSec Skoko & partneri

Preslika katastarskog plana 30. oZujka 2022. godine;

Potvrda Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za imovinsko-pravne poslove, Klasa: 943-
01/19-01/108, Urbroj: 2163-03-03/2-19-2 od 25. studenog 2019. godine;
Rjesenje Istarske Zupanije, Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove, Odsjeka za imovinsko-pravne poslove i pravnu pomo¢, Klasa: UP/I-
943-01/20-01/88, Urbroj: 2163-24-02/27-22-13, od 18. oZujka 2022. godine.

Podnositelj zahtjeva je suvlasnicki udio Nekretnine (6/8) stekao nedavno, i to temeljem ugovora

o kupoprodaji od 30. prosinca 2021. godine od fizickih osoba (Punis Maria, Cuccurin Bruno —
Sergio 1 Milevoj Ana).

Na karti nize (izradenoj na podlozi dostupnoj na web stranici katastar.hr), vidljivo je da je
Podnositelj zahtjeva vlasnik velikog broja (zelenom bojom oznacenih) nekretnina koje omeduju
Nekretninu (oznacenu zutom linijom) ili joj se nalaze u neposrednoj blizini.

Nekretnine predstavlja javno dobro u opéoj uporabi — javnu cestu

Stranica 2



Bardek Lisac Musec Skoko & partneri

Podnositelj zahtjeva Zeli spajanjem manjih Cestica zemljiSta vidljivih na karti iznad oformiti
gradevnu Cesticu i na navedenoj gradevnoj Cestici graditi komercijalni objekt, Sto je u skladu s
namjenom Nekretnine predvidenom primjenjivim prostornim planovima. Stoga, Podnositelj
zahtjeva je zainteresiran steéi iskljucivo vlasniStvo Nekretnine.

Dokaz: Karta nekretnina Podnositelja zahtjeva.

3: Podnositelj zahtjeva nadalje istiCe kako je na 1. suvlasnickom dijelu Nekretnine u
suvlasnistvu Republike Hrvatske (2/8) vidljiva zabiljezba pod poslovnim brojem Z-10862/14
kojom se, na temelju ¢lanka 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13, 22/13, 54/13, 148/13),
¢ini vidljivim da nekretnina predstavlja JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI — JAVNA
CESTA.

Evidentno je da navedeni suvlasnicki dio, odnosno sama Nekretnina ne predstavlja javno
dobro u opéoj uporabi — javnu cestu, iz najmanje sljedecih razloga:

a) U prirodi (pa 1 na katastarskoj snimci) je vidljivo da Nekretnina predstavlja zelenu
povrsinu (5to je vidljivo 1 iz katastarskog plana), a ne (javnu) cestu, te se ne koristi za
promet bilo kakvih vozila;

b) Nekretnina nije ukljucena u sastav bilo koje od javnih cesta ukljuc¢enih u Odluku o
razvrstavanju javnih cesta (NN 18/2021, 100/2021);

¢) Nekretnina nije prikazana na mrezi cestovnog sustava u grafickom dijelu Prostornog
plana Grada Pule (dio 1b) kojim su obuhvacene javne ceste (drzavne, Zupanijske i
lokalne), nerazvrstane ceste prekategorizirane iz javnih cesta i1 ostale nerazvrstane
ceste;

d) Nekretnina nije ukljuéena u sastav bilo koje od nerazvrstanih cesta ukljucenih u
Odluku o nerazvrstanim cestama Grada Pule i Popis nerazvrstanih cesta s
identifikacijom;

e) da Nekretnina zaista predstavlja javnu cestu, kao javno dobro u opcoj uporabi u
vlasniStvu Republike Hrvatske, ne bi mogla biti u suvlasnistvu fizickih osoba (dugi niz
godina) te, konacno, u suvlasnistvu Podnositelja zahtjeva.

Dokaz: Graficki prilog 1b Prostornog plana uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule, br. 13/19 — procisceni tekst i grafika);
Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o nerazvrstanim cestama od 12. prosinca
2019. godine (Sluzbene novine Grada Pule, br. 20/19), s procis¢enim Popisom
nerazvrstanih cesta s identifikacijom;
Odluka o izmjenama i dopunama Popisa nerazvrstanih cesta s identifikacijom
KLASA:340-09/16-01/2, URBROJ:2168/01-03-06-00-0445-20-10, od 7.
listopada 2020. godine.

lako je moguce da je povijesno ova nekretnina predstavljala put koji je svojevremeno sluzio za
promet osoba (ili ¢ak vozila), izvjesno je da je takvo svojstvo Nekretnina izgubila i prije upisa
gore navedene zabiljezbe 2014. godine, pa ¢ak i ranije, 2009. godine, prilikom upisa
suvlasnic¢kog dijela kao opéeg dobra — javne ceste.

Stranica 3



Bardek Lisac Musec Skoko & partneri

Ocigledno je do upisa takve zabiljezbe doSlo uslijed greSke i automatizma nadleZnog
registra, s obzirom da Nekretnina (vjerojatno) ni tada, a definitivno ni u ovom trenutku, nema
svojstvo ceste, fakti¢no ne podlijeze rezimu zastite propisanom Zakonom o cestama (NN
84/2011, 18/2013, 22/2013, 54/2013, 148/2013, 92/2014, 110/2019, 144/2021) i nema status
javnog dobra u op¢oj uporabi.

4. Clanak 41. stavak 1. alineja 7. Zakona o upravljanju drzavnom imovinom (NN
52/2018; dalje u tekstu: ,,ZUDI®) i ¢lanak 15. stavak 1. alineja 7. Uredbe o postupcima koji
prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike
Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuéa suvlasnicke zajednice, zamjene, davanja u zakup ili
najam te o postupcima u vezi sa stjecanjem nekretnina i drugih stvarnih prava u korist
Republike Hrvatske (NN 95/2018; dalje u tekstu: ,,Uredba*) predvida da se nekretninama u
vlasniStvu Republike Hrvatske moze raspolagati neposrednom pogodbom uz naknadu
utvrdenu odlukom o raspolaganju u postupku razvrgnuéa suvlasnicke zajednice na prijedlog i
u korist jednog ili vise suvlasnika te kad nije moguca fizicka dioba ili Republika Hrvatska nema
gospodarskog interesa imati suvlasnicki dio nekretnine, kao $to su sobice, spremista male
povrsine, stanovi unutar stanova, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasnicki dio nekretnine.

Clanak 19. stavak 3. Uredbe predvida da se suvlasnicka zajednica nekretnina izmedu Republike
Hrvatske kojima upravlja i raspolaze Naslovno tijelo i tre¢ih osoba moze razvrgnuti isplatom
po trzi$noj cijeni i u slu¢ajevima kad je geometrijska dioba moguca ili se ne radi o slu¢ajevima
razvrgnucéa obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje
nekretninama ocijeni da je to gospodarski opravdano za Republiku Hrvatsku.

Sukladno ¢lanku 51. stavku 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/1996,
68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009,
153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014), suvlasnik ima pravo na razvrgnuce isplatom ako je
to posebno odredeno zakonom ili pravnim poslom, ili ako u€ini vjerojatnim da za to postoji
osobito ozbiljan razlog, pa ¢e sud odrediti da mu pripadne stvar u cijelosti, a da on ostalim
suvlasnicima isplati vrijednost njihovih dijelova u roku koji ¢e sud odrediti prema okolnostima.

S obzirom na mali suvlasnicki udio Republike Hrvatske (2/8) na Nekretnini, te na ¢injenicu da
je stjecanje suvlasni¢kog udjela na Nekretnini za Podnositelja zahtjeva nuzno za kompletiranje
zone i uspostavu gradevne Cestice za razvoj komercijalnog objekta, Podnositelj zahtjeva smatra
da je gospodarski opravdano za Republiku Hrvatsku provesti postupak razvrgnucéa
suvlasniStva Nekretnine isplatom, po procijenjenoj trziSnoj cijeni.

* Kk

5. Slijedom navedenog, Podnositelj zahtjeva predlaze Naslovnom tijelu sljedece:

1. uskladiti upis u zemljiSnim knjigama u odnosu na 1. suvlasnicki dio (2/8)
Nekretnine sa stvarnim stanjem Nekretnine, brisanjem zabiljezbe Z-10862/14
kojom se, na temelju ¢lanka 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13,22/13, 54/13,
148/13), ¢ini vidljivim da nekretnina predstavlja JAVNO DOBRO U OPCOJ
UPORABI - JAVNA CESTA;

o

pokrenuti postupak (propisan ZUDI-jem i Uredbom) u svrhu razvrgnuéa
suvlasni¢ke zajednice na Nekretnini isplatom po trzisnoj cijeni, te
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3. ako Naslovno tijelo smatra da je to potrebno za udovoljavanje prijedlogu pod
tockom 1. iznad, pokrenuti postupak za ukidanje statusa javnog dobra u opcoj
uporabi — javne ceste, podnosenjem prijedloga pravnoj osobi koja upravlja javnom
cestom (Zupanijskoj upravi za ceste Istarske zupanije, ili Hrvatske ceste d.0.0.),
sukladno ¢lanku 5. Zakona o cestama, u odnosu na 1. suvlasni¢ki dio Nekretnine
(2/8) u suvlasnistvu Republike Hrvatske.

Za NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o.:

Prilozi: Punomoc¢ za zastupanje od 18. veljace 2022. godine, s ovjerenim prijevodom s
njemackog jezika od 11. oZujka 2022. godine;
Punomoc za zastupanje od 23. veljace 2022. godine, s ovjerenim prijevodom s
njemackog jezika od 11. ozujka 2022. godine;
Aktivni izvadak iz sudskog registra za Podnositelja zahtjeva od 30. oZujka 2022.
godine;
Zemljisno-knjizni izvadak od 30. oZujka 2022. godine (aktualni);
Zemljisno-knjizni izvadak od 30. oZujka 2022. godine (povijesni);
Posjedovni list od 30. oZujka 2022. godine;
Preslika katastarskog plana od 30. oZujka 2022. godine;
Potvrda Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzbe za gospodarstvo i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za imovinsko-pravne poslove, Klasa: 943-
01/19-01/108, Urbroj: 2163-03-03/2-19-2 od 25. studenog 2019. godine;
Rjesenje Istarske Zupanije, Upravnog odjela za opéu upravu i imovinsko-pravne
poslove, Odsjeka za imovinsko-pravne poslove i pravau pomo¢, Klasa: UP/I-
943-01/20-01/88, Urbroj: 2163-24-02/27-22-13, od 18. oZujka 2022. godine,
Karta nekretnina Podnositelja zahtjeva;
Graficki prilog 1b Prostornog plana uredenja Grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule, br. 13/19 — procisceni tekst i grafika),
Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o nerazvrstanim cestama od 12. prosinca
2019. godine (Sluzbene novine Grada Pule, br. 20/19), s procis¢enim Popisom
nerazvrstanih cesta s identifikacijom;
Odluka o izmjenama i dopunama Popisa nerazvrstanih cesta s identifikacijom
KLASA:340-09/16-01/2, URBROJ:2168/01-03-06-00-0445-20-10, od 7.
listopada 2020. godine.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
W28 REGIONE ISTRIANA
Upravni odjel za op¢u upravu
i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale
e affari giuridico-patrimoniali

Odsjek za imovinsko-pravne poslove
Sezione affari giuridico-patrimoniali

KLASA/CLASSE: UP/I-942-01/23-01/05
URBROJ/N:PROT: 2163-24-02/14-24-13
Pula — Pola, 24. prosinca 2024. godine

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI ZAKLJUCKA

S danom 24. prosinca 2024. godine, zaklju€ak brojéane oznake KLASA: UP/|-942-
01/23-01/05, URBROJ: 2163-24-02/14-24-5, od dana 10. prosinca 2024. godine, postao je
pravomocan.

Za:
VISI STRUCNI SURADNIK
ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Dusko Bambié¢

DOSTAVITI:

1. Odvjetnik Aleksandar Puh, Leharova ulica 1, 52100 Pula (punomoénik Ane
Milevoj), putem adrese elektroni¢ke poste: pisarnica@puh.legal

2. Opc¢insko drzavno odvjetnistvo u Puli-Pola, Rovinjska 2a, 52100 Pula (veza broj
R-D0-245/2024), putem adrese elektroni¢ke poste: tajnistvo@odopu.dorh.hr

3. Grad Pula-Pola, Forum 1, 52100 Pula (veza KLASA 960-03/05-01/227),
putem adrese elektroni¢ke poste: pisarnica@pula.hr

4. Ministarstvo financija Republike Hrvatske, Sektor za naknadu oduzete imovine,
I. Luéi¢a 6, 10000 Zagreb

5. U spis predmeta, ovdje
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
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Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

stalni sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i procjene nekretnina
iz TD Alpha consulting d.o.o.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

e-mail: ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

v ‘i

NEKRETNINA:
VLASNICI

SVRHA:

ELABORAT br:

NARUCITELJ:

PULA, 08.09.2024.

k.¢.br. 1651/21 k.o. Pula
1. Suvlasnicki dio: 2/8
REPUBLIKA HRVATSKA

2., 3., 4.i5. suvlasni¢ki udio, ukupno 6/8 :
NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.0O., OIB: 14639172017, ULICA
VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine za kupoprodaju
zemljiSta, radi formiranja gradevne Cestice sukladno lokacijskoj dozvoli

39-1/2024

Grad Pula , za racun stranke NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o. OIB:
14639172017, Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27 i AUDENTA
SAVJETOVANJE d.o.o0., OIB: 69216703501, Zagreb, Srebrnjak 132A

Procjeniteljica:

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

HECIMOVIC 35 3425 pase



Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula , za racun stranke NEKRETNINE
ISTRA PULA d.o.o. OIB: 14639172017,
Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27 i
AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o0., OIB:
69216703501, Zagreb, Srebrnjak 132A

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podruéja naselja

oznaka k.¢€. u katastru zemljidta, k.o. Pula

k.C.br. 1651/21 k.0. Pula

povrsina zemljiSta - k.€.br. 1651/21 k.o. Pula

(€/m?)

(m?) 57
TrziSna vrijednost (€) 11,685.00
TrziSna vrijednost-zaokruzeno (€) 11,700.00
TrziSna vrijednost 1. suvlasni¢kog
dijela 2/8: Republika Hrvatska 2,925.00
JediniCna trziSna vrijednost zemljiSta 205.00

* za suvlasnicki udio RH nije izvrSeno zaokruzivanje, vrijednost udjela izra€unata
je na osnovu trziSne vrijednosti -zaokruzene.

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hecéimovié, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i nekretnine,

Rj.br.:4 Su-55/2021

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

HECIMOV|C Date: 2024.09.09

09:41:44 +02'00'
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1. Ovlastenje

ooat3

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

2188_852

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19). a u svezi s odredbom ¢lanka 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (,,Narodne novine™, br.
38/14, 123/15 1 29/16.. 61/19). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

I. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Loginjska 19 a. OIB: 48382717379, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke — podmgje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi na vrijeme od 4 (Cetin) godine. poev od 29.
ozujka 2021. za podrugje Trgovackog suda u Pazinu.

II. Istekom mandala racunajuci od 29, ozujka 2021. imenovani sudski vjeSlak moze bili ponovno
izabran.

IM. Imenovani stalni sudski vjedtak iz toéke 1. izreke ovog rjedenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjedtaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana He¢imovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjestakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sodskim vjeStakom
graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje
1 urbanizam fe vlasni¢ki odnosi, Uz zamolbu imenovana je priloZila: uvjerenje o nekraZnjavanju. potvrdu o
zaposlenju, preslike knjige izlaznih ratuna kao dokaz obavljenih vjeStatenja. elektroni¢ki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavréavanju. dokaz uplate sudske pristojbe. te fedenje
Trgovatkog suda u Pazinu poslbr. 4 Su-100/17-2 od 29 oZujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21. utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovornosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahijeva izvriena je provjera o nepostojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735, Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. o7ujka 2021,

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog. a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijeseno je kao u izreci.

Dokument je elekironi ki polpisan:

CeHR
ADRIJANA LABINJAN L g 2000 PATNY
SKOK Predsjedl-&m;;wnm;u:;znmqum
L-PAZN
Vrijeme polplsivanja: Sl AER
16.03.2021 Ad—irna [
10:07:74 s ATHIANS LARIN AN Skiw

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti zalba u Toku oa 1> aana oa aana dostave rjeSenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjesenja, a o
zalbi odlucuje Ministarstvo pravosuda.
Dna:
1. Ana He¢imovi¢, LoSinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu
4. Arhiva. ovdje
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CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EURDPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJES TAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the titie of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV
Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HD SViP/ 202211
Issued on: 0112/2017
Valid untd: 30/1/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

/Z A S %M;_’;’F

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directars President
TEGOYA HOSYiP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjeniteija [HDSVIP). Frane Petrica 5 . HR-10000 Zagreb. Croatia.
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Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 39/19, 98/19, 67/23 )
Zakon i gradniji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19 )

Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)

Ostala dokumentacija

- Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-
prociS¢eni tekst, 7/15, 10/15-prociSceni tekst, 5/16, 8/16-prodisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-
proCiSceni tekst , 20/18, 1/19-prociSéeni tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

- Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21,
4/21 i 6/21-procisceni tekst).

Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-
0011 od 28. lipnja 2024. godine za rekonstrukciju zgrade poslovne namjene (trgovacki i
logistiCki centri), 2.b skupine, na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e Ciniti k.€. br. 1660/1
k.o. Pula (koja ¢e nastati provedbom parcelacijskog elaborata od danasnjih k.¢.br.: 1630/20,
1630/21, 1630/23, 1631/12, 1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1,
1649/2, 1650, 1651/1, 1651/2, 1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11,
1651/12, 1651/13, 1651/19, 1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1,
1652/1 i dijela k.6.br. 1630/24 sve u k.o. Pula), izdana od: ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD
PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinskopravne poslove, Odsjek za
gradnju

3. Zadatak s danom vrednovanja i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem Dopisa Klasa:944-05/24-03/118, Urbroj: 2163-7-05-01-
0529-24-4 od 29. kolovoza 2024. godine-zadatak za izradu procjembenih elaborata, Grada
Pula, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, pristupila sam izradi
procjene trziSne vrijednosti nekretnine oznake k.¢. br. 1651/21, povrsine 57 m2, zk.ul. 9190, u
k.o. Pula, koja prema lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-
7-05-03-0404-24-0011 od 28. lipnja 2024. godine, €ini dio novoformirane gradevne Cestice,
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene
vrijednosti nekretnina. Prema pisanom zadatku narucitelja svrha zadatka je utvrdivanje trzidne
vrijednosti nekretnine za kupoprodaju zemljista, radi formiranja gradevne Cestice sukladno
navedenoj lokacijskoj dozvaoli.

Page 5



Dan vrednovanja i dan kakvoce, prema zadatku za izradu procjembenih elaborata, je dan
izrade procjembenog elaborata.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 08.09.2024.

Dan vrednovanja: 08.09.2024.

3.2. Odabir i opis metode

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izijednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Zemljiste se nalazi unutar granica

gradevinskog podrucja grada Pula, neizgradeni uredeni dio.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

. Opis nekretnine k.C.br. 1651/21 k.o. Pula

ZemljiSte je u naravi uska povrsina, dio veceg kompleksa, obrasla travom.

Nekretnina je upisana u zk.ul. 9190 k.o. Pula:
put povrSine 57 m?

Vlastovnica:

|1. suvlasnicki dio:2/8 Republika Hrvatska
Na temelju €l. 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13, 22/13, 54/13,
148/13), €ini se vidljivim da nekretnina predstavlja JAVNO DOBRO U
OPCOJ UPORABI - JAVNA CESTA

2. suvlasnicki dio:2/8 NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.O., OIB: 14639172017, ULICA
VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

3. suvlasnicki dio:2/8 NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.O., OIB: 14639172017, ULICA
VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

4. suvlasnicki dio:1/8 NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.O., OIB: 14639172017, ULICA
VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

5. suvlasnicki dio:1/8 NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.O., OIB: 14639172017, ULICA
VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

Teretovnica: Tereta nema
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Stanje u posjedovnom listu istovjetno je stanju u zemljiSnim knjigama.
4.2. Lokacija nekretnine

nekretnina na ortofoto podlozi

Izvor: google earth
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida
Zemljiste je u naravi uska povrsina priblizno pravokutnog oblika obrasla travom, dio veceg

kompleksa zemljiSta smjeStenog sjeverno od Ulice Prekomorskih brigada i zapadno od
trgovackog centra Bauhaus.
- T

- "%‘ - P
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Komunalna infrastruktura nije izgradena do zemljiSta, nema podataka o moguc¢nostima

priklju€enja odnosno udaljenostima od izgradene infrastrukture i kapacitetima.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje

Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih

vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

VjeStak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno

gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Prostorni plan uredenja grada Pule, nekretnina se nalazi :

5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrucdje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se

nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, neizgradeni uredeni dio

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRABEVINSKO PODRUCJIE NASELJA
- IZGRABENI DIO
:::':':':,:‘ IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJIA NASELJA
PR PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU
[ZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJIA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACIJU

I:I GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

- NEIZGRABENI| DIO - uredeni

Generalni plan uredenja grada Pule, nekretnina se nalazi:
1.B Kartografski prikaz KoriStenje i namjena prostora- nekretnina se nalazi unutar zone
GOSPODARSKA - POSLOVNO-PROIZVODNA NAMJENA (12, K1) :12 (gospodarska

namjena-proizvodna, industrijsko zanatska namjena 12), K1(gospodarska namjena-

poslovna, traova¢ko usluzna K1)

Prostorifpovrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja

Stambena namjena
stambena namjena S, rezi ijalna stambena i RS

Mjesovlta mm-nena
- poslovno - javna i drudtvena namjena M

Javna i drustvena namjena

D4, D5, viscko uéiliste DB,
kultura D7, \rjerska DB srednjoskolska DG

_Gosp_t_:darska namjena - proizvodna

jena 12

Gospodarsk ljena - poslovna namj
opca poslovna K, trgovaéko usluzna K1, °
komunalno servisna K3, javnl promet K4

op:‘.a javna i drustvena D, upravna D1, socijaing D2, zdravstvena D3,

'

i T

T

I-'\-IL

f
£

.

1]

i -

e |
N
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4 .3.Kartografski prikaz Nac¢in gradnje , zona gradnje oznake 51

Moguc¢nosti gradnje:

Clanak 34.

(1)Povrsine gospodarske - poslovno-proizvodne namjene (12, K1) planirane su za gradnju
gradevina poslovne ili proizvodne namjene i uredenje prostora i povrSina koje ne smiju
naruSavati zateCene vrijednosti okoliSa ni pogorSavati uvjete Zivota i rada u susjednim
zonama i lokacijama sve unutar Zakonima i posebnim propisima dozvoljenih vrijednosti.
Unutar povrsina ove namjene moguca je gradnja gradevina €ija je namjena kombinirana od

navedenih pojedinacnih namjena. (2)Unutar ove namjene dozvoljene
su one djelatnosti koje su dozvoljene za trgovacko-usluznu namjenu (K1) i industrijsko-
zanatsku namjenu (12). (9)U okviru svih povrsina

gospodarske - poslovno-proizvodne namjene mogu se na samostalnim gradevnim ¢esticama
graditi i uredivati javna dje€ja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne
povrsine i garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.
(10) U gospodarskoj - poslovno-proizvodnoj namjene uz cestu Prekomorskih brigada planira
se zastitni zeleni koridor prema toj ulici. Zastitni zeleni koridor mora se ugraditi u prostorne
planove uZeg podrucja, a njegova Sirina ne moZze biti manja od 5m osim kada to iz objektivnih
razloga nije moguce realizirati.

TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

minimalna povriina | maksimalna povriina | maksimalni koeficijent najvisa najvedi broj
oznaka zone Zona . .2 . L2 : . gy - =
izgradenosti (m”) izgradenosti (m®) izgradenosti visina (m) | nadzemnih etaza
| s G 400 \ 25000 | 0,50 I - \

Oznaka "-" u tablici za najveci broj nadzemnih etaZza znaci da se isti odreduje u odnosu na
mogucénosti koje proizlaze iz najviSe visine propisane ovim GUP-om u odnosu na tehnoloske
zahtjeve gradevine

G. SLOBODNOSTOJECE GRABPEVINE | KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim
novoplanirane isklju€ivo stambene koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne,
udaljene minimalno 6 metara.
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5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Nakon $to se u drugoj polovini proSle godine gospodarstvo europodrucja nalazilo u blagoj
recesiji, prema prvim procjenama Eurostata na pocetku 2024. ostvaren je rast od 0,3% u
odnosu na prosjek prethodnog tromjesecja . Visokofrekventni podaci za prvo tromjesecje
upucuju na nastavak razmjerno snaznog rasta gospodarske aktivnosti u Hrvatskoj, a to je
poglavito rezultat snaznog povecanja aktivnosti u usluznim djelatnostima vezanim uz trgovinu
te u gradevinarstvu, dok je industrijska proizvodnja znatno smanjena. Realni BDP u prvom bi
se tromjesecju mogao tako povecati za 1,0% u odnosu na kraj 2023., a na godis$njoj razini
rast bi mogao iznositi 3,9%. Godisnja stopa ukupne inflacije u Hrvatskoj, mjerena
harmoniziranim indeksom potrosackih cijena (HIPC-om), prema prvoj se procjeni Eurostata u
travnju 2024. usporila na 4,7% (s 4,9% zabiljezenih u ozujku). (izvor:
https://www.hnb.hr/c/document__ library/get _file?uuid=16087478-9805-08ef-e3b1-
ed3ecc4ce10f&groupld =20182&p_auth= CGWRzluc) objavljeno 15.05.2024.

Ukupna izlozenost financijskog sustava sistemskim rizicima blago je smanjena s umjereno
poviSene razine, no riziku uz moguce geopoliticke eskalacije i dalje pridonosi nastavak rasta
cijena stambenih nekretnina, pri Cemu na to trziste djeluje i investicijska potraznja za
stambenim nekretninama sa svrhom kratkoro€nog najma, objavio je HNB.

Kako je istaknuto u sazetku HNB-ove publikacije "Financijska stabilnost 25", snazna
gospodarska ekspanzija poduprla je dohotke stanovnistva i poslovne rezultate poduzeca, sto
je povoljno djelovalo i na stabilnost financijskog sustava.

Glavne strukturne slabosti domaceg gospodarstva, u vidu visoke izlozenosti bankarskog
sektora drzavi te niske stope participacije radne snage, koja uz nepovoljne demografske i
migracijske trendove ograni€ava potencijal gospodarskog rasta, pritom su ostale
nepromijenjene. Stoga je i ukupna izlozenost financijskog sustava sistemskim rizicima tek
blago smanjena s umjereno poviSene razine, navodi se.

Pritom, najvazniji izvori rizika za financijsku stabilnost proizlaze iz moguce snaznije eskalacije
geopolitickih napetosti, $to bi se moglo nepovoljno odraziti na globalne ekonomske tokove, a
posredno i na domacée gospodarstvo, koje je kao malo i otvoreno gospodarstvo izrazito
podlozno prelijevanju utjecaja iz okruzja.

Rastu rizika pridonosi i nastavak rasta cijena stambenih nekretnina, koji je u 2023. bio znatno
jaci nego u drugim ¢lanicama euro podrucja, iako se broj kupoprodaja nastavio smanjivati. Na
trziSte stambenih nekretnina dodatno djeluje i investicijska potraznja za stambenim
nekretninama sa svrhom kratkoro€nog najma, najviSe izraZzena na Jadranu.

"Ipak, rizike za financijsku stabilnost ublazavaju relativho niska zaduzenost ku¢anstava,
umjerena izlozenost banaka stambenim kreditima kao i praksa fiksiranja kamatnih stopa uz
regulatorna ogranienja visine kamatnih stopa na postojecée kredite", istiCu iz Hrvatske
narodne banke (HNB).

U osvrtu na trziste kratkoro€nog najma u Hrvatskoj, iz HNB-a su koristili podatke s platforme
Airbnb, koja povezuje potencijalne putnike s raznolikim smjestajnim opcijama. Osim $to je
pretezno koncentrirano u obalnim podrucjima, poslovanje objekata koji se oglaSavaju na
platformi Airbnb pokazuje i veliku sezonalnost koja korespondira s turistickom sezonom, a Sire
koristenje platformom pocelo je 2017. godine, dok je vrhunac bio u kolovozu 2019. godine,
kada je 206 tisu¢a objekata ostvarilo prihod od iznajmljivanja putem te platforme.
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Pritisak kratkoro€nog najma najveci je u gradovima i op€inama na obali, gdje aktivni objekti na
platformi Cine prosjecno oko sedam posto ukupnog broja jedinica za stanovanje, dok u nekim
obalnim opc¢inama takvi objekti €ine ¢ak do 25 posto ukupnog broja jedinica za stanovanje.
Tako, vidljiv je snazan trend rasta cijena kratkoroCnog najma, posebice u 2023. godini, pa je
tako primjerice u kolovozu proSle godine kratkoro€ni najam na razini cijele Hrvatske bio 26
posto skuplji nego u kolovozu 2022.

"Na Jadranu je vidljiv znatan porast cijena u ljetnim mjesecima, a u Zagrebu, koji se profilirao
kao adventska destinacija, u prosincu. U ostalim jedinicama lokalne samouprave vidi se
takoder ljetna oscilacija indeksa, iako u manjoj amplitudi”, navode iz HNB-a.

lako se odnose na razliita trZidta, indeksi cijena kratkoroénog i dugoro€nog najma pokazuju
slicno kretanje, a takva korelacija odrazava medusobnu isprepletenost razli€itih segmenata
trziSta nekretnina u Hrvatskoj. (izvor https://hrportfolio.hr/vijesti/ekonomija/hnb-analiza-rizik-po-
financijsku-stabilnost-i-daljnji-rast-cijena-stambenih-nekretnina-78057 ) objavljeno 07.06.2024.

Indeks cijena stambenih nekretnina, koji mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja
su kupila kuc¢anstva, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe (uklju€ujuci i vrijednost
zemljista), u razdoblju od listopada do prosinca 2023. zabiljeZio je rast za 3,4% u odnosu na
prethodno tromjesecje (dok je u tre¢em tromjesecju iznosio 0,3%). U odnosu na isto razdoblje
2022. godine, nakon rasta u trecem tromjesecju 2023. za 10,9%, u posljednjem tromjesecju
2023. godisnja stopa rasta usporila je na jo$ uvijek visokih 9,5%. Ipak, prvi put je u
jednoznamenkastom podruéju rasta od posljednjeg tromjesecja 2021. Rast cijena na godis$njoj
razini pri tome je podrzan viSim cijenama stambenih objekata u Gradu Zagrebu, na Jadranu i
ostalim podrucjima.

Na tromjeseCnoj razini, cijene novih stambenih objekata u Eetvrtom tromjesecju bile su nize za
4,8% (u odnosu na +2,5% u razdoblju srpanj-rujan), $to je prva negativna promjena na
tromjesecnoj razini od kraja 2020. S druge strane, cijene postojecih stambenih objekata
zabiljezile su tromjesecni rast za 4,7%, najsnazniji od kraja 2022. Promatrano na godi$njoj
razini, nakon rasta od 12,3% u tre¢em tromjesecju 2023., cijene novih stambenih objekata
rasle su po stopi od 3,7%, najskromnije od kraja 2020. Rast cijena postojecih stambenih
objekta je neznatno usporio, to jest dinamika rasta ostala je i dalje izrazito snazna uz stopu od
10,4% (10,6% u tre¢em tromjesecju). Stoga je nastavljen trend pozitivnih stopa rasta cijena
postojecih stambenih objekata koji traje od kraja 2015. godine.

Na tromjesecnoj razini, u Gradu Zagrebu zabiljezen je rast cijena tre¢e tromjesecje zaredom,
a iznosio je 1,1%. Ostale kategorije nakon negativnih promjena u tre¢em tromjesecju ponovno
bilieze solidan rast. Na Jadranu su cijene na tromjesecnoj razini bile vise za rekordnih 6,3%. U
kategoriji Ostalo tromjesecna promjena iznosila je +2,8%. U odnosu na isto razdoblje
prethodne godine rast cijena u Zagrebu vratio se u jednoznamenkasto podrucje prvi put od
kraja 2021. te je iznosio 6,5%. Rast cijena na Jadranu iznosio je 11,3% na godiSnjoj razini. U
ostalim dijelovima Hrvatske zabiljezeno je drugo zaredom usporavanje godiSnjeg rasta cijena,
s 16,5% na 14,4%.

Trend godidnjeg rasta cijena stambenih nekretnina zapocet je 2016. godine, a snaznim
dvoznamenkastim stopama rasta nastavio se i u 2023. godini. Ovdje je vazno napomenuti
kako se radi o prosje¢nim cijenama na razini cijele Hrvatske te da trZiSte nekretnina
karakterizira visoka segmentiranost s obzirom na lokaciju i kvalitetu nekretnine. U 2023. je
rast cijena stambenih nekretnina iznosio u prosjeku 11,9%.
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U 2024. oekujemo usporavanje godiSnje stope rasta, kao posljedicu uc€inka baznog
razdoblja, trenutaénog izostanka programa subvencioniranja te restriktivnhe monetarne politike
koja utjeCe na rast troSka financiranja domaceg stanovnistva, ali i koja usporava oporavak
gospodarskih aktivnosti odnosno potraznje na inozemnim trzistima. Vrijedi napomenuti da su
visoke razine cijena tijekom 2023. bile djelomic¢no podrzane i Vladinim programom
subvencioniranja stambenih kredita €iji se zadnji krug provodio u toj godini, snaZznom
potraznjom nerezidenata te sklonosti ulaganja viSka raspolozivih sredstava u nekretnine kao
investicijske moguénosti koje su usko povezane s iznajmljivanjem nekretnina u turisticke
svrhe. Na usporavanje rasta cijena nekretnina donekle bi moglo djelovati i usmjeravanje
sredstava u alternativne oblike ulaganja, Cija atraktivnost raste i zbog povecanja kamatnih
stopa. (izvor: https://www.rba.hr/en/-/u-2023-prosjecan-godisnji-rast-cijena-stambenih-
nekretnina-11-9-) objavljeno 05.04.2024

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, poslovna zona uz
ulicu Prekomorskih brigada

Naselje Sijana nalazi se na sjevernom dijelu Grada Pule, obostrano od Ulice Prekomorskih
brigada (Pulska zaobilaznica). Sa juzne strane Ulice Prekomorskih brigada razvijeno je
stambeno naselje, uglavhom manje visestambene gradevine, dijelom kao slobodnostojece a
dijelom kao ugradene/poluugradene gradevine. Stambeni dio naselja poceo se izgradivati
1970-ih godina. Sa sjeverne strane razvijena je poslovno industrijska zona Grada Pule koja je
cestovnom i ZeljezniCkom infrastrukturom bila vrlo dobro povezana. Tijekom 1990-tih godina
postojeée djelatnosti su propadale a podetkom 2000-tih Sijana se kao trgovacko-poslovni
centar Pule pocela razvijati (otvorenje Mercator centra). Nakon toga je pocela prava
ekspanzija gradnje trgovackih, a zatim i poslovnih centara. Tako se u Sijani uz obilaznicu
izgradio veci broj poslovnih objekata te renoviralo starih objekata, a interesa za gradnju i dalje
postoji. Sijana je postala trgovacko-poslovni centar Pule, a nakon gradnje kruznog toka i
proSirenja obilaznice, ona je i sa srediStem Pule izuzetno dobro prometno povezana. Prema
podacima sa e-nekretnina maniji je broj transakcija na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljuc¢ena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.
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 Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Prirucnik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje poc€inje izracunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonistickih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspolozZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izra€unati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

| DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
I“ LS S Indices (@ 2015 = 100)?
CROATIAN BUREAU novi postojeci
stambeni stambeni Ostalo
Tromjesedje objekti objekti
New Existing
Quarter dwellings |dwellings

2020. Q1 128.25 107.69 132.12 140.79 125.39 109.31

Q2 130.57 111.34 134.23 142.54 126.30 115.90

Q3 129.75 110.83 133.35 141.09 126.91 113.35

Q4 132.95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45

| 2021. Q1 134.19 113.37 138.20 145.43 132.80 115.71
Q2 139.03 118.77 143.00 152.55 134.34 122.17

Q3 141.44 120.30 145.56 154.60 138.18 122.62

Q4 144.99 124.98 148.97 158.32 142.51 124.37

| 2022. Q1 152.25 136.43 155.53 168.63 147.28 132.32
Q2 157.94 137.66 162.01 175.12 151.52 140.80

Q3 162.44 141.23 166.69 182.31 155.80 139.65

Q4 170.11 145.65 174.95 193.94 160.87 146.19

| 2023. Q1 173.56 146.93 178.82 193.34 166.65 154.22
Q2 179.63 154.70 184.58 199.62 170.86 165.78

Q3 180.08 158.63 184.39 204.40 168.50 162.69

Q4 186.24 151.09 193.11 206.63 179.04 167.17

| 2024. Q1 189.41 156.03 195.82 210.30 181.47 170.84
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6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o poredbenim nekretninama: koriste se lzvatci iz zbirki kupoprodajnih cijena KLASA:
940-03/24-01/326, Ur.broj: 05-01-24-02- od 09.07.2024. godine te KLASA: 940-03/24-01/234,
Ur.broj: 05-01-02-24- od 03.05.2024. godine. Poredbena nekretnina 1. nalazi se u zoni
namjene K1, unutar obuhvata UPU-a Isto¢na poslovna zona, poredbene nekretnine 2. i 3.
nalaze se u zoni namjene 12-K1, u neposrednoj blizini promatrane nekretnine. Predmetne
nekretnine koriste se kao poredbene buduci da svojim karakteristikama (povrsina, lokacija,
nacin gradnje i Kismax) odgovaraju procjenjivanoj nekretnini. Poredbena nekretnina koja je u
izvatku od 09.07.2024. navedena pod brojem 6. ne koristi se buduci da se prema namijeni
nalazi u zoni gdje je planirana gradnja gradevina tipa H-poslovni tornjevi etaznosti i visine koja
nije usporediva s mogucnostima gradnje na nekretnini koja je predmet procjene.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1.Poredbena nekretnina 1, 3 k.€. u k.o. Pula, k.€.br. 1906/1, k.€.br. 1906/6 i k.C.br. 1906/7 k.o.
Pula, zemljite zapadno od ulice Prekomorskih brigada, ukupne povrsine 5.092 m2, ugovor o
kupoprodaji od 01.04.2021., kupoprodajna cijena 171.87 €/m2, zemljiSte | kategorije, K=
1.00, namjena K1, zona 189, Kis max= 3.50

2. Poredbena nekretnina 2, 1 k.€. u k.o. Pula, IDZKC 2041594, k.C.br. 1649/1 k.o. Pula, u
neposrednoj blizini promatrane nekretnine ( sjeverno od Bauhausa), povrSine 1.603 m2,
povrsina u prometu 801.50 m2, ugovor o kupoprodaji od 30.12.2021., kupoprodajna cijena
120.00 €/m2, zemljiste Il kategorije, K=0.80 ( nije komunalno opremljeno, na dan
kupoprodaje nema pristup), namjena 12-K1, zona 51, Kig max= 0.50, max broj nadzemnih
etaza nije odreden, sukladno GUP-u "najveci broj nadzemnih etaza znaci da se isti odreduje
u odnosu na mogucnosti koje proizlaze iz najviSe visine propisane ovim GUP-om u odnosu
na tehnoloSke zahtjeve gradevine". S obzirom na max visinu gradevine i namjene gradevina u
zoni odabran je Kis max=3.50

3. Poredbena nekretnina 3, 1 k.€. u k.o. Pula, IDZKC 2040478, k.C.br. 1649/1 k.o. Pula, u
neposrednoj blizini promatrane nekretnine ( sjeverno od Bauhausa), povrSine 1.603 m2,
povrsina u prometu 801.50 m2, ugovor o kupoprodaji od 30.12.2021., kupoprodajna cijena
120.00 €/m2, zemljiste Il kategorije, K=0.80 ( nije komunalno opremljeno, na dan
kupoprodaje nema pristup), namjena 12-K1, zona 51, Kig max= 0.50, max broj nadzemnih
etaza nije odreden, sukladno GUP-u "najveci broj nadzemnih etaza znaci da se isti odreduje
u odnosu na mogucnosti koje proizlaze iz najviSe visine propisane ovim GUP-om u odnosu
na tehnoloSke zahtjeve gradevine". S obzirom na max visinu gradevine i namjene gradevina u
zoni odabran je Kis max=3.50
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Zemljiste koje se procjenjuje, k.C. br. 1651/21, povrsine 57 m2, zk.ul. 9190, u k.o. Pula prema

lokacijskoj dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-

0011 od 28. lipnja 2024. godine, €ini dio novoformirane gradevne Cestice te se procjenjuje

kao zemljiste | kategorije.

Gradevna Cestica prema lokacijskoj dozvoli:
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lzraun porEdbeno_m _metOdom’ ¢l. 27. Procjenjivana nekretnina Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
Pravilnika
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Istocna poslovna zona Istocna poslovna zona Istoéna poslovna zona | Istoéna poslovna zona
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 01.04.2021. 30.12.2021. 30.12.2021.
Povrsina (ukupna povrsina) 57 5,092 801.50 801.50
Cijena po m? 171.87 120.00 120.00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 181.47 134.34 142.51 142.51
Vremensko uskladenje 135.08% 127.34% 127.34%
Korigirana vrijednost po m2 232 153 153
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku I, k=1.00 I II, k=0,80 II, k=0.8
Prilagodba 1.000 1.000 1.250 1.250
Prilagodena prodajna cijena po m2 232 191 191
FIZICKI ASPEKTI
Mogucnost gradnje (kis)- ¢1.20.i 21. Pravilnika 3.500 3.500 3.500 3.500
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 232 191 191
indikator vrijednosti po m2 205 232 191 191
Uskladena vrijednost zemljiSta (€/m2) 205
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 2717 13.99 13.99
Ostupanje od prosjeka (%) -13 7 7
Kvadrat odstupanja 738.02 195.79 195.79
o (standardno odstupanje) 19.4 9% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
i;’s{ﬂ;:::)’“ standardno 388 0.18 ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
Prosjecna vrijednost - zemljiste | kategorije 205 € | m2
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7. Misljenje i zaklju€ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine

Upisani tereti:
Nema upisanih tereta koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine

Predmet procjene je k.¢.br. 1651/21 k.o. Pula, povrSine 57 m?, prema pisanom zadatku
narucitelja k.€. br. 1651/21, povrSine 57 m2, zk.ul. 9190, u k.o. Pula, koja prema lokacijskoj
dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 od 28.
lipnja 2024. godine, Cini dio novoformirane gradevne Cestice. Slijedom navedenog, procjenjuje
se kao zemljiste | kategorije.

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane nekretnine.

Povrsina k.€. ( m2) 57

Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) 12-K1
Mjera gradevinskog koristenja (koeficijent iskoristivosti) 3.5

Kategorija zemljiSta I

Vrijednost zemljiSta | kategorije:

Jc = = 205 €/m2
k.C.br. uk.o. Povrdina k.C. jedini¢na vrijednost [ koeficijent umanjenja| Ukupna vrijednost
Pula (m2) (€/m2) kategorije zemljista (€)
1651/21 57 205 0.00 11,685.00
Ukupno: 57 11,685.00

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.

8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljidta procijenjen je u skladu sa vaZzeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnitke
ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalna sudska vjestakinja graditeljske
struke i procjeniteljica za nekretnine

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

H EC| MOV|C Date: 2024.09.09

09:42:18 +02'00'
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Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina.lzvatci iz zemljiSne knjige,
preslik katastra, te pisani zadatak NarucCitelja i izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena prileze
ovom nalazu.

Ovaj elaborat izraden je i ovjeren elektronski i takav dostavljen narugitelju, elektronska
inacica pohranjena je u arhivi vjeStaka.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalna sudska vjestakinja graditeljske
struke i procjeniteljica za nekretnine

ANA Digitally signed by
ANA HECIMOVIC

H EC| MOV|C Date: 2024.09.09

09:42:38 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07.09.2024. 17:26 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 9190

Broj zadnjeg dnevnika: Z-47/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

Cestice)
1. 1651/21 |PUT 57

UKUPNO: 57
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 2/8
REPUBLIKA HRVATSKA

2.1 Zaprimljeno 22.10.2014. broj Z-10862/14
Na temelju ¢l. 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13, 22/13, 54/13, 148/13), Cini se vidljivim
da nekretnina predstavlja JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI - JAVNA CESTA.

2. Suvlasnicki dio: 2/8

NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000
ZAGREB

3. Suvlasnicki dio: 2/8

NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000
ZAGREB

4. Suvlasnicki dio: 1/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, ZAGREB

5. Suvlasnicki dio: 1/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, ZAGREB

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 07.09.2024.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 610823/2024

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.09.2024. 17:26:04 Stranica: 1
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PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 08.09.2024.

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. PULA
k.¢.br.: 1651/21

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011
Pula, 28.06.2024.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), rieSavajuci u postupku izdavanja lokacijske dozvole po zahtjevu koji je podnijela tvrtka
NEKRETNINE ISTRA PULA d.c.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27, OIB
14639172017 po opunomocéeniku BORIS BLAZEVIC, HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV PUT
20, OIB 67167035639, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za:
— rekonstrukciju zgrade poslovne namjene (trgovacki i logisti¢ki centri), 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e C&initi k.€. br. 1660/1 k.o. Pula (koja ¢e nastati
provedbom parcelacijskog elaborata od danasnjih k.C.br.: 1630/20, 1630/21, 1630/23,
1631/12, 1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2, 1650, 1651/1,
1651/2, 1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11, 1651/12, 1651/13,
1651/19, 1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1, 1652/1 i dijela k.C.br.
1630/24 sve u k.o. Pula)

za koju su lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:

MAPA 1
idejni projekt - Projekt viSe struka, oznake 151/23-IP od 05.2024. godine
= projektant: Boris BlaZevi¢, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3865
» projektantski ured: EKSPERTI B.B. i S. d.0.0., HR-10000 Zagreb, Jadranska
avenija 6/8, OIB 34353527904

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovladtenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio ove lokacijske dozvole.

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 1/11

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU LG
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union E
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. =
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U izradi Mape 1 su sudjelovali projektanti po strukovnim odrednicama:

= projektant arhitektonskog dijela: Dario Spoljari¢, mag.inz.arh., ovlasteni arhitekt,
broj ovlastenja A 4580

= projektant gradevinskog dijela — konstrukcija: Nikola Mileti¢, dipl.ing.grad.,
ovlasteni inzenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 4252

= projektant gradevinskog dijela — vodovod, odvodnja, hidrantska mreza, promet:
Damir Keglevié, dipl.ing.grad., ovlasteni inzenjer gradevinarstva, broj ovladtenja G
4225

= projektant strojarskog dijela — grijanje, hladenje, ventilacija: Luka Cizmek,
mag.ing.mech., ovlasteni inzenjer strojarstva, broj ovlastenja S 1737

= projektant strojarskog dijela — sprinkler instalacija: Branimir Cindori, dipl.ing.stroj.,
ovlasteni inzenjer strojarstva, broj ovlastenja S 1132

= projektant elektrotehnikog dijela: Mladen Safar, ing.el., ovlasteni inZenjer
elektrotehnike, broj ovlastenja E 1096

i isti su potpisali naslovnicu Mape 1. kvalificiranim elektroni¢kim potpisom.

Idejni projekt je kvalificiranim elektroni€kim potpisom potpisala i Mirna Barac, dipl.ing.arh.,
osoba ovlastena za izradu elaborata zastite od poZara, upisni broj: 248, koja je u idejnom
projektu izradila prikaz svih primijenjenih mjera zastite od pozara.

Idejni projekt je kvalificiranim elektronic¢kim potpisom potpisao i lvan Bugarin, mag.ing.geod.
et geoinf., broj ovlastenja Geo 1356, koji je izradio geodetsku situaciju stvarnog stanja, te
geodetsku situaciju gradevne Cestice sa smjeStajem gradevina na gradevnoj Cestici, sa
ispisom koordinata i lomnih to¢aka gradevne Cestice i gradevina

II. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti
priklju€enja javnopravnih tijela
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9

— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti - vodoopskrba, BROJ: 16547/23-100-V/mp
od 21.12.2023. godine

= PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, BROJ: T/15232/23 od 03.01.2024. godine
» Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/23-01/26704, URBROJ: 376-05-3-24-02 od 03.01.2024. godine
= Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 944-09/23-02/448, URBROJ:
2163-7-04-04-0331-24-2 od 02.01.2024. godine
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
urbanizam, HR-52100 Pula, Forum 2
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 351-01/23-01/757, URBROJ:
2163-7-04-05-0515-24-2 od 29.12.2023. godine
» Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka,
Tehnicka ispostava Pula, HR-52100 Pula, Partizanski put 140
— dostavljeno oc€itovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 340-09/23-05/2146, URBROJ: 345-930-562/12-23-03 od
20.12.2023. godine

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 2/11
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU LG
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat. =
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» Drzavni inspektorat, Podru€ni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000
Rijeka, Riva 10
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
= Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, Boze Gumpca 36
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 116-03/23-01/62, URBROJ: 443-
02-02-19-23-644 od 20.12.2023. godine
» Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara
284
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

= Hrvatska kontrola zra¢ne plovidbe d.o.o., HR-10410 Velika Gorica, Rudolfa Fizira 2
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i
zastitu okoliSa, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku udinkovitost, HR-10000
Zagreb, Trg kralja Petra KreSimira IV 1
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU
fondova, HR-10000 Zagreb, Mihanoviéeva ulica 12
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 1146/23 od 03.01.2024. godine

» Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrudje Rijeka, HR-51211
Matulji, Marin&i¢eva ulica 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 700/23-07/1317, URBROJ: 3-001-
002-01/RS-23-02 od 29.12.2023. godine
= Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Dure Sporera 3
— dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 325-09/23-03/0015360, URBROJ: 374-3302-1-23-2 od
20.12.2023. godine
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti - odvodnja, URBROJ: 16547-2/23-100-
Kivlp od 21.12.2023. godine
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 401100102/240/24MM od
17.01.2024. godine
» Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 245-02/24-03/508, URBROJ: 511-
01-378-24-2 T.R. od 23.01.2024. godine

lll. Ova lokacijska dozvola vazi Cetiri godine od dana njene pravomoc¢nosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

IV. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapocCeti sa gradenjem, veé je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27,
OIB 14639172017 po opunomoéeniku BORIS BLAZEVIC, HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV
PUT 20, OIB 67167035639, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 17.05.2024. godine
izdavanje lokacijske dozvole za:

— rekonstrukciju zgrade poslovne namjene (trgovacki i logisti¢ki centri), 2.b skupine
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na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e Ciniti k.€. br. 1660/1 k.o. Pula (koja ¢e nastati
provedbom parcelacijskog elaborata od danasnjih k.¢.br.: 1630/20, 1630/21, 1630/23, 1631/12,
1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2, 1650, 1651/1, 1651/2,
1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11, 1651/12, 1651/13, 1651/19,
1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1, 1652/1 i dijela k.C.br. 1630/24 sve u
k.o. Pula), iz toCke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) idejni projekt u elektroniCkom obliku te ovjeren ispis idejnog projekta, iz toCke I. izreke
lokacijske dozvole

b) punomoé¢ kojom podnositelj zahtjeva opunomocuje Borisa Blazevi¢a direktora drustva
EKSPERTI B.B. i S. d.o.0. iz Zagreba, za zastupanje u predmetnom postupku

c) izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planovima, posebnim
zakonima i propisima — u sklopu idejnog projekta

d) Situacija gradevine i obuhvata zahvata na geodetskoj podlozi, broj elaborata: 56-2024.
izraden od Ureda ovlastenog inzenjera geodezije lvan Bugarin po odgovornoj osobi za
obavljanje stru¢nih geodetski poslova Ivan Bugarin, mag.ing.geod et geoinf

e) prilozeni su vlasnicki listovi za nekretnine od kojih ¢e se formirati gradevna Cestica, kao
dokaz pravnog interesa, i to:

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 15969
za k.C. br. 1641/2 i 1648/4 pod OSS evidencijskim brojem 291729/2024; z.k. ul. 517 za
k.C. br. 1648/1 pod OSS evidencijskim brojem 291696/2024; z.k. ul. 14965 za k.C. br.
1649/1 pod OSS evidencijskim brojem 291772/2024; z.k. ul. 18213 za k.¢. br. 1631/12 i
1631/13 pod OSS evidencijskim brojem 291835/2024; z.k. ul. 13516 za k.¢. br. 1630/20
pod OSS evidencijskim brojem 291921/2024; z.k. ul. 5668 za k.¢. br. 1630/21 pod OSS
evidencijskim brojem 291626/2024; z.k. ul. 8857 za k.C. br. 1650 i 1661/1 pod OSS
evidencijskim brojem 291795/2024; z.k. ul. 15079 za k.¢. br. 1651/2 i 1651/4 pod OSS
evidencijskim brojem 291813/2024; z.k. ul. 16462 za k.C. br. 1649/2 i 1651/6 pod OSS
evidencijskim brojem 291754/2024; z.k. ul. 9190 za k.C. br. 1651/21 pod OSS
evidencijskim brojem 291993/2024; z.k. ul. 2468 za k.C. br. 1651/8 pod OSS
evidencijskim brojem 292004/2024; z.k. ul. 9188 za k.. br. 1651/13 pod OSS
evidencijskim brojem 292015/2024; z.k. ul. 11683 za k.. br. 1651/7 pod OSS
evidencijskim brojem 292174/2024; z.k. ul. 12408 za k.C. br. 1648/3, 1653/1, 1653/5 i
1660/1 pod OSS evidencijskim brojem 291651/2024; z.k. ul. 22214 pod OSS
evidencijskim brojem 291872/2024; z.k. ul. 15080 za k.¢. br. 1651/9, 1651/10, 1651/11 i
1652/12 pod OSS evidencijskim brojem 291904/2024; z.k. ul. 9189 za k.€. br. 1651/20,
sve k.o. Pula, svi od dana 18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da je podnositel;
zahtjeva vlasnik istih

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 5444
za k.C. br. 1641/11 pod OSS evidencijskim brojem 291744/2024; z.k. ul. 22834 za k.C.
br. 1660/8 pod OSS evidencijskim brojem 291681/2024, obje k.o. Pula i oba od dana
18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da je vlasnik istih AUDENTA SAVJETOVANJE
d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba, Srebrnjak 132A

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 2535
za k.C. br. 1630/24 pod OSS evidencijskim brojem 291978/2024; z.k. ul. 1123 za k.¢. br.
1630/24 pod OSS evidencijskim brojem 291963/2024, obje k.o. Pula i oba od dana
18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da su suvlasnici istih AUDENTA
SAVJETOVANJE d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba, Srebrnjak 132A; SARVAN
MARIA iz Pule, Mohorovi¢i¢a 1; FLORIS EGIDIO pok Ivana, Pula, Kastavska 30 (za
kojega je zabiljezeno da je potpuno liSen poslovne sposobnosti); FLORIS SERGIO pok.
Ivana iz Australije, I. OLEARIA CLOSE EADRAVAER ALLIS

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 5431
za k.C. br. 1652/1 pod OSS evidencijskim brojem 291944/2024 za k.o. Pula od dana
18.04. 2024. godine iz kojeg je vidljivo da je ista upisana kao Javno dobro u opcoj
upotrebi (za koju vrijedi predmnijeva da je u vlasniStvu Republike Hrvatske)
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f) priloZzen je smrtnl list za upisanog vilasnika FLORIS EGIDIO pok Ivana, Pula, Kastavska
30 (za kojega je zabiljezeno da je potpuno liSen poslovne sposobnosti) te ovjereni prijevod
0 imenovanju upravitelja ostavine iza pok. FLORIS SERGIO pok. lvana iz Australije, .
OLEARIA CLOSE EADRAVAER ALLIS

g) pisana suglasnost AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba,
Srebrnjak 132A za izdavanje lokacijske dozvole na ime podnositelja zahtjeva prema
priloZzenom idejnom projektu

h) odgovarajuce potvrde Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola
— u sklopu idejnog projekta i to:

- Potvrda KLASA: 938-07/24-02/169 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po Drzavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 48/2023, k.o. Pula izraden od strane osobe
ovlastene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/22-
02/2339, URBROJ: 541-29-02/3-23-5 od dana 07.02. 2023. godine pregledan i potvrden
od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena u
katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/169 URBROJ: 541-29-01/7-24-
3 od dana 23.04. 2024. godine, o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1630/20, k.¢. br. 1630/21,
k.C. br. 1631/12, k.€. br. 1631/13, k.C. br. 1641/2, k.C. br. 1648/1, k.C. br. 1648/3, k.C. br.
1648/4, k.C. br. 1649/1, k.C. br. 1649/2, k.. br. 1650, k.€. br. 1651/10, k.€. br. 1651/11,
k.C. br. 1651/12, k.€.br. 1651/13, k.C. br. 1651/14, k.C. br. 1651/2, k.€. br. 1651/20, k.€.br.
1651/6, k.C. br. 1651/9, k.C. br. 1653/1 i k.C. br. 1660/1, sve k.o. Pula, u svrhu ishodenja
gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/170 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 321/2023, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovladtene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2451, URBROJ: 541-29-02/4-23-3 od dana 07.12. 2023. godine pregledan i potvrden
od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena u
katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/170 URBROJ: 541-29-01/7-24-
3 od dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1651/1, k.€. br. 1651/19, k.¢.
br. 1651/7, k.¢. br. 1651/8, k.¢. br. 1653/5 i k.6. br. 1661/1, sve k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 300/2023, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovladtene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2384, URBROJ: 541-29-02/3-23-4, od dana 15.11. 2023. godine, pregledan i
potvrden od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena
u katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-
24-3 od dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1652/1 k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/190 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 03.05. 2024.
godine, izdana po DrZzavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 13/2024, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovlastene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
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FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2664, URBROJ: 541-29-02/4-24-3, od dana 15.01. 2024. godine, pregledan i
potvrden od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena
u katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/190 URBROJ: 541-29-01/7-
24-3 od dana 03.05. 2024. godine 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-24-3 od
dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1641/11 i 1660/8 k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

- Potvrda KLASA: 930-05/24-02/59 URBROJ: 541-29-01/6-24-3 od dana 08.05. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je na geodetskoj podlozi u k.o. PULA koja je izradena za potrebe
projekta oznake 151/23-IP od strane ovlaStenog inzenjera geodezije IVAN BUGARIN
(URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399,
ULICA FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, katastarski plan
pravilno preklopljen/uklopljen na digitalnoj ortofotokarti

h) dokaz legalnosti postojece gradevine:

- Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/06-01/00287, URBROJ: 2163-04-03-06-8,
od 22.08. 2006. godine, izdana od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba
za prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek
za graditeljstvo, pravomoc¢na od 08.09.2006.

- Potvrda glavnog projekta: KLASA: 361-03/07-01/00006, URBROJ: 2163-04-03-07-2,
od 20.02. 2007. godine, izdana od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba
za prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek
za graditeljstvo,

- Uporabna dozvola: KLASA: UP/I-361-05/07-01/00019, URBROJ: 2163-04-03-07-6, od
21.02. 2007. godine, izdanom od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za
graditeljstvo

i) priloZzeni su vlasniCki listovi za nekretnine koje neposredno granie s buducom
gradevnom Cesticom, kao podatak o vlasnicima susjednih nekretnina

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz to¢ke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije:

— Prostornog plana uredenja Grada Pula-Pola - (Sluzbene novine Grada Pule broj
12/06, 12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst, 7/15, 10/15-procCiSceni tekst, 5/16, 8/16-
procCisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSceni tekst, 20/18, 1/19-proliséeni tekst,
11/19 i 13/19-prociScéeni tekst)

— Generalnog urbanistiCkog plana Grada Pula-Pola - (Sluzbene novine Grada Pule
broj 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst,
7/15, 9/15-procdisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-procdiscéeni
tekst, 8/19, 11/19, 8/20-prociséeni tekst i 3/21).

Prema Prostornom planu uredenja Grada Pule i kartografskim prikazima koji su od
utjecaja na gradevnu Cesticu, gradevna Cestica se nalazi: dijelom unutar izgradenog, a
dijelom unutar neizgradenog i uredenog dijela gradevinskog podrucja; izvan zasti¢enog
obalnog podrucja mora; unutar vodozastitnog podrucja — lll zona zastite; unutar podrucja
ograniCenog gradenja; unutar obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule
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Prema Generalnom urbanistic(kom planu Grada Pule i kartografskim prikazima, gradevna
Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — koriStenje i namjena prostora: u zoni 12 K1 —
gospodarska namjena (proizvodna) - industrijsko zanatska namjena (12) i
gospodarska — poslovna namjena — trgovacko usluzna (K1)

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti:
izvan obuhvata mreze gospodarskih i drustvenih djelatnosti

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. — promet: izvan obuhvata planiranih gradevina
prometnog sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije: izvan obuhvata planiranih
gradevina telekomunikacija

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav: unutar obuhvata postojecih
gradevina energetskog sustava; izvan obuhvata planiranih gradevina energetskog
sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koriStenje voda:
izvan obuhvata planiranih gradevina vodnogospodarskog sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja
otpadnih voda: izvan obuhvata planiranih gradevina odvodnje otpadnih voda

- prema kartografskom prikazu br. 4.1.B — uvjeti koriStenja: unutar zone ograni¢ene
gradnje (sigurnosna zona zra¢nog prometa), izvan zasti¢éenog obalnog podrucja mora
i izvan obuhvata ostalih posebnih uvjeta koristenja

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite: izvan obuhvata obveze izrade UPU-a

- prema kartografskom prikazu 4.3.B — nadin gradnje: unutar zone numeriCke oznake
51 — urbana morfologija i tipologija gradevina ,,G*

- prema kartografskom prikazu 4.4. — oblici koriStenja: unutar postojecih izgradenih
zona — odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojeéih gradevina, uz preporuku
uskladenja sa uvjetima i naCinom gradnje (UDV - NE)

ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojec¢ih gradevina i kompleksa velikih gabarita.
Unutar ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

Gradevine urbane morfologije i tipologije G. — jesu SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE |
KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane isklju¢ivo stambene
koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uliCne, udaljene minimalno 6

metara.
Za oznaku zone 51 je propisana zona izgradnje G, urbane morfologije i tipologije
gradevina ,G", minimalna povrsina izgradenosti 400 mZ2; maksimalna povrSina

izgradenosti 25000 m2; maksimalni koeficijent izgradenosti 0,50; najviSa visina do vijenca
25 metara; maksimalni broj nadzemnih etaza nije propisan; UDV - ne
Podaci o lokacijskim odrednicama planirane rekonstrukcije i dokaz da su svi elementi planirane
gradnje uskladeni s prostorno planskom dokumentacijom:

Postojece stanje:

Postoje¢a poslovna zgrada trgovacke namjene — Prodajni centar BAUHAUS u Puli je
izgraden na k.C€. br. 1660/1 u k.o. Pula povrSine 22.528 m2. Na gradevnoj Cestici se nalazi
prodajni centar, pripadajuc¢a trafostanica te parkirne i manipulativhe povrsine. Postoje¢a
poslovna gradevina je razvedenog tlocrtnog oblika, maksimalnih tlocrtnih dimenzija
100,62 m x 122,44 m. Prevladavajuéa visina postoje¢e gradevine do vijenca je 6,30
metara, a do vrha krovne atike je prevladavajuéa visina 8,25 metara. Na dijelu
jugozapadnog procCelja formiran je viSi dio volumena s visinom od 10,65 metara.
Gradevina ima viSestreSni krov u nagibu od 9°. Postojeca gradevina veéim dijelom ima
jednu etazu (P), a manjim dijelom dvije nadzemne etaze (P+1). Tlocrtna povrsina
postojeée zgrade je 8.889,29 m2, a bruto gradevinska povrSina je 9.139,19 m2. Tlocrtna
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povrSina pripadajuée trafostanice je 13,48 m2. Gradevna Cestica je dijelom ogradena
ZiCanom ogradom.

Planiranom rekonstrukcijom se u bithome: mijenja se oblik i povrdina gradevne Cestice;
uklanja se dio postojeeg prodajnog centra, centar se dograduje i vrSe se radovi na
rekonstrukciji postojeceg dijela centra koji se zadrzava; postojeca trafostanica se izmjesta
na novu poziciju; na dijelu krova se postavlja sunCeva elektrana; postavlja se reklamni
stup.

Za planiranu rekonstrukciju, utvrduju se lokacijski uvjeti kako slijedi:

* Lokacija zahvata u prostoru:

Gradevna Cestica se nalazi u Puli, u gospodarskoj zoni, smjeStena je u obuhvatu
omedenom Cestom Prekomorskih brigada uz jugozapadni rub, Labinskom ulicom uz
jugoistoCni rub, zeljezniCkom prugom uz sjeveroistocni rub, te izgradenim gradevinama uz
sjeverozapadni rub kojima se pristupa sa odvojka Industrijske ulice

* Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice:

Postoje¢i prodajni centar je izgraden na k.. br. 1660/1 u k.o. Pula, koja je povrsine
22.528 m2. Gradevnu Cesticu ¢e €initi novoformirana k.¢. br. 1660/1 u k.o. Pula, koja ¢e
nastati provedbom parcelacijskog elaborata od dana$njih k.€. br. 1630/20, 1630/21,
1630/23, 1631/12, 1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2,
1650, 1651/1, 1651/2, 1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11,
1651/12, 1651/13, 1651/19, 1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1,
1652/1 i dijela k.€. 1630/24, sve u k.o. Pula. Gradevna Cestica ¢e biti nepravilnog oblika i
imat ée povrsinu od 53.769 m2.

* Namjena gradevine:

Rekonstrukcijom se ne mijenja namjena gradevine. Rekonstruirana gradevina ¢e biti i
dalje trgovacke namjene — Prodajni centar BAUHAUS u Puli s pripadajuc¢om trafostanicom
koja mijenja smjestaj. U poslovnog zgradi se ¢e, uz prodajne prostore, nalaziti skladisni i
manipulativni prostori, caffe bar, sanitarije za potrebe kupaca, prateCe prostorije za
potrebe zaposlenika te tehniCke i servisne prostorije. U juznom dijelu volumena ¢e biti
drive-in skladi$ni prostor predviden za ulazak vozila kupaca za utovar kupljene robe, a
izvan zgrade vanjski skladisni prostor ograden zZi€anom ogradom visine 6 metara. Servisni
i instalacijski prostori i prostori za zaposlene su grupirani na dvije etaze na sjevernom
dijelu gradevine. lzvan zgrade, uz sjeverozapadno procelie se formira nenatkriveni
ogradeni prostor kao prodajna povrsina (vrtni centar).

* Veli€ina gradevine:
Rekonstrukcijom se dio gradevine uklanja, zgrada se dograduje, a postojeéi dio zgrade
koji se zadrzava se rekonstruira radi prilagodbe drugacijoj organizaciji prodajnog centra.

Rekonstruirana gradevina ¢e biti maksimalnih tlocrtnih dimenzija 224,30 x 70,56 metara.
U okviru ovih maksimalnih dimenzija je, uz sjeveroisto¢no procelje, predvideno formiranje
nadstreSnice maksimalnih dimenzija 10,25 x 25,00 metara i visine do vijenca 6,55 metara.
Izvan opisanih maksimalnih tlocrtnih dimenzija zgrade se: uz sjeverozapadno procelje
formira ogradeni nenatkriveni vanjski prodajni prostor (vrtni centar) maksimalnih tlocrtnih
dimenzija 56,24 x 35,50 metara; uz jugoistono procelje se formira Zi€anom ogradom
ogradeni nenatkriveni vanjski skladisni prostor maksimalnih dimenzija 60,60 x 22,30
metara.

Tlocrtna povrSina rekonstruirane zgrade iznosi 14.537,00 m2, a bruto gradevinska
povrsina 14.457,79 m2.

Postoje¢a trafostanica se izmjesSta unutar gradevne Cestice na novu poziciju, pri éemu se
zadrzava postojeca oprema te se provodi pojacani servis. Trafostanica je maksimalnih
tlocrtnih dimenzija 4,18 x 3,28 metara (bez oplo€enja), tlocrtne povrsine 13,48 m2.
Ukupna tlocrtna povrsina (poslovne zgrade i TS) iznosi 14.550,48 m2, Sto predstavlja
koeficijent izgradenosti od 0,27 gradevne Cestice povrsine od 53.769 m2.

Poslovna zgrada ima vec¢im dijelom jednu nadzemnu etazu (P), a manjim dijelom dvije
nadzemne etaze (P+1). Visina vijenca na postoje¢em dijelu zgrade zadrzava se na 6,30
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metara, odnosno do vrha krovne atike visina od 8,25 metara. Novi (dogradeni) dio zgrade
¢e imati maksimalnu visinu do vijenca od 8,50 metara, a maksimalna visina do vrha
krovne atike ¢e iznositi 9,30 metara. Na jugozapadnom procelju predvideno je formiranje
dekorativnog ulaznog portala. Dekorativni istak ulaznog portala je visine od 10,50 m.

Visina trafostanica je 2,86 metara mjereno od konacnog terena.
Na krovu dogradenog dijela zgrade se instalira sun€ana elektrana snage do 500 kW.

Na gradevnoj Cestici, u njenom gradivom dijelu, se postavlja reklamni stup. Postavlja se
na reSetkastim metalnim nosaCima na koje se postavlja trostrana reklamna povrsina.
Ukupna visina reklamnog stupa (s oglasnom povrsinom) ¢e biti 14,99 metara, od Cega je
visina oglasnog prostora 1,875 metara. Duzina oglasnog dijela (stranice) iznosi 11,43
metra

Iz sigurnosnih razloga se na sjeveroistocnom dijelu gradevne Cestice postavlja Zicana
ograda na AB stupovima visine 4 metara, koja se dijelom nalazi na granici gradevne
Cestice, a dijelom ide preko gradevne Cestice i razdvaja parkiraliSni prostor od
manipulativne povrsine za dostavu robe.

* Smijestaj gradevine:

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici je prikazan u idejnom projektu. Nakon
rekonstrukcije, gradevina je slobodnostojeCa i smjeStena je u srediSnjem dijelu
novoformirane gradevne €estice. Gradevina, mjereno od vanjskog ruba zgrade i vanjskog
dijela nenatkrivenih ogradenih prostora (skladiSnog i prodajnog) ¢e biti udaljena od svih
granica gradevne Cestice vise od minimalno propisane udaljenosti od 6 metara, odnosno
udaljena je od sjeverozapadne mede minimalno 19,20 metara, od sjeveroistoCne strane
minimalno 10,30 metara, od jugoistoChe mede minimalno 16,20 metara te od
jugozapadne mede minimalno 38,80 metara.

* Uvjeti za oblikovanje gradevine:

Oblikovanje krova na postoje¢em dijelu zgrade se zadrzava. Na krov dogradenog dijela
poslovne zgrade se postavlja sun€ana elektrana. Zgradu je u svemu potrebno oblikovati u
skladu s idejnim projektom.

* Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Okoli§ gradevine unutar vlastite gradevne Cestice ¢e se dijelom urediti kao parkiraliste,
dijelom kao interne prometne (kolne) i manipulacijske povrsine i pjeSacke staze. Preostali
neizgradeni dio gradevne &estice u povrsini od 17.470 m2 (Sto predstavlja 32% povrsine
gradevne Cestice) ¢e se ozeleniti i hortikulturno urediti te ¢e se zasaditi stablasicama i/ili
visokim raslinjem primorskog karaktera. Na ovu povrSinu se planira posaditi 479
stabala/visokog raslinja (na svakih 30 m2 prirodnog terena/1 stablaSica/visoko raslinje).
Dodatno ¢e se posaditi jo§ 112 stablaSica/visokog raslinja (na svaku pasicu zelenila
izmedu parkirnih mjesta po jedna stablaSica/visoko raslinje), $to daje ukupan broj od 591
stablaSica/visokog raslinja kojim ¢e se urediti prirodne zelene povrsine.

* Promet u mirovanju:

Nakon rekonstrukcije, u gradevini ¢e biti prodajnog (trgovackog) prostora 10.834,93 m2 (u
tu povrsinu je ukljuéen prodajni prostor unutar zgrade i otvoreni ogradeni vrtni centar u
kojima se odvija rad s kupcima), za koji je potrebno osigurati minimalno 362 parkirna
mjesta. Caffe bar ¢e biti neto povrSine 135,14 m2 i za njega treba osigurati minimalno 9
parkirnih mjesta. Neto povrsina uredskih prostora je 115,27 m2 i za njih treba osigurati
minimalno 4 parkirna mjesta. Na gradevnoj €estici bi bilo potrebno (obzirom na namjenu
poslovne zgrade, povrSinu i sadrzaje koji ¢e se u njoj obavljati) osigurati minimalno 375
parkirnih mjesta. Na gradevnoj Cestici ¢e se realizirati ukupno 385 parkirnih mjesta.

Na parkiraliSnim povrSinama se u zemlju polaZu instalacijske cijevi do svakog parkirnog
mjesta kako bi se u buduénosti omogucilo postavljanje elektricne instalacije za punjenje
elektricnih vozila, a odmah ¢e se postaviti dvije elektri€ne punionice u zoni parkiralista od
22kW.
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* Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti:

Na gradevnoj Cestici i na pristupima gradevini, te unutar gradevine nema prepreka ili
barijera koje bi oteZale ili sprijeCile kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti. Na gradevnoj Cestici je osigurano 20 pristupacnih parkirnih mjesta
(Sto je viSe od minimalno propisanog broja od 5% od ukupnog broja parkirnih mjesta)
propisanih dimenzija za potrebe vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Pri izradi glavnog projekta je potrebno primijeniti sve relevantne odredbe Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(N.N. br. 78/13) kako bi se osigurali svi uvjeti pristupacnosti, boravka i rada osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

* Mjere zastite okoli$a i nacin sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis:
Gradevina po svojoj namjeni nema negativan utjecaj na okolis. Na gradevnoj Cestici je

osiguran prostor za postavu spremnika za odvojeno prikupljanje otpada na mjestu lako
dostupnom vozilu komunalnog drustva.

Pregledom dokumentacije, utvrdeno je da je idejni projekt izraden u svemu u skladu s
prostornim planom - GUP-om Grada Pule, odnosno Odredbama za provedbu GUP-a, sve kako
slijedi:
- namjena gradevine — sukladna ¢lanku 23., 25., 27. i 34. Odredbi GUP-a
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice — sukladna ¢lanku 79. i 80. Odredbi GUP-a
- povrSina unutar koje se moze razviti tlocrt gradevine (gradivi dio gradevne Cestice) —
sukladan ¢lanku 68., 69. i 81. Odredbi GUP-a
- gradevni pravac — sukladan ¢lanku 68. i 82. Odredbi GUP-a
- urbana morfologija i tipologija gradevine — sukladno ¢lanku 67. i 69. Odredbi GUP-a
- zona izgradnje — sukladna ¢lanku 67.a Odredbi GUP-a
- minimalna i maksimalna povrsina izgradenosti gradevne Cestice — sukladna ¢&lanku 68.
i 69. Odredbi GUP-a
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice — sukladno ¢lanku 68. i 69.
Odredbi GUP-a
- maksimalna visina gradevine — sukladna ¢lanku 68. i 69. Odredbi GUP-a
- maksimalni broj nadzemnih etaZza — sukladan ¢lanku 68. i 69. Odredbi GUP-a
- oblikovanje gradevine — sukladno ¢lanku 84. Odredbi GUP-a
- minimalni udio zelenih povrsina — sukladno ¢lanku 23. Odredbi GUP-a
- gradenje ograda — sukladno ¢lanku 88. Odredbi GUP-a
- uredenje gradevne Cestice — sukladno ¢lanku 23., 68., 85. i 123. Odredbi GUP-a
- uvjeti rekonstrukcije — sukladno ¢lanku 90., 91., 92. i 93. Odredbi GUP-a
- uvjeti smjestaja vozila — sukladno ¢lanku 123. Odredbi GUP-a

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

€) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja

f) strankama u postupku omoguc¢eno je osobnim pozivom da izvrde uvid u spis predmeta, te
Su se na poziv odazvale sljedecée stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

— Miodrag Regvat — postavljen Zakljuckom URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0005 od
dana 03.06. 2024. godine, privremenim zastupnikom nepoznatim nasljednicima iza
pok. Floris Egidia i pok. Floris Sergia, a koji su upisani kao suvlasnici k.C.br. 1630/23 i
1630/24 k.o. Pula, izjavio je da je suglasan sa izdavanjem lokacijske dozvole za
predmetnu rekonstrukciju ukoliko je ista u skladu s vazeCom prostorno planskom
dokumentacijom i Zakonima i propisima

— u tijeku postupka, podnositelj zahtjeva je dostavio obavijest kojom navodi da je Marija
Sarvan, HR-52100 Pula, Bencic¢eva ulica 78, OIB: 35813302922, prodala drustvu
AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o. svoj suvlasnicki dio k.€.br. 1630/23 i 1630/24 u k.o.
Pula, ¢ime u daljnjem postupku Marija Sarvan nema polozaj i svojstvo stranke u
postupku.
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Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pla¢ena je u iznosu 2654,46 eura na
raéun broj HR9523600001835900006 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporu¢eno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na zZalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektronic¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

1. elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27
putem opunomocenika
BORIS BLAZEVIC
HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV PUT 20

2. elektronicku ispravu putem elektronicke poste
— AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Srebrnjak 132A
na e-mail: nikozoric1@gmail.com

3. elektronicku ispravu putem elektronic¢ke oglasne plocCe
— strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis
4. ispis elektroni¢ke isprave putem oglasne plo¢e ovog odsjeka
— strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis
5. ispis elektroniCke isprave putem poste
— MIODRAG REGVAT - privremeni zastupnik
HR-52100 Pula, Forum 11
6. ispis elektroniCke isprave u spis predmeta
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Elektronicki potpis

sukladno uredbi {EU) broj 910/2014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern IR koda. Skeniranjern ovog koda, sustav ée
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
ka ko biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u fizidkom obliku.

SANJA KLIANIG DAKIG
GRAD PULA - POLA
Potpisano: 05.07 2024,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:944-05/24-03/118
URBROJ:2163-7-05-01-0529-24-4
Pula, 29.08.2024

ANA HECIMOVIC, dipl.ing.grad.,
stalna sudska vjeStakinja graditeljske struke
i procjeniteljica nekretnina
iz TD ALPHA CONSULTING D.O.0
Pula, LoSinjska 19 A

PREDMET: Razvrgnuce suvlasnistva isplatom/pokretanje postupka ukidanja statusa
javnog dobra - k.¢.br. 1651/21 k.o. Pula - Zadatak za izradu procjembenih
elaborata

Na temelju odredbi ¢l. 3. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne
novine* broj: 78/2015) i ¢l. 67. st. 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine* broj: 105/2015, dalje u tekstu: Pravilnik), molimo da u ime narucditelja
Grada Pula-Pola, za racun stranke NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o., OIB: 14639172017,
Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27, izradite procjembeni elaborat za procjenu trzi$ne
vrijednosti nekretnine oznake:

= k.& br. 1651/21, povrSine 57 m2, zk.ul. 9190, u k.o. Pula, koja prema lokacijskoj
dozvoli, KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-
0011 od 28. lipnja 2024. godine, ¢ini dio novoformirane gradevne Cestice.



ISO 9001 I1SO 27001 IQGNetSR-10 Cro Cert

Svrha zadatka je utvrdivanje trzi$ne vrijednosti odnosne nekretnine za kupoprodaju
zemljista, radi formiranja gradevne Cestice sukladno navedenoj lokacijskoj dozvoli.

Sukladno odredbi ¢l. 3. navedenog Pravilnika, dan vrednovanja 1 dan kakvoce je dan
izrade procjembenog elaborata.

S postovanjem,

p. 0. PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Daki¢, univ. mag. iur.



Skeniranjem ovog QR koda, sustay  Dokument je elektronicki ovjeren sukladno uredbi (EU)
¢e vas preusmieriti na stranice broj 910/2014. @

izvornika ovog dokumenta, kako Vrijeme otpreme ovjereno je vremenskim zigom.
biste mogli provijeriti njegovu Potpisnik: Kljaji¢ Daki¢ Sanja, GRAD PULA-POLA
autenticnost i vjerodostojnost. Datum: 29.08.2024 13:44:47

Certifikat: 2921¢379584647c4000000005fc47eb0
Izdavatel]: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR p‘
Hash; SHA256 RSA




REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANUA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

ODSJEK ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA /NAJAM/ZAKUP NEKRETNINA
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , PULA - POLA odnosno na k.. 1925/1 k.o. PULA, PULA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-03/24-01/326

URBROJ: 05-01-24-03- ODOBRIO/ODOBRILA:

PULA-POLA, 9.7.2024.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaija, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluinasti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluinosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljidte, GZ — gradevinsko zemljidte, 52— Sumsko zemljiste, PNZ - prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
2grada, PZG - poslovna zgrada, VZG - vifestambena zgrada, SKL - skladiSte, SP — spremiste, RN — razligite nekretnine , 05~ ostalo, RU - rudevine

ETAZNOST: § — suteren, PO — podrum; preteiito ukopana etaZa, PR — prizemlje, K — kat, PK — potkrovlje, UK — uvuieni kat
PRIPADAK: L— LOGGIA, B — BALKON, T—TERASA, TV — TAVAN, SP — SPREMISTE, VPM = VANISKO-PARKIRNO MJESTO, PGM — PARKIRNO GARAZNO MIESTO, G— GARAZA, V- VRT

30d3






REFUDLIRA ARVAIORA - DTARMRA LUFANUA J GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODIJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

ODSJEK ZA UPRAVLIANIE IMOVINOM

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUISTA

Zatrazio/la: KARLA BOZAC (27420165358)
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA FIZELA , PULA - POLA odnosno na k.& 5294/2 k.o. PULA, PULA.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .
S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih

podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije kori$tenja korisnik ih treba provjeriti.
Svaki Zahtjev, Ilzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 940-03/24-01/234

URBROJ: 05-01-02-24- IZRADIO/IZRADILA: . | S5, ODOBRIO/ODOBRILA:
ILENYA ZUDIC MARIN— '

PULA-POLA, 3.5.2024.

POJASNIENIA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP - kupoprodaja, N — najam, Z - zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, 25 — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivredno zemljiSte, GZ - gradevinsko zemljiste, 52 — Sumsko zemljitte, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST - stan/apartman, G —garaZa, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stamhena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG — videstambena zgrada, SKL — skladiite, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , 0S — ostalo, RU — ruevine

NAMIENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podruéje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - pretefito zanatska, E - povriine za iskoriétavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine za iskorigtavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajaliita
(akvakuitura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - pretefito usluZna, K2 - poslovna namjena - pretedito trgovaika, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turistitka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turisti¢ko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena - kamp, R -
Sportsko - rekreacijska namjena , R1 - 3portsko - rekreacijska namjena - golf igraliite (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - Zportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - partska - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Eportsko - rekreacijska namjena - centar za vodene iportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUIO/G), P - poljoprivredno tlo iskljugive osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - esobito vrijedno obradivo tlo, P2 - paljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - paljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, 5 - $uma iskljuéivo osnovne namjene, 51 -
fuma - gospodarska, 52 - 3uma - zaétitna Suma, 53 - fuma - fuma posebne namjene, P35 - ostalo poljoprivredna tlo, sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vadotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G —groblje, S - stambena namjena, M - mje¥ovita namjena, M1 - mje3ovita namjena -
pretefito stambena, M2 - mje3ovita namjena - preteiito poslovna, M3 - mjeZovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjedovita namjena - pretefito poljoprivredna gospodarstva, D
- Javna i drustvena namjena, D1- javna | druitvena namjena — upravna, D2 - Javna | druitvena namjena - socijalna, D3 - javna i druétvena namjena — zdravstvena, D4 - javna | druitvena
namjena — predskolska, DS - javna i druStvena namjena — Skolska, D6 - javna i dru¥tvena namjena - visako uéiliste, D7 - javna | druétvena namjena — kultura, D8 - javna i drutvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziite, L2 - turistika - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turistika - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Zportsko rekreacijska namjena - ¥port (GUP, UPU, DPU), R2 - Spartska rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - $portsko rekreacijska namjena - kupaliite (GUP, UPU, DPU), Z - zadtitne zelene povrgine, 21 - Jjavne zelene povriine - javni park, 22 - javne zelene
povrsine —igraliste, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (2G) gradske park-
§ume (GUP, UPU, DPU), 23 — (2G) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 ~ (ZG) javne gradske povréine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (2G) groblje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA

UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/61
URBROJ:2163-7-05-0524-24-4
Pula, 22.11.2024
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Odsjek za upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
kojim se utvrduje trziSna vrijednost suvlasnickog dijela nekretnine
ké.br. 1651/21 k.o. Pula
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 39-1/2024 iz rujna 2024. godine, izraden od ovlaStenog procjenitelja
Ane Hec¢imovié, dipl. ing.grad. iz drustva Alpha consulting d.o.o., kojim se utvrduje trziSna
vrijednost suvlasnickog dijela nekretnine ké.br. 1651/21 k.o. Pula, u svrhu prodaje,
dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20. studenog 2024.
godine, nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni
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procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina

(Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(Narodne novine br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za zemljiSte unutar granica gradevinskog podruc¢ja u
elaboratu vjestaka u iznosu od 205,00 eura/m2 je u okviru u odnosu na prosjecnu cijenu iz
Evidencije o prometu nekretnina informacijskog sustava Porezne uprave u razdoblju
vrednovanja nekretnine vjeStaka, te je ista prihvatljiva u odnosu na prosjecnu cijenu iz
informacijskog sustava Porezne uprave.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, univ. mag.iur.

DOSTAVITL:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat
2. Arhiva



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Segota Anamarija, GRAD PULA-POLA

Datum: 22.11.2024 14:04:11

Certifikat: 7b7714d4198bd69d0000000056701b6e
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

v GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
QOdsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:340-01/24-01/7
URBROJ:2163-7-05-01-0529-24-3
Pula, 18.03.2024

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom 1 imovinsko-pravne poslove,
na zahtjev stranke, na temelju ¢lanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne
novine, broj: 47/09 i 110/21), izdaje

POTVRDU

Sukladno odredbi ¢lanka 107. Zakona o cestama (Narodne novine, broj: 84/11, 22/13,
54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 114/22, 04/23 1 133/23) i ¢lanka 9. Odluke o
nerazvrstanim cestama (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola, broj: 11/13, 9/16,
8/19 120/19), na temelju Popisa nerazvrstanih cesta s identifikacijom koji je sastavni dio:

- prethodno navedene Odluke o nerazvrstanim cestama,

- Odluka o izmjenama i dopunama Popisa nerazvrstanih cesta s identifikacijom
KLASA: 340-09/16-01/2, URBROIJ: 2168/01-03-06-00-0445-20-10, od 7. listopada 2020.,
KLASA: 340-09/16-01/2, URBROJ: 2168/01-03-06-00-0445-20-13, od 17. prosinca 2020.,
KLASA:340-09/16-01/2, URBROJ:2163-7-05-01-0445-22-15, od 25. ozujka 2022.,
KLASA:340-09/16-01/2, URBROJ:2163-7-05-05-0445-22-17, od 29. rujna 2022.,
KLASA:340-09/16-01/2, URBROJ:2163-7-05-05-0445-22-19, od 8. studenog 2022.,
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utvrdeno je da nekretnine oznake k. €. br. 1652/1 1 1651/21, obje u k.o. Pula, nisu evidentirane

kao nerazvrstane ceste.

p. 0. PROCELNICA

Sanja Kljaji¢ Daki¢, mag. iur.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
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NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Ulica Velimira
Skorpika 27, OIB: 14639172017 (,NEKRETNINE ISTRA PULA*),

daje slijedecu:
1ZJAVU

U skladu s poslovnom suradnjom uspostavljenom s trgovackim druSstvom AUDENTA
SAVJETOVANJE d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu (Grad Zagreb), Srebrnjak 132A,
OIB: 69216703501 (,AUDENTA SAVJETOVANIJE®), na realizaciji projekta rekonstrukcije
BAUHAUS centra u Puli (zahvat), utemeljenoj na Predugovoru od dana 27. prosinca 2023.
godine, NEKRETNINE ISTRA PULA izjavljuje i daje svoju

SUGLASNOST

trgovackom drusStvu AUDENTA SAVJETOVANJE da u skladu s uspostavljenom poslovnom
suradnjom, u svoje ime, a za racun NEKRETNINE ISTRA PULA, sudjeluje u postupku
otkupa nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske, i to nekretnina oznacenih kao
zk.&.br. 1652/1, u naravi SARAJE, PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE, povr$ine 338 m?,
upisana u zk.ul. 23364 k.o. 324256, PULA, Opcinski sud u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni
odjel Pulai 1. suvlasnic¢ki dio: 2/8 dijela zk.€.br. 1651/21, u naravi PUT, povrSine 57 m?,
upisana u zk.ul. 9190 k.o. 324256, PULA, Opc¢inski sud u Puli-Pola, ZemljiSnoknjizni odjel
Pula, te da stekne pravo vlasniStva nad istim nekretninama.

Trgovacko drustvo AUDENTA SAVJETOVANIJE podnijelo je Gradu Pula - Pola zahtjeve za
otkup predmetnih nekretnina, a koji se predmeti vode pod sljede¢im oznakama:
KLASA: 944-05/24-03/137 (zk.C.br. 1652/1 k.o. 324256, PULA) te KLASA: 944-05/24-
03/118 (2/8 dijela zk.€.br. 1651/21 k.0. 324256, PULA).

Za spomenuti zahvat u prostoru od strane Grada Pule - Pola, Upravnog odjela za
upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, izdana je lokacijska
dozvola KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011, dana
28. lipnja 2024. godine.

Drustvo NEKRETNINE ISTRA PULA suglasno je da trgovacko druStvo AUDENTA
SAVJETOVANIJE, u svoje ime, a za racun druStva NEKRETNINE ISTRA PULA otkupi
predmetne nekretnine po cijeni utvrdenoj po sudskom vjeStaku te potvrdenu
Procjeniteljskim povjerenstvom Grada Pule - Pola.

U Zagrebu, 29. listopada 2024. godine
NEKRETNINE ISTRAS/QU 4
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PUNOMOC

AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.0.,
OIB: 69216703501, 10000 Zagreb, Srebrnjak 132a,
zastupano po direktoru Tihomir Perica Strizrep, OIB 16912207694

ovlascuje
ALEKSANDRA PUHA, ODVJETNIKA IZ PULE

da nas =zastupa u gradanskom, parniénom, izvanparnicnom, ovrsnom,
zemljiSnoknjiznom postupku, kaznenom postupku, prekr$ajnom postupku, ostavinskom
postupku, postupku pred trgovackim sudom, te u postupku pred tijelima drzavne uprave koji
se vodi

kod: (’?f“l‘] //,)0/0\ ’(/%é
i OTbpe Ll 1. 2l dylo A

pod poslovnim brojem:

Ovlas¢ujem da nas zastupa u svim nasim pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drzavnih tijela, javnog bilieznika te da radi zastite i ostvarenja nasih na zakonu
osnovanih prava i interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena
sredstva, a naroCito da podnosi tuZbe i ostale podneske, da sklapa poravnanja, da daje
nasljedniCke izjave te da prima novac i nov€ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

Pristajemo da ga zamjenjuju: odvjetniCki viezbenici ovog odvjetnickog ureda i

Broj:

Pula, dana

OPUNOMOCITELJ:

& ;
Aw 7 A qﬂ? -u;,n? ¥
UBEMZY SAVJETCVANIE
&89 Zapustovo SHV]ETovanje
Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011
Pula, 28.06.2024.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju ¢lanka 115. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), rieSavajuci u postupku izdavanja lokacijske dozvole po zahtjevu koji je podnijela tvrtka
NEKRETNINE ISTRA PULA d.c.0., HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27, OIB
14639172017 po opunomocéeniku BORIS BLAZEVIC, HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV PUT
20, OIB 67167035639, izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za:
— rekonstrukciju zgrade poslovne namjene (trgovacki i logisti¢ki centri), 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e C&initi k.€. br. 1660/1 k.o. Pula (koja ¢e nastati
provedbom parcelacijskog elaborata od danasnjih k.C.br.: 1630/20, 1630/21, 1630/23,
1631/12, 1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2, 1650, 1651/1,
1651/2, 1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11, 1651/12, 1651/13,
1651/19, 1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1, 1652/1 i dijela k.C.br.
1630/24 sve u k.o. Pula)

za koju su lokacijski uvjeti definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:

MAPA 1
idejni projekt - Projekt viSe struka, oznake 151/23-IP od 05.2024. godine
= projektant: Boris BlaZevi¢, dipl.ing.grad., broj ovlastenja G 3865
» projektantski ured: EKSPERTI B.B. i S. d.0.0., HR-10000 Zagreb, Jadranska
avenija 6/8, OIB 34353527904

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovladtenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio ove lokacijske dozvole.

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 1/11
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U izradi Mape 1 su sudjelovali projektanti po strukovnim odrednicama:

= projektant arhitektonskog dijela: Dario Spoljari¢, mag.inz.arh., ovlasteni arhitekt,
broj ovlastenja A 4580

= projektant gradevinskog dijela — konstrukcija: Nikola Mileti¢, dipl.ing.grad.,
ovlasteni inzenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 4252

= projektant gradevinskog dijela — vodovod, odvodnja, hidrantska mreza, promet:
Damir Keglevié, dipl.ing.grad., ovlasteni inzenjer gradevinarstva, broj ovladtenja G
4225

= projektant strojarskog dijela — grijanje, hladenje, ventilacija: Luka Cizmek,
mag.ing.mech., ovlasteni inzenjer strojarstva, broj ovlastenja S 1737

= projektant strojarskog dijela — sprinkler instalacija: Branimir Cindori, dipl.ing.stroj.,
ovlasteni inzenjer strojarstva, broj ovlastenja S 1132

= projektant elektrotehnikog dijela: Mladen Safar, ing.el., ovlasteni inZenjer
elektrotehnike, broj ovlastenja E 1096

i isti su potpisali naslovnicu Mape 1. kvalificiranim elektroni¢kim potpisom.

Idejni projekt je kvalificiranim elektroni€kim potpisom potpisala i Mirna Barac, dipl.ing.arh.,
osoba ovlastena za izradu elaborata zastite od poZara, upisni broj: 248, koja je u idejnom
projektu izradila prikaz svih primijenjenih mjera zastite od pozara.

Idejni projekt je kvalificiranim elektronic¢kim potpisom potpisao i lvan Bugarin, mag.ing.geod.
et geoinf., broj ovlastenja Geo 1356, koji je izradio geodetsku situaciju stvarnog stanja, te
geodetsku situaciju gradevne Cestice sa smjeStajem gradevina na gradevnoj Cestici, sa
ispisom koordinata i lomnih to¢aka gradevne Cestice i gradevina

II. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti
priklju€enja javnopravnih tijela
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9

— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti - vodoopskrba, BROJ: 16547/23-100-V/mp
od 21.12.2023. godine

= PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, BROJ: T/15232/23 od 03.01.2024. godine
» Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frange$a Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/23-01/26704, URBROJ: 376-05-3-24-02 od 03.01.2024. godine
= Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 944-09/23-02/448, URBROJ:
2163-7-04-04-0331-24-2 od 02.01.2024. godine
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
urbanizam, HR-52100 Pula, Forum 2
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 351-01/23-01/757, URBROJ:
2163-7-04-05-0515-24-2 od 29.12.2023. godine
» Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka,
Tehnicka ispostava Pula, HR-52100 Pula, Partizanski put 140
— dostavljeno oc€itovanje da nije nadlezno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest
o nenadleznosti, KLASA: 340-09/23-05/2146, URBROJ: 345-930-562/12-23-03 od
20.12.2023. godine

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 2/11
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» Drzavni inspektorat, Podru€ni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000
Rijeka, Riva 10
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
= Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba za nadzor zastite na radu, Ispostava
Pula, HR-52000 Pula, Boze Gumpca 36
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 116-03/23-01/62, URBROJ: 443-
02-02-19-23-644 od 20.12.2023. godine
» Hrvatska agencija za civilno zrakoplovstvo, HR-10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara
284
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

= Hrvatska kontrola zra¢ne plovidbe d.o.o., HR-10410 Velika Gorica, Rudolfa Fizira 2
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema
» Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu i
zastitu okoliSa, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku udinkovitost, HR-10000
Zagreb, Trg kralja Petra KreSimira IV 1
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» HZ INFRASTRUKTURA d.o.0., Sektor za razvoj, pripremu i provedbu investicija i EU
fondova, HR-10000 Zagreb, Mihanoviéeva ulica 12
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 1146/23 od 03.01.2024. godine

» Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Prijenosno podrudje Rijeka, HR-51211
Matulji, Marin&i¢eva ulica 3
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 700/23-07/1317, URBROJ: 3-001-
002-01/RS-23-02 od 29.12.2023. godine
= Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Dure Sporera 3
— dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 325-09/23-03/0015360, URBROJ: 374-3302-1-23-2 od
20.12.2023. godine
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti - odvodnja, URBROJ: 16547-2/23-100-
Kivlp od 21.12.2023. godine
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 401100102/240/24MM od
17.01.2024. godine
» Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 245-02/24-03/508, URBROJ: 511-
01-378-24-2 T.R. od 23.01.2024. godine

lll. Ova lokacijska dozvola vazi Cetiri godine od dana njene pravomoc¢nosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahtjev za izdavanje akta za gradenje.

IV. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapocCeti sa gradenjem, veé je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradniji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o0., HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27,
OIB 14639172017 po opunomoéeniku BORIS BLAZEVIC, HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV
PUT 20, OIB 67167035639, je zatrazio podneskom zaprimljenim dana 17.05.2024. godine
izdavanje lokacijske dozvole za:

— rekonstrukciju zgrade poslovne namjene (trgovacki i logisti¢ki centri), 2.b skupine

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 3/11
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na novoformiranoj gradevnoj Cestici koju ¢e Ciniti k.€. br. 1660/1 k.o. Pula (koja ¢e nastati
provedbom parcelacijskog elaborata od danasnjih k.¢.br.: 1630/20, 1630/21, 1630/23, 1631/12,
1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2, 1650, 1651/1, 1651/2,
1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11, 1651/12, 1651/13, 1651/19,
1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1, 1652/1 i dijela k.C.br. 1630/24 sve u
k.o. Pula), iz toCke I. izreke ove dozvole.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) idejni projekt u elektroniCkom obliku te ovjeren ispis idejnog projekta, iz toCke I. izreke
lokacijske dozvole

b) punomoé¢ kojom podnositelj zahtjeva opunomocuje Borisa Blazevi¢a direktora drustva
EKSPERTI B.B. i S. d.o.0. iz Zagreba, za zastupanje u predmetnom postupku

c) izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekta s prostornim planovima, posebnim
zakonima i propisima — u sklopu idejnog projekta

d) Situacija gradevine i obuhvata zahvata na geodetskoj podlozi, broj elaborata: 56-2024.
izraden od Ureda ovlastenog inzenjera geodezije lvan Bugarin po odgovornoj osobi za
obavljanje stru¢nih geodetski poslova Ivan Bugarin, mag.ing.geod et geoinf

e) prilozeni su vlasnicki listovi za nekretnine od kojih ¢e se formirati gradevna Cestica, kao
dokaz pravnog interesa, i to:

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 15969
za k.C. br. 1641/2 i 1648/4 pod OSS evidencijskim brojem 291729/2024; z.k. ul. 517 za
k.C. br. 1648/1 pod OSS evidencijskim brojem 291696/2024; z.k. ul. 14965 za k.C. br.
1649/1 pod OSS evidencijskim brojem 291772/2024; z.k. ul. 18213 za k.¢. br. 1631/12 i
1631/13 pod OSS evidencijskim brojem 291835/2024; z.k. ul. 13516 za k.¢. br. 1630/20
pod OSS evidencijskim brojem 291921/2024; z.k. ul. 5668 za k.¢. br. 1630/21 pod OSS
evidencijskim brojem 291626/2024; z.k. ul. 8857 za k.C. br. 1650 i 1661/1 pod OSS
evidencijskim brojem 291795/2024; z.k. ul. 15079 za k.¢. br. 1651/2 i 1651/4 pod OSS
evidencijskim brojem 291813/2024; z.k. ul. 16462 za k.C. br. 1649/2 i 1651/6 pod OSS
evidencijskim brojem 291754/2024; z.k. ul. 9190 za k.C. br. 1651/21 pod OSS
evidencijskim brojem 291993/2024; z.k. ul. 2468 za k.C. br. 1651/8 pod OSS
evidencijskim brojem 292004/2024; z.k. ul. 9188 za k.C. br. 1651/13 pod OSS
evidencijskim brojem 292015/2024; z.k. ul. 11683 za k.. br. 1651/7 pod OSS
evidencijskim brojem 292174/2024; z.k. ul. 12408 za k.C. br. 1648/3, 1653/1, 1653/5 i
1660/1 pod OSS evidencijskim brojem 291651/2024; z.k. ul. 22214 pod OSS
evidencijskim brojem 291872/2024; z.k. ul. 15080 za k.¢. br. 1651/9, 1651/10, 1651/11 i
1652/12 pod OSS evidencijskim brojem 291904/2024; z.k. ul. 9189 za k.¢. br. 1651/20,
sve k.o. Pula, svi od dana 18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da je podnositel;
zahtjeva vlasnik istih

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opcinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 5444
za k.C. br. 1641/11 pod OSS evidencijskim brojem 291744/2024; z.k. ul. 22834 za k.C.
br. 1660/8 pod OSS evidencijskim brojem 291681/2024, obje k.o. Pula i oba od dana
18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da je vlasnik istih AUDENTA SAVJETOVANJE
d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba, Srebrnjak 132A

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 2535
za k.C. br. 1630/24 pod OSS evidencijskim brojem 291978/2024; z.k. ul. 1123 za k.¢. br.
1630/24 pod OSS evidencijskim brojem 291963/2024, obje k.o. Pula i oba od dana
18.04. 2024. godine iz kojih je razvidno da su suvlasnici istih AUDENTA
SAVJETOVANJE d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba, Srebrnjak 132A; SARVAN
MARIA iz Pule, Mohorovi¢i¢a 1; FLORIS EGIDIO pok Ivana, Pula, Kastavska 30 (za
kojega je zabiljezeno da je potpuno liSen poslovne sposobnosti); FLORIS SERGIO pok.
Ivana iz Australije, I. OLEARIA CLOSE EADRAVAER ALLIS

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel, z.k.ul. 5431
za k.C. br. 1652/1 pod OSS evidencijskim brojem 291944/2024 za k.o. Pula od dana
18.04. 2024. godine iz kojeg je vidljivo da je ista upisana kao Javno dobro u opcoj
upotrebi (za koju vrijedi predmnijeva da je u vlasniStvu Republike Hrvatske)
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f) priloZzen je smrtnl list za upisanog vilasnika FLORIS EGIDIO pok Ivana, Pula, Kastavska
30 (za kojega je zabiljezeno da je potpuno liSen poslovne sposobnosti) te ovjereni prijevod
0 imenovanju upravitelja ostavine iza pok. FLORIS SERGIO pok. lvana iz Australije, .
OLEARIA CLOSE EADRAVAER ALLIS

g) pisana suglasnost AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o., OIB: 69216703501, iz Zagreba,
Srebrnjak 132A za izdavanje lokacijske dozvole na ime podnositelja zahtjeva prema
priloZzenom idejnom projektu

h) odgovarajuce potvrde Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola
— u sklopu idejnog projekta i to:

- Potvrda KLASA: 938-07/24-02/169 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po Drzavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 48/2023, k.o. Pula izraden od strane osobe
ovlastene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/22-
02/2339, URBROJ: 541-29-02/3-23-5 od dana 07.02. 2023. godine pregledan i potvrden
od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena u
katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/169 URBROJ: 541-29-01/7-24-
3 od dana 23.04. 2024. godine, o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1630/20, k.¢. br. 1630/21,
k.C. br. 1631/12, k.€. br. 1631/13, k.C. br. 1641/2, k.C. br. 1648/1, k.C. br. 1648/3, k.C. br.
1648/4, k.C. br. 1649/1, k.C. br. 1649/2, k.. br. 1650, k.€. br. 1651/10, k.€. br. 1651/11,
k.C. br. 1651/12, k.€.br. 1651/13, k.C. br. 1651/14, k.C. br. 1651/2, k.€. br. 1651/20, k.€.br.
1651/6, k.C. br. 1651/9, k.C. br. 1653/1 i k.C. br. 1660/1, sve k.o. Pula, u svrhu ishodenja
gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/170 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 321/2023, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovladtene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2451, URBROJ: 541-29-02/4-23-3 od dana 07.12. 2023. godine pregledan i potvrden
od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena u
katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/170 URBROJ: 541-29-01/7-24-
3 od dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1651/1, k.€. br. 1651/19, k.¢.
br. 1651/7, k.¢. br. 1651/8, k.¢. br. 1653/5 i k.6. br. 1661/1, sve k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 23.04. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 300/2023, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovladtene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2384, URBROJ: 541-29-02/3-23-4, od dana 15.11. 2023. godine, pregledan i
potvrden od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena
u katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-
24-3 od dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.C. br. 1652/1 k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

Potvrda KLASA: 938-07/24-02/190 URBROJ: 541-29-01/7-24-2 od dana 03.05. 2024.
godine, izdana po DrZzavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je elaborat broj RN 13/2024, k.o. Pula, izraden od strane osobe
ovlastene za obavljanje struénih geodetskih poslova IVAN BUGARIN (URED
OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399, ULICA
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FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, KLASA: 932-06/23-
02/2664, URBROJ: 541-29-02/4-24-3, od dana 15.01. 2024. godine, pregledan i
potvrden od strane tog katastarskog ureda te da je temeljem istog provedena promjena
u katastarskom operatu, te Potvrda KLASA: 938-07/24-02/190 URBROJ: 541-29-01/7-
24-3 od dana 03.05. 2024. godine 938-07/24-02/171 URBROJ: 541-29-01/7-24-3 od
dana 23.04. 2024. godine o izdanoj ispravi za k.¢. br. 1641/11 i 1660/8 k.o. Pula, u svrhu
ishodenja gradevinske/lokacijske dozvole

- Potvrda KLASA: 930-05/24-02/59 URBROJ: 541-29-01/6-24-3 od dana 08.05. 2024.
godine, izdana po DrZavnoj geodetskoj upravi, Podruénom uredu za katastar Pula-Pola,
kojom se potvrduje da je na geodetskoj podlozi u k.o. PULA koja je izradena za potrebe
projekta oznake 151/23-IP od strane ovlaStenog inzenjera geodezije IVAN BUGARIN
(URED OVLASTENOG INZENJERA GEODEZIJE IVAN BUGARIN), OIB: 55426759399,
ULICA FRA FULGENCIJA CAREVA 46, 21213 KASTEL GOMILICA, katastarski plan
pravilno preklopljen/uklopljen na digitalnoj ortofotokarti

h) dokaz legalnosti postojece gradevine:

- Gradevinska dozvola KLASA: UP/I-361-03/06-01/00287, URBROJ: 2163-04-03-06-8,
od 22.08. 2006. godine, izdana od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba
za prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek
za graditeljstvo, pravomoc¢na od 08.09.2006.

- Potvrda glavnog projekta: KLASA: 361-03/07-01/00006, URBROJ: 2163-04-03-07-2,
od 20.02. 2007. godine, izdana od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba
za prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek
za graditeljstvo,

- Uporabna dozvola: KLASA: UP/I-361-05/07-01/00019, URBROJ: 2163-04-03-07-6, od
21.02. 2007. godine, izdanom od Ureda drzavne uprave u Istarskoj zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okoliSe, graditeljstvo i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za
graditeljstvo

i) priloZzeni su vlasniCki listovi za nekretnine koje neposredno granie s buducom
gradevnom Cesticom, kao podatak o vlasnicima susjednih nekretnina

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz to¢ke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedece prostorno planske
dokumentacije:

— Prostornog plana uredenja Grada Pula-Pola - (Sluzbene novine Grada Pule broj
12/06, 12/12, 5/14, 8/14-prociSceni tekst, 7/15, 10/15-procCiSceni tekst, 5/16, 8/16-
procCisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-prociSceni tekst, 20/18, 1/19-proliséeni tekst,
11/19 i 13/19-prociScéeni tekst)

— Generalnog urbanistiCkog plana Grada Pula-Pola - (Sluzbene novine Grada Pule
broj 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst,
7/15, 9/15-procdisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-procdiscéeni
tekst, 8/19, 11/19, 8/20-prociséeni tekst i 3/21).

Prema Prostornom planu uredenja Grada Pule i kartografskim prikazima koji su od
utjecaja na gradevnu Cesticu, gradevna Cestica se nalazi: dijelom unutar izgradenog, a
dijelom unutar neizgradenog i uredenog dijela gradevinskog podrucja; izvan zasti¢enog
obalnog podrucja mora; unutar vodozastitnog podrucja — lll zona zastite; unutar podrucja
ograniCenog gradenja; unutar obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule
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Prema Generalnom urbanistic(kom planu Grada Pule i kartografskim prikazima, gradevna
Cestica se nalazi:

- prema kartografskom prikazu br. 1.B — koriStenje i namjena prostora: u zoni 12 K1 —
gospodarska namjena (proizvodna) - industrijsko zanatska namjena (12) i
gospodarska — poslovna namjena — trgovacko usluzna (K1)

- prema kartografskom prikazu br. 2. — mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti:
izvan obuhvata mreze gospodarskih i drustvenih djelatnosti

- prema kartografskom prikazu br. 3.1. — promet: izvan obuhvata planiranih gradevina
prometnog sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije: izvan obuhvata planiranih
gradevina telekomunikacija

- prema kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav: unutar obuhvata postojecih
gradevina energetskog sustava; izvan obuhvata planiranih gradevina energetskog
sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koriStenje voda:
izvan obuhvata planiranih gradevina vodnogospodarskog sustava

- prema kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja
otpadnih voda: izvan obuhvata planiranih gradevina odvodnje otpadnih voda

- prema kartografskom prikazu br. 4.1.B — uvjeti koriStenja: unutar zone ograni¢ene
gradnje (sigurnosna zona zra¢nog prometa), izvan zasti¢éenog obalnog podrucja mora
i izvan obuhvata ostalih posebnih uvjeta koristenja

- prema kartografskom prikazu br. 4.2. — podrucja i dijelovi primjene planskih mjera
zastite: izvan obuhvata obveze izrade UPU-a

- prema kartografskom prikazu 4.3.B — nadin gradnje: unutar zone numeriCke oznake
51 — urbana morfologija i tipologija gradevina ,,G*

- prema kartografskom prikazu 4.4. — oblici koriStenja: unutar postojecih izgradenih
zona — odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojeéih gradevina, uz preporuku
uskladenja sa uvjetima i naCinom gradnje (UDV - NE)

ZONA G. — Podrucja gradnje slobodnostojec¢ih gradevina i kompleksa velikih gabarita.
Unutar ovih zona planira se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

Gradevine urbane morfologije i tipologije G. — jesu SLOBODNOSTOJECE GRAPEVINE |
KOMPLEKSI VELIKIH GABARITA svih namjena osim novoplanirane isklju¢ivo stambene
koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uliCne, udaljene minimalno 6

metara.
Za oznaku zone 51 je propisana zona izgradnje G, urbane morfologije i tipologije
gradevina ,G", minimalna povrsina izgradenosti 400 mZ2; maksimalna povrSina

izgradenosti 25000 m2; maksimalni koeficijent izgradenosti 0,50; najviSa visina do vijenca
25 metara; maksimalni broj nadzemnih etaza nije propisan; UDV - ne
Podaci o lokacijskim odrednicama planirane rekonstrukcije i dokaz da su svi elementi planirane
gradnje uskladeni s prostorno planskom dokumentacijom:

Postojece stanje:

Postoje¢a poslovna zgrada trgovacke namjene — Prodajni centar BAUHAUS u Puli je
izgraden na k.C€. br. 1660/1 u k.o. Pula povrSine 22.528 m2. Na gradevnoj Cestici se nalazi
prodajni centar, pripadajuc¢a trafostanica te parkirne i manipulativhe povrsine. Postoje¢a
poslovna gradevina je razvedenog tlocrtnog oblika, maksimalnih tlocrtnih dimenzija
100,62 m x 122,44 m. Prevladavajuéa visina postoje¢e gradevine do vijenca je 6,30
metara, a do vrha krovne atike je prevladavajuéa visina 8,25 metara. Na dijelu
jugozapadnog procCelja formiran je viSi dio volumena s visinom od 10,65 metara.
Gradevina ima viSestreSni krov u nagibu od 9°. PostojeCa gradevina veéim dijelom ima
jednu etazu (P), a manjim dijelom dvije nadzemne etaze (P+1). Tlocrtna povrsina
postojeée zgrade je 8.889,29 m2, a bruto gradevinska povrSina je 9.139,19 m2. Tlocrtna
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povrSina pripadajuée trafostanice je 13,48 m2. Gradevna Cestica je dijelom ogradena
ZiCanom ogradom.

Planiranom rekonstrukcijom se u bithome: mijenja se oblik i povrdina gradevne Cestice;
uklanja se dio postojeeg prodajnog centra, centar se dograduje i vrSe se radovi na
rekonstrukciji postojeceg dijela centra koji se zadrzava; postojeca trafostanica se izmjesta
na novu poziciju; na dijelu krova se postavlja sunCeva elektrana; postavlja se reklamni
stup.

Za planiranu rekonstrukciju, utvrduju se lokacijski uvjeti kako slijedi:

* Lokacija zahvata u prostoru:

Gradevna Cestica se nalazi u Puli, u gospodarskoj zoni, smjeStena je u obuhvatu
omedenom Cestom Prekomorskih brigada uz jugozapadni rub, Labinskom ulicom uz
jugoistoCni rub, zeljezniCkom prugom uz sjeveroistocni rub, te izgradenim gradevinama uz
sjeverozapadni rub kojima se pristupa sa odvojka Industrijske ulice

* Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice:

Postoje¢i prodajni centar je izgraden na k.. br. 1660/1 u k.o. Pula, koja je povrsine
22.528 m2. Gradevnu Cesticu ¢e €initi novoformirana k.¢. br. 1660/1 u k.o. Pula, koja ¢e
nastati provedbom parcelacijskog elaborata od dana$njih k.¢. br. 1630/20, 1630/21,
1630/23, 1631/12, 1631/13, 1641/2, 1641/11, 1648/1, 1648/3, 1648/4, 1649/1, 1649/2,
1650, 1651/1, 1651/2, 1651/4, 1651/6, 1651/7, 1651/8, 1651/9, 1651/10, 1651/11,
1651/12, 1651/13, 1651/19, 1651/20, 1651/21, 1653/1, 1653/5, 1660/1, 1660/8, 1661/1,
1652/1 i dijela k.€. 1630/24, sve u k.o. Pula. Gradevna Cestica ¢e biti nepravilnog oblika i
imat ¢ée povrsinu od 53.769 m2.

* Namjena gradevine:

Rekonstrukcijom se ne mijenja namjena gradevine. Rekonstruirana gradevina ¢e biti i
dalje trgovacke namjene — Prodajni centar BAUHAUS u Puli s pripadajuc¢om trafostanicom
koja mijenja smjestaj. U poslovnog zgradi se ¢e, uz prodajne prostore, nalaziti skladisni i
manipulativni prostori, caffe bar, sanitarije za potrebe kupaca, prateCe prostorije za
potrebe zaposlenika te tehniCke i servisne prostorije. U juznom dijelu volumena ¢e biti
drive-in skladi$ni prostor predviden za ulazak vozila kupaca za utovar kupljene robe, a
izvan zgrade vanjski skladisni prostor ograden zZi€anom ogradom visine 6 metara. Servisni
i instalacijski prostori i prostori za zaposlene su grupirani na dvije etaze na sjevernom
dijelu gradevine. lzvan zgrade, uz sjeverozapadno procelie se formira nenatkriveni
ogradeni prostor kao prodajna povrsina (vrtni centar).

* Veli€ina gradevine:
Rekonstrukcijom se dio gradevine uklanja, zgrada se dograduje, a postojeéi dio zgrade
koji se zadrzava se rekonstruira radi prilagodbe drugacijoj organizaciji prodajnog centra.

Rekonstruirana gradevina ¢e biti maksimalnih tlocrtnih dimenzija 224,30 x 70,56 metara.
U okviru ovih maksimalnih dimenzija je, uz sjeveroisto¢no procelje, predvideno formiranje
nadstreSnice maksimalnih dimenzija 10,25 x 25,00 metara i visine do vijenca 6,55 metara.
Izvan opisanih maksimalnih tlocrtnih dimenzija zgrade se: uz sjeverozapadno procelje
formira ogradeni nenatkriveni vanjski prodajni prostor (vrtni centar) maksimalnih tlocrtnih
dimenzija 56,24 x 35,50 metara; uz jugoistono procelje se formira Zi€anom ogradom
ogradeni nenatkriveni vanjski skladisni prostor maksimalnih dimenzija 60,60 x 22,30
metara.

Tlocrtna povrSina rekonstruirane zgrade iznosi 14.537,00 m2, a bruto gradevinska
povrsina 14.457,79 m2.

Postoje¢a trafostanica se izmjesSta unutar gradevne Cestice na novu poziciju, pri éemu se
zadrzava postojeca oprema te se provodi pojacani servis. Trafostanica je maksimalnih
tlocrtnih dimenzija 4,18 x 3,28 metara (bez oplo€enja), tlocrtne povrsine 13,48 m2.
Ukupna tlocrtna povrsina (poslovne zgrade i TS) iznosi 14.550,48 m2, Sto predstavlja
koeficijent izgradenosti od 0,27 gradevne Cestice povrsine od 53.769 m2.

Poslovna zgrada ima vec¢im dijelom jednu nadzemnu etazu (P), a manjim dijelom dvije
nadzemne etaze (P+1). Visina vijenca na postoje¢em dijelu zgrade zadrzava se na 6,30
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metara, odnosno do vrha krovne atike visina od 8,25 metara. Novi (dogradeni) dio zgrade
¢e imati maksimalnu visinu do vijenca od 8,50 metara, a maksimalna visina do vrha
krovne atike ¢e iznositi 9,30 metara. Na jugozapadnom procelju predvideno je formiranje
dekorativnog ulaznog portala. Dekorativni istak ulaznog portala je visine od 10,50 m.

Visina trafostanica je 2,86 metara mjereno od konacnog terena.
Na krovu dogradenog dijela zgrade se instalira sun€ana elektrana snage do 500 kW.

Na gradevnoj Cestici, u njenom gradivom dijelu, se postavlja reklamni stup. Postavlja se
na reSetkastim metalnim nosaCima na koje se postavlja trostrana reklamna povrsina.
Ukupna visina reklamnog stupa (s oglasnom povrsinom) ¢e biti 14,99 metara, od Cega je
visina oglasnog prostora 1,875 metara. Duzina oglasnog dijela (stranice) iznosi 11,43
metra

Iz sigurnosnih razloga se na sjeveroistocnom dijelu gradevne Cestice postavlja Zicana
ograda na AB stupovima visine 4 metara, koja se dijelom nalazi na granici gradevne
Cestice, a dijelom ide preko gradevne Cestice i razdvaja parkiraliSni prostor od
manipulativne povrsine za dostavu robe.

* Smijestaj gradevine:

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici je prikazan u idejnom projektu. Nakon
rekonstrukcije, gradevina je slobodnostojeCa i smjeStena je u srediSnjem dijelu
novoformirane gradevne Eestice. Gradevina, mjereno od vanjskog ruba zgrade i vanjskog
dijela nenatkrivenih ogradenih prostora (skladiSnog i prodajnog) ¢e biti udaljena od svih
granica gradevne Cestice vise od minimalno propisane udaljenosti od 6 metara, odnosno
udaljena je od sjeverozapadne mede minimalno 19,20 metara, od sjeveroistoCne strane
minimalno 10,30 metara, od jugoistoChe mede minimalno 16,20 metara te od
jugozapadne mede minimalno 38,80 metara.

* Uvjeti za oblikovanje gradevine:

Oblikovanje krova na postoje¢em dijelu zgrade se zadrzava. Na krov dogradenog dijela
poslovne zgrade se postavlja sun€ana elektrana. Zgradu je u svemu potrebno oblikovati u
skladu s idejnim projektom.

* Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Okoli§ gradevine unutar vlastite gradevne Cestice ¢e se dijelom urediti kao parkiraliste,
dijelom kao interne prometne (kolne) i manipulacijske povrsine i pjeSacke staze. Preostali
neizgradeni dio gradevne &estice u povrsini od 17.470 m2 (Sto predstavlja 32% povrsine
gradevne Cestice) ¢e se ozeleniti i hortikulturno urediti te ¢e se zasaditi stablasicama i/ili
visokim raslinjem primorskog karaktera. Na ovu povrSinu se planira posaditi 479
stabala/visokog raslinja (na svakih 30 m2 prirodnog terena/1 stablaSica/visoko raslinje).
Dodatno ¢e se posaditi jo§ 112 stablaSica/visokog raslinja (na svaku pasicu zelenila
izmedu parkirnih mjesta po jedna stablaSica/visoko raslinje), $to daje ukupan broj od 591
stablaSica/visokog raslinja kojim ¢e se urediti prirodne zelene povrsine.

* Promet u mirovanju:

Nakon rekonstrukcije, u gradevini ¢e biti prodajnog (trgovackog) prostora 10.834,93 m2 (u
tu povrsinu je ukljuéen prodajni prostor unutar zgrade i otvoreni ogradeni vrtni centar u
kojima se odvija rad s kupcima), za koji je potrebno osigurati minimalno 362 parkirna
mjesta. Caffe bar ¢e biti neto povrSine 135,14 m2 i za njega treba osigurati minimalno 9
parkirnih mjesta. Neto povrsina uredskih prostora je 115,27 m2 i za njih treba osigurati
minimalno 4 parkirna mjesta. Na gradevnoj €estici bi bilo potrebno (obzirom na namjenu
poslovne zgrade, povrSinu i sadrzaje koji ¢e se u njoj obavljati) osigurati minimalno 375
parkirnih mjesta. Na gradevnoj Cestici ¢e se realizirati ukupno 385 parkirnih mjesta.

Na parkiraliSnim povrSinama se u zemlju polaZu instalacijske cijevi do svakog parkirnog
mjesta kako bi se u buduénosti omogucilo postavljanje elektricne instalacije za punjenje
elektricnih vozila, a odmah ¢e se postaviti dvije elektri€ne punionice u zoni parkiralista od
22kW.
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* Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje boravak i rad osoba s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti:

Na gradevnoj Cestici i na pristupima gradevini, te unutar gradevine nema prepreka ili
barijera koje bi oteZale ili sprijeCile kretanje, boravak i rad osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti. Na gradevnoj Cestici je osigurano 20 pristupacnih parkirnih mjesta
(Sto je viSe od minimalno propisanog broja od 5% od ukupnog broja parkirnih mjesta)
propisanih dimenzija za potrebe vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Pri izradi glavnog projekta je potrebno primijeniti sve relevantne odredbe Pravilnika o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti
(N.N. br. 78/13) kako bi se osigurali svi uvjeti pristupacnosti, boravka i rada osoba s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

* Mjere zastite okoli$a i nacin sprjeCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis:
Gradevina po svojoj namjeni nema negativan utjecaj na okolis. Na gradevnoj Cestici je

osiguran prostor za postavu spremnika za odvojeno prikupljanje otpada na mjestu lako
dostupnom vozilu komunalnog drustva.

Pregledom dokumentacije, utvrdeno je da je idejni projekt izraden u svemu u skladu s
prostornim planom - GUP-om Grada Pule, odnosno Odredbama za provedbu GUP-a, sve kako
slijedi:
- namjena gradevine — sukladna ¢lanku 23., 25., 27. i 34. Odredbi GUP-a
- oblik i veli¢ina gradevne Cestice — sukladna ¢lanku 79. i 80. Odredbi GUP-a
- povrSina unutar koje se moze razviti tlocrt gradevine (gradivi dio gradevne Cestice) —
sukladan ¢lanku 68., 69. i 81. Odredbi GUP-a
- gradevni pravac — sukladan ¢lanku 68. i 82. Odredbi GUP-a
- urbana morfologija i tipologija gradevine — sukladno ¢lanku 67. i 69. Odredbi GUP-a
- zona izgradnje — sukladna ¢lanku 67.a Odredbi GUP-a
- minimalna i maksimalna povrsina izgradenosti gradevne Cestice — sukladna ¢&lanku 68.
i 69. Odredbi GUP-a
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice — sukladno ¢lanku 68. i 69.
Odredbi GUP-a
- maksimalna visina gradevine — sukladna ¢lanku 68. i 69. Odredbi GUP-a
- maksimalni broj nadzemnih etaZza — sukladan ¢lanku 68. i 69. Odredbi GUP-a
- oblikovanje gradevine — sukladno ¢lanku 84. Odredbi GUP-a
- minimalni udio zelenih povrsina — sukladno ¢lanku 23. Odredbi GUP-a
- gradenje ograda — sukladno ¢lanku 88. Odredbi GUP-a
- uredenje gradevne Cestice — sukladno ¢lanku 23., 68., 85. i 123. Odredbi GUP-a
- uvjeti rekonstrukcije — sukladno ¢lanku 90., 91., 92. i 93. Odredbi GUP-a
- uvjeti smjestaja vozila — sukladno ¢lanku 123. Odredbi GUP-a

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

€) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja

f) strankama u postupku omoguc¢eno je osobnim pozivom da izvrde uvid u spis predmeta, te
Su se na poziv odazvale sljedecée stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

— Miodrag Regvat — postavljen Zakljuckom URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0005 od
dana 03.06. 2024. godine, privremenim zastupnikom nepoznatim nasljednicima iza
pok. Floris Egidia i pok. Floris Sergia, a koji su upisani kao suvlasnici k.C.br. 1630/23 i
1630/24 k.o. Pula, izjavio je da je suglasan sa izdavanjem lokacijske dozvole za
predmetnu rekonstrukciju ukoliko je ista u skladu s vazeCom prostorno planskom
dokumentacijom i Zakonima i propisima

— u tijeku postupka, podnositelj zahtjeva je dostavio obavijest kojom navodi da je Marija
Sarvan, HR-52100 Pula, Bencic¢eva ulica 78, OIB: 35813302922, prodala drustvu
AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o. svoj suvlasnicki dio k.€.br. 1630/23 i 1630/24 u k.o.
Pula, ¢ime u daljnjem postupku Marija Sarvan nema polozaj i svojstvo stranke u
postupku.
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Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pla¢ena je u iznosu 2654,46 eura na
raéun broj HR9523600001835900006 prema tarifnom broju 19. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 156/2022).

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporu¢eno, elektroni¢kim putem ili
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na zZalbu neposredno u pisanom obliku, poStom preporuceno,
elektronic¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rjeSenja do dana
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

PROCELNICA
Sanja Kiljaji¢ Daki¢, mag.iur.

DOSTAVITI:

1. elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27
putem opunomocenika
BORIS BLAZEVIC
HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV PUT 20

2. elektronicku ispravu putem elektronicke poste
— AUDENTA SAVJETOVANJE d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Srebrnjak 132A
na e-mail: nikozoric1@gmail.com

3. elektronicku ispravu putem elektronic¢ke oglasne plocCe
— strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis
4. ispis elektroni¢ke isprave putem oglasne plo¢e ovog odsjeka
— strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis
5. ispis elektroniCke isprave putem poste
— MIODRAG REGVAT - privremeni zastupnik
HR-52100 Pula, Forum 11
6. ispis elektroniCke isprave u spis predmeta
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Elektronigki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 910/2014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provijeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniranjern ovog kada, sustav e
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu ufizidkom obliku.

SANJA KLIAIG DAKIG
GRAD PULA - POLA
Potpisano: 05.07 2024,
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove

Odsjek za gradnju

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/24-01/000012
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0013
Pula, 31.07.2024.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 31.07.2024. godine izdano rjeSenje (Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/24-
01/000012, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0011 od 28.06.2024. godine) je postalo
pravomoc¢no.

VISI SAVJETNIK ZA GRADNJU
. Gorana Martinovi¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Ulica Velimira Skorpika 27
putem opunomocenika
BORIS BLAZEVIC
HR-10436 Rakov Potok, DOLINCEV PUT 20

= ispis elektroniCke isprave u spis predmeta
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Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provijeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniranjern ovog kada, sustav e
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu ufizidkom obliku.

GORANA MARTINOVIG
GRAD PULA - POLA
Potpisano: 31.07 2024,
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 10.01.2025. 14:28

Katastarska opé¢ina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19218/2024

Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9190

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv |  m2
Cestice)
1. 1651/21 |PUT 57
UKUPNO: 57
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 2/8
REPUBLIKA HRVATSKA
2. Suvlasnicki dio: 2/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000
ZAGREB
3. Suvlasnicki dio: 2/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000
ZAGREB
4. Suvlasnicki dio: 1/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 1/8
NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.01.2025.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.01.2025. 14:32:41 Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
01. listopada 2024.

Sudska pristojba po TAR. BR. 18 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za ovjeru preslike ruéno vodene zemljiSne knjige (NN br.
37/23) u iznosu od 2,65 EUR naplaéena je i poniStena u Knjizi izdanih prijepisa, preslika i sluzbenih potvrdi pod brojem
18018/2024

Kontrolni broj: Z165591098a224649




S

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 01.10.2024. 08:01 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 9190

Broj zadnjeg dnevnika: Z-47/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POVIJESNI PRIKAZ

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| &hv m2

Cestice)
1. 1651/21 |PUT 57

UKUPNO: 57
B
Vlastovnica

Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 2/8
*DRUSTVENO VLASNISTVO - KORISNIK JE: OPCINA PULA

*OPCE DOBRO - JAVNA CESTA

REPUBLIKA HRVATSKA

Ispisano sa: Z-
9941/2009
Promjena vlasnika.
Ispisano sa: Z-
10862/2014
Promjena vlasnika.

*1.1  Z-9941/2009 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

Promjena vlasnika.

1.1 Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08
Svodenje na najmanji zajednicki nazivnik - suvlasnicki udio promjenjen sa
12/48 na 2/8.

*1.2 Z-10862/2014  Zaprimljeno 03.09.2009. broj Z-9941/09
Na temelju €l.2. i €l.4. Zakona o javnim cestama ukniZuje se pravo vlasniStva
kao:

Promjena vlasnika.

1.3 Zaprimljeno 22.10.2014. broj Z-10862/14
Na temelju ¢l. 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13, 22/13, 54/13, 148/13),
uknijizuje se pravo vlasnistva sa Opce dobro - Javna cesta.

*2.1  Z-2940/2015 Zaprimljeno 26.03.2015. broj Z-2939/15
Temeljem odredbe ¢&l. 127. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama, zabiljezuje se
podneseni prigovor Grada Pule - Pola, podnesenog protiv ovosudnog RjeSenja
posl.br. Z-10862/14 od 24. listopada 2014. godine.

2.1 Zaprimljeno 22.10.2014. broj Z-10862/14
Na temelju ¢l. 130. Zakona o cestama (NN 84/11, 18/13, 22/13, 54/13, 148/13),
&ini se vidljivim da nekretnina predstavlja JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI
- JAVNA CESTA.

22 Zaprimljeno 26.03.2015. broj Z-2940/15
Temeljem rjeSenja posl.br. Z-2940/15 od 25. svibnja 2015. godine briSe se
zabiljeZba prigovora upisana temeljem ¢l. 127 st. 1. Zakona o zemljiSnim
knjigama, ovosudnim rieSenjem posl.br. Z-2939/15 od 26. oZujka 2015. godine.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.10.2024. 08:01:21

Stranica: 1



Katastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 9190

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

*3.1

Z-81/2021

Zaprimljeno 08.09.2015. broj Z-9107/15

Temeljem odredbe ¢l. 127. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama zabiljezuje se
podnesena zalba Grada Pule - Pola, podnesena protiv ovosudnog Rjesenja
posl.br. Z-2940/15 od 25. svibnja 2015. godine.

1.4

Zaprimljeno 05.01.2021.g. pod brojem Z-81/2021

BRISANJE ZABILJEZBE, ZALBA, RIESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U
SPLITU POSL. BR. GZ ZK-448/2019-2 OD 16.12.2020, upisano ovosudnim
rieSenjem posl. br. Z-9107/15.

na1(3.1)

2. Suvlasnicki dio: 2/8
*IVSIC ELIZABETA ROP. SVERKO POK. IVANA

*PUNIS MARIA POK. RUDOLFA ROB. GASPARINI ROD. 1937., PULA, SIBENSKA 1

*PUNIS MARIA POK. RODOLFA ROD. GASPARINI ROD. 1937., PULA, SIBENSKA 1

Ispisano sa: Z-
7174/2008
Promjena vlasnika.
Ispisano sa: Z-
11639/2008
Promjena op¢ih
podataka

Ispisano sa: Z-
34764/2016

1.1

Z-7174/2008

1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

Promjena vlasnika.

1.1

Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08
Svodenje na najmaniji zajedni€ki nazivnik - suvlasnicki udio promjenjen sa
12/48 na 2/8.

*1.2

Z-34764/2016

Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08

Na temelju pravomoc¢nog RjeSenja o nasljedivanju od 28. svibnja 2008. posl.
br. 0-186/08, UPP-0S-33/08, uknjizuje se pravo vlasniStva sa imena IvSi¢
Elizabete.

*2.1

Z-34764/2016

Zaprimljeno 16.09.2008. broj Z-11639/08

Na temelju ovos. pravomog. rjeSenja o nasljedivanju od 28. svibnja 2008.god.
posl. br.. 0-186/08 UPP-OS-33/08 koje se nalazi u ovos. zbirci isprava pod br.
Z-7174/08 i ¢l. 118 Zakona o zemljiSnoj knjizi (NN 91/96, 68/98, 137/99, 73/10,
114/01, 100/04 i 107/07) zabiljezuje se ispravak mati¢nih podataka i to imena
oca kod vlasnice Marie Punis upisane pod B-2.2 tako da umjesto "pok. Rudolfa
"ispravno glasi: Maria Punis pok. Rodolfa rod. Gasparini rod. 1937.god., Pula,
Sibenska 1

*2.3

Z-654/2022

Zaprimljeno 02.12.2016.g9. pod brojem Z-34764/2016

UKNJIZBA, PRAVO VLASNISTVA, Temelijem ovosudnog pravomoénog
Rjesenja o nasljedivanju, posl.br. 0-2196/16, UPP-OS-104/16 od 23. studenog
2016. godine, uknjizuje se pravo vlasnidtva sa imena Punis Maria.

*PUNIS LUISA, OIB: 72264672727, SIBENSKA ULICA 1, PULA 52100 PULA
(POLA)

na2(1.2)

*2.4

Z-50/2023

Zaprimljeno 05.03.2021.g. pod brojem Z-3719/2021

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE,
PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA (OVJEREN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA IVANA KUKUCKE 1Z PULE, BROJ: OV-
1416/2021) OD 05.03.2021, te odredbe &l. 77. do 79. Zakona o zemljiSnim
knjigama (NN 63/2019), a koja zabiljezba gubi ucinak istekom roka od godine
dana od dana provedbe upisa u zemljinoj knijizi, i to 8. oZujka 2022. godine.

na 2 (2.3)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

01.10.2024. 08:01:21

Stranica: 2



Katastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

B
Vlastovnica

Broj ZK uloska: 9190

Rbr. Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

2.5

Zaprimljeno 31.12.2021.g. pod brojem Z-24301/2021

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAUJI
OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA ZELJKO VALENTA POD POSL.
BROJEM 0OV-4638/2021 30.12.2021, IZVADAK 1Z SUDSKOG REGISTRA
IZDAN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA ZELJKO VALENTA 30.12.2021,
PUNOMOC SA OVJERENIM PRIJEVODOM 16.12.2020, PUNOMOC SA
OVJERENIM PRIJEVODOM 16.12.2020, PUNOMOC SA OVJERENIM
PRIJEVODOM 23.09.2021, PUNOMOC SA OVJERENIM PRIJEVODOM
23.09.2021, za korist

NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA
SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

na 2 (2.3)

2.6

Zaprimljeno 14.01.2022.g. pod brojem Z-654/2022

ZABILJEZBA, OPRAVDANJE PREDBILJEZBE, TABULARNA IZJAVA
30.12.2021

na 2 (2.5)

2.7

Zaprimljeno 03.01.2023.g. pod brojem Z-50/2023

BRISANJE ZABILJEZBE, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA
NEKRETNINE, Na temelju odredbe ¢&l. 82. st 1. Zakona o zemljiSnim knjigama
(Narodne novine 63/2019, 128/2022), - briSe se zabiljezba, prvenstvenog reda
radi otudenja nekretnine, upisane ovosudnim Z-3719/2021.

na2(2.4)

3. Suvlasnicki dio: 2/8

*CUCCURIN BRUNO-SERGIO OD PASQUALA

Ispisano sa: Z-
671/2022

1.1 Z-671/2022

1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

1.1

Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08
Svodenje na najmanji zajedni¢ki nazivnik - suvlasnicki udio promjenjen sa
12/48 na 2/8.

*3.2 Z-47/2023

Zaprimljeno 05.03.2021.g. pod brojem Z-3718/2021

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE,
PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA (OVJEREN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA IVANA KUKUCKE 1Z PULE, POD BROJEM:
OV-1420/2021) OD 05.03.2021, te odredbe ¢l. 77. do 79. Zakona o zemljiSnim
knjigama (NN 63/2019), a koja zabiljezba gubi u€inak istekom roka od godine
dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knijizi, i to 8. ozujka 2022. godine.

na 3 (1.1)

3.3

Zaprimljeno 30.12.2021.g. pod brojem Z-24285/2021

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI
30.12.2021, PUNOMOC OD 23.09.2021, PUNOMOC OD 16.12.2020,
ZAMJENICKA PUNOMOC OD 29.12.2021, te ¢l. 61. st.1. i &l. 67. st.1. Zakona
o zemljiSnim knjigama, u Korist:

NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA
SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB

3.4

Zaprimljeno 14.01.2022.9. pod brojem Z-671/2022

ZABILJEZBA, OPRAVDANJE PREDBILJEZBE, TABULARNA IZJAVA (OV-
4645/2021 — JAVNI BILJEZNIK ZELJKO VALENTA) OD 30.12.2021,
zabiljeZuje se da je predbiljeZba prava vlasniStva upisana u korist Nekretnine
Istra Pula d.o.o., OIB: 14639172017, ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-
24285/21, pod B red.br. 3.3., opravdana.

na 3 (3.3)

3.5

Zaprimljeno 03.01.2023.g. pod brojem Z-47/2023

BRISANJE ZABILJEZBE, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA
NEKRETNINE, ODREDBE CL.82. ST.1. ZAKONA O ZEMLJISNIM KNJIGAMA

na 3 (3.2)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.10.2024. 08:01:22

Stranica: 3



Katastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9190

Rbr.

Predmet ispisa

Sadrzaj upisa

Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 1/8
*MILEVOJ ANNA POK. VLADIMIRA ROD. 1938, PULA, P. LEVAKA 6 C

Ispisano sa: Z-
643/2022

11

Z-643/2022

1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI

1.1

Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08
Svodenje na najmaniji zajednicki nazivnik - suvlasnicki udio promjenjen sa 6/48
na 1/8.

*4.1

Z-45/2023

Zaprimljeno 05.03.2021.g. pod brojem Z-3714/2021

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE,
PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA (OVJEREN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA IVANA KUKUCKE 1Z PULE, POD BROJEM:
0OV-1418/2021) OD 05.03.2021, te odredbe ¢l. 77. do 79. Zakona o zemljiSnim
knjigama (NN 63/2019), a koja zabiljezba gubi uc€inak istekom roka od godine
dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knjizi, i to 8. oZzujka 2022. godine.

na 4 (1.1),5 (1.1)

4.2

Zaprimljeno 30.12.2021.g. pod brojem Z-24277/2021

PREDBILJEZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI (JAVNI
BILJEZNIK ZELJKO VALENTA, BR. OV-4627/2021) OD 30.12.2021,
ZAMJENICKA PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK LADA DRASKIC, BR.OV-
6486/2021) OD 29.12.2021, ZAMJENICKA PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK
LADA DRASKIC, BR.OV-6487/2021) OD 29.12.2021, PUNOMOC OD
16.12.2020, PUNOMOC OD 16.12.2020, PUNOMOC OD 23.11.2021,
PUNOMOC OD 23.11.2021, u korist:

NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.O., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA
SKORPIKA 27, ZAGREB

na4(1.1)

4.3

Zaprimljeno 14.01.2022.g. pod brojem Z-643/2022

ZABIL\VJEZBA, OPRAVDANJE PREDBILJEZBE, TABULARNA IZJAVA (JAVNI
BILJEZNIK ZELJKO VALENTA BROJ: OV-4629/2021) 30.12.2021

na4 (4.2)

4.4

Zaprimljeno 03.01.2023.g. pod brojem Z-45/2023

BRISANJE ZABILJEZBE, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA
NEKRETNINE, Temeljem Clanka 82. st. 1. Zakona o zemlji$nim knjigama Nn
63/2019, NN 128/2022, brise se zabiljezba prvenstvenog reda radi otudenja
nekretnine upisane Rjesenjem Z-3714/2021.

na4 (4.1),5 (5.1)

5. Suvlasnicki dio: 1/8
*MILEVOJ ANA ROD. SVERKO POK. VLADIMIRA, OIB: 87180388435, PULA, P. LEVAKA 6/C

Ispisano sa: Z-

643/2022
1.1 Z-643/2022 1Z ZK ULOSKA PRENESENI VLASNICI
1.1 Zaprimljeno 05.06.2008. broj Z-7174/08
Svodenje na najmanji zajednicki nazivnik - suvlasnicki udio promjenjen sa 6/48
na 1/8.
*5.1  Z-45/2023 Zaprimljeno 05.03.2021.g. pod brojem Z-3714/2021
na4(1.1),5(1.1)

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA NEKRETNINE,
PRIJEDLOG ZA ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA (OVJEREN U
UREDU JAVNOG BILJEZNIKA IVANA KUKUCKE 1Z PULE, POD BROJEM:
0OV-1418/2021) OD 05.03.2021, te odredbe €l. 77. do 79. Zakona o zemljiSnim
knjigama (NN 63/2019), a koja zabiljeZba gubi uc€inak istekom roka od godine
dana od dana provedbe upisa u zemljinoj knijizi, i to 8. oZujka 2022. godine.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

01.10.2024. 08:01:22

Stranica: 4



Katastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9190

B
Vlastovnica
Rbr. Predmet ispisa Sadrzaj upisa Primjedba
5.2 Zaprimljeno 30.12.2021.g. pod brojem Z-24277/2021 5 (1.1)
na .
PREDVBILJEVZBA, PRAVO VLASNISTVA, UGOVOR O KUPOPRODAJI (JAVNI
BILJEZNIK ZELJKO VALENTA, BR. OV-4627/2021) OD 30.12,2021,
ZAMJENICKA PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK LADA DRASKIC, BR.OV-
6486/2021) OD 29.12.2021, ZAMJENICKA PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK
LADA DRASKIC, BR.OV-6487/2021) OD 29.12.2021, PUNOMOC OD
16.12.2020, PUNOMOC OD 16.12.2020, PUNOMOC OD 23.11.2021,
PUNOMOC OD 23.11.2021, u korist:
NEKRETNINE ISTRA PULA D.O.0., OIB: 14639172017, ULICA VELIMIRA
SKORPIKA 27, ZAGREB
5.3 Zaprimljeno 14.01.2022.g. pod brojem Z-643/2022
na5 (5.2)
ZABIL\VJEZBA, OPRAVDANJE PREDBILJEZBE, TABULARNA IZJAVA (JAVNI
BILJIEZNIK ZELJKO VALENTA BROJ: OV-4629/2021) 30.12.2021
54 Zaprimljeno 03.01.2023.g. pod brojem Z-45/2023
na4 (4.1),5 (5.1)
BRISANJE ZABILJEZBE, PRVENSTVENI RED RADI OTUDENJA
NEKRETNINE, Temeljem Clanka 82. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama Nn
63/2019, NN 128/2022, bride se zabiljeZba prvenstvenog reda radi otudenja
nekretnine upisane RjeSenjem Z-3714/2021.
C
Teretovnica
Rbr. | Predmet ispisa Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 01.10.2024.

Izvadak je upisan pod brojem 18020/2024

Izdao:

ZK referent:
ROMILDA ZMAK

Kontrolni broj: Z1655912705c58f1a

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 01.10.2024. 08:01:22

Stranica: 5
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REPUBLIKA HRVATSKA

Dl}ZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 10.01.2025. 14:35

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opc¢ina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 11144

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

2/8 REPUBLIKA HRVATSKA-JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI-JAVNA CESTA,
ZAGREB, ZAGREB (VLASNIK)

3/4 NEKRETNINE ISTRA PULA D.0.0., ULICA VELIMIRA SKORPIKA 27, 10000 ZAGREB, 14639172017
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske v . | Posebni
5.8 e e . . . |Povrsina/ Broj . ..
§° A | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
165121 |SARAJA 571 10
PUT 57
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 57

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PULA
DRZAVI\VIA GEODETSKA UPRAVA k.¢.br.: 1651/21
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

Stanje na dan: 30.09.2024.
OSS evidencijski broj: 2380506/2024

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1250

1$30/£1
1430773 149y/11
O
1630/10
§57/1
'
1651/1
651/ 1651/4 1651/6 L6512
1630/26 6qy(t2 1649/1
16f1/9
rrlO
1603/1 H
1629/5
1660/1
1651/5
1653/5
1653/6
1651/17
1647/15

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 92/21
1 93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 264087151b2200f







ID: P20240926-1607420-Z25
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e
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: 350-05/24-10/000200
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Predmet: Lokacijska informacija
- dostavlja se

Dostavljamo Vam za trazeno zemljiste broj k.€.br. 1651/21 k.o. Pula sljedece informacije:

I. Popis prostornih planova unutar €ijeg obuhvata se nalazi zemljisSte
Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sljedeéih planova:

— Generalni urbanisticki plan grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-
proCiS¢eni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisSéeni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19,
11/19, 8/20-prociSceni tekst, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst i 6/24)

— Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 12/06, 12/12,
5/14, 8/14-procisceni tekst, 7/15, 10/15-prociSceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst,
2/17, 5/17, 8/17-procisceni tekst, 20/18, 1/19-prociSéeni tekst, 11/19 i 13/19-
prociséeni tekst)

II.  Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

1.1 Uvidom u Prostorni plan uredenja Grada Pule predmetno zemljiste nalazi se
unutar gradevinskog podrucja — izgradeni dio, izvan zasticenog obalnog podrudja;

1.2 Uvidom u Generalni urbanistic¢ki plan Grada Pule utvrdeno je da se predmetno
zemljiste nalazi:

- prema kartografskom prikazu 1.B. Koristenje i namjena povrSina:unutar zone
gospodarske namjene-poslovno proizvodne namjene oznake ,12,K1“

- prema kartografskom prikazu br. 4.3.B — Nacin gradnje: u obuhvatu zone oznake "51"
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lll. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban rezim koristenja
prostora
Prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela koja se izdaju prema posebnim
propisima u postupcima izdavanja akata iz podrucja prostornog uredenja i gradnje.

IV. Obveze donosenja urbanistiCkog plana uredenja
Ne postoji obaveza izrade urbanistiCkog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredeniju.

V. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢€ija je izrada i donoSenje u
tijeku
- Urbanisti¢ki plan uredenja ,KarsSiole“ (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula — Pola
br. 23/21)

- IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,Max Stoja“ (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 4/23)

- VII. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Pule (SluZzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 10/23)

- Xl. I1zmjena i dopuna Generalnog urbanistickog plana Grada Pule (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 10/23)

- Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Pule (Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula — Pola br. 10/24)

- Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Grada Pule (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 10/24)

- Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Stinjan“ (Sluzbene novine —Bollettino
ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Ribarska koliba® (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Isto€ha poslovha zona“
(Sluzbenenovine — Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- Izmjene i dopune UrbanistiCkog plana uredenja ,Lucica Delfin“ (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja ,Lungo mare“ (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja ,Marina Veruda“ (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula — Pola br. 16/24)

- Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja ,Riva“ (Sluzbene novine — Bollettino

ufficiale Pula — Pola br. 16/24).

VI. Mjesto na kojem se moze izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to
moze uginiti
Mjesto: ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE ISTRIANA,
CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEl BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI, Sezione per
I'edilizia, OIB 79517841355

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.
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Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu Clanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

P.O. PROCELNICA
Natasa Simonelli, dipl.iur.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroniCke poste:

1.  ALEKSANDAR PUH, HR-52100 Pula, VODNJANSKA CESTA - VIA
DIGNANO 18 putem e-maila: mail@puh.legal

— ispis elektroniCke isprave u spis predmeta
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NATASA SIMONELLI
GRAD PULA - POLA
Potpisano: 30.10.2024.

Elektronigki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 910/2014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provijeriti
skeniranjern QIR koda. Skeniranjern ovog kada, sustav e
Yas preusmierii na stranice izvornika ovog dokurnerta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu ufizidkom obliku.




IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
080507394
OIB:
14639172017
EUID:
HRSR.080507394
TVRTKA:
3 NEKRETNINE ISTRA PULA drusStvo s ogranicenom odgovornosSéu za
poslovanje nekretninama
3 English NEKRETNINE ISTRA PULA limited liability company for
property business
3 German NEKRETNINE ISTRA PULA Gesellschaft mit beschrankter
Haftung fir Immobiliengeschéafte
3 NEKRETNINE ISTRA PULA d.o.o.
3 German NEKRETNINE ISTRA PULA GmbH
4 English NEKRETNINE ISTRA PULA Ltd
SJEDISTE/ADRESA:

1 Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Velimira Skorpika 27

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
5 nekretnine.istra-pula@bauhaus.hr

PRAVNI OBLIK:
1 drustvo s ogranicenom odgovornoséu

PREDMET POSLOVANJA:

1 65.21 - Financijsko davanje u zakup (leasing)

1 70 - Poslovanje nekretninama

1 71 - Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i
predmeta za osobnu uporabu i kuc¢anstvo

1 * - kupnja 1 prodaja robe

1 = - obavljanje trgovackog poslovanja i1 posredovanja na
domac¢em i stranom trzistu

1 = - zastupanje stranih tvrtki

1 = - gradenje, projektiranje i nadzor nad gradenjem

1 - upravljanje stambenim zgradama

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

2 BAUHAUS GRUNDSTUCKS-UND VERMOGENSVERWALTUNGSGESELLSCHAFT m.b.H.,
Austrija, Broj iz registra: FN 106452y, Naziv registra: Trgovacki

Izradeno: 2025-01-07 10:48:08 D004
Podaci od: 2025-01-07 Stranica: 1 od 3



IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:
registar kod Pokrajinskog suda u Welsu, Nadlezno tijelo: Trgovacki
registar kod Pokrajinskog suda u Welsu
Austrija, Wels, Straubingerstrasse 25
2 - jedini ¢&lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

3 Bernd Georg Burkhard Baus, OIB: 72119317170
Njemac¢ka, Mannheim, Am oberen Luisenpark 28
1 - direktor
3 - zastupa druStvo zajedno s jos$ jednim ¢lanom uprave-direktorom
drustva od 27.02.2014. godine

6 Horst Greisinger, OIB: 08900266201
Austrija, EGGENDORF IM TRAUNKREIS, Eibenstrasse 11
6 - direktor
6 - zastupa druStvo zajedno s josS jednim ¢lanom uprave -
direktorom, od 20.07.2021. godine

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjece na prava i1 obveze druStva niti ¢lanova drusStva.

DruStva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovackim drustvima ("Narodne novine" broj
114/22.) .

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju drudtva s ogrnaicenom odgovorno$c¢u od 10.
studenoga 2004. godine.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvjestaja
eu 28.06.24 2023 01.01.23 - 31.12.23 GFI-POD izvjeStaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-04/11169-2 17.12.2004 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-09/4448-2 28.04.2009 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-14/5548-2 17.03.2014 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-14/5548-3 24.03.2014 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-21/26469-2 06.07.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
Izradeno: 2025-01-07 10:48:08 D004

Podaci od: 2025-01-07 Stranica: 2 od 3



IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0006 Tt-21/27833-9 15.11.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 12.08.2009 elektronicki upis
eu / 27.08.2010 elektronicki upis
eu / 16.08.2011 elektronicki upis
eu / 02.07.2012 elektronicki upis
eu / 02.07.2013 elektronicki upis
eu / 30.06.2014 elektronicki upis
eu / 30.06.2015 elektronic¢ki upis
eu / 30.06.2016 elektronicki upis
eu / 05.07.2017 elektronicki upis
eu / 29.06.2018 elektronicdki upis
eu / 28.06.2019 elektronicki upis
eu / 28.08.2020 elektronicki upis
eu / 30.08.2021 elektronicki upis
eu / 30.06.2022 elektronicki upis
eu / 30.06.2023 elektronicki upis
eu / 28.06.2024 elektronicki upis

Izradeno:
Podaci od:

2025-01-07 10:48:08

2025-01-07

Stranica:

D004
3 od 3



HRVATSKE
SUME_

:,".’.',"-,5"..'-" (,” Fnicenom odgovo

Uprava Nedlljko DU]IC stru¢. spec. admin. publ predS/edn/k mr.sc. lgorFazekas &lan; Ante Sablji¢, dipl. ing. Sum. — élan MB
3631133 « OIB 69693144506 « Trgovacki sud u Zagrebu (MBS 080251008) « Temeljni kapital 155.507.330,00 €, upladen u cijelosti «
SWIFT: PBZGHR2X « IBAN: HR46 2340 0091 1001 0036 0 « Telefon: 01/4804 111 + Telefax: 01/4804 107 « pp 148,
10002 Zagreb « web: http.//www.hrsume.hr « e-mail: direkcija@hrsume.hr

UPRAVA SUMA PODRUZNICA BUZET e pp 11, e 52420 Buzet, Naselie Goritica 2 e Telefon: 052 / 662 803 « Telefax: 052 / 662 973

e e-mail: usbuz@hrsume.hr

Odjel za uredivanje Suma

Klasifikacijska oznaka : BU/24-01/39

Ur.broj: 14-00-05/99-24-02 Pazin, 16.1.2024

Zahtjev: 4/2024

1 0000 Zagreb Ullca kneza Branimira 1

Odvjetni¢ki ured Aleksandar Puh
Leharova 1, 52100 Pula

Predmet: Oc¢itovanje o statusu k.¢. 1652/1 k.o. Pulai dr.,
dostavlja se.

Na va$e traZenje od 4.1.2024. godine, provjerom u programima gospodarenja Sumama i
Sumskim zemljistima u vlasni$tvu Republike Hrvatske, kojima gospodare Hrvatske Sume d.o.0. —
Uprava $uma Podruznica Buzet, utvrdeno je:

- k.6.1652/1, 1651/21 k.o. Pula, ne nalaze se u Sumskogospodarskoj osnovi, odnosno nisu
obuhvaéene Programima gospodarenja $umama i Sumskim zemljiStima u vlasniStvu
Republike Hrvatske.

“ur

Sa postovanjem,

Rukovoditelj Voditelj 7
Odjela za uredivanje Suma: Uprave Suma Podruémca Buzet:
Slaven Kuli¢,dipl.ing.8um. Predrag Trope dlp} mg sum
V.r. i A /,-’
' /'
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REPUBLIKA HRVATSKA

. ISTARSKA ZUPANIJA
’ REGIONE ISTRIANA

Upravni odjel za op¢u upravu

i imovinsko-pravne poslove
Assessorato amministrazione generale
e affari giuridico-patrimoniali

Odsjek za imovinsko-pravne poslove
Sezione affari giuridico-patrimoniali

KLASA/CLASSE: UP/I-942-01/23-01/05
URBROJ/N:PROT: 2163-24-02/14-24-5
Pula — Pola, 10. prosinca 2024.

Istarska Zupanija — Regione Istriana, Upravni odjel za op¢u upravu i imovinsko pravne
poslove, Odsjek za imovinsko pravne poslove, OIB 90017522601, na temelju &lanka 68. Zakona
0 naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistitke vladavine ("Narodne
novine", broj: 92/96, 39/99, 92/99, 43/00,131/00, 27/01, 65/01,118/01, 80/02, 81/02 — ispravak,
98/19, u nastavku: ZN), te ¢lanka 131. stavak 2. Zakona o opéem upravnom postupku (“Narodne
novine”, br. 63/91, 103/96, u nastavku: ZUP 91), u vezi sa ¢lankom 168. Zakona o opéem
upravnom postupku (“Narodne novine” br. 47/09, 110/21, u nastavku: ZUP), u predmetu radi
utvrdivanja prava na naknadu za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistic¢ke
vladavine koji se vodi povodom zahtjeva podnositelja Ane Milevoj, Bra¢e Levak 18, Pula, donosi

.

ZAKLJUCAK

1. Obustavlja se postupak za naknadu imovine oduzete za vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine, u pogledu nekretnine oznake k.¢.br. 1651/21, k.o. Pula.

2. U ovom upravnom postupku, svaka stranka snosi svoje troskove.
Obrazlozenje

U upravnom postupku radi utvrdivanja prava na naknadu za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke vladavine koji se vodi povodom zahtjeva podnositelja
Ane Milevoj, Brace Levak 18, Pula, Ured drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji, Sluzba za
prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Odsjek za
imovinsko pravne poslove, donio je rijeSenje brojéane oznake KLASA: UP/I-943-01/97-
01/121, URBROJ: 2163-04-04-05-32 od dana 20. oZujka 2005. godine, pravomoéno dana
06. svibnja 2005. godine. Tim je rjeSenjem podnositeljici zahtjeva utvrdeno pravo na
naknadu i dano joj je u vlasnidtvo neizgradeno gradevinsko zemlji§te — nekretnine oznaka
k.C.br. 1651/2 i k.C.br. 1651/4, obje upisane u zk.ul.br. 8857, k.o. Pula, obje u 1/2 dijela, te
nekretnine oznaka k.€.br. 1651/9, k.¢.br. 1651/10, k.¢.br. 1651/11, k.¢.br. 1651/12, sve
upisane u zk.ul.br. 8857, k.o.- Pula, sve u 1/4 dijela.
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S danom 01. sijeénja 2020. godine, poslovi Ureda drzavne uprave u Istarskoj
zupaniji preuzeti su od strane Istarske Zupanije temeljem Sporazuma o preuzimanju
predmeta, pismohrane, ostale dokumentacije, opreme te sredstava za rad od mjesno
nadleznog ureda drzavne uprave u Zupaniji, potpisanog dana 16. prosinca 2019. godine
izmedu Ministarstva uprave i Istarske Zupanije, iz kojeg razloga predmetni je postupak
nastavilo voditi ovo upravno tijelo, pod gore naznacenom KLASOM UP/I-942-01/23-01/05.

Dana 06. prosinca 2024. godine zaprimljen je u ovom predmetu pismeni podnesak
podnositeljice zahtieva Ane Milevoj, u kojem je imenovana povukla prijedlog za nekretninu
oznake k.¢.br. 1651/21, k.o. Pula.

Izvr§enim uvidom u spis predmeta utvrdeno je da je Ana Milevoj podnijela zahtjev
za naknadu i za nekretninu oznake k.6.br. 1651/21, k.o. Pula kao i da gore opisano
prvostupanijsko riesenje ne sadrzi odluku o toj nekretnini.

Clankom 131. stavak 1. ZUP-a 91 propisano je da stranka mozZe odustati od svojeg
zahtjeva u toku cijelog postupka. Nastavno, stavkom 2. istog ¢lanka, propisano je da kad
je postupak pokrenut u povodu zahtjeva stranke, a stranka odustane od svojeg zahtjeva,
tijelo koje vodi postupak donijet ¢e zaklju€ak kojim se postupak obustavija, te da ¢e o
obustavi biti obavijestena protivha stranka, ako je ima.

Slijedom svega navedenog, valjalo je obustaviti postupak u odnosu na nekretninu
oznake k.¢.br. 1651/21, k.o. Pula, te odlugiti kao u tocki 1. izreke ovog zaklju¢ka.

Odluka o trodkovima utemeljena je na ¢lanku 114. ZUP-a 91.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog zakljuéka moze se izjaviti Zalba Ministarstvu pravosuda, uprave |
digitalne transformacije Republike Hrvatske, u roku od 15 dana od dana dostave rjesenja.

Zalba se predaje ovom javnopravnom tijelu neposredno ili putem poste
preporuéeno, a moze se izjaviti i usmeno na zapisnik.

Temeliem &lanka 76. ZN-a Zalba je oslobodena od naplate upravnih pristojbi.

VISI STRUCNI SURADNIK
ZA IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Dusko Bambi¢

DOSTAVITI:

1. Odvjetnik Aleksandar Puh, Leharova ulica 1, 52100 Pula, punomo¢nik Ane Milevoj

2. Opéinsko drzavno odvjetnistvo u Puli-Pola, Rovinjska 2a, 52100 Pula

3. Grad Pula-Pola, Odsjek za poslove zastupanja, Forum 1, 52100 Pula, putem adrese
elektronicke poste pisarnica@pula.hr

4. Ministarstvo financija Republike Hrvatske, Sektor za naknadu oduzete imovine, I. LuCica
6, 10000 Zagreb

5. Pismohrana, ovdje.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
Ce vas preusmjeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenticnost i vjerodostojnost.

Dokument je elektroni¢ki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Dusko Bambi¢, Istarska Zupanija - Regione Istriana
Datum: 10.12.2024 09:39:27

Certifikat: 9130D2AD3A1FE18100000000566F0487
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija;
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