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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
IL SINDACO

KLASA:340-03/24-01/85
URBROJ:2163-7-01-01-0019-25-9
Pula, 17. veljace 2025.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zakljuc€ak o utvrdivanju prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na zakljucivanje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (LIDER NEKRETNINE d.o0.0.)
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na
zakljuCivanje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (LIDER NEKRETNINE d.o.0.), temeljem
¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 17. veljace 2025.
godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na zaklju¢ivanje Ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture (LIDER NEKRETNINE d.o.0.).

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlaséuju se dr.sc. Filip ZoriCi¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Moceni¢,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Masa Miheli¢, procelnica Upravnog odjela za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Martina
Sajina Mihovilovi¢, zamjenica progelnice Upravnog odjela za urbanizam, investicije i razvojne
projekte i Senka Zrubica, voditeljica Odsjeka za investicije Upravnog odjela za urbanizam, investicije
i razvojne projekte, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o
amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.

0102002901



Na temelju ¢lanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (,,Narodne novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i ¢lanka 39.
Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09,
12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola na sjednici
odrZanoj dana veljace 2025. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na zakljucenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

I

Prihvacéa se pismo namjere, upué¢eno od strane LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB:
59892322237, iz Pule, Sisanska cesta 82 L, kao investitora i HALILOVIC SANDYA, OIB:
14595050048 iz Loborike, Radeki Glavica 89, KRIZMANIC IVANA OIB: 40221926108, iz
Rijeke, V. Lisinskog 6, i KRIZMANIC SUZANE, OIB: 24386799175, iz Pule, Ulica Novaki
6, i LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504 iz Banjola, Volme 130, kao
zainteresirane strane, sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom upravnom
odjelu Grada Pula - Pola te se daje suglasnost na predlozeni Ugovor o gradnji komunalne
infrastrukture, koji ¢ini sastavni dio ovog Zakljucka.

11
Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, a na potpisivanje predmetnog Ugovora ovlaséuje se Gradonacelnik Grada
Pula - Pola.
111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:340-03/24-01/85
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovi¢-Nikolovski
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba clanka 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) i odredba Clanka 39. Statuta
Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09, 12/11,
01/13, 02/18, 02/20, 04/21 1 05/21) Cine pravni temelj za donoSenje ovog akta.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Zakljucka kojim se prihvaca Pismo namjere upuceno od strane
investitora LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, iz Pule, SiSanska cesta 82 L, i
HALILOVIC SANDYA, OIB: 14595050048, iz Loborike, Radeki Glavica 89, KRIZMANIC
IVANA, OIB: 40221926108, iz Rijeke, V. Lisinskog 6, KRIZMANIC SUZANE, OIB:
24386799175, iz Pule, Novaki 26 i LIZNJAN RESIDENCE d.o0.0. iz Banjola, Volme 130, kao
zainteresirana strana, sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom upravnom odjelu
Grada Pula - Pola, na nacin da se izdaje suglasnost na zakljucenje predlozenog ugovora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 21. kolovoza 2024. godine, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, zaprimljen je Zahtjev, odnosno Pismo namjere od strane LIDER
NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, iz Pule, Sianska cesta 82 L kao investitora i
HALILOVIC SANDYA, OIB: 14595050048, iz Loborike, Radeki Glavica 89, KRIZMANIC
IVANA, OIB: 40221926108, iz Rijeke, V. Lisinskog 6, KRIZMANIC SUZANE, OIB:
24386799175, iz Pule, Novaki 26 i LIZNJAN RESIDENCE d.o.0. iz Banjola, Volme 130, kao
zainteresirane strane, za sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture s priloZenim
pismom namjere.

Uvidom u navedeni Zahtjev i provjerom prilozene dokumentacije, utvrdeno je da gore
navedeni podnositelj zahtjeva Zeli biti Investitor u smislu Odluke o nac¢inu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) te da ispunjava sve uvjete za
navedeno.

Naime, odredbom ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) u 1. stavku propisano je da investitor komunalne
infrastrukture i sanacije terena u naselju je u pravilu jedinica lokalne samouprave ili trgovacko
drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge infrastrukture javnopravno
tijelo ili druga osoba koja je istu prema posebnom propisu ovlastena graditi. Stavkom 2.
navedenoga Clanka propisana je iznimka, odnosno da investitor komunalne i/ili druge
infrastrukture moze biti i1 jedna ili viSe osoba Cijem zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura
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ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave, odnosno osobe iz stavka 1. ovoga

¢lanka.

Odlukom Grada Pula - Pola o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 13/22) propisani su uvjeti pod kojima se moze ostvariti
mogucnost predvidena gore opisanim ¢lankom 165. Zakona o prostornom uredenju.

Slijedom navedenoga, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i razvojne projekte
proveden je postupak provjere pri cemu je utvrdeno da je zainteresirana osoba dostavila svu
potrebnu dokumentaciju kako bi opravdala interes za gradnjom komunalne infrastrukture
sukladno odredbama clanka 165. Zakona o prostornom uredenju.

Nadalje, za istaknuti je kako Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2025.
godinu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 19/24) nije planirana priprema ni
izgradnja prometnice s koje bi se ostvarili uvjeti prikljucenja za predmetne viSestambene zgrade,
koje Investitor ima namjeru graditi.

Predmetne katastarske Cestice nalaze se unutar obuhvata GUP-a Grada Pule (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14,
19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociscéeni tekst, 20/18, 2/19-
procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21,4/21 i 6/21-procisceni tekst, 16/24 i 18/24) u zoni
stambene namjene, pri ¢emu Investitor planira graditi trinaest stambenih objekta, kako je opisano
i prikazano u Idejnom rjesenju, koje se prilaze uz prijedlog ovog akta.

Opravdanost izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture proizlazi iz ¢injenice
da predmetne Cestice, na kojima Investitor planira graditi, grani¢e sa Medulinskom cestom — Via
Medolino (GU 214) koja je kategorizirana kao glavna mjesna ulica, a odredbom stavka 1. ¢lanka
122. Generalnog urbanistickog plana Grada Pule (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-
Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15,
9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17,9/17-prociséeni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19,
11/19, 8/20, 3/21,4/21 i 6/21-procisceni tekst) utvrduje se da postojece gradevine odnosno
gradevne Cestice na kojima postoji mogucénost gradnje gradevina u skladu s GUP-om, a
neposredno grani¢e s postoje¢im ili planiranim javnim prometnim povrSinama i to glavnim
mjesnim 1 sabirnim ulicama, ne mogu imati kolni prikljuc¢ak neposredno na te ve¢ na ostale
gradske ulice. Upravo predloZzenim ugovorom predvida se gradnja javne prometne povrSine
kategorije ostale gradske ulice ¢ime se omoguéuje prikljucenje predmetnih ¢estica na prometnu
povrsinu.

Sukladno propisanoj proceduri, prijedlog Ugovora, koji ¢ini sastavni dio prijedloga
ovoga akta, dostavljen je Investitoru na ocitovanje, zajedno s procjenom troskova gradnje
komunalne infrastrukture te je zaprimljeno pozitivno oCitovanje istoga na navedeni prijedlog, u
predmetu KLASA: 340-03/24-01/85.

Slijedom svega navedenoga, predlaze se donosenje Zakljucka o davanju suglasnosti na
zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture sa LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB:
59892322237, iz Pule, Sisanska cesta 82 L kao investitorom i HALILOVIC SANDYJEM, OIB:
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14595050048, iz Loborike, Radeki Glavica 89, KRIZMANIC IVANOM, OIB: 40221926108, iz

Rijeke, V. Lisinskog 6, KRIZMANIC SUZANOM, OIB: 24386799175, iz Pule, Novaki 26 i
LIZNJAN RESIDENCE d.o.0. iz Banjola, Volme 130, kao zainteresiranom stranom.

Prijedlog Ugovora s investitorom LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, iz
Pule, SiSanska cesta 82 L i zainteresiranom stranom: HALILOVIC SANDYJEM, OIB:
14595050048, iz Loborike, Radeki Glavica 89, KRIZMANIC IVANOM, OIB: 40221926108, iz
Rijeke, V. Lisinskog 6, KRIZMANIC SUZANOM, OIB: 24386799175, iz Pule, Novaki 26 i
LIZNJAN RESIDENCE d.o.0. iz Banjola, Volme 130, &ini sastavni dio predmetnog Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pula - Pola nije potrebno osigurati sredstva za provedbu akta.

PROCELNICA
Masa Mihelié¢, univ.mag.oec.



GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, Forum 1, Pula, zastupan po Gradonacelniku dr.sc.
Filipu Zori¢iéu, prof.,

u daljnjem tekstu: Grad Pula

i

LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, Pula (Grad Pula - Pola), Sidanska cesta -
Via Sissano 82L, koje zastupa ¢lan uprave Sandy Halilovi¢,

u daljnjem tekstu: Investitor

i

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, Loborika 52207 Barban, Radeki-Glavica 89,

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, 51000 Rijeka, Vatroslava Lisinskog 6,

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, Pula 52100 Pula (Pola), Ulica Novaki - Via
Novaki 26,

LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, Banjole (Op¢ina Medulin), Volme 130,
koje zastupa ¢lan uprave Drazen Horvat,

u daljnjem tekstu: Zainteresirane osobe

na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 1 67/23, dalje u tekstu: ZPU) i Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pule o
davanju suglasnosti na zakljucenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana

, KLASA: ; URBROIJ: , U vezi s
¢lankom 4. stavkom 2. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22), po provedbi postupka sukladno odredbama ¢lanaka
9. do 12. Odluke o nainu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili
financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula — Pola® br. 13/22), zakljucili su

UGOVOR O GRADNJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Utvrduje se da je sukladno pismu namjere Investitora proveden postupak utvrdivanja
nacina predlozenog ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom komunalne

infrastrukture, pod KLASOM: 340-03/24-01/85, koji postupak je rezultirao donoSenjem
Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola o davanju suglasnosti na zaklju¢enje Ugovora o

1
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gradnji komunalne infrastrukture od dana ,
, URBROJ:

Clanak 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u svezi uredenja
gradevinskog zemljiSta i izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi
gradnju pristupne prometnice s pripadajuc¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture
za odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete (sa stupovima javne rasvjete), upojni
bunar, okretiSte, kao i gradnju elektronicke kabelske kanalizacije (dalje: EKK), a osobito u
pogledu izrade projektno - tehnicke dokumentacije, lokacijske dozvole potrebne za izgradnju
javne prometnice s pratecom infrastrukturom (oborinskom, odvodnjom, javnom rasvjetom i
EKK, okretistem, zavr$nim slojem asfalta) u zoni obuhvata te gradevinske dozvole u zoni
obuhvata, kao i predaju nekretnine s izgradenim gradevinama u vlasniStvo Grada Pule
ugovorom o darovanju, a sve kako je prikazano u Idejnom rjesenju i grafickom prikazu i
opisu zahvata u prostoru, koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je Investitor vlasnik nekretnina oznake:
e k.. br. 2501/1, PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO, povrsine 1589
m2, upisane u zk.ul. 3338, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA
e Lk.C.br. 2501/28, Medulinska cesta - Via Medolino, povrSine 426 m2, upisane u zk.ul.
23006, Katastarska op¢ina: 324256, PULA
e k.C.br.2501/29, Medulinska cesta - Via Medolino, povrSine 181 m2, upisane u zk.ul.
23006, Katastarska op¢ina: 324256, PULA
- da su Investitor i Zainteresirane osobe HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048,
KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108 i KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175,
suvlasnici nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Medulinska cesta - Via Medolino, povrsine 2234
m2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska op¢ina: 324256, PULA i to:
e 21. Suvlasni¢ki dio: 400/2234 - HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048;
e 22. Suvlasni¢ki dio: 200/2234 - KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108;
e 23. Suvlasni¢ki dio: 200/2234 - KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175;
e 24 Suvlasnicki dio: 1434/2234 - LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237
- da je Zainteresirana osoba LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, vlasnik
nekretnine k.¢. br. 2503/3, Medulinska cesta - Via Medolino, povrsine 1063 m2, upisane u
zk.ul. 7727, Katastarska opcina: 324256, PULA
- da je nekretnina k.¢. br. 2501/4, ORANICA, povrSine 155 m2, upisana u zk.ul. 7759,
Katastarska opéina: 324256, PULA, kao javno dobro u opéoj upotrebi
- da je radi osiguranja pristupa do budué¢ih gradevnih cCestica, potrebno izgraditi javnu
prometnicu sa pratecom infrastrukturom i zavrSnim slojem asfalta sukladno c¢lanku 2. ovog
Ugovora, a sve kako bi se omogucila gradnja gradevina (ukupno 13 stambenih gradevina) na:
e preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrSine 2234 m2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska opcina: 324256, PULA, u
suvlasnistvu Investitora i Zainteresiranih osoba
e preostalom dijelu nekretnine oznake k.. br. 2501/37, Medulinska cesta - Via
Medolino, upisane u zk.ul. 23348, Katastarska opé¢ina: 324256, PULA, u suvlasnistvu
Simeti¢a SiniSe, OIB: 26811250655, Ulica Balizerka - Via Barisella 91, Pula 52100



Pula (Pola) i Simeti¢a Mileta, OIB: 37222658290, TrS¢anska ulica - Via Trieste 7,
Pula 52100 Pula (Pola)

preostalom dijelu nekretnina oznake k.¢. br. 2501/32, Medulinska cesta - Via
Medolino, povrSine 538 m2, k.¢. br. 2501/33, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrsine 403 m2 i k.C. br. 2501/36, Medulinska cesta - Via Medolino, sve upisane u
zk.ul. 23347, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u vlasniStvu Simeti¢a Sinise, kao
vlasnika Sistem gradnja, Obrt za zavrsne gradevinske radove, OIB: 26811250655,
Ulica Balizerka - Via Barisella 91, Pula 52100 Pula (Pola)

preostalom dijelu nekretnina oznake k.C. br. 2501/34, Medulinska cesta — Via
Medolino, povrsine 388 m2 i k.¢. br. 2501/35, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrsine 373 m2, obje upisane u zk.ul. 23417, Katastarska opéina: 324256, PULA, u
vlasni$tvu ISTRIA CONSILIUM d.o.0., OIB: 52051844246, Ulica Brist — Via deggli
Olmi 14A, Pula 52100 Pula (Pola)

preostalom dijelu nekretnine oznake k.C. br. 2501/30, Medulinska cesta — Via
Medolino, povr§ine 264 m2, upisane u zk.ul. 23006, Katastarska opcina: 324256,
PULA, u vlasniStvu Investitora

preostalom dijelu nekretnine oznake k.C. br. 2501/31, Medulinska cesta — Via
Medolino, povrsine 371 m2, upisane u zk.ul. 23453, Katastarska opc¢ina: 324256,
PULA, u vlasnistvu GLADOR INVEST d.o.0., OIB: 99190931684, Pinezi¢i 11A,
Pinezi¢i

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2501/1, k.o. Pula, upisani sljedeéi
sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini
sluznosti od 419 m2, u korist PRAGRANDE d.o.0., OIB: 05117157608, pod brojem
Z-9977/2020

Uknjizba, stvarna sluznost na teret ké.br. 2501/1, k.o. Pula i to pravo staze (pravo
prolaza pjeSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluzne nekretnine u Sirni 9,20 m, a u korist k¢.br. 2500/2, k.o. Pula, pod brojem Z-
6374/2023

Uknjizba, stvarna sluznost radi postavljanja i odrZzavanja vodovodnog cjevovoda na
teret k&. br. 2501/1, k.o. Pula, u povrSini od 92,40 m2, u korist VODOVOD PULA
d.o.o., OIB: 19798348108, pod brojem Z-9524/2024

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2501/28 i k.¢. br. 2501/29, obje k.o. Pula,
upisani sljede¢i sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini
sluznosti od 419 m2, u korist PRAGRANDE d.o.0., OIB: 05117157608, pod brojem
Z- 6378/2023

Uknjizba, stvarna sluznost na teret ké.br. 2501/1, k.o. Pula i to pravo staze (pravo
prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluzne nekretnine u Sirni 9,20 m, a u korist k¢.br. 2500/2, k.o. Pula, pod brojem Z-
6378/2023

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2500/2, k.o. Pula, upisani sljedeéi
sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost u korist k.¢. br. 2500/2, k.o. Pula, na teret k.¢. br. 2501/1 u
zk.ul 3338, k.o. Pula, zabiljezuje se pravo sluznosti u korist ké.br. 2500/2, k.o. Pula, i
to pravo staze (pravo prolaza pjeSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza
motornim vozilom) dijelom posluzne nekretnine u Sirini 9,20 m, a na teret kc.br.
2501/1, k.o. Pula, pod brojem Z-6374/2023



e Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi na teret
k.¢. br. 2500, u korist PRAGRANDE d.o.o0., OIB: 05117157608, pod brojem Z-
10228/2022

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.C. br. 2503/3, k.o. Pula, upisani sljedeéi
sadrzaji:

e Uknjizba, stvarna sluznost i to: pravo staze (pravo prolaza pjeSice) te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motornim vozilom) i to na teret kcbr. 2503/3, k.o. Pula u
korist k¢.br. 2500/7, k.o. Pula, pod brojem Z-12155/2024

e Zabiljezba, ¢ini se vidljivim da se uknjizba prava sluznosti puta upisana na teret kc.br.
2503/3, ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i
na teret k¢.br. 2503/6, pod brojem Z-19192/2024

e Zabiljezba, ¢ini se vidljivim da se uknjizba prava sluznosti puta upisana na teret k¢.br.
2503/3, ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i
na teret k¢.br. 2503/7, pod brojem Z-19192/2024

- da je Investitor izrazio interes i spremnost biti investitorom prometnice s pratecom
infrastrukturom te o svom trosku izgraditi javnu prometnicu s prateCom infrastrukturom c¢ija
trasa prelazi preko nekretnina oznake k.C. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29, k.C.
br. 2500/2 1 k.¢. br. 2503/3, sve k.o. Pula, s time da bi se upojni bunar oborinske odvodnje
prometnice nalazio na k.¢. br. 2501/29, k.o. Pula, i to sukladno Grafickom prikazu i opisu
zahvata u prostoru koji je sastavni dio ovog Ugovora te dokumentacije koju je Investitor
prilozio uz Pismo namjere za zakljucenje ovog Ugovora,

- da LIDER NEKRETNINE d.o.0., ima pravni interes biti Investitorom prometnice s
prateCom infrastrukturom s obzirom na to da isti sukladno ¢lanku 4. stavku 2. Odluke o
nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troskova
gradnje komunalne infrastrukture sluzi zemljiStu u njegovom vlasnistvu te u vlasnistvu drugih
fizickih i pravnih osoba koje su izdale suglasnost za obavljanje svih potrebnih radova
sukladno uvjetima odredenima Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog
zemljiSta gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture te ovim
Ugovorom.

Investitor izriCito izjavljuje i jam¢i Gradu Puli:
- da su nekretnine oznake k.¢. br. 2501/1, upisana u zk.ul. 3338, Katastarska opc¢ina: 324256,
PULA te nekretnine oznake k.¢. br. 2501/28 i k.C. br. 2501/29, obje upisane u zk.ul. 23006,
Katastarska op¢ina: 324256, PULA, njegovo iskljucivo vlasnistvo;
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska op¢ina: 324256,
PULA, njegovo isklju¢ivo vlasnistvo na suvlasnickom dijelu 24. Suvlasnicki dio: 1434/2234;
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, njegovo vlasniStvo
sukladno omjerima (suvlasnicki udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da na nekretninama oznake k.¢. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29 i na
suvlasnickom dijelu 24. Suvlasnicki dio: 1434/2234 nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, sve
Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili
druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne; osim
knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretninama oznake k.¢. br.
2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.c. br. 2501/29 i na suvlasnickom dijelu 24. Suvlasnicki dio:
1434/2234 nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, sve Katastarska opc¢ina: 324256, PULA;
- da je u posjedu nekretnine oznaka k.¢. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29 i
suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, sve Katastarska op¢ina: 324256, PULA s ostalim
vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
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- da je Gradu Puli podnio cjelokupnu potrebnu i tonu dokumentaciju koja se zahtijeva
Odlukom o nac¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem
troskova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula —
Pola“ br. 13/22), odnosno da nije nista prikrio, iskazao neto¢nim ili nepotpunim, u protivnom
Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se Investitor i
Zainteresirana osoba bezuvjetno odrice od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi;

- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prateCom infrastrukturom kao i cilja koji se zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netocnim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;

- da je za izgradnju fekalne kanalizacije ishodovana gradevinska dozvola — KLASA: UP/I-
361-03/20-01/000249 od 17.12.2020.;

- da je s Vodovod Pula d.o.o. sklopljen ugovor o financiranju projektne dokumentacije,
izgradnje ogranka vodovodne mreze, broj: 3957/2024.

Zainteresirana osoba HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, izjavljuje i jaméi
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.C. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, njegovo
vlasnistvo sukladno omjerima (suvlasni¢kim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne; osim prava vlasniStva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasni¢kim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na 21. Suvlasnicki dio: 400/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA;
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmabh, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnoSenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prate¢com infrastrukturom kao i cilja koji se zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netocnim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dao sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnosenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;



- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoéno ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCcom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nece povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e otezati,
ogranic€iti ili na bilo koji drugi nacin onemoguditi ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odrice od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, izjavljuje i jaméi
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.C. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, njegovo
vlasnistvo sukladno omjerima (suvlasnickim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljisnim knjigama ili ne; osim prava vlasniStva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasnickim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s treCcom stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na 22. Suvlasnicki dio: 200/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA;
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opé¢ina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
pratecom infrastrukturom kao i cilja koji se zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio neto¢nim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dao sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoéno ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCcom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nec¢e povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e oteZzati,
ograniciti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.



Zainteresirana osoba KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, izjavljuje i jam&i
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opcéina: 324256, PULA, njezino
vlasnistvo sukladno omjerima (suvlasni¢kim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne; osim prava vlasniStva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasni¢kim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s trecom stranom sklopila pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasnistva ili drugih stvarnih prava na 23. Suvlasnicki dio: 200/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA;
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmabh, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnoSenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prate¢com infrastrukturom kao i cilja koji se zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netocnim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dala sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnosenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vijeca Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoc¢no ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nec¢e povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e oteZzati,
ograniciti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, izjavljuje i
jamci Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.C. br. 2503/3, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, njegovo
iskljuc¢ivo vlasnistvo;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljisnim knjigama ili ne; knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢com stranom sklopila pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretnini oznake k.¢. br. 2503/3,
Katastarska opcina: 324256, PULA;



- da je u samostalnom i neposrednom posjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska
opc¢ina: 324256, PULA;

- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
pratecom infrastrukturom kao i cilja koji se zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio neto¢nim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;

- da je Investitoru dala sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;

- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomo¢no ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCcom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nece povlaciti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e otezati,
ograniciti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odrice od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

PREDMET UGOVORA — JAVNA PROMETNICA
Clanak 4.

Ugovorne strane u postupku realizacije predmeta ugovora, suglasno utvrduju:
- da je za izgradnju predmetne javne prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom, oznacenu u
Grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru, potrebno izraditi projektno - tehnicku
dokumentaciju te ishoditi lokacijsku i gradevinsku dozvolu;
- da ¢e Investitor, u svoje ime i na temelju punomo¢i Grada Pule, za javne prometnice
oznacene u Idejnom rjesenju ishoditi lokacijsku dozvolu, odnosno akt o gradnji;
- da ¢e Investitor odmah po zakljucenju ovog Ugovora na svoj rizik i na svoj trosak naruciti
od ovlastenih osoba izradu glavnog projekta za gradnju javne pristupne prometnice s
prate¢om infrastrukturom, vodeci racun da se glavnim projektom i parcelacijom ne obuhvate
nekretnine oznacene kao k.¢. br. 2501/4, Katastarska op¢ina: 324256, PULA (javno dobro u
opcoj upotrebi) i k.¢. br. 2499/3, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA (javno dobro u opcoj
upotrebi - 1. Suvlasnicki dio: 3/15 i Grad Pula - 2. Suvlasnicki dio: 12/15);
- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjestaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, stru.spec.ing.aedif. od 5. veljace 2025.
godine utvrdena trzisna vrijednost dijela nekretnine, odnosno promatrane povrSine od 98 m2,
nekretnine oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska opcina: 324256, PULA, u iznosu od 28,00
eura, bez PDV i poreza na promet nekretnina.



- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjestaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, struc.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024.
godine utvrdena trziSna vrijednost dijela nekretnina, odnosno ukupno promatrane povrsine od
607 m2, oznake k.¢. br. 2501/28 i k.¢. br. 2501/29, obje Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u
iznosu od 13.100,00 eura, bez PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjestaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, struc.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024.
godine utvrdena trziSna vrijednost dijela nekretnina, odnosno promatrane povrsine od 1589
m2, oznake k.¢. br. 2501/1, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u iznosu od 39.000,00 eura,
bez PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjesStaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, struc.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024.
godine utvrdena trzi$na vrijednost dijela nekretnina, odnosno promatrane povrsine od 240 m2,
oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u iznosu od 6.500,00 eura, bez
PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno Opisu i grafickom prikazu zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje
sukladno vaze¢im dokumentima prostornog uredenja, izradenom od strane Davora Buliana,
mag.ing.aedif, ovlaSteni inzenjer gradevinarstva, broj projekta 15/2024 od srpnja 2024., redni
broj 1/1, od dopune pisma namjere od 31. sijecnja 2025., plan gradnje pristupne prometnice sa
prate¢om infrastrukturom i upojnim bunarom u jednoj fazi ukupne duljine 238,25 metara (i to
na nekretninama k.¢. br. 2500/2, k.¢. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29 i k.¢. br.
2503/3, sve k.o. Pula); procijenjena vrijednost troskova pripreme za izgradnju i izgradnju
pristupne prometnice s prateCom infrastrukturom iznosi 525.237,80 eura bez PDV-a te da u
navedenu vrijednost investicije nisu uracunati pripadajuci porezi i druga javna davanja;

- da se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuje da nekretnine na kojim se planira izgradnja
pristupne prometnice s prateCom infrastrukturom necée opterecivati ili otuditi ili na drugi nacin
njome raspolagati, ili poduzimati bilo koje druge radnje protivne cilju i svrsi ovog Ugovora,
sve dok se ne ostvare pretpostavke za prijenos prava vlasnistva predmetnih nekretnina u korist
Grada Pule na temelju ovog i budu¢ih Ugovora, odnosno Investitor se obvezuje da ¢e u
trenutku prijenosa prava vlasniStva nekretnine na Grad Pulu iste biti oslobodene svih tereta;

- ukoliko Investitor ili bilo koja od Zainteresiranih osoba postupi protivno bilo kojoj od
odredbi ovog Ugovora, Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete,
dok se i Investitor i svaka od Zainteresiranih osoba bezuvjetno odrice od prava na
potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

UVJETI ZA 1ZGRADNJU JAVNE PROMETNICE
Clanak 5.

Grad Pula, na temelju €lanka 165. stavka 2. ZPU, izdaje suglasnost da:
- LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, Pula (Grad Pula - Pola), SiSanska cesta -
Via Sissano 82L

bude investitor javne prometnice s prate¢com infrastrukturom oznacene u Grafickom prikazu i
opisu zahvata u prostoru, sve kako je to prikazano u Idejnom rjeSenju i Opisu i grafickom
prikazu zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja, izradenom od strane Davora Buliana, mag.ing.aedif, ovlasteni inZenjer
gradevinarstva, broj projekta 15/2024 od srpnja 2024., redni broj 1/1, od dopune pisma
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namjere od 31. sijecnja 2025., a u skladu sa zakonskim propisima, prostorno planskom
dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz Pismo namjere za
zakljucenje ovog Ugovora, te istog ovlas¢uje, da podnese zahtjev za izdavanje lokacijske i
gradevinske dozvole za izgradnju predmetnih gradevina, sve pod uvjetima kako slijedi:

- Grad Pula se obvezuje dati potrebne punomoéi Investitoru koje su nuzne za
ishodenje lokacijske i gradevinske dozvole pristupne prometnice oznacene u Grafickom
prikazu i opisu zahvata u prostoru,

- Investitor je duzan u svoje ime i po dobivenoj punomo¢i od strane Grada Pule,
podnijeti zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, u kojem postupku ¢e se morati ishoditi
potrebne suglasnosti, osim ukoliko se naknadno sukladno odluci Grada Pule ne pokaze
potreba za ishodenje lokacijske dozvole,

- po ishodenju lokacijske dozvole, Investitor je duzan formirati gradevnu Cesticu
pristupne prometnice u zoni obuhvata, kako je ista definirana projektnom dokumentacijom te
prostorno planskom dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz
Pismo namjere za zakljucenje ovog Ugovora

- Investitor je suglasan da ¢e o svom trosku preuzeti obvezu rjeSavanja bilo kakvih
imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata na nekretninama navedenim u ¢lanku 3. i 4. ovog
Ugovora, u slucaju da se nakon sklapanja ovog Ugovora pojavi potreba rjeSavanja imovinsko
pravnih poslova.

Clanak 6.

Investitor u cijelosti preuzima sljedece obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice:

- financiranje izrade projektno — tehnicke dokumentacije za izgradnju pristupne
prometnice;

- financiranje izgradnje predmetne javne prometnice, s pratecom infrastrukturom uz
povjeravanje izgradnje predmetnih gradevina druStvima ovlastenima za izvodenje te vrste
radova i angaziranje odgovarajuce struc¢ne i ovlastene osobe za nadzor izvodenja radova, sve
sukladno zakonskim odredbama;

- placanje svih javnih davanja, ukljuc¢ujuci i vodni doprinos, a koja nastanu s osnove
izdane gradevinske dozvole;

- ovlaStenim djelatnicima Grada Pule pristup gradilistu i tehnickoj dokumentaciji koja
se mora posjedovati na gradiliStu;

- za izgradene gradevine ishoditi uporabnu dozvolu, kojom ¢e se dokazati da su
predmetne gradevine izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom, drugim propisima i
pravilima struke;

- rijesiti sve imovinsko-pravne koje se pojave koji su u tijeku prilikom sklapanja ovog
Ugovora do njihove pravomoc¢nosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora do
njihove pravomoc¢nosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju nekretnina
buduce pristupne prometnice;

- rijesiti sve sudske i upravne i neupravne postupke koji su u tijeku prilikom sklapanja
ovog Ugovora do njihove pravomocénosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora
do njihove pravomoc¢nosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju
nekretnina buduce pristupne prometnice;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor i Zainteresirane osobe u cijelosti preuzimaju obveze u zoni obuhvata
pristupne prometnice u odnosu na nekretnine na kojima su upisani kao vlasnici/suvlasnici:
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- najkasnije u roku od 30 dana po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene
gradevine, zajedno sa zemljiStem na kojem su izgradene (novoformirana k.¢. na kojoj ¢e se
nalaziti pristupna prometnica), bez ikakve naknade i bez ikakvog prava nekog bududeg
prijeboja, po osnovi bilo kakvih potrazivanja, u vlasni§tvo Grada Pule, slobodne od svih
upisanih tereta, prava i/ili potrazivanja tre¢ih osoba pri ¢emu ¢e se prijenos prava vlasniStva u
korist Grada Pule izvrsiti ugovorom o darovanju nekretnine u kojem ¢e se posebno naznaciti
obveza da Investitor preuzima placanje PDV i drugih poreza i/ili javnih davanja koja ce
temeljem predmetnog darovanja nastati za to trgovacko drustvo, kao i da plati PDV koji ¢e
temeljem predmetnog darovanja biti u obvezi platiti Grad Pula;

- najkasnije po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene gradevine, zajedno sa
zemljiStem na kojem su izgradene (novoformirana k.¢. na kojoj ¢e se nalaziti pristupna
prometnica), pod uvjetima koji su utvrdeni u ¢lanku 11. ovog Ugovora;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor i Zainteresirane osobe izriito izjavljuju da ¢e poduzeti sve potrebne radnje
navedene u ovom cClanku, radi ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, bez obzira ukoliko
nastupe okolnosti temeljem kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 1. ovog ¢lanka nakon
sklapanja ovog Ugovora nadlezna Zainteresirana osoba, ili ako nastupe okolnosti temeljem
kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 2. ovog c¢lanka nakon sklapanja ovog Ugovora
nadlezan Investitor.

Ukoliko Investitor ili bilo koja od Zainteresiranih osoba postupi protivno bilo kojoj od
odredbi ovog ¢lanka, Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete,
dok se i Investitor i svaka od Zainteresiranih osoba bezuvjetno odrice od prava na
potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

Clanak 7.

Rok za izvodenje radova te predaju predmetne nekretnine s izgradenim gradevinama u
vlasniStvo Grada Pule, uz sve gore navedene ostale uvjete iz ¢lanka 5. i 6. ovog Ugovora, je
dvije godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora.

Investitor i Zainteresirane osobe ¢e, istovremeno s predajom nekretnine s izgradenim
gradevinama, predati u vlasniStvo Grada Pule i svu projektnu i drugu tehnicku dokumentaciju
vezano za izgradene gradevine, kao i sva jamstva, ateste i druge dokumente kojima se
dokazuju kvaliteta izvedenih radova i svojstva ugradene opreme.

Clanak 8.

Svi navedeni uvjeti gradnje u ¢lancima 5.-7. ovog Ugovora su bitni sastojci ovog
ugovora, te se ugovorne strane obvezuju dosljedno ih primjenjivati.

U svim koracima pripreme i izgradnje predmetne infrastrukture potrebno je aktivno
obavjestavati i ukljucivati Grad Pulu. Investitor se obvezuje da ¢e prije poduzimanja svakog
koraka temeljem ovog Ugovora (izrada potrebnih elaborata parcelacije, provodenja
imovinsko-pravnih radnji, gradnje i sl.) traziti prethodnu suglasnost Grada Pule.
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Prije pocetka izvodenja radova, Investitor je u obvezi koordinirati i zapisnicki utvrditi
sa trgovackim drustvima u ¢ijoj je nadleznosti pojedina infrastruktura (Vodovod Pula d.o.o.,
Plinara d.o.o., HEP d.d. i dr.) te sa Gradom Pula, potrebu izvodenja radova infrastrukture u
trupu prometnice, a sukladno uvjetima utvrdenim pri izradi projektne dokumentacije odnosno
ishodenju akata za gradnju. Isto je preduvjet za pocetak radova sukladno ovom Ugovoru.

FINANCIJSKI UVJETI REALIZACIJE UGOVORA
Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor i Zainteresirane osobe nemaju
nikakva prava na naknadu po bilo kojoj osnovi za izgradnju javne prometnice s prateCom
infrastrukturom cija trasa prelazi preko (sadasnje) k.¢.br. 2501/1, k.¢.br. 2501/28, k.c.br.
2501/29 i k.¢.br. 2500/2, sve Katastarska op¢ina: 324256, PULA, odnosno drugih nekretnina
na kojima ¢e se izvoditi radovi izgradnje prometnice s prateCom infrastrukturom, a koja je
predmetom ovog Ugovora, kao niti na naknadu za zemljiste na kojoj ¢e predmetna prometnica
1 upojni bunar biti izgradeni, te se bezuvjetno odricu od prava na potrazivanje od Grada Pule
bilo kakve naknade za izvedene radove kao i za naknadu za vrijednost nekretnine na kojoj ¢e
se predmetni radovi izvoditi.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjeSavanje financijskog aspekta
imovinskopravnih odnosa odredeno na nacin da budu¢a novoformirana Cestica koja ¢e u
naravi predstavljati buducu pristupnu prometnicu bude u vlasnistvu Grada Pule u 1/1 dijela, te
da predmetna nekretnina bude oslobodena svih tereta, zabiljezbi, sporova ili bilo kakvih
drugih predbiljezbi, te drugih obveza koje bi mogle utjecati na pravo vlasnistva Grada Pule, ili
istoga u pravu vlasniStva na bilo koji naCin ogranicavati, kao uvjet za izdavanje uporabne
dozvole za predmetnu prometnicu.

Investitor i Zainteresirane osobe su suglasne da Gradu Puli odgovaraju za Stetu
ukoliko nakon izdavanja uporabne dozvole ili nakon prijenosa prava vlasniStva prometnice na

Grad Puluy, protiv Grada Pule tre¢a strana pokrene postupak ¢iji ishod moZze utjecati na pravo
posjedovanja, uporabe, koriStenja i raspolaganja stvari u vlasnistvu Grada Pule.

Clanak 11.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga Investitor (i Zainteresirane osobe) ne rijeSi imovinsko
pravne odnose u svezi nekretnina za koje se obvezao ovim Ugovorom i potrebnih za izgradnju
buduce prometnice s prate¢im sadrzajem te Grad Pula, protivno utvrdenjima iz ovog Ugovora,
ne bude naposljetku upisan kao vlasnik, Investitor (i Zainteresirane osobe) nece imati
nikakvih potrazivanja prema Gradu Puli s bilo koje osnove.

U slucaju da iz bilo kojeg razloga nisu ostvarene pretpostavke za izdavanje uporabne
dozvole za buduéu novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi predstavljati buducu pristupnu
prometnicu, Grad Pula za isto nece snositi nikakvu odgovornost za nastalu Stetu ili drugi oblik
odgovornosti Investitoru (i Zainteresirane osobe).
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Grad Pula nije duZan primiti budu¢u novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buduéu pristupnu prometnicu u svoje vlasnistvo u slucaju da na predmetnoj
nekretnini nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi kao i da su na istoj zabiljezeni tereti,
zabiljezbe, sporovi ili predbiljezbe, ili §to drugo Sto bi moglo utjecati na pravo vlasniStva
Grada Pule ili istoga u pravu vlasniStva na bilo koji nacin ogranicavati/opterecivati,
ukljucujudi i terete upisanog zaloznog prava koji proizlaze iz sluzbenih izvadaka iz zemljisne
knjige koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Grad Pula nije duZan primiti budu¢u novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasnistvo u sluc¢aju da su na istoj bilo
kakvi radovi (gradevinski, infrastruktura i sl.) izvedeni bez potrebnih suglasnosti, uvjeta ili
drugih normativnih/materijalnopravnih akata izdanih od strane ovlastenih drzavnih tijela ili
tijela jedinica lokalne samouprave ili javnopravnih tijela ili bilo kojih drugih nadleznih
tijela/subjekata ili ako su radovi izvedeni protivno pozitivnim propisima Republike Hrvatske
ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako je postavljena infrastruktura protivna
pozitivnim propisima Republike Hrvatske ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako
poduzeti radovi ili postavljena infrastruktura predstavlja opasnost za Zivot i tijelo gradana,
imovinu Grada Pule ili gradana ili nastanak bilo kakve vrste Stete ili ako su radovi izvedeni
protivno ovom Ugovoru ili sadrZi infrastrukturu koja nije definirana ovim Ugovorom.

U slucaju nastupa uvjeta iz ovog clanka, Investitor je duzan, pod prijetnjom raskida
ovog Ugovora, bez odgode a najkasnije unutar roka navedenog u ¢lanku 7. stavku 1. ovog
Ugovora, po obavijesti Grada Pule o utvrdenim materijalnim/pravnim/ugovornim
nedostacima ili razlozima ili preprekama za daljnje poduzimanje pravnih radnji radi
ispunjenja cilja ovog Ugovora (prijenos prava vlasniStva ili izdavanje uporabne dozvole,
rjesavanje imovinskopravnih odnosa i sl.) poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja
imovinskopravnih pitanja, pretpostavki za izdavanje uporabne dozvole, brisanja bilo kakvih
tereta 1 zabiljezbi, poduzimanja radova radi uskladenja sa pozitivnim propisima Republike
Hrvatske i aktima Grada Pule.

Clanak 12.

Investitor ni Zainteresirane osobe nemaju pravo na povrat placenih sredstava na
temelju ovog Ugovora te sve troskove podmiruju o vlastitom troSku bez prava na ikakvu
kompenzaciju po bilo kojoj osnovi.

Clanak 13.

Investitor je odgovoran Gradu Puli za kvalitetu izvedenih radova u vremenskom
periodu od 2 (dvije) godine, koji rok pocinje te¢i danom ishodenja uporabne dozvole, u kojem
je Izvoda¢ odgovoran za izvedene radove sukladno Zakonu o obveznim odnosima, te se
obvezuje sve nedostatke koji se pojave otkloniti u roku koji odredi Grad Pula, ukoliko iste
prethodno ne otkloni Izvodac.

Ako otklanjanje nedostatka ne bude izvrSeno u roku iz prethodnog stavka, Grad Pula
ima pravo, bez prethodne obavijesti, pristupiti otklanjanju istih po tre¢im osobama na teret

Investitora koji pritom odgovara za Stetu.

Investitor se odrice prava prigovora ili osporavanja po bilo kojoj osnovi, protiv
postupanja Grada Pula, opisanog u prethodnom stavku.
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ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

U slucaju povrede bilo kakve ugovorne obveze ili ne postupanja po odredbama ovog
ugovora od strane Investitora ili Zainteresirane osobe, Grad Pula ima pravo jednostranog
raskida ovog Ugovora te zahtijevati naknadu pretrpljene Stete.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor predstavlja ¢itav sporazum izmedu ugovornih strana, te zamjenjuje sve
usmene i pisane sporazume.

Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti i valjane su samo u pisanom obliku.

U slucaju nevaljanost pojedine odredbe Ugovora, on u preostalom dijelu ostaje valjan.
Ugovorne strane su tada duzne posti¢i sporazum koji na najblizi moguc¢i valjani nacin
predstavlja ono §to su htjeli ugovoriti nevaljanom odredbom.

Ugovor i sva placanja povezana s njim ne mogu se prenositi na tre¢u stranu bez
prethodne pisane suglasnosti Grada Pule.

Ovaj Ugovor obvezuje i pravne sljednike ugovornih strana.
Clanak 16.

Svi objekti i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljista na kojima su izgradeni,
ostaju u trajnom vlasniStvu Grada Pule te se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuju da
nece pokretati bilo kakve postupke radi utvrdenja prava vlasniStva u njegovu korist ili bilo
koje druge postupke koje za cilj imaju promjenu ili opterecenje prava vlasniStva po bilo kojoj
pravnoj osnovi.

Sve obveze Investitora, preuzete ovim Ugovorom, prema Gradu Puli prestaju istekom
roka za solidarnu odgovornost Investitora s [zvodacem, odnosno u roku od 2 (dvije) godine od
dana ishodenja uporabne dozvole.

U slucaju da nisu ostvarene pretpostavke iz ovog Ugovora pod kojima bi Grad Pula
primio u vlasniStvo nekretninu koja je predmetom ovog Ugovora, Investitor (i Zainteresirane
osobe) se odrice prava na naknadu za izvedene radove te bilo kakve druge troSkove i naknade.

Clanak 17.

Sve ono S$to nije posebno uredeno odredbama ovog ugovora rjeSavat ¢e se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima i Odluci o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture.

Clanak 18.

Grad Pula moze raskinuti ovaj Ugovor u sljede¢im slucajevima, ako:

14
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a) Investitor ili Zainteresirana strana ne ispuni bilo koju preuzetu obvezu preuzetu ovim
Ugovorom ili ako nastanu okolnosti zbog kojih se cilj i svrha Ugovora ne moze postiéi;

b) proteknu rokovi definirani ovim Ugovorom;

¢) je protiv Investitora ili Zainteresirane strane pokrenut stecajni postupak, odnosno postupak
likvidacije, ili sudovi upravljaju njegovim poslovima, ili je u postupku nagodbe s
vjerovnicima ili drugom srodnom postupku prema vaze¢im propisima;

d) Investitor ili Zainteresirana strana promijene pravni oblik, osim tu ¢injenicu ugovorne
strane dodatkom ne notificiraju u odnosu na ovaj Ugovor;

e) Investitor ili Zainteresirane osobe daju lazne ili nepotpune izjave, podatke, informacije i
dokumentaciju ili ako dostavljaju nevjerodostojne izvjestaje;

f) se naknadno utvrdi da je Investitor ili Zainteresirana osobe u pismu namjere dao netocne
i/ili lazne izjave, podatke, informacije i dokumentaciju;

g) se protiv Investitora ili Zainteresirane osobe pokrene kazneni postupak za djelo koje se
provodi po sluzbenoj duznosti, a odnosi se na poduzimanje radnji temeljem prava i obveza
koje proizlaze iz ovog Ugovora.

Raskid proizvodi ucinak od dana kada je pisana obavijest o raskidu predana pruzatelju
postanskih usluga.

U slucaju raskida Ugovora, Investitor i Zainteresirane osobe se odri¢u od prava na
naknadu za izvedene radove i bilo koje druge troskove i naknade nastale u vezi s ovim
Ugovorom kao i troSkove nastale u vezi s pokretanjem upravnog postupka pred Gradom
Pulom za sklapanje ovog Ugovora (pismo namjere).

Clanak 19.
Ovaj Ugovor je sklopljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od ¢ega Investitor zadrzava
1 (jedan) primjerak za svoje potrebe, Grad Pula zadrzava 2 (dva) primjerka, a svaka

Zainteresirana strana po 1 (jedan primjerak).

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
vlastoruc¢no potpisuju.

Broj: KLASA:
Pula, URBROIJ:
Pula,
INVESTITOR GRAD PULA-POLA
LIDER NEKRETNINE d.o.o. Gradonacelnik
Sandy Halilovi¢ dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
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ZAINTERESIRANA OSOBA
Sandy Halilovi¢

ZAINTERESIRANA OSOBA
Suzana Krizmani¢
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ZAINTERESIRANA OSOBA
Ivan Krizmanié

ZAINTERESIRANA OSOBA
LIZNJAN RESIDENCE d.o.0
Drazen Horvat
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» LIDER NEKRETNINE d.o.0. Sisanska cesta
82/L, 52100 Pula

PREDMET: Poziv za ocitovanje o prijedlogu Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture s procjenom troskova gradnje
(LIDER NEKRETNINE d.o.o0. - prometnica na k.C.br. 2500/2, 2501/1,
2501/28, 2501/29 1 2503/3, sve u k.o. Pula)
o Prijedlog ugovora o gradnji i procjena troskova gradnje — dostavlja
se

Postovani,

Temeljem pisma namjere od LIDER NEKRETNINE d.o.0., iz Pule, Sisanska cesta
82/L, zaprimljenog dana 21.08.2024. godine. u pisarnici Grada Pule pod KLASA:
363-01/24-01/85, kojim je zatraZzeno ocitovanje u svrhu sklapanja Ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture — prometnica na k.¢.br. 2500/2, 2501/1, 2501/28, 2501/29 1 2503/3,
sve u k.o. Pula, a s koje bi se ostvario pristup za planirane stambene zgrade na k.C. br.
2501/30, 2501/31, 2501/32, 2501/33, 2501/34, 2501/35, 2501/36, 2501/37, dio 2500/2, dio
2500/2, dio 2500/2, dio 2500/2, dio 2500/2, sve u k.o. Pula, daje se prijedlog Ugovora te se
utvrduju elementi procjene troskova gradenja.

Ovim putem isticemo kako Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2025.
godinu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 19/24) nije planirana priprema ni
izgradnja prometnice s koje bi se ostvarili uvjeti priklju¢enja za predmetne visestambene
zgrade.

Nadalje, navodimo da temeljem Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog
zemljiSta gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale br.13/22), vlasnik zemljista ili druga zainteresirana osoba, uz
suglasnost jedinice lokalne samouprave moze i sam snositi troSkove gradnje komunalne
infrastrukture, pod uvjetima utvrdenim pisanim ugovorom s jedinicom lokalne samouprave.

PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

Ovim predracunom obuhvacena je gradnja pristupne prometnice s oborinskom
odvodnjom, javnom rasvjetom i EKK — ¢ija je trasa planirana preko k.¢.br. 2500/2, 2501/1,
2501/28, 2501/29 1 2503/3, sve u k.o. Pula.

Duzina predmetne pristupne prometnice iznosi cca 238,00 m', i sastoji se iz od kraka:
Cesta 1, Cesta 2 1 Cesta 3 i to:

- Prometnica - Cesta 1 i Cesta 2, sveukupne Sirine: 9,20 m' (dvosmjerni kolnik s

obostranim nogostupom (1,6+3,0+3,0+1,6m") i
- Prometnica — Cesta 3, sveukupne Sirine: 7,6 m' (dvosmjerni kolnik s bankinom i
jednostranim nogostupom (0,50+2,75+2,75+1,6 m").

1) Izgradnja pristupne prometnice do razine uredenosti — asfalt s oborinskom
odvodnjom, javnom rasvjetom i EKK, za koju nije ishodovana gradevinska
dozvola
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1. Priprema za izgradnju - obuhvaca izradu geodetskih podloga i elaborata, izradu
projektne dokumentacije te ishodenje akata za gradnju i ostalih potrebnih usluga.
= Ukupno: 53.000,00 EUR

2. Izgradnja - obuhvaca izgradnju pristupne prometnice s tim da je kona¢na razina uredenja
asfalt s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom, ukljucujuéi struéni nadzor, geodetske
i ostale potrebne usluge.
= Ukupno: 680.000,00 EUR

3. RjeSavanje imovinsko pravnih odnosa:
-vrijednost zemljiSta na temelju procjembenog elaborata izradenog dana 13.09.2024.
godine od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina Goran
Pamic¢, struc.spec.ing.aedif..

Elaborat: Zemljiste k.¢.br. PovrSina | Vrijednost vrijednost
(m?) (EUR/m?) (EUR)
Od 13.09.2024. 2500/2 cca 240 27,10 6.520,40
godine
Ukupno: zaokruZen iznos 6.500,00

-vrijednost zemljiSta na temelju procjembenog elaborata izradenog dana 13.09.2024.
godine od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina Goran

Pami¢, struc.spec.ing.aedif..

Elaborat: Zemljiste k.¢.br. Povrs§ina | Vrijednost vrijednost
(m?) (EUR/m?) (EUR)
Od 13.09.2024. 2501/2812501/29 | cca 607 21,60 13.074,53
godine
Ukupno: zaokruZen iznos 13.100,00

-vrijednost zemljiSta na temelju procjembenog elaborata izradenog dana 13.09.2024.
godine od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina Goran

Pamic¢, struc.spec.ing.aedif..

Elaborat: Zemljiste k.¢.br. PovrSina | Vrijednost vrijednost
(m?) (EUR/m?) (EUR)
Od 13.09.2024. 2501/1 cca 1.589 24,50 38.992,86
godine
Ukupno: zaokruZen iznos 39.000,00

-vrijednost zemljiSta na temelju procjembenog elaborata izradenog dana 05.02.2025.
godine od strane stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina Goran
Pamic¢, struc.spec.ing.aedif..

Elaborat: Zemljiste k.¢.br. Povrs§ina | Vrijednost vrijednost
(m?) (EUR/m?) (EUR)
0Od 05.02.2025. 2503/3 cca 98 0,30 27,64
godine
Ukupno: zaokruZen iznos 28,00
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Ukupno procijenjeni troSkovi (1.+ 2.+3.) iznose = 791.628.00 EUR

Predracun stvarnih troSkova izraden je na osnovi podataka iz ugovora o izgradnji
prometnica, trznih cijena nekretnina te drugih relevantnih podataka.

Predracun iskazuje priblizne veli¢ine te se kao takav ima uzimati u obzir u odnosu na
stvarne troskove izgradnje predmetne prometnice.

Stvarne troskove za gradnju prometnice opisane u tocki 1., 2. i 3. ove procjene
Investitor snosi u cijelosti.

U prilogu dostavljamo i prijedlog Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture te Vas
molimo da se sukladno ¢lanku 11. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog
zemljiSta gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture ("Sluzbene
novine Grada Pule" br.13/22) ocitujete prihvacate li prijedlog Ugovora i procijenjene
troskove.

Prilog:
= prijedlog Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

S posStovanjem,
PROCELNICA
Masa Mihelié, univ.mag.oec.



IZJAVA

Izjavljujem da smo suglasni sa Prijedlogom ugovora o gradnji i procjeni tro$kova gradnje od

dana 12.02.2025., KLASA: 340-03/24-01/85, URBROJ: 2163-7-04-04-0425-25-6.

U Puli, 13.02.2025.

INVESTITOR ZAINTERESIRANA OSOBA
LIDER NEKRETNINE d.o.0. Sandy Halilovié¢
Sandy Halilovi¢
LIDER NdEKRETNINE |
= .0.0, ———— .
PULA, SiSanska cesta g2L |
g‘ l;/59892322237 J/

ZAINTERESIRANA OSOBA ZAINTERESIRANA OSOBA

/- . . .7

Suzana Krizmanic Ivan Krl7émc
,/

L./‘/\—\’

///
ZAINTERESIRANA OSOBA L/

LIZNJAN RESIDENCE d.o.o0.
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GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, Forum 1, Pula, zastupan po Gradonacelniku dr.sc.
Filipu Zori¢iéu, prof.,

u daljnjem tekstu: Grad Pula
i

LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, Pula (Grad Pula - Pola), Siganska cesta -
Via Sissano 82L, koje zastupa ¢lan uprave Sandy Halilovi¢,

u daljnjem tekstu: Investitor

i

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, Loborika 52207 Barban, Radeki-Glavica 89,
KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, 51000 Rijeka, Vatroslava Lisinskog 6,

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, Pula 52100 Pula (Pola), Ulica Novaki - Via
Novaki 26,

LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, Banjole (Op¢ina Medulin), Volme 130,
koje zastupa ¢lan uprave Drazen Horvat,

u daljnjem tekstu: Zainteresirane osobe

na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 i 67/23, dalje u tekstu: ZPU) i Zakljutka Gradskog vije¢a Grada Pule o
davanju suglasnosti na zakljuenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana
12.02.2025., KLASA:340-03/24-01/85; URBROJ:2163-7-04-04-0425-25-6, u vezi s ¢lankom
4. stavkom 2. Odluke o nafinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili
financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (SluZzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula - Pola br. 13/22), po provedbi postupka sukladno odredbama ¢lanaka 9. do 12.
Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem
troSkova gradnje komunalne infrastrukture (,,SluZbene novine — Bollettino ufficiale Pula —
Pola® br. 13/22), zakljucili su

UGOVOR O GRADNJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Utvrduje se da je sukladno pismu namjere Investitora proveden postupak utvrdivanja
naCina predloZenog ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom komunalne

infrastrukture, pod KLASOM: 340-03/24-01/85, koji postupak je rezultirao dono$enjem
Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola o davanju suglasnosti na zaklju¢enje Ugovora o

1
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- gradnji komunalne infrastrukture od dana 12.02.2025., KLASA:340-03/24-01/85;
URBROJ:2163-7-04-04-0425-25-6.

Clanak 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u svezi uredenja
gradevinskog zemljista i izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi
gradnju pristupne prometnice s pripadajuc¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture
za odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete (sa stupovima javne rasvjete), upojni
bunar, kao i gradnju elektroni¢ke kabelske kanalizacije (dalje: EKK), a osobito u pogledu
izrade projektno - tehni¢ke dokumentacije, lokacijske dozvole potrebne za izgradnju javne
prometnice s prateCom infrastrukturom (oborinskom, odvodnjom, javnom rasvjetom i EKK,
zavr$nim slojem asfalta) u zoni obuhvata te gradevinske dozvole u zoni obuhvata, kao i
predaju nekretnine s izgradenim gradevinama u vlasnistvo Grada Pule ugovorom o darovanju,
a sve kako je prikazano u Idejnom rjeSenju i grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru,
koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je Investitor vlasnik nekretnina oznake:
e k.G br. 2501/1, PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO, povrsine 1589
m2, upisane u zk.ul. 3338, Katastarska op¢ina: 324256, PULA
e k.G br. 2501/28, Medulinska cesta - Via Medolino, povrSine 426 m2, upisane u zk.ul.
23006, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA
e k.C. br.2501/29, Medulinska cesta - Via Medolino, povr§ine 181 m2, upisane u zk.ul.
23006, Katastarska opcéina: 324256, PULA
- da su Investitor i Zainteresirane osobe HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048,
KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108 i KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175,
suvlasnici nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Medulinska cesta - Via Medolino, povrsine 2234
m2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska op¢ina: 324256, PULA i to:
e 21. Suvlasni¢ki dio: 400/2234 - HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048;
e 22, Suvlasni¢ki dio: 200/2234 - KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108;
e 23. Suvlasni¢ki dio: 200/2234 - KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175;
e 24. Suvlasnicki dio: 1434/2234 - LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237
- da je Zainteresirana osoba LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, vlasnik
nekretnine k.¢. br. 2503/3, Medulinska cesta - Via Medolino, povr§ine 1063 m2, upisane u
zk.ul. 7727, Katastarska opcina: 324256, PULA
- da je nekretnina k.¢. br. 2501/4, ORANICA, povrSine 155 m2, upisana u zk.ul. 7759,
Katastarska opéina: 324256, PULA, kao javno dobro u opéoj upotrebi
- da je radi osiguranja pristupa do bududih gradevnih &estica, potrebno izgraditi javnu
prometnicu sa prate¢om infrastrukturom i zavr$nim slojem asfalta sukladno ¢lanku 2. ovog
Ugovora, a sve kako bi se omogucila gradnja gradevina (ukupno 13 stambenih gradevina) na:
e preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrSine 2234 m2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska opéina: 324256, PULA, u
suvlasnistvu Investitora i Zainteresiranih osoba
e preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 2501/37, Medulinska cesta - Via
Medolino, upisane u zk.ul. 23348, Katastarska opéina: 324256, PULA, u suvlasni§tvu
Simeti¢a SiniSe, OIB: 26811250655, Ulica Balizerka - Via Barisella 91, Pula 52100



O U 9 ¢

ISO 9001  ISO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
Pula (Pola) i Simeti¢a Mileta, OIB: 37222658290, TrS¢anska ulica - Via Trieste 7,
Pula 52100 Pula (Pola)
preostalom dijelu nekretnina oznake k.¢. br. 2501/32, Medulinska cesta - Via
Medolino, povrSine 538 m2, k.¢. br. 2501/33, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrsine 403 m2 i k.¢. br. 2501/36, Medulinska cesta - Via Medolino, sve upisane u
zk.ul. 23347, Katastarska opéina: 324256, PULA, u vlasni$tvu Simeti¢a SiniSe, kao
vlasnika Sistem gradnja, Obrt za zavr$ne gradevinske radove, OIB: 26811250655,
Ulica Balizerka - Via Barisella 91, Pula 52100 Pula (Pola)
preostalom dijelu nekretnina oznake k.¢. br. 2501/34, Medulinska cesta — Via
Medolino, povrSine 388 m2 i k.¢. br. 2501/35, Medulinska cesta - Via Medolino,
povrsine 373 m2, obje upisane u zk.ul. 23417, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, u
vlasni$tvu ISTRIA CONSILIUM d.o.0., OIB: 52051844246, Ulica Brist — Via deggli
Olmi 14A, Pula 52100 Pula (Pola)
preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 2501/30, Medulinska cesta — Via
Medolino, povrSine 264 m2, upisane u zk.ul. 23006, Katastarska opéina: 324256,
PULA, u vlasni$tvu Investitora
preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 2501/31, Medulinska cesta — Via
Medolino, povrsine 371 m2, upisane u zk.ul. 23453, Katastarska opéina: 324256,
PULA, u vlasnistvu GLADOR INVEST d.o.0., OIB: 99190931684, Pinezi¢i 11A,

Pineziéi

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2501/1, k.o. Pula, upisani sljedeci
sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrZavanja kanalizacijskih cijevi u povr$ini
sluZnosti od 419 m2, u korist PRAGRANDE d.o.0., OIB: 05117157608, pod brojem
7-9977/2020

Uknjizba, stvarna sluznost na teret k&.br. 2501/1, k.o. Pula i to pravo staze (pravo
prolaza pjeSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluzne nekretnine u Sirni 9,20 m, a u korist k&.br. 2500/2, k.o. Pula, pod brojem Z-
6374/2023

Uknjizba, stvarna sluznost radi postavljanja i odrzavanja vodovodnog cjevovoda na
teret k&. br. 2501/1, k.o. Pula, u povr$ini od 92,40 m2, u korist VODOVOD PULA
d.o.0., OIB: 19798348108, pod brojem Z-9524/2024

- da su u zemlji$nim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2501/28 i k.¢. br. 2501/29, obje k.o. Pula,
upisani sljedeéi sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini
sluznosti od 419 m2, u korist PRAGRANDE d.o.0., OIB: 05117157608, pod brojem
Z-6378/2023

Uknjizba, stvarna sluZznost na teret ké.br. 2501/1, k.o. Pula i to pravo staze (pravo
prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom

posluzne nekretnine u §irni 9,20 m, a u korist k&.br. 2500/2, k.o. Pula, pod brojem Z-
6378/2023

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2500/2, k.o. Pula, upisani sljedeéi
sadrzaji:

Uknjizba, stvarna sluznost u korist k.¢. br. 2500/2, k.o. Pula, na teret k.¢. br. 2501/1 u
zk.ul 3338, k.o. Pula, zabiljezuje se pravo sluznosti u korist k&.br. 2500/2, k.o. Pula, i
to pravo staze (pravo prolaza pjeSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza
motornim vozilom) dijelom posluzne nekretnine u Sirini 9,20 m, a na teret ké.br.
2501/1, k.o. Pula, pod brojem Z-6374/2023
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e Uknjizba, stvarna sluznost radi polaganja i odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret
k.¢. br. 2500, u korist PRAGRANDE d.o.0., OIB: 05117157608, pod brojem Z-
10228/2022
- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 2503/3, k.o. Pula, upisani sljede¢i
sadrzaji:
e Uknjizba, stvarna sluznost i to: pravo staze (pravo prolaza pjesice) te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motornim vozilom) i to na teret kébr. 2503/3, k.o. Pula u
korist k¢.br. 2500/7, k.o. Pula, pod brojem Z-12155/2024
e Zabiljezba, €ini se vidljivim da se uknjizba prava sluznosti puta upisana na teret ké.br.
2503/3, ovosudnim Rjesenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i
na teret k&.br. 2503/6, pod brojem Z-19192/2024
e Zabiljezba, ¢ini se vidljivim da se uknjizba prava sluZnosti puta upisana na teret k&.br.
2503/3, ovosudnim Rjesenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada odnosi i
na teret ké.br. 2503/7, pod brojem Z-19192/2024
- da je Investitor izrazio interes i spremnost biti investitorom prometnice s prate¢om
infrastrukturom te o svom trosku izgraditi javnu prometnicu s prate¢om infrastrukturom ¢ija
trasa prelazi preko nekretnina oznake k.¢. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29, k.&.
br. 2500/2 i k.¢. br. 2503/3, sve k.o. Pula, s time da bi se upojni bunar oborinske odvodnje
prometnice nalazio na k.¢. br. 2501/29, k.o. Pula, i to sukladno Grafi¢kom prikazu i opisu
zahvata u prostoru koji je sastavni dio ovog Ugovora te dokumentacije koju je Investitor
priloZio uz Pismo namjere za zakljuenje ovog Ugovora,
- da LIDER NEKRETNINE d.0.0., ima pravni interes biti Investitorom prometnice s
prate¢om infrastrukturom s obzirom na to da isti sukladno ¢lanku 4. stavku 2. Odluke o
nalinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemlji§ta gradnjom ili financiranjem trogkova
gradnje komunalne infrastrukture sluzi zemljistu u njegovom vlasnistvu te u vlasnidtvu drugih
fizickih i pravnih osoba koje su izdale suglasnost za obavljanje svih potrebnih radova
sukladno uvjetima odredenima Odlukom o nadinu ugovaranja uredenja gradevinskog
zemljiSta gradnjom ili financiranjem tro§kova gradnje komunalne infrastrukture te ovim
Ugovorom.

Investitor izricito izjavljuje i jaméi Gradu Puli:
- da su nekretnine oznake k.¢. br. 2501/1, upisana u zk.ul. 3338, Katastarska opéina: 324256,
PULA te nekretnine oznake k.¢. br. 2501/28 i k.¢. br. 2501/29, obje upisane u zk.ul. 23006,
Katastarska opé¢ina: 324256, PULA, njegovo isklju¢ivo vlasnitvo;
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, upisane u zk.ul. 22717, Katastarska opéina: 324256,
PULA, njegovo iskljudivo vlasnistvo na suvlasni¢kom dijelu 24. Suvlasnicki dio: 1434/2234;
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, njegovo vlasni§tvo
sukladno omjerima (suvlasni¢ki udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da na nekretninama oznake k.¢. br. 2501/1, k.& br. 2501/28, k.&. br. 2501/29 i na
suvlasnickom dijelu 24. Suvlasni¢ki dio: 1434/2234 nekretnine oznake k.&. br. 2500/2, sve
Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili
druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu li upisana u zemlji$nim knjigama ili ne; osim
knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s trecom stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasnistva ili drugih stvarnih prava na nekretninama oznake k.&. br.
2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.¢. br. 2501/29 i na suvlasnickom dijelu 24. Suvlasni¢ki dio:
1434/2234 nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, sve Katastarska opéina: 324256, PULA;
- da je u posjedu nekretnine oznaka k.¢. br. 2501/1, k.&. br. 2501/28, k.&. br. 2501/29 i
suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, sve Katastarska opéina: 324256, PULA s ostalim
vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;

4
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- da je Gradu Puli podnio cjelokupnu potrebnu i to¢nu dokumentaciju koja se zahtijeva
Odlukom o na¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem
troskova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula —
Pola® br. 13/22), odnosno da nije nista prikrio, iskazao neto¢nim ili nepotpunim, u protivnom
Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se Investitor i
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi;

- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnoSenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prateCom infrastrukturom kao i cilja koji se Zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio neto¢nim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;

- da je za izgradnju fekalne kanalizacije ishodovana gradevinska dozvola — KLASA: UP/I-
361-03/20-01/000249 od 17.12.2020.;

- da je s Vodovod Pula d.o.o. sklopljen ugovor o financiranju projektne dokumentacije,
izgradnje ogranka vodovodne mreZe, broj: 3957/2024.

Zainteresirana osoba HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, izjavljuje i jaméi
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opcina: 324256, PULA, njegovo
vlasni$tvo sukladno omjerima (suvlasni¢kim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava trecih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemlji$nim knjigama ili ne; osim prava vlasni$tva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasni¢kim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s treCom stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasni$tva ili drugih stvarnih prava na 21. Suvlasni¢ki dio: 400/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA;
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nadina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prateCom infrastrukturom kao i cilja koji se zZeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tie utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netoénim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dao sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrthe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnistva u korist Grada
Pule po dovrSetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
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* - da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoc¢no ne izvrsi prijenos prava vlasnistva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prate¢om
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nefe povlagiti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da ne¢e poduzimati radnje kojima ¢e otezati,
ograniCiti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguéiti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu $tete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, izjavljuje i jamci
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opcina: 324256, PULA, njegovo
vlasni§tvo sukladno omjerima (suvlasni¢kim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljisnim knjigama ili ne; osim prava vlasnistva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasni¢kim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢om stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasnitva ili drugih stvarnih prava na 22. Suvlasni¢ki dio: 200/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA;
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nadina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prate¢om infrastrukturom kao i cilja koji se Zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tiCe utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netoénim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dao sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnosenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu Clanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasnitva u korist Grada
Pule po dovrSetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoéno ne izvr$i prijenos prava vlasnistva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢ée se izgraditi prometnica sa prate¢om
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, neée povladiti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nec¢e poduzimati radnje kojima ée oteZati,
ograniCiti ili na bilo koji drugi na¢in onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu $tete, dok se

Zainteresirana osoba bequJetno odri¢e od prava na potraZivanje od Grada Pule bllo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.
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Zainteresirana osoba KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, izjavljuje i jamdi
Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opcina: 324256, PULA, njezino
vlasniStvo sukladno omjerima (suvlasni¢kim udjelima) kako je to navedeno u stavku 1. ovog
¢lanka;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opéina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemljiSnim knjigama ili ne; osim prava vlasnistva drugih suvlasnika sukladno
omjerima (suvlasni¢kim udjelima) te knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s treCom stranom sklopila pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasni$tva ili drugih stvarnih prava na 23. Suvlasnic¢ki dio: 200/2234,
nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA,
- da je u suposjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska op¢ina: 324256, PULA s
ostalim vlasnicima navedenim u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnosenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nalina izvr§enja radova izgradnje prometnice s
prate¢om infrastrukturom kao i cilja koji se Zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netonim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;
- da je Investitoru dala sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnosenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vijeéa Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasni$tva u korist Grada
Pule po dovrSetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;
- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomocéno ne izvr$i prijenos prava vlasni$tva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prate¢om
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, neée povladiti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da neée poduzimati radnje kojima ée oteZati,
ograniciti ili na bilo koji drugi nacin onemoguditi ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu $tete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potraZivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

Zainteresirana osoba LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, izjavljuje i
jam¢i Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, njegovo
iskljucivo vlasnistvo;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, u trenutku
sklapanja ovog Ugovora ne postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu
li upisana u zemlji$nim knjigama ili ne; knjiZnih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s tre¢om stranom sklopila pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasni$tva ili drugih stvarnih prava na nekretnini oznake k.¢. br. 2503/3,
Katastarska opc¢ina: 324256, PULA;
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- - da je u samostalnom i neposrednom posjedu nekretnine oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska
opcina: 324256, PULA,;

- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se ti¢e podnoSenja
dodatne dokumentacije radi utvrdivanja nacina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
pratecom infrastrukturom kao i cilja koji se Zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se ti¢e utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio neto¢nim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;

- da je Investitoru dala sve potrebne suglasnosti te da se ne protivi poduzimanju radnji
(podnoSenje Pisma namjere prema Gradu Puli za sklapanje ovog Ugovora, podnoSenje
potrebne dokumentacije za donoSenje akta — suglasnosti od strane Gradskog vije¢a Grada
Pule za sklapanje ovog Ugovora, ishodovanje svih potrebnih dozvola, suglasnosti i uvjeta za
ispunjenje cilja i svrhe ovog Ugovore, izvodenje potrebnih radnji te postavljanje potrebne
infrastrukture u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, rjeSavanje potrebnih imovinsko-pravnih
odnosa, kao i sklapanje pravnog posla koji za cilj ima prijenos prava vlasni$tva u korist Grada
Pule po dovrsetku svih radnji definiranih ovim Ugovorom i drugih sli¢nih radnji) koje za cilj
imaju ispunjenje svrhe ovog Ugovora;

- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomo¢no ne izvr$i prijenos prava vlasni$tva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, nece povladiti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da ne¢e poduzimati radnje kojima ¢e oteZati,
ograniciti ili na bilo koji drugi nacin onemoguditi ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu $tete, dok se
Zainteresirana osoba bezuvjetno odri¢e od prava na potraZivanje od Grada Pule bilo kakve
naknade po bilo kojoj osnovi.

PREDMET UGOVORA — JAVNA PROMETNICA
Clanak 4.

Ugovorne strane u postupku realizacije predmeta ugovora, suglasno utvrduju:
- da je za izgradnju predmetne javne prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom, oznacéenu u
Grafickom prikazu i opisu zahvata u prostoru, potrebno izraditi projektno - tehnitku
dokumentaciju te ishoditi lokacijsku i gradevinsku dozvolu;
- da ¢e Investitor, u svoje ime i na temelju punomoé¢i Grada Pule, za javne prometnice
oznaCene u Idejnom rjeSenju ishoditi lokacijsku dozvolu, odnosno akt o gradnji;
- da ¢e Investitor odmah po zakljuenju ovog Ugovora na svoj rizik i na svoj trofak narugiti
od ovlastenih osoba izradu glavnog projekta za gradnju javne pristupne prometnice s
prateCom infrastrukturom, vode¢i racun da se glavnim projektom i parcelacijom ne obuhvate
nekretnine oznacene kao k.¢. br. 2501/4, Katastarska op¢ina: 324256, PULA (javno dobro u
op¢oj upotrebi) i k.¢. br. 2499/3, Katastarska opéina: 324256, PULA (javno dobro u opéoj
upotrebi - 1. Suvlasnicki dio: 3/15 i Grad Pula - 2. Suvlasni¢ki dio: 12/15);
- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjestaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, strud.spec.ing.aedif. od 5. veljace 2025.
godine utvrdena trzi$na vrijednost dijela nekretnine, odnosno promatrane povrsine od 98 m2,
nekretnine oznake k.¢. br. 2503/3, Katastarska opcina: 324256, PULA, u iznosu od 28,00
eura, bez PDV i poreza na promet nekretnina.
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- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjeStaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, strué.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024.
godine utvrdena trzi$na vrijednost dijela nekretnina, odnosno ukupno promatrane povrsine od
607 m2, oznake k.¢. br. 2501/28 1 k.¢€. br. 2501/29, obje Katastarska opéina: 324256, PULA, u
iznosu od 13.100,00 eura, bez PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjeStaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, strué.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024,
godine utvrdena trzi$na vrijednost dijela nekretnina, odnosno promatrane povrsine od 1589
m2, oznake k.¢. br. 2501/1, Katastarska opéina: 324256, PULA, u iznosu od 39.000,00 eura,
bez PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjeStaku
graditeljstva i procjena nekretnina Goranu Pamicu, strué.spec.ing.aedif. od 13. rujna 2024.
godine utvrdena trzi$na vrijednost dijela nekretnina, odnosno promatrane povrsine od 240 m2,
oznake k.¢. br. 2500/2, Katastarska opcina: 324256, PULA, u iznosu od 6.500,00 eura, bez
PDV i poreza na promet nekretnina;

- da je sukladno Opisu i grafickom prikazu zahvata u prostoru koji se predlaZe za ugovaranje
sukladno vaZe¢im dokumentima prostornog uredenja, izradenom od strane Davora Buliana,
mag.ing.aedif, ovlasteni inZenjer gradevinarstva, broj projekta 15/2024 od srpnja 2024., redni
broj 1/1, od dopune pisma namjere od 31. sijenja 2025., plan gradnje pristupne prometnice sa
prate¢om infrastrukturom i upojnim bunarom u jednoj fazi ukupne duljine 238,25 metara (i to
na nekretninama k.¢. br. 2500/2, k.¢. br. 2501/1, k.¢. br. 2501/28, k.§. br. 2501/29 i k.¢. br.
2503/3, sve k.o. Pula); procijenjena vrijednost tro§kova pripreme za izgradnju i izgradnju
pristupne prometnice s prateCom infrastrukturom iznosi 525.237,80 eura bez PDV-a te da u
navedenu vrijednost investicije nisu uradunati pripadajuci porezi i druga javna davanja;

- da se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuje da nekretnine na kojim se planira izgradnja
pristupne prometnice s prate¢om infrastrukturom nece optereéivati ili otuditi ili na drugi nacin
njome raspolagati, ili poduzimati bilo koje druge radnje protivne cilju i svrsi ovog Ugovora,
sve dok se ne ostvare pretpostavke za prijenos prava vlasniStva predmetnih nekretnina u korist
Grada Pule na temelju ovog i budué¢ih Ugovora, odnosno Investitor se obvezuje da ¢e u
trenutku prijenosa prava vlasnistva nekretnine na Grad Pulu iste biti oslobodene svih tereta;

- ukoliko Investitor ili bilo koja od Zainteresiranih osoba postupi protivno bilo kojoj od
odredbi ovog Ugovora, Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete,
dok se i Investitor i svaka od Zainteresiranih osoba bezuvjetno odri¢e od prava na
potraZivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

UVJETI ZA 1ZGRADNJU JAVNE PROMETNICE
Clanak 5.

Grad Pula, na temelju ¢lanka 165. stavka 2. ZPU, izdaje suglasnost da: 5
- LIDER NEKRETNINE d.o.0., OIB: 59892322237, Pula (Grad Pula - Pola), SiSanska cesta -
Via Sissano 82L

bude investitor javne prometnice s prate¢om infrastrukturom oznadene u Grafickom prikazu i
opisu zahvata u prostoru, sve kako je to prikazano u Idejnom rjeSenju i Opisu i grafi¢kom
prikazu zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja, izradenom od strane Davora Buliana, mag.ing.aedif, ovlasteni inZenjer
gradevinarstva, broj projekta 15/2024 od srpnja 2024., redni broj 1/1, od dopune pisma
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namjere od 31. sijecnja 2025., a u skladu sa zakonskim propisima, prostorno planskom

dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz Pismo namjere za
zaklju€enje ovog Ugovora, te istog ovlaséuje, da podnese zahtjev za izdavanje lokacijske i
gradevinske dozvole za izgradnju predmetnih gradevina, sve pod uvjetima kako slijedi:

- Grad Pula se obvezuje dati potrebne punomoéi Investitoru koje su nuzne za
ishodenje lokacijske i gradevinske dozvole pristupne prometnice oznacene u Grafickom
prikazu i opisu zahvata u prostoru,

- Investitor je duzan u svoje ime i po dobivenoj punomo¢i od strane Grada Pule,
podnijeti zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, u kojem postupku ¢e se morati ishoditi
potrebne suglasnosti, osim ukoliko se naknadno sukladno odluci Grada Pule ne pokaze
potreba za ishodenje lokacijske dozvole,

- po ishodenju lokacijske dozvole, Investitor je duzan formirati gradevnu Cesticu
pristupne prometnice u zoni obuhvata, kako je ista definirana projektnom dokumentacijom te
prostorno planskom dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz
Pismo namjere za zakljucenje ovog Ugovora

- Investitor je suglasan da ¢e o svom trosku preuzeti obvezu rjeSavanja bilo kakvih
imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata na nekretninama navedenim u ¢lanku 3. i 4. ovog
Ugovora, u sluéaju da se nakon sklapanja ovog Ugovora pojavi potreba rjeSavanja imovinsko
pravnih poslova.

Clanak 6.

Investitor u cijelosti preuzima sljedeée obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice:

- financiranje izrade projektno — tehni¢ke dokumentacije za izgradnju pristupne
prometnice;

- financiranje izgradnje predmetne javne prometnice, s prate¢om infrastrukturom uz
povjeravanje izgradnje predmetnih gradevina druStvima ovlaStenima za izvodenje te vrste
radova i angaZiranje odgovarajuce struéne i ovlastene osobe za nadzor izvodenja radova, sve
sukladno zakonskim odredbama;

- placanje svih javnih davanja, ukljucujuéi i vodni doprinos, a koja nastanu s osnove
izdane gradevinske dozvole;

- ovladtenim djelatnicima Grada Pule pristup gradilistu i tehni¢koj dokumentaciji koja
se mora posjedovati na gradilistu;

- za izgradene gradevine ishoditi uporabnu dozvolu, kojom ¢e se dokazati da su
predmetne gradevine izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom, drugim propisima i
pravilima struke;

- rijesiti sve imovinsko-pravne koje se pojave koji su u tijeku prilikom sklapanja ovog
Ugovora do njihove pravomocnosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora do
njihove pravomoénosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju nekretnina
budude pristupne prometnice;

- rijeSiti sve sudske i upravne i neupravne postupke koji su u tijeku prilikom sklapanja
ovog Ugovora do njihove pravomoénosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora
do njihove pravomodénosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju
nekretnina budude pristupne prometnice;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o naéinu ugovaranja uredenja

gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem tro§kova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor 1 Zainteresirane osobe u cijelosti preuzimaju obveze u zoni obuhvata
pristupne prometnice u odnosu na nekretnine na kojima su upisani kao vlasnici/suvlasnici:
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- najkasnije u roku od 30 dana po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene
gradevine, zajedno sa zemljiStem na kojem su izgradene (novoformirana k.¢. na kojoj ¢e se
nalaziti pristupna prometnica), bez ikakve naknade i bez ikakvog prava nekog bududeg
prijeboja, po osnovi bilo kakvih potrazivanja, u vlasnistvo Grada Pule, slobodne od svih
upisanih tereta, prava i/ili potrazivanja tre¢ih osoba pri ¢emu ¢e se prijenos prava vlasnistva u
korist Grada Pule izvrsiti ugovorom o darovanju nekretnine u kojem ¢e se posebno naznaciti
obveza da Investitor preuzima placanje PDV i drugih poreza i/ili javnih davanja koja ¢e
temeljem predmetnog darovanja nastati za to trgovacko drustvo, kao i da plati PDV koji ¢e
temeljem predmetnog darovanja biti u obvezi platiti Grad Pula;

- najkasnije po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene gradevine, zajedno sa
zemljiStem na kojem su izgradene (novoformirana k.¢. na kojoj ¢e se nalaziti pristupna
prometnica), pod uvjetima koji su utvrdeni u ¢lanku 11. ovog Ugovora;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja

gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor i Zainteresirane osobe izri¢ito izjavljuju da ¢e poduzeti sve potrebne radnje
navedene u ovom c¢lanku, radi ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, bez obzira ukoliko
nastupe okolnosti temeljem kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 1. ovog ¢lanka nakon
sklapanja ovog Ugovora nadlezna Zainteresirana osoba, ili ako nastupe okolnosti temeljem
kojih je za poduzimanje radnji iz stavka 2. ovog ¢lanka nakon sklapanja ovog Ugovora
nadlezan Investitor.

Ukoliko Investitor ili bilo koja od Zainteresiranih osoba postupi protivno bilo kojoj od
odredbi ovog ¢lanka, Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu $tete,
dok se i Investitor i svaka od Zainteresiranih osoba bezuvjetno odri¢e od prava na
potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

Clanak 7.

Rok za izvodenje radova te predaju predmetne nekretnine s izgradenim gradevinama u
vlasniStvo Grada Pule, uz sve gore navedene ostale uvjete iz ¢lanka 5. i 6. ovog Ugovora, je
dvije godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora.

Investitor i Zainteresirane osobe ¢e, istovremeno s predajom nekretnine s izgradenim
gradevinama, predati u vlasni$tvo Grada Pule i svu projektnu i drugu tehni¢ku dokumentaciju
vezano za izgradene gradevine, kao i sva jamstva, ateste i druge dokumente kojima se
dokazuju kvaliteta izvedenih radova i svojstva ugradene opreme.

Clanak 8.

Svi navedeni uvjeti gradnje u ¢lancima 5.-7. ovog Ugovora su bitni sastojci ovog
ugovora, te se ugovorne strane obvezuju dosljedno ih primjenjivati.

U svim koracima pripreme i izgradnje predmetne infrastrukture potrebno je aktivno
obavjeStavati i ukljucivati Grad Pulu. Investitor se obvezuje da ¢e prije poduzimanja svakog
koraka temeljem ovog Ugovora (izrada potrebnih elaborata parcelacije, provodenja
imovinsko-pravnih radnji, gradnje i sl.) traziti prethodnu suglasnost Grada Pule.
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Prije pocetka izvodenja radova, Investitor je u obvezi koordinirati i zapisni¢ki utvrditi
sa trgovackim dru$tvima u ¢ijoj je nadleznosti pojedina infrastruktura (Vodovod Pula d.o.o.,
Plinara d.o.o., HEP d.d. i dr.) te sa Gradom Pula, potrebu izvodenja radova infrastrukture u
trupu prometnice, a sukladno uvjetima utvrdenim pri izradi projektne dokumentacije odnosno
ishodenju akata za gradnju. Isto je preduvjet za pocetak radova sukladno ovom Ugovoru.

FINANCIJSKI UVJETI REALIZACIJE UGOVORA
Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor i Zainteresirane osobe nemaju
nikakva prava na naknadu po bilo kojoj osnovi za izgradnju javne prometnice s prate¢om
infrastrukturom ¢ija trasa prelazi preko (sadas$nje) k.¢.br. 2501/1, k.&.br. 2501/28, k.&.br.
2501/29 i k.¢.br. 2500/2, sve Katastarska opéina: 324256, PULA, odnosno drugih nekretnina
na kojima ¢e se izvoditi radovi izgradnje prometnice s prate¢om infrastrukturom, a koja je
predmetom ovog Ugovora, kao niti na naknadu za zemljiste na kojoj ¢e predmetna prometnica
1 upojni bunar biti izgradeni, te se bezuvjetno odri¢u od prava na potraZivanje od Grada Pule
bilo kakve naknade za izvedene radove kao i za naknadu za vrijednost nekretnine na kojoj ée
se predmetni radovi izvoditi.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjeSavanje financijskog aspekta
imovinskopravnih odnosa odredeno na nacin da buduca novoformirana &estica koja ée u
naravi predstavljati buducu pristupnu prometnicu bude u vlasnistvu Grada Pule u 1/1 dijela, te
da predmetna nekretnina bude oslobodena svih tereta, zabiljezbi, sporova ili bilo kakvih
drugih predbiljezbi, te drugih obveza koje bi mogle utjecati na pravo vlasni§tva Grada Pule, ili
istoga u pravu vlasni$tva na bilo koji na¢in ogranicavati, kao uvjet za izdavanje uporabne
dozvole za predmetnu prometnicu.

Investitor i Zainteresirane osobe su suglasne da Gradu Puli odgovaraju za Stetu
ukoliko nakon izdavanja uporabne dozvole ili nakon prijenosa prava vlasni$tva prometnice na
Grad Pulu, protiv Grada Pule treca strana pokrene postupak &iji ishod moZe utjecati na pravo
posjedovanja, uporabe, koristenja i raspolaganja stvari u vlasnistvu Grada Pule.

Clanak 11.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga Investitor (i Zainteresirane osobe) ne rijesi imovinsko
pravne odnose u svezi nekretnina za koje se obvezao ovim Ugovorom i potrebnih za izgradnju
buduce prometnice s prate¢im sadrzajem te Grad Pula, protivno utvrdenjima iz ovog Ugovora,
ne bude naposljetku upisan kao vlasnik, Investitor (i Zainteresirane osobe) neée imati
nikakvih potraZivanja prema Gradu Puli s bilo koje osnove.

U slucaju da iz bilo kojeg razloga nisu ostvarene pretpostavke za izdavanje uporabne
dozvole za budu¢u novoformiranu &esticu koja ¢e u naravi predstavljati buduéu pristupnu
prometnicu, Grad Pula za isto nece snositi nikakvu odgovornost za nastalu $tetu ili drugi oblik
odgovornosti Investitoru (i Zainteresirane osobe).
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Grad Pula nije duzan primiti buduéu novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasni§tvo u slu¢aju da na predmetnoj
nekretnini nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi kao i da su na istoj zabiljeZeni tereti,
zabiljezbe, sporovi ili predbiljezbe, ili §to drugo $to bi moglo utjecati na pravo vlasni$tva
Grada Pule ili istoga u pravu vlasni§tva na bilo koji nadin ograniavati/opterecivati,
ukljucujuéi i terete upisanog zaloznog prava koji proizlaze iz sluzbenih izvadaka iz zemlji$ne
knjige koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Grad Pula nije duzan primiti buduéu novoformiranu cesticu koja ¢e u naravi
predstavljati buduéu pristupnu prometnicu u svoje vlasnistvo u sluéaju da su na istoj bilo
kakvi radovi (gradevinski, infrastruktura i sl.) izvedeni bez potrebnih suglasnosti, uvjeta ili
drugih normativnih/materijalnopravnih akata izdanih od strane ovlastenih drzavnih tijela ili
tijela jedinica lokalne samouprave ili javnopravnih tijela ili bilo kojih drugih nadleZnih
tijela/subjekata ili ako su radovi izvedeni protivno pozitivnim propisima Republike Hrvatske
ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako je postavljena infrastruktura protivna
pozitivnim propisima Republike Hrvatske ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako
poduzeti radovi ili postavljena infrastruktura predstavlja opasnost za Zivot i tijelo gradana,
imovinu Grada Pule ili gradana ili nastanak bilo kakve vrste Stete ili ako su radovi izvedeni
protivno ovom Ugovoru ili sadrzi infrastrukturu koja nije definirana ovim Ugovorom.

U slucaju nastupa uvjeta iz ovog ¢lanka, Investitor je duZan, pod prijetnjom raskida
ovog Ugovora, bez odgode a najkasnije unutar roka navedenog u ¢lanku 7. stavku 1. ovog
Ugovora, po obavijesti Grada Pule o utvrdenim materijalnim/pravnim/ugovornim
nedostacima ili razlozima ili preprekama za daljnje poduzimanje pravnih radnji radi
ispunjenja cilja ovog Ugovora (prijenos prava vlasniStva ili izdavanje uporabne dozvole,
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i sl.) poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja
imovinskopravnih pitanja, pretpostavki za izdavanje uporabne dozvole, brisanja bilo kakvih
tereta i zabiljezbi, poduzimanja radova radi uskladenja sa pozitivnim propisima Republike
Hrvatske i aktima Grada Pule.

Clanak 12.

Investitor ni Zainteresirane osobe nemaju pravo na povrat pla¢enih sredstava na
temelju ovog Ugovora te sve troskove podmiruju o vlastitom tros§ku bez prava na ikakvu
kompenzaciju po bilo kojoj osnovi.

Clanak 13.

Investitor je odgovoran Gradu Puli za kvalitetu izvedenih radova u vremenskom
periodu od 2 (dvije) godine, koji rok po¢inje te¢i danom ishodenja uporabne dozvole, u kojem
je Izvoda¢ odgovoran za izvedene radove sukladno Zakonu o obveznim odnosima, te se
obvezuje sve nedostatke koji se pojave otkloniti u roku koji odredi Grad Pula, ukoliko iste
prethodno ne otkloni Izvodac.

Ako otklanjanje nedostatka ne bude izvrSeno u roku iz prethodnog stavka, Grad Pula
ima pravo, bez prethodne obavijesti, pristupiti otklanjanju istih po tre¢im osobama na teret
Investitora koji pritom odgovara za $tetu.

Investitor se odriCe prava prigovora ili osporavanja po bilo kojoj osnovi, protiv
postupanja Grada Pula, opisanog u prethodnom stavku.
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ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

U slucaju povrede bilo kakve ugovorne obveze ili ne postupanja po odredbama ovog
ugovora od strane Investitora ili Zainteresirane osobe, Grad Pula ima pravo jednostranog
raskida ovog Ugovora te zahtijevati naknadu pretrpljene Stete.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor predstavlja ¢itav sporazum izmedu ugovornih strana, te zamjenjuje sve
usmene i pisane sporazume.

Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrsiti i valjane su samo u pisanom obliku.

U slucaju nevaljanost pojedine odredbe Ugovora, on u preostalom dijelu ostaje valjan.
Ugovorne strane su tada duZne postié¢i sporazum koji na najbliZi moguéi valjani nacin
predstavlja ono §to su htjeli ugovoriti nevaljanom odredbom.

Ugovor i sva pladanja povezana s njim ne mogu se prenositi na treéu stranu bez
prethodne pisane suglasnosti Grada Pule.

Ovaj Ugovor obvezuje i pravne sljednike ugovornih strana.
Clanak 16.

Svi objekti i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljista na kojima su izgradeni,
ostaju u trajnom vlasnistvu Grada Pule te se Investitor i Zainteresirane osobe obvezuju da
nece pokretati bilo kakve postupke radi utvrdenja prava vlasnistva u njegovu korist ili bilo
koje druge postupke koje za cilj imaju promjenu ili optereéenje prava vlasnistva po bilo kojoj
pravnoj osnovi.

Sve obveze Investitora, preuzete ovim Ugovorom, prema Gradu Puli prestaju istekom

roka za solidarnu odgovornost Investitora s Izvodagem, odnosno u roku od 2 (dvije) godine od
dana ishodenja uporabne dozvole.

U slucaju da nisu ostvarene pretpostavke iz ovog Ugovora pod kojima bi Grad Pula
primio u vlasni§tvo nekretninu koja je predmetom ovog Ugovora, Investitor (i Zainteresirane
osobe) se odri¢e prava na naknadu za izvedene radove te bilo kakve druge troskove i naknade.

Clanak 17.

Sve ono Sto nije posebno uredeno odredbama ovog ugovora rjeSavat ée se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima i Odluci o na¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem tro$kova gradnje komunalne infrastrukture.

Clanak 18.

Grad Pula mozZe raskinuti ovaj Ugovor u sljedeé¢im slucajevima, ako:

14
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' a) Investitor ili Zainteresirana strana ne ispuni bilo koju preuzetu obvezu preuzetu ovim

Ugovorom ili ako nastanu okolnosti zbog kojih se cilj i svrha Ugovora ne moZe postiéi;

b) proteknu rokovi definirani ovim Ugovorom:;

c) je protiv Investitora ili Zainteresirane strane pokrenut stecajni postupak, odnosno postupak
likvidacije, ili sudovi upravljaju njegovim poslovima, ili je u postupku nagodbe s
vjerovnicima ili drugom srodnom postupku prema vazeéim propisima;

d) Investitor ili Zainteresirana strana promijene pravni oblik, osim tu ¢injenicu ugovorne
strane dodatkom ne notificiraju u odnosu na ovaj Ugovor;

e) Investitor ili Zainteresirane osobe daju lazne ili nepotpune izjave, podatke, informacije i
dokumentaciju ili ako dostavljaju nevjerodostojne izvjestaje;

f) se naknadno utvrdi da je Investitor ili Zainteresirana osobe u pismu namjere dao neto¢ne
i/ili lazne izjave, podatke, informacije i dokumentaciju;

g) se protiv Investitora ili Zainteresirane osobe pokrene kazneni postupak za djelo koje se
provodi po sluzbenoj duznosti, a odnosi se na poduzimanje radnji temeljem prava i obveza
koje proizlaze iz ovog Ugovora.

Raskid proizvodi u¢inak od dana kada je pisana obavijest o raskidu predana pruzatelju
postanskih usluga.

U slucaju raskida Ugovora, Investitor i Zainteresirane osobe se odri¢u od prava na
naknadu za izvedene radove i bilo koje druge troSkove i naknade nastale u vezi s ovim
Ugovorom kao i troSkove nastale u vezi s pokretanjem upravnog postupka pred Gradom
Pulom za sklapanje ovog Ugovora (pismo namjere).

Clanak 19.
Ovaj Ugovor je sklopljen u 6 (Sest) istovjetnih primjerka, od ega Investitor zadrzava
1 (jedan) primjerak za svoje potrebe, Grad Pula zadrzava 2 (dva) primjerka, a svaka

Zainteresirana strana po 1 (jedan primjerak).

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
vlastoru¢no potpisuju.

13.02.2025. KLASA: 340-03/24-01/85
Pula, URBROJ:2163-7-04-04-0425-25-6
Pula,
INVESTITOR GRAD PULA-POLA
LIDER NEKRETNINE d.o.o. Gradonacelnik
Sandy Halilovi¢ dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
LlpER NEKRETNINE
& @}éanska cesta 82L
J
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GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za urbanizam,
investicije | razvojne projekte
Odsjek za investicije
PULA, Forum 2

ovo Drustvo je vlasnik nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€. br. 2501/1, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao ,put* povréine 1.589 m2, upisana

utk ul 3338

- k.& br. 2501/28, koja je zemljinoj knjizi upisana kao .oranica® povriine 426 m2,

upisana u z.k. ul. 230086

- k.C. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica povrdine 181 m2,

upisana u z.k. ul. 23006

te je suvliasnik nekretnine upisane u k.o. Pula, a koja nekretnina je:

- k. br. 2500/2, koja je zemlji§noj knjizi upisana kao ,§uma"“ povréine 2.234 m2, upisana

uzk. ul 22717

Po Generalnom urbanistitkom planu Grada Pule (SluZzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12112, 5/14, 8/14-proci§ceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociéceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-protisceni tekst, 20/18, 2/19-protisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20,
3/21, 4/21 i 6/21-prociScéeni tekst) se predmetne nekretnine nalaze po namjeni povrsina u zoni

.5" - stambena namjena, urbana morfologija i tipologija gradevina ,A/C".




Katastarske &estice br. 2501/1 i k.&. br. 2501/28 imaju oblik puta, medutim iste nisu prome_tna
povrsina u smislu Zakona o cestama. Obzirom na smjestaj okolnih nekretnina u prostoru i na
njihovu veliéinu, a na kojima bi se mogle graditi zgrade u skladu s prostorqn planskom
dokumentacijom, zakljuéuje se da iste nemaju osiguran pristup s prometne povrsine sukladan
prostorno planskoj dokumentaciji. Pristup do njih nije moguée ostvariti niti preko prava
sluznosti. Iz navedenog se kao nuZnost pojavila potreba izgradnje javno prometne povrsine
(kategorije ,ostale ulice®) i drugih objekata komunalne infrastrukture &ija trasa bi iSla preko k.¢.
br. 2501/1, 2501/28, dijela 2501/29 i dijela 2500/2, s tim da bi se upojni bunar oborinske
odvodnje prometnice3 nalazio na k.&. br. 2501/29, sve u k.o. Pula.

Kako bismo mi i ostali (su)vlasnici okolnih nekretnina stekli preduvjete za podno$enje zahtjeva
za izdavanje gradevinskih dozvola za gradnju na nekretninama koje bi ostvarile pristup s
buduée prometnice (k.&. br. 2501/26, 2501/27, 2501/30, 2501/31, 2501/32, 2501/33, 2501/34,
2501/35, 2501/36, 2501/37 i preostali dio k.€. br. 2500/2), dostavljamo ovo pismo namjere u
kojemu posebno isticemo:

- prediazemo zakljuéivanje Ugovora o gradnji komunaline infrastrukture — prometnice |
druge komunalne infrastrukture &ija trasa bi i§la preko k.&. br. 2501/1, 2501/28, dijela
k.€. br. 2501/29 i dijela2500/2, s tim da bi se upojni bunar oborinske odvodnje
prometnice nalazio na k& br. 2501/29, sve u k.o. Pula, u obuhvatu kako je to
predloZeno idejnim rjeSenjem buduce prometnice i druge infrastrukture broj projekta:
15/2024 iz srpnja 2024. godine izraden po Uredu oviadtenog inZenjera gradevinarstva
Davor Bulian, mag.ing.aedif., koji prilazemo uz ovo pismo namjere, sa spojem na
Medulinsku cestu preko k.&. br. 2501/4 | 2499/3 (zona prilagodbe) koje su upisane kao
javno dobro, odnosno u viasnistvo Grada Pule

- za slutaj potrebe da se obuhvat po vasem traZenju izmijeni, izrazavamo svoju
suglasnost | spremnost da ¢emo trasu prometnice izmijeniti na nacin kako to bude
zatraZzeno od nadleZnog dijela Grada Pule

- u predloZzenom ugovoru bismo imali svojstvo investitora, sukladno Odluci Grada Pule
o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljita gradnjom ili financiranjem
trodkova gradnje komunalne infrastrukture

- svi (su)viasnici nekretnina preko kojih ide trasa prediozene prometnice (i kojima bi u
konacnici sluzila izgradnja prediozene prometnice), kao i (su)vliasnici u korist Eijih
nekretnina je osnovano pravo sluZnosti preko nekretnina preko kojih ide trasa
predioZzene prometnice su ovom Drustvu, kao investitoru, izdali prethodnu suglasnost
da se slaZu s realizacijom predloZzene prometnice, u kojoj su izrazili i svoju spremnost
da bez naknade prenesu na novoformiranoj estici prometnice pravo vlasnistva u korist
ovog Drustva, odnosno u korist Grada Pule bez naknade i bez upisanih stvarnih tereta

- po izdavanju lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju predloZzene prometnice bi
se na preostalom dijelu povrsina provele parcelacije u svrhu formiranja katastarskih
(gradevnih) testica — neke od tih novoformiranih &estica bi imale neposredan spoj na
predioZenu prometnicu, a nekima od novoformiranih ¢estica bi se pristupalo s nove
prometnice preko prava sluZznosti koje bi se osnovalo na dijelu preostalog zemljista i to
na nacin da bi duzina prava sluZnosti do najudaljenije cestice bila maksimaino 20,00
metara u kojem slu¢aju bi Sirina prava sluZnosti bila minimalno 4 metra, odnosno
duzina prava sluznosti bi bila maksimalno 50 metara, u kojem slucaju bi Sirina prava
sluZznosti bila minimalno 5,5 metara, sve kako je to propisano vazecim Generalnim
urbanistickim planom Grada Pule



predlazemo da budemo investitori gradnje predmetne prometnice i ostale komunaine
infrastrukture na naéin da budemo investitori na izgradnji, da po izgradnji ishodimo
uporabnu dozvolu za izgradenu prometnicu i istu bez naknade i bilo kakvih dodatnih

troskova prenesemo na daljnje upravijanje Gradu Pula

cjelokupne troskove gradnje komunalne infrastrukture bi snosilo ovo drustvo, bez prava

na povrat i bez prijeboja s kasnijim iznosima komunalnog dorpinosa koji bi se

obraéunao s osnove gradnje stambenih zgrada kojima ¢e prometnica i druga

infrastruktura sluZiti, a u te trodkove osobito spadaju troSkovi:

« zemljista na kojem ¢e se graditi komunailna infrastruktura

« uklanjanja i izmjestanja postojecih gradevina i trajnih nasada

e sanacije zemlji§ta (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguravanje zemljista i sl),
ukljuéujuéi | zemljista koja je jedinica lokalne samouprave stavila na raspolaganje

* izrade projekata i druge dokumentacije

e ishodenje akata potrebnih za gradenje i uporabu gradevina komunalne
infrastrukture

« gradenja i provedbe struénog nadzora gradenja komunalne infrastrukture

« evidentiranja u katastru i zemljiSnim knjigama

* druge troSkove potrebne za realizaciju infrastrukture

predmetna prometnica bi bila dvosmjerna i imala bi tri kraka, nazvani Cesta 1, Cesta 2
i Cesta 3. Cesta 1 i Cesta 2 bi imale $irinu svake prometne trake od 3 metra te dvostrani
nogostup Sirine 1,6 metara, dok bi Cesta 3 imala Sirinu prometne trake od 2,75 metara
| izveo bi se jednostrani nogostup Sirine 1,6 metara i bankina minimalne Sirine od 0,5
metara s okreti§tem na kraju (obzirom na duZinu Ceste 3 i na njeno oéekivano
prometno opterecenje, miéljenja smo da ne postoji potreba za dvostranim nogostupom
i za Sirim prometnim trakom)

duzina Ceste 1 bi bila 95,77 metara, Ceste 2 bi bila 81,76 metara, a duZina Ceste 3 bi
bila 60,72 metara.

predioZzena pometnica bi se realizirala po fazama (ishodile bi se dvije gradevinske
dozvole), na nafin da bi Fazu | obuhvacala izgradnja Cesta 2 i 3 u cijelosti, te dio
Ceste 1 u du2ini od 50,06 metara, dok Fazu Il obuhvaéao preostali dio Ceste 1 u duZinu
od 45,71 metara sa spojem na Medulinsku cestu

Javna rasvjeta s rasvjetnim stupovima i EKI bi pratile faznost izgradnje prometnice, a
cjelokupna oborinska odvodnja s upojnim bunarom bi se realizirala u fazi |

po potrebi bismo gradili | drugu infrastrukturu, $to ¢e biti predmetom ugovora s drugim
nadleZnim komunalnim drustvima, te takvu izjavu i prilazemo ovom pismu namjere

Wﬂﬂmm #I_ol_em asfa ),

rom rinsk ni k nikacij
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Mi&lienja smo da bi zakljuéivanje prediozenog Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, s
pozicija Grada Pule, bilo iznimno opravdano. Grad Pula ne bi imao nikakav trosak kpmunalqn_:g
opremanja predmetnog zemljiéta, a prinodovao bi znagajan iznos komunalnog d-_npnnos_a_ kojim
bi mogao dalje graditi i odrzavati komunalnu infrastrukturu na drugim potrebnim pozicijama.
Uz navedeno, angaZman sluzbenika Grada Pule bi bio sveden na minimum te bi radno vrijeme
mogli posevetiti drugim projektima.

Vrijedno je navesti da se na zapadnoj strani, odmah uz planiranu prometnicu nalaze nekretnine
k.& br. 2499/1 povréine 3.597 m2 (nalazi se u zoni S - stanovanje) te k.€. br. 2499/2 povrSine
3.008 m2 (nalazi se u zoni Z — zaétitne zelene povrsine), u kojima Grad Pula ima suviasnicki
udio od 12/15 dijelova. lzgradnjom predloZzene prometnice i druge infrastrukture bi ove dvije
nekretnine postale u cijelosti uredene i komunalno opremijene, te bi njihova trZisna vrijednost
postala znadajno veéom u odnosu na sadaénju vrijednost. Pri tome, Grad Pula ne bi imao
nikakav trodak na komunainom opremanju tih svojih nekretnina.

S nadom da ée nase pismo namjere biti Gradu Puli prihvatljivo i da ¢e Grad utvrditi da
je zakljuéivanje predloZzenog ugovora opravdano | u interesu Grada, lijepo vas
pozdravljamo.

Pula, kolovoz 2024,

Prilog:

1. lzjava iz koje je razvidno da prediaiemo zakljutenje ugovora o gradnji komunaine
infrastrukture

2. opis i grafiéki prikaz zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vazec¢im
dokumentima prostornog uredenja

3. popis katastarskih &estica na kojima se planira realizacija komunalne infrastrukture s
viasnickim statusom i prethodnim suglasnostima drugih (su)viasnika s predmetnim planom
realizacije komunaine infrastrukture i njihovom spremnoééu za prijenos prava vlasnistva
na novoformiranoj Cestici koja ¢e predstavijati gradevnu gesticu prometnice, te izjave o
suglasnosti vlasnika povlasnih nekretnina u &iju korist je trenutno upisano pravo sluZnosti
preko nekretnina koje ulaze u trasu prometnice

4. preslik zahtjeva za izdavanje lokacijske informacije za k.€. br. 2005/2, 2501/1, 2501/28 i
k.C. br. 2501/29 u k.o. Pula, na dijelovima kojih bi se gradila komunalna komunaina
infrastruktura — iste ¢emo dostaviti odmah nakon sto nam iste budu izdane

5. idejno riesenje buduéih stambenih zgrada na predmetnom podruéju koje se planiraju graditi

s iskazom obujma istih i procjenom iznosa komunalnog dorpinosa — dostavit cemo

naknadano

izvadak iz sudskog registra za podnositelja LIDER NEKRETNINE d.o.0.

procjena ovlastenog sudskog viestaka o vrijednosti zemljista koje ulazi u trasu planirane

prometnice - dostavit ¢emo naknadno

N>



8. posebne uvjete — obavijesti drugih komunalnih poduzeta o (ne)postojanju ostale
komunalne infrastrukture — iz kojih je razvidna potreba gradnje druge infrastrukture u
obuhvatu zahvata planirane prometnice

9. Izjavu kojom iskazujemo spremnost da éemo usporedno s Ugovorom o gradnji komunaine
infrastrukture, po potrebi, zakljuéiti i ugovore za gradnju druge potrebne infrastrukture sa
trgovaékim drustvima nadleZnim za gradnju pojedine infrastrukture

10.Potvrda da ovo Drustvo nema dospjelih dugovanja prema Gradu Puli

11.1zjava da ovo Drustvo nije osnivat ili £lan dugih drustava (pravnih osoba)

12.Potvrda da Sandy Halilovi¢, kao jedini osnivac i jedini ¢lan uprave LIDER NEKRETNINE
d.o.0. nema dospjelih dugovanja prema Gradu Puli

13.1zjava LIDER NEKRETNINE d.o.0. da ne postoje drustva s kojima bi bilo povezano udjelom
u kapitalu ill poduzetnickim ugovorom

14.|zjava predlagatelja pod materijalnom i kaznenom odgovornoééu o toénosti, potpunosti i
istinitosti danih podataka koji su navedeni u ovom pismu i svim prilozima koje uz njega
dostavijamo



OPIS ZGRADA

Idejnim projektom predvidena je izgradnja 13 zgrada stambene namjene
oznaka od 1 do 13 koje ¢e imati kolni pristup sa predmetne prometnice.

2 zgrade graditi ¢e se kao slobodnostojece, 5 zgrada kao ugradene a 6 zgrada
kao poluugradene.

Sve zgrade imati ¢e 3 nadzemne etaZe i to prizemlje, 1. i 2. kat, visine 8,78m.
Svaka od zgrada imati e maksimalno 4 stambene jedinice, §to znaci sveukupno cca
52 stambene jedinice.

Sve u skladu sa vazecim Generalnom urbanistickim planom Grada Pule
(Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14,
13/14, 19/14- procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSceni
tekst, 20/18, 2/19-prociScéeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-procisceni
tekst)
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Predmet: Poziv javnopravnim tijelima za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta
prikljuéenja putem elektronickog sustava eKonferencija

- dostavija se

KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0003 13
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Trusted Lists (hifps fesignature ec europa ewefdat-browsen) U potois j@ ugraden vremensk pedat.
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I.  Pozivamo Vas da u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja sukladno
odredbama &lanka 136. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (u daljnjem tekstu: Zakon o prostornom
uredenju) odnosno &lanka 82 stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13,
20/17, 39/19 i 125/19) (u daljnjem tekstu: Zakon o gradnji), utvrdite posebne uvjete
odnosno uvjete prikljuéenja, da ovo tijelo obavijestite da nemate uvjeta ili da postupak
utvrdivanja uvjeta obustavite sukladno odredbama c&lanka 136, stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju odnosno ¢lanka 82. stavka 3. Zakona o gradnji, za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

na postojecoj gradevnoj &estici 2501/1 i dr. k.o. Pula (Pula).

Il. U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja omogucen vam je elektroniCkim
sustavom eKonferencija pristup podacima sukladno odredbama Elanka 135. stavka 3.
Zakona o prostornom uredenju odnosno Elanka 81. stavka 3. Zakona o gradnji.

lll. TraZzene posebne uvjete odnosno uvjete prikljuéenja ili jeSenje iz totke |. ovog poziva duzni
ste sukladno Clanku 136. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno Clanku 82.
stavka 3. Zakona o gradnji dostaviti u zakonom predvidenom roku od dana primitka ovog
poziva

IV. Ukoliko ne postupite u roku odredenom totkom Ill. ovog poziva sukladno &lanku 136.
stavku 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno ¢lanka 82. stavka 3. Zakona o gradnji i
ne dostavite posebne uvijete, uviete prikljuéenja ili jeSenje kojim se obustavija utvrdivanje
posebnih uvjeta ili uvjeta prikljuéenja, smatra se da posebnih uvjeta nema, odnosno da se
gradevina moze prikljuciti na infrastrukturu temeljem é&lanka 136. stavku 5. Zakona o
prostornom uredenju odnosno ¢lanka 82, stavka 5. Zakona o gradnji.

P.O. VODITELJ ODSJEKA ZA GRADNJU
Nikola Marin, mag.ing.aedif.

KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0003 a3

Owva elektronicka isprava pofpisana je kvalificiranim elektronickim polpisom sukiadno EU uredbi 8102014EU H
(8IDAS Regulation), a isti @ vidijiv na poslednjo) nenumeriranaj stranicl. [zvor pouzdanosh je European Union
Trusted Lists (hitps fesignature ec europa ewbefdati-browsers). U polpis je ugraden vremenski pedat
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DOSTAVITI:
= elektronicku ispravu putem elektronitkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije
HR-52100 Pula, Forum 2

— HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula
HR-52100 Pula, Vergerijeva 6

— VODOVOD PULAd.0.0.
HR-52100 Pula, Radiceva 9

— PLINARAd.o.0.
HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17

— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti
HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, SluZba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije
HR-52100 Pula, Trg Republike 1

— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike
HR-52100 Pula, Forum 2

— Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana
HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola mgipu.hr)
~ DAVOR BULIAN
HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA GIUSEPPE TARTINI 5

KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0003 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
URBANIZAM, INVESTICUE I
RAZVOINE PROJEKTE
Odsjek za investicije

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
INVESTIMENTI E PROGETTI DI
SVILUPPO
Sezione agli investimenti

KLASA:UP/ 944-09/24-02/17
URBROJ:2163-7-04-04-0321-24-1
Pula, 16.05.2024. godine

Grad Pula - Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, temeljem ¢lanka 96. st. 1. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne novine
br. 47/09, 110/21). ¢lanka 51. Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13, 54/13,
148/13, 92/14, 110/19, 144721, 114/22 i 04/23) i ¢lanka 82. Zakona o gradnji (Narodne
Novine br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) u predmetu utvrdivanja posebnih uvjeta gradenja, te
natina i uvjeta priklju¢enja gradevinske Cestice odnosno gradevine na prometnu povrsinu
donosi

RJESENJE

OBUSTAVLJA SE postupak utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja za
gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) — odvojak
sa Medulinske ceste ¢ija je trasa planirana na postoje¢oj gradevnoj &estici k.¢.br. 2501/1 i dr.
sve k.o. Pula.

ObrazloZenje

Dana 03.05.2024. putem sustava eKonferencija pozivom KLASA: 350-05/24-28/111
URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-3 zaprimljen je zahtjev projektanta Davor Bulian iz Pule.
Tartinijeva ulica 3, za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja za gradenje gradevine
infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) — odvojak sa Medulinske ceste
Cija je trasa planirana na postoje¢oj gradevnoj cestici k.¢.br. 2501/1 i dr. sve k.o. Pula.
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LUz zahtjev je priloZeno idejno riedenje, broj: 15/2024 izraden u oZujku 2024. g-‘.}dinF.
ovjereno po ovlastenom projektantu Davor Bulian, mag.ing.aedif.. broj ovlastenja G 4490 iz
Ureda ovlastenog inZenjera gradevinarstva Davor Bulian iz Pule, Tartinijeva ulica 5.

Prema ¢lanku 136. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine” br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), odnosno ¢lanku 82. stavak 3. Zakona o gradnji
("Narodne novine" br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), javnopravno tijelo duZzno je utvrditi
posebne uvjete, odnosno uvjete prikljuéenja ili postupak njihova utvrdivanja rjeSenjem
obustaviti te uvjete, odnosno rjedenje dostaviti upravnom tijelu i projektantu. Nadalje,
¢lankom 136. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju, odnosno ¢lankom 82. stavak 4.
Zakona o gradnji, utvrdeno je da se postupak utvrdivanja posebnih uvjeta, odnosno uvjeta
prikljuéenja obustavlja ako njihovo utvrdivanje prema posebnim propisima nije moguée,
odnosno ako ne postoji moguénost prikljufenja.

U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja za gradenje gradevine
infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) — odvojak sa Medulinske ceste
¢ija je trasa planirana na postojecoj gradevnoj Cestici k.¢.br. 2501/1 i dr. sve k.o. Pula,
temeljem uvida u dostavljeni idejni projekt, prostorno plansku dokumentaciju, podatke iz
zemljisnih knjiga utvrdeno je sljedeée:

e Sukladno ¢lanku 61. Zakona o komunalnom gospodarsivu ("Narodne novine”, broj
68/18, 110/18 - OUSRH i 32/20) komunalna infrastruktura koja je predmet ovog
elaborata je javno dobro u opéoj uporabi u vlasnidtvu odnosno suvlasnidtvu jedinica
lokalne samouprave 1/ili osobe koja obavlja komunalnu djelatnost.

Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2024, godinu (SluZbene novine -
Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 21/21, br. 12/22) nije planirana priprema ni izgradnja
predmetne prometnice.

Zakon o prostornom uredenju (Narodne Novine br. 153/13, 66/17, 114/18, 39/19 i
98/19) predvida da, osoba ¢ijem zemljistu ili gradevini infrastruktura sluzi, odnosno
vlasnik zemljista ili druga zainteresirana osoba, uz suglasnost jedinice lokalne
samouprave moze i sama snositi troSkove uredenja gradevinskog zemljista ili
izgradnje komunalne infrastrukture, a medusobna prava i obveze u pogledu uvjeta
gradenja komunalne infrastrukture ureduju se pisanim ugovorom s jedinicom lokalne
samouprave. Dobivanje suglasnosti, odnosno uvjeti, postupak 1 nain zasnivanja
ugovornog odnosa s Gradom Pula uredeni su Odlukom o nadinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne
infrastrukture (SluZzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br.13/22).

Slijedom navedenog, nije zadovoljen uvjet prikljuéenja gradevne estice odnosno
gradevine na prometnu povriinu, stoga je sukladno ¢lanku 82. stavku 3. i 4. Zakona o gradnji
("Narodne novine" br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rijeSeno kao u dispozitivu ovog
rjedenja.

Sukladno stavcima 7. i 8. ¢lanka 98. Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne
novine” br. 47/09 i 110/21) rjedenje izdano iz informacijskog sustava javnopravnog tijela
ovjereno je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom.
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Uputa o pravonom lijeku:

Protiv ovog rjeienja moZe se izjaviti zalba Istarskoj Zupaniji, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za drugostupanjski upravni postupak sa sjedistem u Puli,
Riva 8, u roku od 15 dana od dana primitka istog.

Zalba se predaje u dva primjerka Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za urbanizam,
investicije i razvojne projekte, Pula, Forum 2. neposredno ili putem poite preporuéenom
podiljkom, elektronskim putem na e-mail adresu: pisarnica@pula.hr, a moze se izjaviti i
usmeno na zapisnik.

Na Zalbu protiv rjedenja se placa upravna pristojba (u upravnim biljezima) u iznosu od
6,64 cura sukladno ¢lanku 1. Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novine” br. 115/16,
114/22) i Tar.br.3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne novine” br. 156/22).

ZAMJENICA PROCELNICE
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

Dostaviti:

1. Davor Bulian
Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

2. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove,
Odsjek za gradnju — putem sustava eKonferencija

13
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B ELEKIROISTRA PULA Spml bmnr:dhpl' zal 0 uprmmjmje
B Siuzba za realizacyu investicyskih projekata | pristup mrezi imovinom i imovinsko pravne
. & . poslove
B Odjei za pristup mrei - Tehnidka dokumentacia Odsiek za gradnju
Vergerijeva 6, 52100 Pula REGIONE ISTRIANA
@ CITTA DI PULA-POLA
@ +386(0)52 527 500 ASSESSORATO ALLA GESTIONE
@ www.hep hriods DEI BENI PATRIMONIALI E
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info, i
- s s o PATRIMONIALI
Sezione per |'edilizia
H NAS BROJ 401100102/6T4TI24AV B VAS BROJ KLASA: 350-05/24- B DATUM: 07.05.2024.
28/000111

B URBROJ: 2163-T-05-03-0470-24-
0003, Pula, 03.05.2024.
B PREDMET: POSEBNI UVIETI GRABENJA

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje posebnih uvjeta gradenja potrebnih za gradenje PRISTUPNE PROMETNICE NA k.C.
2501/1 i dr. k.0. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE, za investitora LIDER NEKRETNINE d.o.0., SiSanska cesta
82L, 52 100 Pula, dostavijamo Vam situaciju s ucrtanim pribliinim poloZajem nadih elektroinstalacija. Za navedene
radove imamo sljedece uvjete:

a) Zaitita postojecih elektroenergetskih kabela

1. Iznad nadih kabela nije dozvoljeno skidanje ili nasipavanje debljeg sloja materijala.

2. Na prijelazima prometnica preko kabela iste je potrebno pailjivo otkopati | zastititi betonskim «U»
elementima na betonskoj podiozi ili postavijanjem u cijevi koje su sa svake strane duie za 1,5 m od Sirine
prometnice. Toan poloiaj po potrebi utvrditi ruénim poprefnim iskopom.

3. Kritanje i paralelno vodenje oborinske odvodnje, javne rasvjete i EKI s nadim instalacijama treba izvesti u
skladu sa vaiedim propisima o priblizavanju i kritanju s elektroenergetskim kabelima.

4. Mjesta krianja prometnice, oborinske odvodnje, javne rasvjete | EKI s elektroenergetskom mrefom kao |
detalji zastite trebaju biti posebno oznafeni u projektu.

Sve radove treba izvoditi struéno | kvalitetno prema ,Tehniékim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih
kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kv - Bilten broj 130 od 31. prosinca 2003. god. izdan od HEP-Distribucija d.o.0.
Najmanje 15 dana prije pofetka radova duini ste pisanim putem obavijestiti HEP ODS d.o.o0. Elektroistra Pula,
Sluibu za realizaciju investicijskih projekata - Odjel za pristup mreii (info.dppula@hep.hr ; Oznaka: DP Tehnitka
dokumentacija) kako bi se dogovorili o uvjetima izvodenja radova i strunom nadzoru nad izvodenjem radova.
Svi radovi u blizini podzemnih elektroenergetskih vodova na horizontalnoj udaljenosti manjoj od 2 m od najblizeg
vodita trebaju se vriiti ruéno, bez upotrebe mehanizacije. To€an pololaj podzemnih elektroenergetskih vodova
potrebna je prethodno utvrditi probnim iskopima u nazo€nosti predstavnika HEP ODS d.o.o. Elektroistra Pula, Sluiba
za realizaciju investicijskih projekata, Odjel za pristup mredi - Tehnicka dokumentacija.

5. Zaeventualna odteéenja nadih instalacija prillkom radova duini ste obavijestiti HEP ODS d.o.o. Elektroistra
Pula, Sluibu za vodenje pogona (tel 0800 300 411). Svi popravci oitecenja nadih instalacija izvode se o
trodku investitora radova.

b) Premjesitaj postojecih elektroenergetskih kabela

6. Premjeitaj postojecih elektroenergetskih kabela vrii se u dogovoru s HEP ODS d.o.0. Elektroistra Pula,
Sluiba za terenske aktivnosti — Terenska jedinica Pula (info.dppula@hep.hr ; Oznaka: DP Terenska
jedinica Pula). Ukoliko premjeitaj podrazumijeva izradu projektne dokumentacije za dobivanje gradevinske
dozvole prema Zakonu o gradnji — NN153/13, NN20/17 i NN39/19 projektni zadatak izraduje HEP ODS d.o.0
Elektroistra Pula, Slufba za realizaciju investicijskih projekata i pristup mrei.

7. Na projektnu dokumentaciju potrebno je ishodovati suglasnost HEP ODS d.o.o.Elektroistra Pula -SluZbe za
realizaciju investicijskih projekata i pristup mreli. Prema trodkovniku iz projektne dokumentacije sklopiti (e

|

HEP distribucijskog sustava d.o.o. Matiéni broj 1643961

m-ﬁlﬁ'lhrm OIB 48830800751

Direktor Nikola Sulentic Trgovatkl sud u Zagrebu MBS 080434230

Banka IBAN Uplaten temeljni kapital 589 438 000,00 HRK | 82 831 110,00 EUR



se ugovor o financiranju premjestaja elektroenergetskih kabela s HEP ODS d.o.0. Elektroistra Pula, Sluibom
za realizaciju investicijskih projekata | pristup mreli.

B. Prije dobivanja gradevinske dozvole za premjeitaj kabela, potrebno je sklopiti ugovor o ustanovijenju
pravosluinosti s HEP ODS d.o.0., Sektorom za pravne poslove i upravijanje ljudskim potencijalima - Odjel
za pravne poslove ZAPAD (info.dppula@hep.hr ; Oznaka: DP Pravna).

Eventualni premjeitaji se izvode u dogovoru s HEP ODS d.o.o. Elektroistra Pula, Sluibom za terenske aktivnosti -
Terenska jedinica Pula kako bi se odredilo da li se premjeitaji trebaju izvesti prije ili u toku radova. Ukoliko je
neophodno zbog sigurnosti radova po potrebi treba dogovoriti iskljufenje kabela.

Ova suglasnost vrijedi dvije godine od dana izdavanja i u slufaju isteka ovog roka dulni ste podnijeti novi zahtjev,

S poitovanjem

Pregledala:

Hana P dipl.ing.politehn.
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HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0. Maticnl broj 1843881

Uprava dndtva OIB 48830500751

Direkior Nikola Sulenté sud u Zagrebu MBS DBI434230

Banka, IBAN temeljni kapital 899 436 000,00 HRK | 52 831 110,00 EUR






VODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge, Radiceva 9, 52100 FPula

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA — 565
GRAD PULA - POLA ® 052/529-900
Upravni odjel za upravljanje imovinom i ® fax: 052/211-554
imovinsko-pravne poslove &4 P?fmﬂSkiE;gmg f::d s
- gfﬂdﬂ. e-mail pmm VDO -puia. r
2 Ju web stranica: www.vodovod-pula.hr
MRE: 3203433 01B:19798348108
Na$ Ur.broj: 6305/2024-100-v/RT Va% br: KLASA:350-05/24-28/000111 Pula, 07.05.2024.

URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0003
PREDMET: POSEBNI UVJETI GRADEN]JA

U vezi Vaseg dopisa od 06.05.2024. godine po pitanju dobivanja posebnih uvjeta gradenja za zahvat u
prostoru:

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) - odvojak sa
Medulinske ceste
- nak.t. 2501/1 i druge, k.o. Pula,

u svemu prema prilozenom Idejnom rjeSenju broj 15/2024, izradenom od Ureda ovladtenog inZenjera
Davor Bulian. Pula, dostavljamo Vam situaciju predmetnog podruéja s ucrtanom vodovodnom mreZom i
obavjestavamo Vas slijedece:

dijelom predmetnog podruéja projektiranja prometnice poloZena je vodovodna mreza -
magistralni cjevovod AC 400,

za magistralni cjevovod, u podruéju zahvata, potrebno je izraditi projekt rekonstrukcije
cjevovoda

Za dio planirane prometnice izraden je Glavni projekt vodovodne mreZe , NASTAVAK VODOVODNOG
OGRANKA NA MEDULINSKO] CESTI", broj projekta 06-01/24-GP, zajednitke oznake projekta 06-01,/24,
od strane OHLINGER+PARTNER vZenjer! d.o.o. Pula.

U dijelu projektirane prometnice gdje nema poloZene ili projektirane vodovodne mreZe, pri izradi
Glavnog projekta prometnice, potrebno je osigurati koridor za izgradnju buduée vodovodne mreze.
Koridor buduce vodovodne mreZe projektirati u trupu prometnice, sukladno vaZeéoj prostorno-planskoj
dokumentaciji i v skladu s Opé¢im tehni¢kim uvjetima Vodovoda Pula d.o.0., a prema slijedec¢em:

- Udaljenost cijevi od ivi¢njaka mora iznositi minimalno 100 cm

- Koridor za izgradnju vodovodne mreZe iznosi 70 cm

- Dubina kanala mora vodovodnoj mreZi osigurati pokriée tjemena cijevi s minimalno 100 cm
nadsloja, vodedi ratuna o konaénoj niveleti terena

- Razmak izmedu elektrinog kabela i vodovodne mreZe u uzduZznom pravcu mora iznositi
minimalno 100 cm, a kod popreénog kriZanja, elektriéni kabel se polaZe ispod vodovodne mreie
na udaljenosti od najmanje 30 cm i u za3titnoj cijevi

- Vodovodna mreZa ne smije biti poloZena ispod kanalizacione cijevi ili reviziono okno kanalizacije

- Tjeme kanalizacione cijevi mora biti udaljeno od tjemena vodovodne cijevi minimalno 50 em

Uprava: Temeljni kapital: Trgovalki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermirkische Bank d.d.
IBAN: HR3 123600001 101648212 otvoren kod Zagrebalke banke d.d.



- Minimalni razmak TK kabela i vodovodne mreZe u uzduZnom pravcu mora iznositi minimalno 50
cm, a kod popreénog kriZanja istih, TK kabel se polaZe ispod vodovodne cijevi
Pri izradi projekta potrebno je dostaviti karakteristian presjek prometnice s kompletnom
planiranom i postoje¢om infrastrukturom, kao i detalje kriZanja postojecih i planiranih instalacija

s buduéom vodovodnom mreZom
Pri izradi projektne dokumentacije potrebno je postivati vazece zakonske propise, uredbe i

norme

Pri izgradnji vodovodne mreze, Vodovod Pula d.o.o. ne odgovara za $tete nastale poduzetim radnjama u
koridoru vodovodne mreze, ukoliko se investitori, odnosno korisnici ostalih podzemnih instalacija nisu
pridrZavali tehni¢kih normativa propisanih ovim uvjetima.

Na projekt izraden prema ovim Posebnim uvjetima, potrebno je u postupku ishodenja akta kojim se
odobrava gradenje predmetnog zahvata ishodovati Potvrdu o suglasnosti sa posebnim uvjetima gradenja
izdanim od strane Vodovoda Pula d.o.0., a sukladno vazeéem Zakonu o vodama.

Ovi uvjeti vrijede dvije godine od dana izdavanja i u slutaju isteka tog roka duzni ste podnijeti novi
zahtjev.

Sa poStovanjem

) Rukovoditelj Tehnitkog sektora
YODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge
Pula, Radiceva 9 7 G

FLIC, dipling.grad.

Sastavio :Raul Terlevié
Prilog: situacija x1

Uprava: Temeljni kapital: Trgovacki sud u Pazinu
Ede Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 eurc MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061 100387696 otvoren kod Erste&Steiermarkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebatke banke d.d.




Vodovod Pula d.o.0. ODGOVORNE OSOBE
P ——— ——

& ————
Hrvatska ”
Br. protokola: 6305-1/2024 Datum: 07.05.2024

[ SITUACDIA M 1:1000 %

2496/2 2500/1
2503/2
2499/2
2498/1

2499/1

2498/

5@W\

-“\

"l
L]

</
/

35
6291387~
L] it \q
3629/4 PoloZaj vodovodne mreze je priblizan L
W el / / b S )

3
= poftesew by PRme0N »




VODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge, Radi¢eva 9, 52100 Pula

REPUBLIKA HRVATSKA ‘ ° l L] 0 '
b Ve M

ISTARSKA ZUPANIJA SGS
GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za upravljanje imovinom i ® 052/529-900
imovinskopravne poslove ® fax: 052/211-554
Odsjek za gradnju 04 postanski pretinac: 54

e-mail: protokol@vodovod-pulahr
web stranica: www.vodovod-pula hr
MB: 3203433 OIB:19798348108

Nas Ur.br.: 6305/24-2-100-K/vip Vai br.: KLASA: 350-05/24-28/000111 Pula, 10.05.2024.
URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0003

PREDMET: Poschni uvjeti gradnje i prikljufenja na sustav javne odvodnje

U vezi s Vagim zahtjevom od 03.05.2024. g. u kojem traZite izdavanje posebnih uvjeta gradnje i prikljutenja na sustav javne
odvodnje sanitarnih otpadnih voda u svrhu izrade glavnog projekia za:

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), ODVOJAK SA
MEDULINSKE CESTE

na postojecoj gradevnoj Sestici 2501/1 i dr. k.o. Pula (Pula), za investitora: LIDER NEKRETNINE d.o.0., Sifanska
cesta 821, 52 100 Pula, sukladne odredbi ¢1. 173, Zakona o vodama (NN br. 66/19, 84/21 147/23), &1, 82. Zakona o gradnji
(NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) i odredbi &I. 5. Odluke o prikljufenju gradevina na sustav odvodnje otpadnih i
oborinskih voda (Slutbene novine Girada Pule br.: 10/13), Vodoved Pula d.o.o., kao javni isporutitel] vodne usluge za
usluge odvodnje (u nastavku: Isporucitelj) izdaje:

< UVJETI GRADNIJE:

Unutar dijela obuhvata zahvata nalaze se instalacije javne sanitame, te se dostavija situacija s pribliznim poloZajem
instalacija. Ne posjedujemo podatke o poloZaju prikljuéaka, buduéi da isti nisu u nadem vlasnidtvu,

Oborinska odvodnja u nadleinosti je Grada Pule.

Predmetnu infrastrukturu treba projektirati | graditi sukladno Opéim i tehnifkim uvjetima Isporutitelja. Kod projektiranja
i gradnje pridrzavati se:

- ukoridor kanalizacije ne moZe se postaviti vodovodna, elektriéna, plinska, telekomunikacijska niti bilo kakva
druga komunalna infrastruktura,
iznad kanalizacijske cijevi i prikljucaka ne dozvoljava se postavljanje temelja &vrstih objekata. Udaljenost temelja
&vrstih objekata mora iznositi min. 1,0 m od cijevi kanalizacije,
potrebno izvesti krizanja ostalih komunalnih instalacija s instalacijom kanalizacije i prikljucaka te mjere zastite
prema va?ecim propisima za ovu vrstu radova,
vodovodna, elektritna, plinska i telekomunikacijska infrastruktura polade se iznad kanalizacijskih cjevovoda i
prikljuaka,

Uprava: Temeljni kapital: Trgovalki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag oec.direktor 19.009.800.00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061 100387696 otvoren kod Erste&Steiermarkische Bank dd
IHAN- HRI123600001101648212 otvoren kod Zagrebalke hanke d.d.



-

sva paralelna polaganja ostale komunalne infrastrukture sa kanalizacijom izvesti na razmaku od 0,5 m,

postojece Sahtove potrebno je podignuti na visinu nivelete nove prometnice, a eventualna odtecenja sanirati,
Investitor, odnosno izvoda¢ radova obvezan je obavijestiti tehnitki odjel Pragrandea d.o.0. Pula o potetku radova,
a radove u blizini nase instalacije te zatrpavanje otkrivenih dijelova vriiti uz nad nadzor,

tijekom gradnje postojeci kolektori moraju ostati u funkeiji. Sva potrebna prelaganja kanalizacije kao i njezina
zadtita mora se izvesti o trofku investitora, prema posebnim uvjetima upravitelja sustava

sva eventualna oStecenja nade instalacije i prikljucaka prilikom izvodenja radova iéi ¢e na troSak Investitora.

Poschni uvjeti gradnje vake dvije godine od dana izdavanja, a u sluéaju isteka roka Investitor je duan podnijeti novi
zahtjev. Isti se mogu izmijeniti ukoliko za to nastanu opravdani razlozi.

S podtovanjem,

Prilog: situacija x 1

Uprava:

vobDovOD PULA d.o.0.
zg vodne usluge
fa, Radiieva¥

Temeljni kapital: Trgovatid sud u Pazinu

Edo Krajcar, magoec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061 100387696 otvoren kod ErstefSteiermarkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebadke hanke d.d.
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Obavijest da nema posebnih uvjeta

Podadi o javnopravnom tijelu

Adresa

OB

Podaa o psmenu
Vrsta akta
Naziv akta
Klasa

Urudzbeni broj
Datum nastanka
Zakonska osnova

Podaci o podnositelju

Podnositelj zahtjeva

REPUBLIKA HRYATSHA

ISTARSKA ZUPANLIA, GRAD PULA-POLA, Upravni
odjel ra upravijanje imovinom | imovinsko.pravne
posiove, Odsjok ra gradnju, REGIONE ISTRIANA,

[T O 05 034

L S ] D - RO 11

L iy Doy - -

Crgeed TWER-T- By oreoge I Wy

PLINARA d.o.0.
HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
18436964560

Obavijest da nema posebnih uvjeta

08.05.2024. godine

= DAVOR BULIAN, HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA GIUSEPPE TARTINI 5

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravijanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI,

NadleZno tijelo

Podaci o gradevini / zahvatu

Opis

— gradenje gradevine infrastruktume namjene prometnog sustava (cestovni promet), ODVOJAK

Sezione per I'edilizia, OIB 79517841355

SA MEDULINSKE CESTE

Lokacija - na katastarskoj(im) cestici(ama)
= 25011 idr. k.o. Pula (Pula

KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 383-24-0005

stranica 1/2

ID: P20240321-1484244-705




Podaci o dostavijenoj dokumentaciji
U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja javnopravnim tijelima su elektronickim
sustavom eKonferencija dostavijeni podaci sukladno odredbama &lanka 135. stavka 3. Zakona o

prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 | 67/23) odnosno
&lanka 81. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19).

Napomena:
Dostavijeni podaci su elektronicki potpisani digitalnim potpisom od strane podnositelja zahtjeva.

Zakljucak

Uvid u podatke | dokumentaciju iz spisa omogucen je putem elektronickog sustava eKonferencija u
trajanju od 06.05.2024. godine do zaklju&no sa 20.05.2024. godine sukladno &anku 136. stavka 3.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
odnosno clanku 82. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19).

Za predmetni zahvat nema posebnih uvjeta.
Predmet izdavanja ovog akta nije uskladenost dostavijene dokumentacije s prostorno-planskom
o =

Plinara d.o.o. Pula na predmetnim éesticama nema poloZenih plinskih instalacija. Bez posebnih

Podac: o potpisniku pismena
Ime | prezime KRISTIJAN KAJTEZ
Funkcija Voditelj Nabave i tehnicke pripreme

Dostava pismena i prilozi obavijesti

DOSTAVITIL:
1. Podnositelju zahtjeva (putem elektronickog sustava eKonferencija)
2. NadleZnom tijelu (putem elektronitkog sustava eKonferencija)
3. U spis, ovdje
PRILOG:
1. Obavijest da nema posebnih uvjeta

KLASA: mm-ﬁ, URBROJ: 383-24-0005 * stranica 22  ID: P20240321-1484244-205



e
HAKOM

REPUBLIA HR'VATSHA
ISTARSHA JUPANLIA, GRAD PULA-POLA, Uprawnd
oepsl T8 Lpra N SIS T | e RO O e
postove. Odsjek za gradnju, REGIONE IS TRIANA,

Prurijera 1408 2024
Klasd curaea F50-0524- 1R0001 1 1
Liructiers broy ATE-24-00M0
KLASA: 361-03/24-01/9966 ep—— T | w
URBROIJ: 376-05-3-24-02
Zagreb, 14.05.2024. godine
REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANILJA, GRAD PULA-POLA,
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju,
REGIONE ISTRIANA, CITTA DI PULA-
POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E RAPPORTI
GIURIDICO PATRIMONIALI, Sezione per
I"edilizia, OIB 79517841355

Predmet: Posebni uvjeti gradnje
Podnositelj:
= DAVOR BULIAN, HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA GIUSEPPE
TARTINI 5
Gradevina/zahvat u prostoru:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

Lokacija:
= k.&br. 2501/1 i dr. k.o. Pula
Veza: KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 376-24-0010 od 14.05.2024. godine

Postovani,
Za predmetnu gradevinu dajemo vam sljedeée uvjete

I. Zadtita postojece elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (dalje: EKI) u zoni zahvata -
sukladno izjavama operatora u privitku:

a) Ako na obuhvatu gradevinske zone postoji EKI potrebno se pridrzavati odredbi ¢lanka

61. Zakona o elektronitkim komunikacijama (Narodne novine, broj 76/22) (dalje:

ZEK) 1 Pravilnika o na¢inu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske

infrastrukture 1 druge povezane opreme, zaStitne zone i radijskog koridora te

obvezama investitora radova ili gradevine (Narodne novine, broj 75/13) (dalje:

Pravilnik) potrebno je projektirati zastitu EKI ili eventualno potrebno premjestanje

navedene infrastrukture, a postoje¢a EKI treba biti ucrtana u situacijski prikaz. Prema

HRVATSKA REGULATORMA AGENCLIA ZA MREZNE DUELATNOSTI
Lica Roberta FrangeZa - Mihanowida g, 30130 Tagreb | OIB. Bpggo783661 | Tel: (0a) 700y 007, Faks: (01) 7007 oyo [ www. halkomn. he



odredbi stavka 4. ¢lanka 61. ZEK-a, u sluéaju kada je nuZno zastititi ili premjestiti
EKI u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine. investitor radova ili
gradevine obvezan je, o vlastitom trosku, osigurati zaStitu ili premjestanje EKI koja je
izgradena u skladu s ZEK-om i posebnim propisima. U protivnom, trodak njezine
zadtite ili premjestanja snosi infrastrukturni operator. Nadalje, prema odredbi stavka 5.
¢lanka 6. Pravilnika, odredeno je da u sluaju potrebe izmicanja ili zastite postojece
EKI ili elektroni¢kog komunikacijskog voda (EKV), a na zahtjev investitora (vlasnika
ili korisnika objekta ili nekretnine na kojoj je predmetna EKI ili EKV) radi izgradnje
nove komunalne infrastrukture, razlicite vrste objekata ili radova na postojecoj
komunalnoj infrastrukturi ili postoje¢em objektu, a:

I. Infrastrukturni operator posjeduje uporabnu dozvolu za predmetnu EKI/EKV:
e Investitor mora izraditi projekt ili tehnicko rjeSenje za zatitu predmetne
EKI/EKV,
e Sve troskove izrade tehnitkog rjeSenja zadtite, materijala, radova, strunog
nadzora i ostalog nuZnog za realizaciju tehnickog rjeenja snosi investitor.

[1. Infrastrukturni operator ne posjeduje uporabnu dozvolu za predmetnu EKIVEKV:

o [nfrastrukturni operator mora izraditi projekt ili tehni¢ko rjeSenje za zaStitu
predmetne EKI ili EKV,

e Sve troskove izrade tehnickog rjeSenja zastite, materijala, radova, struénog
nadzora 1 ostalog nuZnog za realizaciju tehnitkog rjedenja snosi infrastruktumni
operator.

Ukoliko je potrebna izmicanje ili zastita EKI, investitor mora imati suglasnost
Infrastrukturnog/ih operatora na tehni¢ko rjesenje izmicanja ili zastite EKI1 koje mora
biti sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, prema odredbi stavka 6. Clanka 6. Pravilnika, ukoliko se investitor i
infrastrukturni operatori ne mogu usuglasiti oko odabira tehnitkog rjedenja zastite,
tada jedna ili druga strana moze zahtijevati posredovanje Agencije u ovom postupku,

Takoder, prema odredbi stavka 9. ¢lanka 6. Pravilnika, infrastrukturni operatori su
obvezani u odgovoru na zahtjev investitora/projektanta priloZiti uporabnu dozvolu za
predmetnu EKI ukoliko je ista izdana. Kontakti operatora su na izjavama u privitku.

b) Ako u zoni zahvata nema polozene EKI nemamo uvjete zastite iste.

(2

Za projektiranje kabelske kanalizacije i svjetlovodne distribucijske mreze projektant je
obvezan pridrzavati se odredbi Pravilnika o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju
(Narodne novine, broj 114/10 i 29/13) i Pravilnika o svjetlovodnim distribucijskim
mrezama (Narodne novine, broj 57/14).

Prema Zakonu o mjerama za smanjenje troskova postavljanja elektronickih komunikacijskih
mreZa velikih brzina (Narodne novine, broj 121/16) propisana je obveza mreznih operatora
koji planiraju izvoditi gradevinske radove da obavijest o izvodenju tih radova objave na
svojim internetskim stranicama te da istu dostave srediSnjem tijelu drzavne uprave
nadleznom za katastarsko-geodetske poslove (Drzavna geodetska uprava), najmanje Sest
mjeseci prije podnoSenja urednog zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole nadleznom tijelu
graditeljstva, odnosno 60 dana prije po¢etka izvodenja radova ako je gradevinska dozvola ve¢

izdana (stavak 1. ¢lanaka 8.). Ne postupanje po ovoj odredbi predstavlja prekrsaj za koji se



moZe izreéi kazna od 13.272,28 eura / 100.000,00 kn do 132.722,80 eura / 1.000.000,00 kn
(fiksni tecaja konverzije 1 euro = 7,53450 kuna).
S podtovanjem,
REFERENT
Branimir OgrinSak

Privitak

1. lzjave operatora
Dostaviti:

1. Podnositelju zahtjeva (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)

2. NadleZznom tijelu (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)
3. U spis



Al Hrvatska d o o
Vrtni put 1

H:n - m I-gnb
Al hr

HAKOM - 361-03/24-01/9%966
Datum: 10.05.2024,

PREDMET:  1ZJAVA O POLOZAJU ELEKTRONICKIH KOMUNIKACLISKIH KABELA
- odgovor — dostavija se;

Postovani,

nastavno na Vas upit vezano za polo2aj infrastrukture drustva A1 Hrvatska d.o.o. (dalje u tekstu: Al Hrvatska) u
zoni zahvata izgradnje gradevine: k.o. Pula, k.&. 250171, istite se kako Al Hrvatska u zoni zahvata nema
poloZenu infrastrukturu.

S postovanjem.

Za Al Hrvatska d.o.o.

Odjel projektiranja fiksne mrede | dokumentacije

Al Hrvatska d oo, pp 470, 10002 Zagreb / Tel +385 1 46 91 091 / Fax + 385 146 91 099 | E-mail office@Al he
Poslowna banka: Raiffwisenbank Austria d d Zagreb. firo rafun: 2484008-1100341953 | [BAN: HRI424B40081100341353
1 Dvorjanéansky, San Uptave / Trgovadks sud u Zagrebu, MBS 080253268 / OB 29524210204

wemelini kapital 454 211 000,00 kn, uplacen u cijelosti



Hrvatski Telekomd.d.

Qdyel 7a elekirontko komunkacysku infrastruktury (EKI)
Adresa; Harambad<eva 39, Zagreb

Talefon: +3851 4918658

Teletaks: +385 1 4817 118

HAKOM

ol

Roberta Frangesa Mihanovica 9
10000 Zagreb

GNNA  (C4-75669390-24
KOWTAKTOSCBA Dralen Piskur
TELEFON 4385 08 286 994
oAnM 09 05.2024.
MASTAWOMA  Pristupna prometnica (Polozaj EKI - 361-03/24-01/9966), k.&. 2501/1 i druge, k.o. Pula
Investitor: LIDER NEKRETNINE d.o.o., Sidanska cesta 82L, 52 100 Pula, OIB: 59892322237

Temeljem Vaseg zahtjeva te uvidom u dostavljeni situacijski prikaz podruéja obuhvata,
izdajemo Vam sljedecu

IZJAVU O POLOZAJU
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE (EKI)

1. Na podrutju predmetnog zahvata prema evidenciji Hrvatskog Telekoma nema podzemne EKI u
viasniStvu Hrvatskog Telekoma d.d. Podaci o trasi nadzemne EKI mogu se dobiti uvidom na terenu.

2. Troskove zastite | eventuainih oStecenja EKI snosi investitor (sukladno & 26. Zakona o
elektronikim komunikacijama NN RH, 73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14)

3. Svaku nepredvidenu okolnost koja bi mogla nastati i dovesti do oSteéenja EKI izvodad
radovalinvestitor je dutan odmah prijaviti HT-u na e-mail adresu 1536.mreza@t.hthr ili na tel:
08009000.

4. Uniétenje, odtecenje ili ometanje u radu EKI i drugih javnih naprava je kazneno djelo kaZnjivo
sukladno Kaznenom zakonu.

Ova Izjava vrijedi 24 mjeseca od datuma izdavanja, odnosno do 09.05.2026. g. i sastavni je dio
Posebnih uvjeta HAKOM-a.

S postovanjem,
Odjel za elektronic¢ku komunikacijsku infrastrukturu
Direktor
Kruno Tréinski, mag.oec.

Napomena: |zjava je dostavijena na email: uv-ekonferencija@hakom.hr

OVAJDOKUMENT JE VALJAN BEZ POTPISA I PECATA
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA
RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA
SLUZBA CIVILNE ZASTITE PAZIN
Odjel inspekcije

KLASA: 245-02/24-03/5320
URBROJ: 511-01-378-24-2. M.L.
Pula, 15. svibnja 2024.
ISTARSKA ZUPANIJA
Grad Pula-Pola
Upravni odjel za upravijanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

PREDMET: Gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni
promet)
- odgovor, dostavlja se. -

VEZA: Va$dopis Klasa: 350-05/24-28/000111; Ur.broj: 2163-7-05-03-0470-24-0003
od 03.05.2024. godine

Vasim dopisom, Klase i Urbroja iz veze, zatrazili ste od Ministarstva unutarnjih
posiova Republike Hrvatske, Ravnateljstva civilne zastite, Podruténog ureda civilne
zastite Rijeka, SluZbe civilne zastite Pazin, Odjela inspekcije, izdavanje posebnih uvjeta
iz podruc¢ja zastite od pozara za gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog
sustava (cestovni promet), odvojak sa medulinske ceste na postojecoj gradevnoj Cestici
2501/1 idr. k.o. Pula (Pula).

Uvidom u dostavljeno Idejno rieSenje broj: 15/2024, izradeno oZujka 2024. godine,
od strane ovlastenih projektanta Davor Bulian, mag.ing.aedif. i Letizia Rojnic¢
Poldrugovac, dipling.el., utvrdeno je da se predmetni zahvat odnosi na zahvate u
prostoru navedene u ¢lanku 2. Pravilnika o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadleZno
za za$titu od poZara ne sudjeluje u postupku izdavanja rjesenja o uvjetima gradenja,
odnosno lokacijske dozvole (,Narodne novine" br. 115/11).

U svezi s navedenim obavjeStavamo vas da Ravnateljstvo civine zastite,
Podru¢nog ureda civilne zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, ne
izdaje posebne uvjete gradenja iz podrucja zastite od poZara, niti izdaje potvrde da je
glavni projekt izraden sukladno posebnim uvietima zastite od poZara, odnosno ne
sudjeluje u postupcima ishodenja lokacijskih, gradevnih i upe xbnih dozvola za gradevine
navedene u odredbama Pravilnika o zahvatima u prgsto JE}'-‘U'Imjh‘?a\tijeln nadleZzno za
zadtitu od poZara ne sudjeluje u postupku izdavafia.rieSenja o uvjetima gradenja,
odnosno lokacijske dozvole. ' =1\

S postovanjem, \* VODITELJ ODJELA

Mo Kanciani
7

/.- .-1._1._:_,,‘...1-'-&- L)
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
URBANIZAM, INVESTICUE I
RAZVOJNE PROJEKTE
Odsjek za zelene politike
Pododsjek za zaStitu okolisa

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
INVESTIMENTI E PROGETTI DI
SVILUPPO
Sezione alle politiche verdi

Sottosezione alla tutela dell'ambiente

KLASA:351-01/24-01/310

URBROJ:2163-7-04-05-01-0551-24-2

Pula, 09.05.2024.
BULIAN DAVOR
TARTINLIEVA 5
52100 Pula

PREDMET: posebni uvjeti na postojeco) gradevnoj ¢estici 2501/1 i dr. k.o. Pula
- dostavljaju se

Postovani,

u ovom je Pododsjeku zaprimljen Zahtjev za izdavanje posebnih uvjeta za zahvat u
prostoru: PRISTUPNA PROMETNICA na k.¢. br. 2501/1 k.o. Pula, razina razrade projekta:
IDEJNO RJESENJE, broj projekta: 15/2024, izradeno od projektanta Davora Buliana,
mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 4490, iz Ureda ovladtenog inZenjera gradevinarstva Davor
Bulian, Pula, Tartinijeva ulica 5, u oZujku 2024. godine.

Po izvrSenom uvidu u dostavljenu dokumentaciju, izdaju se sljedeéi posebni uvjeti:

ZA POSTOJECE ZELENILO

- pri izradi dokumentacije, na katastarskoj cestici planiranoj za gradnju, potrebno je
predvidjeti sve mjere zastite postojeceg visegodidnjeg zelenila, osobito stabala, izuzev
vocnih vrsta (osim oraha, kestena i duda), u smislu maksimalnog ofuvanja istih,
odnosno, uzeti u obzir optimalne raspoloZive tehnike koje ¢e omoguéiti njihovo
ofuvanje i1 dodatno ih valorizirati;
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» kod izvodenja radova, postojeca stabla koja se ne planiraju ukloniti,
potrebno je zatititi zastitnom oplatom ili mrezom u visini najmanje 1
metar od baze debla, kako prilikom izvodenja radova ne bi doslo do
oStecenja stabala;
» radove je potrebno izvoditi najmanje jedan metar od baze debla kako
bi se zadtitilo i sprijecilo oStecenje korijena, a ukoliko isto nije moguce,
tada u zoni do 1 metra udaljenosti od baze debla, iskljuciti koristenje
mehanizacije i sve zahvate vriiti ru¢no;
» korijenje ne bi smjelo biti izvan i bez zemlje dulje od nekoliko sati pa
je isto, u takvim slu¢ajevima potrebno obavezno prekriti zaStitnim
materijalom radi sprje¢avanja isudivanja i oSte¢enja:
» tijekom izvodenja radova preporu¢a se maksimalno izbjegavati tesku
mehanizaciju u blizini stabala radi sprjecavanja ostecenja stabala,
zbijanja tla kao i oneci¢enja motornim uljima i sl.;
» ukoliko se na katastarskoj ¢estici planiranoj za izgradnju nalaze stabla
koja je potrebno ukloniti za potrebe realizacije projekta, ukoliko je
izvedivo, ista izmjestiti na zelenu povriinu predmetne lokacije.

- ukoliko na predmetnoj lokaciji nije moguée ofuvati postojece zelenilo, niti realizirati
sadnju zamjenskih stabala, sukladno Kriterijima za procjenu dendroloskog materijala
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 10/06), izvrit ¢e se procjena
stabala i utvrditi ukupna vrijednost, te sukladno odredbama Odluke o zaSticenim i
zelenim povrSinama grada Pule koje nisu obuhvacene Godisnjim planom i
programom odrZavanja komunalne infrastrukture — dalje u tekstu: Odluka (Sluzbene
novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/11) izdati rjeSenje za uklanjanje stabala
s toénim iznosom naknade za uklonjeno zelenilo, a prije izdavanja uporabne dozvole:

- ukoliko je u dokumentaciji predvidena zamjenska sadnja minimalno istog ili veceg
broja stabladica (ne ukljuéujuéi voéne vrste) od broja uklonjenih stabala, jasno
navedene koli¢ine i karakteristike sadnog materijala (sadnice stabala moraju biti
dobre kvalitete, minimalno 2 metra visine, uzgojene u rasadniku, zdrave i lijepo
oblikovane) nije potrebno ishodovati gore navedeno rjedenje za uklanjanje zelenila;

- ukoliko je u dokumentaciji predvidena sadnja manjeg broja stabala (ne ukljucujuci
voéne vrste) od broja uklonjenih, iznos naknade iz rjeSenja za uklonjeno zelenilo,
mogucée je umanjiti za iznos procijenjene vrijednosti troska nabave sadnica
zamjenskih stabala.

Pri ishodenju daljnje dokumentacije, u slu¢aju uklanjanja stabala, ovom je Upravnom tijelu
potrebno predati zahtjev za uklanjanje stabala, a prije pocetaka radova te ¢e se izdati rjedenje
ili o¢itovanje, sukladno odredbama Odluke.
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Za izdavanje potvrde glavnog projekta od strane ovog Upravnog tijela, nuzno je da glavni
projekt sadrii:

- shematski i/ili opisni prikaz broja postojeéeg visegodiinjeg zelenila (stabala) s
ucrtanim ili opisanim postojeé¢im stablima s utvrdenim mjerama zastite istih:

- jasno oznaleno (shematski i/ ili opisno) koja ¢e se stabla i koliko ¢e se stabala ukloniti
za potrebe realizacije projekta, a koja ¢e ostati na predmetnoj katastarskoj Cestici:

- istaknuti, odnosno jasno navesti (shematski i opisno) broj novih stabala, ne
ukljuCujuci voéne vrste (s karakteristikama sadnica: sadnice stabala moraju biti dobre
kvalitete, minimalno 2 metra visine, uzgojene u rasadniku, zdrave i lijepo
oblikovane), koja ¢e se zasaditi na predmetnoj katastarskoj Cestici, a sukladno gore
navedenim uvjetima.

Navedeni se posebni uvjeti ni u kojem sluaju ne mogu primjenjivati i tumaciti zasebno,
vec iskljutivo u okviru svih ostalih posebnih uvjeta, prema vaZecoj prostorno-planskoj
dokumentaciji te prethodno dobavljenih uvjerenja i suglasnosti 0 moguénosti realizacije
namjeravanog zahvata u prostor, a u skladu s vaze¢im zakonskim i pod zakonskim aktima.

Po izradi glavnog projekta, molimo dostaviti isti u cilju izdavanja potvrde, a sukladno
odredbama Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19).

S poStovanjem,

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.
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Podaci o javnopravnom tijelu

Naziv
Adresa
OB

Podac o pismenu
Vrsta akta

Naziv akta

Klasa

UrudZbeni broj
Datum nastanka
Zakonska osnova

Podaci o podnositelju

Podnositel] zahtjeva

REPUBLIKA HRVATSHA
ISTARSKA JUPANIIA, GRAD PULA-POLA, Upravni
odjel pa upravijane iMovinom | imovinsko-pravie
posiove, Odsjok ra gradnju, REGIONE ISTRIANA,

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana
HR-51000 Rijeka, Bure Sporera 3
28921383001

Obavijest da nema posebnih uvjeta

325-09/24-03/0006256

374-3302-1-24-2

temeljem Zakona o vodama (Narodne novine, broj 66/19, 84/21 | 47/23)

= DAVOR BULIAN, HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA GIUSEPPE TARTINI 5

Nadlezno tijelo

Podaci o gradevini / zahvatu

Opis

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravijanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONMIALI,
Sezione per l'edilizia, OIB 79517841355

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), ODVOJAK
SA MEDULINSKE CESTE

Lokacija - na katastarskoj(im) Cestici(ama)
= 2501/1idr. k.o. Pula (Pula

KLASA: wmﬂn, URBROW: 374-24-0004 stranica 1/2  1D: P20240321-1484244-Z05



Podaci o dostavijeng dokumentaciji

U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja javnopravnim tijelima su elektroni¢kim
sustavom eKonferencija dostavijeni podaci sukladno odredbama &lanka 135. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) odnosno
¢lanka B1. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19i 125/19).

Napomena
Dostavljeni podaci su elektronic¢ki potpisani digitalnim potpisom od strane podnositelja zahtjeva.

Zaldjucak

Uvid u podatke i dokumentaciju iz spisa omoguéen je putem elektronickog sustava eKonferencija u
trajanju od 06.05.2024. godine do zakljuéno sa 20.05.2024. godine sukladno &lanku 136. stavka 3.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
odnosno ¢lanku 82. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19).

Za predmetni zahvat nema posebnih uvjeta.

Predmet izdavanja ovog akta nije uskladenost dostavijene dokumentacije s prostorno-planskom
dokumentacijom.

VODOPRAVNA OBAVIJEST.

Podac o potpisniku pismena
Ime i prezime GORDAN GASPAROVIC
Funkcija DIREKTOR

Dostava pismena | prilozi obavijesti

DOSTAVITI:
1. Podnositelju zahtjeva (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)
2. Nadleznom tijelu (putem elektronitkog sustava eKonferencija)
3. U spis, ovdje
PRILOG:
1. Obavijest da nema posebnih uvjeta

KLASA: m-ﬂ&niﬁ. URBROU: 374-24-0004  stranica 22 ID: P20240321-1484244-205
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove

Odsjek za gradnju

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLA GESTIONE BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: 350-05/24-28/000111
URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0013
Pula, 03.07.2024.
~ DAVOR BULIAN
HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA
GIUSEPPE TARTINI 5

Predmet: Obavijest o utvrdenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja

- dostavija se
Obavjestavamo Vas da je proveden postupak utvrdivanja posebnih uvjeta | uvjeta prikljuCenja
po zahtjevu koji je podnio DAVOR BULIAN, HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA
GIUSEPPE TARTINI 5, OIB 29455159639 za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet),
ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

na k.. br. 2501/1 i dr. k.o. Pula.

Javnopravna tijela su pozvana sukladno odredbama élanka 136. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (u
daljnjermn tekstu: Zakon o prostornom uredenju) odnosno &lanka 82. stavka 1. Zakona o gradnii
(Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) (u daljnjem tekstu: Zakon o gradnji), te su
na propisan nacin elektronic¢ki pozivana sljedeca javnopravna tijela:
— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— HEP-Operator distribucijskog sustava d 0.0., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
- VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radiceva 9
— PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9
— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civiine
zastite Rijeka, SluZba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1

KLASA: 150-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-T-05-03-0470-24-0013 113
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(elDAS Regulation). a isti j@ widliv na posiednjoj nenumerirancy stranici. lzvor pouzdanosti j@ European Umon
Trusted Lists (hitps Sesignature ec europa ewefdat-browser). U potpis je ugraden vremenskl pecal




ID: P20240321-1484244-205
— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2

— Hrvatske vode, VGO za slivove sjevemnoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Dure Sporera 3

- VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radiceva 9
U postupku utvrdivanja posebnih uvieta i uvieta prikljuéenja javnopravnim tijelima su
elektronickim sustavom eKonferencija dostavijeni podaci sukladno odredbama ¢lanka 135.
stavka 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno Elanka 81. stavka 3. Zakona o gradnji.

Javnopravnim tijelima je putem elektronitkog sustava eKonferencija omogucen uvid u
navedene podatke i drugu dokumentaciju iz spisa u trajanju od 06.05.2024. godine do zakljuéno
sa 20.05.2024. godine, Sto je zakonom propisani rok u trajanju od minimalno 15 dana.
Po isteku roka od strane navednih javnopravnih tijela na predmetnu dokumentaciju izdano je:
= Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— obustavljen postupak utvrdivanja posebnih uvjeta - RjeSenje o obustavi postupka
utvrdivanja posebnih uvjeta, KLASA: UP/| 944-09/24-02/17, URBROJ: 2163-7-04-
04-0321-24-1 od 16.05.2024. godine
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.0.0., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
-~ utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, URBROJ: 401100102/6747/24AV od
10.05.2024. godine
VODOVOD PULA d.o.0o., HR-52100 Pula, Radiceva 9
utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, BROJ: 6305/24-2-100-K/vip od 13.05.2024.
godine
PLINARA d.0.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— dostavljeno oitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 08.05.2024. godine
Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovica 9
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/24-01/9966, URBRO.J: 376-05-3-24-02 od 14.05.2024. godine
Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1
dostavijeno ocitovanje da nije nadleZno za utvrdivanje posebnih uvjeta - Obavijest o
nenadleznosti, KLASA: 245-02/24-03/5320, URBROJ: 511-01-378-24-2M.L. od
15.05.2024. godine
Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2
utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 351-01/24-01/310, URBROJ:
2163-7-04-05-01-0551-24-2 od 09.05.2024. godine
Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Dure Sporera 3
dostavijeno oditovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta, KLASA: 325-09/24-03/0006256, URBROJ: 374-3302-1-24-2 od 07.05.2024.
godine
VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9

HLASA: 150-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0012 23
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utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, BROJ: 6305/2024-100-v/RT od 07.05.2024.

godine
Iz tekstualnog dijela prikupljenih posebnih uvjeta vidljivo je da iste potvrduju da nisu dostavijeni
podaci | dokumentacija od strane projektanta, izradeni u skladu s posebnim propisima i da se za
iste ne daju posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljuéenja.
Predmet izdavanja ove obavijesti nije uskladenost dostavijenih podataka i dokumentacije
sukladno odredbama ¢lanka 135. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno &lanka 81.
stavka 3. Zakona o gradnji s prostorno-planskom dokumentacijom temeljem &lanka 138.
Zakona o prostornom uredenju odnosno élanka 85. Zakona o gradnji.
Oslobodeno od placanja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

P.O. VODITELJ ODSJEKA ZA GRADNJU
Nikola Marin, mag.ing.aedif

DOSTAVITI:
— elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

- DAVOR BULIAN
HR-52100 Pula, TARTINIJEVA ULICA - VIA GIUSEPPE TARTINI 5

KLASA: 350-05/24-28/000111, URBROJ: 2163-7-05-03-0470-24-0013 n
Ova elekironidka isprava polpisana j@ kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU wredbi 9102014EL
(elDAS Regulation), a ishi @ wdlyv na poslednjol nenumeriranaj stranicl, (zvor pouzdanosti j@ European Umion
Trusted Lists (hitps fesignature ec europa.ewefdati-browser/). U polpis je ugraden vremenski pedat




NIKOLA MARIN
GRAD PULA - POLA
Polpana 02 07 2004
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REPUBLIKA HAVATSKA

SE— GRAD PULA - POLA

2163-7-05 UPRAVN| ODJEL 2A UPRAVLJANJE
IMOVINOM | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

mﬁg za prijamni il ]
PODNOSITELJ ZAHTJEVA: Kiasifikacijska IjZfIah;l_ Org. jed
AIDER  NEKRETIMNE. .. F.2:2.
ot O ) S At G - A Qi50uske -ceste 824 Yruotben bro L
Gder ncbrlning.... L. Gmal .com

(ime | prezime/naziv, OIB; adresa, telefon; e-mail adresa)

zastupan po ... I 2. HeCCoue. Loborika,, Lockle . Srea B2......

2. 2 D BOBEE. o A
(ime i prezime/naziv punomoénika; OIB; adresa, telefon; e-mail adresa)

GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LOKACLISKE INFORMACLIE

Temeljem Zakona o prostornom uredenju, traZi se lokacijska informacija
22 k&br. ... 2204 [ 23 .. 0 L.

TraZi se da se sve obavijesti i pismena dostavljaju: (zaokrufiti)

1. podtom osobno/punomocniku

2. u korisni¢ki pretinac putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) za zahtjeve
predane elektroni¢kim putem preko elektroni¢kog sustava

@ na e-mail adresu navedenu u ovoj prijavi - Izri¢ito izjavijujem da sam suglasan/na da mi Grad

Pula - Pola sva pismena povodom ovog zahtjeva dostavlja elektroniékim putem u skladu s
pozitivnim propisima Republike Hrvatske te da sam upoznat s istima. Izjavljujem da ¢u
osobno primiti i otvoriti elektroniéku postu koju Grad Pula — Pola dostavlja na navedenu
elektronicku adresu

Zahtjevu se prilaze upravna pristojba temeljem Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi u iznosu od 20,00
kn (2,65 €, fiksni tetaj konverzije 7,53450) u biljezima emisije Republike Hrvatske ili dokaz o uplati
pristojbe na Ziro raéun Grada Pule IBAN: HR9523600001835900006, model ,,HR68", poziv na broj ,.5703-
OIB uplatitelja” (ako se zahtjev podnosi elektroni¢kim putem u sustavu e-Gradani, ova pristojba se ne placa)

Obavjestava se podnositelj da se prikupljeni osobni podaci obraduju u svrhu rjedavanja njegovog zahtjeva
temeljem ispunjenja pravnih obveza Grada Pule — Pola kao voditelja obrade uz primjenu organizacijskih i
tehnikih mjera zastite. PodnoSenjem zahtjeva, izjavljujem da dajem suglasnost na obradu mojih kontakt
podataka u svrhu medusobnih prepisaka, kontaktiranja, slanja obavijesti i ostalog.

Prikupljeni podaci biti ¢e zaSti¢eni od pristupa neovlatenih osoba, te pohranjeni na siguro mjesto i Suvani u
skladu s njenom svrhom, uvjetima i rokovima predvidenim pozitivnim zakonskim propisima, aktima i
odlukama Grada kao Voditelja obrade koji se odnose na primjenu Opée Uredbe o zastiti podataka.
Podnositel) zahtjeva osobno je i putem linka s web stranice grada (politika privatnosti, akti) upoznat sa
njegovim pravima i ostalim obavijestima u svezi s postupanjem s osobnim ima, upravljanja privolama i

ostalog koja proizlaze iz Opcée Uredbe o zastiti podataka. EKRETNINE
L " 'b?:i cesta 82L
vl HRed0zy L . 5po2322237

GRAD PULA - POLA, Forum 1, 52100 Pula
pisarnica@pula hr
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(ime i prezime/naziv punomo¢nika; OIB; adresa, telefon; e-mail adresa)

GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove

Odsjek za gradnju
ZAHTJEV ZA IZDAVANJE LOKACIISKE INFORMACLJE
Temeljem Zakona o prostornom uredenju, trazi se lokacijska informacija

Trazi se da se sve obavijesti i pismena dostavljaju: (zaokruZiti)

1. podtom osobno/punomoéniku

2. u korisni¢ki pretinac putem elektroni¢kog sustava (https:/dozvola.mgipu.hr) za zahtjeve

. predane elektroni¢kim putem preko elektronitkog sustava

3. 'na e-mail adresu navedenu u ovoj prijavi - Izri¢ito izjavljujem da sam suglasan/na da mi Grad
Pula - Pola sva pismena povodom ovog zahtjeva dostavlja elektroni¢kim putem u skladu s
pozitivnim propisima Republike Hrvatske te da sam upoznat s istima. Izjavljujem da éu
osobno primiti i otvoriti elektroniku postu koju Grad Pula - Pola dostavlja na navedenu
elektronifku adresu

Zahtjevu se prilaze upravna pristojba temeljem Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi u iznosu od 20,00
kn (2,65 €, fiksni tefaj konverzije 7,53450) u biljezima emisije Republike Hrvatske ili dokaz o uplati
pristojbe na Ziro raun Grada Pule IBAN: HR9523600001835900006, model , HR68*, poziv na broj ,,5703-
OIB uplatitelja“ (ako se zahtjev podnosi elektroniékim putem u sustavu e-Gradani, ova pristojba se ne placa)

Obavjestava se podnositelj da se prikupljeni osobni podaci obraduju u svrhu rjedavanja njegovog zahtjeva
temeljem ispunjenja pravnih obveza Grada Pule — Pola kao voditelja obrade uz primjenu organizacijskih i
tehni¢kih mjera zastite. PodnoSenjem zahtjeva, izjavljujem da dajem suglasnost na obradu mojih kontakt
podataka u svrhu medusobnih prepisaka, kontaktiranja, slanja obavijesti i ostalog.

Prikupljeni podaci biti ¢e zaSti¢eni od pristupa neovlastenih osoba, te pohranjeni na sigurno mjesto i uvani u
skladu s njenom svrhom, uvjetima i rokovima predvidenim pozitivnim zakonskim propisima, aktima i
odlukama Grada kao Voditelja obrade koji se odnose na primjenu Opée Uredbe o zastiti podataka.
Podnositelj zahtjeva osobno je i putem linka s web stranice grada (politika privatnosti, akti) upoznat sa
njegovim pravima i ostalim obavijestima u svezi s postupanjem s osobnim podacima, upravljanja privolama i

ostalog koja proizlaze iz Opée Uredbe o zaititi podataka. LIDER NEKR
N ARETNINE
) cesta
UG 295802, .9 s K-’-.?.zzar

GRAD PULA - POLA, Forum 1, 52100 Pula
pisarnica@pula.hr
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IMOVINOM | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
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LIDEL MNEEDETMIPE LD
AIDEL  MEKRETMNINE.. 32 20, o ST

L

(ime i prez1m¢r’nazw punomoénika; OIB; adresa, telefon; e-mail adresa)

GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom
i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

ZAHTIJEV ZA IZDAVANJE LOKACIJSKE INFORMACILJE

Temeljem Zakona o prostornom uredenju, traZi se lokacijska informacija

O WU 1= v\ MOURRNINYS VML 1 - SN

Trazi se da se sve obavijesti i pismena dostavljaju: (zaokruziti)
1. poitom osobno/punomoéniku

2. u korismiéki pretinac putem elektronifkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) za zahtjeve

_predane elektroni¢kim putem preko elektronikog sustava
@ha e-mail adresu navedenu u ovoj prijavi - Izridito izjavljujem da sam suglasan/na da mi Grad
~ Pula - Pola sva pismena povodom ovog zahtjeva dostavija elektroniékim putem u skladu s
pozitivnim propisima Republike Hrvatske te da sam upoznat s istima. Izjavljujem da ¢u
osobno primiti i otvoriti elektroniéku postu koju Grad Pula — Pola dostavlija na navedenu

elektroni¢ku adresu

Zahtjevu se prilaze upravna pristojba temeljem Tar.br. 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi u iznosu od 20,00
kn (2,65 €, fiksni te¢aj konverzije 7,53450) u biljezima emisije Republike Hrvatske ili dokaz o uplati
pristojbe na Ziro ratun Grada Pule IBAN: HR9523600001835900006, model ., HR68", poziv na broj ,,5703-
OIB uplatitelja* (ako se zahtjev podnosi elektroni¢kim putem u sustavu e-Gradani, ova pristojba se ne placa)

Obavjestava se podnositelj da se prikupljeni osobni podaci obraduju u svrhu rjesavanja njegovog zahtjeva
temeljem ispunjenja pravnih obveza Grada Pule — Pola kao voditelja obrade uz primjenu organizacijskih 1
tehniékih mjera zaStite. Podno3enjem zahtjeva, izjavljujem da dajem suglasnost na obradu mojih kontakt
podataka u svrhu medusobnih prepisaka, kontaktiranja, slanja obavijesti i ostalog.

Prikupljeni podaci biti ée zaSti¢eni od pristupa neovlastenih osoba, te pohranjeni na sigurno mjesto i duvani u
skladu s njenom svrhom, uvjetima i rokovima predvidenim pozitivnim zakonskim propisima, aktima i
odlukama Grada kao Voditelja obrade koji se odnose na primjenu Opée Uredbe o zaititi podataka.
Podnositelj zahtjeva osobno je i putem linka s web stranice grada (politika privatnosti, akti) upoznat sa
njegovim pravima i ostalim obavijestima u svezi s postupanjem s osobnim podacima, upravljanja privolama i
ostalog koja proizlaze iz Opée Uredbe o zastiti podataka.

GRAD PULA — POLA, Forum 1, 52100 Pula
pisarnica(@pula.hr




LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, &lan Uprave,

daje ovu
IZJAVU

kojom izjavijujemo da predlazemo da u svojstvu investitora zakljuc¢imo sa Gradom Pula
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (prometnice i druge pratece komunalne
infrastrukture) Cija bi trasa i§la preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€ br. 2501/1, koja je u zemljisnoj knjizi upisana kao ,put’ povriine 1.588 m2, upisana
uzk. ul. 3338,

- k& br. 2501/28, koja je zemljinoj knjizi upisana kao ,oranica" povriine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.& br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,§uma"” povrsine 2.234 m2, upisana
uzk. ul. 22717, te

- k& br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica” povrdine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

Pula, kolovoz 2024. godine
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LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sidanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,

LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave,

daje ovu

IZJAVU

koju dajemo kao prilog pismu namjere za zakljutivanje ugovora o gradnji komunaine
infrastrukture (prometnice i druge pratete komunalne infrastrukture) Cija bi trasa iSla preko
nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

k.€. br. 2501/1, koja je u zemljidnoj knjizi upisana kao ,put’ povrsine 1.589 m2, upisana
uzk ul 3338,

- k& br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica” povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.&. br. 2500/2, koja je zemlji§noj knjizi upisana kao ,5uma"” povrsine 2.234 m2, upisana
uzk. ul 22717, te

- k. br. 2501729, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica” povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

| kojom u svojstvu investitora izjavijujemo pod punom materijalnom i kaznenom odgovornosti
da su svi podaci sadrZani u pismu namjere i svim prilozima koje prilazemo uz pismo namjere
tocni, potpuni i istiniti, te potpisom ove izjave jamfimo za toénost i istinitost svih podataka, a
koji su sadr2ani su u pismu namjere i u svim prilozima koje uz pismo namjere dostavljamo,
kao sto jaméimo da ¢e i podaci i dokumenti, koje temo eventualino naknadno po vasem
traZzenju dostaviti, biti tocni, istiniti | potpuni.

Pula, kolovoz 2024. godine




LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, SiSanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave, daje ovu

IZJAVU

kojom izjavijujemo, a za potrebe zaklju€ivanja s Gradom Pula Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture, Cija trasa ide preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€ br. 2501/1, koja je u zemljidnoj knjizi upisana kao ,put” povrsine 1.589 m2, upisana
uz.k. ul. 3338,

- k& br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao .oranica’ povrSine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.C. br. 2500/2, koja je zemljinoj knjizi upisana kao ,Suma“ povrsine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k& br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica” povrine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

da ovo Drustvo nije povezano udjelom u kapitalu ili poduzetniékim ugovorom s nekim
drugim drustvima, te stoga nema takvih drustava, odnosno pravnih osoba koji bi s ovim
Drustvom bili povezani udjelom u kapitalu ili poduzetniékim ugovorom, te stoga s te
osnove ne moZe niti biti dospjelih ili nedospjelih dugovanja prema Gradu Puli.

Pula, kolovoz 2024. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCUE, GOSPODARSTVO I
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE

DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/24-01/578
URBROJ:2163-7-03-01-0535-24-2
Pula, 22.05.2024.

POTVRDA

Kojom se¢ potvrduje da HALILOVIC SANDY. Loborika, RADEKI
GLAVICA 89, OIB 14595050048, nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula
- Pola a prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije, gospodarstvo i
provedbu ITU mehanizma.

Potvrda sc izdaje na traZenje gore imenovanog, a kao prilog pismu namjere za
sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje trodkova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moZe upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
ée vas preusmijeriti na stranice
irvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provieriti njegovu
autentiénost | vierodostojnost.

Dokument je elektronidld potpesan sukdadng uredbi (EU)
broj 910/2014

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 22.05.2024 13:35:08

Certifikat: 0

Izclavatelj: ChH=Fina RDC 2015, O=Financilska agencija; C=HR
Hash: SHA2S6 RSA
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LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, élan Uprave, daje ovu

IZJAVU

kojom izjavljujemo, a za potrebe zakljutivanja s Gradom Pula Ugovora o gradnji komunaine
infrastrukture, ¢ija trasa ide preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k. br. 2501/1, koja je u zemljisnoj knjizi upisana kao .put” povriine 1.589 m2, upisana
uz.k ul 3338,

- k.&. br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica’ povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 230086,

- k.C br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,Suma” povrsine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k& br. 2501/29, koja je zemljidnoj knjizi upisana kao ,oranica® povriine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

da ovo Drustvo nije osnivaé ili élan drugih drustava (pravnih osoba), te stoga nema
takvih pravnih osoba koje bi imale dospjelih ili nedospjelih dugovanja prema Gradu Puli.

Pula, kolovoz 2024. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCHE, GOSPODARSTVO I
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE

DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/24-01/581
URBROJ:2163-7-03-01-0535-24-2
Pula, 23.05.2024.

POTVRDA

S0 27001 1QHet 5R-10 Cro Cert

Kojom se potvrduyje da LIDER NEKRETNINE d.o.0., PULA,

SISANSKA CESTA 82L, OIB 59892322237, nema nepodmirenih dugovanja prema
Gradu Pula - Pola a prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije,
gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma.

Potvrda se izdaje na trazenje gore imenovanog, a kao prilog pismu namjere za

sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje troskova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
te vas preusmijeriti na stranice
lzvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentiénost | vierodostojnost.

Dokument je elektronitid potpisan suldadno uredbi (EU)
broj 910/2014

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 23.05.2024 08:16:02

Certifikat: 0

Lxoavale): ON-Fina RDC 2015, O=Financijska agencija; C~HR
Hash: SHA256 RSA




LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, élan Uprave,

daje ovu

IZJAVU

koju dajemo kao prilog pismu namjere za zakljutivanje ugovora o gradnji komunaine
infrastrukture (prometnice i druge pratece komunalne infrastrukture) i kojom u svojstvu
investitora iskazujemo spremnost da ¢emo, uporedno s Ugovorom o gradnji komunaine
infrastrukture &ija bi trasa i$la preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

k.€. br. 25011, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao ,put” povrsine 1.588 m2, upisana
uz.k. ul. 3338,
k.&. br. 2501/28, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao .oranica® povrSine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 230086,

- k.. br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,Suma” povrsine 2.234 m2, upisana
uzk. ul 22717, te
k.€. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao .oranica® povrSine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

po potrebi i u skladu s utvrdenim posebnim uvjetima gradenja, zakljuciti i ugovore za gradnju
druge potrebne infrastrukture sa trgovalkim drustvima nadleZnim za gradnju pojedine
infrastrukturne gradevine.

Pula, kolovoz 2024. godine




REPUBLIKA HRVATSEA Elektronigki zapis
TRGOVACKI SUD U PAZINU Datum: 20.05.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS:
1300B6B16
OIB:
59892322237
EUID:
HRSR.130086816
TVRTHKA:
1 LIDER NEKRETNINE dru3tve s ograni&encm odgovornoséu za
graditeljatve
1 LIDER NEKRETNINE d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

2 Pula (Grad Pula - Pola)
2i8anska cesta - Via Sissano 82L

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
2 safet977@net.hr

PRAVNI OBLIK:

1 druStvo s ogranifenom odgovornoZéu

PRECMET POSLOVAMNJA:
1 -

= el e i
-

B O o
* #

el it i
-

poslovi upravljanja nekretninom i odrZavanije
nekretnina

posredovanje u prometu nekretnina

poslovanje nekretninama

iznajmljivanje nekretnina

projektiranje i gradenje gradevina te struéni nadzor
gradenja

energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade
i redoviti pregled sustava grijanja i sustava
hladenja ili klimatizacije u zgradi

kupnja i prodaja robe

prutanje usluga u trgovini

obavljanje trgovatkog posredovanija na domadem 1
inozemnom trZiitu

zastupanje inozemnih tvrtki

usluge informacijskog drustva

djelatnost savietovanja u vezi s poslovanijem i
upravljanjem

promidiba (reklama i propaganda)

prijevoz za vlastite potrebe

djelatnosti javnog prijevoza putnika i tereta i
prijevoza za vlastite potrebe u medunarodnom
cestovnom prometu

usluge iznajmljivanje i posredovanje u iznajmljivaniu

Izradeno: 2024-05-20 10:54:13 D004

Podaci od: 2024-05-20

Stranica: 1 od 3



EEPUBLIKA HRVATSEA Elektronidki zapis
TRGOVAEKI SUD U PAZINU Datum: 20.05.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:
vozila (rent-a-car), plovnih objekata, &uvanje i
cdrfavanje plovnih objekata, usluga skipera i dr.

. - usluge turisticke agencije

1 @ - turistiéke usluge u nautifkom turizmu

1 = - turistiZke usluge u zdravstvenom turizmu

T = turistifke usluge u kongresnom turizmu

i = - turistiZke usluge aktivnog i pustolovnog turizma
i * - usluge iznajmljivania vozila (rent-a-car)

1 * = radunoveodstveni poslovi

OSNIVASI/CLANOVI DRUSTVA:
4 SANDY HALILOVIC, OIB: 14595050048
Loborika, Radeki-Glavica B89
2 = jedini &lan d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

4 SANDY HALILOVIC, OIB: 14595050048
Loborika, Radeki-Glavica 89

2 - &lan uprave
2 - zastupa samostalno i pojedinaéno
2 = imenovan Odlukom od 26. svibnia 2022.

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2,654,46 euro (fiksni tedaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjece na prava i obveze druStva niti &lanova druftva.

Drustva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovadkim dru3tvima ("Narodne novine" broj
114/22.).

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 1Izjava o osnivanju dru3tva s ogranidenom odgovorno&éu od dana
11.09.2018.q.

FINANCIJSKA IZVJESCA:
Bredano God. 2a razdoblije Vesta izvijeltaja

eu 30.04.24 2023 01.01.23 - 31.12.23 GFI-POD izvieitaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

REBU Tt Datum Haziv suda

Izradenc: 2024-05-20 10:54:13 D004
Podaci od: 2024-05-20 Stranica: 2 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA Elektroniéki zapis
TRGOVACKI SUD U PAZINU Datum: 20.05.2024

IZVvADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

EBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-1B/4940-2 26.09.2018 Trgovalki sud u Pazinu
0002 Tt-22/5112-4 12.07.2022 Trgovacki sud u Pazinu
0003 Tt-22/5866=-1 19.07.2022 Trgovalki sud u Pazinu
0004 Tt-23/50B88-1 11.08,2023 Trgovadki sud u Pazinu
eu / 0.04.2019 elektronidki upis

21 ! 26.04.2019 elektronicki upis

eu /! 20.06.2020 elektroniZki upis

ey ! 17.06.2022 elektronidki upis

eu ! 26.07.2022 elektronidki upis

eu ! 28.04.2023 elektroniéki upis

eu i 30.04.2024 elektronidki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plada se pristojba za izdavanje aktivnog i/fili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronié&ki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUBA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 000ko-gvuel-jldsB-5mySt-ruD0a
Kontrolni broj: PogWU-1gOKr-oJgsy-C37nV

Skaniranjem ovog QR koda mofete provieriti tofnost podataka.

lato moZete uliniti i na web stranici

hztp://sudreq.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zaplsa i kontrolnog broja dokumenta.

U oba slufaja sustav ée prikazati izvornik ovog dokumenta, Ukolike je ova] dokument
identidan prikazanom izverniku u digitalnom obliku, Miniataratwvo pravosuda i uprave
potvrduje tofnost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera tofnosti podataka mole se ilzvrditi u roko tri mjsseca od irdavanja isprave,

Izradeno: 2024-05-20 10:54:13 Doo4
Podaci od: ZD -05=20 Stranica: 3 od 3



LIDER NEKRETNINE d.0.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, élan Uprave, daje ovaj

POPIS CESTICA ZA GRADNJU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Predlazemo da trasa prometnice i druge infrastrukture za koju podnosimo pismo namjere za
zakljuéivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (prometnice | druge pratece
komunalne infrastrukture) ide preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

k.€. br. 2501/1, koja je u zemlji&noj knjizi upisana u z.k.ul. 3338 kao ,,put” povrsine
1.589 m2, koja je u viasnidtvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarmne sluZnosti u korist k.. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze
(pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motomim vozilom)
dijelom posiuzne nekretnine u $irni 9,20 m

k.C. br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana u z.k. ul. 23006 kao ,oranica“
povréine 426 m2, koja je u vlasnistvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

MNa teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarme sluZnosti u korist k.&. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze (pravo
prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluZne nekretnine u §imi 9,20 m

k.€. br. 2501/29, koja je zemlji$noj knjizi upisana u z.k. ul. 23006 kao ,oranica“
povréine 181 m2, koja je u vlasnistvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.c.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluZnosti u korist k.&. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 | 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze (pravo
prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluzne nekretnine u §imi 9,20 m



- k.&. br. 2500/2, koja je zemljidnoj knjizi upisana u z.k. ul. 22717 kao ,Suma“
povrdine 2.234 m2, koja je u suvlasnistvu slijedecih osoba:

1. HALILOVIC SANDY (OIB: 14595050048), 52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, u suviasnitkom udjelu od 400/2234

2. KRIZMANIC IVAN (OIB: 40221926108), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA
NOVAKI 26, u suviasniCkom udjelu od 200/2234

3. KRIZMANIC SUZANA (OIB: 24386799175), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA
NOVAKI 26, u suviasnitkom udjelu od 200/2234

4. LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA B2L, u suvlasnitkom udjelu od 1434/2234

U korist predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluznosti, a na teret k.€. br.
2501/1, 2501/2812501/29 u k.o. Pula, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo
kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirni
920m

Svi (su)vlasnici gore navedenih nekretnina preko kojih ide trasa predloZene prometnice
i druge infrastrukture, kao i (su)vlasnici povlasnih nekretnina u korist kojih je osnovano
| upisano pravo sluZnosti na gore navedenim nekretninama koje ulaze u trasu
prometnice | druge infrastrukture, dali su ovom Drustvu prethodnu suglasnost za
planiranu gradnju i za rje§avanje imovinsko pravnih odnosa.

Pula, kolovoz 2024. godine

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
LIDER




Ja, HALILOVIC SANDY (OIB: 14595050048), 52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, kao suvlasnik k.€. br. 2500/2 u k.o. Pula,

dajem ovu prethodnu
IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zakljuéivanje ugovora o gradnji komunaine infrastrukture
(prometnice i druge pratece komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, &lan Uprave, neopozivo izjavljuiem da sam u cijelosti suglasan s planiranom
realizacijom prometnice i druge komunalne infrastrukture cija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.& br. 2501/1, koja je u zemljisnoj knjizi upisana kao ,put” povrsine 1.589 m2, upisana
uzk. ul 3338,

- k.& br. 2501/28, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica" povriine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.& br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,5uma"“ povrsine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k& br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica" povriine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te izrazavam svoju neopozivu suglasnost | spremnost da buducu cesticu prometnice i druge
infrastrukture, na kojoj ¢u biti upisan kao (su)viasnik, a koja ¢e nastati provedbom geodetskog
elaborata, prenesem u vlasnistvo investitora, odnosno Grada Pule bez naknade.

Neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice i druge komunalne infrastrukture
istodobno dajem i kao suvlasnik povlasne nekretnine, a koja nekretnina je k.C. br. 2500/2 u
k.0. Pula, te izjavljujem da ¢u, u dogovoru i po trazenju investitora, izdati podobnu ispravu za
brisanje upisanog prava sluZnosti u korist navedene nekretnine, a sve sa ciljem da investitoru
bude moguce provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela prometnice i kako bi
istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u viasnistvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine
SANDYthLDUIG
r
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Prilog:
1. Vlasnicki list za k.€. br. 2500/2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Pull-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA _
Stanje na dan: 20.08.2024. 08:18 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulofka: 22717
Broj zadnjeg dnevnika: 2-1640/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
s e Primjedba
Rbr. (kat, Oznaka zemljista o a mj
&utlﬂl - -
1 2500/2 Medulinska cesta - Via Medolino 2234
SUMA 2234
UKUPNO: 2234

DRUGI ODJELJAK

]th. | SldE! upisa |Prlrl'lhdbi |
Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
a1 NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
"' KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANS| KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.¢. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljezuje se
pravo slu2nosti u korist k&.br. 2500/2, i to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom posiu2ne nekretnine u Sirini 8,20 m prema

situaciji u prilogu, kako je to oznaéeno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret ké.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

32 &ini se vidijivim da parcelaciiom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br, 250012, k&. br. 260013, k& br. ™
2500/4, kE. br. 2500/5.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

21. Suvlasni&ki dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY, OIB: 14695060048, RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

22, Suvlasnitki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
23. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA
(POLA)

Zemipdnoknjizni izvadak (datum | vijeme izrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 22717
B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba

24, Suvlasnitki dio: 1434/2234

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB; 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 |Zaprimljenc 04.12.2023.g. pod brojem 2-19831/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabilje2uje se odbijeni prijedlog prediagatelja
Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za razvgnuce suviasnike
zajednice temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suvlasnitke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopic,
OV-26612/23, OV-26655/23) od 04,12,2023., Specijaine punomoéi (javni bilje2nik Nansi Kopi¢, OV-
14134/22) od 05.09.2022., Specijalne punomodi (javni bilje2nik Nansi Kopi¢, OV-13968/2022) od
02.06.2022., Specijalne punomodéi (javni biljeznik Nansi Kopi¢, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

4.1 |Zaprimlienc 22.01.2024.9. pod brojem Z-1224/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabilje2uje se odbijeni prijediog Halilovié Sandy OIB:
14595050048 iz Radeki-Glavica 88, Loborika radi razvrgnuéa suvlasnistva temeljem Specijaine
punomodi s prijevodom oviadtenog sudskog tumaca od 23.12.2023. godine, Specijalne punomocdi
ovjere kod javnog bilje2nika Nansi Kopié pod OV-28193/2023 od 27.12.2023. godine i Ugovora o
diobi-razvrgnuéu suviasniéke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopié, OV-26612/23, OV-26655/23)
od 04.12.2023. godine.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba

1

1.1 Zaprimijeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-10228/2022
Prvenstveni red upisa: Z-9878/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07,2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0OV-3912/2020) OD DANA 08.06.2020, uknjiZuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 652100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na 1.1

Cini se vidijivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 25002, k&. br.
2500/3, k&. br. 2500/4, kE. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 20.08.2024.

fzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 5677652024

Kontrolni broj: 25633720d101c4d

Zemljidnoknji2ni izvadak (datum | wijeme izrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica: 2



Ja, KRIZMANIC IVAN (OIB: 40221926108), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI
26, kao suvlasnik k.&. br. 2500/2 u k.o. Pula,

dajem ovu prethodnu
IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zakljutivanje ugovora o gradnji komunaine infrastrukture
(prometnice i druge prateée komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, tlan Uprave, neopozivo izjavljujem da sam u cijelosti suglasan s planiranom
realizacijom prometnice i druge komunaine infrastrukture ¢ija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

k.€. br. 2501/1, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao ,put’ povrsine 1.589 m2, upisana
uz.k ul 3338,

- k.6. br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao .oranica® povriine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 230086,

- k.& br. 2500/2, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,Suma"“ povrine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k& br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica’ povréine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te izrazavam svoju neopozivu suglasnost i spremnost da buducu Cesticu prometnice i druge
infrastrukture, na kojoj €u biti upisan kao (su)viasnik, a koja ¢e nastati provedbom geodetskog
elaborata, prenesem u viasnidtvo investitora, odnosno Grada Pule bez naknade.

Neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice i druge komunalne infrastrukture
istodobno dajem i kao suvlasnik poviasne nekretnine, a koja nekretnina je k.¢. br. 2500/2 u
k.0. Pula, te izjavljuijem da ¢u, u dogovoru i po traZenju investitora, izdati podobnu ispravu za
brisanje upisanog prava sluZnosti u korist navedene nekretnine, a sve sa ciljem da investitoru
bude mogucée provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela prometnice i kako bi
istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u viasniétvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine
KRIZMANIC l%ﬂ

—,
—_
—_—

Prilog:
1. Viasnicki list za k.€. br. 2500/2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.08.2024. 08:18 Verificirani ZK ulo2ak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 22717
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Bro) Povrina
zemljidta Primiedba
Rbr. (kat. Oznaka zemljista jutro| &hv - rimj
cestice
1. 2600/2 Medulinska cesta - Via Medolino 2234
SUMA 2234
UKUPNO: 2234

DRUGI ODJELJAK

|Hhr. | Sadriaj upisa IPrlmlﬂlbl I
Zaprimljens 12.04.2023.9. pod brojem Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANS|I KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
31 NANS| KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
"' KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabilje2uje se
pravo sluZnosti u korist ké.br. 2500/2, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom poslu2ne nekretnine u Birini 9,20 m prema

situaciji u prilogu, kako je to oznatenc na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k&.br. 2501/1 iste
k.0.

Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

32 &ini se vidijivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k& br. 2500/2, k&. br. 260073, k&. br, ™!
2500/4, kE. br. 2500/5.

B
Vlastovnica

Rbr, Sadraj upisa Primjedba
21, Suvlasnicki dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595060048, RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

22. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
23, Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA
(POLA)

ZemijiinoknjiZni izvadak (datum | vijeme zrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica; 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 22717

B
Vlastovnica
Sadriajupisa

24. Suvlasnizki dio: 1434/2234

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Sadrzaj upisa

3.1 |Zaprimljeno 04.12.2023.g. pod brojem Z-18831/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabilie2uje se odbijeni prijedlog predlagatelja
Halilovié Sandy, OIB: 14585050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za razvgnuce suvlasnicke
zajednice temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suvlasniéke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopit,
OV-26612/23, OV-26655/23) od 04.12.2023., Specijalne punomoéi (javni biljieZnik Nansi Kopi¢, OV-
14134/22) od 05.09.2022., Specijalne punomodi (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-13968/2022) od
02.06.2022., Specijalne punomaodi (javni biljeZznik Nansi Kopi¢, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

4.1 |Zaprimljeno 22.01.2024.9. pod brojem Z-1224/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiliezuje se odbijeni prijedlog Halilovié Sandy OIB:
14595050048 iz Radeki-Glavica 88, Loborika radi razvrgnuca suvlasnistva temeljem Specijalne
punomodi s prijevodom oviasdtenog sudskog tumaca od 23.12.2023. godine, Specijalne punomodi
ovjere kod javnog biljeZnika Nansi Kopié pod OV-28193/2023 od 27.12.2023. godine | Ugovora o
diobi-razvrgnuéu suvlasnitke zajednice (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23)
od 04.12.2023. godine.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa L lznos Primjedba

R =
1.

1.1 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-10228/2022

Prvenstveni red upisa: 2-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0V-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja i
odr2avanja kanalizacijskih cijevi na teret ké&.br. 2500, za korist;

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-6378/2023 ne 1.1

Cini se vidljivim da parcelacijom ké&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br.
2500/3, k&. br. 2500/4, ke, br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.08.2024.

lzvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 567765/2024

Kontrolni broj: 25633720d101c4d

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.08.2024. 08;18:25 Stranica: 2



Ja, KRIZMANIC SUZANA (OIB: 24386799175), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA
NOVAKI 26, kao suvlasnica k.€. br. 2500/2 u k.o. Pula,

dajem ovu prethodnu

IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zakljugivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
(prometnice i druge prateée komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, &lan Uprave, neopozivo izjavljujem da sam u cijelosti suglasna s planiranom
realizacijom prometnice | druge komunalne infrastrukture gija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€. br. 2501/1, koja je u zemlji§noj knjizi upisana kao ,put” povrine 1.589 m2, upisana
u z.k. ul 3338,

- k.&. br. 2501/28, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica” povrSine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23008,

- k.& br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,Suma" povriine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k.6 br. 2501/29, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica” povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te izrazavam svoju neopozivu suglasnost i spremnost da buducu Cesticu prometnice i druge
infrastrukture, na kojoj ¢u biti upisana kao (su)vlasnik, a koja ¢e nastati provedbom geodetskog
elaborata, prenesem u viasnistvo investitora, odnosno Grada Pule bez naknade.

Neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice i druge komunalne infrastrukture
istodobno dajem i kao suvlasnica poviasne nekretnine, a koja nekretnina je k.¢. br. 2500/2 u
k.o. Pula, te izjavljujem da ¢u, u dogovoru i po trazenju investitora, izdati podobnu ispravu za
brisanje upisanog prava sluZnosti u korist navedene nekretnine, a sve sa ciljem da investitoru
bude moguce provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela prometnice i kako bi
istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u viasnistvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine
KRIZMANIC SUZANA

L)
Y Cond e A ano
| -

Prilog:
1. Vlasnicki list za k.€. br. 2500/2
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.08.2024, 08:18 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 22717
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zeml|ista P "
Rbr, (Kat. Oznaka zemljista o - rimjed
ﬁ-ﬂul
1. 250072 Medulinska cesta - Via Medolino 2234
SUMA 2234
UKUPNO: 2234

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANS| KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA

3.4 NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA

* KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,

SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.08.2022, u korist k.. 2500/2 na teret k.2 2501/1 u zk.ul 3338, zabilje2uje se
pravo sluZnosti u korist k&.br. 250072, | to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
(pravo prolaza | provoza motornim vozilom) dijelom poslu2ne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznateno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k& br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 12.04,2023.g. pod brojem Z-6378/2023

32 &ini se vidijivim da parcelacijom k&. br, 2500/2 nastaju nove k& br. 250012, k&, br. 250073, k&. br. ">
2500/4, k&. br. 2500/5.

B
Vlastovnica

Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
21. Suvlasniékl dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

22. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)

23. Suviasnitki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 62100 PULA
(POLA)

ZemijincknjiZni (zvadak (datum | vijeme izrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica: 1



1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
'Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 22717

B
Viastovnica

Sudriajupisa _ [primiedba |

24. Suvlasnicki dio: 1434/2234
LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, $ISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Sadrzaj upisa

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 |Zaprimljeno 04.12.2023.g. pod brojem Z-18831/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabiliezuje se odbijeni prijedlog predlagatelja
Halilovic Sandy, OIB; 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za razvgnuce suvlasniéke
zajednice temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suviasnicke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopit,
OV-26612/23, OV-26655/23) od 04.12.2023., Specijalne punomoéi (javni biljeZnik Nansi Kopié, OV-
14134/22) od 05.09.2022., Specijalne punomodi (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-13968/2022) od
02.06.2022., Specijalne punomodi (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

41 |Zaprimljeno 22.01.2024.g. pod brojem 2-1224/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabilje2uje se odbijeni prijedlog Halilovié Sandy OIB:
14595050048 iz Radeki-Glavica 89, Loborika radi razvrgnuéa suvlasnigtva temeljem Specijalne
punomoci s prijevodom ovlastenog sudskog tumada od 23.12.2023. godine, Specijalne punomodi
ovjere kod javnog biljeZnika Nansi Kopié pod OV-28183/2023 od 27.12.2023. godine i Ugovora o
diobi-razvrgnucu suvlasnitke zajednice (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23)
od 04.12.2023. godine.

C
Teretovnica
_ drhj upisa

1.1 Zaprimljenoc 24.05.2022.9. pod brojem Z-10228/2022
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na 1.1

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove ké. br, 2500/2, k&, br.
2500/3, k&. br. 2500/4, k&, br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 20.08.2024.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 567765/2024

Kontrolni broj: 25633720d101c4d

ZemljignoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica: 2



LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, élan Uprave, kao suvilasnik k.€. br. 2500/2 i viasnik
k.&. br. 2501/1, k.. br. 2501/28 i k.&. br, 2501/29, sve u k.o. Pula

daje ovu prethodnu

IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zaklju€ivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
(prometnice i druge prate¢e komunaine infrastrukture) koji je podnijelo ovo Drustvo, neopozivo
izjavljulemo da smo u cijelosti suglasni s planiranom realizacijom prometnice i druge
komunalne infrastrukture &ija trasa ide preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine
su:

- k.€. br. 2501/1, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao .put” povrsine 1.589 m2, upisana
uzk. ul 3338,

- k.6 br. 2501/28, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica® povrsine 426 m2,
upisana u z k. ul. 23006,

- k.€ br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,Suma"“ povrsine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k. br. 2501/29, koja je zemljinoj knjizi upisana kao ,oranica® povriine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te izrazavamo svoju neopozivu suglasnost | spremnost da buduéu Cesticu prometnice i druge
infrastrukture, na kojoj ¢emo biti upisani kao (su)viasnici, a koja Ce nastati provedbom
geodetskog elaborata, prenesemo u viasnis$tvo Grada Pule bez naknade.

Neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice | druge komunalne infrastrukture
istodobno dajemo i kao (su)vlasnici poviasnih nekretnina, a koje nekretnine su k.C. br. 2500/2,
2500/3, 2500/4 | 2500/6, sve u k.o. Pula, te izjavljujemo da ¢emo izdati podobnu ispravu za
brisanje upisanog prava sluZznosti u korist navedenih nekretnina, a sve sa cillem provedbe
parcelacijskog elaborata kojim ce se formirati parcela prometnice kako bi se istu moglo bez
upisanih stvarnih tereta prenijeti u vliasnitvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine

LIDER NEKRETNINE d.o.o.

Prilog:
1. Viasnicki list za k.&. br. 2500/2, 2501/1,
2501/28 i 2501/29, te 2500/3, 2500/4 i
2500/6 sve k.0. Pula
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20,08.2024. 08:18 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 22717
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
-
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
zemljista Pri -
Rbr. (Kat. Oznaka zemljita ] e - mjed
testice
1. 2500/2 |Medulinska cesta - Via Medolino 2234
SUMA 2234
UKUPNO: 2234

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

ZABI:LJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNDMDC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo sluZnosti u korist ké.br. 2500/2, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika
(pravo prolaza | provoza motornim vozilom) dijelom poslu2ne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznageno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k&.br, 2501/1 iste
k.o

Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-6378/2023

31

32 &ini se vidijivim da parcelacijom k. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 250072, k&, br. 250013, k&. br. ">
2500/4, kE. br. 2500/5.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

21. Suvlasniéki dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

22. Suvlasnitki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
23. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 24386799175, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA
(POLA)

ZemijiSnoknjiZni izvadak (datum | vijeme izrade) 20.08.2024. 08:18:25 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 22717

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
24. Suvlasnitki dio: 1434/2234

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
3.1 |Zaprimljeno 04,12.2023.g. pod brojem Z-18831/2023

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabilje2uje se odbijeni prijedlog prediagatelja
Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za razvgnuce suviasni¢ke
zajednice temeljem Ugovora o diobi - razvrgnucu suviasnitke zajednice (javni biljie2nik Nansi Kopic,
OV-26612/23, OV-26655/23) od 04.12.2023., Specijalne punomodéi (javni bilie2nik Nansi Kopié¢, OV-
14134/22) od 05.09.2022., Specijalne punomodi (javni bilieZnik Nansi Kopié¢, OV-13968/2022) od
02.06.2022., Specijaine punomoéi (javni biljeznik Nansi Kopi¢, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

4.1 |Zaprimljeno 22.01.2024.g. pod brojem 2-1224/2024

ZABILJEZBA, ODBIJEN| PRIJEDLOG, Zabilje2uje se odbijeni prijediog Halilovié Sandy OIB:
14595050048 iz Radeki-Glavica B9, Loborika radi razvrgnuca suvlasnistva temeljem Specijaine
punomodi s prijevodom oviastenog sudskog tumada od 23.12.2023. godine, Specijalne punomodi
ovjere kod javnog bilje2nika Nansi Kopié pod OV-28193/2023 od 27.12.2023. godine | Ugovora o
diobi-razvrgnuéu suvlasnitke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23)
od 04,12 2023, godina.

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem 2-10228/2022

Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0V-3812/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 06117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04 2023.g. pod brojem Z-6378/2023 naid

Cini se vidijivim da parcelacijom ké. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 250072, k& br.
2500/3, k& br. 2500/4, ké&. br. 2500/5,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 20.08.2024.

Izvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 567765/2024

Kontrolni broj: 25633720d101c4d

W‘ﬂl‘i izvadai (datum | vijeme zrade) 20.08.2024. DB:18:25 Stranica; 2



"

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.08.2024. 08:21 Verificirani ZK uloZak
Katastarska optina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 3338
Broj zadnjeg dnevnika: 2-14342/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
.
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povréina
Rbr, | Zemiista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. ' jutra| Ehv m2 -

1. 25011 PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO 1588
PUT 1589
UKUPNO: 1689
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

16. Viasnicki dio: 111

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. Sadr2aj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimijeno 25.07.2024.9. pod brojem Z-13497/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabilje2uje se odbijeni prijediog prediagatelja
Halilovi¢ Sandy, OIB: 14585050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za uknji2bu prava viasnistva
(razvrgnuce suviasnitke zajednice) temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suviasnitke zajednice
od 17.06.2024., Specijalne punomoéi (OV-2348/2023) od 17.05.2023., Specijalne punomodi (OV-
28193/2023) od 20.12.2023., Specijalne punomodi (OV-4040/2024) od 26.02.2024,

c
Teretovnica
Rbr, Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1

1.1 Zaprimljeno 17.07.2020.9. pod brojem Z-9977/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2501/1, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC, BROJ: OV-8366/2020) OD 26.06.2020, SPECIJALNA PUNOMOC
(OVJERENA U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-
5916/2020) OD 20.05.2020, radi polaganja i odravanja kanalizacijskih cijevi u
povrsini sluznosti od 419 m2, sukladno grafitkom prikazu koji je sastavni dio
ugovora, u korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

Zemipgnoknjidni irvadak (datum i wijeme izrade) 20.08.2024. 08:21:08 Stranica: 1



: IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloka: 3338

Teretovnica

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom ké&. br. 2500/1 nastaju nove k&. br. 2501/1, kE. br.
2501/26, k&, br. 2501/27, k&, br. 2501/28.

3.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

UKNJIZBA. STVARNA SLUZNOST na k.€. 2501/1 u korist k.& 2500/2 u zk.ul
22717, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04,2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1720/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-13968/2022 02.06.2022, uknjiZuje se pravo sluZnosti
na teret k&.br. 2501/1, i to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom poslu2ne nekretnine u Simi
8,20 m prema situaciji u prilogu, kako je to oznafeno na skici koja je prilog
Ugovora, a u korist k&.br. 2500/2 iste k.o.

3.2 Zaprimleno 12.04.2023.g. pod brojem 2-6378/2023 na 3.1

Cini se vidljivim da parcelacijom ké. br. 2500/1 nastaju nove ké. br. 2501/1, k&. br.
2501/26, k&. br. 2501/27, k&. br. 2501/28.

4.1 Zaprimljeno 22.05.2024.g. pod brojem Z-8524/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2501/1, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI POSTAVLJANJA | ODRZAVANJA VODOVODNE MREZE,
OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
10791/2024 07.05.2024, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-28193/2023 20.12.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA ZELJKO
VALENTA POD BROJEM OV-2348/2023 17.05.2023, uknjizuje se pravo
sluZnosti postavijanja | odr2avanja vodovodnog cjevovoda na teret kE. br. 25011
k.o. Pula, u povrsini od 92,40 m2 i u smjeru oznafenom na grafitkom prikazu,
koji je sastavni dio Ugovora, za korist:

VODOVOD PULA D.0.0., OIB: 19798348108, RADICEVA ULICA - VIA
STJEPAN RADIC 9, PULA 52100 PULA (POLA)

Potvrduje se da ova| izvadak odgovara stanju zemlji§ne knjige na datum 20.08.2024.

lzvadak je upisan pod 0SS evidencijskim brojem 56777 1/2024

Kontrolni broj: 256337729530cdd

Zemijignoknjizni izvadak (datum | vrijeme izrade) 20.08.2024. 08:21:08 Stranica: 2



LN

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA ——
Stanje na dan: 20.08.2024. 08:19 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 23006
Broj zadnjeg dnevnika: Z-14342/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:rlll. Povréina
ta
Rbr. | Z*™ Oznaka i&ta Primjedba
“| | (at. — jutro| &hv m2 -
testice
1. 2501/25 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO, 64
TRAFOSTANICA, GOSPODARSKO DVORISTE
GOSPODARSKO DVORISTE 55
TRAFOSTANICA 8
2. 2501/28 |Medulinska cesta - Via Medolino 426
ORANICA 426
3. 2501/29 |Medulinska cesta - Via Medolino 181
ORANICA 181
4. 2501/30 |Medulinska cesta - Via Medolino 264
ORANICA 264
5. 2501/31 |Medulinska cesta - Via Medolino an
ORANICA an
6. 2501/34 |Medulinska cesta - Via Medolino 388
ORANICA 388
7. 2601/35 |Medulinska cesta - Via Medolino ars
ORANICA 373
UKUPNO: 2067

DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09,01.2024.g. pod brojem Z-350/2024

2.1 ZABILJEZBA, Zabiljezuje se odbatena provedba Prijavnog lista Dr2avne geodetske uprave,
Podrunog ureda za katastar Pula-Pola klasa:932-06/2023-02/1871 Urbroj:541-29-02/4-23-3 od 3.
11. 2023. godine sa nacrtom, a glede promjena evidentiranih na k&.br.2501/28 k.o. Pula.

Zaprimljenc 28.02.2024.9. pod brojem Z-3880/2024

3.1 ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA ZK 28.02.2024, zabilje2uje se da je u katastarskom operatu
katastarske opéine Pula evidentirana gradevina (trafostanica sa 9 m2) na ké.br.2501/25 za koju u
postupku provedbe nije prilo2ena Uporabna dozvola.

Zemijignoknjiini irvadak (datum i vrijeme izrade) 20.08.2024. 08:19:52 Stranica: 1



‘Kl‘hltlﬂkl optina: 324256, PULA

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak
Broj ZK ulodka: 23006

B
Vliastovnica

Rbr.

7. Vlasniéki dio: 111

Sadriaj upisa Primjedba

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, S5I5ANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr.

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

Sadriaj upisa Primjedba

1.1

Zaprimljeno 25.07.2024.9. pod brojem 2-13497/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabiljezuje se odbijeni prijediog prediagatelja
Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za uknjizbu prava viasnistva
(razvrgnuée suviasniéke zajednice) temeljem Ugovora o diobi - razvrgnucéu suviasnitke zajednice
od 17.06.2024., Specijaine punomoci (OV-2349/2023) od 17.05.2023., Specijaine punomocti (OV-
28193/2023) od 20.12.2023., Specijalne punomodi (OV-4040/2024) od 26.02.2024,

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-6378/2023

1.2

1.3

1.4

Prvenstveni red upisa: Z-9977/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC,
BROJ: OV-8366/2020) OD 26.06.2020, SPECIJALNA PUNOMOC (OVJERENA
U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-5916/2020) OD
20.05.2020, radi polaganja i odr2avanja kanalizacijskih cijevi u povriini sluZnosti
od 419 m2, sukladno grafiékom prikazu koji je sastavni dio ugovora, u korist;

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG L. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na 1.1

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2501/1 nastaju nove k&. br. 2501/1, k&. br.
2501726, kE&. br. 2501/27, k&, br. 2501/28.

Zaprimljeno 28.02.2024.g. pod brojem 2-3880/2024 na 1.1
Cini se vidljivim da parcelacijom ké&.br.2501/28 nastaju nove k&.br.2501/28 i ké.br.

2501/25.

Zaprimijeno 03.06.2024.g. pod brojem Z-10133/2024 na 1.1

€ini se vidljivim da parcelacijom ké.br. 2501/28 nastaju nove ké.br. 2501/28, ké.br.
2501/29, ké. br. 2501/30, ké.br, 2501/31, ké&.br, 2501/32, k&.br. 2501/33, ké.br.
2501/34, k&.br. 2501/35, ké&.br, 2501/36 | k&.br. 2501/37.

Zemijidnoknjitni izvadak (datum | vijeme izrade) 20.08.2024. 08:19:52 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak
Broj ZK ulogka: 23006

Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Sadriaj upisa
Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

mjm:lhi

2.1
Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST u korist k.&. 2500/2 u zk.ul 22717, UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022
032.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-13968/2022 02.06.2022, uknjiZuje se pravo sluZnosti na teret ké.br.
250111, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i
pravoza motornim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirni 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaéeno na skici koja je prilog Ugovora, a u korist
ké.br. 2500/2 iste k.o.

2.2 Zaprimlieno 12.04.2023.g. pod brojem Z-5378/2023 na 2.1

Cini se vidljivim da parcelacijom k. br. 2501/1 nastaju nove kE. br. 2501/, k&. br.
2501/28, k&. br. 2501/27, ké. br. 2501/28.

2.3 Zaprimljeno 28.02.2024.g. pod brojem Z-3880/2024 nazi

Cini se vidljivim da parcelacijom ké&.br.2501/28 nastaju nove ké&.br.2501/28 i ké.br.
2501/25.

2.4 Zaprimljeno 03.06.2024.g. pod brojem Z-10133/2024 na 2.1

Eini se vidljivim da parcelacijom ké.br. 2501/28 nastaju nove k&.br. 2501/28, k&.br.
2501/29, k&. br. 2501/30, k&.br. 2501/31, ki&.br. 2501/32, ké br. 2501/33, ké.br,
2501/34, k&.br. 2501/35, ké&.br. 2501/36 i k&.br. 2501/37.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 20.08.2024,

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 567768/2024

Kontrolni broj: 256337060c1d864

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.08.2024. 08:19:52 Stranica: 3



ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.08.2024. 08:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulo&ka: 23001
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6916/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista Prim
Rbr. (kat. Oznaka zemljista jutro | &hv I e jedba
cestice
1. 2500/3 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO 430
SUMA 490
UKUPNO: 490

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04,2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
0OV-13968/2022 02.06,2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo sluZnosti u korist ké.br. 2500/2, | to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika
(pravo prolaza | provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaceno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret ké.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

2.1

22 &ini se vidijivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&, br. 250072, K&, br. 2500/3, k&, br. "2
2500/, k&. br. 2500/5.
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasniéki dio: 11

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

N N MN74 NR-FR1A Stranica; 1




. IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 23001

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjiZuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na 1.1

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br.
2500/3, ké. br. 2500/4, k&. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.08.2024.

Farnlilnekmiiinl Fruarsk Aahem | wwiame DTade) 20.08.2024. 08:28:13 Stranica: 2



ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 20.08.2024. 08:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcéina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 23002
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6916/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
zemijista Oznaka zemljista Pri
Rbr. (Kat. znaka zemlj e | sty i mjedba
Eestice
1. |2500/4 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO 3
SUMA 371
UKUPNO: 37
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023
ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
54 OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
"' NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo slu2nosti u korist ké.br. 2500/2, | to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
{pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznateno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k&.br. 2501/1 iste
k.0.
Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023
2.2 &ini se vidijivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br. 2500/3, k&. br, "2
2500/4, k&. br. 2500/5.
B
Vliastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 11
LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)
L || [ T Wp—— T gy e rp— irracial 20.08.2024. D8:28:29 Stranica: 1



Watastarska opéina: 324256, PULA

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 23002

Rbr.
, 18

Sadrzaj upisa lznos Primjedba

11

1.2

Zaprimljeno 12.04,2023.9. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjiuje se pravo sluknosti polaganja i
odravanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na 1.1

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, ké&. br.
2500/3, kE. br. 2500/4, k. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.08.2024.

Famliknnknidni ruardak (datm | vriema Zrade) 20.08.2024. 08:28:29



omat NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opt'.:lnﬂ;l;ud u Plzululr-l'ull
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA 1
Stanje na dan: 20.08.2024. 08:27 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 23208
Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
zemljista pri
Rbr. (kat. Oznaka zemljista Nrivo:| e e mjedba
Cestice)
1. 2500/6 |Medulinska cesta - Via Medolino 413
SUMA 413
UKUPNO: 413

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024

Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
0OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.¢. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljetuje se
pravo sluinosti u korist k&.br. 2500/2, | to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznageno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k&.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024

2.1

2.2 Prvenstveni red upisa: Z-19354/2023

Cini se vidljivim da se ké&. br. 2500/2 cijepala u nove ké&. br. 2500/2, k&. br. 2500/6 i k&. br. 2500/7.

B
Vlastovnica
Rbr, Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

g e A AR 3094 NA-TR-Ad Stranica: 1



' IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulo#ka: 23208

C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
1

1.1 Zaprimljeno 26.01.2024.9. pod brojem Z-1640/2024
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjiZuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimijeno 26.01.2024.9. pod brojem Z-1640/2024 na 1.1
Prvenstveni red upisa: Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br, 2500/2 nastaju nove kE&. br. 2500/2, k. br,
2500/3, kE. br. 2500/4, kE. br. 2500/5.

1.3 Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024 na1.1,1.2
Prvenstveni red upisa: Z-19354/2023

Cini se vidljivim da se k&. br. 2500/2 cijepala u nove k&, br. 2500/2, k&. br. 2500/6
i k&. br. 2500/7.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.08.2024.

TFamlidnakaibn readak (datim @ wnieema irrade ) 20.08.2024. D8:28:44 Stranica: 2



Ja, IVESIC TVRTKO, OIB: 14471471558, CHERRY AVENUE 13856, CHINO, SAD, kao
suvlasnik povlasne nekretnine, a koja nekretnine je k.. br. 2500/5 u k.o. Pula,

dajem ovu prethodnu
IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zaklju€ivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
(prometnice i druge prate¢e komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sidanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, élan Uprave, neopozivo izjavljujem da sam u cijelosti suglasan s planiranom
realizacijom prometnice i druge komunalne infrastrukture &ija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k. br. 2501/1, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao ,put‘ povrsine 1.589 m2, upisana
uz.k ul 3338,

- k& br. 2501/28, koja je zemljidnoj knjizi upisana kao ,oranica’ povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.€. br. 2500/2, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,$uma” povriine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k.&. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica" povrine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te dajem svoju neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice i druge komunalne
infrastrukture te izjavljujem da ¢u, u dogovoru i po trazenju investitora, izdati podobnu ispravu
za brisanje upisanog prava sluznosti u korist navedene nekretnine, a sve sa cillem da
investitoru bude moguce provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela
prometnice i kako bi istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u viasnistvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine

IVESIC TVRTKO

I
IWVEESlc, TVETEO

Prilog:
1. Vlasniéki list za k.&. br. 2500/5



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 16.08.2024. 13:27

Katastarska opéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7582/2023
Aktivhe plombe:

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 23003

Broj Povriina

Oznaka zemljista

1. 2500/5 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO 418
SUMA 418
UKUPNO: 418

DRUGI ODJELJAK

2.1

Sadriaj upisa
Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.¢. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo sluZnosti u korist ké.br. 2500/2, | to pravo staze (pravo prolaza pjedice), te pravo kolnika
(pravo prolaza | provoza motornim vozilom) dijelom poslu2ne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaéeno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k&.br. 2501/1 iste
k.o.

Primjedba

a2

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br. 2500/3, k&. br.
2500/4, ké. br. 2500/5,

na 21

B
Viastovnica

Rbr.

Sadriaj upisa

2. Suvilasniéki dio: 226/281

VIDOVIC IGOR, OIB: 37333341479, WILLOW RD 119, EAST KINGSTON NH 03827

3. Suvlasniéki dio: 55/281

IVESIC TVRTKO, OIB: 14471471558, CHERRY AVENUE 13856, CHINO, SAD

i e e T ep— g —— — 16.08.2024. 13:36:49

Stranica: 1



¥ IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani 2K ulo2ak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 23003

Cc
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
1

1.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja i
odriavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04,2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na .1

Cini se vidljivim da parcelacijom ké. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, ké. br.
2500/3, k&. br. 2500/4, k&. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 16.08.2024.

Zemlinoknitini izvadak (datum | vrileme Zzrade) 16.08.2024. 13:36:49 Stranica: 2



Ja, VIDOVIC IGOR (OIB: 37333341479), WILLOW RD 119, EAST KINGSTON NH 03827,
kao suvlasnik povlasne nekretnine, a koja nekretnine je k.&. br. 2500/5 u k.o. Pula,

dajem ovu prethodnu
IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zaklju€ivanje ugovora o gradnji komunaine infrastrukture
(prometnice i druge prateée komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, SiSanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, élan Uprave, neopozivo izjavljujem da sam u cijelosti suglasan s planiranom
realizacijom prometnice i druge komunaine infrastrukture Cija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.& br. 2501/1, koja je u zemlji§noj knjizi upisana kao ,put‘ povrsine 1.589 m2, upisana
uz.k ul 3338,

- k. br. 2501/28, koja je zemljinoj knjizi upisana kao ,oranica” povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.€. br. 2500/2, koja je zemljignoj knjizi upisana kao ,Suma” povriine 2.234 m2, upisana
uz.k. ul 22717, te

- k.€. br. 2501/29, koja je zemljignoj knjizi upisana kao .oranica® povrSine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te dajem svoju neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice | druge komunalne
infrastrukture te izjavljujem da ¢u, u dogovoru i po traZzenju investitora, izdati podobnu ispravu
za brisanje upisanog prava sluZnosti u korist navedene nekretnine, a sve sa ciljiem da
investitoru bude moguée provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela
prometnice i kako bi istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u vliasnistvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine

VIDOVIC IGOR

;'Ii /O{a.r:“'r I C‘, l;“"f -1/

Prilog:
1. WVlasnitki list za k.&. br. 2500/5



ey NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA . .
Stanje na dan: 16.08.2024. 13:27 Verificirani ZK uloZak

Katastarska op¢ina: 324256, PULA Broj ZK ulo$ka: 23003

Broj zadnjeg dnevnika: Z-7582/2023
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

zemljista O 1ita Pri a
ROE 1 (kat. oy jutro| &hv | m2 e

%—————Iﬂ_——
418

1. 2500/5 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO
SUMA 418
UKUPNO: 418

DRUGI ODJELJAK
Rbr, Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo slu2nosti u korist k&.br. 2500/2, i to pravo staze (pravo prolaza pjeSice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznageno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret ké.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-6378/2023

2.1

22

Cini se vidijivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br, 2500/2, k&. br. 2600/3, k&.br, ™2

2500/4, k&, br. 2500/5.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
2. Suvlasniéki dio: 226/281
VIDOVIC IGOR, OIB: 37333341479, WILLOW RD 119, EAST KINGSTON NH 03827
3. Suvlasni&ki dio: 55/281
IVESIC TVRTKO, OIB: 14471471558, CHERRY AVENUE 13856, CHINO, SAD

M e ey 16.08.2024. 13:36:49 Stranica: 1



: IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulo$ka: 23003

Rbr. Sadriaj upisa
1.

Primjedba

1.1 Zaprimljeno 12.04.2023.9. pod brojem Z-8378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja |
odrZavanja kanalizacijskih cijevi na teret k&.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br.
2500/3, ke, br, 2500/4, k. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 16.08.2024.

Farmlibrabnibal ireadak (Aahm | ersme Frade) 16.08.2024. 13:36:49

Stranica: 2



Ja, BRACULJ IVAN, OIB: 10471717990, GLENWOOD SCHOOL DR 2328, BURLINGTON,
KANADA, kao vlasnik poviasne nekretnine, a koja nekretnine je k.C. br. 2500/7 u k.o.
Pula,

dajem ovu prethodnu
IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zakljuéivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
(prometnice | druge prate¢e komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sianska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, élan Uprave, neopozivo izjavijujem da sam u cijelosti suglasan s planiranom
realizacijom prometnice i druge komunaine infrastrukture &ija trasa ide preko nekretnina
upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.& br. 2501/1, koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao ,put’ povrsine 1.588 m2, upisana
uz.k ul 3338,

- k. br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica" povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 230086,

- k.& br. 2500/2, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao .Suma*“ povriine 2.234 m2, upisana
uzk ul 22717, te

- k.C br. 2501/29, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,oranica” povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te dajem svoju neopozivu suglasnost na relizaciju gore opisane prometnice i druge komunalne
infrastrukture te izjavijujem da ¢u, u dogovoru i po traZzenju investitora, izdati podobnu ispravu
za brisanje upisanog prava sluZnosti u korist navedene nekretnine, a sve sa ciliem da
investitoru bude moguce provesti parcelacijski elaborat kojim ¢e se formirati parcela
prometnice | kako bi istu mogao bez upisanih stvarnih tereta prenijeti u viasnistvo Grada Pule.

Pula, kolovoz 2024. godine

BRACULJ IVAN

?}ﬂ‘ﬂf,{ ¢ vi[; Ij-u’" i,

Prilog:
1. Vlasniéki list za k & br. 2500/7



' NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA _
Stanje na dan: 04.03.2024. 08:43 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulodka: 23209

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povréina

zemljista Pri
Rbr. (kat. Oznaka zemljista —- m2 mjedba

1. 250017 Medulinska cesta - Via Medolino 502
SUMA 502

UKUPNO: 502

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z2-1640/2024

Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANS| KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
0OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.&. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo sluznosti u korist ké&.br. 2500/2, | to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika
(pravo prolaza | provoza motornim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznageno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret ké.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024
2.2 Prvenstveni red upisa: Z-19354/2023

2.1

Cini se vidljivim da se ké&. br. 2500/2 cijepala u nove ké&. br. 2500/2, ké&. br. 2500/6 i ki. br. 2500/7.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasniéki dio: 111
BRACULJ IVAN, OIB: 10471717990, GLENWOOD SCHOOL DR 2328, 21000 BURLINGTON, KANADA

—— fd "4 9n9d DR-48-27 Stranica: 1



Verificirani ZK uloZak

: IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Broj ZK ulo$ka: 23209

‘Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica
Rbr, Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.
1.1 Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024

Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
0V-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjiZuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrzavanja kanalizacijskih cijevi na teret ké.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG |. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimijeno 26.01.2024.9. pod brojem Z-1640/2024 na 1.1
Prvenstveni red upisa: Z-19354/2023

Cini se vidljivim da se ké. br. 2500/2 cijepala u nove ké. br. 2500/2, k. br. 2500/6
i k&. br. 2500/7.

1.3 Zaprimljeno 26.01.2024.g. pod brojem Z-1640/2024 na 1.1
Prvenstveni red upisa: Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, k&. br.
2500/3, k&. br. 2500/4, kE. br. 2500/5.

Potvrduje se da ova| Izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 04.03.2024.

L T e e e P e ———) fd 03 2024 0A-48:27 Stranica: 2



PROJEKTANTSKI URED:
URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA
DAVOR BULIAN

Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

OIB 29455159639

INVESTITOR:

LIDER NEKRETNINE d.o.o0.
SiSanska cesta 82L, 52 100 Pula
OIB: 59892322237

BROJ PROJEKTA: 15/2024

REDNI BROJ: 111

NAZIV GRADEVINE: PRISTUPNA PROMETNICA NA k.. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i
2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

PRISTUPNA PROMETNICA SA PRATECOM INFRASTRUKTUROM NA k.&.
2500/2, 2501/1, 2501/28 i 2501/29 k.0. PULA S PRIKLJUCKOM NA MEDULINSKU
CESTU NA k.€. 2499/3 i 2501/4 k.o. PULA | UPOJNIM BUNAROM NA k.c. 2501/29

k.o. PULA

OPIS | GRAFICKI PRIKAZ ZAHVATA U PROSTORU KOJI SE PREDLAZE ZA
UGOVARANJE SUKLADNO VAZECIM DOKUMENTIMA PROSTORNOG

e e R UREDENJA e et s
Razina projekta: idejno rjesenje
Strukovna odrednica projekta: gradevinski, elktrotehnicki

PROJEKTANT PROMETNIH POVRSINA PROJEKTANT JAVNE RASVJETE | EKI:

| OBORINSKE ODVODNJE: Letizia Rojni¢ Poldrugovac , dipl.ing el.
Davor Bulian, mag.ing aedif. Ovla&teni inZzenjer elektrotehnike
Ovlasteni inZzenjer gradevinarstva Broj oviaétenja: E 1693

Broj oviastenja: G 4490

ODGOVORNA OSOBA:
Davor Bulian, mag. ing. aedif.

MJESTO | DATUM:
Pula, srpanj 2024.g.

C—)

e e SE L
- -~ . = el e oy
Ured oviastenog inZenjera DBVDF 1o e el

USRSV Bulian S
Davor Bulian. mag.ing.aedit. T s o
Pula. Tartinijeva ulica 5
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LIDER NEKRETNINE d.o.o.

(OIB: 59892322237),

HR-52100 PULA-POLA,

SiSanska cesta 82L,

zastupano po ¢lanu Uprave
SANDY HALILOVIC

(OIB: 14595050048),

HR-52207 BARBAN,

LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89

GRAD PULA - POLA
Upravni odjel za urbanizam,
investicije i razvojne projekte
Odsjek za investicije
PULA, Forum 2

Predmet: pismo namjere za zakljucivanje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

Postovani,

ovo Drustvo je vlasnik nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.C. br. 2501/1, koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao ,put‘ povrSine 1.589 m2,
upisana u t.k. ul. 3338

- k.€. br. 2501/28, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

- k.. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

te je suvlasnik nekretnine upisane u k.o. Pula, a koja nekretnina je:

- k.C. br. 2500/2, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,Suma“ povr§ine 2.234 m2,
upisana u z.k. ul. 22717

Drustvo LIZNJAN RESIDENCE d.o.0., OIB: 56168863504, Volme 130, BANJOLE je vlasnik
k.C. br. 2503/3 u k.o. Pula, koja je u zemljisnoj knjizi upisana kao ,pa3njak" povr3ine 1.063
m2, upisana u z.k. ul. 7727

Po Generalnom urbanisti¢kom planu Grada Pule (SluZzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procidcéeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-prodidceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20,
3/21, 4/21 i 6/21-prociceni tekst) se predmetne nekretnine nalaze po namjeni povrsina u
zoni ,S" — stambena namjena, urbana morfologija i tipologija gradevina ,A/C*.



Katastarske &estice br. 2501/1 i k.¢. br. 2501/28 imaju oblik puta, medutim iste nisu prometna
povrdina u smislu Zakona o cestama. Obzirom na smjestaj okolnih nekretnina u prostoru i na
njihovu veli¢inu, a na kojima bi se mogle graditi zgrade u skladu s prostorno planskom
dokumentacijom, zakljuuje se da iste nemaju osiguran pristup s prometne povrsine
sukladan prostorno planskoj dokumentaciji. Pristup do njih nije mogucée ostvariti niti preko
prava sluZnosti. Iz navedenog se kao nuzZnost pojavila potreba izgradnje javno prometne
povrsine (kategorije ,ostale ulice*) i drugih objekata komunalne infrastrukture cija trasa bi iSla
preko k.&. br. 2501/1, 2501/28, dijela 2501/29, dijela 2500/2 i dijela 2503/3, s tim da bi se
upojni bunar oborinske odvodnje prometnice3 nalazio na k.¢. br. 2501/29, sve u k.o. Pula.

Kako bismo mi i ostali (su)viasnici okolnih nekretnina stekli preduvjete za podno3enje
zahtjeva za izdavanje gradevinskih dozvola za gradnju na nekretninama koje bi ostvarile
pristup s buduée prometnice (k.&. br. 2501/26, 2501/27, 2501/30, 2501/31, 2501/32, 2501/33,
2501/34, 2501/35, 2501/36, 2501/37 i preostali dio k.¢. br. 2500/2), dostavljiamo ovo pismo
namjere u kojemu posebno isticemo:

- predlazemo zaklju€ivanje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture — prometnice i
druge komunalne infrastrukture ¢ija trasa bi i$la preko k.¢. br. 2501/1, 2501/28, dijela
k.¢. br. 2501/29, dijela 2500/2 i dijela 2503/3, s tim da bi se upojni bunar oborinske
odvodnje prometnice nalazio na k.¢. br. 2501/29, sve u k.o. Pula, u obuhvatu kako je
to predloZzeno idejnim rje$enjem buduce prometnice i druge infrastrukture broj
projekta: 15/2024 iz srpnja 2024. godine izraden po Uredu ovlastenog inZenjera
gradevinarstva Davor Bulian, mag.ing.aedif., koji prilazemo uz ovo pismo namjere, sa
spojem na Medulinsku cestu preko k.&. br. 2501/4 i 2499/3 (zona prilagodbe) koje su
upisane kao javno dobro, odnosno u vliasnistvo Grada Pule

- za sluaj potrebe da se obuhvat po vasem traZenju izmijeni, izrazavamo svoju
suglasnost i spremnost da ¢éemo trasu prometnice izmijeniti na nacin kako to bude
zatrazeno od nadleznog dijela Grada Pule

- u predloZzenom ugovoru bismo imali svojstvo investitora, sukladno Odluci Grada Pule
o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem
troskova gradnje komunalne infrastrukture

- svi (su)vlasnici nekretnina preko kojih ide trasa predloZene prometnice (i kojima bi u
konaénici sluzila izgradnja predloZzene prometnice), kao i (su)vlasnici u korist Cijih
nekretnina je osnovano pravo sluznosti preko nekretnina preko kojih ide trasa
predloZene prometnice su ovom Drustvu, kao investitoru, izdali prethodnu suglasnost
da se slazu s realizacijom predloZzene prometnice, u kojoj su izrazili i svoju spremnost
da bez naknade prenesu na novoformiranoj Eestici prometnice pravo vlasniStva u
korist ovog Drustva, odnosno u korist Grada Pule bez naknade i bez upisanih
stvarnih tereta

- po izdavanju lokacijske i gradevinske dozvole za izgradnju predloZzene prometnice bi
se na preostalom dijelu povrsina provele parcelacije u svrhu formiranja katastarskih
(gradevnih) ¢estica — neke od tih novoformiranih ¢estica bi imale neposredan spoj na
predloZzenu prometnicu, a nekima od novoformiranih &estica bi se pristupalo s nove
prometnice preko prava sluznosti koje bi se osnovalo na dijelu preostalog zemljista i
to na nacin da bi duZina prava sluznosti do najudaljenije Cestice bila maksimalno
20,00 metara u kojem slucaju bi Sirina prava sluznosti bila minimaino 4 metra,
odnosno duzina prava sluznosti bi bila maksimalno 50 metara, u kojem slucaju bi



Sirina prava sluznosti bila minimalno 5,5 metara, sve kako je to propisano vazecim
Generalnim urbanistickim planom Grada Pule

predlazemo da budemo investitori gradnje predmetne prometnice i ostale komunaine
infrastrukture na naéin da budemo investitori na izgradnji, da po izgradnji ishodimo
uporabnu dozvolu za izgradenu prometnicu i istu bez naknade i bilo kakvih dodatnih
troskova prenesemo na daljnje upravljanje Gradu Pula

cjelokupne troskove gradnje komunalne infrastrukture bi snosilo ovo drustvo, bez

prava na povrat i bez prijeboja s kasnijim iznosima komunalnog dorpinosa koji bi se

obratunao s osnove gradnje stambenih zgrada kojima ¢e prometnica i druga

infrastruktura sluziti, a u te tro8kove osobito spadaju troSkovi:

« zemljita na kojem ¢e se graditi komunalna infrastruktura

e uklanjanja i izmjestanja postojecih gradevina i trajnih nasada

e sanacije zemljita (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguravanje zemljidta i sl.),
ukljuéujuci i zemljista koja je jedinica lokalne samouprave stavila na raspolaganje

» izrade projekata i druge dokumentacije

e ishodenje akata potrebnih za gradenje i uporabu gradevina komunalne
infrastrukture

e gradenja i provedbe struénog nadzora gradenja komunalne infrastrukture
e evidentiranja u katastru i zemljiSnim knjigama
e druge trodkove potrebne za realizaciju infrastrukture

predmetna prometnica bi bila dvosmjerna i imala bi tri kraka, nazvani Cesta 1, Cesta
2 i Cesta 3. Cesta 1 i Cesta 2 bi imale Sirinu svake prometne trake od 3 metra te
dvostrani nogostup $irine 1,6 metara, dok bi Cesta 3 imala Sirinu prometne trake od
2,75 metara i izveo bi se jednostrani nogostup Sirine 1,6 metara i bankina minimaine
Sirine od 0,5 metara s okretistem na kraju (obzirom na duzinu Ceste 3 i na njeno
ocekivano prometno opterec¢enje, misljenja smo da ne postoji potreba za dvostranim
nogostupom i za Sirim prometnim trakom)

duzina Ceste 1 bi bila 95,77 metara, Ceste 2 bi bila 81,76 metara, a duzina Ceste 3 bi
bila 60,72 metara.

predioZzena pometnica bi se realizirala po fazama (ishodile bi se dvije gradevinske
dozvole), na nagin da bi Fazu | obuhvacala izgradnja Cesta 2 i 3 u cijelosti, te dio
Ceste 1 u duzini od 50,06 metara, dok Fazu Il obuhvac¢ao preostali dio Ceste 1 u
duzinu od 45,71 metara sa spojem na Medulinsku cestu

javna rasvjeta s rasvjetnim stupovima i EKI bi pratile faznost izgradnje prometnice, a
cjelokupna oborinska odvodnja s upojnim bunarom bi se realizirala u fazi |

po potrebi bismo gradili i drugu infrastrukturu, sto ¢e biti predmetom ugovora s drugim
nadleznim komunalnim drustvima, te takvu izjavu i prilaZzemo ovom pismu namjere

predlazemo zaklju€ivanje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, $to ukliucuje

predmetnu prometnicu u cijelosti (sa zavrSnim slojem asfalta), javnu rasvjetu

prometnice, oborinsku odvodnju prometnice i elektronicku komunikacijsku

infrastrukturu.



Misljenja smo da bi zakljugivanje predloZzenog Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, s
pozicija Grada Pule, bilo iznimno opravdano. Grad Pula ne bi imao nikakav troSak
komunalnog opremanja predmetnog zemljista, a prihodovao bi znacajan iznos komunalnog
doprinosa kojim bi mogao dalie graditi i odrzavati komunalnu infrastrukturu na drugim
potrebnim pozicijama. Uz navedeno, angazman sluzbenika Grada Pule bi bio sveden na
minimum te bi radno vrijeme mogli posevetiti drugim projektima.

Vrijedno je navesti da se na zapadnoj strani, odmah uz planiranu prometnicu nalaze
nekretnine k.€. br. 2499/1 povrsine 3.597 m2 (nalazi se u zoni S — stanovanje) te k.C. br.
2499/2 povrsine 3.008 m2 (nalazi se u zoni Z — zastitne zelene povrsine), u kojima Grad Pula
ima suvlasnitki udio od 12/15 dijelova. lzgradnjom predloZzene prometnice i druge
infrastrukture bi ove dvije nekretnine postale u cijelosti uredene i komunalno opremljene, te
bi njihova trZisna vrijednost postala znaéajno ve¢om u odnosu na sadasnju vrijednost. Pri
tome, Grad Pula ne bi imao nikakav troSak na komunalnom opremanju tih svojih nekretnina.

S nadom da ¢e nase pismo namjere biti Gradu Puli prihvatljivo i da ¢ée Grad utvrditi da
je zakljucivanje predlozenog ugovora opravdano i u interesu Grada, lijepo vas
pozdravljamo.

Pula, kolovoz 2024,

d.o.o.
PULA, Sisanska cesta 82L
A QIR 50802322237

SANDWﬁwc, &lan Uprave
Prilog:

1. lIzjava iz koje je razvidno da predlazemo zakljuéenje ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture

2. opis i grafi¢ki prikaz zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vaze¢im
dokumentima prostornog uredenja

3. popis katastarskih ¢estica na kojima se planira realizacija komunalne infrastrukture s
vlasnickim statusom i prethodnim suglasnostima drugih (su)vlasnika s predmetnim
planom realizacije komunalne infrastrukture i njihovom spremno$¢u za prijenos prava
vlasni$tva na novoformiranoj estici koja ¢e predstavljati gradevnu Cesticu prometnice, te
izjave o suglasnosti vlasnika povlasnih nekretnina u ¢iju korist je trenutno upisano pravo
sluznosti preko nekretnina koje ulaze u trasu prometnice

4. preslik zahtjeva za izdavanje lokacijske informacije za k.¢. br. 2005/2, 2501/1, 2501/28 i
k.€. br. 2501/29 u k.o. Pula, na dijelovima kojih bi se gradila komunalna komunalna
infrastruktura — iste ¢emo dostaviti odmah nakon $to nam iste budu izdane

5. idejno rjeenje buduéih stambenih zgrada na predmetnom podruéju koje se planiraju
graditi s iskazom obujma istih i procjenom iznosa komunalnog dorpinosa — dostavit cemo
naknadano

6. izvadak iz sudskog registra za podnositelja LIDER NEKRETNINE d.o.o0.

LIDE \NEKTTN‘NE ¢.FBER NEKRETNINE




7. procjena ovlastenog sudskog vjestaka o vrijednosti zemljista koje ulazi u trasu planirane
prometnice — dostavit ¢emo naknadno

8. posebne uvjete — obavijesti drugih komunalnih poduzeéa o (ne)postojanju ostale
komunalne infrastrukture — iz kojih je razvidna potreba gradnje druge infrastrukture u
obuhvatu zahvata planirane prometnice

9. Izjavu kojom iskazujemo spremnost da ¢emo usporedno s Ugovorom o gradniji
komunalne infrastrukture, po potrebi, zaklju€iti i ugovore za gradnju druge potrebne
infrastrukture sa trgovackim drustvima nadleZnim za gradnju pojedine infrastrukture

10. Potvrda da ovo Drustvo nema dospjelih dugovanja prema Gradu Puli

11.lIzjava da ovo Drustvo nije osniva¢ ili €lan dugih drustava (pravnih osoba)

12.Potvrda da Sandy Halilovi¢, kao jedini osnivag i jedini ¢lan uprave LIDER NEKRETNINE
d.o.0. nema dospjelih dugovanja prema Gradu Puli

13.1zjava LIDER NEKRETNINE d.o.0. da ne postoje drustva s kojima bi bilo povezano
udjelom u kapitalu ili poduzetnickim ugovorom

14.1zjava predlagatelja pod materijalnom i kaznenom odgovorno$éu o toénosti, potpunosti i
istinitosti danih podataka koji su navedeni u ovom pismu i svim prilozima koje uz njega
dostavijamo



LIZNJAN RESIDENCE d.o.0. (OIB: 56168863504), BANJOLE, Volme 130, zastupano po
prokuristu Borisu Buljanu, kao vlasnik k.¢. br. 2503/3 u k.o. Pula,

daje ovu prethodnu

IZJAVU | SUGLASNOST

kojom, kao prilog pismu namjere za zaklju¢ivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
(prometnice i druge pratece komunalne infrastrukture) koji je podnijelo LIDER NEKRETNINE
d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, SiSanska cesta 82L, zastupano po
SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, ¢élan Uprave, neopozivo izjavljujemo da je ovo drustvo u cijelosti suglasno s
planiranom realizacijom prometnice i druge komunalne infrastrukture Cija trasa ide preko
nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.C. br. 2501/1, koja je u zemlji$noj knjizi upisana kao ,put‘ povrSine 1.589 m2,
upisana u z.k. ul. 3338,

- k.€. br. 2501/28, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,oranica* povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.C. br. 2500/2, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,Suma"“ povrSine 2.234 m2,
upisana u z.k. ul. 22717, te

- k.6. br. 2501/29, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica“ povr$ine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

- k.C. br. 2503/3, koja je zemljinoj knjizi upisana kao ,pasnjak" povrsine 1063 m2,
upisana u z.k. ul. 7727

te izrazavamo svoju neopozivu suglasnost i spremnost da buduéu ¢esticu prometnice i druge
infrastrukture, na kojoj ¢e ovo drustvo biti upisano kao (su)viasnik, a koja ¢e nastati
provedbom geodetskog elaborata, prenesemo u vlasnistvo investitora, odnosno Grada Pule
bez naknade.

Pula, kolovoz 2024. godine
BORIS BULJAN

;"@u IJOD /70(/19
{ J [

Prilog:
1. Vlasnicki list za k.&. br. 2503/3



LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave,

daje ovu

I1IZJAVU

kojom izjavljuiemo da predlazemo da u svojstvu investitora zaklju¢éimo sa Gradom Pula
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (prometnice i druge pratece komunalne
infrastrukture) cija bi trasa iSla preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.. br. 2501/1, koja je u zemljisnoj knjizi upisana kao ,put’ povrsine 1.589 m2,
upisana u z.k. ul. 3338,

- k.€. br. 2501/28, koja je zemlji$noj knjizi upisana kao ,oranica“ povrSine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.C. br. 2500/2, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,Suma“ povrdine 2.234 m2,
upisana u z.k. ul. 22717, te

- k.€. br. 2501/29, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

- k.C. br. 2503/3, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,pasnjak” povrSine 1063 m2,
upisana u z.k. ul. 7727

Pula, kolovoz 2024. godine

LIDER NEK{%ETNIN%HDER NEKRETNINE

doo —
\l

¥ ULA, Sidanska cesta 82L
| | "0ip 59892322237

SANDY HALILOVIC, élan Uprave




LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sianska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave,

daje ovu
1ZJAVU

koju dajemo kao prilog pismu namjere za zaklju€ivanje ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture (prometnice i druge pratece komunalne infrastrukture) i kojom u svojstvu
investitora iskazujemo spremnost da ¢emo, uporedno s Ugovorom o gradnji komunaine
infrastrukture ¢ija bi trasa i8la preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€. br. 2501/1, koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao ,put‘ povrSine 1.589 m2,
upisana u z.k. ul. 3338,

- k.C. br. 2501/28, koja je zemlji¥noj knjizi upisana kao ,oranica“ povrsine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.&. br. 2500/2, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,Suma“ povrine 2.234 m2,
upisana u z.k. ul. 22717, te

- k.C. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povrSine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

- k.€. br. 2503/3, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,pasnjak® povr§ine 1063 m2,

upisana u z.k. ul. 7727

po potrebi i u skladu s utvrdenim posebnim uvjetima gradenja, zakljuciti i ugovore za gradnju
druge potrebne infrastrukture sa trgovackim drustvima nadleZznim za gradnju pojedine
infrastrukturne gradevine.

Pula, kolovoz 2024. godine

\
LID%R NEK\*ETN'NE “YGER NEKRETNINE

PULA S|sanska cesta 82L

S48 59892322237
SAN \H;L\{Rowc, élan Uprave




LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, Sisanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave, daje ovaj

POPIS CESTICA ZA GRADNJU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Predlazemo da trasa prometnice i druge infrastrukture za koju podnosimo pismo namjere za
zaklju¢ivanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (prometnice i druge pratece
komunalne infrastrukture) ide preko nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.. br. 2501/1, koja je u zemljiSnoj knjizi upisana u z.k.ul. 3338 kao ,put"
povrsine 1.589 m2, koja je u vlasniStvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluznosti u korist k.€. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze
(pravo prolaza pjesSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom)
dijelom posluzne nekretnine u $imi 9,20 m

- k.C. br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana u z.k. ul. 23006 kao ,,oranica“
povrsine 426 m2, koja je u vlasnis$tvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.0.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluznosti u korist k.¢. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze
(pravo prolaza pjeSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom)
dijelom posluzne nekretnine u $irni 9,20 m

- k.€. br. 2501/29, koja je zemlji§noj knjizi upisana u z.k. ul. 23006 kao ,,oranica®
povrsine 181 m2, koja je u viasnisStvu ovoga drustva, odnosno:

1. LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluZnosti u korist k.. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze
(pravo prolaza pjesSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom)
dijelom posluzne nekretnine u $irni 9,20 m



- k.¢. br. 2500/2, koja je zemlji§noj knjizi upisana u z.k. ul. 22717 kao ,Suma"“
povrsine 2.234 m2, koja je u suvlasnistvu slijedecih osoba:

1. HALILOVIC SANDY (OIB: 14595050048), 52207 BARBAN, LOBORIKA, RADEKI-
GLAVICA 89, u suvlasnickom udjelu od 400/2234

2. KRIZMANIC IVAN (OIB: 40221926108), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA
NOVAKI 26, u suvlasnickom udjelu od 200/2234

3. KRIZMANIC SUZANA (OIB: 24386799175), 52100 PULA, ULICA NOVAKI - VIA
NOVAKI 26, u suvlasni¢kom udjelu od 200/2234

4. LIDER NEKRETNINE d.o.0. (OIB: 59892322237), 52100 PULA, SISANSKA
CESTA 82L, u suvlasnickom udjelu od 1434/2234

U korist predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluznosti, a na teret k.¢. br.
2501/1, 2501/28 i 2501/29 u k.o. Pula, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te
pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom posluzne
nekretnine u irni 9,20 m

- k.€. br. 2503/3, koja je zemlji$noj knjizi upisana u z.k. ul. 7727 kao ,,pa$njak“
povrsine 1063 m2, koja je u vlasnistvu drustva:

1. LIZNJAN RESIDENCE d.o0.0. (OIB: 56168863504), BANJOLE, Volme 130

Na teret predmetne nekretnine je upisano pravo stvarne sluZnosti u korist k.. br.
2500/2, 2500/3, 2500/4, 2500/5, 2500/6 i 2500/7, sve u k.o. Pula, i to pravo staze
(pravo prolaza pjesSice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom)
dijelom posluzne nekretnine u $iri 9,20 m

Svi (su)vlasnici gore navedenih nekretnina preko kojih ide trasa predloZene
prometnice i druge infrastrukture, kao i (su)vlasnici povlasnih nekretnina u korist kojih
je osnovano i upisano pravo sluznosti na gore navedenim nekretninama koje ulaze u
trasu prometnice i druge infrastrukture, dali su ovom Drustvu prethodnu suglasnost
za planiranu gradnju i za rje§avanje imovinsko pravnih odnosa.

Pula, kolovoz 2024. godine

\
LIDER NEKREIN'NEHBER NEKRETNINE

PULA éiéanska cesta 82L
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LIDER NEKRETNINE d.o.o. (OIB: 59892322237), HR-52100 PULA-POLA, SiSanska cesta
82L, zastupano po SANDY HALILOVIC (OIB: 14595050048), HR-52207 BARBAN,
LOBORIKA, RADEKI-GLAVICA 89, ¢lan Uprave,

daje ovu
1ZJAVU

koju dajemo kao prilog pismu namjere za zakljuc¢ivanje ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture (prometnice i druge prate¢e komunalne infrastrukture) &ija bi trasa isla preko
nekretnina upisanih u k.o. Pula, a koje nekretnine su:

- k.€. br. 2501/1, koja je u zemljiSnoj knjizi upisana kao ,put‘ povrSine 1.589 m2,
upisana u z.k. ul. 3338,

- k.G br. 2501/28, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povr$ine 426 m2,
upisana u z.k. ul. 23006,

- k.C. br. 2500/2, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,Suma“ povrine 2.234 m2,
upisana u z.k. ul. 22717, te

- k.C. br. 2501/29, koja je zemljiSnoj knjizi upisana kao ,oranica“ povrsine 181 m2,
upisana u z.k. ul. 23006

- k.& br. 2503/3, koja je zemljisnoj knjizi upisana kao ,pasnjak‘ povrdine 1063 m2,

upisana u z.k. ul. 7727

i kojom u svojstvu investitora izjavljujemo pod punom materijalnom i kaznenom odgovornosti
da su svi podaci sadrzani u pismu namjere i svim prilozima koje prilazemo uz pismo namjere
toéni, potpuni i istiniti, te potpisom ove izjave jaméimo za to&nost i istinitost svih podataka, a
koji su sadrzani su u pismu namjere i u svim prilozima koje uz pismo namjere dostavljamo,
kao Sto jaméimo da ¢e i podaci i dokumenti, koje ¢emo eventualno naknadno po vasem
trazenju dostaviti, biti to&ni, istiniti i potpuni.

Pula, kolovoz 2024. godine

LIDER NEKRETNINE d.
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IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pami¢, strué.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina
52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 05. veljace 2025. godine

NARUCITEL] USLUGE -

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA
OIB: 59892322237

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Neizgradeno zemljiste u zoni stambene namjene, predmetni dio zemljidta,

povrsine 98 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povriine.

KATASTARSKA CESTICA:  2503/3
KATASTARSKA OPCINA: Pula.

ADRESA NEKRETNINE: Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

VLASNIK NEKRETNINE: LIIY/,NJAN RESIDENCE d.o.o. 3. Vlasnicki dio: 1/1

ADRESA VLASNIKA: Volme 130, Banjole

OIB VLASNIKA: 56168863504

ZADATAK I SVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, cestica koja je dio planirane

povrsine za izgradnju pristupne prometne povrine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom

obuhvaca i predmetnu povrsinu.

Digitalno

G 0 ra n EOtpifao: Goran
P adamic 20250206

09:35:58 +01'00'

Ovaj procjembeni elaborar sastoji se od 31 stranice, ukljucujudi i prilo

ge. Elaborar je 1zraden u dva (2) 1stovietna ovjerena primjerka,

a digitalni primjerak se ¢uva u evidenciji sudskog vijeitaka - procjenitelja.



PROJEKTANTSKI URED:

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA
DAVOR BULIAN

Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

OIB 29455159639

INVESTITOR:

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Sisanska cesta 82L, 52 100 Pula
OIB: 59892322237

BROJ PROJEKTA: 15/2024-D

REDNI BROJ: 1/1

NAZIV GRADEVINE: PRISTUPNA PROMETNICA NA k.€. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i
2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

PRISTUPNA PROMETNICA SA PRATECOM INFRASTRUKTUROM NA k.c.
2500/2, 2501/1, 2501/28 i 2501/29 k.o. PULA S PRIKLJUCKOM NA MEDULINSKU
CESTU NA k.€. 2499/3 i 2501/4 k.o. PULA | UPOJNIM BUNAROM NA k.¢. 2501/29

k.o. PULA

OPIS | GRAFICKI PRIKAZ ZAHVATA U PROSTORU KOJI SE PREDLAZE ZA
UGOVARANJE SUKLADNO VAZECIM DOKUMENTIMA PROSTORNOG

UREDENJA
Razina projekta: idejno rieSenje
Strukovna odrednica projekta: gradevinski, elktrotehnicki

PROJEKTANT PROMETNIH POVRSINA PROJEKTANT JAVNE RASVJETE | EKI:

| OBORINSKE ODVODNUJE: Letizia Rojni¢ Poldrugovac , dipl.ing.el.
Davor Bulian, mag.ing.aedif. Ovlasteni inzenjer elektrotehnike
Ovlasteni inZzenjer gradevinarstva Broj ovlastenja: E 1693

Broj ovlastenja: G 4490

— '

MJESTO | DATUM: ODGOVORNA OSOBA: S pl =
Pula, srpanj 2024.g. Davor Bulian, mag. ing. aedif. |
Ured ovlastenog inzenjera
gradevinarstva
Davor Bulian, mag.ing.aedif.
Pula, Tartinijeva ulica 5




URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA DAVOR BULIAN
Tartinijeva ulica 5, 52100 PULA

Investitor - LIDER NEKRETNINE d.o.o.
SiSanska cesta 82L, 52 100 Pula
Naziv gradevine: PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i
2501/29 k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE
Razina projekta - idejno rieSenje
Strukovna
odrednica projekta : gradevinski, elektrotehnicki
Broj projekta : 15/2024-D
SADRZAJ

A - tehnicki opis
1. Prometne povrsine i oborinska odvodnja
2. Javna rasvjeta i elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura
3. Analiti¢ki iskaz mjera gradevine
4. Procjena troSkova gradnje

B - nacrtni dio:

1 — pregledna karta mijerilo 1 : 5000
2 - situacija postoje¢eg stanja mijerilo 1 : 500

3 —situacija gradevinskog oblikovanja

oborinske odvodnje, javne rasvjete i EKI mijerilo 1 : 500
4 — normalni poprecni presjeci mjerilo 1 : 50
5 —iskaz mjera prometnih povrsina mijerilo 1 : 500
6 — iskaz mjera oborinske odvodnje mijerilo 1 : 500
7 —iskaz mjera javne rasvjete i EKI mijerilo 1 : 500
sastavio

Davor Bulian, mag.ing.aedif.

Pula, srpanj 2024. godine 1




URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA DAVOR BULIAN
Tartinijeva ulica 5, 52100 PULA

Investitor : LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Siganska cesta 82L, 52 100 Pula

Naziv gradevine: PRISTUPNA PROMETNICA NA k.é. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i
2501/29 k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

Razina projekta : idejno rjeSenje

Strukovna

odrednica projekta : gradevinski, elektrotehnicki

Broj projekta : 15/2024-D

A — TEHNICKI OPIS

Pula, srpanj 2024. godine A-1



URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 156/2024-D

1. PROMETNE POVRSINE | OBORINSKA ODVODNJA

Na zahtjev investitora, LIDER NEKRETNINE d.o.0., planira se izraditi projektna dokumentacija za
gradevinu " PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28, 2501/29 i 2503/3 k.o.
PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE" temeliem kojeg ée se ishodovati potrebne
dozvole.

Gradevina sa prateom infrastrukturom obuhvaéa katastarske cestice 2500/2,
2501/1, 2501/28, 2501/29 i 2503/3 k.o. Pula s prikljuékom na Medulinsku cestu na k.g.
2499/3 i 2501/4 k.o. Pula i upojnim bunarom na k.¢€. 2501/29 k.o. Pula.

Na predmetnom podrucju potrebno je izvesti pristupnu prometnicu buduc¢im objektima.
Ovim projektom obuhvacena je oborinska odvodnja, javna rasvjeta i elektronicka kabelska
kanalizacija buduc¢eg zahvata. Pristupna prometnica se spaja na Medulinsku cestu.

Kao podloga za projektiranje koriStena je situaciona geodetska podloga dobivena od
investitora.

RjeSenjem je predvidena izgradnja tri prometnice sa jednostranim i obostranim
nogostupom, oborinska odvodnja, javna rasvjeta i elektroni¢ka kabelska kanalizacija.

Za predmetno podrucje na snazi je Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZzbene novine
Grada Pule br. 12/06, 12/12, 5/14, 8/14 - proci§¢eni tekst, 7/15, 10/15 - proéiSéeni tekst, 5/16,
8/16 - prociS¢eni tekst, 2/17, 5/17, 8/17 - procisceni tekst, 20/18, 1/19 - pro¢i§éeni tekst, 11/19,
13/19 - protiséeni tekst) i Generalni urbanisticki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule
br.5a/08, 12/12, 5/14, 8/14 - prociceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prociSéeni tekst, 7/15, 9/15 -
procisceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17 - prociSceni tekst, 20/18, 2/19 - pro¢idcéeni tekst, 8/19, 11/19,
8/20, 3/21, 4/21 i 6/21 - prociscéeni tekst).

Predmetna gradevina planira se izvesti mreZom prometnica ukupne duljine 238,25 m i to
na nadin: '
CESTA1-9577m
CESTA2-81,76 m
CESTA3-60,72m

Cesta 2 se spaja na katastarske Cestice k.€. 2501/16 i 2501/17 k.o. Pula, a za koje je
izraden glavni projekt. Tim projektom je predvideno okretidte na kraju slijepe ceste. Kako se
ovim idejnim rjeSenjem predvida nastavak na tu cestu, ona vise neée biti slijepa pa nema
potrebe za okretiStem. OkretiSte ¢e se zatvoriti sa nogostupom prema prometnici kako bi se
uspostavila pjesacka komunikacija, a njegova povrSina se mozZe zazeleniti ili iskoristiti za druge
potrebe.

1.1. Smjestaj gradevine

Gradevina sa prate¢om infrastrukturom obuhvacéa katastarske destice 2500/2, 2501/1,
2501/28, 2501/29 i 2503/3 k.o. Pula s priklju¢kom na Medulinsku cestu na k.¢. 2499/3 i 2501/4
k.0. Pula i upojnim bunarom na k.&. 2501/29 k.o. Pula.

1.2. Prometne povrsine

Idejnim rjeSenjem predvidena je izgradnja tri prometnice ukupne duljine:

e CESTA 1 duljine 95,77 m. Dvosmjerna prometnica $irine kolnika 6,00 m, sa
obostranim nogostupom Sirine 1,60 m.

e CESTA 2 duljine 81,76 m. Dvosmjerna prometnica $irine kolnika 6,00 m, sa
obostranim nogostupom Sirine 1,60 m.

e CESTA 3 duljine 60,72 m. Dvosmjerna prometnica S$irine kolnika 5,50 m,
jednostranim nogostupom S$irine 1,60 m, bankinom S$irine 0,50 m i okretidtem na
kraju.
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URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 15/2024-D

Predvideno je izvodenje kolnicke konstrukcije sa tamponskim kamenim materijalom i
zavrSnim asfaltnim slojem. Vertikalno vodenje nivelete projektirat ¢e se tako da maksimalno
prati postojeéi teren i okolnu izgradenost. Prometne povrsine izvesti e se sa jednostre$nim
nagibima. Popreéni nagib prometnice iznosi i=2,50 %. Nogostup ¢e se izvesti deniveliran u
odnosu na kolnik u nagibu od i=2,00 %.

Duz prometnice, biti ¢e postavliena odgovarajuéa prometna signalizacija i oprema.

Poprecni presjeci sastoje se od:

A-A
- nogostup Sirine §=1,60 m
- lijevi vozni trak Sirine $=3,00 m
- desni vozni trak Sirine §=3,00 m
- nogostup irine $=1,60 m
B-B
- bankina Sirine $§=0,50 m
- lijevi vozni trak Sirine §=2,75 m
- desni vozni trak Sirine §=2,75 m
- nogostup 8irine $=1,60 m

1.3. Oborinska odvodnja

Oborinske vode s predmetnog podruc¢ja predvida se prikupiti slivnicima i zatvorenim
sustavom upustiti u podzemlje putem upojne gradevine, koji ¢e sa moc¢i u buducoj izgradnji
pripojiti novim sustavima odvodnje. Upojna gradevina je smje$tena na katastarskoj Gestici
2501/29 k.o. Pula.

Predvidena je jedna upojna gradevina povrsine 29,30 m2 i korisnog volumena 73,25 m3
s korisnom visinom od 2,50 m.

Nakon $to se iskopa volumen za upoj, iskop se oblaZe geotekstilom gustoée 300 g/m2 i
ispunjava $ljun¢anim materijalom granulacije 32-64 mm. U upojnu gradevinu se ugraduje
perforirana cijev. Nasuti materijal se prekriva geotekstilom, na koje se dalje ugraduje sloj
nabijene gline u debljini 20 cm te sloj zemlje u debljini 30 cm. Zavréni sloj zemlje potrebno je
zasijati travom.

Cijela oborinska odvodnja predvidena je u fazi 1.

1.4. Ostala infrastrukura

Fekalna kanalizacija: postojeéa gradevinska dozvola -~ KLASA:UP/I-361-03/20-
01/000249 od 17.12 2020. godine.

Vodovodna mreZa: sa poduze¢em Vodovod Pula d.o.o. skloplien ugovor o financiranju
projektne dokumentacije, izgradnje ogranka vodovodne mreZe, broj:3957/2024.

Projektant:
Davor Bulian, mag.ing.aedif.
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URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 15/2024-D

2. JAVNA RASVJETA | ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA

2.1. Opcenito

Ovim idejnim rjeSenjem obuhvacene su linijske infrastrukturne gradevine:

- javna rasvjeta (JR) i

- elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI)

unutar obuhvata prometnice koja se ureduje u Puli: PRISTUPNA PROMETNICA NA k.C.
2501/1i dr. k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

Prometnica je dvotracna, s nogostupom, namijenjena pristupu stambenim objektma, gustoca
motornog i pjeSackog prometa je mala. Predvidena je izgradnja prometnice s pripadnom
infrastrukturom.

Idejno rjeSenje izradeno je u skladu sa zahtjevima Investitora, terenskim izvidom postojeceg
stanja i vazeéom prostoro planskom dokumentacijom.

Trasa javne rasvjete i EKI planirana je na k.¢. budu¢e prometnice: k.€ 2501/1 i dr. , k.o. Pula te
priklju¢ak na postoje¢u javnu rasvjetu na k.¢. 3262/4 k.o. Pula.

2.2. Javnarasvjeta

Na Medulinskoj cesti u Puli postoji izgradena javna rasvjeta, izvedena sa Celi¢nim

stupovima visine 10m/svjetilika LED.

Napajanje nove javne rasvjete je predvideno podzemnim kabelskim priklju¢kom na postojecu
javnu rasvjetu.

Vr3na snaga nove javne rasvjete iznosi: Pv = 0,48kW, 3F,

pri ¢emu je vrdna snaga faze 1: Pv1=0,12 kW, a vrSna snaga faze 2: Pv2 = 0,36 kW.

Na postoje¢em obracunskom mjernom mjestu postoji dovoljno rezerve u priklju¢noj
shazi i za napajanje buduce javne rasvjete, stoga nije potrebno traZziti uvjete prikljucenja
HEP-ODS d.o.o.

Javnu rasvjetu prometnice svrstavamo u klasu P2 po normi HRN EN 13201, sa preporu¢enim
minimalnim pogonskim vrijednostima:

- srednja rasvjetljenost kolnika i nogostupa Em =10 Ix
- minimalna rasvjetlienost kolinika i nogostupa Emin = 2 Ix

Dozvoljeno je smanjenje intenziteta javne rasvjete (rasvjetlienost, luminancija) u dijelu noéi sa
smanjenim prometom, sukladno vazeéim propisima

Javna rasvjeta predvidena je sa dvanaest (12) rasvjetnih mjesta:
- pocinéani Ce stupovi h=6 m
- LED svijetilike 40 W, 4500 Im, 3000 K, cestovna optika.

Razvod JR je predviden podzemnim kabelima + uzemljiva¢, ukupna duzina trase javne
rasvjete je 245 m.
Rasvijetni stupovi smjesteni su uz rub nogostupa buduée prometnice.
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URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 15/2024-D

2.3. Elektronicka komunikacijska infrastruktura (eki)

U sklopu prometnice predvidena je izgradnja EKI Grada Pule, u svrhu povezivanja potencijalnih
buducih korisnika na komunikacijske mreze TK operatera, te za potrebe investitora.
Komunikacijska mreza gradit ¢e se iz sustava podzemnih svjetlovodnih kabela postavijenih kroz
izgradeni sustav EKI. Kabliranje EKI nije dio ovog projekta.

Sustav EKI - u osnovi kabelska kanalizacija sastoji se od podzemno poloZenih cijevi i tipskih
predgotovijenih betonskih montaZnih kabelskih zdenaca, te se gradi u sklopu integrirane
infrastrukture, unutar nogostupa buduce prometnice.

Planirani kapacitet EKI:

2-4 cijevi PEHD @50, 10 bara, 11 kom - tipskih montaZnih betonskih zdenaca EKI

Povezivanje nove EKI na postoje¢u TK infrastrukturu izvest ¢e se na sukladno uvjetima TK
operatera te zahtjevima i potrebama Investitora/potencijalnin korisnika za TK kapacitetima.

Ukupna duzina trase planirane EKI iznosi 253 m.
Trase JR i EKI ée po potrebi uskladiti s posebnim uvjetima gradnje.

Projektant:
Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el.
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URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 15/2024-D
3. ANALITICKI ISKAZ MJERA GRADEVINE
3.1 ___PROMETNE POVRSINE
- Povrsina:
kolnik — 1.633,51 m2
nogostup — 738,07 m2
ukupno - 2.371,58 m2
- Duzina prometnice: 238,25 m
3.2 OBORINSKA ODVODNJA - sve se izvodi u fazi 1
- Duzina kanala oborinske odvodnje: 220,00 m
- Broj okana oborinske odvodnije: 9 kom
- Broj slivnika oborinske odvodnje: 9 kom
- Upojna gradevina:
o Povrsina: 29,30 m2
o Korisni volumen 73,25 m3
3.3 JAVNA RASVJETA
- Duzina trase javne rasvjete: 245 m
3.4 ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA EKI
- Duzina trase EKI: 273 m
- Broj tipskih montaznih zdenaca EKI: 11 kom
Pula, srpanj 2024. godine A-6



URED OVL. ING. GRAD. PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i br.proj:
DAVOR BULIAN 2501/29 k.o. PULA — ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 16/2024-D

4. PROCJENA TROSKOVA GRADNJE

4.1 FAZA |

- Prometne povrsine (kolnik+nogostup):
2371,58 m2 * 135,00 eur 320.163,30 eur

- Oborinska odvodnja
(kanal oborinske odvodnje+upojna gradevina):

220,00 m' * 350,00 eur 77.000,00 eur
- Javna rasvjeta:
245,00 m' * 150,00 eur 36.750,00 eur
- Elekironi¢ka komunikacijska infrastruktura:
273,00 m' * 90,00 eur 24.570,00 eur
Ukupno FAZA I: 458.483,30 eur
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA DAVOR BULIAN

| Tartinijeva ulica 5, 52100 PULA

Investitor

Naziv gradevine

Razina projekta

Strukovna
odrednica projekta

Broj projekta

lv.IDER NEKRETNINE d.o.o.
SiSanska cesta 82L, 52 100 Pula

PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 i
2501/29 k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

idejno rieSenje

gradevinski, elektrotehnicki

15/2024-D

B — NACRTNI DIO
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LIDER NEKRETNINE d.o.o.

SITUACIJA STVARNOG STANJA
MJ 1:500

& 3 Oznaka mape:
URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA DAVOR BULIAN
Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

15/2024-D
Investitor:

Projektant:

Davor Bulian, mag.ing.aedif.

Naziv gradevine:

Miesto i datum:




Predvideno okretiste se ukida
uslijed buduée prometne regulacije

Legenda:
E Prijedlog trase oborinske odvodnje

E Prijedlog trase javne rasvjete
E Prijedlog trase EKI
E Obuhvat zahvata

! | SITUACIJA GRADEVINSKOG OBLIKOVANJA
50 OBORINSKE ODVODNJE, JAVNE RASVJETE | EKI
MJ 1:500
y

- = Oznaka mape: Projektant:

URED OVLASTENOG INZENJERA GRAPEVINARSTVA DAVOR BULIAN : . - dif

S - 15/2024-D Davor Bulian, mag.ing.aedit.
Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula
Investitor:
LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Naziv gradevine: Mjesto i datum:
PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 | 2501/29 Pula
k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 07/2024
Sadrzaj grafickog prikaza: Razina projekta: Mierilo:
SITUACIJA GRABEVINSKOG OBLIKOVANJA, OBORINSKE ODVODNJE, IDEJNO RJESENJE 1:500
JAVNE RASVJETE | EKI
Projektirani dio gradevine: Strukovna odrednica projekta: List br.:
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/"] KOLNIK - 1633,51 m2

[C001] NOGOSTUP - 738,07 m2

ISKAZ MJERA PROMETNIH POVRSINA
MJ 1:500
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URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA DAVOR BULIAN
Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

Investitor:
LIDER NEKRETNINE d.o.o.

Oznaka mape:
15/2024-D

Naziv gradevine:

PRISTUPNA PROMETNICA NA k.&. 2500/2, 2501/1, 2501/28 | 2501/29
k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE

Mjesto i datum:

Pula
07/2024

Projektant:
Davor Bulian, mag.ing.aedif.

Sadrzaj grafickog prikaza:
ISKAZ MJERA PROMETNIH POVRSINA

Razina projekta:
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ISKAZ MJERA OBORINSKE ODVODNJE
MJ 1:500

P

Legenda:

[———] KANAL OBORINSKE ODVODNJE - 220,00 m

UPOJNA GRADEVINA P=29,30 m2 Vkor=73,25 m3
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Investitor:
LIDER NEKRETNINE d.o.o0.
Naziv gradevine: Mijesto i datum:
PRISTUPNA PROMETNICA NA k.¢. 2500/2, 2501/1, 2501/28 | 2501/29 Pula
k.o. PULA - ODVOJAK SA MEDULINSKE CESTE 07/2024
Sadrzaj grafickog prikaza: Razina projekta: Mijerilo:
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Projektirani dio gradevine: Strukovna odrednica projekta: List br.:
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ISKAZ MJERA JAVNE RASVJETE | EKI
MJ 1:500

Legenda:

F — < JAVNARASVJETA- 245,00 m
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U e ) OG IN ARSTVA DAVOR BULIAN 15/2024-D Davor Bulian, mag.ing.aedif.
Tartinijeva ulica 5, 52100 Pula

Investitor:

LIDER NEKRETNINE d.o.0.
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Sadrzaj grafickog prikaza: Razina projekta: Mijerilo:
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OPIS ZGRADA

Idejnim projektom predvidena je izgradnja 13 zgrada stambene namjene
oznaka od 1 do 13 koje ¢e imati kolni pristup sa predmetne prometnice.

2 zgrade graditi ¢e se kao slobodnostojece, 5 zgrada kao ugradene a 6 zgrada
kao poluugradene.

Sve zgrade imati ¢e 3 nadzemne etaze i to prizemlje, 1. i 2. kat, visine 8,78m.
Svaka od zgrada imati ¢e maksimalno 4 stambene jedinice, $to znaci sveukupno cca
52 stambene jedinice.

Sve u skladu sa vaze¢im Generalnom urbanistickim planom Grada Pule
(Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procis¢eni tekst, 10/14,
13/14, 19/14- procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni
tekst, 20/18, 2/19-prociS¢eni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni
tekst)
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DEX SPIN D.O.O.

Volme 130, 52100 Pula, HR

mob: 098 299 337

OIB: 26189348054

zastitni koridor 4 m

SITUACIJA m.1:1000 wust1

BORIS BULJAN OVLASTENI ARHITEKT

mag.ing.arch.

A)’ OVLASTENVARHITEKT Boris Buljan mag.ing.arch.
A 4380
&V/M

IBAN: HR1724840081100571258

kolovoz 2024.




TLOCRT PRIZEMLJA TLOCRT 2.KATA PRESJEK A-A
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IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pamig, struc.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina
52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 13. rujna 2024. godine NARUCITEL] USLUGE :
LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Si%anska cesta 82/L, HR-52100 PULA
OIB: 59892322237

PROCJEMBENI ELABORAT

S N

OPIS NEKRETNINE: Neizgradeno zemljiste u zoni stambene namjene, predmetno zemljiste,

povrsine 1.589 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povisine.
KATASTARSKA CESTICA:  2501/1

- — = e SN e

, KATASTARSKA OPCINA:  Pula.
- h ADRESA NEKRETNINE: Medulinska ceta-Via Medolino, Pula
VLASNIK NEKRETNINE: LIDER NEKRETNINE d.o.o. 16. Vlasnicki dio: 1/1
ADRESA VLASNIKA: Sidanska cesta-Via Sissano 82L, Pula
OIB VLASNIKA: 59892322237
ZADATAK T SVRHA: Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine, Cestica koja je dio planirane

povrsine za izgradnju pristupne prometne povrsine u svthu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

Digitalno
G potpisao: Goran
O ra n Pamic

e ~ Datum:

Pa M |1 C 2024.09.16

17:37:05 +02'00'

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 34 stranice, ukljucujudi i priloge. Elaborat je izraden u dva (2) istovjetna ovjerena primjerka,

a digitalni primjerak se cuva u evidenciji sudskog vjestaka - procjenitelja.




SAZETAK

NEIZGRADPENO ZEMLJISTE k.&. 2501 /1, k.o0. Pula (&estica povrEine 1.589 m2)
PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU
i Narucitelj LIDER NEKRETNINE d.o.o.
D! Adresa narucitelja Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA
3. OIB narucitelja 59892322237
PODACI O NEKRETNINI
4, Tip nekretnine Zemljiste
5, Vista nekretnine Gradevinsko zemljiste stambenc namjene
6. Opis nekretnine Neizgradeno
- Kategorija zemljista IT kategorija (zbog oblika cestice)
8. Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Medulinska cesta - Via Medolino, Pula
0. Gradska cetvrt/naselje Fojbon
PODACI O DOKUMENTACIJI
10.  |Opcinski sud Pula
11. |ZK odjel Pula
12.  |Katastarska opéina Pula.
13.  |Broj katastarske cestice 2501/1
14.  |Broj ZK ulogka/ poduloska/suvlasnicki dio 3338
15. | Vlasnistvo LIDER NEKRETNINE d.o.o.
16.  |Udio vlasnistva 1/1
17.  |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) DA (pravo sluznosti vodova)
18.  [Posjedovni list 16347
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
19.  |Status u zemljisnim knjigama Upisana
20. _ |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
21.  |Legalitet nekretnine Legalna
22.  |Upisana pozitivna zabiljezba NE
23.  |Moguénost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE

24.  |Povrsina zemljista (m?2) 1589 m?2
25. _|Povrsina unutar gradevinskog podrucja (m2) [1589 m?2
26.  |Povriina potpunog izvlastenja (m?2) 1589 m?2
27, |Povrsina za gradnju gradevina S (m2) 0 m2
. PROCJENA VRIJEDNOSTT
28.  |[Metoda procjene Poredbena
29.  |Trzisna vtijednost nekretnine (€) 129.455.83 €

Urnanjenje vtijednosti za zasnovano pravo
30, [shuznosti (€) 4.165,38 €

Naknada vrijednost izgradenih gradevinskih
3L |dijelova na nekretnine (€) - €
32-\ Umanjenje vtijednosti nekretnine (%) 100 %
33, [Posljedicn qubici - €
34, [Posliedicni dobici 86.297,59 €
35-\ RAZIIKA VRIJEDNOSTI (€) 43.158 24 €
6. [Ukupno trving vrijednost (€) 43.158 24 EUR
7. |Prosicéns wziens viijednost (€/m2) 2450 | EUR/m2
58 |UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) 39.000,00 €
39'\ Dan vtednovanja 13. rujna 2024. godine
40~\JDan kakvoce 13. rujna 2024. godine

Goran Pamié, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 2




2. OVLASTEN]JE

"N
I.l-I
1....

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-289/2022-4
Datum: 14, lipnja 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris, na temelju &l. 128
Zakona o sudevima ("Narodne novine" br. 28/13. 33/15, 82/15, 82/16, 67/18. 126/19,
130720, 21/22), te ¢l 2 12, Pravilnika o stainim sudskim vjestacima (.Narodne
noving® br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) — dalje Pravilnik,

rijesgio je

I Goran Pamic, stru€ni specijalist inZenjer gradevinarstva. OIB:23813084306
od oca Ivana, roden 13. studenoga 1980, iz Pule, Zupanska 23, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Il Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Setiri) godine, nakon &ega
moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

1. Goran Pamié, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, podnio je 4. svibnja
2022. zahtiev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje$takom  struke:
graditeljstvo i procjene nekretnina, sukladno Pravilniku, a nakon 3to je veé bio
imenovan za stalnog sudskog vjestaka ( rieSenje poslovni broj 4 Su-714/12 od 21,
svibnja 2018.) i propustio rok za podnosenje zahtjeva za ponovno imenovanije, te je
brisan sa popisa stalnih sudskin vjestaka. Uz zamolbu za ponovno imenovanje
priloZio je svu potrebitu dokumentaciju;. domovnicu, diplomu, rieSenje o prethodnom
imenovanju za stalnog sudskog vjestaka, popis predmeta vjestadenja, potvrdu o
stru€nom usavrSavanju, potvrdu o zaposlenju, uvierenje suda da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak., te dokaz o sklopljienom ugoveru o esiguranju od adgovornosti
Za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje, utvrdenc je da Goran
Pamic nije evidentiran kao osudivana osaba.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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2. Provedenom provjerom u smisiu odredbe &.2. Pravilnika i &. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom.

3 Na temelju &lanka 12. Pravilnika, valjalo je odiuéiti kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku: NS >
Protiv rje$enja o ponovnom imenovanju dopustena jeaEalbe S lstarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (pstnaest) dana od dana dostave rieSenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Goran Pami¢, Zupanska 23, Pula

2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konatnosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika - po kona&nosti
4 Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 4




3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovi, literatuti i javno dostupnim
1P ] >
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (procisceni tekst-NN 91/96, 68/ 98, 137/99, 22/00
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,153/09,143/12, 152/14, 81/15,94/17)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19, 128/22)
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14,69/17198/1 9)
- Zakon o provedbi opée uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39,/201 )5

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/ 19),

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19 2

- Pravilnik o naéinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17 ),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20,74/22),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju (NN 88/17, 90/20, 01 /21 :
45/21),

3.3. PROPISI O VREDNOVAN]JU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15 )»
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

3.4. PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10,76/11,19/12, 151 /13,83/151 42/19),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE

- Grad Pula-slubena web stranica, PPUG Pule (SN Grada Pule br. 12/06, 12/1, 05/14, 08/14-
prociséeni tekst, 07/15, 10/ 15-prociséeni tekst, 05/16, 08/1 6-procisceni tekst, 02/17, 05/17, 08/17-
prociséeni tekst, 20/18, 01/1 9-prociséeni tekst, 11/19, 13/1 9-prociscenti tekst), GUP
Grada Pula (SN Grada Pule br:5A/08,12/12,5/14,8/14 - prociséeni tekst, 10/14,13/14, 19/14-
prociséeni tekst, 7/15,9/ 15-prociséeni tekst, 2/17,5/17,9/ 17-prociséeni tekst, 20/18, 02/19-
prociséeni tekst, 08/19,11/19, 8/ 20-procisceni tekst i 3/ 21) tekst i grafika ),

- http:/ /www.pula.hr /uprava/uprava/ upravni-odjeli-i-sluzbe /upravni-odiel-za-prostorno-
uredenje /prostorni-planovi/ prostorni-planovi-na-snazi/

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula (SN Grada Pula br.: 07/19)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/dgu/
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude”
http://c-izvadak.pravosudic.hr/ pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreza Istarske Zupanije (NN 59/23 ),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

\

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467




7. OPCI PODACI

Zadatak 1 svrha:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Narucitelj:
Adresa:

OIB naruditelja:
Svrha procjene:

Dan i vrijeme ocevida:

4.1. PODACI O ZADATKU I NARUCITELJU

Na pisani zahtjev ZZ Narucitelja od 11. rujna 2024. godine, pristupio sam
izradi osiguranja dokaza o stanju i trzi$ne vrijednosti nekretnine, zemljiSta
oznake k.¢.br.: 2501/1, k.o. Pula, predmetne povisine 1.589 m2, planirane
kao dio planirane povrsine za gradnju gradevina infrastrukturnog sustava,
prometni, energetski i vodnogospodarski, do povezanog gradivog dijela
istih Cestica, preostalih povrsina planiranih za izgradnju gradevina
stambene namjene u naselju Fojbon uz ulicu Medulinska cesta, obuhvata
prostornog plana uredenja Grada Pula.

13. rujna 2024. godine

13. rujna 2024. godine

12. rujna 2024. godine.

LIDER NEKRETNINE d.o.0.
Sisanska cesta 82/, 0
59892322237

Utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine, ¢estica koja je dio planirane
povrsine za izgradnju pristupne prometne povtsine u svrhu iskazivanija

interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

.2. PODACI O NEKRETNINI

Osnovne napomene o
stanju nekretnina:

Vista predmeta
vtednovanja:

Adresa nekretnine:
ZK odjel:
Izvadak iz ZK:

Adresa kat. Cestice:
Opis nekretnine iz ZK:
Katastarska opdina:
Povrsina k.¢. iz ZK:
Predmetna povtsina:
Posjedovni list:
Namjeng nekretnine:

Katastarska estica broj:

Sva saznanja su u okvirima vtSenja ocevida, obilaska tetena i utvrdivanja
stanja gradevinskih Cestica s prilozenom dokumentacijom.
Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljuc¢aka o
vrijednosti nekretnine. Za sve dijelove nekretnine, koji su nisu vidljivi,
zatvoreni 1 nepristupacni, procjenjuju se na temelju dostavljenih i
prikupljenih podataka procjenitelja, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitno promijenilo od dana oéevida do dana vtednovanja.
Zatecena 3elena masa, mosebitne podzemne gradevine, gradevinski dijelovi i drugi
gradevinski elementi na predmetnoj povrsini nisu predmetom ovog elaborata.
Neizgradeno zemljiste unutar gradevinskog podruéja naselja Pula
stambene namjene, ¢estica oznake k.&br.: 2501 /1 k.o. Pula, sveukupne
povisine Cestice 1.589 m2, od koje je planirani pripadak pristupne
prometnice s komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom
infrastrukturom, promatrane povrsine 1.589 m2, dijela neizgradenog
gradevinskog podru¢ja Fojbon u Puli.
Medulinska ceta-Via Medolino, Pula
Pula.
3338
2501/1
PULA, MEDULINSKA CESTA-VIA MEDOLINO
PUT
Pula.

1589 m”

1589 m”
16347

Predmetna nekretnina je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrug¢ja

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 6




grada Pula, Cestica pripadak povriina stambene namjene, a predmetni dio
je namijenjen za gradnju gradevina infrastrutkrune namjene, prometne
povtsine i komunalno energetske infrastrukture.

4.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrucje lokalne jedinice: Grad Pula.

Gradska cetvrt:
Polozaj u naselju i
okruzenje:

Prometna povezanost:

Tip prometnice i pristup:

Oéteéenja:

TOPOgraﬁja:

Fojbon

Nekretnina se nalazi na podru¢ju gradske éetvrti Fojbon, u rubnom
sjeveroistocnom dijelu naselja, pripadak povrsina neizgradenog
gradevinskog podrucja stambene namjene, koje je neuredeno i vedim
dijelom je u naravi pasnjak s niskim Zbunjem, a nalazi se u neposrednoj
blizini izgradenog dijela naselja, stambene gradevine izgradene u drugoj
polovici 20 i s pocetka 21 stoljeca.

Prema vazedim prostornim planovima, kojim je obuhvacena predmetna
nekretnina, je omogucena planska gradnja, na nacin da je predmetna zona
planirana za stambenu namjenu.

Podrugje karakterizira otvorenost, slobodnostojeée gradevine malih
gabarita sa stambenim jedinicama. U neposrednoj blizini predmetnog
dijela naselja su izgradene gradevine s trgovackim, usluznim i
ugostiteljskim jedinicama, u kojima se obavljaju dnevne potrebe.

Dio Pule, u kojem se nalazi predmetne nekretnine ima vrti¢, a ostale
obrazovne ustanove, osnovna $kola, strukovne stednje skole i gimnazija,
kao i sve upravne, bolnicke i dr. ustanove, se nalaze na relativno maloj
udaljenosti u drugim gradskim éetvrtima grada. Ostali sadrzaji koji
karakteriziraju organizirano naselje s potencijalom razvijanja turisticke
ponude se takoder nalaze na maloj udaljenosti. Mikro-lokacije nekretnine,
koja se procjenjuje, se moze oznaciti ukupno kao frekventa sredina jakog
intenziteta kolnog prometa.

Dio, gradskog podrugja, u kojem se nalazi predmetna nekretnina =
prometno dobro povezana s prometnicama glavnog i sabirnog karaktera sa
srediStem grada i okolnim naseljima.

Udaljenost od medunarodne morske luke cca 4,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 4,40 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 (E 751), gradskim
prometnicama i D 66, cca. 5,30 km, osobnim ili javni prijevozom.
Udaljenost do zraéne luke "Pula", gradskim prometnicama, D 66 i D 401,
cca. 8,50 km, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od sredista grada, gradskim prometnicama, osobnim ili javnim
prijevozom, cca 3,50 km.

Uz promatranu nekretninu je u naravi izgradena prometnica, karaktera
glavne gradske prometnice, preko koje je mogué kolni i pjesacki pristup do
predmetne €estice. Pristup do promatrane katastarske estice je mogué
kolni i pjesacki sa juzne strane formiranim ulazom, zemljistem na kojem je
izgradena javna prometnica koja povezuje gradske cetvrt i grad Pulu sa
susjednom opéinom.

Prometnica je asfaltirana, s vidljivim povtsinskim o$te¢enjima, udarnim
rupama, nastalim od nadogradnje komunalne i energetske infrastrukture.
Cestica je u blagom nagibu usmjetenja sjever-jug, a okolni teren, Eestice i
javne povirsine je sli¢ne topografije.

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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Oblik 1 forma:

Predmetna povrsina:
Sveukupna povrsina:
Zateceno stanje zemljista:

Sluznost na nekretninu:
Zastita kulturne bastine:
Zagticeno obalno
podru¢je mora:
Vodozastitna zona:
Arheologko naslijede:

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

" 4.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Promatrana nekretnina, prema dostavljenoj dokumentaciji je pripadak
zone stambene namjene, a ¢ini k.¢.br.: 2501/1, oznake zemljista put,
evidentirane povriine 1.589 m2, geomettijski oblikovana prometnica
izduZena i duga, cjelokupnom povréinom planirani pripadak prometne
povisine. Projektnom dokumentacijom je pripadak povtiina za gradnju
gradevina infrastrukturne namjene, utvrdene povrsine 1.589 m2. Cestica
k.¢.br.: 2501/1 k.o. Pula s predmetnom povrsinom, je na juznoj strani
dijelom duzine spojena s javnom prometnom povrsinom, ulicom
Medulinska cesta. Dio povezanih éestica na isto¢noj strani je planiran za
izgradnju pristupne prometnice s komunalnom, energetskom i
vodnogospodarskom infrastrukturom, kako je ptikazano u situaciji
gradevinskog oblikovanja pristupne prometne povrsine. Iz dostavljene
katastarske podloge su vidljive formirane gradevinske estice koje
djelomi¢no imaju ostvariv direktan pfistup na javnu prometnu povriinu, a
dijelom zasnovanim pravom sluznosti prolaza i provoza. Predmetne
nekretnine, na kojima je planirana prometna povtsina, su povezane i bez
medusobnih jasnih granica, te time ¢ine kompleks zemljista od kojeg se
prema dostavljenoj dokumentaciji formiraju veéi broj gradevinskih éestice
za gradnju poluugradenih i ugradenih gradevina s maksimalnim
koeficiento gradevinskog koristenja.
1589 m2
1589 m2
Neizgradeno gradevinsko zemljiste, u naravi zemljiste izvan uporabe, koje
je devastirano sa evidentnom prisutnoséu vegetacijskog pokrova unesene
kulture, guste i stednje guste niske vegetacije, degradacijski stadjj
samonikle vegetacije.
Identifikacijom cestice, prema katastarskom planu, graficka identifikacija i
zateCenom stanju se bitno ne razlikuje.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

Postoji upis prava sluznosti na nekretninu.

Izvan zone graditeljskog naslijeda.

Nekretnina se nalazi izvan prostora ogranicenja zasticenog obalnog
podruc¢ja mora.

Nekretnina se nalazi izvan zone zasti¢enog podrudja vodnog sliva.
Izvan podrugja arheloskog lokaliteta.

4.6. PROSTORNO PLANSKI PODACI

Predmetna cestica je prema kartografskom prikazu br. 5.2.
GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula VI ID PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19), pripadak neizgradenog dijela
gradevisnkog podruéja naselja, uredeni dio.

Predmetna povrsina je planirani pripadak povriine za formiranje i
oblikovanje cestice javne namjene, a radi osiguranja pristupa s javne
prometne povrsine do gradivog gradevinskog zemljista stambene namjene
radi formiranja i oblikovanja gradevinskih ¢estica s maksimalnim
koeficijentom gradevinskog koristenja, na preostalom dijelu cestice k.¢.br.:

2501/1 k.o. Pula.
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Predmetna €estica je prema kartografskom prikazu br. 1.B KORISTENJE
INAMJENA PROSTORA, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada
Pule”, br. 03/21), pripadak povrsine stambene namjene S.

Podrucje, prema uvidu u lokaciju u obuhvatu vazece prostorno planske
dokumentacije, zona u koju se nalazi predmetna nekretnina i predmetna
povrsina je oznacena kao stambena namijena, nasuprot izgradenog dijela
naselja Fojbon, podru¢ja obuhvata plana grada Pula i odredbama za
provodenje:

Clanak 10.(1) Povrsine stambene namijene definiraju se GUP-om i ovim
odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s
optimalnim opterecenjem prostora. Povréine stambene namjene ¢ine
gradske stambene zone.(2) Prema naéinu koristenja, povrsine stambene
namjene se dijele na:- stanovanje (S) i- rezidencijalno stanovanje (RS).

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju
prema posebnim propisima.(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije
namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama postoji
mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene
(sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka
ovog clanka) tako da gradevinska bruto povrsina sekundarne namjene ne
prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine, uz
obvezne uvjete nadleznih tijela iprimjenu mjera zastite vode, zraka i tla.(5)
Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka gradevinama urbane
morfologije i tipologije A i C propisana gradevinska bruto povrsina
sekundarne namjene moze prelaziti 30% ali ne vise od 49% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine. Propisana moguénost
primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije nadzemne etaze.

(6) Prostorije iz stavka 4.ovog ¢lanka mogu se gtraditi samo pod uvjetom
da svojim radnim aktivnostima na bilo koji naéin ne utjecu negativno na
uvjete Zivota neovisno o vrsti negativnog utjecaja, odnosno da neposredno
ili posredno:- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i
utjecaja u okoli$ za stambene namjene, sukladno vaZeéim propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode),

- ne pogorsavaju prekomjerno uvjete Zivota i rada na susjednim
gradevnimcesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima,
neugodnihmirisa i sl., u odnosu na zateCene,

- ne opterecuju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju,
odnosno, moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu,
zaposlene i klijente prema uvjetima iz ¢lanka 123. ovih odredbi za
provedbu GUP-a. (7) Unutar povrina stanovanja (S) mogu se pored
osnovne namjene stanovanja u okviru sekundarne namjene obavljati ove
djelatnosti i grupe djelatnosti:- djelatnosti ttgovine na malo: sve osim
trgovine motornim vozilima, skladi$tenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinaéni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove
grupe koje utjecu negativno na uvijete zivota na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja (8) Unutar povrsina stanovanija
mogu se na samostalnim gradevnim cesticama graditi i uredivati javna
djecja i rekreacijska igralista, javne zelene povisine, javne prometne
povrsine i garaZno-parkirne kuce kapaciteta najmanie 20 parkiralisnih
mjesta.

Predmetna Cestica i povrsina su prema kartografskom prikazu br. 4.1.
NACIN GRADNJE, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
03/21), pripadak zone oznake "4", zona "A/C".
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Uporabno svojstvo
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Bitni elementi iz Odredbi  Za predmetno zemljiste u prostorno planskoj dokumentaciji su odredeni

sliedeci uvjeti:

Oznaka zone: 4,

Zona: A/C

Minimalna povrsina izgradenosti: 70,

Maksimalna povrsina izgradenosti: 250,

Maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,40,

Najvisa visina: 10,

Najveéi broj etaza: 3,

Obveza natjecaja: ne,

UDV:NE,

Gradevina visokogradnje: DA,

Pomocne gradevine: da.

ZONA A/C. — podrudja mjesovite gradnje slobodnostojecih i
poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih gabarita Unutar ovih zona
omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnost vlasnika te susjedne
gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj cestici izgradena
poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne éestice, na
planiranojgradevnoj cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.Iznimno, unutar zone numericke oznake 174 je od
gradevina urbane morfologije i tipologije C moguéa iskljucivo gradnja
poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovijerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne éestice.

Na dan vrednovanja, dokumenti prostornog uredenja koji su na snazi prije
vazecih na dan kakvoée, su VI izmjene i dopune PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19) i X Izmjene i dopune GUP Pula
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 03/21), temeljem kojih se odreduje
namjena predmetne nekretnine - naéelo prethodnog ucinka.
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Zemljiste predmetom procjene je neizgradeno, prostornim planom unutar
gradivog podruéja naselja - zemljiste rezervirane namjene gradnje
stambenih gradevina. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obubvaia
i predmetna nefretnina, na dan vrednovanja, moguca je gradnja gradevina
visokogradpje.

Zemljiste predmetom procjene, mati¢na cCestica, je neizgradeno,
prostornim planom unutar gradivog podrucja naselja - zemljiste stambene
namjene. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca i
predmetna nekretnina, moguca je gradnja gradevina visokogradnje. Za
predmetno podrudje su doneseni svi propisani planovi. Zew/jiste spada n 11
kategoriju emljista prema spremnosti 3a gradnju , a to su zemljista koja
obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje, u ovom slucaju zbog oblika ¢estice.
Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena niti povtsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

5. PODACI S OCEVIDA

5.1.

S8

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina s predmetnom povrsinom, podrudje
obuhvata planirane pristupne prometne povrsine za gradenje gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), pristupna prometnica s komunalnom, energetskom i
opskrbnom infrastrukturom i preostalog dijela planiranog za gradnju gradevina stambene namjene,
temeljem iskaza zastupnika narucitelja elaborata i dostavljene dokumentacija - neizgradeno
gradevinsko zemljiste stambene namjene koja obuhvaca promatranu nekretninu, te idejnog rjesenja
geometrijskog oblikovanja pristupne prometne povrsine s izra¢unom povtsina na podlozi koja
obuhvaca i dio predmetne cestice k.¢.br.: 2501/1 k.o. Pula, promatrane povriine 1.589 m2,
dostavljene od narucitelja, temeljem identifikacije parcele, mednih toc¢aka i pokazivanja planiranog
koridora po ZZ narucitelja elaborata, kako je ptikazano u prilogu elaborata. Prema Izvatku iz
zemljisne knjige, predmetna cestica je evidentirana u ZK odjelu Pula, broj ZK uloska: 3338, &estica u
vlasnistvu pravne osobe.

Prema Izvatku iz posjedovnog lista br.: 16347, Odjela za katastar nekretnina Pula, u Puli, je utvrdeno
da predmetna nekretnina nije u istoj vlasnickoj strukturi u odnosu na zemljisnik, te da je uskladen
katastar nekrentina sa zemljisnikom u preostalom dijelu. Na temelju iskaza ZZ naruéitelja, kopije
katastarskog plana, izvoda grafickih prikaza plana je utvrdena to¢na lokacija predmetnih i povezanih
nekretnina, a ocevidom konfiguracija zemljista, izgradenost, uredenje, te sve ostale odlu¢ne cinjenice.
Tijekom ocevida je utvrdeno da na predmetnom dijelu nema vidljivih izgradenih gradevina, da je
Cestica bez jasno vidljivih granica, a da su vanjski gabariti ¢estica kao cjeline neogradene. Za potrebe
claborata je preuzeta obracunska predmetne povrsina od 1.589 m2, utvrdena u dostavljenoj
dokumentaciji, koja se prilikom utvrdivanja trzi$ne vrijednosti uzima u obzir i valorizira, te se smatraju
tocnim.

VLASNISTVO I LEGALITET

Vlasnistvo nekretnine nije predmet procjene niti provjera s upravno-pravnog naslova. Uvidom u
izvadak iz zemljisne knjige, broj zk uloska 3338, sa stanjem na dan 11. rujna 2024. godine, za
predmetnu nekretninu utvrdeno je, ostale kao nepotrebne izostavljene, da:
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G: +385 95 373 4467 12




/T

Posjedovnica:

zvadak. i3 3emljisne knjige, broj 3k uloska : 3338.

PRVI

ODJELJAK 1.

DRUGI ODJELJAK
Vlastovnica

Tme vlasnika:

Adresa vlasnika:
OIB:

Teretovnica

£.0. Broj zemljista Oznafka zemljista Povisina
Pula 2501/1 PUT 1.589|m”
UKUPNO: 1.589|m"

Nema upisa.

16. Vlasnié¢ki dio: 1/1

LIDER NEKRETNINE D.O.O.

SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA

59892322237

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-13497/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabiliezuje se
odbijeni prijedlog predlagatelja Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048,
Radeki-Glavica 89, Loborika za uknjizbu prava vlasnistva (razvrgnuce
suvlasnicke zajednice) temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suvlasnicke
zajednice od 17.06.2024., Specijalne punomoci (OV-2349/2023) od
17.05.2023., Specijalne punomoéi (OV- 28193/2023) od 20.12.2023.,
Specijalne punomodi (OV-4040/2024) od 26.02.2024.

- 1.1 Zaprimljeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-9977 /2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 2501/1, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-8366,/2020) OD 26.06.2020,
SPECIJALNA PUNOMOC (OVJERENA U UREDU JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-5916,/2020) OD 20.05.2020,
radi polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini sluznosti od
419 m2, sukladno grafickom prikazu koji je sastavni dio ugovora, u kotist:
PRAGRANDE D.O.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE
BRIGADE -PIAZZA DELLA I BRIGATA ISTRIANA 14, PULA
52100 PULA (POLA)

1.3 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k¢. br. 2500/1 nastaju nove ké. br.
2501/1, ké. br. 2501/26, ké. br. 2501/27, ké. br. 2501 /28.

- 3.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 2501/1 u korist k.¢. 2500/2
u zk.ul 22717, UGOVOR O OSNIVAN]JU PRAVA SLUZNOSTI,
OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-13968/2022 02.06.2022, uknjizuje se pravo sluznosti na
teret ké.br. 2501/1, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo
kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom posluzne
nekretnine u $irni 9,20 m prema situaciji u prilogu, kako je to oznaceno na
skici koja je prilog Ugovora, a u korist ké.br. 2500/2 iste k.o.
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Stvarni tereti:

Neregistrirana prava i
obveze:

3.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023
Cini se vidljivim da parcelacijom ké. br. 2500/1 nastaju nove k¢. br.
2501/1, k. br. 2501/26, k. br. 2501/27, k&. br. 2501 /28.

- 4.1 Zaprimljeno 22.05.2024.. pod brojem Z-9524/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 2501 /1, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI POSTAVLJANJAT
ODRZAVAN]A VODOVODNE MREZE, OVJEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
10791/2024 07.05.2024, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
28193/2023 20.12.2023, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD
JAVNOG BILJEZNIKA ZELJKO VALENTA POD BROJEM OV-
2349/2023 17.05.2023, uknjizuje se pravo sluznosti postavljanja i
odrzavanja vodovodnog cjevovoda na teret ké. br. 2501/1 k.o. Pula, u
povrsini od 92,40 m2 i u smjeru oznacenom na grafickom prikazu, koji je
sastavni dio Ugovora, za korist:

VODOVOD PULA D.O.0O., OIB: 19798348108, RADICEVA ULICA
- VIA STJEPAN RADIC 9, PULA 52100 PULA (POLA)

Na predmetnoj nekretnini, na dan kakvoée, nisu vidljiva opterecena,
neupisani, stvarni tereti za koja nisu zasnovana prava sluznosti.

Ostala neregistrirana optereéenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava
gradenja, posebnost zemljiita, ugovora o zakupu kao i necistoéa, (npr.
zagadenih podrugja), procjenitelju nisu iznesena niti poznata.

. DOSTAVLJENA DOKUMENTACITJA I INFORMACIJE

Sudionici na oéevidu:
Izvadak iz ZK:

Posjedovni list:

Kopija katastarskog plana:

Ostala dokumentacija:
Akti za gradnju:
Informacije sudionika:

ZZ narucitelja elaborata, Sandy Halilovic.

Dostavljen verificirani izvadak iz zemljisne knjige broj 3338, nesluzbena
kopija, Opcinskog suda u Puli, ZK odjela Pula, sa stanjem na dan 11. rujna
2024. godine.

Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 16347, sa stanjem na dan 11.
rujna 2024. godine, neluzbena kopija, DGU, Podrucnog ureda za katastar
Pula.

Dostavljena izvadak iz idejnog tjesenja gradevinskog oblikovanija pristupne
prometne povtsine.

Nije dostavljena.

Nema.

Nema drugih.
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—% 4. FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacija je sa¢injena u mjeri koja dokazuje zatec¢eno stanje promatranog zemljista.

Dio promatrane nekretnine

Dio promatrane nekretnine Dio promatrane nekretnine
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5.5. POVRSINA NEKRETNINA

5.5.1. POVRSINA PREDMETOM PROCJENE - INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provijere geodetskim mjerenjem.

R.br. |Brojk.c. [Udio dijela Nacdin uporabe kat. ¢estice | Kategorija Povrsina
g 2501/1 1/1 PUT 2. 1.589
Sveukupno P promatranog zeljiSta : 1.589 m?2
552, POVRSINA PREDMETNE CESTICE - STANJE U ZEMLJISNIKU
R.br. |Brojk.c. |Udio dijela Nacin uporabe kat. Cestice | Kategorija Povrsina
1, 2501/1 1/1 PUT 2 1.589
Sveukupno P zeljista: 1.589 m2
Sveukupno P zemljista 2. kategorije: 1.589 m2

5.6. KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom osiguranja dokaza i procjene vtijednosti je neizgradeno zemljiste unutar
neizgradenog gradevinsko podruéja, stambene namjene, dok je predmetna povrsina u zoni planiranog
obuhvata gradenja gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) zone
stambene namjene, zemljiSte oznake k.&.br.: 2501/1 k.o. Pula, sveukupne povrsine 1.589 m2 i
predmetne povrine 1.589 m2 za potrebe utvrdivanja trzisne vtijednosti ovog elaborata.

Nekretnina je evidentirana u zemlji$niku i katastru nekretnina, a upisano stanje je u cijelosti uskladeno.
Na predmetnoj cestici nema izgradenih gradevina, a sukladno navedenom predmetna katastarska
Cestica je legalna.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE
6.1. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE
Kategorija zemljista:

Izgradenost:
Polozaj nekretnina u

II kategorija.

Neizgradeno.

Parcela se nalazi unutar planirane zone gradnje gradevina stambene
namjene, a predmetni dio povrsine je planiran za povezivanje
neizgradenog gradevinskog zemljista s javnom prometnom povrsinom.

naselju:

Komunalna opremljenost: U postojecoj javnoj povrsini je djelomicno izvedena komunalna i
energetska infrastruktura. Postojeca prometnica je izgradena, asfaltirana
prometnica s dijelom izvedenim nogostupima u izgradenom stambenom
dijelu i javhom rasvjetom.

6.2. RAZVOJ, GRADILISTE I OSTALO

Vrsta prometnice: Prometnica nije dovrsena.
Infrastruktura:
Vodovodna mreza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Elektroenergetska mreza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Telekomunikacijska mreZza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Odvodnja otpadnih voda: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.

Plinska mreza: Nije izgradena u predmetnom dijelu naselja.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 16




— Komunalna opremljenost

prometnice: Ulica Medulinska cesta uz predmetno podrugje je izgradena, komunalno
opremljena, izuzev odvodnje obotinskih voda.

Komunalna zona: Odlukom o komunalnom doprinosu, Grad Pula, dio naselja u kojem se
nalazi predmetna nekretnina je III zona za placanje komunalnog
doprinosa.

Uvijeti za gradnju: Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetna Cestica ima
uvjete za gradnju gradevina visokogradnje.

Granica parcele i Promatrani dio nekretnine nije izgraden, sli¢nog je oblika, veli¢ine i

susjedske slicnosti: uporabe u odnosu na susjedne zone i parcele s izgradenim gradevinama.

Parcela granici sa susjednim neizgradenim gradevinskim zemljistem i
prometnom povrsinom.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uodljivi.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenija tla koji bili opéepoznati i uoéljivi.
Tlo, podzemne vode (ako Tlo je pretezito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati
je ocito vidljivo): mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljeni, te se procjena

pretpostavlja da je zemljite standardno gradivo tlo.
6.3. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruéju Grada Pula.

Izracun komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosje¢nim troskovima gradnje m? etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 059/2010). Gradevinske cestice se, sukladno odluci nadlezne
jedinice lokalne samouprave nalaze u I1I zoni gdje je odredena jedini¢na cijena 11,02 €/m3 obujma
gradevine.

Obujam objekta obracunava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

6.4. VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem ¢lanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (»Narodne novine, broj 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 |
119/15, 120/16, 127/17, 66/19). Vodni doprinos se obra¢unava na temelju glavnoga projekta ili
druge projektne dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola ili
potvrda glavnoga projekta. Nekretnina se nalazi u Zoni B, poslovna namjena, sukladno Uredbi o visini

komunalnog doprinosa (,Narodne novine®, broj 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20).

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Hrvatska narodna banka u 2024. ocekuje ubrzavanje godisnjeg rasta realnog BDP-a Hrvatske na 3,3%,
s 3,1% u 2023., a u sljedece bi se dvije godine rast mogao postupno usporiti.[1] Prema prvim
procjenama DZS-a realni BDP u prvom se tromjesecju povecao za 1,0% u odnosu na kraj 2023, pri
cemu su glavni generatori rasta i nadalje bili usluzne djelatnosti i gradevinarstvo, §to odrazava snaznu
osobnu potrosnju, u uvjetima nastavka rasta zaposlenosti i realnih placa, intenziviranje rasta
investicija, osobito javnih, te povoljna kretanja u turizmu. Ocekivano intenziviranje gospodarske
aktivnosti u cijeloj 2024. odrazava ocekivani nastavak snaznog rasta osobne potrosnje, podrzan
povoljnim kretanjima na trzistu rada i ekspanzivnom fiskalnom politikom, potom jacanje vanjske
—___potraznje te oporavak robnoga izvoza i investicija poduzecéa. U 2025. i 2026. ocekuje se relativno
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ujednacen porast glavnih sastavnica BDP-a zbog daljnjeg rasta vanjske potraznje, povoljnih kretanja
na trziStu rada i nastavka priljeva relativno visokih iznosa sredstava iz fondova EU-a. No, gospodarski
bi se rast u uvjetima ocekivanog poboljsanja strukturnog salda opée drzave mogao postupno usporiti
prema prosjecnoj stopi od 2,7%.

Rizici vezani uz sredisnju projekciju realnoga gospodarskog rasta Hrvatske &ine se uravnotezeni. S
obzirom na to da su i nadalje prisutne geopoliticke napetosti kao i moguénost njihove eskalacije,
gospodarska kretanja u medunarodnom okruzZju te kretanja cijena sirovina i energenata jo$ su vrlo
neizvijesna. lako tekuca kretanja ukupne aktivnosti u Hrvatskoj ostaju relativno povoljna, osobito u
trgovini 1 gradevini, slabost preradivacke industrije te snazan pad pouzdanja poduzeca u industriji na
pocetku drugog tromjesecja upucuju na negativne rizike za robni izvoz. Osim toga, projicirani rast
investicija uvelike Ce ovisiti o sposobnosti, ponajptije javnoga, ali 1 privatnog sektora, da uspjesno
iskoriste raspoloziva sredstva iz fondova EU-a. S druge strane, u slu¢aju smirivanja geopolitickih
napetosti kretanje vanjske potraznje moglo bi biti bolje od o¢ekivanja i povoljno djelovati na izvoz
robe. Takoder, povoljnija kretanja na trzi$tu rada i naglaSeniji rast placa mogli bi potaknuti veéi rast
osobne potrosnje.

U 2024. ocekuje se primjetno snizavanje prosjecne godisnje stope inflacije potrosackih cijena (na
3,8%, s 8,4% u 2023.), uz daljnje usporavanje—na 2,6% u 2025. i 2,1% u 2026. Usporavanje inflacije u
ovoj godini odrazava nekoliko ¢initelja na djelu: popustanje uvoznih pritisaka i nizak rast
proizvodackih cijena—zahvaljujuéi nizim cijenama energije, prehrambenih i ostalih sirovina u odnosu
na vrhunce zabiljeZene u 2022. godini te normaliziranju opskrbnih lanaca, potom restriktivan karakter
monetarne politike koji se odrazava na poostrene uvjete financiranja, kao i povoljne statisticke ucinke
baznog razdoblja. Pritom usporavanju ukupne inflacije najvise pridonosi znatno niza ocekivana
temeljna inflacija (koja ne ukljucuje cijene energije 1 hrane), a u malo manjoj mjeri i primjetno
smanjenje inflacije cijena hrane, dok bi se prosje¢na godisnja stopa inflacije cijena energije mogla u
odredenoj mjeri povecati nakon §to su cijene energije lani stagnirale. Ipak, temeljna bi inflacija mogla
ostati i nadalje poviSena kao odraz snazne domace 1 inozemne potraznje, pogotovo za uslugama
povezanima s putovanjima, snaznog trzista rada i naglasenog rasta placa. U 2024. 1 2025.

ocekuje se daljnje usporavanje temeljne inflacije (iako bi se ona mogla zadrzati blago iznad ukupne
inflacije) i inflacije cijena hrane, dok bi se inflacija cijena energije mogla stabilizirati na malo visoj
razini od one ocijenjene za 2024.

. TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na
isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali 1 domadi. Standardni uzroci za smanjenje
potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. oc¢ekujemo, osim pada prometa do ¢ega je vec doslo,
posljedi¢nu korekciju cijena.

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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WZISTE PRODANIH NEKRETNINA NA USPOREDIVOM PODRUCJU

7.4.

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalazi u
naselju koje je rubni dio centralne jezgre grada, u urbano-ruralnom okruzenju, unutar gradivog
gradevinskog podrucja namijenjeno za gradnju pretezito gradevina stambene namjene, bez izgradene
infrastrukture, slabijeg potencijala u odnosu na druge namjene predvidene planom, stambene ili
mjeSovite koje su uredenim i opremljenim podruéjima, a nalazi se u neposrednoj bilizini vaznih
prometnica.

Kako na trziStu nema sli¢nih nekretnina u promatranoj zoni iste namjene, koje zadovoljavaju
propisane uvjete, stoga je uzeta sli¢na pozicija, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog povrsine i
namjene zemljista I kategorije, koje su utrzene za stambenu namjenu ili su pogodna gradiva zemljista
koja se nalaze u urbanisticki neuredenom podruéju, nacin koristenja je vezan za stalno i povremeno
stanovanje, kao i da su narocite privla¢ne snage okolnog podrucja.

Zadnje evidentirane realizirane cijene nekretnina I kategorije, prema namjeni, povréini i na bliskim
lokacijama, dostupne na dan vrednovanja iznose od 100,20 - 140,70 €/m?).

Trenutno se osjeti blago slabljenje pozitivnog pomaka proteklog razdoblja, nastalo zbog pandemije i
rata na kontinentu, na trzistu nekretnina, sa povecanjem potraznje atraktivnih nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, te ekonomski aspekti drustva, nisu utjecali na cijene atraktivnih nekretnina, te
je utrzivost atraktivnih nekretnina ocekivana u krac¢em vremenskom razdoblju.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjesecnoj razini, pocevsi od 20. sijecnja
2016., objavljuje na stranicama DZS-a, dok u bazi podataka Eurostata zamijenjuje hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao kretanje cijena stambenih

objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjese¢jem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvaca transakcije u
trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske i registrirane na temelju Prijave
prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajprije njezin obuhvat i opsirnost, omogucuju konstrukciju indeksa koji
vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od postojeceg
HICN-a.

ICSN se temelji na razlicitoj stratifikaciji uzorka od one koja se primjenjivala pri racunanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definitano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvacati kategorije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene
kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomocu baze podataka koja pokriva sve transakcije na teritoriju RH registrirane
pti Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji se prvi put
koristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da ¢e se indeks ICSN objavljivati uz veci
vremenski pomak u odnosu na HICN.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°

Godina Tromjesecje Novi Postojeci

Ukupno stampenf stampeni z;;::g Jadran Ostalo
objekti objekti

2020. 1.tr. 1283 107.7 1321 140.8 1254 109,3
2. Ix: 130,6 1113 1342 142.,5 126,3 115,9

3.tr. 129.8 1108 1334 1411 126,9 113,4

4. 1tr. 133,0 108,7 137.5 1455 127.6 119,5

2021. 1.4 1342 1134 1382 1454 132.8 1157
2 I 139.,0 1188 143.0 152,6 1343 1222

At 1414 1203 145.6 154.6 138,2 1226

4._1tr. 1450 1250 149,0 158.3 1425 124.4

2022. 1: 5 1523 136.4 155.5 168,6 1473 132.3
2. ir. 1579 13T 162,0 17513 151.5 140.8

3.1ir. 162,4 1412 166,7 182.3 155,8 139,7

4_1r. 170,1 1457 175,0 193.,9 160,9 146,2

2023. 1.4 173,6 1469 178.8 193.3 166,7 1542
2.5 179.6 1547 184.6 199.6 170,9 165,8

3.4r. 180,1 158.6 184 .4 204 .4 168,5 162,7

4 ir. 186,2 1511 1921 206,6 179,0 167.2

* indeksi (od prvog tromjesjedja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).

® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u tnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promiene zbog toga $to
se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izratunanih iz serije 2010. = 100 zbog
zaokruZivanja_

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrZavnog zavoda za statistiku i Hrvaiske narodne banke, izraunata je produljena
fromjesecna serija indeksa od prvog tromjesecja 2002, otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za
kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podrucja — Grad Zagreb, .Jadran i Ostalo.

Izvor: DrZzavni zavod za statistiku

8. ODABIR METODE I OBRAZLOZEN]JE

8.1. OPCENITO O ODABIRU METODE

Trzi$na vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta, te stvarnim obiljeZjima nekretnine moze postiéi na trzistu, ne uzimajudi u obzir
neuobi¢ajene ili osobne elemente. Kod trzi$ne vrijednosti vrijedi princip "highest and best nse” kako bi
se procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vrijednost, a prikladna je za nekretnine koje
generiraju prihod.

Viijednost, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljiSta

- pribliZna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preraCunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podruéje u kojem se nalaze promatrane nekretnine, postoji dijelom uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni viijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ove nekretnine posluziti ¢e, dostupni podaci iz baze podataka MGIPU E-nekretnine,
kao i podataka koji su dostavljeni iz dostupne baze podataka nadlezne lokalne jedinice, e-izvatka i
osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir, a potom uvidom u zemljisne
knjige, glavnu knjigu i zbirku isprava nadleznog Opéinskog suda. Prikupljeni podaci su arhivirani u
digitalnoj bazi procjenitelja samo za potrebe izrade ovog elaborata, a isti se mogu provjeriti u
nadleznom opéinskom sudu.

Goran Pamié, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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8.2. ODABIR METODE

Obzirom na gore sve navedeno odabire se poredbena metoda procjene, glavna metoda, kao
najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljiSta prema odredbama Pravilnika o
metodama procjene viijednosti nekretnina, gdje se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina.

S obzirom na specifi¢nost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podruc¢ja GUP PULA, planirane namjene "STAMBENA NAMJENA", a
obzirom da su predmetne dijelovi ¢estica planirani pripadak pristupne prometne povrsine do
neizgradenog zmeljista a preosatli dio za stambenu gradnju, kao i mali broj utrzenih nekrentnina
infrastrukturne namjene II kategorije, u postupku procjene, ukoliko postoje adekvatne poredbene

nekretnine posebno ce se odrediti vrijednost zemljista IT kategorije po moguénosti stambene namjene
S, ili druge, uzimajudi u obzir da je u zonama mjesovite i gospodarske namjene moguca gradnja
gradevina slicnog tipa odnosno stambene namjene S, te e se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze
odrediti i vrijednost zemljiSta na kojem je unutar svih tih zona mogu¢ izgradnja gradevina
infrastrukturne namjene.

Za izracun trzisne vrijednosti zemljista namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenija,
primjenit ce se cl. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih
nekretnina.

Za izracun trzisne vrijednosti nekretnine namjene S koristit ¢e se slijedeci korekcioni faktori:

a) meduvremensko izjednacavanje cijena definiranih za tri geografska podrucja, (indeks cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.hr - hedonisticki pristup
regresijskih modela, revalorizacija jedini¢nih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekrentina.

b) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajudi u obzir uvjete
zastite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vtijednosti
nekretnina zemljiSte koje je predmet procjene je zemljiste II kategorije (II kategorija zemljista
obuhvaca katastarske cCestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri usporedbi vrijednosti zemljista
sa dostupnim podacima se koriste zemljista I kategorije za utvrdivanja trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine, te Ce biti potrebno koristiti propisane koeficijente za razlicite
kategorije zemljiSta, (Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, PRILOG 4:
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTT ZA
GRADN]JU).

©) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vtijednosti istovtsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljeZjima.

Nacin 1 uporaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobi¢ajeni na lokalnom trZistu.

Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sL.),

2. Nedostataka i posebnih obiljezja, (zagadenje tla, buka i sl.).

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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9. PRIBAVLJENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMATRANE POVRSINE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Predmetna povrsina: 1589
Vrsta: 1S
Mjera: 1
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanija: 13. rujna 2024. godine

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADNJU GRADEVINA VISOKOGRADNJE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Povrsina cestice: 1589
Vrsta: S
Mjera: 0,4
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 13. rujna 2024. godine

9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR
e-nekretnine (MGIPU RH)

S obzirom da ne postoji u cijelosti uredena baza podataka s vtijednostima i koeficijentima koje Zakon
o procjeni vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vtijednosti nekretnina propisuju, kod
ove nekretnine ¢emo se sluziti dostupnim podacima o prodaji nekretnina kategotije zemljista koja je
razlicita od predmetne prikupljenih u bazi podataka MGIPU dostavljenih od nadleznih PU i po porebi
dostavljenih od nadlezne sluzbe lokalne jedinice, evidentiranih temeljem kupoprodajnih ugovora,
odnosno promjena u zemljisnim knjigama.

Podaci su arhivirani u digitalnoj baz procjenitelja isklju¢ivo za potrebe iztade ovog elaborata, a mogu
se provjeriti na nadleznom opc¢inskom sudu.

Koristeéi njihove podatke koji se smatraju najrelavantnijima za postignute prodajne cijene nekretnina
nisu zatrazeni drugi podaci. Prema dostupnim podacima odabrana su zemljista I kategorije, ( bilo da se
radi o jednoj ili vise k.¢. ili njihovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu), koje se u nastavku
razmatraju kao usporedne nekretnine.

Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, cetiri zemljista mjesovite i stambene namjene
podrucja grada Pula, predmetnog naselja, slicnih obiljezja bitnih za usporedbu, prodanih na
slobodnom trzistu nekretnina u petiodu od 2021 - 2024. godine.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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9.3. PODACI POREDBENIH ZEMLJISTA
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i Pula 3648/6 4375 | 110,9] 25.05.2022. S 0,40 1. Valdebek
2. Pula 3648/2 1191 |1 125,9 | 14.09.2022. S 0,40 1. Valdebek
B Pula 2498/2 1896 | 100,2| 24.11.2022 S 0,40 1. Valdebek
4. Pula 2491 /11 516 |140,7| 27.12.2022. S 0,40 1z Valdebek

Sve poredbene nekretnine su iste kategorije i iste zone, te imaju istu mjeru gradevinskog koristenja, a
za koeficijent iskoristivosti se uzima isti koeficijent. U postupku utvrdivanja trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine uzeti ¢e se da i predmetna nekretnina ima isti, uzimajuéi u obzir sve prethodno
obrazlozeno.

9.4. ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Iskljucivanje neuobic¢ajenih okolnosti.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa
od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku
ili tijekom utvrdivanja trzi$ne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne
kupoprodaje nekretnina iz evidentiranih kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje
znacajno odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te ée se sukladno ¢&l. 4. stavak 3., Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanija trzisne

vrijednosti, a prosjek Ce se izracunati iz preostalih cijena.

9.5.  GRUBO CISCENJE
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1. Pula 3648/6 4375 |1 110,9| 25.05.2022. S 0,40 L, -7,14 %
2. Pula 3648/2 1191 | 125,9 | 14.09.2022. S 0,40 1. 5,42 %
3. Pula 2498/2 1896 | 100,2 | 24.11.2022 S 0,40 1, -16,10  |%
4. Pula 2491/11 516 |140,7| 27.12.2022. S 0,40 1. 17,81 %
Prosjecna cijenau €/m2: 119,4

Razlog za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno
zadane parametre, nema.

Kako nije bilo iskljucivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podruéju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili slicnih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanija trzisne
vrijednosti, preostalo je cetiri realiziranih kupoprodajnih ugovora unatrag éetiri godine od dana
utvrdivanja trzisne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.

Prosjecna vtijednost - privremena prosjecna postignuta kupoprodajna vtijednost usporedivih
nekretnina iznosi 119,40 €/m2.
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Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trzisne vrijednost, djelomiéno odstupa svojim obiljezjima
od usporedivih nekretnina, gradevinskih ¢estica na promatranom i usporedivom podrudju, te ée se
navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 27. st. 2. i ¢l. 62. Pravilnika o metodama procjene
vtijednosti nekretnina, za preracunavanje razlika u vrijednost drugih obiljezja istovrsnih nekretnina, a
kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trzisne vtijednosti nekretnina.

10. IZJEDNACENJA I ANALIZE

10.1. MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
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B} Pula 2498/2 1896 | 100,2| 24.11.2022 160,90 179,00 1,11 11122 |€
4. Pula 2491 /11 516 | 140,7| 27.12.2022. 160,90 179,00 1,11 156,18 |€
Prosje¢na cijenau €/m2: 135,76  |€
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Prosjecna cijena u €/m2: 1358 135,78 |€
11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
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Standardno odstupanje (+-): 16,78
Pravilo dva sigma (+-): 33,56

12,36%
24.72%

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

. OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, je unutar gradevinskog podrucja stambene namjene, odnosno nalazi
se unutar granica gradevinskog podrucja, namijenjeno za gradnju gradevina stambene namjene. Za
predmetno podruéje su doneseni svi propisani planovi i zbog stvarnih razloga spada u IT kategoriju
zemljiSta prema spremnosti za gradnju, koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, zbog oblika cestice.
Kada vtijednosne odnose izmedu razli¢itih kategotija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategotije zemljista, odnosno uopée nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategotije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vtijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

Vtijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista I
kategortije, a kako je predmetna nekretnina IT kategorija propisani raspon vrijenosti IT u odnosu na I
kategoriju je u rasponu od 50-80 %. Obzirom da je predmetna nekretnina unutar gradevinskog
podrudja, neizgradeni i neuredeni dio stambenog podrucja na kojoj je planirana gradnja prometne
povtsine, a da zbog oblika Cestice nije moguce formiranje gradevinske cestice, stoga se za predmetnu
nektetninu odabire udjel od 60% kao stednja vrijednost udjela dobivene na temlju izracuna
kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI II KATEGORIJE ZEMLJISTA

Katastarske || KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Vrijednost
&estice broj: | ZEMLJISTA - || zemljista “vrijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - [ (m2) zemljiSta I ktg. (%) (3) 4 =
LOKACIJA 1) (€/m2) (2) (1)*(2)*(3)/100
k.¢. 2501/1 ||II kategotija
k.o. Pula S 1 135,78 60 81,47
Privremena vrijednost zemljista prema spremnosti za gradnju (€): 81,47

11.2.2. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna  |[Udjel vrijednosti Vrijednost
ZEMLJISTA - | zemljista vrijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - || (m2) zemljista T ktg. |[(100/100%) @ =
LOKACIJA (1) (€/m2) (2) 3) (D)*(2)*(3)/100
k.¢. 2501/1
[_k.o. Pula 1 kategorija - S 1 135,78 100,00 135,78
[Privremena vrijednost zemljista spremnog za gradnju (€): 135,78

Trzi$na vrijednost zemljista I kategorije je dobivena prethodnom analizom poredbenih nekretnina, a
za izracun vrijednosti II kategotije su koriStene orijentacijske vrijednosni odnosa iz Priloga 4.
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11.:3.

11.4.

Pravilnika o metodama procjene vtijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU, odnosno uzeta je visa
otijentacijska vtijednost od 60% zemljista I kategorije za II kategortiju, temeljem koje je izvtseno
prethodno preracunavanje za potrebe ovog elaborata.

OBRACUN POSLJEDICNTH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste, Cestica oznake k.&.br.: 2501/1, k.o. Pula, u zoni S - STAMBENA NAMJENA -
planirana za gradnju gradevina infrastrukture za potrebe stambene namjene, koje u preostalom dijelu
predmetnih povrsina istih éestica je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko zemljiSte IT
kategorije. Nakon parcelacije i izgradnje pristupne prometnice koja povezuje predmetne nekretnine s
javnom prometnom povr§inom, komunalne i enetgetske infrastrukture, odnosno tjesavanja stavrnih i
pravnih razloga za ishodovanje izvrinih akata za gradnju, na nekretnini predmetom izracuna naknade
za potpuno izvlaitenje nekretnine, isto ¢e postati zemljiste I kategorije, a time ¢e se povecati vrijednost
gradevinskog zemljiSta i to za 40%, odnosno za razliku izmedu vrijednosti zemljista II kategorije i I
kategortije $to ¢ini posljedi¢ni dobitak na tom zemljistu.

Prosjecna vrijednost m2
zemljista I kategorije u
zoni S

)

Prosjecna vrijednost m2
zemljista II kategorije u
zoni S

2)

Razlika vrijednosti m2
zemljista zbog
kategorije

F=1-(2

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemljiSta u zoni
S
@=0

135,78

81,47

54,31

5431

OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Na predmetnoj nekretnini su zasnovana prava sluznosti za vodnogosporadske gradevine, odnosno
polaganja i odrZavanja cjevovoda za odvodnju otpadnih voda i vodoopskrbni cjevovod, u povtsini
sluznosti polaganja i odrzavanja kanalzacijskih vodovodnih cijevi, i kao takovi e se obracunati. Pravo
sluznosti prolaza i provoza vozila se nece obracunavati obzirom da je predmetna nekretnina
evidentirana kao put s namjenom predaje u javnu uporabu.

Sluznost se na zemlji$tu zasnovana u pribliznoj povtsini sluznosti iznosi priblizno 511,40 m?, a kako
za ostale sluznosti nema evidentiranih podataka stoga se uzima samo evidentirana, odnosno radi se
vodnogospodarskim gradevinama, istog ranga sluznosti, zbog cega su povrsine zasnovane sluznost
zbrojene i kao takove obracunate.

Sukladno Prilogu 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA, s obzirom na Sirinu radnog
koridora od priblizno 2 m i lokaciju planirane gradevine koji je na predmetnoj povtsini, stupanj
okrnjenosti minimalno ograni¢ava ostala koristenja, jer je predmetna nekretnina gradiva u dijelu od
100,00 % povrsine na kojoj je moguca gradnja gradevina visokogradnje, 2 maksimalni koeficijent
gradevinskog koristenja je 1, (radi planske namjene), te je odabran koeficijent umanjenja vrijednost
nekretnine, u koridoru sluznosti planirane gradnje gradevine infrastrukturne namjene,
vodnogospodarskog sustava, kanalizacijska mreza naselja, 0,10 i to kao najmanji koeficijent zone
stambene namjene zemlji§ta minimalnog ogranic¢enja s planski predvidenim gospodarskim
aktivnostima, jer je predmetna povrsina planirana za gradnju gradevina infrastrukturnog sustava,
prometne povriine s komunalnom i energetskm infrastrukturom, oblik cestice i uporabno svojstvo
takovo da nije moguca gradnja na povrsini opterecenja cjevovodima, te da se smjestaj buducih
gradevina na susjednim cesticam planski odnosi na zastitni koridor, a kao takva se moze koristi za
pristup nekretninama, te slijedom svega navedenog i sukladno prostorno planskoj dokumentaciji na
koridoru nepotpunog izvlastenja nije moguca gradnja gradevina visokogradnje. Iznos obracuna
naknade umanjit ¢e se jednokratno.
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Zastitni pojasevi Stupanj okrnjenosti Koeficijent za | Povtsina kanala | Obrac.
preracunavanje jedinica
Zastitni pojas Nema ili minimalno
cjevodovoda u $irini od 2 ogranicava ostala
m (1,0 + 1,0 m od osi) koristenja
Umanjenje 10-30 % 0,10 511,40{m2
Vrsta Povrsina zemljista Prosjecna trzisna Koeficijent Viijednost
sluznosti optere¢enog pravom || vrijednost nekretnine umanjenja umanjenja za
sluznosti u m2 - dio uz €/m2) (2) uslijed zasnivanja || sluznost (€)
granice gradevinskog sluznosti (3) @DH=1)*(2)*(3)
podrudia (1)
Cjevovodi 511,40 81,47 0,10 4.166,38
[Vrijednost sluznosti: 4.166,38

11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u ¢l. 50., st. 4. 1 glasi: " Iznos naknade za potpuno izvlastenn nekretninu dobiva se kao 3broj naknade
Ra gibitak prava i poshjedicnib gnbitaka, od lega se odnzimaju posledicni dobitii i ne moge biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog zemljista". Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Preliminarna vrijednost
zemljista II kategorije:

(€/m2 x m2) 81,47 X 1589 = 129.45583  [€
Posljedi¢ni dobici
(izracun iz stavka 11.3.
ovog elaborata): 86.298,59 X 1,00 = 86.29759  [€

Preliminarna vrijednost
zemljista predmetne
povréine (izracun iz

stavka 11.2.1):
(€/m2 x m2) 81,47 X 1589 = 129.455,83  [i€
Posljedic¢ni gubici

sluznosti (izracun iz
stavka 11.4. ovog

elaborata): 4.166,38 X 1,00 - 416538 i€

Izracun naknade (trzisna

vrijednost umanjeno za

dobitke i odbitke) 129.455,83 - 90462,97 = 38.992,86 i€
Privremena trzisna vrijednost: = 38.992 .86 T
Privremena trzi$na vrijednost ukupno (zaokruzeno):f|= 39.000,00  Ji€

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 27




12. ZAKLJUCAK

Svrha elaborata je bilo osiguranje dokaza o stanju i utvtdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u svrhu
iskazivanja interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula planirane dijelom i na
predmetnoj povrsini od 1.589 m2, odnosno 1/1 dijela k.¢.br.: 2501/1 k.o. Pula, sveukupne povrsine
Cestice 1.589 m2, neizgradenog zemljista u zoni stambene namjene gradevinskog podruéja naselja
Fojbon, dijela cestice, povrsine utvrdene u sklopu projekta gradevina stambene namjene na
geodetskom digitalnom planu predmetne i susjednih cestica, zemljista planiranog za gradnju gradevina
infrastrukturne namjene prometnog sustava, pristupne prometnice.

Postena trzisna vrijednost, status nekretnine u postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno vec
definirani. Utvrdena trzi$na vrijednosti nekretnine odnosi se na predmetnu povrsinu nekretnine koja je
za ovaj elaborat predocena od narucitelja, a ne samo na dio.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirala je slijedeé¢im vrijednostima:

METODA IZRACUNU €

Poredbena (troskovna-pomocna) 38.992,86
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € 39.000,00
PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 24,50

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je postena trzi$na vrijednost zemljista, koji ¢ini
cjelokupna povrsina sadasnje k.c.bt.: 2501/1 k.o. Pula, upisana u zemljisnu knjigu broj zk uloska 3338,
sveukupne evidentirane i promatrane povrsine 1.589 m2, predmetom elaborata, na dan 13. rujna 2024.
godine, razumno predstavljena iznosom od

39.000,00 €

(slovima: tridesetdevettisuéa eura)
a da je prosjecna jedini¢na cijena 1 m2 zemljista izrazena iznosom od

24,50 €

(slovima: dvadesetéetiri i 50/100 eura)

Procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV i porez na promet nekretnina.
13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan vr$enja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneseno u ovom izvjeséu moze biti potpuno shvaéeno samo nakon cjelovitog ¢itanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te op¢ih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, kotisteci se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni trzisne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednost iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Virijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su
jedino uz uvazavanje istih. Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih
podataka o nekretninama i trzistu.
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Iako je procjena rezultat profesionalnog i neovisnog rada izvrsenog u skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane ¢injenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
varirati ovisno o osobi koja v1si procjenu istih ¢injenica. Iz tog razloga, procjenitelj jam¢i da su
konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vtijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podlozna je promjenama u skladu sa situacijom na trzistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na trzistu,
vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nacinom reklamiranja te ostalim subjektivnim
¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih mogucih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
¢cimbenika koji mogu utjecati na izneseno misljenje.

Ne odgovaram za tocnost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za to¢nost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stjecanja prava
vlasnistva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ogranic¢enih stvarnih prava), osim ukoliko je suptrotno izti¢ito navedeno u izvjestaju.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga
ogranicenja koja smanjuju trzisnu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobicajena svojstva nekretnine, povisine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzisne vrijednosti nekretnine.

Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u slucaju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih
troskova ili poduzimanja istrazivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
stecevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izticito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima i misljenjima nadleznih dtzavnih tijela ili tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti §to je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vtijednosti.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trzi$ne vrijednosti nekretnina
relevantne su za ocekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine i nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Osobni podaci koji su prikupljeni u svrhu izvrSenja narucene usluge, obradivani i dalje koristeni u
elaboratu, su iz dostavljene dokumentacije od narucitelja ili su prikupljeni iz javno dostupnih zbirki
podataka, a u obradi ovog elaborata su tocni, potpuni, azurni te ptikupljeni i obradeni na posten nacin.
Podaci su prikupljeni u svrhu s kojom su osobe, odnosno vlasnici kotistenih osobnih podataka
upoznati i iste su dale privolu,a obradivani su samo u svrhu koja je podudarna sa svthom prikupljanja.
Prikupljeni podaci su primjeteni, relevantni i nisu prekomjerni. Brigu o zastiti osobnih podataka duzni
su voditi i primatelji osobnih podataka, fizicke ili pravne osobe, drzavna ili druga tijela kojima se
osobni podaci otkrivaju putem ovog elaborata.

Osobni podaci su zasticeni od neovlastenog pristupa i uporabe, do predaje naruéitelju elaborata u
pisanom obliku, te se ¢uvaju u obliku koji omogucava identifikaciju fizicke osobe onoliko vremena
koje je potrebno za ostvarenje svrhe prikupljanja podataka, odnosno do dovtsetka elaborata.
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Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
primjerka koji se predaju narucitelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koristenje ili pozivanje na isti smatra nevazecim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
iskljucujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:

14.1. Izvadak iz zemljisne knjige - verificirani ulozak sluzbene kopije, preslika,
14.2. Preslika izvoda iz katastarskog plana nesluzbene kopije, preslika,
14.3. Izvadak projekta na geodetskoj podlozi s obracunom predmetne povtsine - preslika.

U Puli, 13. rujna 2024. godine
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14. PRIVITCI:
14.1. IZVOD IZ ZK ULOSKA

o NESLUZBENA KOPIJA

|
I-ll
“ v

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 11.09.2024. 19:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3338

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14342/2024

Aktivhe plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ’_e;';g't’_‘“‘ Oznaka zemljita P P R Primjedba
cestice)
o 250111 PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO 1589
PUT 1589
UKUPNO: 1589
B
Viastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba

16. Viasnicki dio: 1/1

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-13497/2024

ZABILJE'BA, ODBIJENI PRIWEDLOG ZA UKNJIiBU, zabiljeZuje se odbijeni prijedlog predlagatelja
Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za uknjizbu prava viasnistva
(razvrgnuée suvlasnitke zajednice) temelijem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suvlasnitke zajednice
od 17.06.2024_, Specijaine punomoéi (OV-2349/2023) od 17.05.2023., Specijalne punomoci (OV-
28193/2023) od 20.12.2023., Specijaine punomoéi (OV-4040/2024) od 26 .02 2024.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos  |Primjedba
1.

1.1 Zaprimijeno 17.07.2020.g. pod brojem Z-9977/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 2501/1, UGOVOR O OSNIVANJU

PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC, BROJ: OV-8366/2020) OD 26. 06.2020, SPECIJALNA PUNOMOC
(OVJERENA U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-
5916/2020) OD 20.05.2020, radi polaganja i odrZavanja kanalizacijskih cijevi u
povrsini sluZnosti od 419 m2, sukladno grafickom prikazu koji je sastavni dio
ugovora, u korist:

PRAGRANDE D.O.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA) I

Snoknjizni zvadak (datum i wijeme izrade) 11.09.2024. 19:37:18 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 324256, PULA

€
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 3338

Sadrzaj upisa |

Iznos

TPn'mjedba

1.3

Zaprimijeno 12.04.2023_g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidijivim da parcelacijom ké. br. 2500/1 nastaju nove ké. br. 2501/1, ké. br.
2501726, ké. br. 2501727, k& br. 2501/28.

na i1

3.1

3.2

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

UKNJIZ'IBA, STVARNA SLUZNOST na k.£. 2501/1 u korist k.¢. 2500/2 u zk.ul
22717, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM 0OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIWALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-; 22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIWALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-13968/2022 02. 06.2022, uknjiZuje ze pravo siuZnosti
na teret ké_br. 2501/1, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u simi
9,20 m prema situaciji u prilogu, kako je to oznaéeno na skici koja je prilog
Ugovora, a u korist ké.br. 2500/2 iste k.o.

Zaprimijeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k. br. 2500/1 nastaju nove k&_ br. 2501/1, ké. br.
2501/26, kE. br. 2501727, ké. br. 2501/28.

4.1

Zaprimijeno 22.05.2024_g. pod brojem Z-9524/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.£. 2501/1, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI POST AVLJANJA | ODRZAVANJA VODOVODNE MREZE,
OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-
10791/2024 07.05.2024, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-28193/2023 20. 12.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA ZELJKO
VALENTA POD BROJEM OV—2349!2023 17.05.2023, uknjiZuje se pravo
sluZnosti postavljanja i odrZzavanja vodovodnog c‘evovoda na teret ké. br. 2501/1
k.o. Pula, u povrsini od 92,40 m2 i u smjeru oznatenom na grafickom prikazu,
koji je sastavni dio Ugovora, za korist:

VODOVOD PULA D.0.0., OIB: 19798343108, RADICEVA ULICA - V1A
STJEPAN RADIC 9, PULA 52100 PULA {POLA)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 11.09.2024.

Zemijisnoknjizni zvadak (datum i vrijeme izrade) 11.09.2024_19:37:18

Stranica: 2
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14.2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

B ]
: E 4 NESLUZBENA KOPLJA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko.PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br: 2501/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 11.09.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

Z580J1

2439/2

2498/1

250%:3

25023

o
259371
3 / s ’ ;
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14.3. PRIJEDLOG GRADEVINSKOG OBLIKOVANJA
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IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pami¢, strué.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina
52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 13. rujna 2024. godine NARUCITELJ USLUGE :
LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA
OIB: 59892322237

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Neizgradeno zemljiste u zoni stambene namjene, predmetni dio zemljista,

povrsine 240 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povrsine.
KATASTARSKA CESTICA:  2500/2

KATASTARSKA OPCINA:  Pula.
ADRESA NEKRETNINE: Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

SUVLASNIK NEKRETNINE: LIDER NEKRETNINE d.o.o. 24. Suvlasnicki dio: 1434/2234
ADRESA SUVLASNIKA: Siganska cesta-Via Sissano 82L, Pula

OIB SUVLASNIKA: 59892322237

SUVLASNIK NEKRETNINE: i drugi.

ZADATAK I SVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, Cestica koja je dio planirane

povrsine za izgradnju pristupne prometne povtsine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

Digitalno
G potpisao: Goran
O ra n Pamic

e s Datum:

Pa M I C 2024.09.16

17:35:39 +02'00'

Ovaj procjembent elaborat sastoji se od 33 stranice, uklju¢ujuéi i priloge. Elaborat je iztaden u dva (2) istovjetna ovjerena primjerka,
a digitalni primjerak se ¢uva u evidenciji sudskog vje$taka - procjenitelja.



SAZETAK

NEIZGRADPENO ZEMLJISTE dio k.&. 2500/2, k.o. Pula (predmetne poviSine 240 m2)

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1. Naruditelj LIDER NEKRETNINE d.o.o.
2. Adresa natucitelja Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA
3. OIB narucitelja 59892322237
PODACI O NEKRETNINI
4. Tip nekretnine Zemljiste
b, Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljite stambene namjene
0. Opis nekretnine Neizgradeno
7. Kategorija zemljista IT kategorija (zbog pravnih razloga)
8. Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine Medulinska cesta - Via Medolino, Pula
0. Gradska Cetvrt/naselje Fojbon
PODACI O DOKUMENTACI]JI
10.  |[Opéinski sud Pula
11.  |ZK odjel Pula
12.  [Katastarska opcina Pula.
13.  |Broj katastarske cCestice 2500/2
14.  |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio 22717
15. | Vlasni$tvo LIDER NEKRETNINE d.o.o. i drugi
16. |Udio vlasnistva 1/1
17.  |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) DA (pravo sluznosti vodova)
18.  [Posjedovni list 16229
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
19.  [Status u zemljisnim knjigama Upisana
20.  [Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
21.  |Legalitet nekretnine Legalna
22.  |Upisana pozitivna zabiljezba NE
23.  |Mogucnost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
24.  |Povrsina zemljiSta (m2) 2234 m?2
25.  [Povrsina unutar gradevinskog podrucja (m2) [2234 m2
26.  [Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 240 m?2
27.  [Povrsina za gradnju gradevina S (m2) 1994 m2
PROCJENA VRIJEDNOSTI
28.  |Metoda procjene Poredbena
29.  [Trzisna vrijednost nekretnine (€) 19.552,80 €
Umanjenje vrijednosti za zasnovano pravo
30. |sluznosti (€) - 1,00 €
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
31. [dijelova na nekretnine (€) - £
32.  [Umanjenje vrijednosti nekretnine (%o) 100 %
33. |Posljedic¢ni gubici - €
34.  |Posljedicni dobici 13.033,40 €
35.  |RAZLIKA VRIJEDNOSTI (€) 6.519,40 €
36. |Ukupno trZziSna vrijednost (€) 6.519,40 EUR
37.  |Prosjecna trzisna vrijednost (€/m?2) 27,10 EUR/m?2
38.  |UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) 6.500,00 €
39.  |Dan vrednovanja 13. rujna 2024. godine
40.  |Dan kakvoce 13. rujna 2024. godine

Goran Pamié, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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2. OVLASTENJE

I.I-l
1-..'

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjcevi¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-289/2022-4
Datum: 14. lipnja 2022,

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris, na temelju &l. 126.
Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13. 33/15, 82/15, 82/18, 67/18. 126/19,
130/20, 21/22), te &l 2. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (.Narodne
novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) — dalje Pravilnik,

rijesio je

! Goran Pami¢, strucni specijalist inzenjer gradevinarstva, OIB:23813084306
od oca lvana, roden 13. studenoga 1980., iz Pule, Zupanska 23, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjedtakom struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

. Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine, nakon &ega
moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

1. Goran Pami¢, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, podnio je 4. svibnja
2022. zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje§takom struke:
graditeljstvo i procjene nekretnina, sukladno Pravilniku, a nakon $to je ve¢ bio
imenovan za stalnog sudskog vjestaka ( riesenje poslovni broj 4 Su-714/12 od 21.
svibnja 2018.) i propustio rok za podno$enje zahtjeva za ponovno imenovanje, te je
brisan sa popisa stalnih sudskih vjeStaka. Uz zamolbu za ponovno imenovanje
priloZio je svu potrebitu dokumentaciju: domovnicu, diplomu, riedenje o prethodnom
imenovanju za stalnog sudskog vjestaka, popis predmeta vjedtaéenja, potvrdu o
stru¢nom usavr$avanju, potvrdu o zaposlenju, uvjerenje suda da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak, te dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje, utvrdeno je da Goran
Pamic nije evidentiran kao osudivana osaoba.

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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2. Provedenom provjerom u smisiu odredbe &1.2. Pravilnika i &l. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim
vieStakom.

3. Na temelju élanka 12. Pravilnika, valjalo je odluciti kao u izreci rjeenja.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv rje§enja o ponovnom imenovanju dopustena \~ i S istarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rieenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje po§tom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Goran Pami¢, Zupanska 23, Pula

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konaénosti
3. Opcinski sud u Pazinu, Ured predsjednika - po konaénosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazeCoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostu nim
2§
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (procisceni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 i 98/19)
- Zakon o provedbi opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/2019),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obrac¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19),

- Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17 ),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20,74/22),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju ( NN 88/17,90/20, 01/21,
45/21),

3.3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

3.4, PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 1 42/19),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE

- Grad Pula-sluzbena web stranica, PPUG Pule ( SN Grada Pule br. 12/06, 12/1, 05/14, 08/14-
procisceni tekst, 07/15, 10/15-procisceni tekst, 05/16, 08/16-prociséeni tekst, 02/17, 05/17, 08/17-
procisceni tekst, 20/18, 01/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-prociséeni tekst), GUP
Grada Pula (SN Grada Pule br.:5A/08, 12/12, 5/14, 8/14 - prociséeni tekst, 10/14, 13/14,19/14-
procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17,5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 02/19-
procisceni tekst, 08/19, 11/19, 8/20-procisceni tekst i 3/21) tekst i grafika ),

- http://www.pula.hr/uprava/uprava/upravni-odjeli-i-sluzbe/upravni-odjel-za-prostorno-
uredenje/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi/

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula ( SN Grada Pula br.: 07/19)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/dgu/
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude"
http://e-izvadak.pravosudije.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreZa Istarske Zupanije (NN 59/23),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



4. OPCI PODACI

4.1. PODACI O ZADATKU I NARU(VIITEL]U

4.2.

Zadatak i svrha:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Dan i vrijeme oéevida:
Narucitelj:

Adresa:

OIB narucditelja:

Svrha procjene:

Na pisani zahtjev ZZ Narucitelja od 11. rujna 2024. godine, pristupio sam
izradi osiguranja dokaza o stanju i trziSne vtijednosti nekretnine, zemljista
oznake k.¢.br.: 2500/2, k.o. Pula, predmetne povrsine 240 m2, planirane
kao dio planirane povrsine za gradnju gradevina infrastrukturnog sustava,
prometni, energetski i vodnogospodarski, do povezanog gradivog dijela
istih Cestica, preostalih povrsina planiranih za izgradnju gradevina
stambene namjene u naselju Fojbon uz ulicu Medulinska cesta, obuhvata
prostornog plana uredenja Grada Pula.

13. rujna 2024. godine

13. rujna 2024. godine

12. rujna 2024. godine.

LIDER NEKRETNINE d.o.o.

Sisanska cesta 82/1. 0

59892322237

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, ¢estica koja je dio planirane
povisine za izgradnju pristupne prometne povrsine u svthu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povtsinu.

PODACI O NEKRETNINI

Osnovne napomene o
stanju nekretnina:

Vista predmeta
vrednovanja:

Adresa nekretnine:

ZXK odjel:
Izvadak iz ZK:

Katastarska Cestica broj:

Adresa kat. Cestice:
Opis nekretnine iz ZK:
Katastarska opcina:
Povrsina k.¢. iz ZK:
Predmetna povrsina:
Posjedovni list:
Namjena nekretnine:

Sva saznanja su u okvirima vrSenja ocevida, obilaska terena i utvrdivanja
stanja gradevinskih Cestica s prilozenom dokumentacijom.

Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljucaka o
vrijednosti nekretnine. Za sve dijelove nekretnine, koji su nisu vidljivi,
zatvoreni 1 nepristupacni, procjenjuju se na temelju dostavljenih i
prikupljenih podataka procjenitelja, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitho promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.
Zatecena elena masa, mogebitne podgenne gradevine, gradevinski dijelovi i drugi

gradevinski elementi na predmetnoj povrsini nisu predmetom ovog elaborata.

Neizgradeno zemljiste unutar gradevinskog podtudja naselja Pula
stambene namjene, Cestica oznake k.¢.br.: 2500/2 k.o. Pula, sveukupne
povrsine Cestice 2.234 m2, od koje je dio planirani pripadak pristupne
prometnice s komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom
infrastrukturom, promatrane povrsine 240 m2, dijela neizgradenog
gradevinskog podrucja Fojbon u Puli.

Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

Pula.

22717

2500/2

PULA, MEDULINSKA CESTA-VIA MEDOLINO

SUMA

Pula.

1589 m’

240 m”

16229

Predmetna nekretnina je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrudja

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: 4385 95 373 4467



grada Pula, Cestica pripadak povtsina stambene namjene, a predmetni dio
je namijenjen za gradnju gradevina infrastrutkrune namjene, prometne
povrsine i komunalno energetske infrastrukture.

4.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrucje lokalne jedinice: Grad Pula.

Gradska Cetvrt:
Polozaj u naselju i
okruzenje:

Prometna povezanost:

Tip prometnice i pristup:

Ostecenja:

Topogtafija:

Fojbon

Nekretnina se nalazi na podrucju gradske Cetvrti Fojbon, u rubnom
sjeveroistocnom dijelu naselja, pripadak povtsina neizgradenog
gradevinskog podrucja stambene namjene, koje je neuredeno i veéim
dijelom je u naravi pasnjak s niskim Zbunjem, a nalazi se u neposrednoj
blizini izgradenog dijela naselja, stambene gradevine izgradene u drugoj
polovici 20 i s pocetka 21stoljeéa.

Prema vazecim prostornim planovima, kojim je obuhvaéena predmetna
nekretnina, je omogucena planska gradnja, na nacin da je predmetna zona
planirana za stambenu namjenu.

Podrudje karakterizitra otvorenost, slobodnostojece gradevine malih
gabarita sa stambenim jedinicama. U nepostednoj blizini predmetnog
dijela naselja su izgradene gradevine s trgovackim, usluznim i
ugostiteljskim jedinicama, u kojima se obavljaju dnevne potrebe.

Dio Pule, u kojem se nalazi predmetne nektretnine ima vrtié, a ostale
obrazovne ustanove, osnovna skola, sttukovne srednje $kole i gimnazija,
kao i sve upravne, bolnicke i dr. ustanove, se nalaze na relativho maloj
udaljenosti u drugim gradskim éetvrtima grada. Ostali sadrZaji koji
karakteriziraju organizirano naselje s potencijalom razvijanja turisticke
ponude se takoder nalaze na maloj udaljenosti. Mikro-lokacije nekretnine,
koja se procjenjuje, se moze oznaciti ukupno kao frekventa sredina jakog
intenziteta kolnog prometa.

Dio, gradskog podrudja, u kojem se nalazi predmetna nekretnina je
prometno dobro povezana s prometnicama glavnog i sabirnog karaktera sa
sredistem grada i okolnhim naseljima.

Udaljenost od medunarodne morske luke cca 4,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 4,40 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim ptijevozom.

Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 ( E 751), gradskim
prometnicama i D 66, cca. 5,30 km, osobnim ili javni prijevozom.
Udaljenost do zracne luke "Pula", gradskim prometnicama, D 66 i D 401,
cca. 8,50 km, osobnim ili javnim ptijevozom.

Udaljenost od sredista grada, gradskim prometnicama, osobnim ili javhim
prijevozom, cca 3,50 km.

U neposrednoj blizini promatrane nekretnine je u naravi izgradena
prometnica, karaktera glavne gradske prometnice, sa koje je mogué kolni i
pjesacki pristup do predmetne éestice preko nerazvrstane ceste k.¢.br.:
2501/17 k.o. Pula. Pristup do promatrane katastarske Cestice je mogué
kolno 1 pjesacki sa juzne strane, zemljiStem na kojem je zasnovano pravo
sluznosti prolaza i provoza u korist predmetne Cestice.

Prometnica je u prdmetnom podrudju je neasfaltirana, s vidljivim
povrsinskim ostecenjima, udarnim rupama.

Cestica je u blagom nagibu usmjerenja sjever-jug, a okolni teren, Cestice i
javne povtsine je sline topografije.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak 1 procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



4.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Oblik i forma:

Predmetna povrsina:
Sveukupna povrsina:
Zateceno stanje zemljista:

Promatrana nekretnina, prema dostavljenoj dokumentaciji je pripadak
zone stambene namjene, a ¢ini k.¢.br.: 2500/2, oznake zemljista Suma,
evidentirane povrsine 2.234 m2, geometrijski nepravilnog i visestruko
izlomljenog oblika, uzduznom zapadnom rubnom povrsinom planirani
pripadak prometne povrsine. Projektnom dokumentacijom je pripadak
povrsina za gradnju gradevina infrastrukturne namjene, utvrdene povrsine
240 m2. Cestica k.&.br.: 2500/2 k.o. Pula s predmetnom povitsinom, je na
zapadnoj i juznoj strani dijelom duZine spojena s planiranom prometnom
povrsinom, koja je povezana s nerazvrstanom cestom. Povezana Cestica,
cjelokupnom povrsinam, na juznoj i zapadnoj strani je planiran za
izgradnju pristupne prometnice s komunalnom, energetskom i
vodnogospodarskom infrastrukturom, kako je prikazano u situaciji
gradevinskog oblikovanja pristupne prometne povrsine. Iz dostavljene
katastarske podloge razvidno je da dio gradevinskih estica djelomi¢no
ima ostvariv direktan ili putem prava sluznosti pristup na javnu prometnu
povrsinu. Predmetne nekretnine, na kojima je planirana prometna
povisina, su povezane i bez medusobnih jasnih granica, te time ¢ine
kompleks zemljista od kojeg se prema dostavljenoj dokumentaciji
formiraju veci broj gradevinskih cestice za gradnju poluugradenih i
ugradenih gradevina s maksimalnim koeficiento gradevinskog koristenja.
240 m2

2234 m2

Neizgradeno gradevinsko zemljiste, u naravi zemljiSte izvan uporabe, koje
je devastirano sa evidentnom prisutnoséu vegetacijskog pokrova unesene
kulture, guste i srednje guste niske vegetacije, degradacijski stadij
samonikle vegetacije.

Identifikacijom Cestice, prema katastarskom planu, graficka identifikacija i
zateCenom stanju se bitho ne razlikuje.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

4.6.

Sluznost na nekretninu:
Zastita kulturne bastine:
Zasti¢eno obalno
podrudje mora:
Vodozastitha zona:
Arheolosko naslijede:

Postoji upis prava sluznosti na nekretninu.

Izvan zone graditeljskog naslijeda.

Nekretnina se nalazi izvan prostora ogranicenja zasticenog obalnog
podrudja mora.

Nekretnina se nalazi izvan zone zasticenog podrucja vodnog sliva.
Izvan podrucja arheloskog lokaliteta.

PROSTORNO PLANSKI PODACI

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

Predmetna Cestica je prema kartografskom prikazu br. 5.2.
GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula VI ID PPUG Pula ("SluZbene
novine Grada Pule", br. 13/19), pripadak neizgradenog dijela
gradevisnkog podrudja naselja, uredeni dio.

Predmetna povrsina je planirani pripadak povsine za formiranje i
oblikovanje Cestice javne namjene, a radi osiguranja pristupa s javne
prometne povrsine do gradivog gradevinskog zemljiSta stambene namjene
radi formiranja i oblikovanja gradevinskih cestica s maksimalnim
koeficijentom gradevinskog koristenja, na preostalom dijelu cestice k.¢.br.:

2500/2 k.o. Pula.
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Predmetna cestica je prema kartografskom prikazu br. 1.B KORISTEN]E
I NAMJENA PROSTORA, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 03/21), pripadak povrsine stambene namjene S.
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Izjave u urbanistickom  Podrudje, prema uvidu u lokaciju u obuhvatu vazZece prostorno planske
planiranju: dokumentacije, zona u koju se nalazi predmetna nekretnina i predmetna

povrsina je oznacena kao stambena namjena, nasuprot izgradenog dijela
naselja Fojbon, podruéja obuhvata plana grada Pula i odredbama za
provodenje:

Clanak 10.(1) Povriine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim
odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s
optimalnim opterecenjem prostora. Povrsine stambene namjene ¢ine
gradske stambene zone.(2) Prema nacinu kotiStenja, povtsine stambene
namjene se dijele na:- stanovanje (S) i- rezidencijalno stanovanje (RS).
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(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji ptvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju
prema posebnim propisima.(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostotije
namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama postoji
mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i druStvene namjene
(sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka
ovog clanka) tako da gradevinska bruto povrsina sekundarne namjene ne
prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povtsine izgradene gradevine, uz
obvezne uvjete nadleznih tijela iprimjenu mjera zastite vode, zraka i tla.(5)
Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka gradevinama urbane
morfologije i tipologije A i C propisana gradevinska bruto povtsina
sekundarne namjene moze prelaziti 30% ali ne vise od 49% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine. Propisana mogucnost
primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije nadzemne etaze.

(6) Prostorije iz stavka +.ovog ¢lanka mogu se graditi samo pod uvjetom
da svojim radnim aktivhostima na bilo koji nacin ne utjecu negativho na
uvjete zivota neovisno o vrsti negativnog utjecaja, odnosno da nepostredno
ili posredno:- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i
utjecaja u okolis za stambene namjene, sukladno vazecim propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode),

- ne pogorsavaju prekomjerno uvjete zivota i rada na susjednim
gradevnimcesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima,
neugodnihmirisa i sl., u odnhosu na zatecene,

- ne opterecuju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju,
odnosno, moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu,
zaposlene i klijente prema uvjetima iz ¢lanka 123. ovih odredbi za
provedbu GUP-a. (7) Unutar povtsina stanovanja (S) mogu se pored
osnovne namjene stanovanja u okviru sekundarne namjene obavljati ove
djelatnosti i grupe djelatnosti:- djelatnhosti trgovine na malo: sve osim
trgovine motornim vozilima, skladiStenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove
grupe koje utjecu negativno na uvjete Zivota na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja (8) Unutar povrsina stanovanja
mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djecja i rekreacijska igralista, javne zelene povtsine, javhe prometne
povisine 1 garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih
mjesta.

Predmetna Cestica i povrsina su prema kartografskom prikazu br. 4.1.
NACIN GRADNJE, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
03/21), ptipadak zone oznake "4", zona "A/C".
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Bitni elementi iz Odredbi
za provedbu PPUO-a,
lokacijski uvjeti i nacin
gradnje:

Uporabno svojstvo
nekretnine:

Za predmetno zemljiste u prostorno planskoj dokumentaciji su odredeni
sljedeci uvjett:

Oznaka zone: 4,

Zona: A/C

Minimalna povrsina izgradenosti: 70,

Maksimalna povrsina izgradenosti: 250,

Maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,40,

Najvisa visina: 10,

Najveci broj etaza: 3,

Obveza natjecaja: ne,

UDV: NE,

Gradevina visokogradnje: DA,

Pomocne gradevine: da.

ZONA A/C. — podruéja mjeSovite gradnje slobodnostojecih i
poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih gabarita Unutar ovih zona
omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Moguc¢nost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena
poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice, na
planiranojgradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.Iznimno, unutar zone numericke oznake 174 je od
gradevina urbane morfologije i tipologije C moguca iskljucivo gradnja
poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Na dan vrednovanja, dokumenti prostornog uredenja koji su na snazi prije
vazecih na dan kakvoce, su VI izmjene i dopune PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19) i X Izmjene i dopune GUP Pula
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 03/21), temeljem kojih se odreduje
namjena predmetne nekretnine - nacelo prethodnog ucinka.
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Zemljiste predmetom procjene je neizgradeno, prostornim planom unutar
gradivog podrudja naselja - zemljiste rezetvirane namjene gradnje
stambenih gradevina. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca
i predmetna nekretnina, na dan vrednovanja, mognéa je gradnja gradevina
visoRogradnje.

Zemljiste predmetom procjene, mati¢na Cestica, je neizgradeno,
prostornim planom unutar gradivog podrucja naselja - zemljiste stambene
namjene. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca i
predmetna nekretnina, moguca je gradnja gradevina visokogradnje. Za
predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi. Zemljiste spada u 11
kategorijn emljista prema spremnosti 3a gradujn , a to su zemljista koja
obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje, u ovom slucaju zbog pravnih razloga koji
se odnose na pristup s javne prometne povtsine.

Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena niti povrsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

5. PODACI S OCEVIDA

5.1.

5.2.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina s predmetnom povr$inom, podrudje
obuhvata planirane pristupne prometne povrsine za gradenje gradevine infrastrukturne namjene

" prometnog sustava (cestovni promet), pristupna prometnica s komunalnom, energetskom i

opskrbnom infrastrukturom i preostalog dijela planiranog za gradnju gradevina stambene namjene,
temeljem iskaza zastupnika narucitelja elaborata i dostavljene dokumentacija - neizgradeno
gradevinsko zemljiSte stambene namjene koja obuhvaca promatranu nekretninu, te idejnog rjesenja
geometrijskog oblikovanja pristupne prometne povtsine s izra¢unom povrsina na podlozi koja
obuhvaca i dio predmetne Cestice k.¢.br.: 2500/2 k.o. Pula, promatrane povriine 2.234 m2,
dostavljene od narucitelja, temeljem identifikacije parcele, mednih tocaka i pokazivanja planiranog
koridora po ZZ narucitelja elaborata, kako je prikazano u prilogu elaborata. Prema Izvatku iz
zemljisne knjige, predmetna Cestica je evidentirana u ZK odjelu Pula, broj ZK uloska: 22717, ¢estica u
suvlasnistvu pravne i fizickih osoba s odredenim idealnim dijelovima.

Prema Izvatku iz posjedovnog lista br.: 16229, Odjela za katastar nekretnina Pula, u Puli, je utvrdeno
da predmetna nekretnina nije u istoj vlasnickoj strukturi u odnosu na zemlji$nik, te da je uskladen
katastar nekrentina sa zemljisnikom u preostalom dijelu. Na temelju iskaza ZZ narucitelja, kopije
katastarskog plana, izvoda grafickih prikaza plana je utvrdena tocna lokacija predmetnih i povezanih
nekretnina, a ocevidom konfiguracija zemljista, izgradenost, uredenje, te sve ostale odlucne ¢injenice.
Tijekom ocevida je utvrdeno da na predmetnom dijelu nema vidljivih izgradenih gradevina, da je
Cestica bez jasno vidljivih granica, a da su vanjski gabariti cestica kao cjeline neogradene. Za potrebe
elaborata je preuzeta obracunska predmetne povtsina od 240 m2, utvrdena u dostavljenoj
dokumentaciji, koja se prilikom utvrdivanja trzine vrijednosti uzima u obzir i valorizira, te se smatraju
tocnim.

VLASNISTVO I LEGALITET

Vlasnistvo nekretnine nije predmet procjene niti provjera s upravno-pravnog naslova. Uvidom u
izvadak iz zemljisne knjige, broj zk uloska 22717, sa stanjem na dan 11. rujna 2024. godine, za
predmetnu nekretninu utvrdeno je, ostale kao nepotrebne izostavljene, da:

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
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Izvadak iz zembjisne knjige, broj 3k nloska : 22717.

Posjedovnica:
PRVT
ODJELJAK 1.

DRUGI ODJELJAK

Viastovnica
Ime suvlasnika:

Adresa suvlasnika:

OIB suvlasnika:

Ime suvlasnika:

Adresa suvlasnika:

OIB suvlasnika:

Ime suvlasnika:

Adresa suvlasnika:

OIB suvlasnika:

Ime suvlasnika:

Adresa suvlasnika:

OIB suvlasnika:

k.o. Broj zemljista Oznaka zemljista Povriina
Pula__ [2500/2 SUMA 2.234|m”
UKUPNO: 2.234|m"

3.1. Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023
ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVAN]JU
PRAVA SLUZNOSTT, OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-22558/2022
05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022
03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNTKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023
26.01.2023, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-13968/2022
02.06.2022, u korist k.¢. 2500/2 na teret k.¢. 2501 /1 u zk.ul 3338,
zabiljeZuje se pravo sluznosti u korist ké.br. 2500/2, 1 to pravo staze
(pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza
motornim vozilom) dijelom posluzne nekretnine u Sirini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaceno na skici koja je ptilog Ugovora, a
na teret ké.br. 2501 /1 iste k.o.

3.2. Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k& br. 2500/2 nastaju nove k& br.
2500/2, k¢. bt. 2500/3, ké. br. 2500/4, ké. br. 2500/5.

21. Suvlasnidki dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY

RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

14595050048

22. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN

ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
40221926108

23. Suvlasniéki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA

ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
24386799175

24. Suvlasnic¢ki dio: 400/2234

LIDER NEKRETNINE D.O.O.

SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA

59892322237

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

3.1 Zaprimljeno 04.12.2023.¢g. pod brojem Z-19831/2023
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabiljesuje se
odbijeni prijedlog predlagatelja Halilovi¢ Sandy, OIB: 14595050048,
Radeki-Glavica 89, Loborika za razvgnuce suvlasnicke zajednice temeljem
Ugovora o diobi - razvrgnucu suvlasnicke zajednice (javni biljeznik Nansi
Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23) od 04.12.2023., Specijalne
punomodi (javni biljeznik Nansi Kopi¢, OV-14134/22) od 05.09.2022.,
Specijalne punomodi (javni biljeznik Nansi Kopi¢,

Goran Pamid¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
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5.3.

Teretovnica 1.

Stvarni tereti:

Neregistrirana prava i
obveze:

OV-13968/2022) od 02.06.2022., Specijalne punomodi (javni biljeznik
Nansi Kopié, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

4.1 Zaprimljeno 22.01.2024.g. pod brojem Z-1224/2024

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, Zabiljezuje se odbijeni
prijedlog Halilovi¢ Sandy OIB: 14595050048 iz Radeki-Glavica 89,
Loborika radi razvrgnuca suvlasnistva temeljem Specijalne punomodi s
prijevodom ovlastenog sudskog tumaca od 23.12.2023. godine, Specijalne
punomodi ovjere kod javnog biljeznika Nansi Kopic¢ pod OV-28193/2023
od 27.12.2023. godine i Ugovora o diobi-razvrgnucu suvlasnicke zajednice
(javni biljeznik Nansi Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23) od
04.12.2023. godine.

1.1 Zaprimljeno 24.05.2022.g. pod brojem Z-10228/2022

Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVAN]JU
PRAVA SLUZNOSTT (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ: OV-
8688/2020) OD DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK
DENIS KRAJCAR, BROJ: OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020,
uknjizuje se pravo sluznosti polaganja i odrzavanja kanalizacijskih cijevi na
teret k¢.br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.O.O., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE
BRIGADE -PIAZZA DELLA I BRIGATA ISTRIANA 14, PULA
52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom ké&. br. 2500/2 nastaju nove k&. br.
2500/2, k¢. br. 2500/3, ké. br. 2500/4, k¢&. br. 2500/5.

Na predmetnoj nekretnini, na dan kakvoce, nisu vidljiva opterecena,
neupisani, stvarni tereti za koja nisu zasnovana prava sluznosti.

Ostala neregistrirana opterecenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava
gradenja, posebnost zemljista, ugovora o zakupu kao i necistoca, (npt.
zagadenih podrucja), procjenitelju nisu iznesena niti poznata.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA T INFORMACIJE

Sudionici na ocevidu:
Izvadak iz ZIK:

Posjedovni list:

Kopija katastarskog plana:

Ostala dokumentacija:
Akti za gradnju:
Informacije sudionika:

7.7, narucitelja elaborata, Sandy Halilovi¢.

Dostavljen verificirani izvadak iz zemljisne knjige broj 22717, nesluzbena
kopija, Opcinskog suda u Puli, ZK odjela Pula, sa stanjem na dan 11. rujna
2024. godine.

Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 16229, sa stanjem na dan 11.
rujna 2024. godine, neluzbena kopija, DGU, Podru¢nog ureda za katastar
Pula.

Dostavljena izvadak iz idejnog rjesenja gradevinskog oblikovanja pristupne
prometne povisine.

Nije dostavljena.

Nema.

Nema drugih.
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5.4. FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacija je sacinjena u mjeri koja dokazuje zateceno stanje promatranog zemljista.

Dio promatrane povtsine

Dio promatrane povrsine

5.5. POVRSINA NEKRETNINA

Dio promatrane povrsine

Dio promatrane povrsine

5.5.1. POVRSINA PREDMETOM PROCJENE - INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provjere geodetskim mjerenjem.

[[R.br. [Brojk.é  |Udio dijela Nacin uporabe kat. estice | Kategorija Povriina ||

[l 2500/2 1/1 SUMA 2. 240 ||
Sveukupno P promatranog zeljista : 240  |m2

5.5.2.  POVRSINA PREDMETNE CESTICE - STANJE U ZEMLJISNIKU

[[R.br. [Brojk.c. [Udio dijela Nacin uporabe kat. Cestice | Kategorija Povrsina

[I1. 2500/2 1/1 SUMA 2, 2.234

' Sveukupno P zeljista: 2.234 m?2
Sveukupno P zemljista 2. kategorije: 2.234 m?2
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5.6.

KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom osiguranja dokaza i procjene vtijednosti je neizgradeno zemljidte unutar
neizgradenog gradevinsko podrucja, stambene namjene, dok je predmetna povrsina u zoni planiranog
obuhvata gradenja gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) zone
stambene namjene, dio zemljista oznake k.¢.br.: 2500/2 k.o. Pula, sveukupne povrsine 2.234 m2 i
predmetne povrsine 240 m2 za potrebe utvrdivanja trziSne vtijednosti ovog elaborata.

Nekretnina je evidentirana u zemljisniku i katastru nekretnina, a upisano stanje je u cijelosti uskladeno
Na predmetnoj Cestici nema izgradenih gradevina, a sukladno navedenom predmetna katastarska
Cestica je legalna.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE

6.1.

6.2.

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Kategorija zemljista: IT kategorija.

Izgradenost: Neizgradeno.

Polozaj nekretnina u Parcela se nalazi unutar planirane zone gradnje gradevina stambene
naselju: namjene, a predmetni dio povrsine je planiran za povezivanje

neizgradenog gradevinskog zemljiSta s javhom prometnhom povtsinom.

Komunalna opremljenost: U postojecoj javnoj povtsini je djelomicno izvedena komunalna i
energetska infrastruktura. Postojeca prometnica je izgradena, asfaltirana
prometnica s dijelom izvedenim nogostupima u izgradenom stambenom
dijelu i javhom rasvjetom.

RAZVO], GRADILISTE I OSTALO

Vrsta prometnice: Prometnica nije dovtsena.
Infrastruktura:
Vodovodna mreza: Izgradena u javnoj povtsini uz predmetni dio. .
Elektroenergetska mreza: Izgradena u javnoj povtsini uz predmetni dio.
Telekomunikacijska mreza: Izgradena u javnoj povtsini uz predmetni dio.
Odvodnja otpadnih voda: Tzgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Plinska mreZa: Nije izgradena u predmetnom dijelu naselja.
Komunalna opremljenost

prometnice: Ulica Medulinska cesta uz predmetno podrudje je izgradena, komunalno
opremljena, izuzev odvodnje oborinskih voda.

Komunalna zona: Odlukom o komunalnom doprinosu, Grad Pula, dio naselja u kojem se
nalazi predmetna nekretnina je IIT zona za placanje komunalnog
doprinosa.

Uvjeti za gradnju: Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetna Cestica ima
uvjete za gradnju gradevina visokogradnje.

Granica parcele i Promatrani dio nekretnine nije izgraden, slichog je oblika, veli¢ine i

susjedske sli¢nosti: uporabe u odnosu na susjedne zone i patcele s izgradenim gradevinama.

Parcela granici sa susjednim neizgradenim gradevinskim zemljistem i
prometnom povisinom.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uodljivi.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bili opéepoznati i uocljivi.
Tlo, podzemne vode (ako Tlo je preteZito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati
je ocito vidljivo): mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljeni, te se procjena

pretpostavlja da je zemljiSte standardno gradivo tlo.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467

16



6.3.

6.4.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podruéju Grada Pula.

Izracun komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosje¢nim troskovima gradnje m? etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj NN 059/2010). Gradevinske Cestice se, sukladno odluci nadlezne
jedinice lokalne samouprave nalaze u III zoni gdje je odredena jedini¢na cijena 11,02 €/m3 obujma
gradevine.

Obujam objekta obracunava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih Cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem ¢lanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodatstva (»Narodne novineq, broj 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 ,
119/15,120/16, 127/17, 66/19). Vodni doprinos se obracunava na temelju glavnoga projekta ili
druge projektne dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola ili
potvrda glavnoga projekta. Nekretnina se nalazi u Zoni B, poslovna namjena, sukladno Uredbi o visini
komunalnog doprinosa (,,Narodne novine®, broj 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20).

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1.

GOSPODARSKO STANJE U RH

Hrvatska narodna banka u 2024. ocekuje ubrzavanje godisnjeg rasta realnog BDP-a Hrvatske na 3,3%,
s 3,1% u 2023., a u sljedece bi se dvije godine rast mogao postupno uspotiti.[1] Prema prvim
procjenama DZS-a realni BDP u prvom se tromjesecju povecao za 1,0% u odnosu na kraj 2023., pri
¢emu su glavni generatori rasta i nadalje bili usluZne djelatnosti i gradevinarstvo, $to odraZava snaznu
osobnu potrosnju, u uvjetima nastavka rasta zaposlenosti i tealnih placa, intenziviranje rasta
investicija, osobito javnih, te povoljna kretanja u turizmu. Ocekivano intenziviranje gospodarske
aktivnosti u cijeloj 2024. odrazava ocekivani nastavak snaznog rasta osobne potro$nje, podrzan
povoljnim kretanjima na trzistu rada i ekspanzivnom fiskalnom politikom, potom jacanje vanjske
potraznje te oporavak robnoga izvoza i investicija poduzeca. U 2025. i 2026. oéekuje se relativho
ujednacen porast glavnih sastavnica BDP-a zbog daljnjeg rasta vanjske potraznje, povoljnih kretanja
na trzistu rada i nastavka priljeva relativno visokih iznosa sredstava iz fondova EU-a. No, gospodarski
bi se rast u uvjetima ocekivanog pobolj$anja strukturnog salda opce drzave mogao postupno usporiti
prema prosjecnoj stopi od 2,7%.

Rizici vezani uz sredisnju projekciju realnoga gospodarskog rasta Hrvatske ¢ine se uravnoteZeni. S
obzirom na to da su i nadalje prisutne geopoliticke napetosti kao i moguénost njihove eskalacije,
gospodarska kretanja u medunarodnom okruZju te kretanja cijena sirovina i energenata jo$ su vtlo
neizvjesna. Iako tekuca kretanja ukupne aktivnosti u Hrvatskoj ostaju relativho povoljna, osobito u
trgovini i gradevini, slabost preradivacke industtije te snazan pad pouzdanja poduzeéa u industriji na
pocetku drugog tromjesecja upucuju na negativne rizike za robni izvoz. Osim toga, projicirani rast
investicija uvelike ¢e ovisiti o sposobnosti, ponajprije javnoga, ali i privatnog sektora, da uspjesno
iskoriste raspoloziva sredstva iz fondova EU-a. S druge strane, u slu¢aju smitivanja geopolitickih
napetosti kretanje vanjske potraznje moglo bi biti bolje od oéekivanja i povoljno djelovati na izvoz
robe. Takoder, povoljnija kretanja na trZistu rada i naglaseniji rast placa mogli bi potaknuti veéi rast
osobne potrosnje.

U 2024. ocekuje se primjetno snizavanje prosjecne godi$nje stope inflacije potrosackih cijena (na
3,8%, s 8,4% u 2023.), uz daljnje usporavanje—na 2,6% u 2025. i 2,1% u 2026. Usporavanje inflacije u
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7.2.

7.3.

ovoj godini odrazava nekoliko cinitelja na djelu: popustanje uvoznih pritisaka i nizak rast
proizvodackih cijena—zahvaljujuci niZim cijenama enetgije, prehrambenih i ostalih sirovina u odnosu
na vrhunce zabiljezene u 2022. godini te normaliziranju opskrbnih lanaca, potom restriktivan karakter
monetarne politike koji se odrazava na poostrene uvjete financiranja, kao i povoljne statisticke uéinke
baznog razdoblja. Pritom usporavanju ukupne inflacije najvise pridonosi znatno niza océekivana
temeljna inflacija (koja ne ukljucuje cijene energije i hrane), a u malo manjoj mjeri i primjetno
smanjenje inflacije cijena hrane, dok bi se prosje¢na godisnja stopa inflacije cijena energije mogla u
odredenoj mjeri povecati nakon Sto su cijene energije lani stagnirale. Ipak, temeljna bi inflacija mogla
ostati i nadalje povisena kao odraz snazne domace i inozemne potraZnje, pogotovo za uslugama
povezanima s putovanjima, snaznog trzista rada i naglaSenog rasta pla¢a. U 2024. i 2025.

ocekuje se daljnje usporavanje temeljne inflacije (iako bi se ona mogla zadrZati blago iznad ukupne
inflacije) i inflacije cijena hrane, dok bi se inflacija cijena energije mogla stabilizirati na malo viSoj
razini od one ocijenjene za 2024.

Izvor: www.hnb.hr/analize-i-publikacije/makroekonomske-proijekcije

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je veé u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na
isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domadi. Standardni uzroci za smanjenje
potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je veé u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

MozZemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. oc¢ekujemo, osim pada prometa do cega je veé doslo,
posljedicnu korekciju cijena.

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

TRZISTE PRODANIH NEKRETNINA NA USPOREDIVOM PODRUCJU

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalazi u
naselju koje je rubni dio centralne jezgre grada, u urbano-ruralnom okruZenju, unutar gradivog
gradevinskog podrucja namijenjeno za gradnju preteZito gradevina stambene namjene, bez izgradene
infrastrukture, slabijeg potencijala u odnosu na druge namjene predvidene planom, stambene ili
mjeSovite koje su uredenim i opremljenim podrudjima, a nalazi se u neposrednoj bilizini vaznih
prometnica.

Kako na trziStu nema slicnih nekretnina u promatranoj zoni iste namjene, koje zadovoljavaju
propisane uvjete, stoga je uzeta slicna pozicija, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog povrsine i
namjene zemljiSta I kategorije, koje su utrZene za stambenu namjenu ili su pogodna gradiva zemljista
koja se nalaze u urbanisticki neuredenom podrudju, nadin koriStenja je vezan za stalno i povremeno
stanovanje, kao i da su narocite privlacne snage okolnog podrudja.

Zadnje evidentirane realizirane cijene nekretnina I kategorije, prema namjeni, povrsini i na bliskim
lokacijama, dostupne na dan vrednovanja iznose od 100,20 - 140,70 €/m?).

Trenutno se osjeti blago slabljenje pozitivnog pomaka proteklog razdoblja, nastalo zbog pandemije i
rata na kontinentu, na trzistu nekretnina, sa povecanjem potraznje atraktivnih nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, te ekonomski aspekti drustva, nisu utjecali na cijene atraktivnih nekretnina, te
je utrzivost atraktivnih nekretnina ocekivana u kra¢em vremenskom razdoblju.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak 1 procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 18



7.4. INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Dr7avni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjese¢noj razini, pocevsi od 20. sijecnja
2016., objavljuje na stranicama DZS-a, dok u bazi podataka Eurostata zamijenjuje hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao ktetanje cijena stambenih

objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjesedjem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvaéa transakcije u
trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske i registrirane na temelju Prijave
prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajptije njezin obuhvat i opsirnost, omoguéuju konstrukciju indeksa koji
vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od postojeceg
HICN-a.

ICSN se temelji na razli¢itoj stratifikaciji uzorka od one koja se ptimjenjivala pri ra¢unanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definirano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvacati kategorije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene
kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomocu baze podataka koja pokriva sve transakcije na teritoriju RH registrirane
pti Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji se prvi put
koristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da ¢e se indeks ICSN objavljivati uz veéi
vremenski pomak u odnosu na HICN.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100”

Godina Tromjesedje Novi Postojeci Grad

Ukupno stam!)en! staml.)en! Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2020. 1.0 128.3 107.7 132.1 140.8 125.4 109.2
2. tr. 130.6 1113 1342 142.5 126.3 115.9
3. tr. 129.8 110.8 133.4 141 1 126.9 113.4
4. tr. 133.0 108.7 137.5 145.5 127.6 119.5
2021. 1.1 1342 1134 138,2 145.4 132,8 115,7
2. tr. 139.0 118.8 143.0 152.6 134.3 1222
3. tr. 1414 120.3 145.6 154.6 138,2 122,6
4. tr. 145,0 125.0 149,0 168,33 142.5 124 .4
2022 T4 152.3 126.4 155,55 168.,6 147.3 132.3
2. tr. 157.9 137.7 162.0 175,1 151.,5 140.8
3. tr. 162.4 1412 166.7 182.3 155.,8 139.7
4. tr. 170.1 145.,7 175,0 193,9 160,9 146,2
2023. 1. 1r. 173.6 146.9 178.8 193.3 166,7 154.,2
2. tr. 179.6 1547 184.6 199.6 170,9 165.8
3.tr. 180.,1 158.6 184.4 204 4 168,5 1627
4. tr. 186.2 151.1 1931 206,6 179,0 167.2

® Indeksi (od prvog tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. = 100.).

® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjene zbog toga §to
se stope promjene izraunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene izra&unanih iz serije 2010. = 100 zbog
zaokruZivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrZavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraunata je produljena
tromjeseéna serija indeksa od prvog tromjeseéja 2002, otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za
kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku
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8. ODABIR METODE I OBRAZLOZEN]JE

8.1.

8.2.

OPCENITO O ODABIRU METODE

Trzisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta, te stvarnim obiljezjima nekretnine moze postici na trzistu, ne uzimajuéi u obzir
neuobicajene ili osobne elemente. Kod trzisne vrijednosti vtijedi princip "highest and best nse" kako bi
se procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vrijednost, a prikladna je za nekretnine koje
generiraju prihod.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljista

- pribliZna vrijednost nektetnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podrucje u kojem se nalaze promatrane nekretnine, postoji dijelom uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ove nekretnine posluziti ¢e, dostupni podaci iz baze podataka MGIPU E-nekretnine,
kao i podataka koji su dostavljeni iz dostupne baze podataka nadlezne lokalne jedinice, e-izvatka i
osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir, a potom uvidom u zemljisne
knjige, glavnu knjigu i zbirku isprava nadleznog Op¢éinskog suda. Prikupljeni podaci su arhivirani u
digitalnoj bazi procjenitelja samo za potrebe izrade ovog elaborata, a isti se mogu provjeriti u
nadleZznom opéinskom sudu.

ODABIR METODE

Obzirom na gore sve navedeno odabire se poredbena metoda procjene, glavha metoda, kao
najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljiSta prema odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, gdje se trzisna vtijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina.

S obzirom na specifi¢nost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podrucja GUP PULA, planirane namjene "STAMBENA NAMJENA", a
obzirom da su predmetne dijelovi Cestica planirani pripadak pristupne prometne povrsine do
neizgradenog zmeljista a preosatli dio za stambenu gradnju, kao i mali broj uttzenih nekrentnina
infrastrukturne namjene II kategorije, u postupku procjene, ukoliko postoje adekvatne poredbene
nekretnine posebno ce se odrediti vrijednost zemljista IT kategotije po moguénosti stambene namjene
S, ili druge, uzimajuci u obzir da je u zonama mjesovite i gospodarske namjene moguca gradnja
gradevina slicnog tipa odnosno stambene namjene S, te Ce se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze
odrediti i vrijednost zemljista na kojem je unutar svih tih zona mogu¢ izgradnja gradevina
infrastrukturne namjene.

Za izracun trzisne vrijednosti zemljista namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenja,
primjenit ce se cl. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za preracunavanje razlika u vtijednosti drugih obiljezja istovrsnih
nekretnina.

Za izracun trziSne vrijednosti nekretnine namjene S koristit ée se slijedeci korekcioni faktori:
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a) meduvremensko izjednacavanje cijena definiranih za tri geografska podruéja, (indeks cijena stambenih
nekretnina Dr7zavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.ht - hedonisticki pristup
regresijskih modela, revalorizacija jedini¢nih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekrentina.

b) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodatskih obiljeZja, uzimajuéi u obzir uvjete
zastite okolisa i ostale utjecajne cimbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vtijednosti
nekretnina zemljiste koje je predmet procjene je zemljiste IT kategorije (IT kategotija zemljista
obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri usporedbi vrijednosti zemljista
sa dostupnim podacima se koriste zemljista I kategorije za utvrdivanja trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine, te ¢e biti potrebno koristiti propisane koeficijente za razlicite
kategorije zemljista, (Pravilnik o metodama procjene vtijednosti nekretnina, PRILOG 4:
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADN]JU).

c) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima.

Nacin i uporaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobicéajeni na lokalnom trzistu.

Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),

2. Nedostataka i posebnih obiljezja, (zagadenje tla, buka i sl.).

Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzit kroz faktore prilagodbe trZistu.

9. PRIBAVLJENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMATRANE POVRSINE

ObiljeZja koja utjecu na vtijednost procijenjivane nekretnine.
Predmetna povrsina: 240
Vrsta: IS
Mjera: 1
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 13. rujna 2024. godine

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADNJU GRADEVINA VISOKOGRADNJE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Povrsina Cestice: 2234
Vrsta: S
Mjera: 0,4
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 13. rujna 2024. godine

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR

e-nekretnine (MGIPU RH)

S obzirom da ne postoji u cijelosti uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon
o procjeni vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod
ove nekretnine ¢emo se sluziti dostupnim podacima o prodaji nekretnina kategorije zemljiSta koja je
razlicita od predmetne prikupljenih u bazi podataka MGIPU dostavljenih od nadleznih PU i po porebi
dostavljenih od nadlezne sluzbe lokalne jedinice, evidentiranih temeljem kupoprodajnih ugovora,
odnosno promjena u zemljisnim knjigama.

Podaci su arhivirani u digitalnoj baz procjenitelja iskljucivo za potrebe izrade ovog elaborata, a mogu
se provijeriti na nadleznom opcinskom sudu.

Koristeci njihove podatke koji se smatraju najrelavantnijima za postignute prodajne cijene nekretnina
nisu zatrazeni drugi podaci. Prema dostupnim podacima odabrana su zemljiSta I kategorije, ( bilo da se
radi o jednoj ili vise k.¢. ili njihovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu), koje se u nastavku
razmatraju kao usporedne nekretnine.

Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, Cetiti zemljista mjesovite i stambene namjene
podrucja grada Pula, predmetnog naselja, slicnih obiljezZja bitnih za usporedbu, prodanih na
slobodnom trzistu nekretnina u periodu od 2021 - 2024. godine.

9.3. PODACI POREDBENIH ZEl\/[L]IgTA
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L Pula 3648/6 | 4375 [ 110,9] 25.05.2022. S 0,40 B Valdebek
2. Pula 3648/2 | 1191 [ 1259 14.09.2022. S 0,40 1. Valdebek
3. Pula 2498/2 | 1896 | 100,2| 24.11.2022 S 0,40 1. Valdebek
4, Pula 2491/11 | 516 |140,7| 27.12.2022. S 0,40 1. Valdebek

9.4.

Sve poredbene nekretnine su iste kategorije i iste zone, te imaju istu mjeru gradevinskog koristenja, a
za koeficijent iskoristivosti se uzima isti koeficijent. U postupku utvrdivanja trzisne vtijednosti
predmetne nekretnine uzeti ce se da i predmetna nekretnina ima isti, uzimajuci u obzit sve prethodno
obrazloZeno.

ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Isklju¢ivanje neuobicajenih okolnosti.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku
ili tijekom utvrdivanja trzisne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajudi predmetne
kupoprodaje nekretnina iz evidentiranih kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje
znacajno odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te Ce se sukladno ¢l. 4. stavak 3., Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne
vrijednosti, a prosjek ce se izracunati iz preostalih cijena.

Goran Pamid, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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9.5.

GRUBO CISCENJE
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1. Pula 3648/6 | 4375 [ 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1. 1,14 %
2 Pula 3648/2 | 1191 | 125,9| 14.09.2022. S 0,40 1. 5,42 %
3. Pula 2498/2 | 1896 | 100,2 | 24.11.2022 S 0,40 1. -16,10  |%
4. Pula 2491/11 | 516 |140,7] 27.12.2022. S 0,40 1; 17,81 |%
Prosjecna cijena u €/m?2: 119,4

Razlog za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno

zadane parametre, nema.

Kako nije bilo iskljucivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podrudju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili sli¢nih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trzisne
vrijednosti, preostalo je Cetiri realiziranih kupoprodajnih ugovora unatrag Cetiti godine od dana
utvrdivanja trzisne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kritetije.

Prosjecna vrijednost - privremena prosjecna postignuta kupoprodajna vrijednost usporedivih
nekretnina iznosi 119,40 €/m2.

Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trzisne vrijednosti, djelomi¢no odstupa svojim obiljezjima
od usporedivih nekretnina, gradevinskih cestica na promatranom i usporedivom podrudju, te Ce se
navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 27. st. 2. i €. 62. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, za preracunavanje razlika u vtijednosti drugih obiljeZja istovtsnih nekretnina, a
kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trzisne vrijednosti nekretnina.

10. IZJEDNACENJA I ANALIZE

10.1. MEDUVREMENSKO IZJEDNAéENJE
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. 151,50 179,00 1,18 130,86 |€

2 Pula 3648/2 1191 | 125,9 | 14.09.2022. 155,80 179,00 1,15 144,79 |€

3. Pula 2498/2 1896 | 100,2 | 24.11.2022 160,90 179,00 1,11 11122 |€
4. Pula 2491/11 516 | 140,7 | 27.12.2022. 160,90 179,00 1,11 156,18 |€

Prosjec¢na cijena u €/m2: 135,76  |€

Goran Pamid, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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10.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
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B s g 2 |83|s &g &8 223 ¢
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1. Pula 3648/6 4375 1 130,9 0,40 1,20 1,20 1,00 130,90 |€
2! Pula 3648/2 1191 | 144,8 0,40 1,20 1,20 1,00 14480 |€
3. Pula 2498/2 1896 | 111,2 0,40 1,20 1,20 1,00 111,20 |€
4. Pula 2491/11 516 | 156,2 0,40 1,20 1,20 1,00 156,20 |€
Prosje¢na cijena u €/m2: 135,8 135,78 |€
11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
P 8 i < - « 6\ S
7.2 & 8 A E-X: £§% |28 8s B S e 5
= ‘'O ° L - Y o 5 L B o D 2 g
Sl g b ST 58 |2 88| §s g8 | 52
ggl ¢ gl 5§ 8 |ETEY| B% B o°e
O 8 b7 b7 H [STREN 3 [=] 2 & d n O » ~4 ﬁ g"
g = s s B ) ] S g5 <) =SRE REIRC)
5 5] ~ N b= < < 2 @) o 3 S
1s Pula 3648/6 4375 110,90 130,86 130,90 4% 4,88 24
2. Pula 3648/2 1191 125,90 144,79 144,80 -7% -9,02 81
3. Pula 2498/2 1896 100,20 111,22 111,20 18% 24,58 604
4. Pula 2491/11 516 140,70 156,18 156,20 -15% -20,42 417
Prosjek (medijan) u €/m?2:|135,78 1126
Standardno odstupanje (+-): 16,78 12,36%
Pravilo dva sigma (+-): 33,56 24,72%
Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.
11.2. OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, je unutar gradevinskog podrudja stambene namjene, odnosno nalazi
se unutar granica gradevinskog podrucja, namijenjeno za gradnju gradevina stambene namjene. Za
predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi i zbog stvarnih razloga spada u II kategotiju
zemljiSta prema spremnosti za gradnju, koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, zbog oblika cestice.
Kada vrijednosne odnose izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguée odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odhosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vtijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTT ZENLL]ISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista T
kategorije, a kako je predmetna nekretnina IT kategorija propisani raspon vrijenosti II u odnosu na I
kategoriju je u rasponu od 50-80 %. Obzirom da je predmetna nekretnina unutar gradevinskog

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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11.3.

podrucja, neizgradeni i neuredeni dio stambenog podruéja na kojoj je planirana gradnja prometne
povrsine, a da zbog oblika cestice nije moguce formiranje gradevinske Cestice, stoga se za predmetnu
nekretninu odabire udjel od 60% kao srednja vrijednost udjela dobivene na temlju izra¢una

kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI II KATEGORIJE ZEML]ISTA

Katastarske || KATEGORIJA [ Povtsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Vrijednost
Cestice broj: || ZEMLJISTA - || zemljiéta vrijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - [l (m2) zemljista T ktg. (%) (3) 4=
LOKACIJA (1) (€/m2) (2) (1)*(2)*(3)/100
k.¢. 2500/2 |[IT kategotija
k.o. Pula ) 1 135,78 60 81,47
Privremena vrijednost zemlji§ta prema spremnosti za gradnju (€): 81,47

11.2.2. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADN]JU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

KATEGORIJA || Povisina Preliminarna  [|Udjel vrijednosti Vrijednost
ZEMLJISTA - || zemljista vrijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - || (m2) zemljista I ktg. [1(100/100%) @ =
LOKACIJA (1) (€/m?2) (2) (3) (1)*(2)*(3)/100
k.¢. 2500/2
k.o. Pula I kategorija - S 1 135,78 100,00 135,78
[Privremena vrijednost zemljista spremnog za gradnju (€): 135,78

Trzisna vrijednost zemljista I kategorije je dobivena prethodnom analizom poredbenih nekretnina, a
za izracun vrijednosti IT kategorije su koristene orijentacijske vrijednosni odnosa iz Priloga 4.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU, odnosno uzeta je via
orijentacijska vrijednost od 60% zemljista I kategorije za II kategotiju, temeljem koje je izvtseno
prethodno preracunavanje za potrebe ovog elaborata.

OBRACUN POSL]EDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste, Cestica oznake k.C.br.: 2500/2, k.o. Pula, u zoni S - STAMBENA NAMJENA -
planirana za gradnju gradevina infrastrukture za potrebe stambene namjene, koje u preostalom dijelu
predmetnih povrsina istih Cestica je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko zemljiste 1T
kategorije. Nakon parcelacije i izgradnje pristupne prometnice koja povezuje predmetne nekretnine s
javnom prometnom povrsinom, komunalne i energetske infrastrukture, odnosno tjesavanja stavrnih i
pravnih razloga za ishodovanje izvr$nih akata za gradnju, na nekretnini predmetom izracuna naknade
za potpuno izvlastenje nekretnine, isto ¢e postati zemljiste I kategorije, a time ¢e se povecati vtijednost
gradevinskog zemljita i to za 40%, odnosno za razliku izmedu vrijednost zemljista IT kategorije i T
kategorije $to cini posljedi¢ni dobitak na tom zemljistu.

Prosjec¢na vrijednost m2
zemljista I kategorije u
zoni S

(1)

Prosjecna vrijednost m2
zemljista II kategorije u
zoni S

2)

Razlika vrijednosti m2
zemljista zbog
kategorije

G=m-2

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemljista u zoni

S
=0

81,47

54,31

54,31

Goran Pamic, Stalni sudski vjestak i1 procjenitelj nekretnina
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11.4. OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Na predmetnoj nekretnini su zasnovana odnosno prenesena prava sluznosti polaganja i odrzavanja
tekalne kanalizacije, bez evidentirane povrsini sluznosti, odhosno mati¢na Cestica na kojoj je
zasnovano pravo sluznosti od koje nastala i predmetna c¢ime je automatizmom preneseno pravo
sluznosto, te time nije razvidna to¢na pozicija povtsine koja bi mogla biti obracunata. Prava sluznosti
polaganja i odrzavanja kanalzacijskih cijevi, te kao takov nece se obracunati.

Vrsta Povtsina zemljista Prosjecna trzisna Koeficijent Vrijednost
sluznosti opterecenog pravom || vrijednost nekretnine umanjenja umanjenja za
sluznosti u m2 - dio uz (€/m2) (2) uslijed zasnivanja || sluznost (€)
granice gradevinskog sluznosti (3) @H=MD*2)*(3)
podrudija (1)
|__Cjevovodi 0,00 81,47 0,00 -

[Viijednost sluznosti:

11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vtijednosti
nekretnina u cl. 50., st. 4. i glasi: " Iznos naknade za potpuno igvlastenn nekretninn dobiva se kao broj naknade
a gibitak prava i posijedicnih gubitaka, od iega se oduzimajn posljedicni dobitei i ne mose biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog zemljista" . Slijedom navedenog daje se izra¢un naknade za potpuno izvlastenje

predmetnih nekretnina.

Razlika vrijednost
zemljista I 1 IT kategotije,
posljedi¢ni dobici:
(€/m2 x m2)

54,31

X 240

13.034,40 €

Preliminarna vrijednost
zemljista IT kategorije:
(€/m2 x m2)

81,47

X 240

19.552,80  |l€

Posljedicni dobici
(iztacun iz stavka 11.3.
ovog elaborata):

13.034,40 X

1,00

13.033,40 €

Preliminarna vrijednost
zemljiSta predmetne
povrsine (izracun iz

stavka 11.2.1):
(€/m2 x m2)

81,47

X 240

19.552,80  |l€

Posljedi¢ni gubici
sluznosti (izracun iz
stavka 11.4. ovog
elaborata):

X 1,00

1,00 €

Izracun naknade (trzisna
vrijednost umanjeno za
dobitke i odbitke)

19.552,80 -

13032,40

6.520,40 €

Privremena trziSna vrijednost:

6.520,40 €

Privremena trzisna vrijednost ukupno (zaokruzeno):

6.500,00 |l

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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11.6. IZRACUN IZNOSA NAKNADE ZA POTPUNO IZVLASTENJE NEKRETNINA

Svrha elaborata je bilo osiguranje dokaza o stanju i utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine u svrhu
iskazivanja interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula planirane dijelom i na
predmetnoj povrsini od 240 m2, odnosno 240/2234 dijela k.¢.bt.: 2500/2 k.o. Pula, sveukupne
povrsine cestice 2.234 m2, neizgradenog zemljiSta u zoni stambene namjene gradevinskog podrudja
naselja Fojbon, dijela cestice, povrsine utvrdene u sklopu projekta gradevina stambene namjene na
geodetskom digitalnom planu predmetne i susjednih Cestica, zemljita planiranog za gradnju gradevina
infrastrukturne namjene prometnog sustava, ptistupne prometnice.

Postena trzisna vrijednost, status nekretnine u postupku i apsolutno vlasni$tvo su prethodno veé
definirani. Utvrdena trZisna vrijednosti nekretnine odnosi se na predmetnu povrsinu nekretnine koja je
za ovaj elaborat predocena od natucitelja, a ne samo na dio.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirala je slijedeé¢im vrijednostima:

METODA IZRACUN U €

Poredbena (troSkovna-pomocna) 6.520,40
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € 6.500,00
PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m?2 27,10

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je poStena trZisna vtijednost zemljista, koji &ini
cjelokupna povrsina sadasnje k.¢.br.: 2500/2 k.o. Pula, upisana u zemljisnu knjigu broj zk uloska
22717, sveukupne evidentirane povrsine 2.234 m2 i promatrane povtsine 240 m2, predmetom
elaborata, na dan 13. rujna 2024. godine, razumno predstavljena iznosom od

6.500,00 €

(slovima: Sesttisucapetstotina eura)
a da je prosjecna jedini¢na cijena 1 m2 zemljiSta izraZena iznosom od

27,10 kn

(slovima: dvadesetsedam i 10/100 eura)

Procijenjena vrijednost ne sadtzi PDV i porez na promet nekretnina.
13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan vrSenja ocevida na nekretnini.
U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneseno u ovom izvjeséu moze biti potpuno shvaéeno samo nakon cjelovitog &itanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te opéih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni trZisne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednosti iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliche interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazeée su
jedino uz uvazavanje istih. Misljenje o procjenjenoj vtijednosti je izneseno temeljem navedenih
podataka o nekretninama i trzistu.

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 27



Iako je procjena rezultat profesionalnog i neovisnog rada izvrsenog u skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane ¢injenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
vatirati ovisno o osobi koja visi procjenu istih cinjenica. Iz tog razloga, procjenitelj jam¢i da su
konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podloZna je promjenama u skladu sa situacijom na trZistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na tristu,
vtemenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nac¢inom reklamiranja te ostalim subjektivnim
¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trZi$tu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih moguéih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
¢imbenika koji mogu utjecati na izneseno misljenje.

Ne odgovaram za tocnost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za to¢nost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stjecanja prava
vlasnistva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ograniCenih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izti¢ito navedeno u izvjestaju.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga
ogranicenja koja smanjuju trzi$nu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobicajena svojstva nekretnine, povrsine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trZiSne vrijednosti nekretnine.

Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u slucaju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih
troskova ili poduzimanja istrazivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni poloZaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
stecevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izricito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima i misljenjima nadleZnih drZavnih tijela ili tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti sto je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trZisne vrijednosti nekretnina
relevantne su za ocekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine i nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Osobni podaci koji su prikupljeni u svrhu izvrSenja narucene usluge, obradivani i dalje koristeni u
elaboratu, su iz dostavljene dokumentacije od narucitelja ili su prikupljeni iz javno dostupnih zbirki
podataka, a u obradi ovog elaborata su tocni, potpuni, azurni te prikupljeni i obradeni na posten nacin.
Podaci su prikupljeni u svrhu s kojom su osobe, odnosno vlasnici koristenih osobnih podataka
upoznati i iste su dale privolu,a obradivani su samo u svrhu koja je podudarna sa svthom prikupljanja.
Prikupljeni podaci su primjereni, relevantni i nisu prekomjerni. Brigu o zatiti osobnih podataka duzni
su voditi i primatelji osobnih podataka, fizicke ili pravne osobe, drZavna ili druga tijela kojima se
osobni podaci otkrivaju putem ovog elaborata.

Osobni podaci su zasticeni od neovlastenog pristupa i uporabe, do predaje narucitelju elaborata u
pisanom obliku, te se cuvaju u obliku koji omoguéava identifikaciju fizi¢ke osobe onoliko vtemena
koje je potrebno za ostvarenje svrhe prikupljanja podataka, odnosno do dovrsetka elaborata.

Goran Pamic¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 28



Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
ptimjerka koji se predaju narucitelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koristenje ili pozivanje na isti smatra nevazecim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
iskljucujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:

14.1. Izvadak iz zemljisne knjige - verificirani uloZak sluZbene kopije, preslika,
14.2. Preslika izvoda iz katastarskog plana nesluzbene kopije, preslika,
14.3. Izvadak projekta na geodetskoj podlozi s obracunom predmetne povrsine - preslika.

U Puli, 13. rujna 2024. godine

Goran Pami¢, Stalni sudski vjeStak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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14. PRIVITCI:
14.1. IZVOD 1Z ZK ULOSKA

ofa NESLUZBENA KOPIJA

.|
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcmslu sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 11.09.2024. 19:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 22717

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1640/2024
Aktivhe plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljita Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
cestice)
1. 2500/2 Medulinska cesta - Via Medolino 2234
SUMA 2234
UKUPNO: 2234

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

ZABILJEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
31 NANSI KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
" KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023,
SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM
OV-13968/2022 02.06.2022, u korist k.¢. 2500/2 na teret k.&. 2501/1 u zk.ul 3338, zabiljeZuje se
pravo sluZnosti u korist k&.br. 2500/2, i to pravo staze (pravo prolaza pjeslce) te pravo kolnika
(pravo prolaza i provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u $irini 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaceno na skici koja je prilog Ugovora, a na teret k(':.br. 2501/1 iste
k.o.

Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

3.2 Cini se vidljivim da parcelacijom kE. br. 2500/2 nastaju nove k&. br. 2500/2, ké. br. 2500/3, ké. br. o
2500/4, k&. br. 2500/5.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

21. Suvlasnicki dio: 400/2234

HALILOVIC SANDY, OIB: 14595050048, RADEKI-GLAVICA 89, LOBORIKA 52207 BARBAN

22. Suvlasnicki dio: 200/2234

KRIZMANIC IVAN, OIB: 40221926108, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA (POLA)
23. Suvlasnicki dio: 200/2234

KRIZMANIC SUZANA, OIB: 243867991 75, ULICA NOVAKI - VIA NOVAKI 26, PULA 52100 PULA
(POLA)

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.09.2024. 19:37:52 Stranica: 1

Goran Pamic, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 22717
B
Vliastovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa Primjedba

24, Suvlasnicki dio: 1434/2234

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. ] Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

3.1 Zaprimljeno 04.12.2023.g. pod brojem Z-19831/2023

ZABILJEZBA ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU zabiljeZuje se odbijeni pnjedlog predlagatelja
Halilovi¢ Sandy OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89 Loborika za razvgnuce suvlasnicke
zajednice temeljem Ugovora o diobi - razvrgnuéu suvlasni¢ke zajednice (javni biljeZnik Nansi Kopi¢,
OV-26612/23, OV-26655/23) od 04.12.2023., Specijalne punomodi (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-
14134/22) od 05.09.2022., Specijalne punomo¢i (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-13968/2022) od
02.06.2022., Specijalne punomocti (javni bilieZnik Nansi Kopié, OV-22558/2022) od 05.09.2022.

4.1 Zaprimljeno 22.01.2024 g. pod brojem Z-1224/2024

ZABILJEZBA ODBIJENI PRIJEDLOG, ZabiljeZuje se odbijeni pn]edlog Halilovi¢ Sandy OIB:
14595050048 iz Radeki-Glavica 89, Lobonka radi razvrgnuca suvlasnistva temeljem Specijalne
punomoéi s prijevodom ovlastenog sudskog tumaca od 23.12.2023. godine, Specijalne punomogi
ovjere kod javnog biljeZnika Nansi Kopi¢ pod OV-28193/2023 od 27.12.2023. godine i Ugovora o
diobi-razvrgnucu suvlasnicke zajednice (javni bilieZnik Nansi Kopi¢, OV-26612/23, OV-26655/23)
od 04.12.2023. godine.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 24.05.20{22.9. pod brojem Z-10228/2022
Prvenstveni red upisa: Z-9978/2020

UKNJIZBA STVARNA SLUZNOST UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC BROJ: OV-8688/2020) OD
DANA 02.07.2020, PUNOMOC (JAVNI BILJEZNIK DENIS KRAJCAR, BROJ:
OV-3912/2020) OD DANA 09.06.2020, uknjizuje se pravo sluZnosti polaganja i
odrzavanja kanalizacijskih cijevi na teret ké_br. 2500, za korist:

PRAGRANDE D.O.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 nait

Cini se vidljivim da parcelacijom k. br. 2500/2 nastaju nove ké. br. 2500/2, ké. br.
2500/3, kE. br. 2500/4, kE. br. 2500/5.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 11.09.2024.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.09.2024. 19:37:52 Stranica: 2

Goran Pamid¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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14.2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

Stanje na dan: 11.09.2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

NESLUZBENA KOPLJA
K.o. PULA
k.C.br.: 2500/2

24597

2500/1L

2503/2

24595/2

2439/1

1oy 2501723 Foifieasoly

2501/32

250441

2503/10

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



14.3. PRIJEDLOG GRADEVINSKOG OBLIKOVAN]JA
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IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pami¢, struc.spec.ing.aedif.
Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina

52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 05. veljace 2025. godine

NARUCITELJ] USLUGE :

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA
OIB: 59892322237

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE:

KATASTARSKA CESTICA:

KATASTARSKA OPCINA:
ADRESA NEKRETNINE:
VLASNIK NEKRETNINE:
ADRESA VLASNIKA:

OIB VLASNIKA:
ZADATAK I SVRHA:

Neizgradeno zemljiSte u zoni stambene namjene, predmetni dio zemljista,
povrsine 98 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povrsine.
2503/3

Pula.

Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

LIZNJAN RESIDENCE d.o.o. 3. Vlasni¢ki dio: 1/1

Volme 130, Banjole

56168863504

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, cestica koja je dio planirane
povtsine za izgradnju pristupne prometne povrsine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

Digitalno

G O ra n pOtplsao Goran

4 Datum

Pam|c 2025.02.06

09:35:58 +01'00'

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 31 stranice, ukljucujudi i priloge. Elaborat je izraden u dva (2) istovjetna ovjerena primjerka,
a digitalni primjerak se ¢uva u evidenciji sudskog vjestaka - procjenitelja.



SAZETAK

NEIZGRADENO ZEMLJISTE dio k.2. 2503/3, k.o. Pula (predmetne povriine 98 m2)

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1. Natrucitelj LIDER NEKRETNINE d.o.o.
2. Adresa naruditelja Sisanska cesta 82/1, HR-52100 PULA
3. OIB naruditelja 59892322237
PODACI O NEKRETNINI
4. Tip nekretnine Zemljiste
5. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiSte stambene namjene
0. Opis nekretnine Zapoceta gradnja stambene gradevine
7. Kategorija zemljista I kategorija
8. Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine Medulinska cesta - Via Medolino, Pula
9. Gradska cetvrt/naselje Fojbon
PODACI O DOKUMENTACIJI

10. |Opcinski sud Pula
11.  |ZK odjel Pula
12.  [Katastarska opcina Pula.
13.  |Broj katastarske Cestice 2503/3
14.  |Broj ZK uloska/podulogka/suvlasnicki dio  |7727
15. | Vlasnistvo LIDER NEKRETNINE d.o.o.
16. |Udio vlasnistva 1/1
17. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) DA (pravo sluZznosti puta)
18.  [Posjedovni list 6323

STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
19.  |Status u zemljisnim knjigama Upisana
20. |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
21. |Legalitet nekretnine Legalna
22. |Upisana pozitivna zabiljezba NE
23.  [Moguénost upisa pozitivne zabiljezbe DA

PREDMET PROCJENE
24.  |Povrsina zemljista (m2) 1063 m2
25. |Povtsina unutar gradevinskog podrucja (m2)  |1063 m2
26. |Povrsina potpunog izvlastenja (m?2) 98 m2
27. |Povrsina za gradnju gradevina S (m2) 1063 m2
PROCJENA VRIJEDNOSTI
28. |Metoda procjene Poredbena
29. |Trzisna vrijednost nekretnine (€) 13.053,60 €
Umanjenje vrijednosti za zasnovano pravo
30. [sluznost (€) 13.025,96 €
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih

31. |dijelova na nekretnine (€) - €
32. |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%) 100 %
33.  |Posljedicni gubici - €
34. [Posljedicni dobici - €
35. JRAZLIKA VRIJEDNOSTI (€) 13.053,60 €
36. |Ukupno trzi$na vrijednost (€) 13.053,60 EUR
37. |Prosjecna trzi$na viijednost (€/m?2) 0,30 EUR/m?2
38. |UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) - €
39. |Dan vrednovanja 05. veljace 2025. godine
40.  |Dan kakvoce 05. veljace 2025. godine

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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2. OVLASTEN]JE

B
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéevi¢eva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-289/2022-4
Datum: 14. lipnja 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris, na temelju &l. 126.
Zakona o sudovima ("Narodne novine” br, 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19,
130120, 21/22), te ¢l 2.4 12. Pravilnikka o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
novine” br. 38/14, 123115, 29/16 i 61/19) — dalje Pravilnik,

rijesio je

I Goran Pami¢, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, OIB:23813084306.
od oca Ivana, roden 13. studencga 1980., iz Pule, Zupanska 23, ponovno se
imenuje stainim sudskim vjestakom struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

i Mandat imenovanog sudskog vieStaka traje 4 (Cetirl) godine, nakon &ega
moze biti ponovno imenavan.

ObrazloZenje

1. Goran Pamic, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, podnio je 4. svibnja
2022. zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom  struke:
graditeljstvo i prociene nekretnina, sukladno Pravilniku, a nakon $to je veé bic
imenovan za stainog sudskog vjestaka ( rjeSenje posiovni broj 4 Su-714/12 od 21.
svibnja 2018.) i propustio rok za podnosenje zahtjeva za ponovno imenovanje, te je
brisan sa popisa stalnih sudskih vjestaka. Uz zamolbu za ponovno imenovanje
priloZio je svu potrebitu dokumentaciju: domovnicu, diplomu, rjeSenje o prethodnom
imenovanju za stalnog sudskog viedtaka, popis predmeta vjedtaéenja, potvrdu o
strunom usavr8avanju, potvrdu o zaposienju, uvjerenje suda da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak, te dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova stalnog sudskog vjedtaka. Nadalje, utvrdeno je da Goran
Pami¢ nije evidentiran kao osudivana osoba.
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2. Provedenom provjerom u smisiu odredbe ¢1.2. Pravilnika i ¢l. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom,

3. Na temelju élanka 12. Pravilnika, valjalo je odluciti kao u izreci rieSenja.

Uputa o pravnom lijeku: 3
Protiv rie$enja o ponovnom imenovanju dopu : 13
Republike Hrvatske u roku od 15 {petnaest) dana od dana dostave rieenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje postom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Goran Pami¢, Zupanska 23, Pula

2. Opé¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konacnosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika - po konacnosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb
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G: +385 95 373 4467



3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vri'ednosti roveden je prema vazecoj pravnoj osnovi literaturi i javno dostupnim
3
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPIST O VLASNISTVU
- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (prociséeni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23)
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 1 98/19)
- Zakon o provedbi opée uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI

- Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17, 39/2019),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/191 67/23),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o na¢inu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19),

- Pravilnik o nadinu izraduna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20,74/22,155/23),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju (NN 88/17, 90/20, 01/21,
45/21),

3.3. PROPISI O VREDNOVAN]JU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vtijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik o metodama procjene vtijednosti nekretnina (NN 105/15 ),
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

3.4. PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10,76/11,19/12,151/13, 83 /15, 42/19, 73/20),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE

- Grad Pula-slu¥bena web stranica, PPUG Pule ( SN Grada Pule br. 12/06, 12/1, 05/14, 08/14-
prociséeni tekst, 07/15, 10/15-prociséeni tekst, 05/16, 08/16-prociséeni tekst, 02/17,05/17, 08/17-
prociséeni tekst, 20/18, 01/19-prociséeni tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst), GUP
Grada Pula (SN Grada Pule br.:5A/08, 12/12, 5/14, 8/14 - prociséeni tekst, 10/14, 13/14,19/14-
prociséeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 02/19-
prociséeni tekst, 08/19, 11/19, 8/20-procisceni tekst i 3/21) tekst i grafika ),

- http://www.pula.hr/uprava/uprava/upravni-odjeli-i-sluzbe/upravni-odjel-za-prostorno-

uredenje/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi/
- Odluka o komunalnom doptinosu Grada Pula (SN Grada Pula br.: 07/19)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU
http://www.katastar.hr/dgu/
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude"

http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreZa Istarske Zupanije (NN 86/24),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)
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4. OPCI PODACI

4.1. PODACI O ZADATKU 1 NARUCITEL]U

4.2.

Zadatak i svrha:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Dan i vrijeme ocevida:
Naruditelj:

Adresa:

OIB naruditelja:

Svtha procjene:

Na pisani zahtjev ZZ Narucitelja od 05. veljace 2025. godine, pristupio
sam izradi osiguranja dokaza o stanju i trZiSne vrijednosti nekretnine,
zemljifta oznake k.¢.bt.: 2503/3, k.o. Pula, predmetne povrsine 98 m2,
planirane kao dio planirane povtsine za gradnju gradevina infrastrukturnog
sustava, prometni, enetgetski i vodnogospodarski, do povezanog gradivog
dijela istih Cestica, preostalih povrsina planiranih za izgradnju gradevina
stambene namjene u naselju Fojbon uz ulicu Medulinska cesta, obuhvata
prostotnog plana uredenja Grada Pula.

05. veljace 2025. godine

05. veljace 2025. godine

05. veljace 2025. godine.

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
SiSanska cesta 82/L 0
59892322237

Utvrdivanije trzis$ne vrijednosti nekretnine, cestica koja je dio planirane
povtsine za izgradnju pristupne prometne povrdine u svrhu iskazivanija
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaéa i predmetnu povrsinu.

PODACI O NEKRETNINI

Osnovne napomene o
stanju nekretnina:

Vista predmeta
vrednovanja:

Adresa nekretnine:
ZK odjel:
Izvadak iz ZK:

Katastarska cestica broj:

Adresa kat. Cestice:
Opis nekretnine iz ZK:
Katastarska opéina:
Povrsina k.& iz ZK:
Predmetna povisina:
Posjedovni list:
Namjena nekretnine:

Sva saznanja su u okvirima vt$enja ocevida, obilaska terena i utvrdivanja
stanja gradevinskih Cestica s prilozenom dokumentacijom.

Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljucaka o
vtijednosti nekretnine. Za sve dijelove nekretnine, koji su nisu vidljivi,
zatvoreni i nepristupacni, procjenjuju se na temelju dostavljenih i
ptikupljenih podataka procjenitelja, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitno promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.
Mozebitne podzemne gradevine, gradevinski dijelovi i drugi gradevinski elementi na
predmetnoj povrsini nisu predmetom ovog elaborata.

Neizgradeno zemljiste unutar gradevinskog podrucja naselja Pula
stambene namjene, Cestica oznake k.¢.br.: 2503/3 k.o. Pula, sveukupne
povisine cestice 1.063 m2, od koje je dio planirani pripadak pristupne
prometnice s komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom
infrastrukturom, promatrane povrsine 98 m2, dijela neizgradenog
gradevinskog podrucja Fojbon u Puli.

Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

Pula.

7727

2503/3

PULA, MEDULINSKA CESTA-VIA MEDOLINO

PASNJAK
Pula.

1589 m

N

6323
Predmetna nekretnina je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
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grada Pula, ¢estica pripadak povrsina stambene namjene, a predmetni dio
je namijenjen za gradnju gradevina infrastrutkrune namjene, prometne
povtsine i komunalno energetske infrastrukture.

4.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrucje lokalne jedinice:

Gradska Cetvrt:
PoloZzaj u naselju i
okruzenje:

Prometna povezanost:

Tip prometnice i pristup:

Ostecenja:

Topografija:

Grad Pula.

Fojbon

Nekretnina se nalazi na podrucju gradske ¢etvrti Fojbon, u rubnom
sjeveroistoc¢nom dijelu naselja, pripadak povrsina neizgradenog
gradevinskog podrudja stambene namjene, koje je neuredeno i veéim
dijelom je u naravi pasnjak s niskim Zbunjem, a nalazi se u neposrednoj
blizini izgradenog dijela naselja, stambene gradevine izgradene u drugoj
polovici 20 i s pocetka 21stoljeca.

Prema vazedim prostornim planovima, kojim je obuhvacena predmetna
nekretnina, je omogucena planska gradnja, na nacin da je predmetna zona
planirana za stambenu namjenu.

Podrudje karakterizira otvotenost, slobodnostojece gradevine malih
gabarita sa stambenim jedinicama. U neposrednoj blizini predmetnog
dijela naselja su izgradene gradevine s trgovackim, usluznim i
ugostiteljskim jedinicama, u kojima se obavljaju dnevne potrebe.

Dio Pule, u kojem se nalazi predmetne nekretnine itna vrti¢, a ostale
obrazovne ustanove, osnovna $kola, strukovne srednje skole 1 gimnazija,
kao i sve upravne, bolnicke i dr. ustanove, se nalaze na relativho maloj
udaljenosti u drugim gradskim Cetvrtima grada. Ostali sadrzaji koji
karakteriziraju organizirano naselje s potencijalom razvijanja turisticke
ponude se takoder nalaze na maloj udaljenosti. Mikro-lokacije nekretnine,
koja se procjenjuje, se moze oznaciti ukupno kao frekventa sredina jakog
intenziteta kolnog prometa.

Dio, gradskog podrudja, u kojem se nalazi predmetna nekretnina je
prometno dobro povezana s prometnicama glavnog i sabirnog karaktera sa
srediStem grada i okolnim naseljima.

Udaljenost od medunarodne morske luke cca 4,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 4,40 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 ( E 751), gradskim
prometnicama i D 66, cca. 5,30 km, osobnim ili javni prijevozom.
Udaljenost do zracne luke "Pula”, gradskim prometnicama, D 66 1 D 401,
cca. 8,50 km, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od stedista grada, gradskim prometnicama, osobnim ili javnim
ptijevozom, cca 3,50 km.

U nepostednoj blizini promatrane nekretnine je u naravi izgradena
prometnica, karaktera glavne gradske prometnice, sa koje je mogué kolni i
pjesacki pristup do predmetne Cestice preko nerazvrstane ceste k.¢.br.:
2501/17 k.o. Pula. Pristup do promatrane katastarske estice je moguc
kolno i pjesacki sa juzne strane, zemljisStern na kojem je u naravi javna
prometna povtsina s dijelom izvedenom energetskom infrastrukturom.
Prometnica je u prdmetnom podrudju je neasfaltirana, s vidljivim
povtsinskim ostecenjima, udarnim rupama.

Cestica je u nagibu usmjerenja sjever-jug, a okolni teren, estice i javne
povisine je slicne topografije.

Goran Pamid, Stalni sudski viedtak i procjenitelj nekretnina
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4.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Oblik 1 forma:

Predmetna povrsina:
Sveukupna povrsina:
Zateceno stanje zemljista:

Promatrana nekretnina, prema dostavljenoj dokumentaciji je pripadak
zone stambene namjene, a ¢ini k.¢.br.: 2503/3, oznake zemljiSta pasnjak,
evidentirane povtfine 1.063 m2, geometrijski nepravilnog i visestruko
izlomljenog oblika, uzduznom juznom povrsinom planirani pripadak
ptometne povtsine. Juzni dio je projektnom dokumentacijom pripadak
povtdina za gradnju gradevina infrastrukturne namjene, utvrdene povrsine
98 m2. Cestica k.&.br.: 2503/3 k.o. Pula s predmetnom povrsinom, je na
juznoj strani cijelom Sirinom spojena s javhom prometnom povtsinom i
zapadno s planiranom prometnom povrsinom, koja je povezana s
nerazvrstanom cestom. Jugozapadni dio Cestice je u naravi pristupni put,
pripadak posluznog dijela zasnovanog prava sluznosti prolaza i provoza
susjednih Cestica na isto¢noj strani granice Cesetice. Predmetna Cestica je
formirana gradevinskih cestice s ihodovanim aktom za gradnju
poluugradene gradevina stambene namjene s maksimalnim koeficiento
gradevinskog koristenja. Povezana Cestica, na dijelu zapadne granice, je
planiran za izgradnju pristupne prometnice s komunalnom, energetskom i
vodnogospodarskom infrastrukturom, kako je prikazano u situaciji
gradevinskog oblikovanja pristupne prometne povrsine. Predmetne
nekretnine, na kojitna je planirana prometna povrsina, su povezaneis
dijelom medusobno jasnim granicama.

98 m2

1063 m2

Gradevinsko zemljiste, u naravi zemljiste sa zapocetom gradnjom
poluugradene visestambene zgrade sukladno gradevinskoj dozvoli.
Predmetni dio je u naravi pristupni put, povrsinski zasut drobljenim
kamenim materijalom iz pozajmista.

Identifikacijom Cestice, prema katastarskom planu, graficka identifikacija i
zateCenom stanju se bitno ne razlikuje.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

4.6.

Sluznost ha nekretninu:
Zastita kulturne bastine:
Zaétiéeno obalno
podrucje mora:
Vodozastitha zona:
Arheolosko naslijede:

Postoji upis prava sluznosti na nekretninu.

Izvan zone graditeljskog naslijeda.

Nekretnina se nalazi izvan prostora ogranicenja zasticenog obalnog
podrudja mora.

Nekretnina se nalazi izvan zone zasticenog podrucja vodnog sliva.
Izvan podrudja arheloskog lokaliteta.

PROSTORNO PLANSKI PODACI

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

Predmetna Cestica je prema kartografskom prikazu br. 5.2.
GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula VI ID PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19), pripadak neizgradenog dijela
gradevisnkog podrudja naselja, uredeni dio.

Predmetna povrsina je planirani pripadak povrsine za formiranje i
oblikovanje Cestice javne namjene, a radi osiguranja pristupa s javne
prometne povrsine do gradivog gradevinskog zemljista stambene namjene
radi formiranja i oblikovanja gradevinskih Cestica s maksimalnim
koeficijentom gradevinskog koristenja, na povezanim cesticama s
planiranom prometnom povrsinom.
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LEGENDA :
GRANICE

E ADMINISTRATIVNA GRANICA GRADA PULE

OSTALE GRANICE

| GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

GRANICA OG PODRUCJA
| I

|:] GRANICA ZASTICENOG OBALNCG PODRUCJA MORA

E GRANICA VAZECIH PLANOVA

E GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

E GRANICA DETALUNOG PLANA UREDENJA

| GRABEVINSKO PODRUGJE NASELIA
| -1ZGRABENI DIO

‘ GRABEVINSXO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO

T

It ||| GRABEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE

GRADEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE
- IZGRABENI DiO

| ||| - NEIZGRABENI DIO
| UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
- IZGRABENI DIO

7] UGOSTITELISKO TURISTIGKA NAMIENA
| -NEIZGRADEM DIO

GRADEVINSKA PODRUCJA |ZDVOJENIH DIJELOVA
NASELJA PLANIRANA ZA URBANU OBNOVU / SANACIJU

za razvoj i
Razvoj i urederje naselja

Stambena namjena
s S, staman g

Mjedovita namjens

ek 2ita standers - poskiie - (@ | Gultyea namem M

Javna i drudtvena namjena
opia sl drinem O, grena D1, sooking D2 2 vstvona O3
g D4 2emmalkoaka D3, vaoks w5 ks D4,

3%ara 07, A hd DY, srwd yod kol sika D3

Gospodarska namjena - proizvodna
ik s zanatsks mamf mal2

Gospodarska namjena - posiowna namjena
opla pusiovea K bguvalio sshing K1,

T e s K. vl prommet K

Gos, namjena - Lgostitesko turisticka namjena
hotal T1, tunsteicn urzh T2 ke n.z‘lhlnun-ﬂla r T4
Turistixe zons TI1, T2

Plagni objekt

Poscbna namjena

Geos podarska namjena - poslowo proizvodna namjena
posiama - Ygovatis ufdna K1, (adus b ks - sanateks w12
Gos podarska namjena - huka posebne namjenc

Mok 2k o) L LN - s - i),

ks raniarstva cheane's e rva uaanh prbrs LUAL,
areis bika LR, dradegrad tns (ks LD, sporisks ks LS
Sportsko rekreacijska namjena

ot RY evade R2. upalli R), gul gaiks R4

Javne zelene powrdine
J2ma rates povine 2

Zadtitne zelene powiine
Zzaitme mlens povriina Z

Povriine infrastruldurnih sustava
sk | poriicsks bk rcktamis gradestie

| Groblie

Pjodatke povriine

Pjesagko kolne povriine

Izjave u urbanistickom
planiranju:

il *Qh/’pblo’iaj“ ‘
ed’rffétry;gfovréi’ '

™ ~\:“~

Predmetna &estica je prema kartografskom prikazu br. 1.B KORISTENJE
I NAMJENA PROSTORA, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 03/21), pripadak povrsine stambene namjene S.

Podrudje, prema uvidu u lokaciju u obuhvatu vazece prostorno planske
dokumentacije, zona u koju se nalazi predmetna nekretnina i predmetna
povtsina je oznacena kao stambena namjena, nasuprot izgradenog dijela
naselja Fojbon, podruéja obuhvata plana grada Pula i odredbama za

provodenje:

Clanak 10.(1) Povrsine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim
odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s
optimalnim opterecenjem prostora. Povrsine stambene namjene cine
gradske stambene zone.(2) Prema nacinu koristenja, povrsine stambene
namjene se dijele na:- stanovanje (S) i- rezidencijalno stanovanje (RS).
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(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju
prema posebnim propisima.(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije
namijenjene stanovanju (osnovna hamjena), u gradevinama postoji
moguénost gradnje prostotija gospodarske te javne i drustvene namjene
(sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka
ovog ¢lanka) tako da gradevinska bruto povriina sekundarne namjene ne
prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povtsine izgradene gradevine, uz
obvezne uvjete nadleznih tijela iprimjenu mjera zastite vode, zraka i tla.(5)
Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog clanka gradevinama urbane
motfologije 1 tipologije A i C propisana gradevinska bruto povrsina
sekundarne namjene moze prelazit 30% ali ne vise od 49% ukupne
gradevinske bruto povtsine izgradene gradevine. Propisana mogucnost
primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije nadzemne etaZe.

(6) Prostotije iz stavka 4.ovog clanka mogu se graditi samo pod uvjetom
da svojim radnim aktivnostima na bilo koji nacin ne utjecu negativno na
uvjete Zivota neovisno o vrsti negativnog utjecaja, odnosno da neposredno
ili postedno:- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i
utjecaja u okoli$ za stambene namjene, sukladno vazedim propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode),

- ne pogotfavaju prekomjerno uvjete zivota i rada na susjednim
gradevnimdesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima,
neugodnihmirisa i sl., u odnosu na zatecene,

- ne opterecuju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju,
odnosno, moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu,
zaposlene i klijente prema uvjetima iz clanka 123. ovih odredbi za
provedbu GUP-a. (7) Unutar povrsina stanovanja (S) mogu se pored
osnovne namjene stanovanja u okviru sekundarne namjene obavljati ove
djelatnosti i grupe djelatnosti:- djelatnosti trgovine na malo: sve osim
trgovine mototnim vozilima, skladistenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao i svih ostalih djelatnosti iz ove
grupe koje utjecu negativno na uvjete Zivota na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja (8) Unutar povrsina stanovanja
mogu se ha samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
djedja i rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne
povisine i garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20 parkiralisnih
mjesta.

Predmetna Cestica i povrsina su prema kartografskom prikazu br. 4.1.
NACIN GRADNJE, X ID GUP Pula ("SluZbene novine Grada Pule", br.
03/21), pripadak zone oznake "4", zona "A/C".

Goran Pamié, Stalni sudski viedtak 1 procjenitelj nekretnina
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Bitni elementi iz Odredbi
za provedbu PPUO-a,
lokacijski uvjeti i nacin
gradnje:

Uporabno svojstvo
nekretnine:

Za predmetno zemljiste u prostorno planskoj dokumentaciji su odredeni
sljededi uvjeti:

Oznaka zone: 4,

Zona: A/C

Minimalna povisina izgradenosti: 70,

Maksimalna povrsina izgradenosti: 250,

Maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,40,

Najvisa visina: 10,

Najvedi broj etaZa: 3,

Obveza natjecaja: ne,

UDV: NE,

Gradevina visokogradnje: DA,

Pomoéne gradevine: da.

ZONA A/C. — podrudja mjesovite gradnje slobodnostojecih i
poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih gabarita Unutar ovih zona
omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slu¢ajevima kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena
poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice, na
planiranojgradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne cestice.Iznimno, unutar zone numericke oznake 174 je od
gradevina urbane morfologije i tipologije C moguca iskljucivo gradnja
poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne cestice.

Na dan vrednovanja, dokumenti prostornog uredenja koji su na snazi prije
vazeéih na dan kakvode, su VI izmjene i dopune PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19) i X Izmjene i dopune GUP Pula
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 03/21), temeljem kojih se odreduje
namjena predmetne nekretnine - nacelo prethodnog ucinka.

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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Zemljiste predmetom procjene je neizgradeno, prostornim planom unutar
gradivog podrudja naselja - zemljiste rezervirane namjene gradnje
stambenih gradevina. Prema navedenim prostornin planovima, kejim se obubvaca
{ predmetna nekretnina, na dan viednovanja, mognéa je gradnja gradevina
visokogradnje.

Zemljiste predmetom procjene je formirana gradevinska cestica sa
zapocetom gradnjom gradevine stambene namjene sukladno vazecoj
prostorno planskoj dokumentaciji, unutar gradivog podruéja naselja -
zemljiSte stambene namjene. Prema navedenim prostornim planovima,
kojim se obuhvaca i predmetna nekretnina, moguca je gradnja gradevina
visokogradnje. Za predmetno podrudje su doneseni svi propisani planovi.
Zemljiste spada n 1 kategoriju semijista prema spremnosti xa gradnjit , a to su
zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za
koje su ispunjeni uvjet za ishodovanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se uteduju pitanja gradnje, u ovom slucaju s
ishodovanim aktom za gradnju.

Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena niti povrsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

5. PODACI S OCEVIDA

5.1.

5.2.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina s predmetnom povrsinom, podrucje
obuhvata planirane pristupne prometne povine za gradenje gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), pristupna prometnica s komunalnom, energetskom i
opskrbnom infrastrukturom i preostalog dijela planiranog za gradnju gradevina stambene namjene,
temeljem iskaza zastupnika naruditelja elaborata i dostavljene dokumentacija - neizgradeno
gradevinsko zemljiste stambene namjene koja obuhvaca promatranu nekretninu, te idejnog rjesenja
geometrijskog oblikovanija pristupne prometne povisine s izracunom povrsina na podlozi koja
obuhvaéa i dio predmetne Cestice k.C.br.: 2503/3 k.o. Pula, promatrane povriine 98 m2, dostavljene
od naruditelja, temeljem identifikacije parcele, mednih tocaka i pokazivanja planiranog koridora po ZZ
naruditelja elaborata, kako je ptikazano u prilogu elaborata. Prema Izvatku iz zemljisne knjige,
predmetna Cestica je evidentirana u ZK odjelu Pula, broj ZK uloska: 7727, cestica u vlasnistvu pravne
osobe.

Prema Izvatku iz posjedovnog lista br.: 6323, Odjela za katastar nekretnina Pula, u Puli, je utvrdeno da
je predmetna nekretnina u istoj vlasnickoj strukturi u odnosu na zemljisnik, te da je uskladen katastar
nekretntina sa zemljinikom u preostalom dijelu. Na temelju iskaza ZZ naruditelja, kopije katastarskog
plana, izvoda grafickih prikaza plana je utvrdena tocna lokacija predmetnih i povezanih nekretnina, a
odevidom konfiguracija zemljista, izgradenost, uredenje, te sve ostale odlucne cinjenice. Tijekom
ocevida je utvrdeno da na predmetnom dijelu zemljista nema vidljivih izgradenih gradevina, da je
Cestica s jasno vidljivim granicama, a da su vanjski gabariti ¢estic kao cjeline dijelom neogradene. Za
potrebe elaborata je preuzeta obracunska predmetne povisina od 98 m2, utvrdena u dostavljenoj
dokumentaciji, koja se prilikom utvrdivanja trzisne vrijednosti uzima u obzir i valorizira, te se smatraju
to¢nim.

VLASNISTVO I LEGALITET

Vlasni$tvo nekretnine nije predmet procjene niti provjera s upravno-pravnog naslova. Uvidom u
izvadak iz zemljisne knjige, broj zk uloska 7727, sa stanjem na dan 05. veljace 2025. godine, za
predmetnu nekretninu utvrdeno je, ostale kao nepotrebne izostavljene, da:

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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5.3.

Izvadak is; zemijisne knjige, broj 2k nloska : 7727.

Posjedovnica:
PRVTODJELJAK
k.0. Broj zemljista Ogznaka zemljista Poursina
1. Pula 2503/3 Medulinska cesta -
Via Medolino
PASNJAK 1.063|m>
UKUPNO: 1.063|m”
DRUGI ODJELJAK Nema upisa.
Vlastovnica 3. Vasnicki dio: 1/1

Ime suvlasnika:
Adresa suvlasnika:
OIB suvlasnika:

Teretovnica 1.

Stvarni tereti:

Neregistrirana prava i
obveze:

LIZNJAN RESIDENCE d.o.o.

Volme 130, Banjole

56168863504

1.1 Zaptimljeno 03.07.2024.g. pod brojem Z-12155/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 2503/3 u korist k.¢. 2500/7
u zk.ul 23209, UGOVOR O OSNTVAN]JU PRAVA SLUZNOSTI
(JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC BROJ: OV-11650/24) SA
SKICOM 03.06.2024, uknjizuje se pravo pravo sluznosti puta i to: pravo
staze (pravo prolaza pjesice) te pravo kolnika (pravo prolaza i provoza
motornim vozilom) i to na teret kébr. 2503/3, na dijelu posluzne
nekretnine koji je na skici u privitku oznacen kosim crtama, u korist kcbr.
2500/7 iste katastarske opcine.

1.2 Zaprimljeno 24.10.2024.g. pod brojem Z-19192/2024

¢ini se vidljivim da se uknjiZba prava sluZnosti puta upisana na teret ké.br.
2503/3, ovosudnim Rjesenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1.
sada odnosi i na teret ké.br. 2503/6.

1.3 Zaprimljeno 24.10.2024.g. pod brojem Z-19192/2024

¢ini se vidljivim da se uknjizba prava sluznosti puta upisana na teret k.br.
2503/3, ovosudnim Rjesenjem posl. bt. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1.
sada odnosi 1 na teret ké.br. 2503/7.

Na predmetnoj nekretnini, na dan kakvoce, nisu vidljiva opterecena,
neupisani, stvarni tereti za koja nisu zasnovana prava shuznosti.

Ostala netegistritana optereéenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava
gradenja, posebnost zemljista, ugovora o zakupu kao i necistoca, (npr.
zagadenih podrudja), procjenitelju nisu iznesena niti poznata.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA T INFORMACIJE

Sudionici ha oéevidu:
Izvadak iz ZK:

Posjedovni list:

Kopija katastarskog plana:

Ostala dokumentacija:
Akt za gradnju:

Informacije sudionika:

27 narucitelja elaborata, Sandy Halilovic.

Dostavljen vetificirani izvadak iz zemljisne knjige broj 7727, sluzbena
kopija, Opéinskog suda u Puli, ZK odjela Pula, sa stanjem na dan 05.
veljace 2025. godine.

Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 6323, sa stanjem na dan 05.
veljace 2025. godine, neluzbena kopija, DGU, Podrucnog ureda za
katastar Pula.

Dostavljena izvadak iz katastarskog plana i idejnog rjeSenja gradevinskog
oblikovanja pristupne prometne povrsine.

Nije dostavljena.

Gradevinska dozvola Klasa: UP/1-361-03/23-01/000221, Urbroj: 2163-7-
05-03-0466-24-0018, od 17. listopada 2024. godine.

Nema drugih.

Goran Pami¢, Stalni sudski vieStak § procjenitel nekretnina
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5.4. FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacija je sacinjena u mjeri koja dokazuje zateceno stanje promatranog zemljista.

Dio promatrane povrsine Dio promatrane povrsine

Dio promatrane povrsine Dio promatrane povtsine
5.5. POVRSINA NEKRETNINA

5.5.1. POVRSINA PREDMETOM PROCJENE - INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provjere geodetskim mjerenjem.

R.br. |Broj k.¢. Udio dijela Nacin uporabe kat. cestice | Kategotija Povrsina
] ] P gor)
Medulinska cesta - Via
1. 2503/3 1/1 Medolino ~ PASNJAK 1 08
. Sveukupno P promatranog zeljista : 98 m2

5.5.2. POVRSINA PREDMETNE CESTICE - STANJE U ZEMLJISNIKU

[[R.br. [Brojk.&  |Udio dijela Nacin uporabe kat. ¢estice | Kategorija Povisina
Medulinska cesta - Via
"1 2503/3 1/1 Medolino  PASNJAK 2. 1.063
Sveukupno P zeljista: 1.063 m?2
Sveukupno P zemljista 1. kategorije: 1.063 m?2

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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5.6.

KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom osiguranja dokaza i procjene vrijednosti je zemljiSte unutar neizgradenog
gradevinsko podrudja, stambene namjene, sa zapocetom gradnjom gradevine stambene namjene
ishodovanjem akta za gradnju, dok je predmetna povrsina u zoni planiranog obuhvata gradenja
gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) zone stambene namjene, dio
zemljista oznake k.¢.br.: 2503/3 k.o. Pula, sveukupne povrsine 1.063 m2 i predmetne povrsine 98 m2
za potrebe utvrdivanja trzisne vrijednosti ovog elaborata.

Nekretnina je evidentirana u zemlji$niku i katastru nekretnina, a upisano stanje je u cijelosti uskladeno.
Sukladno prethodno navedenom predmetna katastarska Cestica je legalna.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE

6.1.

6.2.

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Kategorija zemljista: I kategorija.

Izgradenost: U izgradnji.

Polozaj nekretnina u Patcela se nalazi unutar planirane zone gradnje gradevina stambene
naselju: namjene, a predmetni dio povrsine je planiran za povezivanje

neizgradenog gradevinskog zemljista s javnom prometnom povrsinom.

Komunalna opremljenost: U postojecoj javnoj povrsini je djelomicno izvedena komunalna i
energetska infrastruktura. Postojeca prometnica je izgradena, asfaltirana
prometnica s dijelom izvedenim nogostupima u izgradenom stambenom
dijelu i javnom rasvjetom.

RAZVO], GRADILISTE I OSTALO
Vista prometnice: Prometnica nije doviSena.
Infrastruktura:

Vodovodna mreZa: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Elektroenergetska mreza: Izgradena u javnoj povesini uz predmetni dio.
Telekomunikacijska mreza: Izgradena u javnoj povtsini uz predmetni dio.
Odvodnja otpadnih voda: Izgradena u javnoj povtsini uz predmetni dio.
Plinska mreza: Nije izgradena u predmetnom dijelu naselja.
Komunalna opremljenost

prometnice: Ulica Medulinska cesta uz predmetno podrudje je izgradena, komunalno
optemljena, izuzev odvodnje oborinskih voda.

Komunalna zona: Odlukom o komunalnom doptinosu, Grad Pula, dio naselja u kojem se
nalazi predmetna nekretnina je IIT zona za placanje komunalnog
doprinosa.

Uvijeti za gradnju: Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetna cestica ima
uvjete za gradnju gradevina visokogradnje.

Granica parcele i Promatrani dio nekretnine nije izgraden, slicnog je oblika, velicine i

susjedske slicnosti: uporabe u odnosu na susjedne zone i parcele s izgradenim gradevinama.

Parcela granici sa susjednim neizgradenim gradevinskim zemljidtem i
prometnom povtsinom.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi.
Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bili opéepoznati i uocljivi.
Tlo, podzemne vode (ako Tlo je pretezito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati
je ocito vidljivo): mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljent, te se procjena

pretpostavlja da je zemljiste standardno gradivo tlo.

Goran Pamid, Stalni sudski vie$tak § procjenitel) nekretnina
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6.3.

6.4.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Grada Pula.

Izracun komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosjec¢nim troskovima gradnje m® etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 059/2010). Gradevinske Cestice se, sukladno odluci nadlezne
jedinice lokalne samouprave nalaze u III zoni gdje je odredena jedini¢na cijena 11,02 €/m3 obujma
gradevine.

Obujam objekta obra¢unava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodatstva, a obracunava se temeljem clanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (»Narodne novine, broj 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 ,
119/15,120/16,127/17, 66/19). Vodni doptinos se obracunava na temelju glavnoga projekta ili
druge projektne dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola ili
potvrda glavnoga projekta. Nekretnina se nalazi u Zoni B, poslovna namjena, sukladno Uredbi o visini
komunalnog doprinosa (,,Narodne novine®, broj 78/10, 76/11,19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20).

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

71

GOSPODARSKO STANJE U RH

"Hrvatsko gospodarstvo nastavija razmjerno snagnu ekspanzijn, poglavito kao odraz, povecanja domace potranje, pri
Cemn bi rast realngg BDP-a tijekom cijelog projekcijskog horizonta mogao biti nesto visi n odnosn na projekecijn FINB-
a i3 lipnja ove godine. U 2024. oceknje se tako nbrzanje rasta realnog BDP-a na 3,6% 5 3,1% n 2023., nsljed
nastavka snasnog rasta osobne potrosnje, podrane rastom realnog raspologiveg dohotka stanovnistva, te 3natnog
intengiviranja investicijske aktivnosti. Priton: bi, s obzirom na ignimno snagan rast u prvoj polovini 2024., rast
investicija 1t ovoj godini mogao dosegnuti dvoxnamenkasti ignos te amjetno nadmasiti ranije projekcije, odraavajuci
povoljna kretanja u privatnom i javnom sektorn. S druge strane, oiekuje se 3natno manji doprinos neto igvoza rastu
BDP-a ponajprije 3bog igragenijeg rasta nvoza te pada izvoza uslnga u prooj polovini godine. Dijelom su takva
kretanja rexultat nepovoljnil baznih niinaka s poietka godine (pocetkom 2023. snazno se jednokratno poveiao ixvos,
uslnga oplemenjivanja), a dijelom i prignsenog realnog izvoa turistickih nsluga povezanog sa snasnim rastom cijena
uslngnom sektorn, iako bi nominalni pribodi od tnrizma ove godine mogli dosegnnti rekordne rasine. Kako je rast
domacde potrasnje osjetno nadmasio ranija olekivanja, poglavito kada je rijec o investicijama, rast BDP-a 3a ovu
godinn povecan je 3a 0,4 postotnih bodova n odnosu na projekciju i3 lipnja ove godine. U ostatkn projekcijskog
horizonta ocekuje se nastavak rasta realnog BDP-a po prosjecnoj stopi od 3,0%, Sto je lakoder nesto vise n odnosu na
ranija ocekivanja. Vanjska bi se potraznja, dijelom podigana smanjenjem restriktivnosti monetarne politike, mogla
nastaviti oporavfjati, a time i hroatski igvoz; roba i uslnga. Investicije bi takoder mogle nastaviti rasti, dijelom i 3bog
daljnjeg priljeva fondova EU, ali sporije nego n 2024. U takvim okolnostima oieknje se nastavak povoljnih kretanja
na 1r5istn rada i robustan rast osobne potrosnje. Rizici vesani ug; sredisnjn projekcijn realnoga rasta Hrvatske cine se
blago negativni te su poglavito vezani nz, vanjske Gmbenike u vidn eskalacije geopolitickil napetosti te mogiinosti
Pproduljenag razdoblja prigusenog rasta pojedinih vaznib vanjskotrgovinskib partnera.”

Izvor: https://www.hnb.ht/analize-i-publikacije/makroekonomske-projekcije

. TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

"Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je vec n 2023. godini broj
transakeija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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7.3.

7.4.

Cijene i dalje rastn, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje
\ A N

lani. Manje Eupujn strani dravljani, ali § domadi. Standardni nzroci a smanjenje potragnje su previsoke trasene

A A A % %
cijene, rast kamatnib stopa na kredite i smanjent utjecay inflacije s rastom kamata na depozite.
Moseno zakljuciti da je triste uslo u novi ciklus n kojens ée se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
trista i cijena. Tijekom 2024. oceknjemo, osim pada prometa do iega je vec doslo, posijedicnn korekeiju cijena.”
Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

TRZISTE PRODANTH NEKRETNINA NA USPOREDIVOM PODRUC]U

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalazi u
naselju koje je rubni dio centralne jezgre grada, u urbano-ruralnom okruzenju, unutar gradivog
gradevinskog podrudja namijenjeno za gradnju pretezito gradevina stambene namjene, bez izgradene
infrastrukture, slabijeg potencijala u odnosu na druge namjene predvidene planom, stambene ili
mjesovite koje su uredenim i opremljenim podrucjima, a nalazi se u neposrednoj bilizini vaznih
prometnica.

Kako na trziStu nema sliénih nekretnina u promatranoj zoni iste namjene, koje zadovoljavaju
propisane uvjete, stoga je uzeta sli¢na pozicija, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog povrsine i
namjene zemljiSta I kategorije, koje su utrzene za stambenu namjenu ili su pogodna gradiva zemljista
koja se nalaze u urbanisticki neuredenom podrucju, nacin koristenja je vezan za stalno i povremeno
stanovanje, kao i da su narocite privlacne snage okolnog podrudja.

Zadnje evidentrane realizirane cijene nekretnina I kategorije, prema namjeni, povisini i na bliskim
lokacijama, dostupne na dan vrednovanja iznose od 100,20 - 140,70 €/m?).

Trenutno se osjeti blago slabljenje pozitivnhog pomaka proteklog razdoblja, nastalo zbog pandemije i
rata na kontinentu, na trzistu nekretnina, sa povecanjem potraznje atraktivnih nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, te ekonomski aspekti drustva, nisu utjecali na cijene atraktivnih nekretnina, te
je utrzivost atraktivnih nekretnina ocekivana u kracem vremenskom razdoblju.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

DrZavni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjesecnoj razini, pocevsi od 20. sijecnja
2016., objavljuje na stranicama DZS-a, dok u bazi podataka Eurostata zamijenjuje hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao kretanje cijena stambenih

objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijec¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvaca transakcije u
trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske i registrirane na temelju Prijave
prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajprije njezin obuhvat i opsirnost, omogucuju konstrukeiju indeksa koji
vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od postojeceg
HICN-a.

ICSN se temelji na razlicitoj stratifikaciji uzorka od one koja se primjenjivala pri racunanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definirano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvaéati kategotije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene
kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomocu baze podataka koja pokriva sve transakcije na teritoriju RH registrirane
pri Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji
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se prvi putkoristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da e se indeks ICSN objavljivati uz
veci vremenski pomak u odnosu na HICN.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100®

Godina Tromjesecje Novi Postojeci

Ukupno stambeni staml.)eni Zag::g Jadran Ostalo
objekti objekti

2021 1. tr. 134.2 113.4 138,2 145 .4 132.8 1157
2. i 139.0 118.8 143.0 152.6 1343 1222

3.t 141.4 1203 1456 1546 1382 1226

4. tr. 1450 125.0 1490 158.3 1425 124 4

2022. 1. tr 152.3 136.4 1555 168.6 147 .3 132.3
2. tr. 157.9 137.7 162,0 1751 151.,5 140.8

3. tr. 162,4 1412 166,7 182,3 1558 1397

4. 1tr. 170.1 1457 175,0 193,9 160.9 146,2

2023. 1. tr. 173.6 146,9 178.8 1933 166,7 1542
2. tr. 179.6 1547 184.6 199,6 1709 165,8

3. tr. 180,1 158,6 184.4 204.4 168,5 162,7

4. tr. 186,2 151,1 193.1 206,6 179,0 167,2

2024 1.t 189.4 156.0 195.8 210,3 181.5 170.8
2.1 197.5 163.1 2041 218,4 189.0 181,0

s I 2022 165,6 209.3 220,1 1954 190,0

2 Indeksi (od prvog tromjesjeéja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015 = 100.).

® prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjene zbog toga 5to
se stope promjene izratunane iz serije 2015. = 100 mogu raziikovati od stopa promjene izratunanih iz serije 2010. = 100 zbog

zaokruZivania.
MNapomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrZavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izraéunata je produliena

tromjeseina serija indeksa od prvog fromjeseéja 2002, otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za
kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

8. ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE
8.1. OPCENITO O ODABIRU METODE

TrZi$na vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta, te stvarnim obiljeZjima nekretnine mozZe postici na trzistu, ne uzimajudi u obzir
neuobicajene ili osobne elemente. Kod trZisne vrijednosti vrijedi princip "bighest and best nse” kako bi
se procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vrijednost, a prikladna je za nekretnine koje
generiraju prihod.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- ptibliZna vrijednost zemljiSta

- pribliZna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZista nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preraCunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podrucje u kojem se nalaze promatrane nekretnine, postoji dijelom uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni vtijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ove nekretnine posluziti ¢e, dostupni podaci iz baze podataka MGIPU E-nekretnine,
kao i podataka koji su dostavljeni iz dostupne baze podataka nadleZne lokalne jedinice, e-izvatka i
osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir, a potom uvidom u zemljisne
knjige, glavnu knjigu i zbirku isprava nadleznog Opcinskog suda. Prikupljeni podaci su arhivirani u
digitalnoj bazi procjenitelja samo za potrebe izrade ovog elaborata, a isti se mogu provjeriti u
nadleZnom opcinskom sudu.
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8.2.

b)

9

ODABIR METODE

Obzirom na gote sve navedeno odabire se poredbena metoda procjene, glavna metoda, kao
najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljista prema odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, gdje se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina.

S obzirom na specificnost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podruc¢ja GUP PULA, planirane namjene "STAMBENA NAMJENA", a
obzirom da su predmetne dijelovi Cestica planirani pripadak pristupne prometne povisine do
neizgradenog zmeljista, a preosatli dio za stambenu gradnju, kao i mali broj utrzenih nekrentnina
infrastrukturne namjene I kategorije, u postupku procjene, ukoliko postoje adekvatne poredbene
nekretnine posebno ée se odrediti vrijednost zemljista I kategorije po moguénosti stambene namjene
S, ili druge, uzimajudi u obzir da je u zonama mjesovite i gospodarske namjene moguca gradnja
gradevina sli¢nog tipa odnosno stambene namjene S, te ¢e se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze
odrediti i vrijednost zemlji§ta na kojem je unutar svih tih zona moguc izgradnja gradevina
infrastrukturne namjene.

Za izracun trzi$ne vrijednosti zemlji$ta namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenja,
primjenit Ce se ¢l. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za prerac¢unavanije razlika u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih
nekretnina.

Za izradun trzi$ne vrijednosti nekretnine namjene S koristit ¢e se slijededi korekcioni faktori:
meduvremensko izjednadavanje cijena definiranih za tri geografska podrudja, (indeks cijena stambenih
nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.hr - hedonisticki pristup
regresijskih modela, revalorizacija jedini¢nih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekrentina.

kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvijete
zastite okolia i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vrijednosti
nekretnina zemljiSte koje je predmet procjene je zemljiste I kategorije (I kategorija zemljista obuhvaca
katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje se moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se uteduju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri usporedbi vrijednosti
zemlji$ta sa dostupnim podacima se kotiste zemljista I kategorije za utvrdivanja trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine, te ¢e biti potrebno koristiti propisane koeficijente za razlicite

kategotije zemljista, (Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, PRILOG 4:
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADNJU).

koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima.

Nadin i upotaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobicajeni na lokalnom trzistu.

Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sL.),

2. Nedostataka i posebnih obiljeZja, (zagadenje tla, buka i sL.).

Usporedba se visi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trZistu.

Goran Pamié, Stalni sudski viedtak 1 procjenitelj nekretnina
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9. PRIBAVL]JENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMATRANE POVRSINE

ObiljeZja koja utjecu na vtrijednost procijenjivane nekretnine.

Predmetna povrsina: 98
Vrsta: IS
Mjera: 1
Kategorija: 1
Lokacija: Valdebek

Dan vrednovanja:

05. veljade 2025. godine

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADNJU GRADEVINA VISOKOGRADNJE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.

Povrsina Cestice: 1063
Vrsta: S
Mjera: 0,4

Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek

Dan vrednovanja:

05. veljace 2025. godine

9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR

e-nekretnine (MGIPU RH)

S obzirom da ne postoji u cijelosti uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon
o procjeni vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod

ove nekretnine éemo se sluziti dostupnim podacima o prodaji nekretnina kategorije zemljista koja je

razli¢ita od predmetne prikupljenih u bazi podataka MGIPU dostavljenih od nadleznih PU i po porebi

dostavljenih od nadlezne sluzbe lokalne jedinice, evidentiranih temeljem kupoprodajnih ugovora,

odnosno promjena u zemljisnim knjigama.

Podaci su arhivirani u digitalnoj baz procjenitelja iskljucivo za potrebe izrade ovog elaborata, a mogu

se provijeriti na nadleznom opéinskom sudu.

Koristeéi njihove podatke koji se smatraju najrelavantnijima za postignute prodajne cijene nekretnina

nisu zatraZeni drugi podaci. Prema dostupnim podacima odabrana su zemljista I kategorije, ( bilo da se

radi o jednoj ili viSe k.¢. ili njihovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu), koje se u nastavku
razmatraju kao usporedne nekretnine.

Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, Cetiri zemljista mjesovite i stambene namjene
podruéja grada Pula, predmetnog naselja, slicnih obiljezja bitnih za usporedbu, prodanih na

slobodnom trzistu nekretnina u periodu od 2021 - 2024. godine.

Goran Pamid, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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9.3. PODACI POREDBENIH ZEMLJISTA
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,91 25.05.2022. S 0,40 1. Valdebek
2. Pula 3648/2 1191 | 125,9] 14.09.2022. S 0,40 1. Valdebek
3. Pula 2498/2 1896 1100,2| 24.11.2022 S 0,40 1. Valdebek
4. Pula 2491/11 516 |140,7] 27.12.2022. S 0,40 1. Valdebek
Sve poredbene nekretnine su iste kategorije i iste zone, te imaju istu mjeru gradevinskog koristenja, a
za koeficijent iskoristivosti se uzitna isti koeficijent. U postupku utvrdivanja trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine uzet e se da i predmetna nekretnina ima isti, uzimajudi u obzir sve prethodno
obrazloZeno.
9.4.  ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA
Iskljuéivanje neuobicajenih okolnosti.
Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od £30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku
ili tijekom utvrdivanja tezisne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne
kupoprodaje nekretnina iz evidentitanih kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje
znadajno odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te Ce se sukladno cl. 4. stavak 3., Pravilnika o
metodama procjene vtijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne
vtijednosti, a prosjek e se izracunati iz preostalih cijena.
9.5.  GRUBO CISCENJE
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1. -7,14 Yo
2. Pula 3648/2 1191 1125,9] 14.09.2022. S 0,40 1. 542 Yo
3. Pula 2498/2 1896 |100,2| 24.11.2022 S 0,40 1. -16,10 1%
4. Pula 2491/11 516 | 140,7] 27.12.2022. S 0,40 1. 17,81 Yo
Prosjecna cijena u €/m2: 119,4

Razlog za iskljuéenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno
zadane parametre, nema.

Kako nije bilo isklju¢ivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podrucju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno isth ili sli¢nih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanija trzisne
vrijednosti, preostalo je Cetiri realiziranih kupoprodajnih ugovora unatrag Cetiri godine od dana
utvrdivanja trzisne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.

Prosjeéna vrijednost - privtemena prosjecna postignuta kupoprodajna vrijednost usporedivih
nekretnina iznosi 119,40 €/m2.
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Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trzisne vrijednosti, djelomic¢no odstupa svojim obiljezjima
od usporedivih nekretnina, gradevinskih cestica na promatranom i usporedivom podrudiu, te Ce se
navedena odstupanja uzeti u obzit ptimjenom ¢l. 27. st. 2.1 ¢l. 62. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, za preracunavanije razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih nekretnina, a
kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnina.

10. IZJEDNACENJA I ANALIZE

10.1. MEBUVREMENSKO IZ]EDNACEN]E
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1. Pula 3648/6 4375 1 110,9] 25.05.2022. 151,50 195,40 1,29 143,06 €
2. Pula 3648/2 1191 | 125,91 14.09.2022. 155,80 195,40 1,25 157,38 |€
3. Pula 2498/2 1896 | 100,21 24.11.2022 160,90 195,40 1,21 12124 |€
4. Pula 2491 /11 516 | 140,71 27.12.2022. 160,90 195,40 1,21 170,25 |€
Prosjeéna cijena u €/m2: 14798 |€
10.2. INTERKVALITATIVNO IZ_]EDNA(VIEN]E
e s . od a0
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1. Pula 3648/6 4375 | 1431 0,40 1,00 1,20 0,90 128,79 €
2. Pula 3648/2 1191 | 1574 0,40 1,00 1,20 0,90 141,66 |€
3. Pula 2498/2 1896 | 121,2 0,40 1,00 1,20 0,90 109,08 |€
4. Pula 2491/11 516 11703 0,40 1,00 1,20 0,90 153,27 €
Prosjecna cijena u €/m2: 148,0 133,20 |€
11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
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1. Pula 3648/6 4375 110,90 143,06 128,79 3% 441 19
2. Pula 3648/2 1191 125,90 157,38 141,66 -6% -8,46 72
3. Pula 2498/2 1896 100,20 121,24 109,08 18% 2412 582
4, Pula 2491/11 516 140,70 170,25 153,27 -15% -20,07 403
Prosjek (medijan) u €/m?2:{133,20 1076
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11.3.

Standardno odstupanje (+-): 16,40
Pravilo dva sigma (+-): 32,80

12,31%
24,62%

Nakon provedenih izjednacenja 1 analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva

sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

. OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Zemljiste, predmetom procjene, je unutar gradevinskog podrudja stambene namjene, odnosno nalazi

se unutar granica gradevinskog podrucja, namijenjeno za gradnju gradevina stambene namjene. Za

predmetno podrucje su donesent svi propisani planovi i zbog stvarnih razloga spada u I kategoriju

zemljiSta prema spremnosti za gradnju, koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu

za koje se moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja

gradnje.

Kada vtijednosne odnose izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na

temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene viijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.
Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista I
kategotije, a kako je predmetna nekretnina I kategorija obracunska vrijednost je 100 %.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI I KATEGORIJE ZEML]ISTA

Katastarske || KATEGORIJA || Povtsina Preliminarna [ Udjel vrijednosti Vrijednost
destice broj: || ZEMLJISTA - | zemljista vrijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - || (m2) zemljista I ktg. (%) (3) 4=
LOKACIJA ) (€/m2) (2) (1)*(2)*(3)/100
k.¢. 2503/3 |1 kategorija
k.o. Pula ) 1 133,20 100 133,20
Privremena vrijednost zemljista prema spremnosti za gradnju (€): 133,20

OBRACUN POSLJEDICNTH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste, Cestica oznake k.¢.br.: 2503/3, k.o. Pula, u zoni S - STAMBENA NAMJENA -
manjim dijelom planirana za gradnju gradevina infrastrukture za potrebe stambene namjene, koje u

preostalom dijelu predmetnih povrsina istih Cestica je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko

zemljiste I kategorije. Nakon parcelacije 1 izgradnje pristupne prometnice koja povezuje predmetne

nekretnine s javnom prometnom povrsinom, komunalne i energetske infrastrukture, odnosno

rjesavanja stavenih i pravnih razloga za ishodovanje izvrsnih akata za gradnju, na nekretnini
predmetom izracuna naknade za potpuno izvlastenje nekretnine, isto ¢e ostati zemljiste I kategotije, a
time se neée povedati vrijednost gradevinskog zemljista, $to ne ¢ini posljedicni dobitak na tom

zemljistu.

Prosjecna vtijednost m2
zemljista I kategorije u
zoni S

)

Prosjecna vrijednost m2
zemljista I kategorije u
zoni S

(2)

Razlika vrijednosti m2
zemljista zbog
kategorije

G=0-2

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemljista u zoni

S
BH=0

133,20

133,20
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11.4.

11.5.

OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Na predmetnoj nekeetnini su zasnovana prava sluznosti prolaza i provoza, bez evidentirane povrsini
sluznosti, odnosno posluzna Cestica je u naravi jugozapadnim dijelom pristupni put, te je time
razvidna toéna pozicija i povtsine koja moze biti obracunata. Prava sluznosti prolaza i provoza se kao
takova obracunava.

SluZnost se na zemljistu zasnovana u pribliznoj povrsini sluZnosti iznosi priblizno 326 m?, a kako za
ostale sluZnosti nema evidentiranih podataka stoga se uzima samo evidentirana.

Sukladno Prilogu 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI PUTA, s obzirom na $irinu od priblizno 5,50
m i lokaciju planirane gradevine koji je na predmetnoj povrsini, stupanj okrnjenosti minimalno
ograni¢ava ostala koriStenja, jer je predmetni dio nekretnine gradiv u dijelu od 100,00 % povisine na
kojoj je moguda gradnja gradevina infrastrukturne namjene i preostalom dijelu za gradnju gradevine
stambene namjene, a maksimalni koeficijent gradevinskog koristenja je 0,40, (radi planske namjene), te
je odabran koeficijent umanjenja vtijednosti nektetnine, u koridoru sluznosti 0,30 i to kao najmanji
koeficijent zone stambene namjene zemljista minimalnog ogranicenja s planski predvidenim
gospodarskim aktivhostima, jer je predmetna povrsina gradiva, nema izgradenih gradevina, bududi da
je predmetna povrsina optereéena stvarnim pravom sluznosti, oblik cestice i uporabno svojstvo
takovo da nije moguéa gradnja na povrsini opterecenja cjevovodima, te da se smjestaj buduéih
gradevina na susjednim cesticam planski odnosi na zastitni koridor, a kao takva se moze koristi za
pristup nekretninama, te slijedom svega navedenog i sukladno prostorno planskoj dokumentaciji na
koridoru nepotpunog izvlastenja nije moguca gradnja gradevina visokogradnje. Iznos obracuna
naknade umanjit e se jednokratno.

Vrsta sluznosti puta Stupanj okrnjenosti Koeficijent za | Povr$ina kanala | Obrac.
preracunavanije jedinica
Pravo kolnika (obuhvaéa | Umjerenog je intenziteta
1 pravo staze) 1 opsega
Stupanj okrnjenosti  10-
30 % 0,30 326,00{m2
Vrsta Povrdina zemljista Prosjecna trzi$na Koeficijent Vrijednost
sluznosti optereCenog pravom || vrijednost nekretnine umanjenja umanjenja za
sluznosti u m2 - dio uz (€/m2) (2) uslijed zasnivanja || sluZnost (€)
granice gradevinskog sluznosti (3) BH=1*2)*(3)
podrudja (1)
Put 326,00 133,20 0,30 13.026,96
[Vrijednost sluznosti: 13.026,96

KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Tzracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u &l 50., st. 4. i glasi: " Iznos naknade ga potpuno igvlasteni nekretninn dobiva se kao 3broj naknade
<a gnbitak prava i posijedicnil gubitaka, od fega se odnsimaju posljedicni dobitci i ne mose biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog gemijisia". Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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Razlika vrijednost
zemljista I i IT kategorije,
posljedicni dobici:
(€/m2 x m2) 0,00 X 98 = - €
Preliminarna vrijednost
zemljista I kategorije:
(€/m2 x m2) 133,20 x 98 = 13.053,60 i€
Posljedi¢ni dobici
(izracun iz stavka 11.3.

ovog elaborata): - X 0,00 = - €
Preliminarna vrijednost
zemljista predmetne
povtsine (izracun iz
stavka 11.2.1):
(€/m2 x m2) 133,20 X 98 = 13.053,60 €
Posljedi¢ni gubici

sluznosti (iztacun iz
stavka 11.4. ovog

elaborata): 13.026,96 X 1,00 = 13.025,96 €

Izra¢un naknade (trzisna

vrijednost umanjeno za

dobitke i odbitke) 13.053,60 - 13025,96 = 27,64 |€
Privremena trzi$na vrijednost: = 27,64  [€
Privtemena trzi$na vtijednost ukupno (zaokruzeno):f|= - €

12. ZAKLJUCAK

Svrha elaborata je bilo osiguranje dokaza o stanju i utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u svrhu
iskazivanja interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula planirane dijelom i na
predmetnoj povtsini od 98 m2, odnosno 98/1063 dijela k.c.br.: 2503/3 k.o. Pula, sveukupne povrsine
Cestice 1.063 m2, zemljiSta sa zapodetom gradnjom u zoni stambene namjene gradevinskog podrucja
naselja Fojbon, dijela Cestice, povtsine utvrdene u sklopu projekta gradevina stambene namjene na
geodetskom digitalnom planu predmetne i susjednih Cestica, zemljista planiranog za gradnju gradevina
infrastrukturne namjene prometnog sustava, pristupne prometnice.

Postena tr7i$na vrijednost, status nekretnine u postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno veé
definirani. Utvrdena trzi$na vrijednosti nekretnine odnosi se na predmetnu povrsinu nekretnine koja je
za ovaj elaborat predocena od narucitelja, a ne samo na dio.

Primjenijivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirala je slijedecim vrijednostima:

METODA IZRACUN U €

Poredbena (troskovna-pomocna) 27,64
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € 28,00
PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 0,30

Prema gote navedenoj analizi misljenja sam da je postena trzisna vrijednost zemljista, koji cini
cjelokupna povriina sadasnje k.¢.br.: 2503/3 k.o. Pula, upisana u zemljisnu knjigu broj zk uloska 7727,
sveukupne evidentirane povtsine 1.063 m2 i promatrane povrsine 98 m2, predmetom elaborata, na
dan 05. veljade 2025. godine, razumno predstavljena iznosom od
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28,00 €

(slovima: dvadesetosam eura)
a da je prosjecna jedinicna cijena 1 m2 zemljista izraZena iznosom od

0,30 kn
(slovima: nuls i 30/100 eura)

Procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV i porez na promet nekretnina.
13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trZistu na dan vrsenja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneseno u ovom izvjeséu moze biti potpuno shvaceno samo nakon cjelovitog citanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te opéih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni trzidne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednosti iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznhos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili viijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazede su
jedino uz uvazavanie istih. MiSljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneSeno temeljem navedenih
podataka o nekretninama i trzistu.

Iako je procjena rezultat profesionalnog i neovisnog rada izvrsenog u skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane cinjenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
varirati ovisno o osobi koja visi procjenu istih ¢injenica. Iz tog razloga, procjenitelj jamci da su
konaéne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podloZna je promjenama u skladu sa situacijom na trzistu.
Procijenjena vtijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na trzistu,
vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nacinom reklamiranja te ostalim subjektivnim
¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.
Moguée je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih mogucih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
¢imbenika koji mogu utjecati na izneSeno mishjenje.

Ne odgovaram za toénost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za tocnost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvijet stjecanja prava
vlasni$tva predmetne nektetnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ogranienih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izricito navedeno u izvjestaju.
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Procijenjena trzisna vtijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga
ogranicenja koja smanjuju trzidnu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje sktivena ili neuobicajena svojstva nekretnine, povrsine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje veée ili manje trZisne vrijednosti nekretnine.

Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u slucaju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih
troskova ili poduzimanija istraZivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni poloZaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
stecevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i
podrucne (tegionalne) samouprave ukoliko drugo nije izricito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima i misljenjima nadleznih drZavnih tijela ili tijela jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti §to je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trZi$ne vrijednosti nekretnina
relevantne su za oéekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine i nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Osobni podaci koji su prikupljeni u svrhu izviSenja narucene usluge, obradivani i dalje koristeni u
elaboratu, su iz dostavljene dokumentacije od naruditelja ili su prikupljeni iz javno dostupnih zbirki
podataka, a u obradi ovog elaborata su toéni, potpuni, azutni te prikupljeni i obradeni na posten nacin.
Podaci su prikupljeni u svrhu s kojom su osobe, odnosno vlasnici koristenih osobnih podataka
upoznati i iste su dale privolu,a obradivani su samo u svrhu koja je podudarna sa svrhom prikupljanja.
Prikupljeni podaci su primjereni, relevantni i nisu prekomjerni. Brigu o zastiti osobnih podataka duzni
su voditi i primatelji osobnih podataka, fizicke ili pravne osobe, drzavna ili druga tijela kojima se
osobni podaci otkrivaju putem ovog elaborata.

Osobni podaci su zasticeni od neovlastenog pristupa i uporabe, do predaje narucitelju elaborata u
pisanom obliku, te se ¢uvaju u obliku koji omogucava identifikaciju fizicke osobe onoliko vremena
koje je potrebno za ostvarenje svrhe prikupljanja podataka, odnosno do dovrsetka elaborata.

Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
primjerka koji se predaju narucitelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koriStenje ili pozivanje na isti smatra nevazedéim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
iskljucujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:

14.1. Izvadak iz zemljisne knjige - verificirani uloZak sluzbene kopije, preslika,
14.2. Preslika izvoda iz katastarskog plana nesluzbene kopije, preslika,
14.3. Tzvadak projekta na geodetskoj podlozi s obrac¢unom predmetne povrsine - preslika.

U Puli, 05. veljace 2025. godine
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14. PRIVITCI:
14.1. IZVOD IZ ZK ULOSKA

nn s

e

| B4
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 05.02.2025. 17:43 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 7727
Broj zadnjeg dnevnika: Z-19192/2024
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Ze!?l?:’itﬂ Povrsina
Rbr. “k ;L Oznaka zemljiSta s, i o Primjedba
cestice)
g = 250313 Medulinska cesta - Via Medolino 1063
PASNJAK 1063
2. 2503/6 Medulinska cesta - Via Medolino 390
PASNJAK 390
3. 250317 Medulinska cesta - Via Medolino 361
PASNJAK 361
4. 2503/8 Medulinska cesta - Via Medolino 375
ORANICA 375
5. 250319 Medulinska cesta - Via Medolino 380
ORANICA 380
6. 2503/10 |Medulinska cesta - Via Medolino 526
ORANICA 526
UKUPNO: 3095
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
3. Vlasnicki dio: 1/1
LIZNJAN RESIDENCE D.0.0., OIB: 56168863504, VOLME 130, BANJOLE
C
Teretovnica
Rbr. SadrzZaj upisa iznos Primjedba
1.
Zemljisnoknjzni izvadak (datum i wijeme izrade) 05.02.2025. 17:43:45 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK olodak
Broj ZK ulogka: 7727

Rbr. |

SadrZaj upisa

Enos Primjedba

1.1

1.2

1.3

Zaprimijeno 03.07.2024.g. pod brojem Z-12155/2024

UKMNJIZBA, STYARNA SLUZNOST na k.£. 2503/3 u korist k.&. 250067 u zk.ul
23209, UGOWVOR O OSMNIVANJU PRAVA SLUZNOST! (JAVNI BILJEZNIK
NANS! KOPIC BROJ: OV-11650/24) SA SKICOM 03.06.2024, uknjiZue se pravo
pravo sheZnosti puta i to: pravo staze (pravo prolaza pjedice) te pravo kolnika
{prave proiaza i provoza motormim vozilom i to na teret kEbr. 250343, na dijelu
posiufne nekretnine koji je na skici u privitku oznaden kosim criama, u korist
kibr. 2500/7 iste katastarske opéine.

Zaprimiieno 24102024 g. pod brojem Z-19192/2024

&ini se vidliivim da se uknjiZba prava sluZnosti puta upisana na teret ki br.
250373, ovosudnim Rjeéenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada
odnosi i na teret ki br. 2503/6.

Zaprimiieno 24.10.2024 g. pod brojem Z-19192/2024
&ini se vidliivim da se uknjiZba prava sluZnosti puta upisana na teret ki br.

250343, ovosudnim Rjesenjem posl. br. Z-12155/2024 pod C red. br. 1.1. sada
odniosi | na teret ké.br. 2503/7.

na t1

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemijisne knjige na datum 05.02.2025.

fzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojemn 91054/2025

Kontrolm broj: 28854396332ac26

R kody

ek wapine Bt

i

Terljrokmim svadak [datum | wijeme Zrade) 05.02.7025. 17.43.45

Stranica: 2

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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14.2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

I.l .I

- l

N
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 05.02.2025.
055 evidendjsld broj: 316588/2025

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Merilo 1:1000
Izvomo myjerilo 1:1

Ko PULA
k.¢br: 25033 25033

500

25022

SEET) 25041

250042

R
g

1S4

250135
50871

k0278

£

2501/3

‘

230402

505y

510
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Sukladno Zakoom o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 9221

193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.
Kontrolni broj: 28854455a54e2ea

rewmiDob n konwols 2 1 3 ]
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IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pamig¢, struc.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina
52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 13. rujna 2024. godine NARUCITELJ USLUGE :

LIDER NEKRETNINE d.o.o.
Sisanska cesta 82 /L, HR-52100 PULA
OIB: 59892322237

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE:

KATASTARSKA CESTICA-

KATASTARSKA OPCINA:
ADRESA NEKRETNINE:
VLASNIK NEKRETNINE:
ADRESA VLASNIKA:

OIB VLASNIKA:
ZADATAK I SVRHA:

Neizgradeno zemljiste u zoni stambene namjene, predmetno zemljiite,
povriine 607 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povrsine s
komunalnom infrastruktorom.

2501/28 1 2501/29

Pula.

Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

LIDER NEKRETNINE d.o.o. 7. Vlasnicki dio: 1/1
Sisanska cesta-Via Sissano 82L, Pula

59892522037

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, cestica koja je dio planirane
povisine za izgradnju pristupne prometne povisine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povriinu.

Digitalno
G O ra n potpisao: Goran
Pamic
e ~ Datum:

P a Mi C 2024.09.16

17:38:19 +02'00'

Ovwaj procjembeni elaborat sastoji se od 36 stranice, ukljucujudi i priloge. Elaborat je izraden u dva (2) istovjetna ovjerena primjerka,

a digi

talni primjerak se ¢uva u evidenciji sudskog vije$taka - procjenitelja.




SAZETAK

NEIZGRADENO ZEMLJISTE k.&. 2501/28 i 2501/29, k.o. Pula (povsiine 607 m2)

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

i Narucitelj LIDER NEKRETNINE d.o.o.
7 Adresa narucitelja Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA

OIB narucitelja 59892322237

PODACI O NEKRETNINI
4. Tip nekretnine Zemljiste
5. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste stambene namjene
6. Opis nekretnine Neizgradeno
7. Kategorija zemljiSta IT kategorija (zbog oblika Cestice)
8. Mjesto, adresa 1 kucni broj nekretnine Medulinska cesta - Via Medolino, Pula
0. Gradska Cetvrt/naselje Fojbon
PODACI O DOKUMENTACIJI
10. |Op¢inski sud Pula
i |ZK odjel Pula
12.  |Katastarska opéina Pula.
13.  |Broj katastarske Cestice 2501/28 i 2501/29
14.  |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio 23006
15. | Vlasnistvo LIDER NEKRETNINE d.o.o.
16. |Udio vlasnistva 1/1
17. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) DA (prava sluznost)
18.  |Posjedovni list 16349
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
19.  |Status u zemlji$nim knjigama Upisana
20.  [Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
21.  |Legalitet nekretnine Legalna
22.  |Upisana pozitivna zabiljezba NE
23. |Mogucnost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
24.  [Povrsina zemljista (m?2) 607 m2
25.  |Povrsina unutar gradevinskog podrudja (m2) 607 m2
26. _ |Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 607 m?2
27. _|Povrsina za gradnju gradevina S (m2) 0 m2
PROCJENA VRIJEDNOSTI

28. |Metoda procjene Poredbena
29. _ |Trzi$na vrijednost nekretnine (€) 49.452,29 €

Umanjenje vtijednosti za zasnovano pravo
30. |sluznosti € 3.412,59 €

Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
31, |dijelova na nekretnine (€) - €
32. _ |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%) 100 %
33.  |Posljedi¢ni gubici - €
34, Posljedi¢ni dobici 32.965,17 €
35. |RAZLIKA VRIJEDNOSTI (€) 16.487,12 €
6. Ukupno trzi$na vrijednost (€) 16.487,12 EUR
3k Prosjec¢na trZina vrijednost (€/m?2) 21,60 EUR/m2
38.  |UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) 13.100,00 €
39.  |Dan vrednovanja 13. rujna 2024. godine
[40.  |Dan kakvoce 13. rujna 2024. godine

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina

G: +385 95 373 4467
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2. OVLASTENJE

um
I.I.:
‘...I
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-289/2022-4
Datum: 14. lipnja 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris, na temelju ¢&l. 126
Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13. 33/15, 82/15, 82/16, 67/18. 126/19,
130420, 21/22), te &Il 2. 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima (.Narodne
novine” br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) — dalje Pravilnik,

rijedio je

I Goran Pami¢, stru¢ni specijalist inzenjer gradevinarstva, OIB:238130843086
od oca Ivana, roden 13. studencga 1980, iz Pule, Zupanska 23, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjeStakom struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

. Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (&etiri) godine. nakon ¢ega
moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

1 Goran Pami¢, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, podnio je 4. svibnja
2022. zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vje$takom struke:
graditeljstvo i procjene nekretnina. sukladno Pravilniku, a nakon 3to je veé bio
imenovan za stalnog sudskog vjestaka ( rieSenje poslovni broj 4 Su-714/12 od 21,
svibnja 2018.) i propustio rok za podnoSenje zahtjeva za pcnovno imenovanje, te je
brisan sa popisa stalnih sudskih vjeStaka. Uz zamolbu za ponovno imenovanje
priloZio je svu potrebitu dokumentaciju: domovnicu, diplomu, rieSenje o prethodnom
imenovanju za stalnog sudskog vjestaka, popis predmeta vjestatenja, potvrdu o
stru€nom usavr$avanju, potvrdu o zaposlenju, uvjerenje suda da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak, te dokaz o skloplienom ugovoru o osiguranju od odgovornosti
Za obavijanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje, utvrdeno je da Goran
Pami¢ nije evidentiran kao osudivana osoba.

Goran Pamic, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467




2. Provedenom provjerom u smisliu odredbe &l.2. Pravilnika i &l. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom.

3. Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika, valjalo je odiuéiti kao u izreci rjesenja.

Uputa o pravnom lijeku: y : 237
Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopusts LMy sAMistarstvu pravosuda
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rieSenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje postom — preporuéenc predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 {(dva) primjerka.

DNA:

1. Goran Pami¢, Zupanska 23, Pula

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konacnosti
3. Opéinski sud u Pazinu, Ured predsjednika - po konaénosti

4. Ministarstve pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467




3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostupnim
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (procisceni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00
73/00, 129/00, 114/01,79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,152/14, 81/15, 94/17)
- Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19, 128/22)
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17198/19)
- Zakon o provedbi opée uredbe o zastitd podataka ( NN 42/18)

/ 3.2. GRADITELJSKI PROPISI

" - Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17, 39/2019),

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,98/19 ),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doptinosa (NN 15/19),
- Pravilnik o nadinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20,74/22),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju ( NN 88/17, 90/20, 01/21,
45/21),

3.3. PROPISI O VREDNOVAN]JU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15 ),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15),
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

3.4. PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15142/19),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE
- Grad Pula-sluzbena web stranica, PPUG Pule ( SN Grada Pule br. 12/06, 12/1 05/14,08/14-
prociséeni tekst, 07/15, 10/15-prociscent tekst, 05/16, 08/16-prociséeni tekst, 02/17,05/17, 08/17-
prociscenti tekst, 20/18, 01/19-prociscenti tekst, 11/19, 13/19-prociséeni tekst), GUP
Grada Pula (SN Grada Pule br.:5A/08, 12/12, 5/14, 8/14 - prodisceni tekst, 10/14,13/14,19/14-
procisceni tekst, 7/15, 9/15-prodiscenti tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 02/19-
procisceni tekst, 08/19, 11 / 19, 8/ 20- proéiéc'eni tekst i 3/ 21) tekst i graﬁka )

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula ( SN Grada Pula br.: 07/19)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/deu
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude”
http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreZa Istarske Zupanije (NN 59/23 ),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak 1 procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 5



4. OPCI PODACI

Zadatak i svrha:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoée:

Naruditelj:
Adresa:

OIB narucitelja:
Svrha procjene:

Osnovne napomene o
stanju nekretnina:

Vrsta predmeta
vrednovanja:

Adresa nekretnine:
7 odjel:
Izvadak iz ZK:

Adresa kat. cestice:
Opis nekretnine iz ZK:
Katastarska opcina:
Povrsina k.¢. iz ZK:
Predmetna povrsina:
Posjedovni list:
Namjena nekretnine:

4.1. PODACI O ZADATKU I NARU(VIITEL]U

Dan i vrijeme oéevida:

4.2. PODACI O NEKRETNINI

Katastarska ¢estica broj:

Na pisani zahtjev ZZ Naruditelja od 11. rujna 2024 godine, pristupio sam
izradi osiguranja dokaza o stanju i trzine vtijednosti nekretnine, zemljista
oznake k.C.br.: 2501/28 i k.¢.br.: 2501/29, k.o. Pula, predmetne povrsine
607 m2, planirane kao dio planirane povriine za gradnju gradevina
infrastrukturnog sustava, prometni, energetski i vodnogospodarski, do
povezanog gradivog dijela istih Cestica, preostalih povrsina planiranih za
izgradnju gradevina stambene namjene u naselju Fojbon uz ulicu
Medulinska cesta, obuhvata prostornog plana uredenja Grada Pula.

13. rujna 2024. godine

13. rujna 2024. godine

12. rujna 2024. godine.

LIDER NEKRETNINE d.o.o.

Sisanska cesta 82/L, HR-52100 PULA

59892322237

Utvrdivanje trZi$ne vrijednosti nekretnine, cestica koja je dio planirane
povrsine za izgradnju pristupne prometne povirsine u svrhu iskazivanja

interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

Sva saznanja su u okvirima vrienja ocevida, obilaska terena i utvrdivanja
stanja gradevinskih Cestica s prilozenom dokumentacijom.

Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljudaka o
vrijednosti nekretnine. Za sve dijelove nekretnine, koji su nisu vidljivi,
zatvoreni i nepristupacni, procjenjuju se na temelju dostavljenih i
prikupljenih podataka procjenitelja, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitno promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.
Zateiena 3elena masa, mosebitne podzemne radevine, gradevinski dijelovi i drugi
gradevinski elementi na predmetnoj povriini nisu predmeton ovog elaborata.
Neizgradeno zemljiste unutar gradevinskog podrudja naselja Pula
stambene namjene, Cestica oznake k.&br.: 2501 /28 i k.&br.: 2501/29 k.o.
Pula, sveukupne povisine Cestica 607 m2, od koje je planirani pripadak
pristupne prometnice s komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom
infrastrukturom, promatrane povriine 607 m2, dijela neizgradenog
gradevinskog podrudja Fojbon u Puli.

Medulinska ceta-Via Medolino, Pula

Pula.
23006

2501/28 i 2501/29
PULA, MEDULINSKA CESTA-VIA MEDOLINO

ORANICA ORANICA
Pula.

426 m> 181 m’
426 m® 181 m’
16349

Predmetna nekretnina je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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grada Pula, Cestica ptipadak povtsina stambene namjene, a predmetni dio
je namijenjen za gradnju gradevina infrastrutkrune namjene, prometne
povrsine i komunalno energetske infrastrukture.

4.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrudje lokalne jedinice:
Gradska Cetvrt:

Polozaj u naselju i

/‘ okruzenje:

Prometna povezanost:

Tip prometnice i pristup:

Osteéenja:

Topografija:

Grad Pula.

Fojbon

Nekretnina se nalazi na podrucju gradske cetvrti Fojbon, u rubnom
sjeveroistocnom dijelu naselja, pripadak povrsina neizgradenog
gradevinskog podtrucja stambene namjene, koje je neuredeno i veéim
dijelom je u naravi pasnjak s niskim Zbunjem, a nalazi se u neposrednoj
blizini izgradenog dijela naselja, stambene gradevine izgradene u drugoj
polovici 20 i s pocetka 21stoljeca.

Prema vazecim prostornim planovima, kojim je obuhvadena predmetna
nekretnina, je omogucena planska gradnja, na nadin da je predmetna zona
planirana za stambenu namjenu.

Podrudje karakterizira otvorenost, slobodnostojeée gradevine malih
gabarita sa stambenim jedinicama. U neposrednoj blizini predmetnog
dijela naselja su izgradene gradevine s trgovackim, usluznim i
ugostiteljskim jedinicama, u kojima se obavljaju dnevne potrebe.

Dio Pule, u kojem se nalazi predmetne nekretnine ima vrtié, a ostale
obrazovne ustanove, osnovna $kola, strukovne srednje skole i gimnazija,
kao i sve upravne, bolnicke i dr. ustanove, se nalaze na relativho maloj
udaljenosti u drugim gradskim cetvrtima grada. Ostali sadrzaji koji
karakteriziraju organizirano naselje s potencijalom razvijanja turisticke
ponude se takoder nalaze na maloj udaljenosti. Mikro-lokacije nekretnine,
koja se procjenjuje, se moze oznaciti ukupno kao frekventa sredina jakog
intenziteta kolnog prometa.

Dio, gradskog podrudja, u kojem se nalazi predmetna nekretnina je
prometno dobro povezana s prometnicama glavnog i sabirnog karaktera sa
sredistem grada i okolnim naseljima.

Udaljenost od medunarodne morske luke cca 4,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 4,40 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 (E 751), gradskim
prometnicama i D 66, cca. 5,30 km, osobnim ili javni prijevozom.
Udaljenost do zra¢ne luke "Pula", gradskim prometnicama, D 661 D 401,
cca. 8,50 km, osobnim ili javnim prijevozom. i

Udaljenost od sredista grada, gradskim prometnicama, osobnim ili javnim
prijevozom, cca 3,50 km.

Uz promatranu nekretninu je u naravi izgradena prometnica, karaktera
glavne gradske prometnice, preko koje je mogué kolni i pjedacki pristup do
predmetne Cestice. Pristup do promatrane katastarske cestice je mogué
kolni 1 pjesacki sa juzne strane formiranim ulazom, zemljiStem na kojem je
izgradena javna prometnica koja povezuje gradske cetvrti i grad Pulu sa
susjednom opcinom.

Prometnica je asfaltirana, s vidljivim povrsinskim ostecenjima, udarnim
rupama, nastalim od nadogradnje komunalne i energetske infrastrukture.
Cestica je u blagom nagibu usmjerenja sjever-jug, a okolni teren, Cestice i
javne povisine je slicne topografije.

Goran Pamid, Stalni sudski viestak 1 procjenitelj nekretnina
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—7.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Oblik i forma:

Predmetna povrsina:
Sveukupna povtsina:
Zateceno stanje zemljista:

Promatrana nekretnina, prema dostavljenoj dokumentaciji je pripadak
zone stambene namjene, a ¢ini k.¢.br.: 2501/28, oznake zemljista oranica,
evidentirane povriine 426 m2, geometrijski oblikovana prometnica
izduzena 1 duga, ¢jelokupnom povrsinom planirani pripadak prometne
povitsine i k.C.br.: 2501/29, oznake zemljista oranica, evidentirane povrsine
181 m2, geometrijski nepravilnog oblika, povrsinom od 5 m2 planirani
pripadak prometne povtsine, a u preostalom dijelu pripadaka komunalne
infrastrukture prometnice, upojni burnar odvodnje oborinskih voda
prometne povrsine. Projektnom dokumentacijom pripadak povriina za
gradnju gradevina infrastrukturne namjene, utvrdene povriine 607 m2.
Cestica k.¢.br.: 2501/28 i k.&br.: 2501/29 k.o. Pula s predmetnom
povtsinom, su na juznoj strani dijelom duZzine spojena s javnom
prometnom povrsinom, ulicom Medulinska cesta. Povezana Cestica na
zapadnoj strani je planiran za izgradnju pristupne prometnice s
komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom infrastrukturom, kako
je prikazano u situaciji gradevinskog oblikovanja pristupne prometne
povrsine. Iz dostavljene katastarske podloge su vidljive formirane
gradevinske Cestice koje djelomicno imaju ostvariv direktan pristup na
javnu prometnu povrsinu, a dijelom zasnovanim pravom sluZnosti prolaza
i provoza. Predmetne nekretnine, na kojima je planirana prometna
povrsina, su povezane i bez medusobnih jasnih granica, te time cine
kompleks zemljista od kojeg se prema dostavljenoj dokumentaciji
formiraju vedi broj gradevinskih cestice za gradnju poluugradenih i
ugradenih gradevina s maksimalnim koeficiento gradevinskog koristenja.
426 m2 i 181 m2

426 m2 i 181 m2

Neizgtadeno gradevinsko zemljiste, u naravi zemljiSte izvan uporabe, koje
je devastirano sa evidentnom prisutno$cu vegetacijskog pokrova unesene
kulture, guste i srednje guste niske vegetacije, degradacijski stadij
samonikle vegetacije.

Identifikacijom Cestice, prema katastarskom planu, graficka identifikacija i
zateCenom stanju se bitno ne razlikuje.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

4.6.

Sluznost na nekretninu:
Zastita kulturne bastine:
Zastiéeno obalno
podrucje mora:
Vodozastitna zona:
Arheolosko naslijede:

Postoji upis prava sluznosti na nekretninu.

Izvan zone graditeljskog naslijeda.

Nekretnina se nalazi izvan prostora ogranicenja zastiéenog obalnog
podrucja mora.

Nekretnina se nalazi izvan zone zasticenog podruéja vodnog sliva.
Izvan podrucja arheloskog lokaliteta.

PROSTORNO PLANSKI PODACI

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

Predmetna Cestica je prema kartografskom prikazu br. 5.2.
GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula VI ID PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19), pripadak neizgradenog dijela
gradevisnkog podrudja naselja, uredeni dio.

Predmetna povrsina je planirani pripadak povrsine za formiranje i
oblikovanje Cestice javne namjene, a radi osiguranja pristupa s javne
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prometne povrsine do gradivog gradevinskog zemljista stambene namjene
radi formiranja i oblikovanja gradevinskih éestica s maksimalnim
koeficijentom gradevinskog koristenja, na okolnim gradivim éesticama.

LEGENDA :
GRANICE

E ADMINISTRATIVNA GRANICA GRADA PULE

OSTALE GRANICE

- - GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

E CRANICA GRAPEVINSKOG PODRUCJA

O —»} GRANICA ZASTICENOG OBALNOG PODRUCGIA MORA

E CRAMICA VAZECIH PLANCVA

E GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

'---- GRANICA DETALJNOG PLANA UREDENJA

| UGOSTI TELISKD TURISTICKA NAMIENA
- |ZGRADEN| DIO

1| UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA
- NEIZGRABENI DIO

1 +
CRADEVINSIA PODRUCJA | ZDVOJENIH DIJELOVA K=
NASELJA PLANIRANA ZA URBANU OBNOVU / SANACIJU Yy

Predmetna Cestica je prema kartografskom prikazu br. 1.B KORIéTEN]E
I NAMJENA PROSTORA, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada
Pule”, br. 03/21), pripadak povrsine stambene namijene S.

razvoj i
Razeoy | urederye naselja

Stamisers i
eSS,

MisSouita remjens

RAE LR ST - SRS |l | K ) g

Javna i drustvenas namjenas.

3P s | A Semwes O, za D1, st 2. ateawatrss 03,
o,

D ey

Gospodarsks namijena -
et - cAsiaos w12

o
IO DUTITS K, s ssG KT,
O g 3. v yraeel K

abad TY. e sEes casws T2, eamp T3, ayusoind s Saumen comt 5
Timsotks ove TZ1. 22

FITTE - FFIRLID LS K, I FIIHD - LANED TR 2
Gospodarsia mamjens - luka poscbas ramjono
4Gl AR g T LN - St U - e,

o Loy,
T ks L SISm A LB, spurisks ks LS

Sportsko rokreacijska namjona
IR, rekrc R2. Gpatite 3. go gratite A

Jevne zelene povrsine
e rorens. govriave L

Izjave u urbanistickom Podrucje, prema uvidu u lokaciju u obuhvatu vaZeée prostorno planske
planiranju: dokumentacije, zona u koju se nalazi predmetna nekretnina i predmetna
povrsina je oznacena kao stambena namjena, nasuprot izgradenog dijela
naselja Fojbon, podrucja obuhvata plana grada Pula i odredbama za
provodenje: -
Clanak 10.(1) Povrsine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim
— odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim velidinama s
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optimalnim opterecenjem prostora. Povrsine stambene namjene cine
gradske stambene zone.

(2) Prema nadinu kori$tenja, povrsine stambene namjene se dijele na:-
stanovanje (S) i- rezidencijalno stanovanje (RS).

(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svtstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju
prema posebnim propisima.

(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju
(osnovna namjena), u gradevinama postoji mogucénost gradnje prostorija
gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna namjena, u skladu
sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka ovog clanka) tako da gradevinska
bruto povrsina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne gradevinske
bruto povrsine izgradene gradevine, uz obvezne uvjete nadleznih tijela
iprimjenu mjera zastite vode, zraka i tla.

(5) Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog clanka gradevinama
urbane morfologije i tipologije A 1 C propisana gradevinska bruto povtsina
sekundarne namjene moze prelaziti 30% ali ne vise od 49% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine. Propisana mogucnost
primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije nadzemne etaze.

(6) Prostorije iz stavka 4.ovog clanka mogu se graditi samo pod uvjetom
da svojim radnim aktivnostima na bilo koji nacin ne utjecu negativho na
uvjete Zivota neovisno o vrsti negativhog utjecaja, odnosno da neposredno
ili posredno:

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u
okolis za stambene namjene, sukladno vazec¢im propisima (zrak, buka,
otpad, otpadne vode),

- ne pogorsavaju prekomjerno uvjete zivota i rada na susjednim
gradevnimcesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima,
neugodnihmirisa i sl., u odnosu na zatecene,

- ne opterecuju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju,
odnosno, moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu,
zaposlene i klijente prema uvjetima iz clanka 123. ovih odredbi za
provedbu GUP-a.

(7) Unutar povrsina stanovanja (S) mogu se pored osnovne namjene
stanovanja u okviru sekundarne namjene obavljati ove djelatnosti i grupe
djelatnosti:- djelatnosti trgovine na malo: sve osim trgovine motornim
vozilima, skladiStenja robe i trgovine na malo izvan prodavaonica kao
pojedinacni lokalitet, kao 1 svih ostalih djelatnosti iz ove grupe koje utjecu
negativno na uvjete zivota na susjednim gradevnim cCesticama, neovisno o
vrsti zagadenja (8) Unutar povrsina stanovanja mogu se na samostalnim
gradevnim Cesticama graditi 1 uredivati javna djecja i rekreacijska igralista,
javne zelene povtsine, javne prometne povtsine i garazno-parkirne kuce
kapaciteta najmanje 20 parkiralisnih mjesta.

Predmetna Cestica i povrsina su prema kartografskom prikazu br. 4.1.
NACIN GRADNJE, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
03/21), pripadak zone oznake "4", zona "A/C".
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PR

Bitni elementi iz Odredbi
za provedbu PPUO-a,
lokacijski uvjet i nacin
gradnje:

Uporabno svojstvo
nekretnine:

Za predmetno zemljiste u prostorno planskoj dokumentaciji su odredeni
sljededi uvjeti:

Oznaka zone: 4,

Zona: A/C

Minimalna povrsina izgradenosti: 70,

Maksimalna povrsina izgradenosti: 250,

Maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,40,

Najvisa visina: 10,

Najvedi broj etaza: 3,

Obveza natjecaja: ne,

UDV: NE,

Gradevina visokogradnje: DA,

Pomocne gradevine: da.

ZONA A/C. — podrudja mjeSovite gradnje slobodnostojeéih i
poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih gabarita Unutar ovih zona
omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Moguc¢nost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem ovijerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena
poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne &estice, na
planiranojgradevnoj Cestici moZe se graditi gradevina urbane morfologije 1
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.Iznimno, unutar zone numericke oznake 174 je od
gradevina urbane morfologije i tipologije C moguéa iskljucivo gradnja
poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Na dan vrednovanja, dokument prostornog uredenia koji su na snazi prije
vazecih na dan kakvoce, su VI izmjene i dopune PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19) i X Izmjene i dopune GUP Pula
("SluZbene novine Grada Pule", br. 03/21), temeljem kojih se odreduje
namjena predmetne nekretnine - nacelo prethodnog ucinka.
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Zemljiste predmetom procjene je neizgradeno, prostornim planom unutar
gradivog podrudja naselja - zemljiste rezervirane namjene gradnje
stambenih gradevina. Presza navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca
i predmetna nekretnina, na dan vrednovanja, mognia je gradnja gradevina
visoRogradnje.

Zemlji$te predmetom procjene, maticna Cestica, je neizgradeno,
prostornim planom unutar gradivog podrudja naselja - zemljiSte stambene
namjene. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca i
predmetna nekretnina, moguca je gradnja gradevina visokogradnje. Za
predmetno podrudje su doneseni svi propisani planovi. Zemljiste spada n 11
kategorijn 3emljista prema spremnosti 3a gradnjn , a to su zemljista koja
obuhvaéa katastarske &estice na gradevinskom zemljiStu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih
razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu
kojim se ureduju pitanja gradnje, u ovom slucaju zbog oblika odnosno
velicine Cestice.

Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena niti povrsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

5. PODACI S OCEVIDA

Shils

5.2.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina s predmetnom povrsinom, podrudje
obuhvata planirane pristupne prometne povisine za gradenje gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), pristupna prometnica s komunalnom, energetskom i
opskrbnom infrastrukturom i preostalog dijela planiranog za gradnju gradevina stambene namjene,
temeljem iskaza zastupnika narucitelja elaborata i dostavljene dokumentacija - neizgradeno
gradevinsko zemljiSte stambene namjene koja obuhvaéa promatranu nekretninu, te idejhog rjesenja
geometrijskog oblikovanja pristupne prometne povrsine s izracunom povrsina na podlozi koja
obuhvaéa i dio predmetne Cestice k.&br.: 2501/28 i k.¢.br.: 2501/29 k.o. Pula, promatrane povrsine
607 m2, dostavljene od naruditelja, temeljem identifikacije parcele, mednih toc¢aka i pokazivanja
planiranog koridora po ZZ narucitelja elaborata, kako je prikazano u prilogu elaborata. Prema Izvatku
iz zemlji¥ne knjige, predmetna Cestica je evidentirana u ZK odjelu Pula, broj ZK uloska: 23006, Cestice
u vlasnistvu pravne osobe.

Prema Izvatku iz posjedovnog lista br.: 16349, Odjela za katastar nektretnina Pula, u Puli, je utvrdeno
da predmetna nekretnina nije u istoj vlasnickoj strukturi u odnosu na zemljisnik, te da je uskladen
katastar nekrentina sa zemljiénikom u preostalom dijelu. Na temelju iskaza ZZ narucitelja, kopije
katastarskog plana, izvoda grafickih prikaza plana je utvrdena to¢na lokacija predmetnih i povezanih
nekretnina, a ocevidom konfiguracija zemljista, izgradenost, uredenje, te sve ostale odlucne cinjenice.
Tijekom ocevida je utvrdeno da na predmetnom dijelu nema vidljivih izgradenih gradevina, da je
&estica bez jasno vidljivih granica, a da su vanjski gabariti Eestica kao cjeline neogradene. Za potrebe
elaborata je preuzeta obracunska predmetne povrsina od 1.589 m2, utvrdena u dostavljenoj
dokumentaciji, koja se prilikom utvrdivanja trzisne viijednosti uzima u obzir i valotizira, te se smatraju
to¢nim.

VLASNISTVO I LEGALITET

Vlasni$tvo nekretnine nije predmet procjene niti provjera s upravno-praviog naslova. Uvidom u
izvadak iz zemljisne knjige, broj zk uloska 23006, sa stanjem na dan 11. rujna 2024. godine, za
predmetnu nekretninu utvrdeno je, ostale kao nepotrebne izostavljene, da:
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— Lzvadak i3 emljisne knjige, broj 3k nhika : 23006.

Posjedovnica:

PRVI k.0. Broj zemljista Oznaka semljista Povriina

ODJELJAK 2. Pula 2501/28 ORANICA 426|m”
3 Pula  [2501/29 ORANICA 181|m”

UKUPNO: 607[m”

DRUGI ODJELJAK Nema upisa.

Vlastovnica 7. Vlasniéki dio: 1/1

Ime vlasnika: LIDER NEKRETNINE D.O.O.

Adresa vlasnika: SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 821, PULA

OIB: 59892322237

Upisi koji vtijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 25.07.2024.g. pod brojem Z-13497/2024
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNJIZBU, zabiljeZuje se
odbijeni prijedlog predlagatelja Halilovi¢ Sandy, OIB: 145950500438,
Radeki-Glavica 89, Loborika za uknjizbu prava vlasniStva (razvrgnuce
suvlasnicke zajednice) temeljem Ugovora o diobi - razvrgnucu suvlasnicke
zajednice od 17.06.2024., Specijalne punomodi (OV-2349/2023) od
17.05.2023., Specijalne punomodi (OV- 28193/2023) od 20.12.2023.,
Specijalne punomodi (OV-4040 /2024) od 26.02.2024.

Teretovnica 1. 1.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-9977/2020
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU
PRAVA SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC, BROJ: OV-8366/2020) OD 26.06.2020, SPECIJALNA
PUNOMOC (OVJERENA U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC, BROJ: OV-5916/2020) OD 20.05.2020, radi polaganja i
odrzavanja kanalizacijskih cijevi u povrsini sluznosti od 419 m2, sukladno
grafickom prikazu koji je sastavni dio ugovora, u korist:
PRAGRANDE D.O.O., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE
BRIGADE -PIAZZA DELLA I BRIGATA ISTRIANA 14, PULA
52100 PULA (POLA)
1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023
Cini se vidljivim da parcelacijom ké. br. 2501/1 nastaju nove k&. br.
2501/1, ké. br. 2501/26, ké. br. 2501/27, k¢. br. 2501/28.
1.3 Zaprimljeno 28.02.2024.¢. pod brojem Z-3880/2024
Cini se vidljivim da parcelacijom ké&.br.2501/28 nastaju nove
k¢.br.2501/28 i ké.br. 2501/25.
1.4 Zaprimljeno 03.06.2024.g. pod brojem Z-10133/2024
¢ini se vidljivim da parcelacijom ké.br. 2501/28 nastaju nove ké.br.
2501/28, ké.br. 2501/29, ké. br. 2501/30, ké.br. 2501/31, ke.br. 2501/32,
ké.br. 2501/33, k&.br.2501/34, ké.br. 2501/35, ké.br. 2501/36 i ké.br.
2501/37.

2. 2.1 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6374/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 2501/1 u korist k.¢. 2500/2
u zkul 22717, UGOVOR O OSNTVANJU PRAVA SLUZNOST],
OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM OV-22558/2022 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC,
OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC
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5.3.

Stvarni tereti:

Neregistrirana prava i
obveze:

KOPIC POD BROJEM OV-14134/2022 03.06.2022, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI
KOPIC POD BROJEM OV-13968/2022 02.06.2022, uknjiZzuje se pravo
sluznosti na teret ké.br. 2501/1, 1 to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te
pravo kolnika (pravo prolaza i provoza motornim vozilom) dijelom
posluzne nekretnine u $irni 9,20 m prema situaciji u prilogu, kako je to
oznaceno na skici koja je prilog Ugovora, a u korist ké.br. 2500/2 iste k.o.
2.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k. br. 2500/1 nastaju nove k¢. br.
2501/1, ké. br. 2501/26, ké. br. 2501/27, ké. br. 2501/28.

2.3 Zaprimljeno 28.02.2024.g. pod brojem Z-3880/2024

Cini se vidljivim da parcelacijom ké.br.2501/28 nastaju nove
ké.br.2501/28 i ké.br. 2501/25.

2.4 Zaprimljeno 03.06.2024.g. pod brojem Z-10133/2024

¢ini se vidljivim da parcelacijom ké.br. 2501/28 nastaju nove kébr.
2501/28, ké.br. 2501/29, k. br. 2501/30, ké.br. 2501/31, ké.br. 2501/32,
ké.br. 2501/33, ke br.2501/34, ké.br. 2501/35, ké.br. 2501/36 1 ké.br.
2501/37.

Na predmetnoj nekretnini, na dan kakvoée, nisu vidljiva opterecena,
neupisani, stvarni tereti za koja nisu zasnovana prava sluznosti.

Ostala neregistrirana opterecenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava
gradenja, posebnost zemljista, ugovora o zakupu kao i nedstoca, (npr.
zagadenih podrudja), procjenitelju nisu iznesena niti poznata.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA I INFORMACIJE

Sudionici na oéevidu:
Izvadak iz ZK:

Posjedovni list:

Kopija katastarskog plana:

Ostala dokumentacija:
Akti za gradnju:
Informacije sudionika:

ZZ narucitelja elaborata, Sandy Halilovi.

Dostavljen verificirani izvadak iz zemljidne knjige broj 23006, neslu¥bena
kopija, Op¢inskog suda u Puli, ZK odjela Pula, sa stanjem na dan 11. rujna
2024. godine.

Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 16349, sa stanjem na dan 11.
rujna 2024. godine, neluzbena kopija, DGU, Podruénog ureda za katastar
Pula. ‘

Dostavljena izvadak iz idejnog rjeSenja gradevinskog oblikovanja pristupne
prometne povrsine.

Nije dostavljena.

Nema.

Nema drugih.
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5.4. FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacija je sacinjena u mjeri koja dokazuje zateceno stanje promatranog zemljista.

Dio prmatranog zemljista i

Dio promatranog emljiéta

5 s o

SRR

b

Dio promatranog zemljista Dio promatranog zemljista

5.5. POVRSINA NEKRETNINA
5.5.1. POVRSINA PREDMETOM PROCJENE - INFRASTRUKTURNTI SUSTAVI

Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provjere geodetskim mjerenjem.

[R.br. [Brojk.é.  [Udio dijela Nacin uporabe kat. cestice | Kategorija Povrsina
[l 2501/28 1/1 ORANICA 2. 426
(2. 2501/29 1/1 ORANICA 2. 181
Sveukupno P promatranog zeljista : 607 m?2
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5:6.

5.5.2.  POVRSINA PREDMETNE CESTICE - STANJE U ZEMLJISNIKU
R.br. |Brojk.¢.  |Udio dijela Nacin uporabe kat. cestice | Kategorija Povrsina
s 2501/28 1/1 ORANICA 2. 426
2. 2501/29 1/1 ORANICA 2 181
Sveukupno P zeljista: 607 m?2
Sveukupno P zemljista 2. kategorije: 607 m2
KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom osiguranja dokaza i procjene vrijednosti je neizgradeno zemljiSte unutar
neizgradenog gradevinsko podrudja, stambene namjene, dok je predmetna povriina u zoni planiranog

obuhvata gradenja gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet) i
komunalne infrastrukture zone stambene namjene, zemljiste oznake k.&.br.: 2501/28 i k.&br.: 2501/29
k.o. Pula, sveukupne povssine 607 m2 i predmetne povrsine 607 m2 za potrebe utvrdivanja trzisne

vrijednosti ovog elaborata.

Nekretnina je evidentirana u zemljisniku i katastru nekretnina, a upisano stanje je u cijelosti uskladeno.
Na predmetnoj cestici nema izgradenih gradevina, a sukladno navedenom predmetna katastarska

Cestica je legalna.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE

6.1. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

6:2.

Kategorija zemljista:
Izgradenost:

Polozaj nekretnina u
naselju:

Komunalna opremljenost:

IT kategorija.

Neizgradeno.

Parcele se nalaze unutar planirane zone gradnje gradevina stambene
namjene, a predmetni dio povrsine je planiran za povezivanje
neizgradenog gradevinskog zemljista s javnom prometnom povriinom.
U postojecoj javnoj povrsini je djelomi¢no izvedena komunalna i
energetska infrastruktura. Postojeca prometnica je izgradena, asfaltirana
prometnica s dijelom izvedenim nogostupima u izgradenom stambenom
dijelu i javhom rasvjetom.

RAZVOJ, GRADILISTE I OSTALO

Vista prometnice:
Infrastruktura:

Vodovodna mreza:
Elektroenergetska mreza:
Telekomunikacijska mreza:
Odvodnja otpadnih voda:

Plinska mreZa:

Komunalna opremljenost
prometnice:

Komunalna zona:

Uvijeti za gradnju:

Prometnica nije dovtSena.

Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Nije izgradena u predmetnom dijelu naselja.

Ulica Medulinska cesta uz predmetno podrudje je izgradena, komunalno
opremljena, izuzev odvodnje oborinskih voda.

Odlukom o komunalnom doprinosu, Grad Pula, dio naselja u kojem se
nalazi predmetna nekretnina je ITI zona za placanje komunalnog
doprinosa.

Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetna cestica ima
uvjete za gradnju gradevina visokogradnje.
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Granica parcele i Promatrani dio nekretnine nije izgraden, sli¢nog je oblika, velitine i

susjedske sli¢nosti: uporabe u odnosu na susjedne zone i parcele s izgradenim gradevinama.
Parcela granidi sa susjednim neizgradenim gradevinskim zemljiStem i
prometnom povtsinom.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opcepoznati i uocljivi.

Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bili opcepoznati i uocljivi.

Tlo, podzemne vode (ako Tlo je pretezito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati

je ocito vidljivo): mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljeni, te se procjena
pretpostavlja da je zemljiste standardno gradivo tlo.

6.3. KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doptinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih &estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Grada Pula.

Izracun komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosjec¢nim trogkovima gradnje m? etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 059/ 2010). Gradevinske cestice se, sukladno odluci nadlezne
jedinice lokalne samouprave nalaze u TIT zoni gdje je odredena jedinicna cijena 11,02 €/m3 obujma
gradevine.

Obujam objekta obra¢unava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

6.4. VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem clanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (»Narodne novine, broj 153/09, 90/1 1,56/13,154/14 ,
119/15,120/16, 127/17, 66/ 19). Vodni doprinos se obracunava na temelju glavnoga projekta ili
druge projektne dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola ili
potvrda glavnoga projekta. Nekretnina se nalazi u Zoni B, poslovna namjena, sukladno Uredbi o visini
komunalnog doprinosa (,,Narodne novine®, broj 78/10, 76/11, 19/12, 151 /13,83/15,42/19 i 73/20).

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU
7.1. GOSPODARSKO STANJE U RH

Hrvatska narodna banka u 2024. oéekuje ubrzavanje godisnjeg rasta realnog BDP-a Hrvatske na 3,3%,
s 3,1% u 2023., a u sljedece bi se dvije godine rast mogao postupno usporiti.[1] Prema prvim
procjenama DZS-a realni BDP u prvom se tromjesecju povecao za 1,0% u odnosu na kraj 2023., pri
¢emu su glavni generatori rasta i nadalje bili usluzne djelatnosti i gradevinarstvo, §to odra¥ava snaynu
osobnu potrosnju, u uvjetima nastavka rasta zaposlenosti i realnih placa, intenziviranie rasta
investicija, osobito javnih, te povoljna kretanja u turizmu. Ocekivano intenziviranje gospodarske
aktivnosti u cijeloj 2024. odrazava ocekivani nastavak snaznog rasta osobne potrosnje, podrzan
povoljnim kretanjima na trzi$tu rada i ekspanzivnom fiskalnom politikom, potom jacanje vanjske
potraznje te oporavak robnoga izvoza i investicija poduzeca. U 2025. i 2026. ocekuje se relativno
ujednacen porast glavnih sastavnica BDP-a zbog daljnjeg rasta vanjske potraznije, povoljnih kretanja
na trzistu rada i nastavka priljeva relativno visokih iznosa sredstava iz fondova EU-a. No, gospodarski
bi se rast u uvjetima ocekivanog pobolj$anja strukturnog salda opce drzave mogao postupno usporiti
prema prosjecnoj stopi od 2,7%.

Rizici vezani uz sredi$nju projekciju realnoga gospodarskog rasta Hrvatske &ine se uravnotezeni. S

obzirom na to da su i nadalje prisutne geopoliticke napetost kao i moguénost njihove eskalacije,
gospodarska kretanja u medunarodnom okruzju te kretanja cijena sirovina i energenata jos su vrlo
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neizvjesna. Iako tekuca kretanja ukupne aktivnosti u Hrvatskoj ostaju relativno povoljna, osobito u
trgovini i gradevini, slabost preradivacke industrije te snazan pad pouzdanja poduzeéa u industriji na
pocetku drugog tromjesecja upucuju na negativne rizike za robni izvoz. Osim toga, projicirani rast
investicija uvelike Ce ovisiti 0 sposobnosti, ponajprije javnoga, ali i privatnog sektora, da uspjesno
iskoriste raspoloziva sredstva iz fondova EU-a. S druge strane, u sluéaju smirivanja geopolitickih
napetosti kretanje vanjske potraznje moglo bi biti bolje od oéekivania i povoljno djelovati na izvoz
robe. Takoder, povoljnija kretanja na trZi$tu rada i nagladeniji rast placa mogli bi potaknuti veéi rast
osobne potrosnje.
U 2024. ocekuje se primjetno snizavanje prosjecne godisnje stope inflacije potrosackih cijena (na
3,8%, s 8,4% u 2023.), uz daljnje usporavanje—na 2,6% u 2025. i 2,1% u 2026. Usporavanje inflacije u
ovoj godini odrazava nekoliko ¢initelja na djelu: popustanje uvoznih pritisaka i nizak rast
proizvodackih cijena—zahvaljujudi niZim cijenama energije, prehrambenih i ostalih sirovina u odnosu
na vrhunce zabiljezene u 2022. godini te normaliziranju opskrbnih lanaca, potom restriktivan karakter
monetarne politike koji se odraZzava na poostrene uvjete financiranja, kao i povoljne statisticke uéinke
baznog razdoblja. Pritom usporavanju ukupne inflacije najvise pridonosi znatno niZa o¢ekivana
temeljna inflacija (koja ne ukljucuje cijene energije i hrane), 2 u malo manjoj mjeri 1 primjetno
smanjenje inflacije cijena hrane, dok bi se prosje¢na godisnja stopa inflacije cijena energije mogla u
odredenoj mjeri povecati nakon sto su cijene energije lani stagnirale. Ipak, temeljna bi inflacija mogla
ostati i nadalje poviSena kao odraz snazne domace i inozemne potraznje, pogotovo za uslugama
povezanima s putovanjima, snaznog trziSta rada i naglaSenog rasta placa. U 2024. i 2025.
ocekuje se daljnje usporavanje temeljne inflacije (iako bi se ona mogla zadrZati blago iznad ukupne
inflacije) i inflacije cijena hrane, dok bi se inflacija cijena energije mogla stabilizirati na malo vioj
razini od one ocijenjene za 2024.
://www.hnb.hr/analize-i-

ublikacije/makroekonomske-

. TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na
isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drZzavljani, ali i domadi. Standardni uzrodi za smanjenje
potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio manji za 6,9% u odnosu na 2022.

potraznje su previsoke traZene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trZiSte uslo u novi ciklus u kojem ée se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. ocekujemo, osim pada prometa do &ega je veé dolo,
posljedicnu korekciju cijena.

Izvor: https:

www.burza-nekretnina.com/statistike

. TRZISTE PRODANIH NEKRETNINA NA USPOREDIVOM PODRUCJU

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalaziu
naselju koje je rubni dio centralne jezgre grada, u urbano-ruralnom okruzenju, unutar gradivog
gradevinskog podrucja namijenjeno za gradnju preteZito gradevina stambene namjene, bez izgradene
infrastrukture, slabijeg potencijala u odnosu na druge namjene predvidene planom, stambene ili
mjesovite koje su uredenim i opremljenim podrucjima, a nalazi se u neposrednoj bilizini vaznih
prometnica.

Kako na tristu nema sli¢nih nekretnina u promatranoj zoni iste namjene, koje zadovoljavaju
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7.4.

propisane uvijete, stoga je uzeta slicna pozicija, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog povrsine i
namjene zemljista I kategorije, koje su utr¥ene za stambenu namjenu ili su pogodna gradiva zemljista
koja se nalaze u urbanisti¢ki neuredenom podrudju, nacin koristenja je vezan za stalno i povremeno
stanovanje, kao i da su narocite privla¢ne snage okolnog podrudja.

Zadnje evidentirane realizirane cijene nekretnina I kategorije, prema namjeni, povtsini i na bliskim
lokacijama, dostupne na dan vrednovanja iznose od 100,20 - 140,70 €/m?).

Trenutno se osjeti blago slabljenje pozitivnog pomaka proteklog razdoblja, nastalo zbog pandemije i
rata na kontinentu, na trziStu nekretnina, sa poveéanjem potraZnje atraktivnih nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, te ekonomski aspekti drustva, nisu utjecali na cijene atraktivnih nekretnina, te
je utrzivost atraktivnih nekretnina ocekivana u kraéem vremenskom razdoblju.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjesecnoj razini, pocevsi od 20. sijecnja
2016., objavljuje na stranicama DZS-a, dok u bazi podataka Eurostata zamijenjuje hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao kretanje cijena stambenih

objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zakljuéno s drugim tromjesecjem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeéa (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvacéa transakcije u
trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske i registrirane na temelju Prijave
prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajprije njezin obuhvat i op&irnost, omogucuju konstrukeiju indeksa koji
vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od postojeceg
HICN-a.

ICSN se temelji na razlicitoj stratifikaciji uzorka od one koja se ptimjenjivala pri racunanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definirano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvacati kategorije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene
kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomocu baze podataka koja poktiva sve transakcije na teritoriju RH registrirane
pri Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji se prvi put
koristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da e se indeks ICSN objavljivati uz vedi
vremenski pomak u odnosu na HICN.
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Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100°
Godina Tromjesedcje Novi Postojeci

Ukupno staml_beni stam!_::enf Zag::g Jadran Ostalo
objekti objekti

2020. 1. tr. 128.3 107.7 132.1 140.8 125.4 109.3
215 130.6 1113 1342 1425 126.3 1159

3. ir. 129.8 110.8 132.4 1411 126.9 113.4

4_tr. 133,0 108.7 137.5 145,5 127.6 119,5

2021. 1. 1r- 1342 113.4 1382 1454 132.8 1157
2.1 139.0 118.8 143.0 152,6 134.3 1222

3. tir. 1414 120.3 145.6 1546 138,22 122.6

4. 1ir. 145.0 125.0 1490 158.3 142.5 124 4

2022. 1.5 1523 136.4 1555 168,6 147.3 132,32
2: 1% 157.9 37T 162.0 751 151.5 140.8

3. 1. 162.4 1412 166.7 182.3 155.8 139.7

4. ir. 170,1 1457 175.0 193.9 160,99 146.2

2023. [ R 173.6 146.9 178.8 1933 166,7 154 2
2. 1. 179.6 1547 184.6 199,6 170,9 165.8

3.4r. 180.1 158.6 184 .4 204 .4 168.5 162.7

4. ir. 186,2 1511 193.1 206,6 179.0 167.2

® Indeksi (od prvog tromijesjecja 2017 . referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015 = 100.).

® Prema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovelesudorevizijepveﬂaod’mobjaﬂjenhstopaMalezbogtogaixo
se stope promjene izradunane iz serije 2015 = 100 mogu raziikovati od stopa promjene izragunanih iz serije 2010. = 100 zbog
zaokruZivanja.

Napomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrZavnog zavoda za statistiku i Hrvatske narodne banke, izrafunata je produljena
tromjeseéna serija indeksa od prvog tromjesedja 2002., otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija za
kategoriju ukupno i za tri definirana geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Izvor: DrZzavni zavod za statistiku

8. ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

8.1. OPCENITO O ODABIRU METODE

TrZisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta, te stvarnim obiljeZjima nekretnine moze postiéi na tr¥idtu, ne uzimajuéi u obzir
neuobicajene ili osobne elemente. Kod tr¥isne vrijednosti vrijedi princip " highest and best use” kako bi
se procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vtijednost, a prikladna je za nekretnine koje
generiraju prihod.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijent koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljiSta

- pribliZna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preratunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podruéje u kojem se nalaze promatrane nekretnine, postoji dijelom uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ove nekretnine posluziti ¢e, dostupni podaci iz baze podataka MGIPU E-nekretnine,
kao i podataka koji su dostavljeni iz dostupne baze podataka nadle?ne lokalne jedinice, e-izvatka i
osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir, a potom uvidom u zemljisne
knjige, glavnu knjigu i zbirku isprava nadleznog Opéinskog suda. Prikupljeni podaci su arhivirani u
digitalnoj bazi procjenitelja samo za potrebe izrade ovog elaborata, a isti se mogu provjeriti u
nadleznom opéinskom sudu.
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8.2.

b)

0

ODABIR METODE

Obyzirom na gore sve navedeno odabire se poredbena metoda procjene, glavna metoda, kao
najprikladniji postupak za utvrdivanje trZisne vrijednosti zemljista prema odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, gdje se trZisna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina.

S obzirom na specifi¢nost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podru¢ja GUP PULA, planirane namjene "STAMBENA NAMJENA", a
obzirom da su predmetne dijelovi ¢estica planirani pripadak pristupne prometne povrsine do
neizgradenog zmeljista a preosatli dio za stambenu gradnju, kao i mali broj utrzenih nekrentnina
infrastrukturne namjene IT kategorije, u postupku procjene, ukoliko postoje adekvatne poredbene
nekretnine posebno Ce se odrediti vrijednost zemljista IT kategorije po moguénosti stambene namjene
S, ili druge, uzimajuéi u obzir da je u zonama mjesovite i gospodarske namjene moguca gradnja
gradevina sli¢nog tipa odnosno stambene namjene S, te Ce se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze
odrediti i vrijednost zemljista na kojem je unutar svih tih zona moguc izgradnja gradevina
infrastrukturne namjene.

Za izradun trzi$ne vrijednosti zemlji$ta namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenja,
primjenit ée se ¢l. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih
nekretnina.

Za izratun tr¥isne viijednost nekretnine namjene S koristit Ce se slijedeci korekcioni faktori:
meduvremensko izjednacavanje cijena definiranih za tri geografska podrudja, (indeks cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.hr - hedonisticki pristup
regresijskih modela, revalorizacija jedinicnih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekrentina.

kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete
zadtite okoli$a i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vtijednosti
nekretnina zemljiste koje je predmet procjene je zemljiste IT kategorije (IT kategotija zemljista
obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom zemljidtu za koje su doneseni svi propisani prostorni
planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom
zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri usporedbi vtijednosti zemljiSta
sa dostupnim podacima se koriste zemljiSta I kategorije za utvrdivanja trzisne vrijednosti predmetne
nekretnine, te ¢e biti potrebno koristiti propisane koeficijente za razlicite

kategotije zemljista, (Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, PRILOG 4:
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADN]JU).

koeficijenti za prera¢unavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima.

Nadin i uporaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobicajeni na lokalnom trZistu.

Posebna obiljeZja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:

1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),

2. Nedostataka i posebnih obiljeZja, (zagadenje tla, buka i sl.).

Usporedba se vt prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.

Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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5. PRIBAVLJENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMATRANE POVRSINE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Predmetna povrsina: 607
Vrsta: IS
Mjera: 1
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 13. rujna 2024. godine

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADN]JU GRADEVINA VISOKOGRADN]JE

Obiljezja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Povrsina Cestice: 607
Vrsta: S
Mjera: 0,4
Kategorija: 2
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 13. rujna 2024. godine

9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR
e-nekretnine (MGIPU RH)

S obzirom da ne postoji u cijelosti uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon
o procjeni vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod
ove nekretnine ¢emo se sluziti dostupnim podacima o prodaji nekretnina kategorije zemljista koja je
razli¢ita od predmetne prikupljenih u bazi podataka MGIPU dostavljenih od nadleznih PU i po porebi
dostavljenih od nadlezne sluzbe lokalne jedinice, evidentiranih temeljem kupoprodajnih ugovora,
odnosno promjena u zemljisnim knjigama.

Podaci su arhivirani u digitalnoj baz procjenitelja iskljucivo za potrebe izrade ovog elaborata, 2 mogu
se provjeriti na nadleznom opéinskom sudu.

“ Koristeci njihove podatke koji se smatraju najrelavantnijima za postighute prodajne cijene nekretnina
nisu zatrazeni drugi podaci. Prema dostupnim podacima odabrana su zemljista I kategorije, ( bilo da se
radi o jednoj ili vise k.¢. ili njihovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu), koje se u nastavku
razmatraju kao usporedne nekretnine.

Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, Cetiti zemljiSta mjeSovite i stambene namjene
podrudja grada Pula, predmetnog naselja, slicnih obiljezja bitnih za usporedbu, prodanih na
slobodnom trzistu nekretnina u periodu od 2021 - 2024. godine.

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak 1 procjenitelj nekretnina 5
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PODACI POREDBENIH ZEMLJISTA
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i Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1. Valdebek
2 Pula 3648/2 1191 | 125,9| 14.09.2022. S 0,40 1. Valdebek
3. Pula 2498/2 1896 | 100,2 | 24.11.2022 S 0,40 1. Valdebek
4, Pula 2491/11 516 | 140,7| 27.12.2022. S 0,40 1. Valdebek

Sve poredbene nekretnine su iste kategorije i iste zone, te imaju istu mjeru gradevinskog koristenja, a
za koeficijent iskoristivosti se uzima isti koeficijent. U postupku utvrdivanija trZi$ne vrijednosti
predmetne nekretnine uzeti Ce se da i predmetna nekretnina ima isti, uzimajuéi u obzir sve prethodno

obrazlozeno.
9.4. ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA
Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti.
Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena vecéa
od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku
ili tijekom utvrdivanja trZisne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne
kupoprodaje nekretnina iz evidentiranih kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje
znacajno odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te ée se sukladno dl. 4. stavak 3., Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja tr¥igne
vrijednosti, a prosjek Ce se izracunati iz preostalih cijena.
9.5.  GRUBO CISCENJE
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1 -7,14 %

2 Pula 3648/2 1191 [ 125,9 ] 14.09.2022. S 0,40 1. 5,42 %

3. Pula 2498/2 1896 | 100,2 | 24.11.2022 S 0,40 1, -16,10  |%

4. Pula 2491/11 516 | 140,7 | 27.12.2022. S 0,40 E 17,81 %

Prosjecna cijena u €/m2: 119,4

Razlog za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno
zadane parametre, nema.

Kako nije bilo iskljucivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podruéju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili slicnih obiljeZja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanija trzisne
vrijednosti, preostalo je Cetiri realiziranih kupoprodajnih ugovora unatrag Cetiri godine od dana
utvrdivanja trzisne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.
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Prosjecna vrijednost - privremena prosjecna postignuta kupoprodajna vtijednost usporedivih
nekretnina iznosi 119,40 €/m2.

Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trzisne vrijednosti, djelomi¢no odstupa svojim obiljezjima
od usporedivih nekretnina, gradevinskih &estica na promatranom i usporedivom podrudju, te ée se
navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 27. st. 2. i &. 62. Pravilnika o metodama procjene
vrijednost nekretnina, za preracunavanije razlika u vrijednosti drugih obilje?ja istovrsnih nekretnina, a
kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnina.

10. IZ]EDNAC‘ENJA I ANALIZE

10.1. MEDUVREMENSKO IZ]EDNACEN]E
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. 151,50 179,00 1,18 130,86 |€

2. Pula 3648/2 1191 | 125,9 | 14.09.2022. 155,80 179,00 1,15 14479 |€

3. Pula 2498/2 1896 | 100,2 | 24.11.2022 160,90 179,00 i) 11122 €

4. Pula 2491/11 516 |140,7| 27.12.2022. 160,90 179,00 1,11 156,18 |€

Prosjecna cijenau €/m2: 135,76 |€

10.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
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1. Pula 3648/6 4375 1130,9 0,40 1,20 1,20 1,00 130,90 |€

2. Pula 3648/2 1191 | 144,8 0,40 1,20 1,20 1,00 14480 |€

3. Pula 2498/2 1896 | 111,2 0,40 1,20 1,20 1,00 111,20 |€

4. Pula 2491/11 516 |156,2 0,40 1,20 1,20 1,00 156,20 |€

Prosjecna cijena u €/m2: 135,8 135,78 |€
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11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
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1. Pula 3648/6 4375 110,90 130,86 130,90 4% 4,88 24
2. Pula 3648/2 1191 125,90 144,79 144,80 -71% -9,02 81
3 | Pala | 2498/2 | 1896 100,20 111,22 111,20 18% 24,58 604
4. Pula 2491/11 516 140,70 156,18 156,20 -15% -20,42 417
Prosjek (medijan) u €/m2:|135,78 1126
Standardno odstupanje (+-): 16,78 12,36%
Pravilo dva sigma (+-): 33,56 24,72%
“ Nakon provedenih izjednacenia i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva

sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.
11.2. OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, je unutar gradevinskog podrucja stambene namjene, odnosno nalazi
se unutar granica gradevinskog podrucja, namijenjeno za gradnju gradevina stambene namjene. Za
predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi i zbog stvarnih razloga spada u II kategoriju
zemljista prema spremnosti za gradnju, koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu
za koje su doneseni svi propisani planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje, zbog oblika cestice.
Kada vrijednosne odnose izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKT ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

" Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista I
kategorije, a kako je predmetna nekretnina II kategorija propisani raspon vrijenosti Il u odnosu na I
kategoriju je u rasponu od 50-80 %. Obzirom da je predmetna nekretnina unutar gradevinskog
podrudja, neizgradeni i neuredeni dio stambenog podrucja na kojoj je planirana gradnja prometne
povisine, a da zbog oblika cestice nije moguce formiranje gradevinske Cestice, stoga se za predmetnu
nekretninu odabire udjel od 60% kao srednja vrijednost udjela dobivene na temlju izracuna

kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI II KATEGORIJE ZEML]IéTA

Katastarske || KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna  ||Udjel vrijednosti Vrijednost
Zestice broj: | ZEMLJISTA - || zemljista vtijednost u postotcima || zemljista (€)
NAMJENA - || (m2) zemljista T ktg. (%) (3) 4 =
LOKACIJA (1) (€/m?2) (2) (1)*(2)*(3)/100

k.¢. 2501/28 i |IT kategorija

29 k.o. Pula (S) 1 135,78 60 81,47
Privremena vrijednost zemlji$ta prema spremnosti za gradnju (€): 81,47

Goran Pami¢, Stalni sudski vie§tak i procjenitelj nekretnina o5

G: +385 95 373 4467




11.22. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMN OG ZA GRADNJU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna  |[Udjel vrijednosti Vrijednost
ZEMLJISTA - [ zemljista vrijednost u postotcima || zemljiSta (€)
NAMJENA - [ (m2) zemljidta T keg. [|(100/100%) (4) =
LOKACIJA €)) (€/m2) (2) (3) (1)*(2)%(3)/100
k.¢. 2501/28 1
| 29 k.o. Pula || Ikategorija-$ 1 135,78 100,00 135,78
[Privremena vrijednost zemljiSta spremnog za gradnju (€): 135,78

11.3.

Trrina vrijednost zemljista I kategorije je dobivena prethodnom analizom poredbenih nekretnina, a
za izraun vrijednosti IT kategorije su koriStene orijentacijske vtijednosni odnosa iz Priloga 4.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI
VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADNJ]U, odnosno uzeta je visa
otijentacijska vtijednost od 60% zemljista I kategorije za IT kategoriju, temeljem koje je izvtseno
prethodno preracunavanje za potrebe ovog elaborata.

OBRACUN POSL]EDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste, Cestica oznake k.&br.: 2501/28 i k.&.br.: 2501/29, k.o. Pula, uzoni S -
STAMBENA NAMJENA - planirana za gradnju gradevina infrastrukture za potrebe stambene
namjene, koje u preostalom dijelu predmetnih povrsina istih Cestica je, u vrijeme izrade ovog
elaborata, gradevinsko zemljiste 1T kategorije. Nakon parcelacije i izgradnje pristupne prometnice koja
povezuje predmetne nekretnine s javhom prometnom povrsinom, komunalne i energetske
infrastrukture, odnosno tjeSavanja stavrnih i pravnih razloga za ishodovanje izvrinih akata za gradnju,
na nekretnini predmetom izracuna naknade za potpuno izvlaétenje nekretnine, isto ¢e postati zemljiste
I kategorije, a time Ce se povecati vrijednost gradevinskog zemljista i to za 40%, odnosno za razliku
izmedu vtijednosti zemljista IT kategorije i I kategorije $to &ni posljedi¢ni dobitak na tom zemljistu.

DProsjecna vrijednost m2 || Prosjecna vrijednost m2 Razlika vrijednosti m2 [[Posljedicni dobitaka na
zemljista I kategorije u zemljista IT kategorije u zemljista zbog dijelu zemljiSta u zoni
zoni S zoni S kategorije S
) (2) B=1n-@2 ®H=0
135,78 81,47 54,31 54,31

11.4.

OBRACUN POSL]EDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Na predmetnoj nekretnini je zasnovano pravo sluznosti za vodnogosporadske gradevine, odnosno
polaganja i odrzavanja cjevovoda za odvodnju otpadnih voda, u povrini sluznosti priblizno od 419,
povrina obracunata sukladno upisanoj u zemlji$njiku. Prava sluznosti polaganja i odtrzavanja
kanalzacijskih vodovodnih cijevi, i kao takovi ce se obra¢unati. Pravo sluznosti prolaza i provoza
vozila se nece obracunavati obzirom da je predmetna nekretnina evidentirana kao put s namjenom
predaje u javau uporabu.

Slu¥nost se na zemlji§tu zasnovana u pribliznoj povrsini sluznost iznosi priblizno 419 m?, a kako za
ostale sluznosti nema evidentiranih podataka stoga se uzima samo evidentirana.

Sukladno Prilogu 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVANJE VRIJEDNOSTT SLUZNOSTI VODOVA, s obzirom na Sirinu radnog
koridora od priblizno 2 m i lokaciju planirane gradevine koji je na predmetnoj povrsini, stupanj
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okrnjenosti minimalno ogranicava ostala koriStenja, jet je predmetna nekretnina gradiva u dijelu od
100,00 % povrsine na kojoj je moguca gradnja gradevina visokogradnje, a maksimalni koeficijent
gradevinskog koriStenja je 1, (radi planske namjene), te je odabran koeficijent umanjenja vrijednosti
nekretnine, u koridoru sluZnosti planirane gradnje gradevine infrastrukturne namjene,
vodnogospodarskog sustava, kanalizacijska mreza naselja, 0,10 i to kao najmanji koeficijent zone
stambene namjene zemljista minimalnog ogranicenja s planski predvidenim gospodarskim
aktivnostima, jer je predmetna povrsina planirana za gradnju gradevina infrastrukturne namjene, oblik
destice i uporabno svojstvo takovo da nije moguca gradnja na povrsini opterecenja cjevovodima, te da
se smjestaj bududih gradevina na susjednim éesticam planski odnosi na zastitni koridor, a kao takva se
moZe koristi za pristup nekretninama, te slijedom svega navedenog i sukladno prostorno planskoj
dokumentaciji na kotidoru nepotpunog izvlastenja nije moguca gradnja gradevina visokogradnje.
Iznos obracuna naknade umanjit ¢e se jednokratno.

Zastitni pojasevi Stupanj okrnjenosti Koeficijent za | Povtsina kanala | Obrac.
preracunavanje jedinica
Zastitni pojas Nema ili minimalno
cjevodovoda u sirini od 2 ogranicava ostala
‘ m (1,0 + 1,0 m od osi) koristenja
y Umanjenje 10-30 % 0,10 419,00)m2
Vrsta Povrsina zemljiSta Prosjecna trzisna Koeficijent Vrijednost
sluznostt opterecenog pravom vtijednost nekretnine umanjenja umanjenja za
sluznosti u m2 - dio uz (€/m2) (2) uslijed zasnivanja ||  sluznost (€)
granice gradevinskog sluznost (3) @BH=*2)*3)
podrudja (1)
Cjevovodi 419,00 81,47 0,10 3.413,59
Vrijednost sluznosti: 3.413,59
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11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Tzratun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u &l. 50., st. 4. i glasi: " Ignos naknade 3a pospuno ixplastenn nekretninn dobiva se kao broj naknade
za gibitak prava i posledicnih gubitaka, od fega se oduzimajn poshediini dobitci i ne mose biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog zemljista”. Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Preliminarna vrijednost
zemljista IT kategorije:
(€/m2 x m2) 81,47 X 607 = 49.452.29 €
Posljedicni dobici
(izracun iz stavka 11.3.
ovog elaborata): 32.966,17 p.d 1,00 = 32.965,17 €
Preliminarna vrijednost
zemljista predmetne
povtsine (izracun iz
stavka 11.2.1):
(€/m2 x m2) 81,47 X 607 = 49.452.29 €
Posljedicni gubici

sluznosti (izracun iz
stavka 11.4. ovog
elaborata): 3.413,59 X 1,00 = 3.412,59 €

Izracun naknade (trzisna

vtijednost umanjeno za

dobitke i odbitke) 49.452,29 - 36377,76 = 13.074,53 €
Privremena trziSnha vtrijednost: = 13.074,53 €
Privremena trzisna vrijednost ukupno (zaokruzeno):||= 13.100,00  [€

12. ZAKLJUCAK

Svrha elaborata je bilo osiguranje dokaza o stanju i utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u svrthu
iskazivanja interesa za ugovaranje gradnje prometnice i komunalne infrastrukture s gradom Pula
planirane dijelom i na predmetnoj povrsini od 607 m2, odnosno 1/1 dijela k.¢.br.: 2501/28 i k.¢.br.:
2501/29 k.o. Pula, sveukupne povtsine Cestice 607 m2, neizgradenog zemljiSta u zoni stambene
namjene gradevinskog podrudja naselja Fojbon, dijela Cestice, povrsine utvrdene u sklopu projekta
gradevina stambene namjene na geodetskom digitalnom planu predmetne i susjednih cestica, zemljista
planiranog za gradnju gradevina infrastrukturne namjene prometnog sustava, pristupne prometnice s
komunalnom infrastrukturom.

Postena trzi$na vrijednost, status nekretnine u postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno vec
definirani. Utvrdena tr¥i¥na vrijednosti nekretnine odnosi se na predmetnu povrsinu nekretnine koja je

za ovaj elaborat predocena od narucitelja, a ne samo na dio.
Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirala je slijede¢im vrijednostima:

METODA IZRACUN U €

Poredbena (troskovna-pomocna) 13.074,53
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € 13.100,00
PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 21,60

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je postena trZisna vrijednost zemljista, koji Cini
cjelokupna povrsina sadasnje k.¢.br.: 2501/28 i k.¢.br.: 2501 /29 k.o. Pula, upisana u zemljisnu knjigu
broj zk uloska 23006, sveukupne evidentirane i promatrane povrsine 607 m2, predmetom elaborata,
na dan 13. rujna 2024. godine, razumno predstavljena iznosom od

13.100,00 €

(slovima: trinaesttisucastotinu eura)
a da je prosjecna jedini¢na cijena 1 m2 zemljista izraZena iznosom od

21,60 €
(slovima: dvadesetjedan i 60/100 eura)

Procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV 1 porez na promet nekretnina.

13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan vrienja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izne$eno u ovom izvjes¢u moze biti potpuno shvaceno samo nakon cjelovitog Citanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te opcih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izviestaja o procjeni trZiSne vtijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednost iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sliche interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vtijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su
jedino uz uvazavanje istih. Misljenje o procjenjenoj vtijednosti je izneSeno temeljem navedenih
podataka o nekretninama i trZiStu.

Tako je procjena rezultat profesionalnog i neovisnog rada izvrSenogu skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane dnjenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
varirati ovisno o osobi koja vrsi procjenu istih ¢injenica. Iz tog razloga, procjenitelj jamci da su
kona&ne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ce se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podlozna je promjenama u skladu sa situacijom na trzistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na trzistu,
vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nacinom reklamiranja te ostalim subjektivnim
Gimbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.
Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su mi predoceni.

Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih mogucih odstupanja, preklapanija i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
&imbenika koji mogu utjecati na izneseno misljenje.

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
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Ne odgovaram za to¢nost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za tocnost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stjecanja prava
vlasni$tva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ogranic¢enih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izri¢ito navedeno u izvjestaju.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga
ogranicenja koja smanjuju trzisnu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobicajena svojstva nekretnine, povrsine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzisne vrijednosti nekretnine.

Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u slu¢aju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih
trofkova ili poduzimanija istrazivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
steéevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao i propisima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izticito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima i misljenjima nadle?nih drzavnih tijela ili tijela jedinica lokalne 1
podruéne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti §to je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Sve procijenjene vtijednosti navedene u procjembenom elaboratu trzidne vrijednosti nekretnina
relevantne su za ocekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine i nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Osobni podaci koji su prikupljeni u svthu izvrsenja narudene usluge, obradivani i dalje koristeni u
elaboratu, su iz dostavljene dokumentacije od narucitelja ili su prikupljent iz javno dostupnih zbirki
podataka, a u obradi ovog elaborata su toéni, potpuni, azurni te prikupljeni 1 obradeni na posten nacin.
Podaci su prikupljeni u svrhu s kojom su osobe, odnosno vlasnici koristenih osobnih podataka
upoznati i iste su dale privolu,a obradivani su samo u svthu koja je podudarna sa svrhom prikupljanja.
Prikupljeni podaci su primjereni, relevantni i nisu prekomjerni. Brigu o zastiti osobnih podataka duzni
su voditi i primatelji osobnih podataka, fizicke ili pravne osobe, drzavna ili druga tijela kojima se
osobni podaci otkrivaju putem ovog elaborata.

Osobni podaci su zastiéeni od neovlastenog pristupa i uporabe, do predaje narucitelju elaborata u
pisanom obliku, te se ¢uvaju u obliku koji omogucava identifikaciju fizicke osobe onoliko vremena
koje je potrebno za ostvarenje svrhe prikupljanja podataka, odnosno do dovrsetka elaborata.

Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti iztaden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
primjerka koji se predaju narucitelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koti$tenje ili pozivanje na isti smatra nevazecim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
isklju¢ujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:

14.1. Tzvadak iz zemlji$ne knjige - vetificirani ulozak sluzbene kopije, preslika,
14.2. Preslika izvoda iz katastarskog plana nesluzbene kopije, preslika,

14.3. Tzvadak projekta na geodetskoj podlozi s obracunom predmetne povrsine - preslika.

U Puli, 13. rujna 2024. godine

Goran Pamié, Stalni sudski viestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467 30




7 PRIVITCL:
41.1ZVOD 1Z ZK ULOSKA

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

stanje na dan: 11.09.2024. 19:26 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 23006

Broj zadnjeg dnevnika: Z-14342/2024
Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista = Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
cestice)
1. 2501/25 |PULA, MEDULINSKA CESTA -VIA MEDOLINO, 64
TRAFOSTANICA, GOSPODARSKO DVORISTE
GOSPODARSKO DVORISTE 55
TRAFOSTANICA 9
2. 2501/28 |Medulinska cesta - Via Medolino 426
ORANICA 426
3. 2501/29 |Medulinska cesta - Via Medolino 181
ORANICA 181
4, 2501/30 |Medulinska cesta - Via Medolino 264/
ORANICA 264
5. 2501/31 |Medulinska cesta - Via Medolino 371
ORANICA 371
6. 2501/34 |Medulinska cesta - Via Medolino 388
ORANICA 388
T: 2501/35 |Medulinska cesta - Via Medolino 373
ORANICA 373
UKUPNO: 2067
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 09.01.2024 g. pod brojem Z-350/2024
2.1 ZABILJEZBA, ZabilieZuje se odbaéena provedba Prijavnog lista Drzavne geodetske uprave,
Podruénog ureda za katastar Pula-Pola klasa-932-06/2023-02/1871 Urbroj:541 -29-02/4-23-3 od 3.
11.2023. godine sa nacrtom, a glede promjena evidentiranih na k&.br.2501/28 k.o. Pula.
Zaprimljeno 28.02.2024 g. pod brojem Z-3880/2024
3.1 ZABILJEZBA, OBAVIJEST ZA ZK 28.02.2024, zabiljeZuje se da je u katastarskom operatu
katastarske opéine Pula evidentirana gradevina (trafostanica sa 9 m2) na ké br.2501/25 za koju u
postupku provedbe nije priloZzena Uporabna dozvola.

Zemiisnoknjizni zvadak (datumi vrijeme izrade) 11.09.2024. 19:32:27 Stranica: 1

Goran Pamié, Stalni sudski vjestak 1 procjenitel] nekretnina
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 23006
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |primjedba

7. Vlasnicki dio: 1/1

LIDER NEKRETNINE D.0.0., OIB: 59892322237, SISANSKA CESTA - VIA SISSANO 82L, PULA
52100 PULA (POLA)

Rbr. SadrZaj upisa [primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
11 Zaprimijeno 25.07.2024 g. pod brojem Z-13497/2024

ZABILJEiBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UKNleBU, zabiljeZuje se odbijeni prijedlog predlagatelja
Halilovi¢c Sandy, OIB: 14595050048, Radeki-Glavica 89, Loborika za uknjizbu prava viasnistva
(razvrgnuce suviasnicke zajednice) temeljem Ugovora o diobi - razvrgnucu suvlasnitke zajednice
od 17.06 2024 _, Specijaine punomo¢i (OV-2349/2023) od 17.05.2023., Specijaine punomoti (OV-
28193/2023) od 20.12.2023., Specijalne punomoéi (OV-4040/2024) od 26.02.2024.

=
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa | &nos  |primjedba

1.1 Zaprimljeno 12.04.2023. g. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-9977/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANJU PRAVA
SLUZNOSTI (OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC,
BROJ: OV-8366/2020) OD 26.06.2020, SPECIJALNA PUNOMOC (OVJERENA
U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, BROJ: OV-5916/2020) OD
20.05.2020, radi polaganja i odrZavanja kanalizacijekih cijevi u povrsini sluZnosti
od 419 m2, sukladno grafic kom prikazu koji je sastavni dio ugovora, u korist:
PRAGRANDE D.0.0., OIB: 05117157608, TRG I. ISTARSKE BRIGADE -
PIAZZA DELLA | BRIGATA ISTRIANA 14, PULA 52100 PULA (POLA)

1.2 Zaprimljeno 12.04.2023.g. pod brojem Z-6378/2023 na il

Cini se vidljivim da parcelacijom k&. br. 2501/1 nastaju nove kE. br. 2501/1, ké. br.
2501/26, kE. br. 2501727, kE. br. 2501/28.

1.3 Zaprimlieno 28.02.2024 g. pod brojem Z-3880/2024 na it
Cini se vidljivim da parcelacijom k&.br 2501/28 nastaju nove k&.br 2501/28 i ké br.
2501/25.

1.4 Zaprimijeno 03.06.2024 g. pod brojem Z-10133/2024 natl

¢ini se vidljivim da parcelacijom ké_br. 2501/28 nastaju nove ké.br. 2501/28, ké br.
2501729, k. br. 2501/30, ké .br. 2501/31, ké.br. 2501/32, k. br. 2501/33, ké.br.
2501/34, ké_br. 2501/35, kE br. 2501/36 i ké br. 2501/37.

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.09.2024_ 19:32:27 Stranica: 2

Goran Pamid, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 23006

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

21

22

23

24

Zaprimijeno 12.04 2023 g. pod brojem Z-6378/2023
Prvenstveni red upisa: Z-6374/2023

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST u korist k.€. 2500/2 u zk.ul 22717, UGOVOR
O OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOPIC PpD BROJEM OV-8214/2023 06.04.2023, SPECIJALNA
PUNOMOQC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM O\/-22558/201 05.09.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA
KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD BROJEM OV- 14134!2022
03.06.2022, SPECIJALNA PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA
NANSI KOP|C POD BROJEM OV-1729/2023 26.01.2023, SPECIJALNA
PUNOMOC, OVJERENA KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC POD
BROJEM QV-13968/2022 02.06.2022, uknjiZuje se pravo sluZnosti na teret ké _br.
2501/, i to pravo staze (pravo prolaza pjesice), te pravo kolnika (pravo prolaza i
provoza motomim vozilom) dijelom posluZne nekretnine u $imi 9,20 m prema
situaciji u prilogu, kako je to oznaceno na skici koja je prilog Ugovora, a u korist
kE _br. 250072 iste k.o.

Zaprimljeno 12.04.2023_g. pod brojem Z-6378/2023

Cini se vidljivim da parcelacijom k. br. 2501/1 nastaju nove k& br. 2501/1, ké_ br.
2501726, k. br. 2501/27, ké. br. 2501/28.

Zaprimljeno 28.02.2024.g. ped brojem Z-3880/2024

Cini se vidijivim da parcelacijom ké.br.2501/28 nastaju nove k&.br.2501/28 i k& br.
2501/25.

Zaprimijeno 03.06.2024.g. pod brojem Z-10133/2024

¢ini se vidljivim da parcelacijom ké_br. 2501/28 nastaju nove ké_br. 2501/28, kE.br.
2501729, k. br. 2501/30, ké.br. 2501/31, ké.br. 2501/32, ké.br. 2501/33, kE.br.
2501/34, kE.br. 2501/35, ké.br. 2501/36 i ké br. 2501/37.

na2i

na2i

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji€ne knjige na datum 11.09.2024.

Zemijisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.09.2024. 19:32:27

Stranica: 2

Goran Pami¢, Stalni sudski viestak 1 procjenitelj nekretnina

G: +385 95 373 4467
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14.2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

| | k]
s
" NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko PULA
DRiAVl:IA GEODETSKA UPRAVA k.&br: 250128
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 11.09.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

2439,2

24581

3623/37

2625/88

Goran Pamid, Stalni sudski viestak 1 procjenitelj nekretnina
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=

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 11.09.2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

NESLUZBENA KOPLJA
K.0. PULA
k.&br.: 250129

2499/1

250131

1623/47

3625/18

62915

Goran Pami¢, Stalni sudski vijestak i procjenitelj nekretnina
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14.3. PRIJEDLOG GRADEVINSKOG OBLIKOVANJA
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