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KLASA:340-03/24-01/84
URBROJ:2163-7-01-01-0019-25-10
Pula, 17. veljace 2025.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULA - POLA

PREDMET: Zaklju€ak o utvrdivanju prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na zakljucenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (VALDEBEK RESIDENCE d.o.0.)
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o davanju suglasnosti na zakljuCenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture (VALDEBEK RESIDENCE d.o.0.), temeljem ¢lanka 61.
Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/09, 16/09, 12/11,
1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 17. veljace 2025. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o davanju suglasnosti na zakljuéenje Ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture (VALDEBEK RESIDENCE d.o.0.).

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula - Pola, na nadlezno
postupanje.

Ovlaséuju se dr.sc. Filip Zorici¢, gradonacelnik Grada Pula - Pola, dr.sc. Ivona Mocenic,
zamjenica gradonacelnika Grada Pula - Pola, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pula -
Pola, Masa Miheli¢, procelnica Upravnog odjela za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Martina
Sajina Mihovilovi¢, zamjenica pro¢elnice Upravnog odjela za urbanizam, investicije i razvojne
projekte i Senka Zarubica, voditeljica Odsjeka za investicije Upravnog odjela za urbanizam, investicije
i razvojne projekte, da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjasnjavaju o
amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donoSenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.

0102002901



Na temelju ¢lanka 12. Odluke o na¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i clanka 39.
Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine - Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 07/09, 16/09,
12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 i 05/21), Gradsko vije¢e Grada Pula - Pola na sjednici
odrZanoj dana . 2025. godine, donosi

ZAKLJUCAK
o davanju suglasnosti na zakljucenje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

I

Prihvacda se pismo namjere, upuceno od strane trgovackog drustva VALDEBEK
RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591, sa sjedistem u Zagrebu, Zavrtnica 11, sukladno
provedenom postupku provjere pri nadleznom upravnom odjelu Grada Pula - Pola te se daje
suglasnost na predlozeni Ugovor o gradnji komunalne infrastrukture, koji ¢ini sastavni dio
ovog Zakljucka.

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i
razvojne projekte, a na potpisivanje predmetnog Ugovora ovlaséuje se Gradonacelnik Grada
Pule.

I

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:340-03/24-01/84
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULA - POLA

PREDSJEDNICA
Marija Markovié¢-Nikolovski



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢lanka 12. Odluke o nainu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola, br. 13/22) u vezi s ¢lankom 165. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) 1 odredba ¢lanka
39. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola, br. 07/09,
16/09, 12/11, 01/13, 02/18, 02/20, 04/21 1 05/21) ¢ine pravni temelj za donoSenje ovog akta.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Zakljucka kojim se prihvac¢a Pismo namjere upuceno od strane
trgovackog drustva VALDEBEK RESIDENCE d.o.o0., OIB: 14082926591, sa sjediStem u
Zagrebu, Zavrtnica 11, sukladno provedenom postupku provjere pri nadleznom Upravnom
odjelu Grada Pula - Pola, na nacin da se izdaje suglasnost na zakljuc¢enje predlozenog
ugovora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 21. kolovoza 2024. godine pri ovom Upravnom odjelu, zaprimljen je Zahtjev,
odnosno Pismo namjere trgovackog drustva VALDEBEK RESIDENCE d.o.o., OIB:
14082926591, sa sjedistem u Zagrebu, Zavrtnica 11, za sklapanjem ugovora o gradnji
komunalne infrastrukture s Gradom Pula-Pola, te je u razdoblju od istog dana do dana
14.02.2025. godine zaprimljeno Sest dopuna pisma namjere.

Uvidom u navedeni Zahtjev i provjerom prilozene dokumentacije, utvrdeno je da gore
navedeno trgovacko drustvo Zeli biti Investitor u smislu Odluke o na¢inu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne
infrastrukture (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) te da ispunjava
sve uvjete za navedeno.

Naime, odredbom c¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br.
153/13,65/17,114/18,39/19,98/19167/23) u 1. stavku propisano je da investitor komunalne
infrastrukture 1 sanacije terena u naselju je u pravilu jedinica lokalne samouprave ili
trgovacko drusStvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge infrastrukture
javnopravno tijelo ili druga osoba koja je istu prema posebnom propisu ovlaStena graditi.
Stavkom 2. navedenoga ¢lanka propisana je iznimka, odnosno da investitor komunalne i/ili
druge infrastrukture moze biti i jedna ili viSe osoba ¢ijem zemljiStu ili gradevini sluzi



infrastruktura ako za to imaju suglasnost jedinice lokalne samouprave, odnosno osobe iz
stavka 1. ovoga ¢lanka.

Odlukom Grada Pula - Pola o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22) propisani su uvjeti pod kojima se moze ostvariti
mogucnost predvidena gore opisanim clankom 165. Zakona o prostornom uredenju.

Slijedom navedenoga, pri Upravnom odjelu za urbanizam, investicije i razvojne
projjekte proveden je postupak provjere pri ¢emu je utvrdeno da je zainteresirana osoba
dostavila svu potrebnu dokumentaciju kako bi opravdala interes za gradnjom komunalne
infrastrukture sukladno odredbama ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju.

Nadalje, za istaknuti je kako Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2024.
godinu (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 21/23) nije planirana priprema
ni izgradnja prometnice s koje bi se ostvarili uvjeti priklju¢enja za 11 predmetnih
viSestambenih zgrada, koju Investitor ima namjeru graditi.

Predmetne katastarske Cestice nalaze se unutar obuhvata GUP-a Grada Pule, u zoni
stambene namjene — neizgradeno gradevinsko podrucje, pri ¢emu Investitor planira graditi
jedanaest viSestambenih objekata (9 zgrada s po 4 stambene jedinice 1 2 zgrade s po 3
stambene jedinice), kako je opisano i1 prikazano u Idejnom rjeSenju, koje se prilaze uz
prijedlog ovog akta.

Opravdanost izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture proizlazi iz
¢injenice da predmetne Cestice, na kojima Investitor planira graditi, nemaju posredan pristup
sa javne prometne povrsine, a odredbom stavka 1. ¢lanka 121. Generalnog urbanistickog
plana Grada Pule (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14,
8/14-prociscéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociscéeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17,
5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21, 6/21-
procisceni tekst, 16/24, 18/24 - procisceni tekst) utvrduje se da gradevne Cestice na kojima
se planira gradnja gradevina odnosno rekonstrukcija postoje¢ih gradevina unutar obuhvata
ovoga GUP-a moraju imati priklju¢ak na prometnu povrSinu utvrdenu Zakonom (povrsine
javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevne cestice, povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice). Upravo predlozenim
ugovorom predvida se gradnja javne prometne povrSine ¢ime se omogucuje prikljucenje
predmetnih ¢estica na prometnu povrsinu.



Sukladno propisanoj proceduri, prijedlog Ugovora, koji €ini sastavni dio prijedloga
ovoga akta, dostavljen je Investitoru na o€itovanje, zajedno s procjenom troskova gradnje
komunalne infrastrukture te je zaprimljeno pozitivno o¢itovanje istoga na navedeni prijedlog,
u Klasi predmeta: 340-03/24-01/84 pod urudzbenim brojem: 383-0485-25-6.

Slijedom svega navedenoga, predlaze se donosenje Zakljucka o davanju suglasnosti
na zakljuenje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture s druStvom VALDEBEK
RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591, sa sjedisStem u Zagrebu, Zavrtnica 11.

Prijedlog Ugovora s trgovackim drustvom VALDEBEK RESIDENCE d.o.o. €ini
sastavni dio predmetnog Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pula - Pola nije potrebno osigurati sredstva za provedbu akta.

PROCELNICA
Masa Miheli¢, univ.mag.oec.



VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

GRAD PULA

Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

Zagreb, 13. veljaca 2025. godine

Predmet: Izjava da nije osnivac i/ili ¢lan za predmet pod Klasa: 340-03/24-01/84

Trgovacko drustvo Valdebek residence d.o.o0., OIB: 14082926591, sa sjediStem u Zagrebu, Zavrtnica 17,

zastupano po ZZ Leonard Lovrekovi¢ izjavljuje da nije povezano udjelom u kapitalu ili poduzetni¢kim ugovorom
s nekim trgovackim drustvom.

Ova izjava se daje u svrhu dopune pisma namjere i zahtjeva za sklapanje Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture — pristupne prometnice s okretiStem i prateCom infrastrukturom (oborinska odvodnja, javna rasvjeta
i elektronicka kabelska kanalizacija) na k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, a s koje bi se ostvario pristup za 11 planiranih
viSestambenih zgrada na zemljiStu kojeg ¢ine k.C.br.: 3648/6 1 k.€.br.: 3648/13 obje k.o. Pula, pod KLASOM:
340-03/24-01/84, od 12. veljace 2025. godine.

S postovanjem.

Direktor:

Leonard Lovrekovi¢

Digitally signed by: on:
LEONARD LOVREKGVAG < 000,

Date 2.5.4.97=#130D4852313937
13_Ve|j_2025 ;:fig(\;/::iiowé
14:01:09 :

G=LEONARD
CN=LEONARD LOVREKOV




VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

GRAD PULA

Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

Zagreb, 13. veljaca 2025. godine

Predmet: Izjava da nije osnivac i/ili ¢lan za predmet pod Klasa: 340-03/24-01/84

Trgovacko drustvo Valdebek residence d.o.o0., OIB: 14082926591, sa sjediStem u Zagrebu, Zavrtnica 17,

v et

Ova izjava se daje u svrhu dopune pisma namjere i zahtjeva za sklapanje Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture — pristupne prometnice s okretiStem i prateCom infrastrukturom (oborinska odvodnja, javna rasvjeta
i elektronicka kabelska kanalizacija) na k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, a s koje bi se ostvario pristup za 11 planiranih
viSestambenih zgrada na zemljistu kojeg ¢ine k.¢.br.: 3648/6 1 k.¢.br.: 3648/13 obje k.o. Pula, pod KLASOM:
340-03/24-01/84, od 12. veljace 2025. godine.

S postovanjem.

Direktor:

Leonard Lovrekovi¢

Digitally signed by: oN:
LEONARD LOVREK ﬁngST 5.0.0.
Date: 2.5.4.97=#130D4852313937

H L=ZAGREB
13 yel 2025

G=LEONARD
CN=LEONARD LOVREKOV




VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

GRAD PULA

Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove
Odsjek za gradnju

Zagreb, 13. veljaca 2025. godine

Predmet: Ocitovanje o prihvac¢anju Prijedloga ugovora s procjenom troskova pod Klasa: 340-03/24-01/84

Trgovacko drustvo Valdebek residence d.o.o0., OIB: 14082926591, sa sjediStem u Zagrebu, Zavrtnica 17,
zastupano po ZZ Leonard Lovrekovi¢ se o€ituje da prihvaca dostavljeni prijedlog Ugovora o gradnji komunalne
infrastrukture — pristupne prometnice s okretiStem i prateCom infrastrukturom (oborinska odvodnja, javna rasvjeta
i elektronicka kabelska kanalizacija) na k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, a s koje bi se ostvario pristup za 11 planiranih
viSestambenih zgrada na zemljistu kojeg ¢ine k.¢.br.: 3648/6 1 k.C.br.: 3648/13 obje k.o. Pula i procjenom troskova
gradnje, pod KLASOM: 340-03/24-01/84, od 12. veljace 2025. godine.

S postovanjem.

Direktor:

Leonard Lovrekovi¢

Digitally signed by: o
LEONARD LOVREKGWVIG <000,

Date 2.5.4.97=#130D4852313937

13-velj-2025 et ovREROVIC
14:02:12 -

G=LEONARD
CN=LEONARD LOVREKOV




GRAD PULA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE
Forum 2, 52100 Pula

VALDEBEK RESIDENCE D.O.0O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

PREDMET: Pismo namjere za sklapanje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
na k.¢. br. 3648/6, 3648/7, 3648/8 i 3648/13, sve k.o. Pula

Firma VALDEBEK RESIDENCE D.0.0.,01B:14082926591, ZAVRTNICA
17, 10000 ZAGREB (u daljnjem tekstu: Investitor), koju zastupa direktor
Leonard Lovrekovi¢, upucuje Gradu Pula-Pola, Upravnom odjelu za
urbanizam, investicije i razvojne projekte, gore navedeno Pismo namjere sa
zahtjevom za sklapanje Ugovora o gradnji prometnice s oborinskom
odvodnjom i javhom rasvjetom u Puli, na dijelovima nekretnina oznake
3648/6, 3648/7, 3648/8 i 3648/13, sve k.o. Pula.

Investitor je vlasnik nekretnina oznake k.C.br 3648/6, 3648/7, 3648/8 i
3648/13, sve k.o. Pula, na ¢ijim je dijelovima planirana izgradnja sveuukupno 11
viSeobiteljskih gradevina, a za Ciju je izgradnju nuzno osigurati pjeSacko kolni
prilaz.

Planirana prometnica je trasa duljine cca 85m, sveukupne Sirine 9,45m, sa
kolnikom Sirine 5,50m za dvosmjeran promet, jednostranim nogostupom Sirine
1,6m i jednostranom bankinom S$irine 0,50m. Prometnica ima predvideno okretiste
na kraju. PovrSina trase prometnice je 686,00m2.

Trasa prometnice obuhvaca dijelove sljedecih nekretnina:
Nekretnina oznake k.€.br 3648/6 k.o.Pula je vlasnistvo

Investirora- VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.

Nekretnina oznake k.C.br 3648/7 k.o.Pula je vlasnistvo Investirora-
VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.

Nekretnina oznake k.C.br 3648/8 k.o.Pula je vlasnistvo Investirora-
VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.

Nekretnina oznake k.C.br 3648/13 k.o.Pula je vlasnistvo
Investirora- VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.

Idejnim rjeSenjem na dijelovima k.C.br 3648/6, 3648/7, 3648/8 i
3648/13, sve k.o. Pula predvidena je izgradnja 11 viSeobiteljskih
gradevina, od kojih ¢e 9 zgrada imati svaka sa po 4 stana, a 2
zgrade svaka po 3 stana ( oznake 17 i 18), sveukupno 42
stambene jedinice. Svaka od navedenih viSeobiteljskih zgrada imati



¢e 3 nadzemne etaze, katnosti P+2, visine 8,88m, 4 zgrade biti e
gradene kao poluugradene dok ¢e 7 zgrada biti gradeno kao
ugradene, a sve u skladu sa vazec¢im Generalnom urbanistickim
planom Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12,
5/14, 8/14-procis€eni tekst, 10/14, 13/14, 19/14- procCiS€eni tekst,
7115, 9/15-procisS¢eni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociscéeni tekst,
20/18, 2/19-prociscéeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21i 6/21-
prociSceni tekst)

Prema idejnom rjeSenju iskazani obujam i procjena iznosa komunalnog
doprinosa iznosi:
Predvideni obujam gradevina: 14039,28 m3
Sveukupno procjena iznosa komunalnog doprinosa: 206 096,63 €

Pismu namjere prilaze se:

1. Izjava iz koje je razvidno koju vrstu ugovora osoba, sukladno ovoj Odluci,
predlaze zakljuciti (Ugovor o gradnji komunalne infrastrukture)

2. opis i grafiCki prikaz zahvata u prostoru koji se predlaZze za ugovaranje sukladno
vazec¢im dokumentima prostornog uredenja

3. popis katastarskih Cestica na kojima se planira realizacija komunalne
infrastrukture s vlasnickim statusom

4. lokacijska informacija za katastarske Cestice na lokaciji realizacije vlastitog
projekta te gradnje komunalne infrastrukture

5. idejno rjeSenje gradevina koje se planiraju graditi sa iskazanim obujmom istih i
procjenom iznosa komunalnog doprinosa

6. izvadak iz sudskog registra

7. procjena ovlastenog sudskog vjeStaka o vrijednosti svih zemljiSta koja ulaze u
trasu planirane prometnice

8. posebne uvjete iz kojih ¢e biti razvidna potreba gradnje druge infrastrukture u
obuhvatu zahvata planirane prometnice, a koji ne smiju biti stariji od 1 godine od
dana predaje Pisma namjere

9. lzjavu kojom iskazuje spremnost da ¢e usporedno s Ugovorom o gradnji
komunalne infrastrukture/Ugovorom o financiranju gradnje komunalne
infrastrukture, po potrebi, zakljuCiti i ugovore za gradnju druge potrebne
infrastrukture sa trgovackim drusStvima nadleznim za gradnju pojedine
infrastrukture,

10. potvrda da nema dospjelih dugovanja prema Gradu Puli, i to:

b) ako je Investitor/Osiguravatelj sredstava pravna osoba

e potvrda da Investitor/Osiguravatelj sredstava nema dospjelih dugovanja

e potvrda da pravna osoba u kojoj je Investitor/Osiguravatelj sredstava
osnivac i/ili ¢lan nema dospjelih dugovanja

e potvrda da pravna ili fizicka osoba koja je osnivaC i/ili Clan
Investitora/Osiguravatelja sredstava nema dospjelih dugovanja



e potvrda da pravna osoba u kojoj je osnivac i/ili Clan
Investitora/Osiguravatelja sredstava takoder Clan i/ili osnivac te pravne
osobe nema dospjelih dugovanja

e potvrda da trgovacko drustvo povezano udjelom u kapitalu ili
poduzetniCkim ugovorom s Investitorom/Osiguravateljem sredstava
nema dospjelih dugovanja

11.1zjava o toCnosti i istinitosti podataka kojom Investitor/Osiguravatelj sredstava pod
materijalnom i kaznenom odgovorno$éu, svojim potpisom jamci za istinitost i
toCnost svih podataka koji su navedeni u Zahtjevu/Pismu namjere, kao i u
prilozima Zahtjevu/Pismu namjere

Pula, 21.08.2024. 74/

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovi¢



Na Klasa: 340-03/24-01/84

GRAD PULA
UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE

PREDMET: VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB
(zastupan po direktor Leonard Lovrekovic)

DOPUNA Pisma namjere za sklapanje
Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture

U ovopredmetnom spisu vodi se postupak povodom naseg Pisma namjere
za sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture na k.C. br. 3648/6, 3648/7,
3648/8 i 3648/13, sve k.o. Pula
Naslov je predmetno Pismo namjere zaprimio dana 21.08.2024. godine.

Obzirom da je u meduvremenu provedena parcelacija dijelova pojedinih
parcela na kojima je pismom namjere predvidena gradnja komunalne
infrastrukture podnosi se ova Dopuna Pisma namjere

kojom se trazi sklapanje

Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture- u naravi pristupne prometnice
sa pripadaju¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture za odvodnju
oborinskih voda, gradnju javne rasvjete kao i gradnju elektronicke kabelske
kanalizacije (EKK) na nekretnini oznake k.¢. 3648/7 k.o. Pula.

Sukladno tome podnosi se Dopuna Pisma namjere sa ispravkom grafi¢kih i
opisnih dijelova

Investitor je vlasnik i novoformiranih nekretnina oznake k.C.br 3648/6 i
3648/13, obje k.o. Pula, na ¢ijim je dijelovima planirana izgradnja sveuukupno 11
viSeobiteljskih gradevina, a za Ciju je izgradnju nuzno osigurati pjeSacko kolni
prilaz.

Trasa prometnice obuhvaca sljedecu nekretninu:

Nekretnina oznake k.C.br 3648/7 k.o.Pula je vlasniStvo Investirora-
1. Suvlasnicki dio: 1/2

VALDEBEK RESIDENCE D.O.O., OIB: 14082926591,
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

5. Suvlasnic¢ki dio: 1/2

VALDEBEK RESIDENCE D.O.0O., OIB: 14082926591,
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB



Planirana prometnica Cija trasa prolazi novoformiranom k.€. 3648/7 k.o.
Pula je trasa duljine cca 85m, sveukupne S$irine 7,60m, sa kolnikom Sirine 5,50m
za dvosmjeran promet, jednostranim nogostupom Sirine 1,6m i jednostranom
bankinom Sirine 0,50m. Prometnica ima predvideno okretiSte na kraju. PovrSina
trase prometnice je 699,00m2.

Idejnim rjeSenjem na dijelovima k.¢.br. 3648/6 i 3648/13, obje k.o. Pula
predvidena je izgradnja 11 viSeobiteljskih gradevina, od kojih ¢e 9 zgrada imati
svaka po 4 stana, a 2 zgrade svaka po 3 stana  ( oznake 17 i 18 ), sveukupno
42 stambene jedinice. Svaka od navedenih viSeobiteljskin zgrada imati ¢e 3
nadzemne etaze, katnosti P+2, visine 8,88m, 4 zgrade biti ¢e gradene kao
poluugradene dok ¢e 7 zgrada biti gradeno kao ugradene, a sve u skladu sa
vaze¢im Generalnom urbanistiCkim planom Grada Pule (Sluzbene novine Grada
Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociS¢eni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-
proCiséeni tekst, 7/15, 9/15-proCiSceni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociSceni tekst,
20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21i 6/21-prociSéeni tekst)

Prema idejnom rjeSenju iskazani obujam i procjena iznosa komunalnog
doprinosa iznosi:
Predvideni obujam gradevina: 14 039,28 m3
Sveukupno procjena iznosa komunalnog doprinosa: 206 096,63 €

Dopuni Pisma namjere prilazu se ispravljeni:

2. opis i grafiCki prikaz zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno
vazeCim dokumentima prostornog uredenja_ispravak

3. popis katastarskih Cestica na kojima se planira realizacija komunalne infrastrukture
s vlasni¢kim statusom _ispravak

5. idejno rjeSenje gradevina koje se planiraju graditi sa iskazanim obujmom istih i
procjenom iznosa komunalnog doprinosa_ispravak grafike

7. procjena ovlastenog sudskog vjeStaka o vrijednosti svih zemljiSta koja ulaze u
trasu planirane prometnice_ispravak

9. lIzjavu kojom iskazuje spremnost da ¢Ce usporedno s Ugovorom o gradnji
komunalne infrastrukture/Ugovorom o financiranju gradnje komunalne infrastrukture,
po potrebi, zakljuciti i ugovore za gradnju druge potrebne infrastrukture sa trgovackim
drustvima nadleznim za gradnju pojedine infrastrukture
-priloZzena gradevinska dozvola Klasa: UP/I- 361-03/24-01/000271 za gradnju
trafostanice na k.€.3648/51 k.o.Pula za potrebe planiranih okolnih gradevina

Pula, 20.1.2025. 74/

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovi¢
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCIJE, GOSPODARSTVO 1
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE

DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/25-01/195
URBROJ:2163-7-03-01-0535-25-2
Pula, 12.02.2025.

POTVRDA

Kojom se potvrduje da FAKIN MASSIMO, ZAGREB, NOVA CESTA
130, OIB 55059880642, nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula - Pola a
prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije, gospodarstvo 1
provedbu ITU mehanizma.

Potvrda se izdaje na trazenje gore imenovanog, a kao prilog pismu namjere za
sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje troskova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 12.02.2025 15:24:47

Certifikat: 00f66211a3c9bc6f85000000005fc56eaf
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCIJE, GOSPODARSTVO 1
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE
DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/25-01/197
URBROJ:2163-7-03-01-0535-25-2
Pula, 12.02.2025.

POTVRDA

Kojom se potvrduje da LOVREKOVIC LEONARD, ZAGREB,
Vocarsko naselje 46, OIB 14394165324, nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu
Pula - Pola a prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije,
gospodarstvo i provedbu ITU mehanizma.

Potvrda se izdaje na trazenje gore imenovanog, a kao prilog pismu namjere za
sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje troskova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 12.02.2025 15:17:39

Certifikat: 00f66211a3c9bc6f85000000005fc56eaf
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCIJE, GOSPODARSTVO 1
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE

DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/25-01/196
URBROJ:2163-7-03-01-0535-25-2
Pula, 12.02.2025.

POTVRDA

Kojom se potvrduje da PALIC IRENA, ZAGREB, ZAMETSKA ULICA
16, OIB 34330444137, nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula - Pola a
prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije, gospodarstvo 1
provedbu ITU mehanizma.

Potvrda se izdaje na trazenje gore imenovane, a kao prilog pismu namjere za
sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje troskova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 12.02.2025 15:28:41

Certifikat: 00f66211a3c9bc6f85000000005fc56eaf
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
FINANCIJE, GOSPODARSTVO 1
PROVEDBU ITU MEHANIZMA
Odsjek za proracun i naplatu prihoda

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLE FINANZE,
ECONOMIA E ALL'ATTUAZIONE

DEL MECCANISMO ITU
Sezione al bilancio e alla riscossione
delle entrate

KLASA:024-01/25-01/198
URBROJ:2163-7-03-01-0535-25-2
Pula, 12.02.2025.

POTVRDA

Kojom se potvrduje da Valdebek residence d.o.0., ZAGREB, Zavrtnica
17, OIB 14082926591, nema nepodmirenih dugovanja prema Gradu Pula - Pola a
prema podacima kojima raspolaze Upravni odjel za financije, gospodarstvo 1
provedbu ITU mehanizma.

Potvrda se izdaje na trazenje gore imenovanih, a kao prilog pismu namjere za
sklapanje ugovora o gradnji komunalne infrastrukture, odnosno financiranje troskova
gradnje iste, te se u druge svrhe ne moze upotrijebiti.

Voditeljica Odsjeka za proracun i naplatu prihoda
Dijana Sain



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
e vas preusmieriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provijeriti njegovu
autentic¢nost i vierodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Sain Dijana, GRAD PULA-POLA

Datum: 12.02.2025 15:30:03

Certifikat: 00f66211a3c9bc6f85000000005fc56eaf
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Financijska agencija; C=HR
Hash: SHA256 RSA
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GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, Forum 1, Pula, zastupan po Gradonacelniku dr.sc.
Filipu Zorici¢u, prof.,

u daljnjem tekstu: Grad Pula
i

VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591, Zagreb (Grad Zagreb), Zavrtnica 17,
koje zastupa direktor Leonard Lovrekovié,

u daljnjem tekstu: Investitor
i

na temelju ¢lanka 165. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19 1 67/23, dalje u tekstu: ZPU) 1 Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pule o
davanju suglasnosti na zaklju¢enje Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture od dana

, KLASA: ; URBROJ: , U vezi s
Clankom 4. stavkom 2. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (SluZzbene novine -
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 13/22), po provedbi postupka sukladno odredbama ¢lanaka
9. do 12. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili
financiranjem troSkova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino
ufficiale Pula — Pola* br. 13/22), zakljucili su

UGOVOR O GRADNJI KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Utvrduje se da je sukladno pismu namjere Investitora proveden postupak utvrdivanja
naCina predlozenog ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom komunalne
infrastrukture, pod KLASOM: 340-03/24-01/84, koji postupak je rezultirao donoSenjem
Zakljucka Gradskog vije¢a Grada Pula - Pola o davanju suglasnosti na zaklju¢enje Ugovora o
gradnji komunalne infrastrukture ~ od dana : KLASA:

, URBROJ:

Clanak 2.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobna prava i obveze u svezi uredenja
gradevinskog zemljiSta i izgradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, u naravi
gradnju pristupne prometnice s pripadaju¢im objektima i uredajima komunalne infrastrukture
za odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete (sa stupovima javne rasvjete),
vodovodne mreZe, okretiSte, kao i gradnju elektronic¢ke kabelske kanalizacije (dalje: EKK), a
osobito u pogledu izrade projektno - tehnicke dokumentacije, lokacijske dozvole potrebne za
izgradnju javne prometnice s prateCom infrastrukturom (oborinskom, odvodnjom, javnom

1
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rasvjetom i EKK, okretiStem, zavrSnim slojem asfalta) u zoni obuhvata te gradevinske
dozvole u zoni obuhvata, kao i predaju nekretnine s izgradenim gradevinama u vlasnistvo
Grada Pule ugovorom o darovanju, a sve kako je prikazano u Idejnom rjeSenju i grafickom
prikazu i opisu zahvata u prostoru, koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju:
- da je Investitor vlasnik nekretnine oznake:

e k.C. br. 3648/7, Valdebecki put - Via Valdibecco, povrSine 699 m2, upisana u zk.ul.

11525, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA i to:

- 1. Suvlasnic¢ki dio: ¥2: VALDEBEK RESIDENCE d.o0.0., OIB: 14082926591,

- 5. Suvlasnic¢ki dio: ¥2: VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591,
- da je nekretnina k.¢. br. 3622/1, PUT, povrSine 4109 m2, upisana u zk.ul. 15214,
Katastarska op¢ina: 324256, PULA, upisana kao vlasniStvo Grada Pule, a u naravni
predstavlja prometnicu,
- da je radi osiguranja pristupa do buduc¢ih gradevnih Cestica, potrebno izgraditi javnu
prometnicu sa prate¢om infrastrukturom i zavrsnim slojem asfalta sukladno ¢lanku 2. ovog
Ugovora, a sve kako bi se omogucila gradnja gradevina (ukupno 11 stambenih gradevina) na:

e preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 3648/6, Valdebecki put - Via Valdibecco,
povrSine 1921 m2, upisane u zk.ul. 22720, Katastarska opc¢ina: 324256, PULA, u
vlasnistvu Investitora ,

e preostalom dijelu nekretnine oznake k.¢. br. 3648/13, Valdebecki put - Via
Valdibecco, povrsine 2247 m2, upisane u zk.ul. 11526, Katastarska opéina: 324256,
PULA, u vlasnistvu Investitora i to:

- 4. Suvlasnicki dio: ¥4: VALDEBEK RESIDENCE d.0.0., OIB: 14082926591,

- 5. Suvlasnicki dio: ¥%: VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591,
- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, upisani sljedeci
sadrzaji:

e Zabiljezba, prvenstveni red radi otudenja nekretnine, a koja zabiljezba gubi ucinak
istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knjizi, i to 25.
svibnja 2023., pod brojem Z-10392/2022,

e Uknjizba, stvarna sluznost — nepravilna sluznost, radi zahvata u prostoru-polaganja i
odrzavanja elektoenergetskog objekta " SN priklju¢ak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek
6, TS 10 (20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza", na teret ké.br. 3648/7, u
korist HEP-OPERATOR DISTRIBUCIUSKOG SUSTAVA D.0.0., OIB:
46830600751, pod brojem Z-17689/2024,

- da su u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢. br. 3648/6, k.o. Pula, upisani sljedeci
sadrzaji:

e Uknjizba, stvarna sluznost — nepravilna sluznost, radi zahvata u prostoru-polaganja i
odrzavanja elektoenergetskog objekta " SN prikljucak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek
6, TS 10 (20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza", na teret kcbr. 3648/6, u
korist HEP-OPERATOR DISTRIBUCIUSKOG SUSTAVA D.0.0.,, OIB:
46830600751, pod brojem Z-17689/2024,

e Zabiljezba, ¢ini se vidljivim da se upis prava sluznosti izvrSen na teret k¢br. 3648/6,
ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-17689/2024 pod C red.br. 2.1, sada odnosi i na
novonastale kcbr. 3648/48, kcbr. 3648/49, kébr. 3648/50, kébr. 3648/51 1 kdbr.
3648/53, pod brojem Z-19739/2024,

- da su u zemlji$nim knjigama na nekretnini k.¢. br. 3648/13, k.o. Pula, upisani sljedeci
sadrzaji:
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e Zabiljezba, prvenstveni red radi otudenja nekretnine, a koja zabiljezba gubi ucinak
istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj knjizi, i to 25.
svibnja 2023., pod brojem Z-10392/2022,

e Uknjizba, stvarna sluznost — nepravilna sluznost, radi zahvata u prostoru-polaganja i
odrzavanja elektoenergetskog objekta " SN priklju¢ak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek
6, TS 10 (20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza", na teret kcbr. 3648/8, kébr.
3648/10, u korist HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.0O., OIB:
46830600751, pod brojem Z-17689/2024,

e Zabiljezba, ¢ini se vidljivim da se upis prava sluznosti izvrSen na teret kébr. 3648/8 i
kébr. 3648/10, ovosudnim RjeSenjem posl.br. Z-17689/2024 pod C red.br. 2.1, sada
odnosi 1 na novonastale kébr. 3648/46, kébr. 3648/47, kébr. 3648/52 1 kébr. 3648/13,
pod brojem Z-19739/2024,

- da je za prometnicu k.¢. br. 3622/1, k.o. Pula, ishodovana vazeta Lokacijska dozvola,
KLASA: UP/I 350-05/17-01/000035, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-18-0009 od 08.05.2018.
godine (pravomoc¢nost 11.06.2018. god.). temeljem Idejnog projekta ZOP: 30-05/17, izraden
od drustva InZenjeri Ohlinger i partner d.o.0. u prosincu 2020. godine

- da je za trafostanicu na nekretnini oznake k.¢. br. 3648/51, k.o. Pula, ishodovana
Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/24-01/000271, od 13.12.2024. godine

- da je Investitor izrazio interes i spremnost biti investitorom prometnice s prate¢com
infrastrukturom te o svom troSku izgraditi javnu prometnicu s prate¢om infrastrukturom ¢ija
trasa prelazi preko nekretnine oznake k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, i to sukladno Grafickom
prikazu i opisu zahvata u prostoru koji je sastavni dio ovog Ugovora te dokumentacije koju je
Investitor prilozio uz Pismo namjere za zakljucenje ovog Ugovora,

- da VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591, ima pravni interes biti
Investitorom prometnice s prateCom infrastrukturom s obzirom na to da isti sukladno ¢lanku
4. stavku 2. Odluke o nacinu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljiSta gradnjom ili
financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture sluzi zemljisStu u njegovom
vlasniStvu te u vlasniStvu drugih fizickih i pravnih osoba koje su izdale suglasnost za
obavljanje svih potrebnih radova sukladno uvjetima odredenima Odlukom o nacinu
ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem troskova gradnje
komunalne infrastrukture te ovim Ugovorom.

Investitor izri€ito izjavljuje i jam¢i Gradu Puli:
- da je nekretnina oznake k.¢. br. 3648/7, Valdebecki put - Via Valdibecco, povrSine 699 m2,
upisana u zk.ul. 11525, Katastarska op¢ina: 324256, PULA, njegovo iskljuc¢ivo vlasnistvo;
- da na nekretnini oznake k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, u trenutku sklapanja ovog Ugovora ne
postoje stvarna ili druga prava tre¢ih osoba, neovisno o tome jesu li upisana u zemljiSnim
knjigama ili ne; osim knjiznih upisa opisanih u stavku 1. ovog ¢lanka;
- da do dana sklapanja ovog Ugovora nije s treCom stranom sklopio pravni posao koji za cilj
ima prijenos prava vlasniStva ili drugih stvarnih prava na nekretnini oznake k.¢. br. 3648/7,
k.o. Pula;
- da je u neposrednom i samostalnom posjedu nekretnine oznake k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula;
- da je posjed na nekretnini k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, zakonit, istinit i poSten;
- da je Gradu Puli podnio cjelokupnu potrebnu i tocnu dokumentaciju koja se zahtijeva
Odlukom o nac¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista gradnjom ili financiranjem
troSkova gradnje komunalne infrastrukture (,,Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula —
Pola“ br. 13/22), odnosno da nije nista prikrio, iskazao neto¢nim ili nepotpunim, u protivnom
Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se Investitor
bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj
0snovi;
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- da ¢e bez odgode, odmah, postupiti po svakom zahtjevu Grada Pula koji se tice podnosSenja

dodatne dokumentacije radi utvrdivanja naina izvrSenja radova izgradnje prometnice s
prateCcom infrastrukturom kao 1 cilja koji se Zeli posti¢i ovim Ugovorom te dokumentacije
koja se tice utvrdivanja uvjeta je li Investitor mijenjao, dopunjavao, skrivao ili ¢inio netonim
ili nepotpunim bilo koju od uvjeta/dokumentacije koja opravdava sklapanje ovakvog Ugovora
te svake druge dokumentacije kojom se utvrduje zakonito poduzimanje radnji kojima se
ispunjava svrha i cilj ovog Ugovora;

- da od dana sklapanja ovog Ugovora pa do ispunjenja svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito
dok se pravomoc¢no ne izvrsi prijenos prava vlasniStva u korist Grada Pule na nekretninama
koje su predmet ovog Ugovora, odnosno na kojima ¢e se izgraditi prometnica sa prateCom
infrastrukturom u smislu ¢lanka 2. ovog Ugovora, ne¢e povlaCiti dane suglasnosti za
ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, a osobito da nece poduzimati radnje kojima ¢e otezati,
ogranicCiti ili na bilo koji drugi nacin onemoguciti ispunjenje svrhe i cilja ovog Ugovora, u
protivnom Grad Pula ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se
Investitor bezuvjetno odri¢e od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po
bilo kojoj osnovi.

PREDMET UGOVORA - JAVNA PROMETNICA
Clanak 4.

Ugovorne strane u postupku realizacije predmeta ugovora, suglasno utvrduju:
- da je za izgradnju predmetne javne prometnice s pripadaju¢om infrastrukturom, oznacenu u
Grafickom prikazu 1 opisu zahvata u prostoru, potrebno izraditi projektno - tehnicku
dokumentaciju te ishoditi lokacijsku i gradevinsku dozvolu;
- da ¢e Investitor, u svoje ime i na temelju punomo¢i Grada Pule, za javne prometnice
oznacene u Idejnom rjeSenju ishoditi lokacijsku dozvolu, odnosno akt o gradnji;
- da ¢e Investitor odmah po zakljuenju ovog Ugovora na svoj rizik i na svoj troSak naruditi
od ovlastenih osoba izradu glavnog projekta za gradnju javne pristupne prometnice s
prateCom infrastrukturom, vode¢i racun da se glavnim projektom i parcelacijom ne obuhvate
nekretninu oznacenu kao k.¢. br. 3622/1, k.o. Pula (vlasnistvo Grad Pula);
- da je sukladno procjembenom elaboratu izradenom po stalnom sudskom vjestaku
graditeljstva 1 procjena nekretnina Goranu Pamicu, stru€.spec.ing.aedif. od 14. sijenja 2025.
godine utvrdena trzi$na vrijednost nekretnine oznake k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, u iznosu od
94.300,00 eura, bez PDV i poreza na promet nekretnina;
- da je sukladno Iskazu obujma i procjene iznosa komunalnog doprinosa, kojeg je dostavio
Investitor, za 11 gradevina na preostalim dijelovima nekretnina oznake k.¢. br. 3648/6 i k.¢.
br. 3648/13, obje k.o. Pula, procijenjeni iznos komunalnog doprinosa iznosi 206.096,63 eura;
- da je planirana trasa sukladno pismu namjere i dokumentaciji koju je dostavio Investitor
duljine 85 metara, sveukupne Sirine 7,60 metara, sa kolnikom Sirine 5,50 metara za
dvosmjeran promet, jednostranim nogostupom Sirine 1,6 metara i jednostranom bankinom
Sirine 0,50 metara uz predvideno okretiste na kraju, ukupne povrsine 699,00 m2;
- procijenjena vrijednost troskova pripreme za izgradnju i izgradnju pristupne prometnice s
prate¢om infrastrukturom iznosi 160.000,00 eura bez PDV-a te da u navedenu vrijednost
investicije nisu uracunati pripadajuci porezi i druga javna davanja;
- da se Investitor obvezuje da nekretnine na kojim se planira izgradnja pristupne prometnice s
prateCom infrastrukturom necée opterecivati ili otuditi ili na drugi na¢in njome raspolagati, ili
poduzimati bilo koje druge radnje protivne cilju i svrsi ovog Ugovora, sve dok se ne ostvare
pretpostavke za prijenos prava vlasniStva predmetnih nekretnina u korist Grada Pule na
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temelju ovog 1 buduc¢ih Ugovora, odnosno Investitor se obvezuje da ¢e u trenutku prijenosa
prava vlasniStva nekretnine na Grad Pulu iste biti oslobodene svih tereta;
- ukoliko Investitor postupi protivno bilo kojoj od odredbi ovog Ugovora, Grad Pula ima
pravo raskinuti ovaj Ugovor i zahtijevati naknadu Stete, dok se i Investitor bezuvjetno odrice
od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

UVIJETI ZA IZGRADNJU JAVNE PROMETNICE
Clanak 5.

Grad Pula, na temelju ¢lanka 165. stavka 2. ZPU, izdaje suglasnost da:
- VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., OIB: 14082926591, Zagreb (Grad Zagreb), Zavrtnica 17,

bude investitor javne prometnice s prate¢om infrastrukturom oznacene u Grafickom prikazu i
opisu zahvata u prostoru, sve kako je to prikazano u ldejnom rjeSenju i Opisu i grafickom
prikazu zahvata u prostoru koji se predlaze za ugovaranje sukladno vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja, a u skladu sa zakonskim propisima, prostorno planskom
dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz Pismo namjere za
zakljucenje ovog Ugovora, te istog ovlascuje, da podnese zahtjev za izdavanje lokacijske i
gradevinske dozvole za izgradnju predmetnih gradevina, sve pod uvjetima kako slijedi:

- Grad Pula se obvezuje dati potrebne punomoéi Investitoru koje su nuzne za
ishodenje lokacijske i gradevinske dozvole pristupne prometnice oznacene u Grafickom
prikazu i opisu zahvata u prostoru,

- Investitor je duzan u svoje ime i po dobivenoj punomoci od strane Grada Pule,
podnijeti zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole, u kojem postupku ¢e se morati ishoditi
potrebne suglasnosti, osim ukoliko se naknadno sukladno odluci Grada Pule ne pokaze
potreba za ishodenje lokacijske dozvole,

- po ishodenju lokacijske dozvole, Investitor je duzan formirati gradevnu cCesticu
pristupne prometnice u zoni obuhvata, kako je ista definirana projektnom dokumentacijom te
prostorno planskom dokumentacijom, posebnim uvjetima i dokumentacijom koju je predao uz
Pismo namjere za zakljucenje ovog Ugovora

- Investitor je suglasan da ¢e o svom troSku preuzeti obvezu rjeSavanja bilo kakvih
imovinsko pravnih odnosa u zoni obuhvata na nekretninama navedenim u ¢lanku 3. i1 4. ovog
Ugovora, u sluéaju da se nakon sklapanja ovog Ugovora pojavi potreba rjeSavanja imovinsko
pravnih poslova.

Clanak 6.

Investitor u cijelosti preuzima sljedeée obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice:

- financiranje izrade projektno — tehni¢ke dokumentacije za izgradnju pristupne
prometnice;

- financiranje izgradnje predmetne javne prometnice, s prateCom infrastrukturom uz
povjeravanje izgradnje predmetnih gradevina drustvima ovlastenima za izvodenje te vrste
radova i angaziranje odgovarajuce stru¢ne i ovlastene osobe za nadzor izvodenja radova, sve
sukladno zakonskim odredbama;

- placanje svih javnih davanja, ukljucujuéi i vodni doprinos, a koja nastanu s osnove
izdane gradevinske dozvole;

- ovlastenim djelatnicima Grada Pule pristup gradilistu i tehnickoj dokumentaciji koja
se mora posjedovati na gradilistu;
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- za izgradene gradevine ishoditi uporabnu dozvolu, kojom ¢e se dokazati da su
predmetne gradevine izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom, drugim propisima i
pravilima struke;

- rijesSiti sve imovinsko-pravne koje se pojave koji su u tijeku prilikom sklapanja ovog
Ugovora do njihove pravomocnosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora do
njihove pravomoc¢nosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju nekretnina
buduce pristupne prometnice;

- rijeSiti sve sudske i upravne i neupravne postupke koji su u tijeku prilikom sklapanja
ovog Ugovora do njihove pravomoc¢nosti ili koji se pokrenu nakon sklapanja ovog Ugovora
do njihove pravomoc¢nosti, osim ako se pokrenu nakon sklapanja ugovora o darovanju
nekretnina buduce pristupne prometnice;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemljiSta gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Investitor u cijelosti preuzima obveze u zoni obuhvata pristupne prometnice u odnosu
na nekretninu na kojoj je upisan kao vlasnik:

- najkasnije u roku od 30 dana po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene
gradevine, zajedno sa zemljiStem na kojem su izgradene, bez ikakve naknade i1 bez ikakvog
prava nekog buduceg prijeboja, po osnovi bilo kakvih potrazivanja, u vlasnistvo Grada Pule,
slobodne od svih upisanih tereta, prava i/ili potraZivanja tre¢ih osoba pri ¢emu Ce se prijenos
prava vlasnistva u korist Grada Pule izvrSiti ugovorom o darovanju nekretnine u kojem ¢e se
posebno naznaditi obveza da Investitor preuzima placanje PDV i drugih poreza i/ili javnih
davanja koja ¢e temeljem predmetnog darovanja nastati za to trgovacko drustvo, kao i da plati
PDV koji ¢e temeljem predmetnog darovanja biti u obvezi platiti Grad Pula;

- najkasnije po ishodenju uporabne dozvole, predati izgradene gradevine, zajedno sa
zemljiStem na kojem su izgradene, pod uvjetima koji su utvrdeni u ¢lanku 11. ovog Ugovora;

- poduzeti sve druge potrebe radnje u skladu s Odlukom o nacinu ugovaranja uredenja
gradevinskog zemlji$ta gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture
Grada Pula.

Ukoliko Investitor postupi protivno bilo kojoj od odredbi ovog ¢lanka, Grad Pula ima
pravo raskinuti ovaj Ugovor 1 zahtijevati naknadu Stete, dok se Investitor bezuvjetno odrice od
prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade po bilo kojoj osnovi.

Clanak 7.

Rok za izvodenje radova te predaju predmetne nekretnine s izgradenim gradevinama u
vlasnistvo Grada Pule, uz sve gore navedene ostale uvjete iz Clanka 5. 1 6. ovog Ugovora, je
dvije godine od dana zakljucivanja ovog Ugovora.

Investitor ¢e, istovremeno s predajom nekretnine s izgradenim gradevinama, predati u
vlasni$tvo Grada Pule i svu projektnu i drugu tehnicku dokumentaciju vezano za izgradene

gradevine, kao 1 sva jamstva, ateste 1 druge dokumente kojima se dokazuju kvaliteta izvedenih
radova i svojstva ugradene opreme.

Clanak 8.

Svi navedeni uvjeti gradnje u ¢lancima 5.-7. ovog Ugovora su bitni sastojci ovog
ugovora, te se ugovorne strane obvezuju dosljedno ih primjenjivati.
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U svim koracima pripreme i izgradnje predmetne infrastrukture potrebno je aktivno
obavjestavati i ukljucivati Grad Pulu. Investitor se obvezuje da ¢e prije poduzimanja svakog
koraka temeljem ovog Ugovora (izrada potrebnih elaborata parcelacije, provodenja
imovinsko-pravnih radnji, gradnje i sl.) traziti prethodnu suglasnost Grada Pule.

Prije pocetka izvodenja radova, Investitor je u obvezi koordinirati i zapisnicki utvrditi
sa trgovackim drustvima u ¢ijoj je nadleznosti pojedina infrastruktura (Vodovod Pula d.o.o.,
Plinara d.o.0., HEP d.d. i dr.) te sa Gradom Pula, potrebu izvodenja radova infrastrukture u
trupu prometnice, a sukladno uvjetima utvrdenim pri izradi projektne dokumentacije odnosno
ishodenju akata za gradnju. Isto je preduvjet za pocetak radova sukladno ovom Ugovoru.

FINANCIJSKI UVJETI REALIZACIJE UGOVORA
Clanak 9.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor nema nikakva prava na naknadu po
bilo kojoj osnovi za izgradnju javne prometnice s prateCom infrastrukturom ¢ija trasa prelazi
preko k.¢. br. 3648/7, k.o. Pula, odnosno drugih nekretnina na kojima ¢e se izvoditi radovi
izgradnje prometnice s pratecom infrastrukturom, a koja je predmetom ovog Ugovora, kao
niti na naknadu za zemljiste na kojoj ¢e predmetna prometnica i vodovodna mreza biti
izgradeni, te se bezuvjetno odri¢u od prava na potrazivanje od Grada Pule bilo kakve naknade
za izvedene radove kao i za naknadu za vrijednost nekretnine na kojoj ¢e se predmetni radovi
izvoditi.

Clanak 10.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je rjeSavanje financijskog aspekta
imovinskopravnih odnosa odredeno na nacin da buduca novoformirana cestica koja ¢e u
naravi predstavljati buducu pristupnu prometnicu bude u vlasnistvu Grada Pule u 1/1 dijela, te
da predmetna nekretnina bude oslobodena svih tereta, zabiljezbi, sporova ili bilo kakvih
drugih predbiljezbi, te drugih obveza koje bi mogle utjecati na pravo vlasniStva Grada Pule, ili
istoga u pravu vlasniStva na bilo koji nacin ogranicavati, kao uvjet za izdavanje uporabne
dozvole za predmetnu prometnicu.

Investitor je suglasan da Gradu Puli odgovara za Stetu ukoliko nakon izdavanja
uporabne dozvole ili nakon prijenosa prava vlasniStva prometnice na Grad Pulu, protiv Grada

Pule treca strana pokrene postupak ¢iji ishod moze utjecati na pravo posjedovanja, uporabe,
koriStenja i raspolaganja stvari u vlasniStvu Grada Pule.

Clanak 11.

Ukoliko iz bilo kojeg razloga Investitor ne rijeSi imovinsko pravne odnose u svezi
nekretnina za koje se obvezao ovim Ugovorom i potrebnih za izgradnju buduée prometnice s
prate¢im sadrzajem te Grad Pula, protivno utvrdenjima iz ovog Ugovora, ne bude naposljetku
upisan kao vlasnik, Investitor nece imati nikakvih potrazivanja prema Gradu Puli s bilo koje
osnove.
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U slucaju da iz bilo kojeg razloga nisu ostvarene pretpostavke za izdavanje uporabne

dozvole za buducu novoformiranu Cesticu koja ¢e u naravi predstavljati buducu pristupnu
prometnicu, Grad Pula za isto nece snositi nikakvu odgovornost za nastalu Stetu ili drugi oblik
odgovornosti Investitoru.

Grad Pula nije duzan primiti buducu novoformiranu cesticu koja ¢ée u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasniStvo u slucaju da na predmetnoj
nekretnini nisu rijeSeni imovinskopravni odnosi kao i da su na istoj zabiljezeni tereti,
zabiljezbe, sporovi ili predbiljeZbe, ili Sto drugo Sto bi moglo utjecati na pravo vlasniStva
Grada Pule ili istoga u pravu vlasniStva na bilo koji nacin ogranicavati/opterecivati,
ukljucujudi 1 terete upisanog zaloznog prava koji proizlaze iz sluzbenih izvadaka iz zemljisSne
knjige koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Grad Pula nije duzan primiti buducu novoformiranu cesticu koja ¢ée u naravi
predstavljati buducu pristupnu prometnicu u svoje vlasniStvo u slucaju da su na istoj bilo
kakvi radovi (gradevinski, infrastruktura i sl.) izvedeni bez potrebnih suglasnosti, uvjeta ili
drugih normativnih/materijalnopravnih akata izdanih od strane ovlastenih drzavnih tijela ili
tijela jedinica lokalne samouprave ili javnopravnih tijela ili bilo kojih drugih nadleznih
tijela/subjekata ili ako su radovi izvedeni protivno pozitivnim propisima Republike Hrvatske
ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako je postavljena infrastruktura protivna
pozitivnim propisima Republike Hrvatske ili aktima jedinica lokalne samouprave ili ako
poduzeti radovi ili postavljena infrastruktura predstavlja opasnost za Zivot i tijelo gradana,
imovinu Grada Pule ili gradana ili nastanak bilo kakve vrste Stete ili ako su radovi izvedeni
protivno ovom Ugovoru ili sadrzi infrastrukturu koja nije definirana ovim Ugovorom.

U slucaju nastupa uvjeta iz ovog €lanka, Investitor je duzan, pod prijetnjom raskida
ovog Ugovora, bez odgode a najkasnije unutar roka navedenog u ¢lanku 7. stavku 1. ovog
Ugovora, po obavijesti Grada Pule o utvrdenim materijalnim/pravnim/ugovornim
nedostacima ili razlozima ili preprekama za daljnje poduzimanje pravnih radnji radi
ispunjenja cilja ovog Ugovora (prijenos prava vlasnistva ili izdavanje uporabne dozvole,
rjeSavanje imovinskopravnih odnosa i sl.) poduzeti sve potrebne radnje radi rjeSavanja
imovinskopravnih pitanja, pretpostavki za izdavanje uporabne dozvole, brisanja bilo kakvih
tereta 1 zabiljezbi, poduzimanja radova radi uskladenja sa pozitivnim propisima Republike
Hrvatske i aktima Grada Pule.

Clanak 12.

Investitor nema pravo na povrat placenih sredstava na temelju ovog Ugovora te sve
troSkove podmiruje o vlastitom troSku bez prava na ikakvu kompenzaciju po bilo kojoj
0SNovi.

Clanak 13.

Investitor je odgovoran Gradu Puli za kvalitetu izvedenih radova u vremenskom
periodu od 2 (dvije) godine, koji rok pocinje te¢i danom ishodenja uporabne dozvole, u kojem
je Izvoda¢ odgovoran za izvedene radove sukladno Zakonu o obveznim odnosima, te se
obvezuje sve nedostatke koji se pojave otkloniti u roku koji odredi Grad Pula, ukoliko iste
prethodno ne otkloni Izvodac.
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Ako otklanjanje nedostatka ne bude izvrSeno u roku iz prethodnog stavka, Grad Pula

ima pravo, bez prethodne obavijesti, pristupiti otklanjanju istih po tre¢im osobama na teret
Investitora koji pritom odgovara za Stetu.

Investitor se odri¢e prava prigovora ili osporavanja po bilo kojoj osnovi, protiv
postupanja Grada Pula, opisanog u prethodnom stavku.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 14.

U slucaju povrede bilo kakve ugovorne obveze ili ne postupanja po odredbama ovog
ugovora od strane Investitora, Grad Pula ima pravo jednostranog raskida ovog Ugovora te
zahtijevati naknadu pretrpljene Stete.

Clanak 15.

Ovaj Ugovor predstavlja Citav sporazum izmedu ugovornih strana, te zamjenjuje sve
usmene i pisane sporazume.

Izmjene i dopune ovog Ugovora mogu se vrSiti i valjane su samo u pisanom obliku.

U slucaju nevaljanost pojedine odredbe Ugovora, on u preostalom dijelu ostaje valjan.
Ugovorne strane su tada duzne posti¢i sporazum koji na najblizi moguéi valjani nacin
predstavlja ono Sto su htjeli ugovoriti nevaljanom odredbom.

Ugovor 1 sva placanja povezana s njim ne mogu se prenositi na tre¢u stranu bez
prethodne pisane suglasnosti Grada Pule.

Ovaj Ugovor obvezuje i pravne sljednike ugovornih strana.
Clanak 16.

Svi objekti 1 uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljiSta na kojima su izgradeni,
ostaju u trajnom vlasniStvu Grada Pule te se Investitor obvezuje da nece pokretati bilo kakve
postupke radi utvrdenja prava vlasniStva u njegovu korist ili bilo koje druge postupke koje za
cilj imaju promjenu ili opterecenje prava vlasnistva po bilo kojoj pravnoj osnovi.

Sve obveze Investitora, preuzete ovim Ugovorom, prema Gradu Puli prestaju istekom
roka za solidarnu odgovornost Investitora s Izvoda¢em, odnosno u roku od 2 (dvije) godine od
dana ishodenja uporabne dozvole.

U slucaju da nisu ostvarene pretpostavke iz ovog Ugovora pod kojima bi Grad Pula
primio u vlasnistvo nekretninu koja je predmetom ovog Ugovora, Investitor se odri¢e prava
na naknadu za izvedene radove te bilo kakve druge troSkove i naknade.

Clanak 17.



Digitally signed by:

1SO 9001 I1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
Sve ono Sto nije posebno uredeno odredbama ovog ugovora rjeSavat ¢e se sukladno
Zakonu o obveznim odnosima i Odluci o na¢inu ugovaranja uredenja gradevinskog zemljista
gradnjom ili financiranjem troskova gradnje komunalne infrastrukture.

Clanak 18.

Grad Pula moze raskinuti ovaj Ugovor u sljede¢im slucajevima, ako:
a) Investitor ne ispuni bilo koju preuzetu obvezu preuzetu ovim Ugovorom ili ako nastanu
okolnosti zbog kojih se cilj i svrha Ugovora ne moze postici;
b) proteknu rokovi definirani ovim Ugovorom;
C) je protiv Investitora pokrenut stecaj potrosaca ili sudovi i druga tijela upravljaju njegovim
poslovima, ili mu je oduzeta poslovna sposobnost ili na bilo koji drugi nacin ne moze
samostalno raspolagati svojim pravima i obvezama, odnosno pravnim interesima;
d) Investitor daje lazne ili nepotpune izjave, podatke, informacije i dokumentaciju ili ako
dostavlja nevjerodostojne izvjestaje;
e) se naknadno utvrdi da je Investitor u pismu namjere dao neto¢ne i/ili lazne izjave, podatke,
informacije i dokumentaciju;
f) se protiv Investitora pokrene kazneni postupak za djelo koje se provodi po sluzbenoj
duznosti, a odnosi se na poduzimanje radnji temeljem prava i obveza koje proizlaze iz ovog
Ugovora.

Raskid proizvodi u¢inak od dana kada je pisana obavijest o raskidu predana pruZatelju
postanskih usluga.

U slucaju raskida Ugovora, Investitor se odrice od prava na naknadu za izvedene
radove i bilo koje druge troSkove i naknade nastale u vezi s ovim Ugovorom kao i troSkove
nastale u vezi s pokretanjem upravnog postupka pred Gradom Pulom za sklapanje ovog
Ugovora (pismo namjere).

Clanak 19.

Ovaj Ugovor je sklopljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od ¢ega Investitor zadrzava 1
(jedan) primjerak za svoje potrebe, a Grad Pula zadrzava 2 (dva) primjerka.

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora te ga u znak prihvata
vlastoruc¢no potpisuju.

Broj: KLASA:
Pula, URBROJ:

Pula,
INVESTITOR GRAD PULA-POLA
VALDEBEK RESIDENCE d.o.0. Gradonacelnik
Leonard Lovrekovié¢ dr.sc. Filip Zorici¢, prof.

DN:
LEONARD LOVREKGVIG 000,

Date:

13-velj-2025 L-7AGREB
09:25:05 —rOVREROVH

2.5.4.97=#130D4852313937

G=LEONARD
CN=LEONARD LOVREKOV
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GRAD PULA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE
Forum 2, 52100 Pula

VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

Predmet: IZJAVA

Firma VALDEBEK RESIDENCE D.O.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17,
10000 ZAGREB (u daljnjem tekstu: Investitor), koju zastupa direktor Leo Lovrekovic,
ovim putem izjavljuie da je spremna zakljuciti Ugovor o gradnji komunalne
infrastrukture

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovié

Pula, 21.08.2024.



OPIS ZAHVATA U PROSTORU

GrafiCkim dijelom prikaza zahvata u prostoru predvida se gradnja

Pristupne prometnice sa pripadaju¢im objektima i uredajima komunalne
infrastrukture za odvodnju oborinskih voda, gradnju javne rasvjete kao i
gradnju elektronic¢ke kabelske kanalizacije (EKK)

Cija trasa ide preko k.€.br. 3648/7 k.o. Pula, a koja bi sluzila za ostvarenje
kolnog pristupa buduc¢ih 11 novoformiranih gradevnih Cestica koje ¢e nastati
formiranjem od dijelova postojecCih gradevnih Cestica k.C.br 3648/6 i 3648/13, obje
k.o. Pula, a na kojima se planira gradnja 11 pojedinaénih VISEOBITELJSKIH
GRADEVINA oznaka od “10” do ,20% katnosti P+2, sa 3 nadzemne etaze od kojih
Ce devet zgrada imati svaka po 4 stana, a dvije zgrade svaka po 3 stana (oznake
17 i 18), sveukupno 42 stambene jedinice

Trasa pristupne prometnice prikazane u grafickom dijelu prikaza zahvata u
prostoru obuhvacéa sljedeéu nekretninu:

Nekretnina oznake k.C.br 3648/7 k.o.Pula je vlasnistvo
Investirora- VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.

Planiranu prometnicu &ini trasa duljine cca 85m, sveukupne Sirine 7,60m,

sa kolnikom S$irine 5,50m za dvosmjeran promet, jednostranim nogostupom
Sirine 1,6m i jednostranom bankinom Sirine 0,50m. Prometnica ima predvideno
okretiSte na kraju.

Povrsina trase prometnice je 699,00m2.

Predmetna prometnica ¢e se prikljuciti na

Valdebecki put od Medulinske do Premanturske, za koji postoji Idejni projekt ZOP:
30-05/17, izraden od drustva InZenjeri Ohlinger i partner d.o.o. u prosincu 2020.
godine temeljem kojeg je ishodovana vazeca Lokacijska dozvola, Klasa: UP/I 350-
05/17-01/000035, Urbroj: 2168/01-03-05-0426-18-0009 od 08.05.2018. godine
(pravomocnost 11.06.2018. god.).
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SHEMATSKI PRIKAZ KORIDORA PROMETNICE

POVRSINA koju zauzima
predmetna prometnica :

k.C. 3648/7 k.o.Pula_ 699,00m2
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GRAD PULA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE
Forum 2, 52100 Pula

VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

Predmet: popis katastarskih ¢estica na kojima se planira realizacija komunalne
infrastrukture

k.C. broj 3648/7 k.o.Pula

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovi¢

Pula, 20.1.2025.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 10.01.2025. 08:24 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opé¢ina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 11525

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19739/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljisSta Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 3648/7 Valdebecki put - Via Valdibecco 699
PASNJAK 699
UKUPNO: 699
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
VALDEBEK RESIDENCE D.O.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 1/2
VALDEBEK RESIDENCE D.O.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimljeno 25.05.2022.g. pod brojem Z-10392/2022

na1(1.1),3(1.1), 4

ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUPENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG ZA a.n

ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA SONJA
OBROVAC SKIRA POD. BROJEMOV-1528/22 25.05.2022, SPECIJALNA PUNOMOC
OVJERENE KOD JAVNOG BILJEZNIKA SONJA OBROVAC SKIRA BR. OV- 2402/13 30.07.2013,
a koja zabiljezba gubi ucinak istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljiSnoj
knjizi, i to 25. svibnja 2023.

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.01.2025. 08:24:10 Stranica: 1



IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 11525

Rbr.

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

1.1

Zaprimljeno 02.10.2024.g. pod brojem Z-17689/2024

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI, SA GEODETSKIM ELABORATOM
NEPOTPUNOG IZVLASTENJA IZRADEN OD SANJE BOTICA IZ PULE, EL.BR.
69-24-04, TRAVANJ 2024. GODINE, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - SN
KABELSKI PRIKLJUCAK ZA TS VALDEBEK 6, TRANSFORMATORSKA
STANICA TS VALDEBEK 6 | PRIPADAJUCA NN MREZA 02.10.2024, u knjizuje
se pravo sluznosti radi zahvata u prostoru-polaganja i odrZzavanja
elektoenergetskog objekta " SN priklju¢ak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6, TS 10
(20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza", u smjeru i pojasu vidljivom u
Geodetskom elaboratu nepotpunog izvlastenja izraden od Sanje Botica iz Pule,
el.br.69-24-04, travanj 2024. koji je sastavni dio Ugovora o osnivanju prava
sluznosti, na teret k&.br. 3648/7, u korist:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.01.2025.

Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 16533/2025

Kontrolni broj: 283190768507216

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.01.2025. 08:24:10

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa
Odsjek za gradnju

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
E ALLA TUTELA DELL'AMBIENTE

Sezione per I'edilizia

KLASA: 350-05/22-10/000186
URBROJ: 2163-7-04-05-0472-22-0003
Pula, 08.07.2022.

» Valdebek residence d.o.o.
HR-10000 Zagreb, Zavrtnica 17

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavlja se

Dostavljamo Vam za traZene k.€.br. 3648/6, 3648/7, 3648/8, 3648/10 i 3648/13 k.o. Pula
sliedece informacije:

I. Popis prostornih planova unutar €ijeg obuhvata se nalazi zemljisSte

Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:
- PPUG Pula "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 12/06., 12/12., 05/14., prociséeni tekst
08/14., 07/15., pro€iSc¢eni tekst 10/15., 05/16., proCiSceni tekst 08/16. , 02/17., 05/17 .,
procisceni tekst 08/17, 20/18, prociséeni tekst 01/19, 11/19, prociséeni tekst 13/19.

- GUP Grada Pula "Sluzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14., procisceni
tekst 08/14., 10/14., 13/14., prociséeni tekst 19/14., 07/15., proCiséeni tekst 09/15.,
02/17., 05/17., procisSéeni tekst 09/17, 20/18, prociS¢eni tekst 02/19, 8/19, 11/19 i
prociS¢eni tekst 8/20, 3/21, 4/21 i proCiséeni tekst 6/21.

1.1. PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA PULE, i ista se nalazi:
- unutar gradevinskog podrucja naselja — neizgradeni — uredeni dio
- izvan granica zasti¢enog obalnog podrucja mora

- unutar obuhvata Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule

- izvan obuhvata izrade UPU-a

1.2. GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA PULE, i ista se nalazi
prema:
- kartografskom prikazu br. 1.B - koriStenje i namjena prostora - u mjerilu 1:5000
- k.C.br. 3648/6 i 3648/7 k.o. Pula vec¢im dijelom unutar zone stambene namjene —
»o i manjim dijelom unutar obuhvata koridora ceste
- k.C.br. 3648/8, 3648/10 i 3648/13 k.o. Pula unutar zone stambene namjene — ,S*

Clanak 10. - STAMBENA NAMJENA

(1) PovrSine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim odredbama te se
dimenzioniraju sukladno planskim veli€inama s optimalnim optere¢enjem prostora. PovrSine
stambene namjene &ine gradske stambene zone.

KLASA: 350-05/22-10/000186, URBROJ: 2163-7-04-05-0472-22-0003 110 ID: P20220624-878345-225

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



(2) Prema nacinu koritenja, povrsine stambene namjene se dijele na:
- stanovanje (S) i
- rezidencijalno stanovanje (RS)

(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina u
koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju prema posebnim propisima.

(4) Unutar povrSina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnhovna
namjena), u gradevinama postoji mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i
druStvene namjene (sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka
ovog €lanka) tako da gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine, uz obvezne uvjete nadleznih tijela i primjenu
mjera zastite vode, zraka i tla.

(5) 1znimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka gradevinama urbane morfologije i
tipologije A i C propisana gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene moze prelaziti 30%
ali ne vise od 49% ukupne gradevinske bruto povrSine izgradene gradevine. Propisana
mogucnost primjenjuje se samo na gradevine sa najviSe dvije nadzemne etaze.

(6) Prostorije iz stavka 4.ovog ¢lanka mogu se graditi samo pod uvjetom da svojim
radnim aktivnostima na bilo koji naCin ne utje€u negativnho na uvjete zivota neovisno o vrsti
negativnog utjecaja, odnosno da neposredno ili posredno:

- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari i utjecaja u okoli§ za
stambene namjene, sukladno vazeéim propisima (zrak, buka, otpad, otpadne
vode),

- ne pogorsavaju prekomjerno uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima, neugodnih mirisa
i sl., u odnosu na zatecéene,

- ne optere€uju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju, odnosno,
moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu, zaposlene i klijente
prema uvjetima iz ¢lanka 123. ovih odredbi za provedbu GUP-a.

(7) Unutar povrsina stanovanja (S) mogu se pored osnovhe namjene stanovanja u
okviru sekundarne namjene obavljati ove djelatnosti i grupe djelatnosti:

- djelatnosti trgovine na malo: sve osim trgovine motornim vozilima, skladiStenja
robe i trgovine na malo izvan prodavaonica kao pojedina¢ni lokalitet, kao i svih
ostalih djelatnosti iz ove grupe koje utjeCu negativho na uvjete Zzivota na
susjednim gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- usluzne djelatnosti: sve koje ne utjeCu negativno na uvjete zivota na susjednim
gradevnim Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja, osim odrzavanja i popravak
motornih vozila, iznajmljivanje automobila i ostalih prometnih sredstava, te
vozacke Skole

- odgojno-obrazovne: samo djelatnost predskolskih institucija

- kulturne djelatnosti: sve osim objekata za kulturne priredbe

- ugostiteljske djelatnosti bez pruzanja usluga smijestaja: sve osim noénih
klubova i disco klubova, kantina i opskrbljivanja pripremljenom hranom,
djelatnost sajmova i zabavnih parkova, te djelatnost kockarnica i kladionica

- zdravstvene djelatnosti: sve (medicinske, zubarske i veterinarske) osim
bolniCke djelatnosti, a za veterinarske se omoguéava samo praksa za male
Zivotinje

- turisti¢ki smjestaj u domacinstvima

- sportske djelatnosti namijenjene sportskoj rekreaciji.

(8) Unutar povrSina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i
uredivati javna djeCja i rekreacijska igralista, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i
garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

(9) Povrsine rezidencijalnog stanovanja (RS) namijenjene su gradnji isklju¢ivo stambenih
gradevina u koje se svrstavaju gradevine namijenjene stanovanju prema posebnim propisima,
ali u kojima nema mogucnosti gradnje prostorija druge namjene osim stambene.

(10) Unutar povrsina rezidencijalnog stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim
Cesticama graditi i uredivati javne prometne povrSine.

KLASA: 350-05/22-10/000186, URBROJ: 2163-7-04-05-0472-22-0003 2/10 ID: P20220624-878345-225

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



(11) Unutar povrsina stambene namjene, na gradevnim Cesticama koje se nalaze unutar
zone kojoj je u tablici lokacijskih uvjeta i nacina gradnje gradevina svih namjena maksimalni
koeficijent izgradenosti odreden manji od 0,8, najmanje 20% povrsSine svake gradevne Cestice
mora se urediti kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelena povrSina prema definiciji iz ¢lanka 68.
ovih odredbi.

(12) Realizacija zahvata unutar povrsina stambene namjene koje ulaze u obuhvat zone
zabranjene i ograni¢ene gradnje vojne luke Vargarola te zone ograni¢ene gradnje vojnog
strelita Valdebek oznacene u grafickom dijelu GUP-a - list broj 4.1. “Uvjeti koriStenja”, moguca
je, sukladno uvjetima iz Clanka 232. ovih odredbi za provedbu, samo uz prethodnu suglasnost
Ministarstva obrane RH.

- kartografskom prikazu br. 2. — mreza drustvenih i gospodarskih djelatnosti - u
mjerilu 1:10000 - izvan obuhvata planiranih gradevina mreze gospodarskih i
drustvenih djelatnosti

- kartografskom prikazu br. 3.1. — promet - u mjerilu 1:10000
- k.C.br. 3648/6 i 3648/7 k.o. Pula unutar obuhvata planiranih gradevina prometa —
cestovni promet — unutar granica koridora ceste
- k.C.br. 3648/8, 3648/10 i 3648/13 k.o. Pula izvan granica obuhvata planiranih
gradevina prometa

- kartografskom prikazu br. 3.2. — telekomunikacije - u mjerilu 1:10000 - izvan
obuhvata planiranih gradevina telekomunikacijskog sustava

- kartografskom prikazu br. 3.3. — energetski sustav - u mjerilu 1:10000 — izvan
obuhvata planiranih gradevina energetskog sustava

- kartografskom prikazu br. 3.4.1. — vodnogospodarski sustav — koristenje voda u
mijerilu 1:10000 - izvan obuhvata planiranih gradevina vodnogospodarskog sustava

- kartografskom prikazu br. 3.4.2. — vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih
voda u mijerilu 1:10000 — izvan obuhvata planiranih gradevina vodnogospodarskog
sustava

- kartografskom prikazu 4.1.A — uvjeti koriStenja — zasStita graditeljskog naslijeda i
kulturnin dobara - u mijerilu 1:5000 — izvan obuhvata podrucja posebnih uvjeta
koristenja

- kartografskom prikazu 4.2. — podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite — u
mijerilu 1:10000 — izvan obuhvata izrade UPU-a

- kartografskom prikazu 4.3.B — nacin gradnje — u mjerilu 1:5000 — unutar zone
oznake ,4“ —zona A/C

Clanak 67. - dio

(1) Ovim Odredbama definiraju se urbane morfologije i tipologije gradevina koje se
primjenju pri utvrdivanju mogucnosti gradnje osnovnih gradevina unutar obuhvata GUP-a

A. SLOBODNOSTOJECE GRADEVINE MALIH GABARITA: slobodnostojece
gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne
Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.

C. POLUUGRADENE | UGRADENE GRADEVINE MALIH GABARITA: gradevine tipa
dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, minimalno 4 metra. U
slu¢aju kada se gradevina samo dijelom jedne strane nalazi na granici sa susjednom
gradevnom cCesticom, preostali dio te strane mora biti udaljen kako je to ovim odredbama za
provedbu GUP-a propisano za udaljenost slobodne strane odnosno minimalno 4 m od granice
vlastite gradevne Cestice. U sluaju kada je susjedna gradevina sa legalnim otvorima izvedena
na granici, potrebno je na toj strani izvesti slobodnu stranu gradevine na propisanoj udaljenosti
slobodnih strana odnosno minimalno 4m ili svjetlik prema definiciji iz ¢lanka 68. ovih odredbi.
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Clanak 67.a — dio

ZONA A/C. — podru&ja mjeSovite gradnje slobodnostojeéih i poluugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita

Unutar ovih zona omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u zonama A/C u
slu¢ajevima kada susjedna gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj
Cestici izgradena postoje¢a slobodnostojeéa gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene
pisane suglasnosti vlasnika te susjedne gradevne Cestice. U sluCaju da je na susjednoj
gradevnoj Cestici izgradena poluugradena osnovna gradevina, bez obzira na kojoj strani
gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Clanak 69. — dio §
TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE

minimalna maksimalna maksimalni - najveci . Pomocne
oznaka “ «: - najvisa . Gradevine .
Zona povrSina povrsina koeficijent o broj . . gradevine
zone . S s . visina S visokogradnje
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti etaZa
4 A/C 70 250 0,4 10 3 DA DA

- kartografskom prikazu 4.4. — oblici koriStenja — u mjerilu 1:10000 — oblici
koriStenja — u mjerilu 1:10000 — unutar zone sa varijablom “ne” ovim se GUP-om
ne utvrduje potreba posebnog uskladenja postojeih gradevina prilikom njihove
rekonstrukcije s planiranim maksimalnim gabaritima i predlozenom maksimalnom
morfologijom i tipologijom gradnje u zoni u kojoj se nalaze

2. Predmetna nekretnina ne predstavlja kulturno dobro upisano u Registar kulturnih
dobara Republike Hrvatske

3. Predmetna nekretnina se nalazi izvan podrué¢ja za koje je Zakonom propisana
obveza donosenja urbanistiCkog plana uredenja (€lanak 79. stavak 1. Zakon o
prostornom uredenju NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

4. Odluka o izradi Il izmjene i dopune UPU ,Lungomare® (Sluzbene novine Grada Pule
br. 19/20) pokrenut je postupak izmjena i dopuna navedenog plana - predmetna
nekretnina se nalazi izvan obuhvata navedene odluke

5. Odlukom o izradi UPU ,Karsiole" (Sluzbene novine Grada Pule br. 23/2021)
pokrenut je postupak izrade navedenog plana - predmetna nekretnina se nalazi
izvan obuhvata navedene odluke

6. Uvid u prostorne planove se moze izvrSiti u Gradu Pula, Upravhom odjelu za
prostorno planiranje i zastitu okoliSa, Odsjeku za gradnju, Forum 2/l po prethodnoj
najavi

- ponedjeljak i petak od 8,00 — 11,00 sati; srijeda od 12,30 — 15,30 sati

7. Ostali prostorno planski uvjeti kojima se odreduje moguénost gradnje su propisani
Odredbama za provodenje GUP-a Grada Pule, a objavljene su na internetskim
stranicama Grada — Grad Pula-pocetna/Sluzbene novine

8. Prilog ovoj lokacijskoj informaciji su izvodi iz grafickog dijela PPUG-a i GUP-a koji
su od utjecaja na predmetnu lokaciju

9. Ova lokacijska informacija vazi do stupanja na snagu izmjena ilili dopuna
navedenih planova, i/ili njihovog stavljanja van snage.
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https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18545
https://www.zakon.hr/cms.htm?id=18547

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moze se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojpe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
DOSTAVITI:
— ispis elektronitke isprave u spis predmeta

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢ke poste
— gambinka@yahoo.com
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1ZVvoD
IZ GRAFICKOG DIJELA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA PULE
GRADEVINSKA PODRUCJA
kartografski prikaz 5.2

LEGENDA :
GRANICE

E DBUHVAT PROSTORNOG PLANA
GRADSKA GRANICA
(administratina granica prewuzeta iz PPiZa)
E GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA

GRANICA ZASTICENDG OBALNDG PODRUEIA MORA
GRANICA VAZECEG GENERALNOG URBANISTIEKOG PLAMA

GRANICA DBAVEZNE IZRADE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

| E—
E POVIJESNA JEZGRA
| —

IZDVOJENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA NASELJA Z4 KOJI SUPROPISANI
UVJETI PROVEDBE ZAHVATA U PROSTORU S DETALJNOSCLU PROPISANOM ZA LPU

DBUHVAT DSTALIH VAZECIH PLANOVA

| —
| —
|—
—

GRANICA POJASA 100 m O OBALNE CRTE

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELIA
+ EGRADENI DID

IZGRADEN| DH0 GRADEVINSKOG PODRUGA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZEL

IZGRADEN| DH0 GRADEVINSKOG PODRUCA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACIIU

GRADEVINSKO PODRUGIE NASELIA
- NEIZGRADENI DIO - useden
V CRADEVINSKO PODRUC JE MASELIA
A » NEIZGRADENI DIO - neuradeni
T TURISTICKA ZONA
b 1] - EGRADENIDIO
for TURISTICKA ZONA
NEIZGRADENI DO - newedeni

MEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG-u

POVRSINE IZVAN NASELJA

(1| GRADEVINSKO PODRUCE POSLOVNE NAMJENE
4| - NEIZGRADENI DIC - uredeni

K37 |1 ] CRADEVINSKD PODRUCJE POSLOVNE | PROIZVODNE NAMIENE
Ao ZCGOKASTUUN - izgradeni dio

k371 ] GRADEVINSKO PODRUC.E POSLOVNE | PROIZVODNE NAMJENE
th ] ZCGE0 KASTUUN - neizgradeni dio - uneden

KORIDOR JAVNE PROME TNE POVRSINE
[PRIKLIUCAK NA NERAZVRSTANL CESTU NC-513400)
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1ZVvOD
IZ GRAFICKOG DIJELA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PULE
KORISTENJE | NAMJENA PROSTORA
kartografski prikaz 1.B

@ LEGENDA

Granlce Prostorilpovrsine za razvoj i uredenje
Terltoripaine | statisticke granice Razvaj i uredenje nasalja
Granica P plana uredenja Grada Pule
. Stambena nam|ena
Ostale granice slambana najena 5, rezidencialing Slambena nampna f3
Obuhvat GUP-a
Granica gradevinskog podruija Mjedavita namjena
reisbarvien stambena - posioun - fv | dnatemns najena M
* Obulwat Prostamog plana Nacionalneg parka "Brijuni™ _
Linja cbale Javna i drugtvena namjena
ot jawna | csttnna O, uprawna 4, socjaina D2, sravstvena D3,

Granica zagtiéenog obalnog padrugja & prebirinicn D, penibclak D5, visokn wiiisn C6,
lutura D7, wjarsin DS, seeonjdantka 00

namjena -
nchastrieko - cavenlikn ramns 12

Caeslovni promet

Gos namjena - posh
Glawna mjesns cestaiulica ot poeskcones . rnvadsn usking K1,
Sabirna ulica KOmuNaNG serviena K3, @l rome ke

Trasa u ispithanju G narmjona - - R
Granica koridora cesabe hotal T1, wrstithe nasel e T2, kamg T3, uposiisljsko zabani centar T4

Autobusni kolodvor Plakni oljekl
autobusni pumizk Ak

" Ee t

& namjena - p namjena
Javni parking | garada posioyna - ingoaiko uslung K1, industrisko - zanaiska namiana |2
parirslisln F, garatt G X
Cospodarska namjend - luka pesebie namjens
ﬂ Iusa rutiting wurizma LN(SM - sufs marna; m - maria).
Benzineka postaja ik erirsssaratin s sgarat urntnmin poskm UL
ribarska luta LR, brodogradiing hika LB, sportaka kit LS
Zeljenicki promet

Pasabna namjena
Zeljeznicki kaladvar

Sportsko rekreacijska namjena
Pomorski promet sport R1, rekreaciia A2, kupalitie A3, goll igraithe RE

Javne zelene povréine

Marska luka za jawni promet - Bupanijski znagaj Javre ke povwling JZ

Mars=ka luka posebne namjene - driavni znaaj Zaititoe zelene povriine
z8titne zmans povrie 2

Marska luka posebne namjene - fupanijski znagaj Pouréing infrastrukturnih sustava
U nrdinske nirsnskiome grodevne
g jakiny i |5

Granktnl pomorsk prijelaz
-stalni

1.medunarodni - | kategarja Groblje
Marska luka otovrena za javnd promet

opie ke chvorens za jmmi promet ). pulnicka luka JP, Seretna luka JT
Pledatke povréine

Uregenje vodoloka - Regulacijski zaStinl sustav
“ Pjedacko holne povraine
— W anal Pragronds - otvoreni

KLASA: 350-05/22-10/000186, URBROJ: 2163-7-04-05-0472-22-0003 7/10 ID: P20220624-878345-225

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



1ZVvOD
IZ GRAFICKOG DIJELA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PULE
PROMET
kartografski prikaz 3.1

VALDEBEK

i\

@® LEGENDA

Granice

Pomorski promet
Morska luka za javni promet - Zupanijski znaé;
Teritorijalne | statistike granice Javni p panijski znacaj
Granica og plana uredenja Grada Pule
Morska luka posebne namjene - drzavni znaéaj
Ostale granice
Obuhvat GUP-a
+  Obuhvat Prestornog plana Nacionalnog parka “Brijuni”

Linija obale Graniéni pomorski prijelaz

Granica za#ticenog obalnog podrugja e i1 kst

Morska luka posebne namjene - Zupanijski znagaj

Cestovni promet

Jaza pi
mvmrmemamemem.  Glavna mjesna cestalulica
Sabirna ulica

i1t Trasa u Ispitivanju

Morska luka otvorena za javni promet
apée luke otvarene 28 jawni promet J, pulnith luka JP, teretna huka JT

Granica koridora ceste

Biciklisticke staze

PjeSatke staze
Autobusni kolodver
autobusni putnici AK

Javni parking | garata
parkiraliéte P, garaza G

Benzinska postaja

Zeljeznicki promet
Zeljeznitki kolodvor
2Zeljeznitka pruga - . reda
Zeljeznitka pruga za posebni promet
Stajaliste Zeljeznice

Prijelaz - cestovni (jedna i dvije razine)

= Plowni put - medunarodni
Plic¢ine
Svjetionici

Svjetlece bove

Zraéni promet

@ Letjeliéte

’."\’.f Povriina za slijetanje | uzlijetanje hidroaviona

Prostorilpovréine za razvoj i uredenje

Razvoj i uredenje naselja
Gospodarska namjena - luka posebne namjene
Iuka nautiékog turizma LN (sm - suha marna; m - marina},

luka ministarstva obrana/mnistarstva unutamgh postova LVILU,
ribarska luka LR, brodogradiligna luka LB, sporiska luka LS

: Pjetatke povriine
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1ZVvOD
IZ GRAFICKOG DIJELA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PULA
NACIN GRADNJE
kartografski prikaz 4.3.B

@ LEG EN DA Uvjeti i nagin gradnje ( ZONA )

Granice

——  Granica gradevinskog podrutja
‘' Obuhvat Prostornog plana Nacionainog parka "Brijuni™
Linija obalo
= = Granica zasticenog obalnog podruéja

EF
G
H
1
J
Groblje

Povijesna jezgra

Uredene parterne povriine

—
=
e
B
—
—

Infrastrukturni sustav

@ .|111|Oznaka zone - vezano uz tabiicu lokacljskih uvjeia i natina gradnje
u provedbenim odredbama ovog Plana

Potez postavljanja prenosivih nadstroénica detaljnije odreden UPU-om "Riva™
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1ZVvOD
IZ GRAFICKOG DIJELA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA
GRADA PULA
OBLICI KORISTENJA
kartografski prikaz 4.4.

@ LEGENDA

Granice

Teritorijalne i statistiCke granice

Granica Prostornog plana uredenja Grada Pule
Ostale granice

Obuhvat GUP-a

Granica gradevinskog podruéja

Obuhvat Prostornog plana Nacionalnog parka "Brijuni”

Linija obale

Granica zasticenog obalnog podruéja

Cestovni promet

msmamsmimames Glavna mjesna cestal/ulica
~ Sabima ulica
- Trasa u ispitivanju
Granica koridora ceste

Oblici koristenja

POSTOJECE IZGRADENE ZONE
odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih gradevina,
uz obvezu uskladenja s uvjetima i naéinom gradnje (UDV - DA)

POSTOJECE IZGRADENE ZONE
odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih gradevina,
uz preporuku uskladenja s uvjetima i naéinom gradnje (UDV - NE)

ZONE PLANIRANE IZGRADNJE
gradnja preteZito novih gradevina (NG)

POSTOJECA IZGRADENA ZONA POVIJESNE JEZGRE
odrZavanje, rekonstrukcija, uklanjanje,

amjena te gradnja novih gradevina u

kladu sa zasebno definiranim uvjetima za

podrucje povijesne jezgre (PJ)
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INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Potpisana: 13.07 2022,

Elektronicki potpis

sukladno uredki (EL) broj 9102014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern CIR koda. Skeniranjern ovog koda, sustaw ée
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana jei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizigkom abliku.
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KORIDOR PROMETNICE

koja prolazi katastarskom Cesticom
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Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
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VALDEBECKI PUT OD MEDULINSKE DO
PREMANTURSKE

za koiji je ishodovana vazeca Lokacijska dozvola,
Klasa: UP/I 350-05/17-01/000035, Urbroj:
2168/01-03-05-0426-18-0009 od 08.05.2018.
godine (pravomoc¢nost 11.06.2018. god.).
temeljem ldejnog projekta ZOP: 30-05/17, izraden
od drustva InZenjeri Ohlinger i partner d.o.o. u
prosincu 2020. godine

asfalt

" 18.57 \

8.88

W \lr

3614

LEGENDA:

T
L _ _ ; GRANICA NOVOPREDVIDENIH PARCELA
NA KOJIMA JE PLANIRANA GRADNJA

PREDMETNIH ZGRADA OZNAKE 10-20

VI/[/[I[I[A KORIDOR PROMETNICE koja je predmet

Ugovora o gradnji komunalne infrastrukture
duZine cca 85m, Sirine 7,60m

F - kounik

A uazna predmetne parcele sa zgradama

VISEOBITELJSKE ZGRADE
OZNAKE OD 10-21

VALDEBECKI PUT OD MEDULINSKE DO
PREMATURSKE_LOKACIJSKA DOZVOLA

X| TRAFOSTANICA

za koju je ishodovana
Gradevinska dozvola

Klasa: UP/I-361-03/24-01/000271
od 13.12.2024. godine




TLOCRTNA SHEMA ZGRADA

3648/3
3648133
- /3648/34

[ 3648p

-~

3648/1

SHEMATSKI

PRESJEK ZGRADA
=TT
(00)
~N L2
™ ‘1""-\_‘_\_‘\1' 1.
(D)

ISKAZ OBUJMA
| PROCJENA IZNOSA KOMUNALNOG DOPRINOSA

TLOCRT VISINA OBUJAM KS@EEQ\‘S?-\G PREDVIDEN! [ZNOS KOMUNALNOG
ZGRADA 10_K.C.3648 /6| 151,00 8,88 134088 |m¥ 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 11_K.C.3648 /6| 151,00 8,88 134088 |'m¥ 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 12_K.C.3648 /6| 151,00 8,88 134088 |m3 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 13_K.C.3648 /6| 151,00 8,88 134088 |m3 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 14_K.C.3648 /6| 140,00 8,88 124320 |m3 14,68 € 18250.18 €
ZGRADA 15_
K.C. 3648 /6:7:8:13 150,00 8,88 1332.00 |m3 14,68 € 19553.76 €
ZGRADA 16_
K.C.3648 /6:7:8:13 151,00 8,88 134088 |m¥ 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 17_
K.C.3648 /7:8.13 117,00 8,88 1038.96 |m3 14,68 € 15251.93 €
ZGRADA 18_
K.C.3648 /7:8:13 117,00 8,88 1038.96 |m3 14,68 € 15251.93 €
ZGRADA 19_
K.C.3648 /7:8:13 151,00 8,88 1340.88 m3 14,68 € 19684.12 €
ZGRADA 20_
K.C.3648 /7:8:13 151,00 8,88 134088 |m3 14,68 € 19684.12 €
OBUJAM ZGRADA 14039.28 | m3 206096.63 €

1,00 EUR=7,53450 HRK
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Elektronic¢ki zapis
Datum: 21.08.2024

SUBJEKT UPISA

MBS :
081440578
OIB:
14082926591
EUID:
HRSR.081440578
TVRTKA:
1 Valdebek residence druStvo s ogranicenom odgovorno$éu za usluge
2 Valdebek residence d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb (Grad Zagreb)

Zavrtnica 17

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:

1

llovrekovic@gmail.com

PRAVNI OBLIK:

1

drustvo s ogranicenom odgovornos$éu

PRETEZITA DJELATNOST:

1

41.20 - Gradnja stambenih i nestambenih zgrada

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Irena Palié¢, OIB: 34330444137
Zagreb, Zametska ulica 16
- osnivac

LEONARD LOVREKOVIC, OIB: 14394165324
Zagreb, Vocarsko naselje 46
- osnivacd

NEDZAD MUJANOVIC, OIB: 05100576759
Pula, Gervaisova ulica - Via Drago Gervais 44
- osnivac

MASSIMO FAKIN, OIB: 55059880642
Debeljuhi, Humnjani 24B
- ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1

LEONARD LOVREKOVIC, OIB: 14394165324
Zagreb, Vocarsko naselje 46

Izradeno: 2024-08-21 10:25:54
Podaci od: 2024-08-21

D004
Stranica: 1 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronic¢ki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 21.08.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
1 - direktor
1 - zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
1 20.000,00 kuna / 2.654,46 euro (fiksni tecaj konverzije 7.53450)

Napomena:

Iznos temeljnog kapitala informativno je prikazan u euru i ne
utjeCe na prava 1 obveze drusStva niti ¢lanova druStva.

DruStva su u obvezi temeljni kapital uskladiti sukladno Zakonu o
izmjenama Zakona o trgovackim drus3tvima ("Narodne novine" broj
114/22.).

PRAVNI ODNOSTI:
Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor o osnivaniju druStva s ogranic¢enom odgovornosScéu od
10.05.2022. godine.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblije Vrsta izvjesStaja
eu 27.04.24 2023 01.01.23 - 31.12.23 GFI-POD izvjestaj

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:

1~ - poslovanje nekretninama

1~ - poslovi upravljanja nekretninom i odrZzavanje
nekretnina

1 ~* - posredovanje u prometu nekretnina

1 * - kupnja i1 prodaja robe

1 % - pruzanje usluga u trgovini

1 ~* - projektiranje i gradenje gradevina te struc¢ni nadzor
gradenija

1 ~* - zastupanje inozemnih tvrtki

1 ~* - obavljanje trgovackog posredovanja na domacem i
inozemnom trzistu

1 ~* - racunalne 1 srodne djelatnosti

1 ~* - djelatnosti istrazivanja trzista i ispitivanja javnog
mnijenja

- promidzba (reklama i propaganda)

- turistic¢ke usluge u nautic¢kom turizmu

- turistic¢ke usluge u zdravstvenom turizmu
turistic¢ke usluge u kongresnom turizmu

- turisticke usluge aktivnog i pustolovnog turizma

- usluge iznajmljivanja vozila (rent-a-car)

- usluge iznajmljivanja opreme za 3port i1 rekreaciju
turistima i obveze pruzatelja usluge

el el el
P T S
|

1 = - pripremanje i usluzivanje jela, pic¢a 1 napitaka 1
pruzZzanje usluga smjeStaja
1 = - pripremanje jela, pi¢a i napitaka za potrosnju na
Izradeno: 2024-08-21 10:25:54 D004

Podaci od: 2024-08-21 Stranica: 2 od 3
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REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 21.08.2024

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

EVIDENCIJSKE DJELATNOSTI:
drugom mjestu sa ili bez usluzivanja(u prijevoznom
sredstvu, na priredbama i slic¢no) 1 opskrba tim
jelima, pi¢ima i napitcima (catering)

- racunovodstveni poslovi

- dizajn interijera

uredivanje 1 odrZavanje krajolika

- ¢isc¢enje svih vrsta objekata

- web dizajn

e e
* ok % ok F
|

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-22/22564-2 13.05.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-22/22564-5 25.05.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-22/37314-2 25.08.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-24/6784-1 14.02.2024 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 26.04.2023 elektronicki upis

eu / 27.04.2024 elektronicki upis

Sukladno Uredbi o tarifi sudskih pristojbi (NN br. 37/2023)
Tar. br. 28. ne plat¢a se pristojba za izdavanje aktivnog i/ili
povijesnog izvatka iz sudskog registra.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00BA6-1FRDU-oniy3-JUaR5-92HZO
Kontrolni broj: ygdDe-yp2vc-YsGaO-k80x1

Skeniranjem ovog QR koda mozete provjeriti tocnost podataka.

Isto moZete uc¢initi i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/ unosom gore navedenog broja
zapisa i1 kontrolnog broja dokumenta.

U oba slucaja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identic¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje tocénost isprave 1 stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera toc¢nosti podataka moZe se izvr$iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2024-08-21 10:25:54 D004
Podaci od: 2024-08-21 Stranica: 3 od 3



IZVRSITEL] USLUGE:

Goran Pamic, struc.spec.ing.aedif.

Stalni sudski vjestak graditeljstva i procjena nekretnina
52100 Pula, Zupanska ulica 23

OIB: 23813084306

Pula, 14. sijecnja 2025. godine NARUCITEL] USLUGE :
VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.
Zavrtnica 17. 10 000 ZAGREB
OIB: 14082926591

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Neizgradeno zemljiSte u zoni stambene namjene, predmetni dio zemljista,
povssine 699 m2, u obuhvatu izgradnje pristupne prometne povisine.

KATASTARSKA CESTICA:  3648/7

KATASTARSKA OPCINA:  Pula.

ADRESA NEKRETNINE: Valdebecki put-Via Valdibecco, Pula

VLASNIK NEKRETNINE: VALDEBEK RESIDENCE d.o.o. 1. Vlasnic¢ki dio: 1/2
ADRESA VLASNIKA: Zavrtnica 17., Zagreb 5. Vlasnicki dio: 1/2
OIB VLASNIKA: 14082926591

ZADATAK I SVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, cjelokupna povrsina Cestice

planirane za izgradnju pristupne prometne povisine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

PROCJENITELJ:

Ovaj procjembeni elaborat sastoji se od 31 stranice, ukljucujudi i priloge. Elaborat je izraden u dva (2) istovjetna ovjerena primjerka, a
digitalni primjerak se ¢uva u evidenciji sudskog vjestaka - procjenitelja.



SAZETAK

ZEMLJISTE k.&. 3648/7, k.o. Pula ( &estice povrine 699 m2)

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1. Narucitelj VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.
2 Adresa narucitelja Zavrtnica 17. 10 000 ZAGREB

OIB narucitelja 14082926591

PODACI O NEKRETNINI
4. Tip nekretnine Zemljiste
5. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste stambene namjene
0. Opis nekretnine Neizgradeno
7. Kategorija zemljista I kategorija
8. Mjesto, adresa i kuéni broj nekretnine Valdebecki put, Pula
0. Gradska Cetvrt/naselje Valdebek
PODACI O DOKUMENTACI]I
10.  |Opéinski sud Pula
11.  |ZK odjel Pula
12.  |Katastarska opcina Pula.
13.  [Broj katastarske cestice 3648/7
14.  |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio 11525
15. | Vlasnistvo VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.
16. |Udio vlasnistva 1/1
17.  |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) DA (pravo sluznosti vodova)
18.  |Posjedovni list 9635
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
19.  |Status u zemljisnim knjigama Upisana
20. |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
21. |Legalitet nekretnine —
22. |Upisana pozitivna zabiljezba —
23.  |Mogucnost upisa pozitivne zabiljezbe —
PREDMET PROCJENE
24.  |Povrsina zemljista (m2) 699 m?2
25.  |Povrsina unutar gradevinskog podrué¢ja (m2) [699 m?2
26.  |Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 699 m2
27. |Povrsina za gradnju gradevina S (m2) 0 m2
PROCJENA VRIJEDNOSTI

28. |Metoda procjene Poredbena
29.  |Trzisna vrijednost nekretnine (€) 95.588,25 €

Umanjenje vrijednosti za zasnovano pravo
30. |sluznosti (€) 1.270,78 €

Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
31. |dijelova na nekretnine (€) - €
32.  |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%) 100 %
33. |Posljedi¢ni gubici - €
34. |Posljedi¢ni dobici - €
35. |RAZLIKA VRIJEDNOSTI (€) 95.588,25 €
36. |Ukupno trzisna vrijednost (€) 95.588,25 EUR
37. |Prosjeéna trzi$na vrijednost (€/m2) 134,90 EUR/m?2
38. |UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€) 94.300,00 €
39. |Dan vrednovanja 14. sijecnja 2025. godine
40. |Dan kakvoce 14. sijecnja 2025. godine

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467




2. OVLASTENJE
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola

Broj: 4 Su-289/2022-4
Datum: 14, lipnja 2022.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Robert Fabris, na temelju &l. 126.
Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19,
130/20, 21/22), te ¢&l. 2.i 12. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima (.,Narodne
novine" br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) — dalje Pravilnik,

rijesio je

| Goran Pami¢, strucni specijalist inzenjer gradevinarstva, OIB:23813084306.
od oca Ivana, roden 13. studenoga 1980., iz Pule, Zupanska 23, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

1. Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Cetiri) godine, nakon &ega
moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

1. Goran Pamié, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva, podnio je 4. svibnja
2022. zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom  struke:
graditeljstvo i procjene nekretnina, sukladno Pravilniku, a nakon $to je ve¢ bio
imenovan za stalnog sudskog vjestaka ( rjeSenje poslovni broj 4 Su-714/12 od 21.
svibnja 2018.) i propustio rok za podnosenje zahtjeva za ponovno imenovanje, te je
brisan sa popisa stalnih sudskih vjestaka. Uz zamolbu za ponovno imenovanje
priloZio je svu potrebitu dokumentaciju; domovnicu, diplomu, rie$enje o prethodnom
imenovanju za stalnog sudskog vjestaka, popis predmeta vjestaenja, potvrdu o
stru€nom usavr8avanju, potvrdu o zaposlenju, uvjerenje suda da se protiv njega ne
vodi kazneni postupak, te dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti
za obaviljanje poslova stalnog sudskog vjestaka. Nadalje, utvrdeno je da Goran
Pamic nije evidentiran kao osudivana osoba.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nektretnina
G: +385 95 373 4467
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2. Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢&1.2. Pravilnika i ¢l. 126. Zakona o
sudovima utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom.

3. Na temelju ¢lanka 12. Pravilnika, valjalo je odluciti kao u izreci rjieSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv rje$enja o ponovnom imenovanju dopu R
Republike Hrvatske u roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave riegenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje postom — preporuéeno predsjedniku Zupanijskog suda u
Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

1. Goran Pamié, Zupanska 23, Pula

2. Opcinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika - po konacnosti
3. Opé¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika - po konac¢nosti

4. Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nektretnina
G: +385 95 373 4467



3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostupnim
podacima na sluzbenim web stranicama i to:

3.1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (prociséeni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00
73/00,129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)
- Zakon o zemljisnim knjigama ( NN 63/19, 128/22, 155/23, 127/24)
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17 1 98/19)
- Zakon o provedbi opce uredbe o zastiti podataka (NN 42/18)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI

- Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17, 39/2019),

- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,98/191 67/23),

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

- Pravilnik o nac¢inu utvrdivanja obujma gradevine za obrac¢un komunalnog doprinosa (NN 15/19),

- Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povtsine zgrade (NN 93/17),

- Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20, 74/22,155/23),

- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju ( NN 88/17, 90/20, 01/21,
45/21),

3.3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA
- Zakon o procjeni vtijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),
- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/2020)

3.4. PROPISI O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKAILNE SAMOUPRAVE

- Grad Pula-sluzbena web stranica, PPUG Pule ( SN Grada Pule br. 12/06, 12/1, 05/14, 08/14-
prociséeni tekst, 07/15, 10/15-procisceni tekst, 05/16, 08/16-prociséeni tekst, 02/17,05/17, 08/17-
prociséeni tekst, 20/18, 01/19-prociséeni tekst, 11/19, 13/19-prociscéeni tekst), GUP
Grada Pula (SN Grada Pule br.:5A/08, 12/12, 5/14, 8/14 - procisceni tekst, 10/14, 13/14,19/14-
prociséeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20/18, 02/19-
prociséeni tekst, 08/19, 11/19, 8/20-procisceni tekst i 3/21) tekst i grafika ),

- http://www.pula.hr/uprava/uprava/upravni-odjeli-i-sluzbe /upravni-odjel-za-prostorno-

uredenje/prostorni-planovi/prostorni-planovi-na-snazi

- Odluka o komunalnom doptinosu Grada Pula ( SN Grada Pula br.: 07/19)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetska uprava - DGU http://www.katastar.hr/dgu/
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude”
http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm
- Cestovna mreza Istarske Zupanije (NN 86/24 ),

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- Buropean Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (TEGoVA)

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467
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4. OPCI PODACI

4.1. PODACI O ZADATKU I NARUCITELJU

4.2.

Zadatak i svrha:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Dan i vrijeme ocevida:
Narucitelj:

Adresa:

OIB narucitelja:

Svrha procjene:

Na pisani zahtjev ZZ Narucitelja od 08. sijecnja 2024. godine, pristupio
sam izradi osiguranja dokaza o stanju i trzi$ne vrijednosti nekretnine,
k.¢.br.: 3648/7, k.o. Pula, predmetne povrsine 699 m2, planirane za gradnju
gradevina infrastrukturnog sustava, prometni, energetski i
vodnogospodarski, do povezanog gradivog dijela istih cestica, preostalih
povrsina planiranih za izgradnju gradevina stambene namjene u naselju
Valdebek uz ulicu Valdebecki put-Via Valdibecco, obuhvata prostornog
plana uredenja Grada Pula.

14. sijecnja 2025. godine

14. sijecnja 2025. godine

10. sijecnja 2025. godine.

VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.

Zavrtnica 17. 10 000 ZAGREB

14082926591

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine, cjelokupna povrsina cestice
planirane za izgradnju pristupne prometne povrsine u svrhu iskazivanja
interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula koja dijelom
obuhvaca i predmetnu povrsinu.

PODACI O NEKRETNINI

Osnovne napomene o
stanju nekretnina:

Vrsta predmeta
vrednovanja:

Adresa nekretnine:
ZK odjel:
Izvadak iz ZK:

Katastarska cestica broj:

Adresa kat. Cestice:
Opis nekretnine iz ZK:
Katastarska opcina:
Povrsina k.¢. iz ZK:

Predmetna povrsina:
Posjedovni list:
Namjena nekretnine:

Sva saznanja su u okvirima vrsenja ocevida, obilaska terena i utvrdivanja
stanja gradevinskih cestica s prilozenom dokumentacijom.

Opis je nacinjen u obimu koji je potreban za izvodenje zakljucaka o
vrijednosti nekretnine. Za sve dijelove nekretnine, koji su nisu vidljivi,
zatvoreni i nepristupacni, procjenjuju se na temelju dostavljenih 1
prikupljenih podataka procjenitelja, a procjena pretpostavlja da se stanje
nekretnine nije bitno promijenilo od dana ocevida do dana vrednovanja.
ZLatecena gelena masa, mogebitne podzemne gradevine, gradevinski dijelovi i drugi
gradevinski elementi na predmetnoj povrsini nisu predmetom ovog elaborata.
Neizgradeno zemljiSte unutar gradevinskog podrucja naselja Pula stambene
namjene, Cestica oznake k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, sveukupne povtsine
cestice 699 m2, koja je planirani pripadak pristupne prometnice s
komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom infrastrukturom,
promatrane povrsine 699 m2, dijela neizgradenog gradevinskog podrucja
Valdebek u Puli.

Valdebecki put-Via Valdibecco, Pula

Pula.

11525

3648/7

Valdebecki put-Via Valdibecco

PASNJAK
Pula.

699 m

699 m
9635

Predmetna nekretnina je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja
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grada Pula, cestica pripadak povrsina stambene namjene, a predmetni dio
je namijenjen za gradnju gradevina infrastrutkrune namjene, prometne
povrsine i komunalno energetske infrastrukture.

4.3. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Podrucje lokalne jedinice: Grad Pula.

Gradska cetvrt:
Polozaj u naselju 1
okruzenje:

Prometna povezanost:

Tip prometnice i pristup:

Ostecenja:

Topografija:

Valdebek

Nekretnina se nalazi na podrudju gradske cetvrti Valdebek, u rubnom
sjeveroistocnom dijelu naselja, pripadak povrsina neizgradenog
gradevinskog podrucja stambene namjene, koje je neuredeno i veéim
dijelom je u naravi pasnjak s niskim Zbunjem, a nalazi se u neposrednoj
blizini izgradenog dijela naselja, stambene gradevine izgradene u drugoj
polovici 20 i s pocetka 21stoljeca.

Prema vaze¢im prostornim planovima, kojim je obuhvaéena predmetna
nekretnina, je omogucena planska gradnja, na nacin da je predmetna zona
planirana za stambenu namjenu.

Podrucje karakterizira otvorenost, slobodnostojeée gradevine malih
gabarita sa stambenim jedinicama. U neposrednoj blizini predmetnog dijela
naselja su izgradene gradevine s trgovackim, usluznim i ugostiteljskim
jedinicama, u kojima se obavljaju dnevne potrebe. Dio Pule, u
kojem se nalazi predmetne nekretnine ima vrti¢, a ostale obrazovne
ustanove, osnovna $kola, strukovne srednje Skole 1 gimnazija, kao i sve
upravne, bolnicke i dr. ustanove, se nalaze na relativno maloj udaljenosti u
drugim gradskim cetvrtima grada. Ostali sadrzaji koji karakteriziraju
organizirano naselje s potencijalom razvijanja turisticke ponude se takoder
nalaze na maloj udaljenosti. Mikro-lokacije nekretnine, koja se procjenjuje,
se moze oznaciti ukupno kao frekventa sredina jakog intenziteta kolnog
prometa.

Dio, gradskog podrucja, u kojem se nalazi predmetna nekretnina je
prometno dobro povezana s prometnicama glavnog i sabirnog karaktera sa
srediStem grada i okolnim naseljima.

Udaljenost od medunarodne morske luke cca 4,00 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od Zeljeznickog kolodvora, cca. 4,40 km gradskim
prometnicama, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od pikljucka na autocestu A 9 ( E 751), gradskim prometnicama
1D 66, cca. 5,30 km, osobnim ili javni prijevozom.

Udaljenost do zracne luke "Pula", gradskim prometnicama, D 66 i D 401,
cca. 8,50 km, osobnim ili javnim prijevozom.

Udaljenost od sredista grada, gradskim prometnicama, osobnim ili javnim
prijevozom, cca 3,50 km.

Uz promatranu nekretninu je u naravi izgradena prometnica, karaktera
glavne gradske prometnice, preko koje je mogu¢ kolni 1 pjesacki pristup do
predmetne cestice. Pristup do promatrane katastarske cestice je mogué
kolni i pjesacki sa istocne strane formiranim ulazom, zemljisStem na kojem
je izgradena javna prometnica koja povezuje gradske cetvrti i grad Pulu sa
susjednom opéinom.

Prometnica je asfaltirana, s vidljivim povrsinskim ostecenjima, udarnim
rupama, nastalim od nadogradnje komunalne i energetske infrastrukture.
Cestica je u blagom nagibu usmjerenja jug-sjever, a okolni teren, cestice i
javne povrsine je slicne topografije.
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4.4. OBLIK I FORMA NEKRETNINE:

Oblik i forma:

Predmetna povrsina:
Sveukupna povrsina:
Zateceno stanje zemljista:

Promatrana nekretnina, prema dostavljenoj dokumentaciji je pripadak zone
stambene namjene, koju ¢ini k.¢.br.: 3648/7, oznake zemljista pasnjak,
evidentirane povrsine 699 m2, geometrijski viSestruku izlomljenog,
izduzenog, geometrijskog oblika prometne povrsine, a sjeverni dio cestice
je planirani pripadak okretiSta prometne povrsine, projektnom
dokumentacijom za gradnju gradevina stambene namjene utvrdene
povrsine 699 m2. Cestica k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula s predmetnom
povrsinom, je na isto¢noj strani cjelokupnom duzinom spojena s javnom
prometnom povrsinom, ulica Valdebecki put. Cjelokupna povrsina
predmetne Cestice na sjevernoj strani je planiran za izgradnju pristupne
prometnice s komunalnom, energetskom i vodnogospodarskom
infrastrukturom, kako je prikazano u situaciji gradevinskog oblikovanja
pristupne prometne povrsine. Iz dostavljene podloge gradevinskog
oblikovanja gradevinskih cestica na predmetnim cesticama je razvidno da
oblikovane gradevinske cestice nemaju ostvariv direktan pristup na javnu
prometnu povrsinu. Nekretnina na kojoj je planirana prometna povrsina, je
povezana, bez medusobnih jasno vidljivih granica, s ve¢im brojem
gradevinskih 1 katastarskih cestica planiranih za gradnju poluugradenih 1
ugradenih gradevina s maksimalnim koeficijentom gradevinskog koristenja.

699 m2

699 m2

Neizgradeno gradevinsko zemljiste, u naravi odrzavano zemljiste, koje je sa
evidentnom prisutnoscu vegetacijskog pokrova unesene kulture, guste i
srednje guste niske vegetacije, trave i manjeg broja samoniklih stabala.
Identifikacijom cestice, prema katastarskom planu, graficka identifikacija i
zateCenom stanju se bitno ne razlikuyje.

4.5. JAVNO PRAVNO STANJE

4.6.

Sluznost na nekretninu:

Zastita kulturne bastine:
Zasticeno obalno
podrucje mora:
Vodozastitna zona:
Arheolosko naslijede:

Postoji upis prava sluznosti na nekretninu, polaganja i odrzavanja elektro
energetske mreze.

Izvan zone graditeljskog naslijeda.

Nekretnina se nalazi izvan prostora ogranicenja zasticenog obalnog
podrucja mora.

Nekretnina se nalazi izvan zone zasti¢enog podrucja vodnog sliva.

Izvan podrucja arheloskog lokaliteta.

PROSTORNO PLANSKI PODACI

Tip razvoja i koristenja
predmetne nekretnine:

Predmetna cestica je prema kartografskom prikazu br. 5.2.
GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula VI ID PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19), pripadak neizgradenog dijela gradevisnkog
podrudja naselja, uredeni dio.

Predmetna povrsina je planirani pripadak povrsine za formiranje i
oblikovanje Cestice javne namjene, a radi osiguranja pristupa s javne
prometne povrsine do gradivog gradevinskog zemljista stambene namjene
radi formiranja i oblikovanja gradevinskih cestica s maksimalnim
koeficijentom gradevinskog koristenja, na preostalom dijelu cestice k.¢.br.:
3648/7 k.o. Pula.
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LEGENDA :
GRANICE

E ADMINISTRATIVNA GRANICA GRADA PULE

OSTALE GRANICE

GRANICA GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA

GRANICA INSKOG PODRUGJA
| I—

I:I GRANICA ZASTIGENOG OBALNOG PODRUCJA MORA

E GRANICA VAZECIH PLANOVA
E GRANICA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
E GRANICA DETALINOG PLANA UREDENJA
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABEN| DIO
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO

GRABEVINSKO PODRUCJE POSLOVNE NAMJENE
- IZGRABEN| BIO

GRADEVINSKO PODRUGJE POSLOVNE NAMJENE
- NEIZGRABENI DIO

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

- IZGRABENI DIO

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA

- NEIZGRABENI DIO

E GRABEVINSKA PODRUCJA |ZDVOJENIH DIJELOVA

NASELJA PLANIRANA ZA URBANU OBNOVU / SANACIJU

Prostori/povriine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja

Stambena namjena
s, namjena RS

Mjesovita namjena
‘mjeSovita stambeno - poslovno - jawna | drudtvena namjana M

Javna i drustvena namjena

‘opta javna | drultvena D, upravna D1, sociiaina D2, zdravstvena D3,
predikalska D4, osnovnodkolska D5, visoko ugilite DS

Kultura D7, vjerska DB, sradryjof koiska D

Gospodarska namjena - proizvodna

industrijsko - zanatska namjsna 12

“ ‘Gospodarska namjena - poslovna namjena
. K
12 K3, jawni promat Ke.

turistitka namjena
s centar T4

® Plazni objekt

Gospodarska namjena - poslovno proizvodna namjena
posiovna - Tovasko usiuzna K1, indus risks - zanatska ramjana 12
Gospodarska namjena - luka posebne namjene

iika nauticken turzma LN(sm - suha marina; m - marina),

luka ministarsiva obranaiministarstva unuamjih posiova LV/LU,
ribarska luka LR, brodogradiina luka L3, sportska luka LS

| Sportsko rekreacijska namjena

H  sportR1, rekreaciia R2, kupaliste R3, golf igraléte R4

Javne zelene povrsine
javne zelens povrine JZ

Zastitne zelene povrsine
zaltine znlena povréine Z

Povriine infrastrukturnih sustava
Infieks | pavrSineka infrastnultuma gradevine
o i i atajalS
+ +
CNNE  Grobije
[ pe——
S

Izjave u urbanistickom
planiranju:

R
repa s s s
UpdlEE e

3&'}! AN
Garh !;5 |

Predmetna Eestica je prema kartografskom prikazu br. 1.B KORISTENJE
I NAMJENA PROSTORA, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada
Pule", br. 03/21), pripadak povrsine stambene namjene S.

Podrucje, prema uvidu u lokaciju u obuhvatu vazece prostorno planske
dokumentacije, zona u koju se nalazi predmetna nekretnina i predmetna
povisina je oznacena kao stambena namjena, nasuprot izgradenog dijela
naselja Fojbon, podruéja obuhvata plana grada Pula i odredbama za
provodenje:

Clanak 10.(1) Povrsine stambene namjene definiraju se GUP-om i ovim
odredbama te se dimenzioniraju sukladno planskim veli¢inama s
optimalnim opterecenjem prostora. Povrsine stambene namjene c¢ine
gradske stambene zone.(2) Prema nacinu koristenja, povrsine stambene
namjene se dijele na:- stanovanje (§) i- rezidencijalno stanovanje (RS).
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(3) Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih
gradevina u koje se svrstavaju sve gradevine namijenjene stanovanju prema
posebnim propisima.(4) Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije
namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama postoji
mogucénost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene
(sekundarna namjena, u skladu sa specifikacijom djelatnosti iz 7. stavka
ovog ¢lanka) tako da gradevinska bruto povrsina sekundarne namjene ne
prelazi 30% ukupne gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine, uz
obvezne uvjete nadleznih tijela iprimjenu mjera zatite vode, zraka i tla.(5)
Iznimno od odredbi prethodnog stavka ovog ¢lanka gradevinama urbane
morfologije i tipologije A i C propisana gradevinska bruto povrsina
sekundarne namjene moze prelaziti 30% ali ne vise od 49% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine. Propisana mogucnost
primjenjuje se samo na gradevine sa najvise dvije nadzemne etaze.

(6) Prostorije iz stavka 4.ovog ¢lanka mogu se graditi samo pod uvjetom da
svojim radnim aktivnostima na bilo koji nacin ne utjecu negativno na
uvjete zivota neovisno o vrsti negativnog utjecaja, odnosno da neposredno
ili posredno:- ne premasuju dozvoljene vrijednosti emisija Stetnih tvari 1
utjecaja u okoli§ za stambene namjene, sukladno vazec¢im propisima (zrak,
buka, otpad, otpadne vode),

- ne pogorsavaju prekomjerno uvjete zivota i rada na susjednim
gradevnimcesticama, zonama i lokacijama s aspekta utjecaja buke, dima,
neugodnihmirisa i sl., u odnosu na zatecene,

- ne opterecuju javne kolne prometnice u smislu prometa u mirovanju,
odnosno, moraju osigurati dovoljan broj parkirnih mjesta za dostavu,
zaposlene i klijente prema uvjetima iz ¢lanka 123. ovih odredbi za
provedbu GUP-a. (7) Unutar povrsina stanovanja (S) mogu se pored
osnovne namjene stanovanja u okviru sekundarne namjene obavljati ove
djelatnosti i grupe djelatnosti:- djelatnosti trgovine na malo: sve osim
trgovine motornim vozilima, skladistenja robe i trgovine na malo izvan
prodavaonica kao pojedinacni lokalitet, kao 1 svih ostalih djelatnosti iz ove
grupe koje utjecu negativno na uvjete zivota na susjednim gradevnim
cesticama, neovisno o vrsti zagadenja (8) Unutar povrsina stanovanja mogu
se na samostalnim gradevnim cesticama graditi 1 uredivati javna djecja 1
rekreacijska igraliSta, javne zelene povrsine, javne prometne povisine i
garazno-parkirne kuce kapaciteta najmanje 20 parkiraliSnih mjesta.

Predmetna cestica i povrsina su prema kartografskom prikazu br. 4.1.
NACIN GRADNJE, X ID GUP Pula ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
03/21), pripadak zone oznake "4", zona "A/C".
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Livjetl 1 natin gradnje ( 70NA )
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u provedbenim ndrdbama ovag Plana

Pols liania prenvaivily iva detaliniic wdreden UPU-om "Riva"

Bitni elementi iz Odredbi Za predmetno zemljiSte u prostorno planskoj dokumentaciji su odredeni

za provedbu PPUO-a,
lokacijski uvjeti 1 nacin

gradnje:

Uporabno svojstvo
nekretnine:

sljededi uvjeti:

Oznaka zone: 4,

Zona: A/C

Minimalna povrsina izgradenosti: 70,

Maksimalna povrsina izgradenosti: 250,

Maksimalni koeficijent izgradenosti: 0,40,

Najvisa visina: 10,

Najveci broj etaza: 3,

Obveza natjecaja: ne,

UDV: NE,

Gradevina visokogradnje: DA,

Pomo¢éne gradevine: da.

ZONA A/C. — podrucja mjesovite gradnje slobodnostojecih i
poluuugradenih ili ugradenih gradevina malih gabarita Unutar ovih zona
omogucava se gradnja gradevina urbane morfologije 1 tipologije A. i
gradevina urbane morfologije i tipologije C.

Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u
slucajevima kada susjedna gradevna cestica nije izgradena ili kada je na
susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca slobodnostojeca gradevina
uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te susjedne
gradevne cCestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena
poluugradena gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice, na
planiranojgradevnoj Cestici moze se graditi gradevina urbane morfologije i
tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne Cestice.Iznimno, unutar zone numericke oznake 174 je od
gradevina urbane morfologije i tipologije C moguca iskljucivo gradnja
poluugradenih (dvojnih) gradevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu
pisanu suglasnost vlasnika susjedne gradevne Cestice.

Na dan vrednovanja, dokumenti prostornog uredenja koji su na snazi prije
vazecih na dan kakvoce, su VI izmjene i dopune PPUG Pula ("Sluzbene
novine Grada Pule", br. 13/19) i X Izmjene i dopune GUP Pula
("Sluzbene novine Grada Pule", br. 03/21), temeljem kojih se odreduje
namjena predmetne nekretnine - nacelo prethodnog ucinka.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nektretnina
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Zemljiste predmetom procjene je neizgradeno, prostornim planom unutar
gradivog podrucdja naselja - zemljiste rezervirane namjene gradnje
stambenih gradevina. Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obubvaca i
predmetna nekretnina, na dan vrednovanja, moguca je gradnja gradevina visokogradnje.
Zemljiste predmetom procjene, maticna cestica, je neizgradeno, prostornim
planom unutar gradivog podrucja naselja - zemljiSte stambene namjene.
Prema navedenim prostornim planovima, kojim se obuhvaca i predmetna
nekretnina, moguca je gradnja gradevina visokogradnje. Za predmetno
podrucje su doneseni svi propisani planovi. Zemljiste spada u I kategoriju
gemljista prema spremnosti Za gradnju , a to su zemljista koja obuhvaca
katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Pretpostavka ove procjene je da se nece mijenjati namjena niti povrsina
nekretnine u odnosu na planiranu.

5. PODACI S OCEVIDA

5.1.

5.2.

IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Ocevidom na licu mjesta identificirana je predmetna nekretnina s predmetnom povrsinom, podrucje
obuhvata planirane pristupne prometne povrsine za gradenje gradevine infrastrukturne namjene
prometnog sustava (cestovni promet), pristupna prometnica s komunalnom, energetskom i opskrbnom
infrastrukturom, temeljem iskaza zastupnika narucitelja elaborata i dostavljene dokumentacija -
neizgradeno gradevinsko zemljiSte stambene namjene koja obuhvaca promatranu nekretninu, te
idejnog rjesenja formiranja gradevinskih cestica i pristupne prometne povisine s izra¢unom povisina
na podlozi koja obuhvaca, odnosno predmetne cestice, koja je geometrijski oblikovana za prometnu
povtsinu kako je evidentirana u katastru nekretnina, oznake k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, promatrane
povisine 699 m2, dostavljene od narucitelja, temeljem identifikacije parcele, mednih tocaka i
pokazivanja planiranog koridora po ZZ narucitelja elaborata, kako je prikazano u prilogu elaborata.
Prema Izvatku iz zemljisne knjige, predmetna cestica je evidentirana u ZK odjelu Pula, broj ZK uloska:
11525, cestica u vlasnistvu pravne osobe.

Prema Izvatku iz posjedovnog lista br.: 9635, Odjela za katastar nekretnina Pula, u Puli, je utvrdeno da
je predmetna nekretnina u istoj vlasnickoj strukturi u odnosu na zemljisnik, te da je uskladen katastar
nekrentina sa zemljisnikom u preostalom dijelu. Na temelju iskaza ZZ narucitelja, kopije katastarskog
plana, izvoda grafickih prikaza plana je utvrdena tocna lokacija predmetnih i povezanih nekretnina, a
ocevidom konfiguracija zemljista, izgradenost, uredenje, te sve ostale odluc¢ne cinjenice. Tijekom
ocevida je utvrdeno da na predmetnom dijelu nema vidljivih izgradenih gradevina, da je cestica bez
jasno vidljivih granica, a da su vanjski gabariti Cestica kao cjeline neogradene. Predmetna povisina se u
naravi koristi kao pristupni put, dijelom s nasipom kamenog materijala, do gradevinskih cestica na
kojima su zapocete gradevine stambene namjene. Za potrebe elaborata je preuzeta evidentirana
predmetna povirsina od 699 m2, utvrdena u dostavljenoj dokumentaciji, koja se prilikom utvrdivanja
trziSne vrijednosti uzima u obzir 1 valorizira, te se smatraju tocnim.

VLASNISTVO I LEGALITET

Vlasnistvo nekretnine nije predmet procjene niti provjera s upravno-pravnog naslova. Uvidom u
izvadak iz zemljiSne knjige, broj zk uloska 11525, sa stanjem na dan 10. sije¢nja 2025. godine, za
predmetnu nekretninu utvrdeno je, ostale kao nepotrebne izostavljene, da:

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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Tzvadak iz zemljisne knjige, broj 3k uloska : 11525.

Pogjedovnica:

PRVT k.o. Broj zemlbjista Oznaka zemljista Povrsina

ODJELJAK 1. Pula 3648/7 PASNJAK 699|m”
UKUPNO: 699|m”

DRUGI ODJELJAK Nema upisal

Vlastovnica 1. Vlasnic¢ki dio: 1/2

Ime vlasnika:
Adresa vlasnika:
OIB:

Ime vlasnika:
Adresa vlasnika:
OIB:

Teretovnica

Stvarni tereti:

Neregistrirana prava 1
obveze:

VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.

Zavrtnica 17., 10 000 Zagreb

14082926591

5. Vlasnic¢ki dio: 1/2

VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.

Zavrtnica 17., 10 000 Zagreb

14082926591

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1 Zaprimljeno 25.05.2022.g. pod brojem Z-10392/2022
ZABILJEZBA, PRVENSTVENI RED RADI OTUDEN]JA
NEKRETNINE, PRIJEDLOG ZA ZABILjEiBU PRVENSTVENOG
REDA OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA SONJA
OBROVAC SKIRA POD. BROJEMOV-1528/22 25.05.2022,
SPECIJALNA PUNOMOC OVJERENE KOD JAVNOG
BILJEZNIKA SONJA OBROVAC SKIRA BR. OV-2402/13 30.07.2013,
a koja zabiljezba gubi ucinak istekom roka od godine dana od dana
provedbe upisa u zemljisnoj knjizi, i to 25. svibnja 2023.

. 1.1 Zaprimljeno 02.10.2024.g. pod brojem Z-17689,/2024

UKN]JIZBA, STVARNA SLUZNOST — NEPRAVILNA SLUZNOST,
UGOVOR O OSNIVAN]JU PRAVA SLUZNOSTI, SA GEODETSKIM
ELABORATOM NEPOTPUNOG IZVLASTENJA IZRADEN OD
SANJE BOTICA 1Z PULE, EL.BR. 69-24-04, TRAVAN] 2024.
GODINE, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - SN KABELSKI
PRIKLJUCAK ZA TS VALDEBEK 6, TRANSFORMATORSKA
STANICA TS VALDEBEK 6 I PRIPADAJUCA NN MREZA
02.10.2024, u knjizuje se pravo sluznosti radi zahvata u prostoru-polaganja
i odrzavanja elektoenergetskog objekta " SN priklju¢ak za TS 10(20)/0,4
kV Valdebek 6, TS 10 (20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza", u
smjeru i pojasu vidljivom u Geodetskom elaboratu nepotpunog izvlastenja
izraden od Sanje Botica iz Pule, el.br.69-24-04, travanj 2024. koji je sastavni
dio Ugovora o osnivanju prava sluznosti, na teret ké.br. 3648/7, u korist:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA D.O.O., OIB:
46830600751, ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB
Na predmetnoj nekretnini, na dan kakvoce, nisu vidljiva opterecena,
neupisani, stvarni tereti za koja nisu zasnovana prava sluznosti.

Ostala neregistrirana opterecenja (npr. favoriziranje), povlastice, prava
gradenja, posebnost zemljista, ugovora o zakupu kao i necistoca, (npr.
zagadenih podrucja), procjenitelju nisu iznesena niti poznata.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
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5.3.

5.4.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA I INFORMACIJE

Sudionici na ocevidu: ZZ narucitelja elaborata, Leonard Lovrekovic.

Izvadak iz ZK: Dostavljen verificirani izvadak iz zemljisne knjige broj 11525, sluzbena
kopija, Op¢inskog suda u Puli, ZK odjela Pula, sa stanjem na dan 10.
sijec¢nja 2025. godine.

Posjedovni list: Dostavljen izvod iz posjedovnog lista broj 9635, sa stanjem na dan 10.
sijec¢nja 2025. godine, neluzbena kopija, DGU, Podruc¢nog ureda za
katastar Pula.

Kopija katastarskog plana: Dostavljen izvod iz katastarskog plana i izvadak iz idejnog rjesenja
gradevinskog oblikovanja gradevinskih cestica i pristupne prometne
povrsine.

Ostala dokumentacija: Dostavljen elektronski primjerak geodetske podloge projektne
dokumetacije gradnje gradevine stambene namjene s planiranim koridorom
pristupne prometnice.

Akti za gradnju: Nema.
Informacije sudionika: Nema drugih.
FOTODOKUMENTACIJA

Fotodokumentacija je sacinjena u mjeri koja dokazuje zateceno stanje promatranog zemljista.

Dio promatrane nekretnine Dio promatrane nekretnine

T

Dio promatrane nekretnine Dio promatrane nekretnine
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5.5. POVRSINA NEKRETNINA

5.5.1. PPROMATRANA POVRSINA ZEMLJISTA - INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Mjerenje nije obaveljno nego su preuzete mjere povrsina iz dostavljene dokumentacije, te ova
procjena pretpostavlja da iste odgovaraju stvarnom stanju, bez provijere geodetskim mjerenjem.

R.br. |Brojk.c. [Udio dijjela Nacin uporabe kat. ¢estice | Kategorija Povrsina
1. 3648/7 1/1 PASNJAK 1. 699
Sveukupno P promatranog zeljista : 699 m2
5.5.2.  POVRSINA PREDMETNE CESTICE - STANJE U ZEMILJISNIKU
R.br. |Broj k.c. Udio dijela Nacin uporabe kat. ¢estice | Kategorija Povrsina
1. 3648/7 1/1 PASNJAK 1. 699
Sveukupno P zeljista: 699 m2
Sveukupno P zemljista 1. kategorije: 699 m2
5.6. KOMENTAR LEGALITETA

Zemljiste, predmetom osiguranja dokaza i procjene vrijednosti je neizgradeno zemljiSte unutar
neizgradenog gradevinsko podrucja, stambene namjene, dok je predmetna povrsina u zoni planiranog
obuhvata gradenja gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet)
neuredenog dijela stambene namjene, dio zemljista oznake k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, sveukupne
povirsine 699 m2 i predmetne povrsine 699 m2 za potrebe utvrdivanja trzi$ne vrijednosti ovog
elaborata.

Nekretnina je evidentirana u zemljisniku 1 katastru nekretnina, a upisano stanje je u cijelosti uskladeno.
Na predmetnoj Cestici nema izgradenih gradevina. Za
predmetno podrucje su doneseni svi zakonom propisani planovi, zemljiSte unutar obuhvata prostornog
plana Grada Pula, a predmetni dio spada u I kategoriju zemljiSta prema spremnosti za gradnju.

Ostale ¢estice u zoni obuhvata plana nisu uzete u obzir za izracun vrijednosti nekretine zbog toga $to
nemaju vlasnicke povezansoti s predmetnim zemljiStem u istom vlasnickom listu, a nalaze se u zoni
obuhvata GUP Pula i njihova vrijednost ne utjece na konacni izracun trzi$ne vrijednosti predmetne
nekretnine.

6. KAKVOCA PROMATRANE NEKRETNINE

6.1.

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Kategorija zemljista:
Izgradenost:

I kategorija.

Neizgradeno.

Parcela se nalazi unutar planirane zone gradnje gradevina stambene
namjene, a predmetni dio povrsine je planiran za povezivanje neizgradenog

Polozaj nekretnina u
naselju:
gradevinskog zemljista s javhom prometnom povrsinom.

U postojecoj javnoj povrsini je djelomicno izvedena komunalna 1
energetska infrastruktura. Postoje¢a prometnica je izgradena, asfaltirana
prometnica s dijelom izvedenim nogostupima u izgradenom stambenom

Komunalna opremljenost:

dijelu i javhom rasvjetom.
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6.2.

6.3.

6.4.

RAZVO]J, GRADILISTE I OSTALO
Vrsta prometnice: Prometnica nije dovrsena.
Infrastruktura:

Vodovodna mreza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Elektroenergetska mreza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Telekomunikacijska mreza: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Odvodnja otpadnih voda: Izgradena u javnoj povrsini uz predmetni dio.
Plinska mreza: Nije izgradena u predmetnom dijelu naselja.
Komunalna opremljenost

prometnice: Ulica Valdebecki put uz predmetno podrucje je izgradena, komunalno
opremljena, izuzev odvodnje oborinskih voda.

Komunalna zona: Odlukom o komunalnom doprinosu, Grad Pula, dio naselja Valdebek u
kojem se nalazi predmetna nekretnina je III zona za plac¢anje komunalnog
doprinosa.

Uvjeti za gradnju: Prema uvjetima prostorno planske dokumentacije predmetna cestica ima
uvjete za gradnju gradevina visokogradnje.

Granica parcele i Promatrani dio nekretnine nije izgraden, slicnog je oblika, veli¢ine i

susjedske slicnosti: uporabe u odnosu na susjedne zone i parcele s izgradenim gradevinama.

Parcela granici sa susjednim neizgradenim gradevinskim zemljistem i
prometnom povrsinom.

Buka: Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi.

Zagadenje: Na lokaciji nema izvora zagadenja tla koji bili opéepoznati i uocljivi.

Tlo, podzemne vode (ako Tlo je pretezito, homogeno, bez vidljivih podzemnih voda, a rezultati

je ocito vidljivo): mozebitnih ispitivanja ovog tla nisu dostavljeni, te se procjena pretpostavlja
da je zemljiste standardno gradivo tlo.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Grada Pula.

Izrac¢un komunalnog doprinosa temelji se na Podatku o prosjec¢nim troskovima gradnje m? etalonske
gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 059/2010). Gradevinske Cestice se, sukladno odluci nadlezne
jedinice lokalne samouprave nalaze u III zoni gdje je odredena jedini¢na cijena 11,02 €/m3 obujma
gradevine.

Obujam objekta obracunava se prema odredbama Pravilnika kojim se to regulira.

VODNI DOPRINOS

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obracunava se temeljem clanka 44.
Zakona o financiranju vodnog gospodarstva (»"Narodne novine, broj 153/09, 90/11, 56/13, 154/14 ,
119/15,120/16, 127/17, 66/19, 36/24). Vodni doptinos se obrac¢unava na temelju glavnoga projekta
ili druge projektne dokumentacije za koju se, prema propisima o gradnji, ishoduje gradevinska dozvola
ili potvrda glavnoga projekta. Nekretnina se nalazi u Zoni B, stambena namjena, sukladno Uredbi o
visini komunalnog doprinosa (,,Narodne novine®, broj 78/10, 76/11,19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i
73/20).
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7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1.

7.2.

7.3.

GOSPODARSKO STANJE U RH

"Hrvatsko gospodarstvo nastavija razmjerno snagnu ekspanziju, poglavito kao odrag poveéanja domace potragnje, pri
cemu bi rast realnog BDP-a tijekom cijelog projekcijskog horizonta nogao biti nesto visi u odnosu na projekcijn FHHINB-
a 13 lipnja ove godine. U 2024. olekuje se tako nbrzanje rasta realnog BDP-a na 3,6% s 3,1% u 2023., usljed
nastavka snaznog rasta osobne potrosnje, podriane rastom realnog raspologivog dohotka stanovnistva, te Inatnog
intenziviranja investicijske aktivnosti. Pritom bi, s obzirom na inimno snagan rast u prvgj polovini 2024., rast
investicija u ovoj godini mogao dosegnuti dyvonamentkasti iznos te amjetno nadmasiti ranije projekcije, odragavajuci
povoljna kretanja u privatnom i javnom sektoru. S druge strane, olekuje se Inatno manji doprinos neto igvoga rastu
BDP-a ponajprije 2bog izragenijeg rasta nvozga te pada izvoza usluga un prvej polovini godine. Dijelom su takva
kretanja rexultat nepovolinih baznib niinaka s poletka godine (pocetkom 2023. snagno se jednokratno poveiao izvog
usluga oplemenyivanja), a dijelom i prigusenog realnog izvoza turistickih usluga povezanog sa snagnim rastom cijena u
usluznom sektorn, iako bi nominalni pribodi od turizma ove godine mogli dosegnuti rekordne razine. Kako je rast
domace potragnje osjetno nadmasio ranija ocekivanja, poglavito kada je rijel o investicijama, rast BDP-a za ovu godinu
povecan je za 0,4 postotnih bodova u odnosu na projekciju i3, lipnja ove godine. U ostatkn projekcijskog horigonta
olekuje se nastavak rasta realnog BDP-a po prosjecnoy stopi od 3,0%, sto je takoder nesto vise u odnosu na ranija
olekivanja. 1V anjska bi se potragnja, dijelom podriana smanjenjem restriktivnosti monetarne politike, mogla nastavit
oporavljati, a time i hrvatski izvog, roba i usluga. Investicije bi takoder mogle nastaviti rastz, dijelom i 3bog daljnjeg
priljeva fondova EU, ali sporije nego n 2024. U takvim okolnostima olekuje se nastavak povoljnih kretanja na tristn
rada i robustan rast osobne potrosnje. Rizici vezani uz, sredisnju projekciju realnoga rasta Hrvatske cine se blago
negativni te su poglavito vexani ug, vanjske lmbenike u vidu eskalacije geopolitickih napetosti te moguinosti produljenog
razdoblja prigusenog rasta pojedinih vaznib vanjskotrgovinskibh partnera.”

Izvor:  https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/makroekonomske-projekcije

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA U RH

Pocetkeom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj
transakcija stambenim nekretninama bio manji 3a 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U oZujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu na isto razdoblje
lant.

Manje kupujn strani driavijani, ali i domadi. Standardni ugroci 3a smanjenje potragnje su previsoke tragene cijene,
rast kamatnib stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depogite.

Mozemo zakljuliti da je trgiste uslo u novi ciklus u kojem Ce se trendovi mijenjati nakon 8 godina uzastopnog rasta
tr¥ista i cijena. Tijekom 2024. olekujemo, osim pada prometa do cega je veé doslo, posijedicnu korekciju cijena.”
Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike

TRZISTE PRODANIH NEKRETNINA NA USPOREDIVOM PODRUCJU

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina je atraktivna. Radi se o nekretnini koja se nalazi u
naselju koje je rubni dio centralne jezgre grada, u urbano-ruralnom okruzenju, unutar gradivog
gradevinskog podrucja namijenjeno za gradnju pretezito gradevina stambene namjene, bez izgradene
infrastrukture, slabijeg potencijala u odnosu na druge namjene predvidene planom, stambene ili
mjesovite koje su uredenim i opremljenim podrucjima, a nalazi se u neposrednoj bilizini vaznih
prometnica.

Kako na trzistu nema sli¢nih nekretnina u promatranoj zoni iste namjene, koje zadovoljavaju
propisane uvijete, stoga je uzeta slicna pozicija, priblizno isto vrednovanih mjesta, zbog povrsine i
namjene zemljista I kategorije, koje su utrzene za stambenu namjenu ili su pogodna gradiva zemljista
koja se nalaze u urbanisticki neuredenom podrucju, nacin koristenja je vezan za stalno i povremeno
stanovanje, kao i da su narocite privlacne snage okolnog podrucja.

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina

G: +385 95 373 4467 17


https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/makroekonomske-projekcije
https://www.burza-nekretnina.com/statistike

7.4.

Zadnje evidentirane realizirane cijene nekretnina I kategorije, prema namjeni, povrsini i na bliskim
lokacijama, dostupne na dan vrednovanja iznose od 90,00 - 139,90 €/m?).

Trenutno se osjeti blago slabljenje pozitivhog pomaka proteklog razdoblja, nastalo zbog pandemije i
rata na kontinentu, na trziStu nekretnina, sa povecanjem potraznje atraktivnih nekretnina, a ponuda
nekretnina na prodaju, te ekonomski aspekti drustva, nisu utjecali na cijene atraktivnih nekretnina, te je
utrzivost atraktivnih nekretnina ocekivana u kracem vremenskom razdoblju.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA

Drzavni zavod za statistiku (DZS) razvio je indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) za Hrvatsku u
suradnji s Hrvatskom narodnom bankom. Taj se indeks na tromjese¢noj razini, pocevsi od 20. sije¢nja
2016., objavljuje na stranicama DZS-a, dok u bazi podataka Furostata zamijenjuje hedonisticki indeks
cijena nekretnina (HICN), koji je dosad reprezentirao kretanje cijena stambenih

objekata u Hrvatskoj. Istodobno, zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015., Hrvatska narodna banka je
prestala s konstrukcijom i objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina (HICN).

Metodologija te obveza razvoja i provedbe ICSN-a definirani su Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013
o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim
indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu
stanara od 1. veljace 2013.

ICSN se temelji na mnogo opsirnijoj i obuhvatnijoj bazi podataka koja obuhvaca transakcije u
trgovanju stambenim objektima na teritoriju Republike Hrvatske 1 registrirane na temelju Prijave
prometa nekretnina pri Poreznoj upravi Ministarstva financija. Dobra svojstva baze podataka na kojoj
se temelji izracun ICSNa, ponajprije njezin obuhvat 1 opsirnost, omogucuju konstrukciju indeksa koji
vjerodostojnije odrazava dinamiku ostvarenih cijena stambenih objekata u Hrvatskoj od postojeceg
HICN-a.

ICSN se temelji na razlicitoj stratifikaciji uzorka od one koja se primjenjivala pri racunanju starog
HICN-a, u skladu s Uredbom Komisije 93/2013, u kojoj je definirano da indeks cijena stambenih
nekretnina mora obuhvacati kategorije izdataka ukupno na razini Republike Hrvatske te izdvojene
kategorije za nove i postojece stambene objekta.

ICSN je konstruiran s pomocu baze podataka koja pokriva sve transakcije na teritoriju RH registrirane
pri Poreznoj upravi. S obzirom na to da se ICSN temelji na novom izvoru podataka, koji se prvi put
koristi za potrebe sluzbene statistike, treba napomenuti da ¢e se indeks ICSN objavljivati uz veéi
vremenski pomak u odnosu na HICN.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 1007

Godina Tromjesedje MNowi pOStOjEéi Grad

Ukupno stambeni stambeni Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti

2020. 1. fr. 1283 107, 7 132,1 1408 125.4 1093
2. tr. 130,56 111.2 134,2 142.5 1263 1159
3. 1r. 129.8 110.8 133.4 1411 1269 1134
4. fr. 1330 108,7 137.5 1455 127.6 1195
2021. 1. fr. 1342 113,4 128.2 145. 4 132.8 115, 7
> tr. 1390 118.8 143.0 1526 1343 1222
3. 1r. 141.4 120.3 145,686 154,65 138.2 1226
4. fr. 1450 1250 149 O 158.3 1425 124 .4
2022. 1. fr. 1523 1326 ,4 155.5 1585 1473 1323
2 tr. 157.9 137.7 162.0 1751 151.5 140.8
3 tr 162,4 141.2 166,7 182,32 155.8 130, 7
4 tr. 1701 1457 175.0 1939 160.9 1462
2023 1. fr. 1736 146, 17¥8.8 193.3 1667 1542
2. fr. 1796 1547 184 8 199 5 1709 1658
3tr 180.1 158.6 184 4 2044 168.5 1627
4 tr. 1862 151.1 1931 2066 179.0 167.2

2 Indeksi (od prvog tromjesiedja 2017 . referentmo razdoblje za indeks cijiena stamibenih nekretnina jest 2015 = 100.).

® Prema Eurcstatowoj praksi, promjens u referentnoj godini dowvele su do revizije prethodno objavijenih stopa promjens Zixog toga Sto
se stope promjene izracunane iz serje 2015. = 100 mogu razfikovati od stopa promjene izracunanih iz serje 2010. = 100 =zbog
maockruZivanja.

Mapomena: Za potrebe korisnika, u suradnji DrEawvnog zavoda ma statistiku | Hrvatske narodne banke, izrafunata je produljena
tromjeseina serja indeksa od prvog tromjesedja 2002, otkada su dostupni podaci Porezne uprave Ministarstva financija =a
kategoriju ukupno i =a tri definirana geografska podrudja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo.

Izvor: DrEavni zavod Za statistiku
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8. ODABIR METODE I OBRAZLOZEN]JE

8.1.

8.2.

OPCENITO O ODABIRU METODE

Trzisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene, prema vlasnickom statusu i statusu
legaliteta, te stvarnim obiljezjima nekretnine moze postici na trzistu, ne uzimajuci u obzir
neuobicajene ili osobne elemente. Kod trzisne vrijednosti vrijedi princip "bighest and best nse” kako bi se
procjenjivala u scenariju koji rezultira maksimalnu vrijednost, a prikladna je za nekretnine koje
generiraju prihod.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora, ugovora o najmu i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljisSta

- pribliZna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,

- poredbeni pokazatelji,

- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preraCunavanje,

- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

Kako, za podrucje u kojem se nalaze promatrane nekretnine, postoji dijelom uredena baza podataka,
propisana Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti
nekretnina, kod ove nekretnine posluziti ¢e, dostupni podaci iz baze podataka MGIPU E-nekretnine,
kao 1 podataka koji su dostavljeni iz dostupne baze podataka nadlezne lokalne jedinice, e-izvatka i
osobnog poznavanja ponude nekretnina, temeljem koje je raden odabir, a potom uvidom u zemljisne
knjige, glavnu knjigu 1 zbirku isprava nadleznog Op¢inskog suda. Prikupljeni podaci su arhivirani u
digitalnoj bazi procjenitelja samo za potrebe izrade ovog elaborata, a isti se mogu provijeriti u
nadleznom op¢inskom sudu.

ODABIR METODE

Obzirom na gore sve navedeno odabire se poredbena metoda procjene, glavna metoda, kao
najprikladniji postupak za utvrdivanje trzisne vrijednosti zemljiSta prema odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, gdje se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene, (transakcije), poredbenih nekretnina.

S obzirom na specificnost zone i nekretnine, koja je predmetom procjene, zemljista koja se nalaze
unutar granica gradevinskog podruc¢ja GUP PULA, planirane namjene "STAMBENA NAMJENA", a
obzirom da je predmetna Cestica planirani pripadak pristupne prometne povrsine do neizgradenog
zmeljista, kao 1 mali broj utrzenih nekrentnina infrastrukturne namjene I kategorije, u postupku
procjene, ukoliko postoje adekvatne poredbene nekretnine posebno ¢e se odrediti vrijednost zemljista
I kategorije po mogucnosti infrastrukturne namjene S, uzimajuci u obzir da je u zonama stambene
namjene moguca gradnja gradevina sli¢nog tipa, te ¢e se, ovisno o tome u kojoj zoni se nalaze odrediti
1 vrijednost zemljista na kojem se unutar tih zona planira izgradnja gradevina infrastrukturne namjene.
Za izracun trzi$ne vrijednosti zemljista namjene S, pored koeficijenta meduvremenskog izjednacenja,
primjenit ¢e se ¢l. 27., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina koji omogucava
izvodenje drugih koeficijenata za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih
nekretnina.

Za izracun trzi$ne vrijednosti nekretnine namjene S koristit ¢e se slijedeci korekcioni faktori:

meduvremensko izjednacavanje cijena definiranih za tri geografska podrucja, (indeks cijena stambenih
nekretnina Drzavnog zavoda za statistiku), podaci preuzeti sa www.dsz.hr - hedonisticki
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pristup regresijskih modela, revalorizacija jedini¢nih cijena s obzirom na vrijeme prodaja usporednih
nekretnina.

b) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti za gradnju na temelju prostorno planske
dokumentacije i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuéi u obzir uvjete
zatite okolisa i ostale utjecajne ¢imbenike. Sukladno ¢l. 10. Pravilnika o procjenama vrijednosti
nekretnina zemljiste koje je predmet procjene je zemljiste I kategorije (I kategorija zemljista obuhvaca
katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje su ispunjeni uvjeti za ishodenje gradevinske
dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje). S obzirom na navedeno pri
usporedbi vrijednosti zemljista sa dostupnim podacima se koriste zemljista I kategorije za utvrdivanja
trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, te ¢e biti potrebno koristiti propisane koeficijente za razlicite

kategorije zemljista, (Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina, PRILOG 4:
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
GRADN]JU).

c) koeficijenti za preracunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog
odstupanja u njihovim obiljezjima.
Nacin i uporaba podataka u odabranoj metodologiji su propisani zakonskom regulativom,
medunarodnim standardima, te su uobicajeni na lokalnom trzistu.
Posebna obiljezja poredbenih nekretnina mi nisu poznata, te se stoga pretpostavlja da na poredbenim
nekretninama nema:
1. Neuknjizenih tereta, (plodouzivanje, legalnost dijela ili cijele nekretnine i sl.),
2. Nedostataka i posebnih obiljezja, (zagadenje tla, buka i sl.).
Usporedba se vrsi prvenstveno po dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama.
Ostale poznate prednosti i nedostaci nekretnine uzimaju se u obzir kroz faktore prilagodbe trzistu.

9. PRIBAVL]JENI PODACI

9.1.1. PREDMETNA NEKRETNINA - PROMATRANA POVRSINA

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Predmetna povrsina: 699
Vrsta: IS
Mjera: 1
Kategorija: 1.
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 14. sijecnja 2025. godine

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADNJU GRADEVINA VISOKOGRADNJE

ObiljezZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.
Povrsina Cestice: 699
Vrsta: S
Mjera: 0,4
Kategorija: 1.
Lokacija: Valdebek
Dan vrednovanja: 14. sijecnja 2025. godine
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9.2. POREDBENE NEKRETNINE I IZVOR

e-nekretnine (MGIPU RH)

S obzirom da ne postoji u cijelosti uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Zakon
o procjeni vrijednosti nekrtnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod
ove nekretnine ¢emo se sluziti dostupnim podacima o prodaji nekretnina kategorije zemljista koja je
razlicita od predmetne prikupljenih u bazi podataka MGIPU dostavljenih od nadleznih PU i po porebi
dostavljenih od nadlezne sluzbe lokalne jedinice, evidentiranih temeljem kupoprodajnih ugovora,

odnosno promjena u zemljisnim knjigama. Podaci su arhivirani u
digitalnoj baz procjenitelja iskljucivo za potrebe izrade ovog elaborata, a mogu se provijeriti na
nadleznom op¢inskom sudu. Koriste¢i njihove

podatke koji se smatraju najrelavantnijima za postignute prodajne cijene nekretnina nisu zatrazeni
drugi podaci. Prema dostupnim podacima odabrana su zemljista I kategorije, ( bilo da se radi o jednoj
ili vise k.¢. ili njthovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu), koje se u nastavku razmatraju kao
usporedne nekretnine.

Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, cetiri zemljiSta mjeSovite i stambene namjene
podrucja grada Pula, predmetnog naselja, slicnih obiljezja bitnih za usporedbu, prodanih na slobodnom
trziStu nekretnina u periodu od 2021 - 2024. godine.

9.3.  PODACI POREDBENIH ZEMLJISTA
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1. Pula 3648/6 | 4375 [ 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1. Valdebek
2. Pula 3648/2 | 1191 | 125,9| 14.09.2022. S 0,40 1. Valdebek
3. Pula 3617/3 933 | 90,0 [ 07.08.2023. S 0,40 1. Valdebek
4. Pula 3620/9 473 [139,9] 18.05.2023. S 0,40 1. Valdebek

9.4.

Sve poredbene nekretnine su iste kategorije 1 iste zone, te imaju istu mjeru gradevinskog koristenja, a
za koeficijent iskoristivosti se uzima isti koeficijent. U postupku utvrdivanja trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine uzeti ¢e se da i predmetna nekretnina ima isti, uzimajuci u obzir sve prethodno

obrazlozeno.
ANALIZA PRIKUPLJENIH PODATAKA

Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinac¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od £30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili
tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedinac¢ne nekretnine. Analizirajuéi predmetne kupoprodaje
nekretnina iz evidentiranih kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje

znacajno odstupa od ostalih cijena u nacrtu izvatka, te ¢e se sukladno ¢l. 4. stavak 3., Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina izostaviti iz daljnjeg postupka utvrdivanja trzisne
vrijednosti, a prosjek ¢e se izracunati iz preostalih cijena.
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9.5.  GRUBO CISCENJE
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1. Pula 3648/6 4375 1 110,9 | 25.05.2022. S 0,40 1. -4.95 %
2. Pula 3648/2 1191 [ 1259 14.09.2022. S 0,40 1. 7,91 %
3. Pula 3617/3 933 | 90,0 | 07.08.2023. S 0,40 1. -22,86 %
4. Pula 3620/9 473 | 1399 18.05.2023. S 0,40 1. 19,91 %

Prosjecna cijena u €/m?2: 116,7

Razlog za iskljucenje pojedinih transakcija iz daljnjeg izracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno
zadane parametre, nema.
Kako nije bilo isklju¢ivanja neuobic¢ajenih okolnosti u promatranom podrucju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili slicnih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvrdivanja trzisne
vrijednosti, preostalo je Cetiri realiziranih kupoprodajnih ugovora unatrag cetiri godine od dana

utvrdivanja trziSne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.

Prosjecna vrijednost - privremena prosjecna postignuta kupoprodajna vrijednost usporedivih
nekretnina iznosi 116,70 € /m2.
Nekretnina, koja je predmetom utvrdivanja trzisne vrijednosti, djelomicno odstupa svojim obiljezjima
od usporedivih nekretnina, gradevinskih cestica na promatranom i usporedivom podrudju, te ¢e se

navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom c¢l. 27. st. 2.1 ¢l. 62. Pravilnika o metodama procjene

vrijednosti nekretnina, za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja istovrsnih nekretnina, a
kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina.

10. IZJEDNACEN]JA I ANALIZE

10.1. MEDUVREMENSKO IZ]EDNACEN]E
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1. Pula 3648/6 4375 | 110,9 | 25.05.2022. 151,50 189,00 1,25 138,63 |€

2. Pula 3648/2 1191 | 1259 14.09.2022. 155,80 189,00 1,21 152,34 |€

3. Pula 3617/3 933 90 | 07.08.2023. 168,50 189,00 1,12 100,80 |€

4. Pula 3620/9 473 11399 18.05.2023. 170,90 189,00 1,11 155,29 |€
Prosjecna cijena u €/m2: 136,77 |€
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10.2. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACEN]JE
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1. Pula 3648/6 4375 | 138,6 0,40 1,20 1,20 1,00 138,60 |€
2. Pula 3648/2 1191 | 1523 0,40 1,20 1,20 1,00 152,30 |€
3. Pula 3617/3 933 ]100,8 0,40 1,20 1,20 1,00 100,80 |€
4. Pula 3620/9 | 473 [1553]  0.40 120 120 | 1,00] 15530 €
Prosjecna cijena u €/m2: 136,8 136,75 |€
11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN
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1. | Pula | 3648/G | 4375] 110,90 138,63 138,60 1% 1,85 3
2. Pula 3648/2 1191 125,90 152,34 152,30 -11% -15,55 242
3. | Pula | 3617/3 933 90.00 100,80 100,80 26% 35,95 1292
4. Pula 3620/9 473 139,90 155,29 155,30 -14% -18,55 344
Prosjek (medijan) u €/m2:{136,75 1881
Standardno odstupanje (+-): 21,69 15,86%
Pravilo dva sigma (+-): 43,38 31,72%

11.2.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEI\/LLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Zemljiste, predmetom procjene, je unutar gradevinskog podrucja stambene namjene, odnosno nalazi
se unutar granica gradevinskog podrucja, namijenjeno za gradnju gradevina stambene namjene. Za
predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi i spada u I kategoriju zemljista prema
spremnosti za gradnju, koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu za koje su
ispunjeni uvjeti za ishodovanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja
gradnje.

Kada vrijednosne odnose izmedu razli¢itih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADNJU.
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11.3.

11.4.

Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista I
kategorije, a kako je predmetna nekretnina I kategorija nisu potrebna preracunavanja.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI I KATEGORIJE ZEMLJISTA

Katastarske || KATEGORIJA [ Povrsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Vrijednost
Cestice broj: || ZEMLJISTA - || zemljista vrijednost u postotcima (%)||  zemljista (€)
NAMJENA - (m2) zemljista I ktg. 3) @ =
LOKACIJA (1) (€/m2) (2) (1)*(2)*(3)/100
k.c. 3648/7 I kategorija
k.o. Pula (S) 1 136,75 100 136,75
Privremena vrijednost zemljista prema spremnosti za gradnju (€): 136,75

11.2.2. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMIJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
[ KATEGORIJA ZEMILJISTA

KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Vrijednost
ZEMLJISTA - || zemljista vrijednost u postotcima zemljista (€)
NAMJENA - (m2) zemljista I ktg. (100/100%) “) =
LOKACIJA ) (€/m2) (2) 3) (1)*(2)*(3)/100
k.c. 3648/7
k.o. Pula 1 kategorija - S 1 136,75 100,00 136,75
[Privremena vrijednost zemlji§ta spremnog za gradnju (€): 136,75

OBRACUN POSLJEDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste, namijeno za izgradnju gradevina visokogradnje, ¢estice oznake k.C.br.: 3648/7,
k.o. Pula, u zoni S - STAMBENA NAMJENA - planirane za gradnju gradevina stambene namjene,
koje u preostalom dijelu predmetnih povrsina istih Cestica je, u vrijeme izrade ovog elaborata,
gradevinsko zemljiste I kategorije. Nakon parcelacije 1 izgradnje pristupne prometnice koja povezuje
predmetne nekretnine s javnom prometnom povrsinom, komunalne i energetske infrastrukture,
odnosno rjesavanja stavrnih i pravnih razloga za ishodovanje izvrs$nih akata za gradnju, na nekretnini
predmetom izracuna naknade za potpuno izvlastenje nekretnine, isto ¢e ostati zemljiste I kategorije, a
time se nece povecati vrijednost gradevinskog zemljista, $to ne ¢ini razliku izmedu vrijednosti zemljista
I kategorije 1 posljedicni dobitak na tim zemljistima.

Ukupna vrijednost
zemljista I kategorije u
zoni S 1)

Ukupna vrijednost
zemljista I kategorije u
zoni S

(2)

Razlika vrijednost
zemljista zbog
kategorije

GA=2-0

Posljedi¢ni dobitaka na
dijelu zemljista u zoni S

@ =0

136,75

136,75

OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Na predmetnoj nekretnini ima zasnovanih prava sluznosti.

Na predmetnoj nekretnini je zasnovano pravo sluznosti radi zahvata u prostoru-polaganja i odrzavanja
elektoenergetskog objekta " SN prikljucak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6, TS 10

(20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadaju¢a NN mreza".
Sluznost se zasniva na zemljistu oblikovanom i planiranom za gradnju gradevine infrastrukturne
namjene, izgradnju prometne povrsine s komunalnom i energetskom infrastrukturom, odnosno
zasnovana sluznost ne ¢ini stvarni teret obzirom da se radi o planiranoj namjeni.
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Sukladno Prilogu 3. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina: KOEFICIJENTI ZA
PRERACUNAVAN]JE VRIJEDNOSTI SLUZNOSTI VODOVA, s obzirom na planirane gradevine
na predmetnoj povrsini sukladno evidentiranoj sluznosti, stupanj okrnjenosti ne ogranicava ostala
koristenja, jer je predmetna nekretnina gradiva u dijelu od 100,00 % povrsine na kojoj je moguca
gradnja gradevina infrastrukturne namjene, a maksimalni koeficijent gradevinskog koristenja je 1, a kao
takov se ne mijenja evidentiranom sluznosti, odnosno stupanj okrnjenosti ne postoji uopce.

Obzirom na navedeno, odabire se koeficijent za preracunavanje od 0,10 1 to kao najnizi koeficijent za
povrsinu koridora od 93 m2, zone stambene namjene zemljiSta minimalnog ogranicenja s planski
predvidenim gospodarskim aktivnostima, jer je predmetna povrsina gradiva, nema izgradenih
gradevina, buduci da je predmetna povrsina opterecena stvarnim pravom sluznosti, oblik cestice i
uporabno svojstvo takovo da nije moguca gradnja na povrsini opterecenja cjevovodima, te da se
smjestaj buducih gradevina na susjednim cesticam planski odnosi na zastitni koridor, a kao takva se
moze koristi za pristup nekretninama, te slijedom svega navedenog i sukladno prostorno planskoj
dokumentaciji na koridoru nepotpunog izvlastenja nije moguca gradnja gradevina visokogradnje. Iznos
obracuna naknade umanjit ¢e se jednokratno.

Zastitni pojasevi Stupanj okrnjenosti Koeficijent za | Povrsina kanala Obrac.
preracunavanje jedinica
Zastitni pojas u Sirini od 1{  Nema ili minimalno
m ogranicava ostala
koristenja
Umanjenje 10-30 % 0,10 93,00|m2
Vrsta Povrsina zemljista Prosjecna trzisna Koeficijent Vrijednost
sluznosti optere¢enog pravom vtijednost nekretnine [lumanjenja uslijed|[ umanjenja za
sluznosti u m2 - dio uz (€/m2) (2 zasnivanja sluznost (€)
granice gradevinskog sluznosti @=1D*2)*(3)
podrudja 1) ©)
93.00 136,75 0,10 1.271,78
|_Vrijednost sluznosti: 1.271,78
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11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u ¢l. 50., st. 4.1 glasi: "' Iznos naknade a potpuno izvlastenn nekretninu dobiva se kao 2broj naknade
ga gubitak prava i posljedicnib gubitaka, od ‘ega se oduzimajn poshedicni dobitci i ne moe biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog zemljista" . Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Razlika vrijednost
zemljiSta zbog kategorije,
posljedi¢ni dobici:

(€/m2 x m2) 0,00 X 0 = - €
Preliminarna vrijednost

zemljista I kategorije:
(€/m2 x m2) 136,75 X 699 = 95.588,25 €
Posljedicni dobici (izracun
iz stavka 11.3. ovog
elaborata): - - 0,00 = - €
Preliminarna vrijednost

zemljista predmetne
povisine (izracun iz stavka
11.2.1):
(€/m2 x m2) 136,75 X 699 = 95.588,25  [I€

Posljedi¢ni gubici
sluznosti (izracun iz stavka
11.4. ovog elaborata): 1.271,78 X 1,00 = 1.270,78 €

Izracun naknade (trzisna

viijednost umanjeno za

dobitke i odbitke) 95.588,25 - 1270,78 = 94.317,47 _|i€
Privtemena trzi$na vrijednost: = 94.317,47 €
Privremena trzisna vrijednost ukupno (zaokruzeno):[|= 94.300,00  |i€

12. ZAKLJUCAK

Svrha elaborata je bilo osiguranje dokaza o stanju i utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine u svrhu
iskazivanja interesa za ugovaranje gradnje prometnice s gradom Pula planirane dijelom i na predmetnoj
povtsini od 699 m2, odnosno 1/1 dijela k.¢.br.: 3648/7 k.o. Pula, sveukupne povtsine Cestice 699 m2,
neizgradenog zemljista u zoni stambene namjene gradevinskog podrudja naselja Valdebek, dijela
Cestice, povrsine utvrdene u sklopu projekta gradevina stambene namjene na geodetskom digitalnom
planu predmetne i susjednih Cestica, zemljista cijepana za gradnju gradevina infrastrukturne namjene
prometnog sustava, pristupne prometnice.

Postena trzi$na vrijednost, status nekretnine u postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno veé¢
definirani. Utvrdena trzisna vrijednosti nekretnine odnosi se na predmetnu povrsinu nekretnine koja je
za ovaj elaborat predocena od narucitelja, a ne samo na dio.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirala je slijede¢im vrijednostima:

METODA IZRACUN U €

Poredbena (troskovna-pomocéna) 94.317,47
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € 94.300,00
PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 134,90
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Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je postena trzisna vrijednost 1/1 dijela, koji ¢ini
sadasnja k.c.br.: 3648/7 k.o. Pula, upisana u zemljisnu knjigu broj zk uloska 11525, sveukupne
evidentirane povrsine 699 m2, predmetom elaborata, na dan 14. sijecnja 2025. godine, razumno
predstavljena iznosom od

94.300,00 €

(slovima: devedesetéetititisucetristotine eura)

a da je prosjecna jedinicna cijena 1 m2 zemljista izrazena iznosom od

134,90 kn

(slovima: stotinutridesetcetiti i 90/100 eura)

Procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV i porez na promet nekretnina.
13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu
imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trzistu na dan vrsenja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje.

Misljenje izneseno u ovom izvjeséu moze biti potpuno shvaceno samo nakon cjelovitog citanja
elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajucih uvjeta, drugih podataka, te opcih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim
dostupnim podacima.

Naknada za izradu izvjestaja o procjeni trzi$ne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku
o procijenjenoj vrijednosti iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na
predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su
jedino uz uvazavanje istth. Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izne$eno temeljem navedenih
podataka o nekretninama i trzistu.

Tako je procjena rezultat profesionalnog 1 neovisnog rada izvrsenog u skladu sa zakonskom
regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane ¢injenice. Kao osobno misljenje, procjena moze
varirati ovisno o osobi koja vrsi procjenu istih ¢injenica. Iz tog razloga, procjenitelj jamci da su
konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja nekretnine. Ne postoje jamstva,
bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za iznesenu procijenjenu vrijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podlozna je promjenama u skladu sa situacijom na trzistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoj je ovisnosti s odnosom ponude i potraznje na trzistu,
vremenom i uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, na¢inom reklamiranja te ostalim subjektivnim

¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.

Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su mi predoceni.

Pretpostavljeno je da pravni polozaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovornosti za podatke dobivene iz
provedenog istrazivanja kao i time uzrokovanih mogucih odstupanja, preklapanja i navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva isklju¢ivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
¢imbenika koji mogu utjecati na izneseno misljenje.
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Ne odgovaram za to¢nost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za to¢nost bilo kakvih podataka arhitektonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi. Nijedno misljenje nije prikazano kao pravno pitanje ili kao uvjet stjecanja prava
vlasnistva predmetne nekretnine za koje je pretpostavljeno da je potpuno i prenosivo. Smatram da je
nekretnina slobodna od svih tereta (hipoteka, prava retencije, ostalih mjera osiguranja trazbina te
ogranicenih stvarnih prava), osim ukoliko je suprotno izri¢ito navedeno u izvjestaju.

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine odredena je pod pretpostavkom da takvi tereti i druga
ogranicenja koja smanjuju trzisnu vrijednost nekretnine ne postoje.

Pretpostavka je da ne postoje skrivena ili neuobicajena svojstva nekretnine, povrsine tla i podzemlja
koja bi utjecala na postizanje vece ili manje trzi$ne vrijednosti nekretnine.

Nisu ispunjene pretpostavke za postojanje odgovornosti u sluc¢aju pojave takvih uvjeta, nepredvidenih
troskova ili poduzimanja istrazivanja spomenutih svojstava.

Analiza se temelji na pretpostavkama da je pravni polozaj nekretnina u cijelosti u skladu sa pravnom
stecevinom Europske unije, zakonodavstvom Republike Hrvatske kao 1 propisima jedinica lokalne i
podrucne (regionalne) samouprave ukoliko drugo nije izricito receno.

Odredivanje zona, dobivanje gradevinskih i uporabnih dozvola te postivanje zabrana je u skladu sa
potrebnim dozvolama, suglasnostima i misljenjima nadleznih drzavnih tijela ili tijela jedinica lokalne 1
podrucne (regionalne) samouprave kao i odobrenjima vlasnika nekretnina te se mogu dobiti ili
postojece produziti §to je uzeto u obzir prilikom odredivanja procijenjene vrijednosti.

Sve procijenjene vrijednosti navedene u procjembenom elaboratu trzisne vrijednosti nekretnina
relevantne su za ocekivanu upotrebu u skladu sa najboljom namjenom nekretnine 1 nisu nuzno
adekvatne za drugu primjenu.

Osobni podaci koji su prikupljeni u svrhu izvrsenja narucene usluge, obradivani i dalje koriSteni u
elaboratu, su iz dostavljene dokumentacije od narucitelja ili su prikupljeni iz javno dostupnih zbirki
podataka, a u obradi ovog elaborata su tocni, potpuni, azurni te prikupljeni i obradeni na posten nacin.
Podaci su prikupljeni u svrhu s kojom su osobe, odnosno vlasnici koristenih osobnih podataka
upoznati i iste su dale privolu,a obradivani su samo u svrhu koja je podudarna sa svrhom prikupljanja.
Prikupljeni podaci su primjereni, relevantni i nisu prekomjerni. Brigu o zastiti osobnih podataka duzni
su voditi i primatelji osobnih podataka, fizicke ili pravne osobe, drzavna ili druga tijela kojima se
osobni podaci otkrivaju putem ovog elaborata.

Osobni podaci su zasticeni od neovlastenog pristupa i uporabe, do predaje narucitelju elaborata u
pisanom obliku, te se cuvaju u obliku koji omogucava identifikaciju fizicke osobe onoliko vremena
koje je potrebno za ostvarenje svrhe prikupljanja podataka, odnosno do dovrsetka elaborata.

Ovaj procjembeni elaborat je u cijelosti izraden osobno od procjenitelja u dva istovjetna pisana
primjerka koji se predaju naruditelju i vrijedi samo za spomenutu namjenu te se bilo koje drugo
koristenje ili pozivanje na isti smatra nevazeéim.

Samo je procjenitelj ovlasten za izmjene pojedinih dijelova procjembenog elaborata. U suprotnom
iskljucujem svoju odgovornost za neovlastene izmjene.

Sastavni dijelovi ove procjene su:

14.1. Izvadak iz zemlji$ne knjige - verificirani ulozak sluzbene kopije, preslika,
14.2. Preslika izvoda iz katastarskog plana nesluzbene kopije, preslika.

U Puli, 14. sijecnja 2025. godine

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina

G: +385 95 373 4467 28



14. PRIVITCI:
14.1. IZVOD IZ ZK ULOSKA

.
_‘l.l'
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLISHOKNJEZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 10.01.2025. 08:24 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 11525

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1973502024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedowvnica
PRV ODJELJAK

Broj Povriina
Rbyr, | ZeMiista Oznaka zemljista Primjedba
_ lkat. jutro | &hw m2
cestfice)
1. [3648/7 |Valdebecki put - Via Valdibecco 699
PASMJAK £99
UKUPNO: 699
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upiza Primjedba

1. Suvlasnicki dio: 1/2
VALDEBEK RESIDENCE DnO.O,, OIB: 14082926591, ZAVRTHNICA 17, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 1/2

VALDEBEK RESIDENCE D.0O.0., OIB: 14082926531, ZAVRTMICA 17, 10000 ZAGREB

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 |Zaprimijeno 25.05.2022 9. pod brojem Z-1039272022

nal{11),3{11p.4
ZABILJE@E!-A: PRVENSTWVENI RED RADI OTUBDENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG ZA {1.1)
ZABILJEZBU PRVENSTWENOG REDA OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZMIKA SOMNJA
OBROVAC SKIRA POD. BROJEMON-1528/22 25.05.2022, SPECIALMA PUNOMOC
OVJERENE KOD JAVNOG BILJEZNIKA SOMJA OBROVAC SKIRA BR. OV- 2402013 30.07.2013,
a koja zahiliefha gubi ugéinagk istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemijiEnoj
knjizi, i to 25 svibinja 2023.

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa kznos Primjedba
1.
Zemijisnolniizni izvadak (dabum i wijeme izrade) 10001 2025, 08:24:10 Stranica: 1

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nekretnina
G: +385 95 373 4467



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 324256, PULA

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 11525

Sadrzaj upisa

kznos

Primjedba

Zaprimljeno 02.10.2024.g. pod brojem Z-17689/2024

UKMJEBA, STVARMA SLUZNOST — NEPRAVILMA SLUZNOST, UGCWVOR O
OSMHMNVANJL PRAVA SLUZMNOSTI, 54 GEODETSKIM ELABORATOM
HNEPOTPUNOG [IZVLASTENJA IZRADEN OD SAMJE BOTICA |IZ PULE, ELBR.
59-24-04, TRAVANJ 2024, GODINE, KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - SN
KABEL SKI PRIKLJUCAK ZA TS VALDEBEK &, TRANSFORMATORSKA
STANICA TS VALDEBEK 6 | PRIPADAJUCA NN MREZA 02.10.2024, u knjiZuje
se pravo sluZnosti radi zahvata u prostoru-polaganija i odrZavanja
elektosnergetskog objekta ™ SN prkljucak za TS 10{20)/0,4 KV Valdebek 6, TS 10
{2000 4 K/ Valdebek & i pipadajuca MN mreza”, u smjeru i pojasu vidljivom u
Geodetskom elaboratu nepotpunog izviadtenja izraden od Sanje Botica iz Pule,
el br 6o9-24-04 travan] 2024. koji je sastawni dio Ugovora o osnivanju prava
sluFnosti, na teret ki br. 3648/7, u korist:

HEP-OPERATOR DISTRIBUCLISKOG SUSTAVA D.0.0., OIB: 46830600751,
ULICA GRADA VUKOVARA 37, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 10.01.2025.

Izvadak je upizan pod Q55 evidencijiskim brojem 165332025

FemijEnckiEn Zvadak (Gam | wrjeme Zrade) 10.01 2025, 08-24:10

Stranica: 2

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nektretnina
G: +385 95 373 4467
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14.2. KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

I.Il.ll.

REPUELIKA HEVATSEA Ko DULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k£ br 36487
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

Stamje na dan- 100002025
055 evidendij:ld broj: S02642025

IZVOD IZ KATASTARSKEOG PLANA
Whjerilo 1: 1000
Izvomo mjerile 1:1

1e4Ef12

LIE RS

ILAEA5

E43 45

L F

JE4E/2]
LLEE RS

Shady

Sukladno Fakomn o upravnim pristojbams (»Marodne novine«, br. 115/14) te Uredbi o tanfi upravmih pristoghi (»Marodne novine«, br. 9221
i93/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacoje se.

Eontrolni broj: 2832149747320¢6

Goran Pami¢, Stalni sudski vjestak i procjenitelj nektretnina
G: +385 95 373 4467
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
GRAD PULA-POLA
Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI
Sezione per I'edilizia

KLASA: 350-05/24-28/000306
URBROJ: 2163-7-05-03-0426-24-0011
Pula, 19.08.2024.

> BORIS BULJAN
HR-52100 Banjole, VOLME 130

Predmet: Obavijest o utvrdenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja
- dostavlja se

ObavjeStavamo Vas da je proveden postupak utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja
po zahtjevu koji je podnio BORIS BULJAN, HR-52100 Banjole, VOLME 130, OIB 70311618371
za:

— gradenje zgrade stambene namjene, na dio k. €. br. 3648/6 k.o. Pula.

Javnopravna tijela su pozvana sukladno odredbama c¢&lanka 136. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) (u
daljnjem tekstu: Zakon o prostornom uredenju) odnosno ¢lanka 82. stavka 1. Zakona o gradnji
(Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) (u daljnjem tekstu: Zakon o gradnji), te su
na propisan nacin elektroni¢ki pozivana sljedeca javnopravna tijela:

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg
Republike 1

— Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000
Rijeka, Riva 10

— VODOVOD PULA d.o.o0., HR-52100 Pula, Radi¢ceva 9

— HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6

— Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovi¢a 9

— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2

— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
urbanizam, HR-52100 Pula, Forum 2

— Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2

— PLINARA d.o.0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17

KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 2163-7-05-03-0426-24-0011 1/3
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta priklju¢enja javnopravnim tijelima su
elektroni¢kim sustavom eKonferencija dostavljeni podaci sukladno odredbama ¢&lanka 135.
stavka 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno ¢lanka 81. stavka 3. Zakona o gradnji.

Javnopravnim tijelima je putem elektroniCkog sustava eKonferencija omoguéen uvid u
navedene podatke i drugu dokumentaciju iz spisa u trajanju od 19.07.2024. godine do zakljuéno
sa 02.08.2024. godine, &to je zakonom propisani rok u trajanju od minimalno 15 dana.

Po isteku roka od strane navednih javnopravnih tijela na predmetnu dokumentaciju izdano je:

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Rijeka, Sluzba civilne zastite Pazin, Odjel inspekcije, HR-52100 Pula, Trg Republike 1
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

= Drzavni inspektorat, Podruéni ured Rijeka, Sluzba sanitarne inspekcije, HR-51000 Rijeka,
Riva 10
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— obustavljen postupak utvrdivanja posebnih uvjeta - RjeSenje o obustavi postupka
utvrdivanja uvjeta priklju¢enja, URBROJ: 10041-1/24-100-V/ca od 25.07.2024.
godine
HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti (uvjeti gradnje HAKOM-a), KLASA: 361-
03/24-01/15843, URBROJ: 376-05-3-24-03 od 30.07.2024. godine

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 351-01/24-01/570, URBROJ:
2163-7-04-05-01-0551-24-2 od 22.07.2024. godine

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
urbanizam, HR-52100 Pula, Forum 2
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti, KLASA: 373-01/24-01/528, URBROJ:
2163-7-04-02-0575-24-2 od 23.07.2024. godine

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije, HR-52100 Pula, Forum 2
— obustavljen postupak utvrdivanja posebnih uvjeta - RjeSenje o obustavi postupka
utvrdivanja uvjeta priklju¢enja, KLASA: UP/l 944-09/24-02/28, URBROJ: 2163-7-
04-04-0337-24-1 od 24.07.2024. godine

PLINARA d.o.o0., HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
— dostavljeno ocitovanje da nema posebnih uvjeta - Obavijest da nema posebnih
uvjeta od 21.07.2024. godine
= VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
- utvrdeni uvjeti prikljuéenja — sustav javne odvodnje - Posebni uvjeti, URBROJ:
10041-2/24-100-K/sS od 23.07.2024. godine

Iz tekstualnog dijela prikupljenih posebnih uvjeta vidljivo je da iste potvrduju da su dostavljeni
podaci i dokumentacija od strane projektanta, izradeni u skladu s posebnim propisima i da se za
iste daju posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljuéenja.

Predmet izdavanja ove obavijesti nije uskladenost dostavljenih podataka i dokumentacije
sukladno odredbama ¢lanka 135. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju odnosno ¢lanka 81.
stavka 3. Zakona o gradnji s prostorno-planskom dokumentacijom temeljem ¢&lanka 138.
Zakona o prostornom uredenju odnosno ¢&lanka 85. Zakona o gradniji.

KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 2163-7-05-03-0426-24-0011 2/3
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.
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Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).

VISA SAVJETNICA ZA GRADNJU
Iva Bursi¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:

— elektroni€ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
— BORIS BULJAN
HR-52100 Banjole, VOLME 130

KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 2163-7-05-03-0426-24-0011 3/3
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(eIDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https://esignature.ec.europa.eu/efda/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat.




I¥A BURSIG
GRAD PULA - POLY
Potpisano: 19.08 2024,

Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 310/2014
Yierodostojnost ovog dokurmerta moZete provijeriti
skeniranjern CIR koda. Skeniranjern ovoy koda, sustav ce
Was preusmieri na stranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvr diti autentinost. Njegova
vierodostojnost u ovorn digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokurnentu u fizidkorm obliku.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
URBANIZAM, INVESTICIJE I
RAZVOJNE PROJEKTE
Odsjek za investicije

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
INVESTIMENTI E PROGETTI DI
SVILUPPO
Sezione agli investimenti

KLASA:UP/I 944-09/24-02/28
URBROJ:2163-7-04-04-0337-24-1
Pula, 24.07.2024.
BULJAN BORIS
VOLME 130
52100 Banjole

Grad Pula - Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije i razvojne projekte, Odsjek za
investicije temeljem ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem upravnom postupku ("Narodne
novine" br. 47/09 i 110/21), ¢lanka 51. Zakona o cestama ("Narodne novine" br. 84/11,
22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23 i 133/23), ¢lanka 136. stavak 3.
Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) i ¢lanka 82. stavak 3. Zakona o gradnji ("Narodne novine" br. 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19) u predmetu utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja gradevinske cCestice
odnosno gradevine na prometnu povrsinu donosi

RJESENJE
OBUSTAVLJA SE postupak utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja za
gradenje zgrade stambene namjene na dijelu k.¢. 3648/6 k.o. Pula (zgrada 10).
ObrazloZenje
Dana 19.07.2024. putem sustava eKonferencija pozivom Klasa: 350-05/24-
28/000306, Urbroj: 2163-7-05-03-0426-24-0003 zaprimljen je zahtjev projektanta Borisa

Buljana, mag.ing.arch. za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja za gradenje zgrade
stambene namjene na dijelu k.¢. 3648/6 k.o. Pula (zgrada 10).
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Zahtjevu je prilozen Opis i grafic¢ki prikaz, broj projekta 42/2024 (ZOP: 42/2024 GP)
izraden od strane drustva DIVEL d.o.o. u srpnju 2024. godine i potpisan po glavnhom
projektantu Borisu Buljanu, mag.ing.arch, ovlasteni arhitekt, broj ovlastenja A 4380.

Prema c¢lanku 136. stavak 3. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), odnosno c¢lanku 82. stavak 3. Zakona o gradnji
("Narodne novine" br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), javnopravno tijelo duzno je utvrditi
posebne uvjete, odnosno uvjete priklju¢enja ili postupak njihova utvrdivanja rjeSenjem
obustaviti te uvjete, odnosno rjeSenje dostaviti upravnom tijelu i projektantu. Nadalje,
¢lankom 136. stavak 4. Zakona o prostornom uredenju, odnosno ¢lankom 82. stavak 4.
Zakona o gradnji, utvrdeno je da se postupak utvrdivanja posebnih uvjeta, odnosno uvjeta
prikljuc¢enja obustavlja ako njihovo utvrdivanje prema posebnim propisima nije moguce,
odnosno ako ne postoji mogucénost prikljucenja.

U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja za planiranu zgradu
stambene namjene na dijelu k.¢. 3648/6 k.o. Pula (zgrada 10) temeljem uvida u priloZeni opis
1 graficki prikaz, prostorno plansku dokumentaciju, podatke iz zemljiSnih knjiga utvrdeno je
sljedece:

¢ Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno je da je kolni pristup zemljiSta na
kojem je planirana izgradnja stambene zgrade (zgrada 10) planiran posredno preko
dijelova k.¢. 3648/13, k.¢. 3648/8, k.¢. 3648/7 1 k.€. 3648/6 sve k.o. Pula na postojecu
javno prometnu povrsinu — Valdebecki put koja je kategorizirana kao sabirna ulica.
(graficki prilog- izvadak iz GUP-a)

e Sukladno stavku (1) ¢lanka 122. Generalnog urbanistickog plana grada Pule
(Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula-Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
proC.tekst, 10/14/, 13/14, 19/14-proc.tekst, 7/15, 9/15-proc.tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
pro¢.tekst, 20/18, 02/19, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 1 6/21-prociséeni tekst)
postojeée gradevine odnosno gradevne Cestice na kojima postoji mogucnost gradnje
gradevina u skladu s ovim GUP-om a neposredno granice s postoje¢im ili planiranim
javnim prometnim povrSinama i to glavnim mjesnim i sabirnim ulicama, ne mogu
imati kolni priklju¢ak neposredno na te, veé na ostale gradske ulice.

Slijedom navedenog, nije zadovoljen uvjet prikljucenja gradevne Cestice odnosno
gradevine na prometnu povrsinu, stoga je sukladno ¢lanku 82. stavku 3. i 4. Zakona o gradnji
(Narodne novine br. 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19), rijeSeno kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Sukladno stavcima 7. i 8. ¢lanka 98. Zakona o opéem upravnom postupku (Narodne
novine br. 47/09 i 110/21) rjeSenje izdano iz informacijskog sustava javnopravnog tijela
ovjereno je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Istarskoj Zupaniji, Upravnom odjelu za
prostorno uredenje i gradnju, Odsjek za drugostupanjski upravni postupak sa sjediStem u
Puli, Riva 8, u roku od 15 dana od dana primitka istog.

Zalba se predaje u dva primjerka Gradu Puli-Pola, Upravnom odjelu za urbanizam,
investicije 1 razvojne projekte, Pula, Forum 2, neposredno ili putem poSte preporu¢enom
posiljkom, elektronskim putem na e-mail adresu: pisarnica@pula.hr, a moze se izjaviti i
usmeno na zapisnik.
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Na zalbu protiv rjeSenja se plac¢a upravna pristojba (u upravnim biljezima) u iznosu od
6,64 eura sukladno ¢lanku 1. Zakona o upravnim pristojbama (Narodne novine, br. 115/16,
114/22) 1 Tar.br.3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 156/22).

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.

Dostaviti:
1. Boris Buljan, Volme 13, Banjole, Pula
2. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove — putem
sustava eKonferencija
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenti¢nost i vjerodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.

Potpisnik: Bari¢ Samanta, GRAD PULA-POLA

Datum: 25.07.2024 10:27:17

Certifikat: 00fcf8271144193a9000000000567137ad
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VODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge, 52100 Pula, Radi¢eva 9

REPUBLIKA HRVATSKA %0 l %,"0 I
_SGS. -S6S.

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA & 052/529-900

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko- @ fax: 052/211-554

pravne poslove B4 poStanski pretinac: 54

Odsjek za gradnju e-mail: protokol@vodovod-pula.hr

web stranica: www.vodovod-pula.hr
MB: 3203433 0IB:19798348108

Nas§ Ur.broj: 10041-1/24-100-V/ca Vas broj: KLASA: 350-05/24-28/000306 Pula, 25.07.2024.
URBROJ: 2163-7-05-03-0426-24-0003

Predmet: RjeSenje o obustavi postupka utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja

VODOVOD PULA d.o.0., iz Pule, Radi¢eva 9, OIB:19798348108, kao javni isporuditelj vodnih
usluga, rjesavajuéi po Pozivu javnopravnim tijelima za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja
putem elektroni¢kog sustava eKonferencija, pod Va$ broj od dana 18.07.2024., u postupku utvrdivanja
posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja koji se vodi pred Gradom Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, po zahtjevu koji je podnio BORIS BULJAN, HR-
52100 Banjole, VOLME 130, OIB 70311618371, na temelju Zakona o gradnji (Narodne novine broj 153/13,
20/17, 39/19 i 125/19) (u daljnjem tekstu: Zakon o gradnji), Zakona o Prostornom uredenju (Narodne novine
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) (u daljnjem tekstu: Zakon o prostornom uredenju), Zakona o
vodnim uslugama (Narodne novine br. 66/19), Opcih i tehnickih uvjeta isporuke vodne usluge javne
vodoopskrbe Vodovoda Pula d.o.o. (br. 3634/14, 3634-2/14, 4126/16, 2401/17, 5228/17- procisceni tekst,
8238/20, 695/21, 1285/21, 8311/21, 3703/22 1 13961/23) (u daljnjem tekstu: Opci i tehnicki uvjeti Vodovoda
Pula d.o.0.) i ¢lanka 2. Odluke o prikljuenju na sustav javne vodoopskrbe Grada Pule-Pola (Sluzbene
novine br. 10/13), donosi:

RJESENJE

Obustavlja se postupak utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta priklju¢enja za gradenje zgrade
stambene namjene, na dio k. €. br. 3648/6 k.o. Pula.

ObrazloZenje

Uz traZzenje utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja za gradenje predmetne gradevine
podnositelj Zahtjeva je priloZio Opis i grafi¢ki prikaz, Arhitektonski projekt, Br.projekta: 42-2024, ZOP:
42/2024 GP, Glavni projektant: Boris Buljan mag.ing.arch., Br.ovl. A 4380, Mjesto i datum izrade: Pula,
srpanj 2024., Projektantska tvrtka: DIVEL d.o.o., Pula, Investitor: VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.,
Zavrtnica 17, 10000 Zagreb, OIB: 14082926591.

Uprava: Temeljni kapital: Trgovacki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermérkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebatke banke d.d.



POSEBNI UVJETI GRADENJA

Obzirom na predmetnoj gradevnoj testici nema poloZenih vodovodnih cijevi, niti je gradevna Cestica
zahvacena za$titnim pojasom (koridorom) vodovodne cijevi, ovo Drustvo nema posebnih uvjeta gradenja.

UVJETI PRIKLJUCENJA

Prema prethodno navedenom Opisu i grafikom prikazu gradevine, za predmetnu zgradu stambene
namjene sa 4 (Cetiri) stambene jedinice, planirano je prikljuéenje na javnu vodovodnu mreZu, te su iskazane
potrebe za osiguranjem koli¢ina vode prema slijedecem:

- sanitarna voda: Qsan= 1,14 I/s,
- protupozarna voda Qpoz = 10,00 I/s.

Uvidom u podatke o izgradenoj vodovodnoj mrezi, Vodovod Pula d.o.o. je utvrdio da do predmetne
katastarske Gestice ne postoji izgradena vodovodna mreza. Najbliza postoje¢a vodovodna mreza prikazana je
na situaciji u privitku ovog RjeSenja.

Op¢im i tehni¢kim uvjetima Vodovoda Pula d.o.o., €lanak 2. stavak (6) propisano je slijedece:

,(6) Priklju¢kom na sustav opskrbe pitkom vodom (u daljnjem tekstu: vodovodni priklju¢ak) smatra se dio

vodoopskrbnog cjevovoda od spoja na razvodnoj/uliénoj vodoopskrbnoj mrezi do glavnog vodomjera

smjestenog u vodomjernom oknu/$aht/, ukljuéivo vodomjer te uli€ni ventil neposredno iza vodomjera.

Prikljudak je u vlasnistvu Isporuditelja.

s tocka ,,6.1. Stalni prikljuak vode - izvodi se ako su ispunjeni uvjeti za prikljuenje gradevine na sustav
opskrbe pitkom vodom sukladno Odlukama o prikljuéenju jedinica lokalne samouprave, odnosno ako
postoji izgradena vodovodna mreza do katastarske &estice za koju se trazi prikljucak, bez obzira da li
postoji dozvola za gradnju ili drugi akt kojim se dozvoljava gradnja na toj gradevinskoj ili se radi o
neizgradenoj gradevinskoj Cestici.*

e totka ,,6.1.1. iznimno od totke 6.1., na podrudju Grada Pule, za gradevine malih gabarita stambene
namjene (do 4 funkcionalne jedinice) za koju je nadleZzno upravno tijelo Grada Pule odredilo da se
prikljugak/prilaz gradevne Cestice na javnu prometnu povr§inu ostvaruje preko prometne povrSine koja
nije javna (osnivanje prava sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Eestice), stalni prikljucak vode
moZe se izvesti preko te prometne povr§ine, pod uvjetom da udaljenost od granice katastarske Cestice na
kojoj se nalazi vodovodna mreZa do granice katastarske Cestice za koju se izvodi prikljucak ne prelazi
50 m.

U tom slu¢aju vodomjerno okno ée se smjestiti neposredno uz granicu katastarske ¢estice unutar koje se
nalazi vodovodna mreZa. Za smje§taj vodomjera i vodomjernog okna, potrebna je suglasnost vlasnika
posluzne nekretnine, koja se dokazuje Ugovorom o sluznosti ili tabularnom ispravom ovjerenom kod
javnog biljeznika te upisom sluznosti u zemlji$ne knjige. Interna instalacija od ventila iza vodomjera do
parcele nije u vlasnistvu Isporuditelja, ve¢ u vlasni$tvu vlasnika prikljuka koji shodno tome sam rjeSava
izgradnju, odrZavanje i imovinsko pravne odnose za polaganje iste.

Sve odnose s vlasnicima posluznih nekretnina, preko Cijih se nekretnina smje$ta vodomjerno okno i
vodomjer, rjeSava vlasnik povlasne nekretnine koja se namjerava prikljuditi na sustav opskrbe pitkom
vodom.“

Clankom 2. Odluke o prikljuéenju na sustav javne vodoopskrbe Grada Pule-Pola (SluZbene novine
br. 10/13) propisano je slijedece:

1) Vlasnik gradevine, odnosno vlasnik druge nekretnine koji je u smislu propisa o gradnji investitor,
odnosno zemljisno knjizni vlasnik ili zakoniti posjednik, duzan je prikljuditi svoju gradevinu, odnosno
drugu nekretninu na sustav javne vodoopskrbe, kada je takav sustav izgraden u naselju u kojem se nalazi
gradevina, odnosno kada su osigurani uvjeti za prikljucenje gradevine, odnosno druge nekretnine na taj
sustav, sukladno ovoj Odluci i propisima o gradnji, te Opéim i tehni¢kim uvjetima isporuke vodne usluge
javne vodoopskrbe (nastavno: Opéi i tehnicki uvjeti) koje donosi Vodovod d.o.o. Pula kao isporu€itelj
vodne usluge (nastavno: Isporuditelj).

2) Vlasnik odnosno drugi zakoniti posjednik gradevine, odnosno druge nekretnine, kao podnositelj zahtjeva
za prikljugenje, obvezan je pridrzavati se Op¢ih i tehnickih uvjeta iz stavka 1 ovog €lanka.

3) Obvezu iz stavka 1. ovog ¢lanka, utvrdit ée u svakom pojedinom sluéaju, na podrucju obavljanja svoje
djelatnosti Isporuditel;.

Uprava: Temeljni kapital: Trgovadcki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermarkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebacke banke d.d.



Prema navedenom, do predmetne katastarske {estice ne postoji izgradena vodovodna mreza, te
stoga za predmetnu gradevinu nisu ispunjeni uvjeti za priklju¢enje gradevine na sustav opskrbe
pitkom vodom sukladno Odluci o priklju¢enju na sustav javne vodoopskrbe Grada Pule-Pola
(SluZbene novine br. 10/13) i Opéim i tehni¢kim uvjetima Vodovoda Pula d.o.0., te slijedom navedenog
ne postoji mogucénost prikljucenja.

Sukladno odredbama &lanka 136. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju, odnosno Clanka 82.
stavka 4. Zakona o gradnji, postupak utvrdivanja posebnih uvjeta, odnosno uvjeta prikljuenja se obustavlja
ako njihovo utvrdivanje prema posebnim propisima nije moguée, odnosno ako ne postoji moguénost
prikljucenja.

Slijedom navedenog, temeljem ¢lanka 136. stavka 4. Zakona o prostornom uredenju, odnosno ¢lanka
82. stavka 4. Zakona o gradnji, odlu¢eno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Istarskoj Zupaniji, Odsjeku za drugostupanjski upravni
postupak, Upravnog odjela za prostorno uredenje i gradnju, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se
predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje
postom preporueno. Na Zalbu se placa pristojba u iznosu 6,64 eura prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi
upravnih pristojbi (Narodne novine, br. 156/22.).

Rukovoditelj Te
vODOVOD PULA d.o.o.Gior “ark SR

za vodne usluge
Pula, Radiéeva9 7

ickog sektora:
diplaing. grad.

PRILOG: Situacija

DOSTAVITL
1. Naslovljeniku, na KLASA: 350-05/24-28/000306 — putem elektroni¢kog sustava eKonferencija
2. Podnositelju Zahtjeva — putem elektroni¢kog sustava eKonferencija
3. U spis—ovdje

Uprava: Temeljni kapital: Trgovacki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermirkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebacke banke d.d.



Vodovod Pula d.o.o.

Radié¢eva 9, 52100 Pula
Hrvatska

v

Br. protokola: 10041/24-1

ODGOVORNE OSOBE

Izradio: Nikola Krkobabié
Odgovorna osoba: Giordano Skuflié
Datum: 19.07.2024
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RAZVOJNE PROJEKTE
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ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
INVESTIMENTI E PROGETTI DI
SVILUPPO
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KLASA:373-01/24-01/528

URBROJ:2163-7-04-02-0575-24-2

Pula, 23.07.2024
BULJAN BORIS
VOLME 130
52100 Banjole

PREDMET: Izgradnja poluugradene stambene gradevine iznake ,,10“ na dijelu k.¢. br.
3648/6 k.o. Pula
- Posebni uvjeti za zahvat u prostoru, daju se

Postovani,

vezano za Va$ zahtjev koji se odnosi na izdavanje posebnih uvjeta za izgradnju
poluugradene stambene gradevine na dijelu k.¢. br. 3648/6 k.o. Pula, broj projekta: 42-2024,
izraden od strane tvrtke ,,.Divel” d.o.o., projektanta Boris Buljan, mag.ing.arch., investitora
,»VALDEBEK RESIDENCE" d.o.o0. , izvjeS¢ujemo Vas sljedece:

- u kontekstu zaStite graditeljske baStine: bez posebnih uvjeta.

- u_kontekstu oblikovanja i planirane boje procelja: pri oblikovanju i odabiru boje
procelja potrebno je bojom i materijalom obrade procelja primjereno se uklopiti u karakter
okolne izgradnje. Obzirom da se radi o poluugradenoj gradevini potrebno je jedinstveno
sagledati cjelinu sa susjednom ,,vezanom® gradevinom te predloziti medusobno uskladene
tonove odnosno boje uz preferiranje umjerenih tonova. Prijedlog oblikovanja (uz
pretpostavku uskladenosti s uvjetima gradnje) prikazan u Opisu i grafickom prikazu: ton
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ISO 9001  1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
bijele boje Samoborka 3340, ton bez boje Samoborka 3360 i ton tamnije boje Samoborka

3349 s dijelovima u oblozi od kamena, smatramo prihvatljivim.

Prijedlog odabira boja s naznaenim oznakama prema odabranoj ton karti potrebno je
prikazati i u projektnoj dokumentaciji.

Navedeni uvjeti daju se u pogledu zastite graditeljske bastine, utvrdivanja boje
procelja, uz napomenu kako se postivanje uvjeta gradnje propisanih prostornim planom
utvrduju u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana.

S postovanjem,

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni
odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne
poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE ISTRIANA,

Primljeno: 21.07.2024

Klasif. oznaka: 350-05/24-28/000306

UrudZbeni broj: 383-24-0004

Obavijest da nema posebnih uvjeta

Org.jed.: 2163-7- Broj priloga: Vrij.:

Podaci o javnhopravnom tijelu

Naziv PLINARA d.o.o.
Adresa HR-52100 Pula, Industrijska ulica 17
OIB 18436964560

Podaci o pismenu

Vrsta akta Posebni uvijeti
Naziv akta Obavijest da nema posebnih uvjeta
Klasa

Urudzbeni broj
Datum nastanka 21.07.2024. godine

Zakonska osnova

Podaci o podnositelju
Podnositelj zahtjeva
= BORIS BULJAN, HR-52100 Banjole, VOLME 130

Nadlezno tijelo ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upravljanje
imovinom i imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE
ISTRIANA, CITTA DI PULA-POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E RAPPORTI GIURIDICO PATRIMONIALI,
Sezione per I'edilizia, OIB 79517841355

Podaci o gradevini / zahvatu
Opis

— gradenje zgrade stambene namjene, Viseobiteljska gradevina

Lokacija - na postoje¢oj gradevnoj Cestici

= dio k. €. br. 3648/6 k.o. Pula (Pula

KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 383-24-0004 stranica 1/2  ID: P20240716-1564257-Z05



Podaci o dostavljenoj dokumentaciji

U postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja javnopravnim tijelima su elektronickim
sustavom eKonferencija dostavljeni podaci sukladno odredbama &lanka 135. stavka 3. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) odnosno
Clanka 81. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19).

Napomena:

Dostavljeni podaci su elektroni¢ki potpisani digitalnim potpisom od strane podnositelja zahtjeva.

Zaklju¢ak

Uvid u podatke i dokumentaciju iz spisa omoguéen je putem elektronickog sustava eKonferencija u
trajanju od 19.07.2024. godine do zakljuéno sa 02.08.2024. godine sukladno ¢lanku 136. stavka 3.
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
odnosno ¢lanku 82. stavka 3. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i
125/19).

Za predmetni zahvat nema posebnih uvjeta.

Predmet izdavanja ovog akta nije uskladenost dostavljene dokumentacije s prostorno-planskom
dokumentacijom.

Plinara d.o.0. Pula na predmetnim €esticama nema poloZenih plinskih instalacija. Bez posebnih
uvjeta..

Podaci o potpisniku pismena
Ime i prezime KRISTIJAN KAJTEZ

Funkcija Voditelj Nabave i tehni¢ke pripreme

Dostava pismena i prilozi obavijesti

DOSTAVITI:
1. Podnositelju zahtjeva (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)
2. Nadleznom tijelu (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)
3. U spis, ovdje
PRILOG:
1. Obavijest da nema posebnih uvjeta

KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 383-24-0004 stranica 2/2 ID: P20240716-1564257-Z05



VODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge, Radiceva 9, 52100 Pula

REPUBLIKA HRVATSKA f o ‘ g ° |
ISTARSKA ZUPANIJA % » |
GRAD PULA-POLA -S6S. SGS.

Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko- R 052/529-900

prav:ne poslove . @ fax: 052/211-554

Odsjek za gradnju P< postanski pretinac: 54
e-mail: protokol@vodovod-pula.hr
web stranica: www.vodovod-pula.hr
MB: 3203433 01B:19798348108

Na$ Ur.br.: 10041-2/24-100-K/s§ Vas$ br.: KLASA: 350-05/24-28/000306 Pula, 23.07.2024.
URBROIJ: 2163-7-05-03-0426-24-0003

PREDMET: Posebni uvjeti i uvjeti priklju¢enja na sustav javne odvodnje

Temeljem Poziva javnopravnim tijelima za utvrdivanje posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja putem
elektronickog sustava eKonferencije, pod Va$ broj, od dana 18.07.2024., sukladno odredbama &lanka 136.
stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23),
odnosno ¢lanka 82. stavka 3. Zakona o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), te sukladno Zakonu o
vodama (NN br. 66/19, 84/21 i 47/23), Zakonu o vodnim uslugama (NN br. 66/19), Opéim uvjetima isporuke
vodne usluge javne odvodnje drustva PRAGRANDE d.0.0. od 31.12.2013. godine i Odluci o prikljudenju
gradevina na sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda (SluZbene novine Grada Pule br. 10/13), utvrduju se
posebni uvjeti i uvjeti prikljudenja gradevinske Cestice, odnosno gradevine na komunalne vodne gradevine za
javnu odvodnju (sustav javne odvodnje).

PODNOSITELJ ZAHTJEVA:
BORIS BULJAN, HR-52100 Banjole, VOLME 130, OIB 70311618371

GRADEVINA/ZAHVAT U PROSTORU:
— gradenje zgrade stambene namjene (s Cetiri stambene jedinice)

LOKACIJA:
dio k. €. br. 3648/6 k.o. Pula

PRILOG ZAHTJEVA:
OPIS 1 GRAFICKI PRIKAZ, Gradevina: VISEOBITELJSKA GRADEVINA oznake »10%,
ARHITEKTONSKI PROJEKT, Zajednicka oznaka projekta: 42/2024 GP, Arhitektonski projekt broj: 42-2024,
Glavni projektant: Boris Buljan mag.ing.arch., Projektant arh.projekta: Boris Buljan mag.ing.arch.,
Projektantska tvrtka/ured: DIVEL d.o.0., Pula, Mjesto i datum izrade: Pula, srpanj 2024., Investitor:
VALDEBEK RESIDENCE d.o.0., Zavrtnica 17, 10000 Zagreb OIB: 14082926591.

¢ POSEBNI UVJETI GRADENJA:

Na predmetnoj Cestici ne nalaze se na$e instalacije, stoga smo bez posebnih uvjeta gradenja.
Ne posjedujemo podatke o poloZaju prikljudaka, buduéi isti nisu u naSem vlasnistvu.

Oborinska odvodnja u nadleznosti je Grada Pule.

Uprava: Temeljni kapital: Trgovacki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermérkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebatke banke d.d.



% UVJETI PRIKLJUCENJA:

Predmetna gradevina trenutno nema moguénost prikljuéenja na sustav javne odvodnje otpadnih voda
Grada Pule.
U prilogu dostavljamo situaciju sa prikazom postojece javne odvodnje otpadnih voda.

Uz predmetnu Cesticu ne postoji izgradena mreia javne sanitarne odvodnje. Predmetna gradevina ima
moguénost rjeSavanja vlastitih otpadnih voda izgradnjom bioloSkog proé&istaéa.

Do izgradnje kanalizacije na predmetnom podrudju, odvodnju otpadnih voda treba rijediti izgradnjom
bioloSkog pro€istata s upojnom gradevinom u kojem sludaju se dozvoljava da se otpadne vode ispuste u
prijemnik nakon pro¢i§¢avanja otpadnih voda na uredaju odgovarajuéeg kapaciteta i stupnja pro¢iséavanja.

Objekt se nalazi u zoni u kojoj se nalazi razdjelni sustav odvodnje pa je nuZno projektirati i izvesti odvojeno
oborinsku odvodnju i odvodnju sanitarnih otpadnih voda.

Sukladno Odluci o prikljuenju na sustav javne odvodnje (SN Grada Pule br 10/13) ne dozvoljava se
prikljucenje oborinskih voda na sustav javne odvodnje sanitarnih otpadnih voda.

Uvjeti gradnje bioloSkog procistaca:

Biolo3ki procista¢ mora biti izgraden na parceli na mjestu do kojeg je omoguéen pristup posebnim vozilima za
praznjenje, odnosno na udaljenosti od najvi§e 12 m od regulacione linije parcele, radi kasnijeg prikljudenja na
bududi sustav javne odvodnje.

Bioloki pro€ista¢ mora biti dimenzioniran na nacin, da interval praZnjenja pri maksimalnom broju korisnik
predmetne gradevine ne iznosi vise od jedanput u 30 dana.

U glavnom projektu je potrebno prikazati tehnicku specifikaciju tipa bioloskog progistaéa koji ¢e se ugraditi.

NAPOMENA:

- Ovi Posebni uvjeti i uvjeti prikljuéenja vaze dvije godine od dana izdavanja, odnosno ukoliko se u tom
roku podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole isti prestaju vaZiti s danom prestanka vaZenja
gradevinske dozvole &iji je sastavni dio glavni projekt izraden prema ovim posebnim uvjetima i uvjetima
prikljucenja.

S postovanjem,

Rukovaditeli Tghni¢kog sektora:
. - VODOVOD PULA d.0.0¢ : iic, dipl.ing.grad.
Prilog: situacija za vodne usluge :
Pula,Radiéeva9 7
Uprava: Temeljni kapital: Trgovacki sud u Pazinu
Edo Krajcar, mag.oec.direktor 19.009.800,00 euro MBS: 040004738

IBAN: HR3924020061100387696 otvoren kod Erste&Steiermirkische Bank d.d.
IBAN: HR3123600001101648212 otvoren kod Zagrebatke banke d.d.



Vodovod Pula d.o.o.

Radiceva 9, 52100 Pula
Hrvatska
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Br. protokola: 10041/24-2

ODGOVORNE OSOBE

Izradio: Nikola Krkobablé
Odgovorna osoba: Giordano Skuflié
Datum: 19.07.2024
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni
odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne
poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE ISTRIANA,

Primljeno:

30.07.2024

Klasif. oznaka:

350-05/24-28/000306

UrudZzbeni broj:

376-24-0010

KLASA' 361'03/24‘01/15843 Org.jed.: 2163-7- Broj priloga: | Vrij.:
URBROJ: 376-05-3-24-03
Zagreb, 30.07.2024. godine

REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA,
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove, Odsjek za gradnju,
REGIONE ISTRIANA, CITTA DI PULA-
POLA, ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E RAPPORTI
GIURIDICO PATRIMONIALI, Sezione per
P’edilizia, OIB 79517841355

Predmet: Posebni uvjeti gradnje

Podnositelj:
= BORIS BULJAN, HR-52100 Banjole, VOLME 130

Gradevina/zahvat u prostoru:
— gradenje zgrade stambene namjene, ViSeobiteljska gradevina

Lokacija:
= k.C.br. dio k. ¢. br. 3648/6 k.o. Pula

Veza: KLASA: 350-05/24-28/000306, URBROJ: 376-24-0010 od 30.07.2024. godine

Postovani,

Za predmetnu gradevinu dajemo vam sljedeée uvjete:

1. Zastita postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture (dalje: EKI) u zoni zahvata -

sukladno izjavama operatora u privitku:

a) Ako na obuhvatu gradevinske zone postoji EKI potrebno se pridrzavati odredbi ¢lanka
61. Zakona o elektronickim komunikacijama (Narodne novine, broj 76/22) (dalje:
ZEK) i Pravilnika o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme, zaStitne zone 1 radijskog koridora te
obvezama investitora radova ili gradevine (Narodne novine, broj 75/13) (dalje:
Pravilnik) potrebno je projektirati zasStitu EKI ili eventualno potrebno premjestanje
navedene infrastrukture, a postojeéa EKI treba biti ucrtana u situacijski prikaz. Prema

EKI u svrhu izvodenja radova ili gradnje nove gradevine, investitor radova ili

HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI

Ulica Roberta Frangesa - Mihanovica g, 10110 Zagreb / OIB: 87950783661 / Tel: (01) 7007 007, Faks: (01) 7007 070 [ www.hakom.hr




gradevine obvezan je, o vlastitom trosku, osigurati zastitu ili premjestanje EKI koja je
izgradena u skladu s ZEK-om i posebnim propisima. U protivhom, troSak njezine
zastite ili premjeStanja snosi infrastrukturni operator. Nadalje, prema odredbi stavka 5.
¢lanka 6. Pravilnika, odredeno je da u slucaju potrebe izmicanja ili zastite postojece
EKI ili elektroni¢kog komunikacijskog voda (EKV), a na zahtjev investitora (vlasnika
ili korisnika objekta ili nekretnine na kojoj je predmetna EKI ili EKV) radi izgradnje
nove komunalne infrastrukture, razli¢ite vrste objekata ili radova na postojecoj
komunalnoj infrastrukturi ili postoje¢em objektu, a:

I. Infrastrukturni operator posjeduje uporabnu dozvolu za predmetnu EKI/EKV:

e Investitor mora izraditi projekt ili tehni¢ko rjeSenje za zaStitu predmetne
EKI/EKYV,

e Sve troskove izrade tehni¢kog rjeSenja zastite, materijala, radova, stru¢nog
nadzora i ostalog nuznog za realizaciju tehni¢kog rjesenja snosi investitor.

II. Infrastrukturni operator ne posjeduje uporabnu dozvolu za predmetnu EKI/EKV:

e Infrastrukturni operator mora izraditi projekt ili tehnicko rjeSenje za zastitu
predmetne EKI ili EKV,

e Sve troSkove izrade tehni¢kog rjeSenja zastite, materijala, radova, stru¢nog
nadzora i ostalog nuznog za realizaciju tehni¢kog rjeSenja snosi infrastrukturni
operator.

Ukoliko je potrebna izmicanje ili zastita EKI, investitor mora imati suglasnost
Infrastrukturnog/ih operatora na tehni¢ko rjeSenje izmicanja ili zastite EKI koje
mora biti sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, prema odredbi ¢lanka 6. stavka 6. Pravilnika, ukoliko se investitor i
infrastrukturni operatori ne mogu usuglasiti oko odabira tehnickog rjesenja zastite,
tada jedna ili druga strana moze zahtijevati posredovanje Agencije u ovom
postupku.

Takoder, prema stavku 9. c¢lanku 6. Pravilnika, infrastrukturni operatori su
obvezani u odgovoru na zahtjev investitora/projektanta priloziti uporabnu dozvolu
za predmetnu EKI ukoliko je ista izdana. Kontakti operatora su na izjavama u
privitku.

b) Ako u zoni zahvata nema poloZzene EKI nemamo uvjete zastite iste.

2. Za predmetnu gradevinu temeljem odredbi ¢lanka 56. ZEK-a, projektant je obvezan
projektirati, a investitor ugraditi/izgraditi elektroni¢ku komunikacijsku mrezu (dalje:
EKM) i EKI.

S postovanjem,

REFERENT
Branimir OgrinSak

Privitak

1.

Izjave operatora



Dostaviti:
1. Podnositelju zahtjeva (putem elektronickog sustava eKonferencija)
2. Nadleznom tijelu (putem elektroni¢kog sustava eKonferencija)
3. U spis



Al Hrvatska d.o.0,
Vrtni put 1
HR-10000 Zagreb
Al hr

HAKOM - 361-03/24-01/15843
Datum: 24.07.2024.

PREDMET: IZJAVA O POLOZAJU ELEKTRONICKIH KOMUNIKACIJSKIH KABELA
- odgovor — dostavlja se;
Postovani,

nastavno na Vas upit vezano za polozaj infrastrukture drustva A1 Hrvatska d.o.o. (dalje u tekstu: A1 Hrvatska) u
zoni zahvata izgradnje gradevine: k.o. Pula, dio k. ¢. br. 3648/6, istice se kako A1 Hrvatska u zoni zahvata nema

polozenu infrastrukturu.
S postovanjem.

Za Al Hrvatska d.o.o.

Odjel projektiranja fiksne mreze i dokumentacije

s

Al Hrvatska d.0.0
Vrtnd pat 1 - 10 000 Zagre?

Al Hrvatska d.o.o., pp 470, 10002 Zagreb / Tel +385 1 46 91 091 / Fax + 385 146 91 099 / E-mail office{@AL hr

Poslovna banka: Raiffeisenbank Austria d.d. Zagreb, Ziro radun: 2485008-1100341353 / IBAN: HR3424840081100341353
Jifi Dvorjanéansky, ¢lan Uprave | Trgovadki sud u Zagrebu, MBS 080253268 / OIB: 29524210204

temeljni kapital: 454 .211.000,00 kn, uplacen u cijelosti



Hrvatski Telekomd.d.

Odjel za elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu (EKI)
Adresa: Harambasiceva 39, Zagreb

Telefon: +385 1 4918 658

Telefaks: +3851 4917 118

HAKOM

Ol

Roberta Frangesa Mihanovi¢a 9
10000 Zagreb

OZNAKA  (C4-76374974-24
KONTAKT OSOBA Draien Plékur
TELEFON  +385 98 286 994
DATUM 22 .07.2024.
NASTAWONA - Polozaj EKI - 361-03/24-01/15843 - viSeobiteljska gradevina oznake ,10“ na dio k.¢. 3648/6

k.o. Pula
INVESTITOR: VALDEBEK RESIDENCE d.o.o., OIB: 14082926591, Zavrtnica 17, 10000
Zagreb

Temeljem VasSeg zahtjeva te uvidom u dostavljeni situacijski prikaz podruéja obuhvata,
izdajemo Vam sljedeéu

1ZJAVU O POLOZAJU
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE INFRASTRUKTURE (EKI)

1. Na podrugju predmetnog zahvata prema evidenciji Hrvatskog Telekoma nema podzemne EKI u
vlasnistvu Hrvatskog Telekoma d.d. Podaci o trasi nadzemne EKI mogu se dobiti uvidom na terenu.

2. TroSkove zastite i eventualnih oStecenja EKI snosi investitor (sukladno ¢&l. 26. Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama NN RH, 73/08, 90/11, 133/12, 80/13 i 71/14).

3. Svaku nepredvidenu okolnost koja bi mogla nastati i dovesti do os$te¢enja EKI izvodac
radovalinvestitor je duzan odmah prijaviti HT-u na e-mail adresu t536.mreza@t.ht.hr ili na tel:
08009000.

4. Unistenje, oStecenje ili ometanje u radu EKI i drugih javnih naprava je kazneno djelo kaznjivo
sukladno Kaznenom zakonu.

Ova lzjava vrijedi 24 mjeseca od datuma izdavanja, odnosno do 22.07.2026. g. i sastavni je dio
Posebnih uvjeta HAKOM-a.

S postovanjem,
Odjel za elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu
Direktor
Kruno Trsinski, mag.oec.

Napomena: Izjava je dostavljena na email: uv-ekonferencija@hakom.hr
OVAJ DOKUMENT JE VALJAN BEZ POTPISA I PECATA

Hrvatski Telekom d.d. | Radnicka cesta 21, 10000 Zagreb | +385 1 491-1000 | www.t.ht.hr, www.hrvatskitelekom.hr
Poslovna banka: Zagrebacka banka d.d. Zagreb | IBAN: HR24 2360 0001 1013 1087 5 | SWIFT-BIC: ZABAHR2X
Nadzorni odbor: Elvira Gonzalez Sevilla (predsjednica)
Uprava: Natasa Rapai¢ (predsjednica), lvan Bartulovi¢, Matija Kovacevic, Boris Drilo, Kresimir Madunovi¢, Marijana Baci¢, Sini$a Duranovic¢
Registar trgovackih drustava: Trgovacki sud u Zagrebu, MBS: 080266256 | OIB: 81793146560 | PDV identifikacijski broj: HR 81793146560
Temeljni kapital: 1.359.742.172 eura | Ukupan broj dionica: 78.000.000 dionica bez nominalnog iznosa
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Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 310/2014
Yierodostojnost ovog dokurmerta moZete provijeriti
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
URBANIZAM, INVESTICIJE 1
RAZVOJNE PROJEKTE
Odsjek za zelene politike
Pododsjek za zastitu okolisa

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
INVESTIMENTI E PROGETTI DI
SVILUPPO
Sezione alle politiche verdi

Sottosezione alla tutela dell'ambiente

KLASA:351-01/24-01/570

URBROJ:2163-7-04-05-01-0551-24-2

Pula, 22.07.2024.
BULJAN BORIS
VOLME 130
52100 Banjole

PREDMET: posebni uvjeti za gradenje zgrade stambene namjene, na dio k. ¢. br.
3648/6 k.o. Pula
- dostavljaju se

Postovani,

u ovom je Pododsjeku zaprimljen zahtjev za izdavanje posebnih uvjeta za zahvat u
prostoru: VISEOBITELJSKA GRAPEVINA oznake ,,10“ na k.¢. br. dio 3648/6 k.o. Pula,
razina razrade projekta: OPIS I GRAFICKI PRIKAZ, broj projekta: 42-2024, izraden od
projektanta Borisa Buljana, mag.ing.arch., iz projektantske tvrtke ,,Divel* d.o.o., Pula, Volme
130, u srpnju 2024 godine. Po izvrSenom uvidu u dostavljenu dokumentaciju, izdaju se
sljedeci posebni uvjeti:

A) ZA POSTOJECE ZELENILO

- pri izradi glavnog projekta, na katastarskoj Cestici planiranoj za gradnju, potrebno je
predvidjeti sve mjere zastite postojeceg viSegodiSnjeg zelenila, osobito stabala, izuzev
vo¢nih vrsta (osim oraha, kestena i duda), u smislu maksimalnog ocuvanja istog,
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odnosno, uzeti u obzir optimalne raspolozive tehnike koje ¢ée omoguditi njegovo
ocuvanje i dodatno ga valorizirati;
» kod izvodenja radova, postojeca stabla koja se ne planiraju ukloniti,
potrebno je zastititi zaStitnom oplatom ili mrezom u visini najmanje 1
metar od baze debla, kako prilikom izvodenja radova ne bi doslo do
ostecenja stabala;
» radove je potrebno izvoditi najmanje jedan metar od baze debla kako
bi se zastitilo i sprijecilo oStecenje korijena, a ukoliko isto nije moguce,
tada u zoni do 1 metra udaljenosti od baze debla, iskljuciti koristenje
mehanizacije 1 sve zahvate vrsiti ru¢no;
» korijenje ne bi smjelo biti izvan i bez zemlje dulje od nekoliko sati pa
je isto, u takvim slucajevima potrebno obavezno prekriti zastitnim
materijalom radi sprje¢avanja isusivanja i oStecenja;
» tijekom izvodenja radova preporuca se maksimalno izbjegavati tesku
mehanizaciju u blizini stabala radi sprjecavanja oSteCenja stabala,
zbijanja tla kao i one¢is¢enja motornim uljima i sl.;
» ukoliko se na katastarskoj Cestici planiranoj za izgradnju nalaze stabla
koja je potrebno ukloniti za potrebe realizacije projekta, ukoliko je
izvedivo, ista izmjestiti na zelenu povrSinu predmetne lokacije.

- ukoliko na predmetnoj lokaciji nije moguce ocuvati postojeée zelenilo, niti realizirati
sadnju zamjenskih stabala, sukladno Kriterijima za procjenu dendroloskog materijala
(Sluzbene novine - Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 10/06), izvrsit ¢e se procjena
stabala i utvrditi ukupna vrijednost, te sukladno odredbama Odluke o zastiéenim i
zelenim povrSinama grada Pule koje nisu obuhvaéene GodiSnjim planom i
programom odrzavanja komunalne infrastrukture — dalje u tekstu: Odluka (Sluzbene
novine - Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 7/11) izdati rjeSenje za uklanjanje stabala s
to¢nim iznosom naknade za uklonjeno zelenilo, a prije izdavanja uporabne dozvole;

- ukoliko je u glavnom projektu predvidena zamjenska sadnja minimalno istog ili veéeg
broja stablasica (ne uklju¢ujuéi voéne vrste) od broja uklonjenih stabala, jasno
navedene koli¢ine i1 karakteristike sadnog materijala (sadnice stabala moraju biti
dobre kvalitete, minimalno 2 metra visine, uzgojene u rasadniku, zdrave 1 lijepo
oblikovane) nije potrebno ishodovati gore navedeno rjeSenje za uklanjanje zelenila;

- ukoliko je u glavnom projektu predvidena sadnja manjeg broja stabala (ne ukljucujuci
voéne vrste) od broja uklonjenih, iznos naknade iz rjeSenja za uklonjeno zelenilo,
moguce je umanjiti za iznos procijenjene vrijednosti troSka nabave sadnica
zamjenskih stabala.

Po izdavanju potvrde glavnog projekta i ishodenja pravomoéne dozvole za gradnju, u slucaju
uklanjanja stabala, ovom je Odsjeku potrebno predati zahtjev za uklanjanje stabala, a prije
pocetaka radova te ¢e se izdati rjeSenje ili o¢itovanje, sukladno odredbama Odluke.
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B) TEMELJEM ODREDBI PROSTORNO PLANSKE DOKUMENTACIJE

GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA GRADA PULE (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola br. 5a/08, 12/12, 5/14,10/14, 13/14, 19/14, 7/15, 9/15, 2/17,
5/17,9/17,20/18, 2/19, 5/19, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21) — dalje u tekstu: GUP

- pri izradi glavnog projekta, potrebno je ispostovati odredbe ¢lanka 10., ¢lanka 68.
(pod pojmom: PARKOVNI NASADI I/ILI PRIRODNO ZELENA POVRSINA) i
¢lanka 123. (st. 21. 1 23.) te s njima povezane ¢lanke GUP-a, koji se odnose na obveze
pri izradi glavnog projekta, vezano uz veli¢inu zelene povrSine i uz obveznu sadnju
stabala u odnosu na veli¢inu zelene povrsine i na broj parkirnih mjesta.

Ukoliko se na katastarskoj Cestici planiranoj za izgradnju veé nalaze stabla koja se planiraju
ukloniti za potrebe realizacije projekta, broj novo posadenih stabala (ne ukljucujuci voéne
vrste) treba biti uskladen s navedenim uvjetima pod A) i pod B).

Ukoliko se na katastarskoj €estici planiranoj za izgradnju, nalaze stabla (ne ukljucujuéi voéne
vrste) koja se ne planiraju ukloniti za potrebe realizacije projekta, njihov ¢e se broj uracunati
u obvezu definiranu odredbama GUP-a.

Za izdavanje potvrde glavnog projekta od strane ovog Upravnog tijela, nuzno je da glavni
projekt sadrzi:

- shematski i/ili opisni prikaz broja postojeéeg viSegodiSnjeg zelenila (stabala) s
ucrtanim ili opisanim postoje¢im stablima s utvrdenim mjerama zastite istih;

- jasno oznaceno (shematski i/ili opisno) koja ¢e se stabla i koliko ¢e se stabala ukloniti
za potrebe realizacije projekta, a koja ¢e ostati na predmetnoj katastarskoj Cestici;

- istaknuti, odnosno jasno navesti (shematski i1 opisno) broj novih stabala, ne
ukljucujucéi voéne vrste (s karakteristikama sadnica: sadnice stabala moraju biti dobre
kvalitete, minimalno 2 metra visine, uzgojene u rasadniku, zdrave 1 lijepo
oblikovane), koja ¢e se zasaditi na predmetnoj katastarskoj Cestici, a sukladno gore
navedenim uvjetima.

Navedeni se posebni uvjeti ni u kojem slucaju ne mogu primjenjivati i tumaciti zasebno,
ve¢ iskljucivo u okviru svih ostalih posebnih uvjeta, prema vazecoj prostorno-planskoj
dokumentaciji te prethodno dobavljenih uvjerenja i suglasnosti o mogucnosti realizacije
namjeravanog zahvata u prostor, a u skladu s vaze¢im zakonskim i pod zakonskim aktima.

Po izradi glavnog projekta, molimo dostaviti isti u cilju izdavanja potvrde, a sukladno
odredbama Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19).
S postovanjem,

p.o. PROCELNICA
Samanta Bari¢, univ.mag.oec.



Skeniranjem ovog QR koda, sustav
¢e vas preusmijeriti na stranice
izvornika ovog dokumenta, kako
biste mogli provjeriti njegovu
autenti¢nost i vjerodostojnost.

Dokument je elektronicki potpisan sukladno uredbi (EU)
broj 910/2014.
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REPUBLIKA HRVATSKA
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Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-
pravne poslove
Odsjek za gradnju
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CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI
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Sezione per l'edilizia

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000271
URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0015
Pula, 13.12.2024.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za upr
pravne poslove, Odsjek za gradnju, REGIONE ISTRIAN
ASSESSORATO ALLA GESTIONE DEI BENI PATRIMONIAL
PATRIMONIALI, Sezione per l'edilizia, OIB 79517841355, na
Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 14
koji je podnio investitor HEP-Operator distribucijskog sustava
52100 Pula, Vergerijeva 6, OIB 46830600751, izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLL

Dozvoljava se investitoru HEP-Operator distribucijskog sus
HR-52100 Pula, Vergerijeva 6, OIB 46830600751:
— gradenje gradevine infrastrukturne namjene energe
sustavu prijenosa elektrine energije), 2.b skupine -
10(20)/0,4 kV Valdebek 6
na buducéoj gradevnoj Cestici koju &ini k.C.br. 3648/51 k.o.
danasnje k.¢.br. 3648/6 k.o. Pula
— zahvat u prostoru infrastrukturne namjene energetskq
elektriéne energije), 2.b skupine — SN prikljuéak za T|
pripadajuéa NN mreza

&ija trasa ide preko k.¢.br. 3622/1, 3648/6, 3648/7, 3648/8, 3
Pula

u skladu sa glavnim projektom, zajednicke oznake 1590
gradevinske dozvole za koji je glavni projektant Letizia Rojni
ovlastenja E 1693, a sadrzava:

D: P20241008-1615446-201

avljanje imovinom i imovinsko-
A, CITTA DI PULA-POLA,
I E RAPPORTI GIURIDICO
temelju élanka 99. stavka 1.
25/19), rieSavajuci po zahtjevu
d.o.0., Elektroistra Pula, HR-

]

tava d.o.0., Elektroistra Pula,

tskog sustava (gradevina u
transformatorska stanica TS

Pula koja &ée nastati od dijela

g sustava (vod za distribuciju
S 10(20)/0,4 kV Valdebek 6 i

648/10, 3648/11, 3648/25 k.o.

24, koji je sastavni dio ove
5 Poldrugovac, dipl.ing.el., broj
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MAPA 1
elektrotehnicki projekt, oznake 1590 od 11.2024. godine
» projektant: Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 1693
» projektantski ured: EL ROY d. o. 0., HR-52100 Pula, Studenéeva ulica - Via Petar
Studenac 41, OIB 99008275231

MAPA 2
gradevinski projekt - Projekt mehanic¢ke otpornosti i stabilnosti, oznake 4009-
24-G od 01.2024. godine
= projektant: Zoran Susuli¢, dipl.ing.grad., broj ovlatenja G 1320
= projektantski ured: CON - TEC d.0.0., HR-52100 Pula, Ulica Jasne Crnobori - Via
Jasna Crnobori 101, OIB 23661833599.

Il.  Ova gradevinska dozvola se izdaje investitoru HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o.
Elektroistra Pula radi gradenja predmetne gradevine. Radovi se moraju izvoditi prema
uvjetima odredenim u glavnom projektu koji je sastavni dio ove gradevinske dozvole,
propisima, normama i ostalim propisima koji odreduju izvodenje tih radova.

IIl. Ova dozvola prestaje vaziti ako se ne pristupi gradenju u roku od tri godine od dana
pravomocdnosti iste. Investitor je duZan ovom tijelu prijaviti pocetak gradenja najkasnije
osam dana prije poCetka gradenja.

IV. Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije u roku od osam dana prije podetka
gradenja, odnosno nastavka radova, pisano prijaviti poGetak gradenja. U prijavi podetka
gradenja je investitor duzan navesti klasu, urudzbeni broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodaca i nadzornog inZenjera.

V. Prije poCetka gradenja, investitor je duZan formirati gradevnu Cesticu i osigurati provedbu
iskolGenja gradevine.

VI. Gradenju odobrene gradevine se moZe pristupiti na temelju pravomoéne gradevinske
dozvole, a graditi se mora u skladu s ovom dozvolom. Investitor moZe na vlastitu
odgovornost i rizik pristupiti gradenju na temelju izvr$ne gradevinske dozvole.

VII. Odlaganje gradevinskog otpada investitor je duzan izvrsiti na odlagali§tu gradevinskog
otpada.

VIIl. 1zgradena gradevina se moze poceti koristiti, odnosno staviti u pogon, te se za istu moze
donijeti rieSenje za obavljanje djelatnosti prema posebnom zakonu, nakon §to se za istu
izda akt za uporabu,

OBRAZLOZENJE

Investitor HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6, OIB 46830600751, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 08.10.2024. godine
izdavanje gradevinske dozvole za:

— gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava (gradevina u sustavu
prijenosa elektricne energije), 2.b skupine - transformatorska stanica TS 10(20)/0,4 kV
Valdebek 6

na buducoj gradevnoj Cestici koju ¢&ini k.C.br. 3648/51 k.o. Pula koja ¢e nastati od dijela
danasnje k.C.br. 3648/6 k.o. Pula

— zahvat u prostoru infrastrukturne namjene energetskog sustava (vod za distribuciju
elektricne energije), 2.b skupine — SN prikljucak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6 i
pripadaju¢a NN mreza
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Cija trasa ide preko k.¢.br. 3622/1, 3648/6, 3648/7, 3648/8, 3648/1
U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) glavni projekt u elektronic¢kom obliku, te ovjeren ispis glavr
gradevinske dozvole

b) potvrda DGU Podruéni ured za katastar Pula — Pola, KLASA
541-29-01/6-24-3 od dana 02.04. 2024. godine, kojom se |
podlozi koja je izradena za potrebe projekta oznake 1590,
preklopljen/uklopljen na digitalnoj ortofoto karti — u sklopu glg

c¢) IM obrazac i analitiéki iskaz mjera za obracun vodnog doprin

d) Rjesenje o tipskom projektu, KLASA: UP/I-361-04/14-02/4,
14-3 od dana 22.04. 2014. godine, izdano po Ministars
uredenja

e) Glavni gradevinski projekt tipske kompaktne betonske trafog
KRK d.d., po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva lvan N
ovlastenja G3539, a koji je sastavni dio RjeSenja o tipskom p

f) priloZzene su propisane potvrde glavhog projekta javnopravni
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektro
Vergerijeva 6

— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog

12: P20241008-1615446-201
D, 3648/11, 3648/25 k.o. Pula

og proje<ta iz tocke |. izreke

\: 930-05/24-02/40, URBROJ:
otvrduje da je na geodetskoj
24, katastarski plan pravilno
ivnog prcjekta

0sa

| JRBROJ: 531-04-1-2-1-1173-
vo gradieljstva i prostornog

tanice br. 6/14 izraden od GP
lartinas, dipl. ing. grad., broj
rojektu
h tijela

stra Pula, HR-52100 Pula,

projekta, KLASA: UP/I-361-

03/24-01/000271, URBROJ: 401100101/16248/24IM od 11.11.2024. godine

VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavng
URBROJ: 14989/24-100-v/RT od 06.11.2024. godine

Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR

Frange$a Mihanovi¢a 9

— izdana potvrda glavnog projekta
uskladenosti glavhog projekta HAKOM-a),
URBROJ: 376-05-3-24-02 od 12.11.2024. godine

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije

zelene politike, HR-52100 Pula, Forum 2

— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog |
01/821, URBROJ: 2163-7-04-05-0153-24-2 od 27.11.

Grad Pula-Pola, Upravni odjel za urbanizam, investicije

investicije, HR-52100 Pula, Forum 2

— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glavnog |
01/386, URBROJ: 2163-7-04-04-0337-24-2 od 09.12.

VODOVOD PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Radiceva 9

— izdana potvrda glavnog projekta - Potvrda glayv
URBROJ: 14989/24-100-v/RT od 06.11.2024. goding

Potvrda ¢
K

g) priloZen je dokaz pravnog interesa i to:

— pisana suglasnost za izdavanje gradevinske dozvole Gra
upravljanje imovinom i imobvinsko- pravne odnose, Ods
KLASA: 944-17/24-01/7. URBROJ: 2163-7-05-01-0529
godine, kao vlasnika k.€.br, 3622/1 i 3648/11 u k.o. Pula

LASA:

g projekta - vodoopskrba,

+10110 Zagreb, Ulica Roberta

lavhog projekta (potvrda
361-03/24-02/14756,

razvojne projekte, Odsjek za

projekta, KLASA: 351-01/24-
2024. godine

razvojne projekte, Odsjek za

brojekta, KLASA: 944-09/24-
2024. godine

nog projekta - odvodnja,

da Pula-Pola, Upravni odjel za

eka za Lpravljanje imovinom,

-24-2 od dana 17.07. 2024.
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— ovjereni Predugovor o prijenosu prava vlasnistva dijela bez naknade od dana 22.07.
. 2024. godine, i ovjeren od javnog biljeznika Fabian Kliman, broj: OV-5496/2024, datum
ovjere 02.10. 2024. godine, zaklju¢en izmedu HEP — ODS d.0.0. Zagreb i Valdebek
residence d.o.o. Zagreb, kao vlasnika k.C.br. 3648/6 u k.o. Pula od dijela koje ¢e se
formirati buduéa gradevna &estica za trafostanicu
— ovjereni Ugovor o osnivanju prava sluznosti polaganja i odrzavanja elektroenergetskog
objekta, od dana 02.1. 2024. godine, zaklju¢en izmedu HEP — ODS d.o.0. Zagreb i
Valdebek residence d.0.0. Zagreb, a na teret nekretnina oznake k.¢.br. 3648/6, 3648/7,
3648/8, 3648/10, 3648/2 i 3648/25 sve u k.o. Pula u vlasnistvu Valdebek residence
d.o.o.

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) priloZzene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

¢) uvidom u glavni projekt iz tocke |. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedec¢e prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe ¢lanka 110. stavka 1. tocke 4. Zakona o gradniji:

— Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 12/06, 12/12,
5/14, 8/14-procisceni tekst, 7/15, 10/15-prociscéeni tekst, 5/16, 8/16-prodidceni tekst,
2117, 517, 8/17-proCis€eni tekst, 20/18, 1/19-prociséeni tekst, 11/19 i 13/19-
prodidceni tekst)

Uvidom u PPUG Pula - kartografski prikaz 1.A. "Kori$tenje i namjena povrsina" utvrdeno

je da se predmetni zahvat u prostoru nalazi unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrudja naselja, izvan granica zastiéenog obalnog podrudja.

Glavni projekt izraden je u skladu s odredbama c¢lanaka 118. - 121. Odredbi za
provodenje PPUG Pula.

— Generalni urbanisticki plan grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prodi§ceni tekst, 7/15, 9/15-
prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prodiSéeni tekst, 20/18, 2/19-prodidceni tekst, 8/19,
11/19, 8/20-procidceni tekst, 3/21, 4/21 i 6/21-proci§éeni tekst).

Glavni projekt izraden je u skladu s odredbama ¢lanaka 51. i 131. - 135. Odredbi za
provedbu GUP Grada Pule.

d) glavni projekt izradila je ovlatena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja sukladno Zakonu o prostornom
uredenju

f) postoji moguénost priklju¢enja gradevne destice, odnosno gradevine na prometnu
povrSinu

g) obveza utvrdivanja moguénost priklju¢enja gradevine na sustav odvodnje otpadnih voda
nije propisana Zakonom

h) postoji moguénost prikljuéenja gradevine na niskonaponsku elektri¢énu mrezu

KLASA: UP/I-361-03/24-01/000271, URBROJ: 2163-7-05-03-0404-24-0015 4/5
Ova elektronitka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU
(elDAS Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumerirangj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https.//esignature.ec.europa.eu/efda/ti-browser/). U potpis je ugraden vremenski peéat.




i) obzirom da je podnositelj uz zahtjev priloZio suglasnot, pred
ugovor o osnivanju prava sluznosti za nekretnina u obuhv
odrzavanja uvida u spis, ali e se gradevinska dozvola stran

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 110. stg
odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove gradevinske dozvole placena
racun broj HR9523600001835900006 prema tarifnom broju 20. U
(Narodne novine, broj 156/2022).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu prostor
drZavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba s
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom prepord
usmeno na zapisnik.

Stranka se moZe odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanon|
elektroni¢kim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prv(
isteka roka za izjavljivanje Zalbe.

P.O. Pi
Natasa S

DOSTAVITI:

— ispis elektronicke isprave putem poste

— HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektroistra
HR-52100 Tu\a Vergetijeva G -

— GRAD PULA - POLA - stranka u postupku
HR-52100 Pula, Forum - Forum 1
na KLASA: 944-17/24-01/7

~\Valdebek residence d.o.o. - stranka u postupku

" HR-10000 Zagreb, Zavrtnica 17

— ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

— elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozva

Grad Pula - Pola, Upravni odjel nadlezan za obradun ko
Forum 1, 52 100 Pulav

Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, VGI
HR-52220 Labin, Zelenice 18

PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

Istarska Zupanija, Upravni odjel za poljoprivredu, Sumarst
gospodarstvo

HR-52000 Pazin, Ulica Matka BrajSe Rasana 2/1

D: P20241008-1615446-201

Ligovor o prijenosu viansistva i
atu zahvata nije bilo potrebe
kama dostaviti osobno

ivak 1. Zakona o gradnji, te je

je uiznosu od 132,72 eura na
redbe o tarifi upravnih pristojbi

noga uredenja, graditeljstva i
g predaje putem tijela koje je
¢eno, elektronickim putem ili

| obliku, podtom preporuceno,
bstupanjskog rieSenja do dana

ROCELN CA
imonelli, dipl.iur.

Pula

la.mgipu hr)
unalnog doprinosa

za mali sliv "Rasa-Boljundica”

vo, lovstvo, ribarstvo i vodno
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NATABA SIMONELLI
GRAD PULA - POLA
Polpisano: 13.12.2024.

Elektronitki potpis

sukladna uradbi (EV) broj 9102014
Vjsrodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern QR koda. Skeniranjern ovog koda, sustav e
Vas preusrmieri na sranice izvarnika ovog dokumenta,
ka ko histe mogli potrditi autentiénost. Njegova
vjerodostojnost u ovom digitalnom obliku, vajana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u fiziskom obliku.




GRAD PULA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE
Forum 2, 52100 Pula

VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

Predmet: IZJAVA

Firma VALDEBEK RESIDENCE D.O.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17,
(u daljnjem tekstu: Investitor), koju zastupa direktor Leo Lovrekovi¢, ovim putem
izjavljuje da je spremna usporedno s Ugovorom o financiranju gradnje komunalne
infrastrukture, po potrebi zakljuéiti i ugovore za gradnju druge potrebne
infrastrukture sa trgovackim drustvima nadleznim za gradnju pojedine
infrastrukture

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovié

Pula, 21.08.2024.



OPERATOR
VAHEP s

ELEKTROISTRA PULA

52100 Pula, Vergerijeva 6 Valdebek residence d.o.0.
Zavrtnica 17, Zagreb
10000 Zagreb

TELEFON . 052/527-500 - 052/527-700 N/r Leonard Lovrekovi¢

TELEFAKS - 052/211-269 -

POSTA « Pula - SERVIS

IBAN - HR4624020061400273449

NAS BROJ | ZNAK 460000104/ %’Ll I g ISAIMGR/24 VAS BROJ | ZNAK

preomer  Zahtjev za osnivanje prava sluznost na DATUM 24.06.2024.g.
nekretninama k.&.br.3648/6 i dr., sve
k.o.Pula i zaklju¢enje predugovora o
prijenosu prava vlasnistva dijela
nekretnine k.&.br.3648/6, k.o.Pula

PREDLAGATELJ: HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Ulica grada Vukovara 37, Zagreb, OIB
46830600751 zastupan po direktoru ELEKTROISTRA PULA, Vergerijeva 6, Pula

PREDMET:

e Polaganje i odrZzavanje elektroenergetskog objekta: ,SN prikljuéak za TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6, TS
10(20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadajuéa NN mreza“ na nekretninama k.¢.or.3648/6, k.¢.br.3648/7,
k.C.br.3648/8, k.C.br.3648/10, k.&.br.3648/2, k.C.br.3648/11 i k.¢.br.3648/25, sve k.0.Pula;

e |zgradnja trafostanice TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6 na nekretnini k.¢.br.3648/6, k.0.Pula

1. Predlagatelj namjerava izvrsiti radove na polaganju i odrzavanju objekta: ,,SN priklju¢ak za TS 10(20)/0,4
kV Valdebek 6, TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6 i pripadajuéa NN mreza“ i radove na izgradnji TS
10(20)/0,4 kV Valdebek 6. U tu svrhu, kao i radi ishodenja gradevinske dozvole i izvodenja radova na
gore navedenom elektroenergetskom objektu, potrebno je sklopiti ugovor o osnivanju prava sluznosti na
teret nekretnina  k.€.br.3648/6, k.C.br.3648/7, k.C.br.3648/8, k.¢.br.2648/10, k.¢.br.3648/2,
k.C.br.3648/25, sve k.o.Pula, u vlasnistvu tvrtke Valdebek Residence d.oo. Na gore navedenim
nekretninama prolazio bi navedeni elektroenergetski objekt sukladno trasi prikazanoj u Elaboratu
nepotpunog izvlastenja izraden od geodetskog ureda Sanje Botica, iz Pule, br.el.69-24-04, travanj 2024.g.,
kojeg Vam dostavljamo u privitku ovog dopisa.

Obzirom da smo uvidom u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Puli, Zemlji$noknjizni odjel Pula-Pola uvidjeli
da na nekretninama k.¢.br.3648/7, k.¢.br.3648/8, k.&.br.3648/10, sve k.0.Pula postoji upisana zabiljeZba pod
post.br.Z-10392/2022 (zabilieZba, prvenstveni red radi otudenja nekretnine), molimo Vas da nas obavijestite
da li su predmetne zabiliezbe prepreka za zakljuCenje ugovora o osnivanju prava sluznost za gore navedene
nekretnine bez naknade, a sve u korist HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., OIB 46830600751.

Isto tako, obzirom da je uvidom u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Puli, Zemlji€noknjizni odjel Pula-Pola
uvidieli da na nekretninama k.C.br.3648/8, k.C.br.3648/10, k.6.br.3648/2, sve k.o.Pula upisana uknjizba
zaloznog prava posl.br.Z-14891/2022, posl.br.Z-17956/2022 i k.6.br.5518/2024, u korist Fani, Kollmann-

CLAN HEP GRUPE

* UPRAVA DRUSTVA « DIREKTOR - NIKOLA SULENTIC -

« TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS 080434230 - MB 1643991 -
» OIB 46830600751 « UPLACEN TEMELJN! KAPITAL 699,436,000,00 HRK -
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Bosich, OIB 38629335910, Karmen Grbac, OIB 38151293659 i Katie Schira, OIB 0£780074607, molimo Vas
da prije zakljuenja ugovora o pravu sluznosti dostavite ovjerenu izjavu zaloznih vjie-ovnika kojom Ce isti dati
odobrenje na Ugovor o osnivanju prava sluznosti bez naknade.

2. Predlagatelj namjerava izvrsiti radove na izgradniji TS 10(20)/0,4 kV Valdebek € i to na dijelu nekretnine
k.6.br.3648/6, k.0.Pula, a koja ¢e nakon izvrSene parcelacije predmetne nekretnine imati priblizno cca
35m2. U privitku Vam dostavljamo skicu/poloZaj buduée trafostanice TS 10{20)/0,4 kV Valdebek 6
izradena od geodetskog ureda Sanje Botica, iz Pule, br.el.69-24-04, travanj 2024.9. i kao i prijedlog
predugovora o prijenosu prava viasnistva nekretnine bez naknade, te Vas molimo da ukoliko ste suglasni
sa istim, istoga potpisete i ovjerite potpis kod javnog biljeznika.

U slu¢aju eventualnih pitanja ili potrebe za dostavom dodatne dokumentacije, molimo Vas da kontaktirate na$
Odjel za pravne poslove na broj telefona 527-681 ili 099/496-5794 (Melissa Glazduri Regvat) ili putem e-maila
melissa.glazduri-reqvat@hep.hr.

S postovanjem,

Direktor
ELEKTROISTRE PULA
mr.scﬂonko iovié, dipl.oec.

: wl [P | £l
b M celmy Cpety LUAR A
sorahor EGTIHCISHOR SURTETE L
RICTRIBL ICLISAWY A :
wdor g ....u-._qil‘:. i J

! BLEKERWID A
U privitku —Kao u tekstu
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HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Zagreb, OIB 46830600751, zastupana po direktoru
ELEKTROISTRE PULA, mr.sc. Zvonko Liovié, dipl.oec., kao primatelj nekretnine (u daljnjem tekstu:
,Primatelj“)

i
Valdebek residence d.o.0., OIB 14082926591, Zavrinica 17, Zagreb, zastupan po direktoru Leonardu
Lovrekovi¢, OIB: 14394165324, kao vlasnik nekretnine (u daljnjem tekstu: “Davatel;”)

sklapaju slijedeéi

PREDUGOVOR
O PRIJENOSU PRAVA VLASNISTVA NEKRETNINE BEZ NAKNADE

Clanak 1.
Ovim Predugovorom predugovorne strane suglasno utvrduju da ée u skladu s nize navedenim uvjetima iz
ovog Predugovora, sklopiti konaéni Ugovor o prijenosu prava viasnistva bez naknade.

Clanak 2.

Predugovorne strane utvrduju:
e da je Davatelj stvami i zemljisnoknijizni vlasnik nekretnine k.¢.br.3648/6, k.0.Pula, apisana u zk.ul.22720, u
naravi pasnjak, povrsine 4379m?2;

e da su suglasne da sklope ovaj Predugovor o prijenosu prava viasnistva nekretnine bez naknade na dijelu
nekretnine navedene u stavku 1. ovog ¢lanka Predugovora;

e prema programu rieSavanja elektroenergetike Grada Pule, Davatelj ¢e prenijeti u vlasniStvo Primatelja
novoformiranu katastarsku &esticu bez naknade, koja ¢e nastati cijepanjem nekretnine k.¢.br.3648/6,
k.0.Pula, u novu katastarsku éesticu, koja ¢e biti priblizno povrsine od 35m2, prema polozaju prikazanom
na geodetskoj situaciji gradevine izradene od Sanje Botica, geodetski ured iz Pule, el.br.69-24-04, travan]
2024.9., koja je sastavni dio ovog Predugovora, a sve za potrebe izgradnje trafostanice TS 10(20)/0,4 kV
Valdebek 6;

Clanak 3.

Predugovorne strane ovim Predugovorom dogovaraju sklapanje kona¢nog Ugovora o prijenosu prava
vlasnistva bez naknade, nakon izrade tehnicki ispravnog parcelacijskog elaborata, odnosno nakon ovjere
istoga od strane nadleZznog ureda za katastarske poslove, njegove provedbe u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Puli-Pola, zemljisnoknijizni odjel Pula-Pola, kojim ¢e Davatelj dozvoliti Primatelju, da bez daljnjih uvjeta i
privola, izvrSi uknjizbu prava vlasnitva u zemljisnim knjigama na novonastaloj estid na svoje ime i u svoju
korist.

Davatelj ovim predugovorom dozvoljava Primatelju pravo ishodenja sve potrebne dokumentacije (lokacijske,
gradevinske dozvole i sl.) za potrebe izgradnje trafostanice TS 10(20)/0,4 kV Valdebek 6 na dijelu nekretnine
k.€.br.3648/6, k.0.Pula.

Clanak 4.
Davatelj je suglasan da nakon izrade i provedbe tehnicki ispravnog parcelacijskog elasorata iz ¢lanka 3. ovog
Predugovora u katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama zakljuéi sa Primateljsm konadan Ugovor o
prijenosu prava vlasni$tva bez naknade.

Clanak 5.
Davatelj jamCi da je nekretnina navedena u €lanku 2. i élanku 3. ovog Predugovora u njegovom isklju¢ivom
vlasnistvu, te da nije optere¢ena nikakvim uknjizenim ili neuknjizenim teretima.

Clanak 6.

Predugovorne strane su suglasne da ¢e Primatelj zapoCeti sa radovima na izgradnii trefostanice TS 10(20)/0,4
kV Valdebek 6 po pribavijanju svih dozvola iz ¢lanka 3. stavka 2. ovog Predugovora.
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Clanak 7.
Predugovorne strane su suglasne da sve poreze, pristojbe ili druga davanja koja pro zlaze iz prava vlasnistva
novoformirane Cestice koja ¢e biti prenijeta u vlasnistvo Primatelja, kao i sve troSkov= vezane uz sastavljanje
ovog Predugovora i konaénog Ugovora o dodjeli novoformirane &estice, te zemlji$no-knjiznog prijenosa prava
vlasnistva novoformirane éestice iz ¢lanka 2 i 3. ovog Predugovora u vlasnistvo Prmatelja, u cijelosti snosi
Primatel]. §

Clanak 8.
Predugovorne strane za sve eventualne sporove koji mogu nastati iz ovog Predugowvora odreduju nadleznost
Opéinskog suda u Puli-Pola. §

Clanak 9.
Ovaj Predugovor sastavljen je u 2 (dva) istovjetna primjerka od kojih 1 (jedan) za javnog biljeZnika, a 1 (jedan)
za potrebe ovjere 2 (dvije) preslike Predugovora, od kojih izvornik Predugovcra i 1 (jednu) presliku
Predugovora dobiva Primatelj, a Davatelj 1 (jednu) presliku.

Clanak 10.
Predugovornim je stranama ovaj Predugovor protumacen, te iste nemaju na njega niakvih primjedbi pa ga u
znak prihvata potpisuju putem svojih ovlastenih predstavnika.

U Pul, 2024.9.

ZA PRIMATELJA: ZA DAVATELJA:
z Valdebek residence d.o.0.
zastupan po direktoru

Leonard Lovrekovis
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GEOPOINT d.o.o.
g O | MUTILSKA 115, 52100 PULA
H Mob: +385 91 1 219182
. E-mail: info@geopointpula.hr
ﬂ I " I] IBAN: HR2623600001102775636 Katastarska op¢ina; PULA
OIB: 86607181645 MBR: 324256

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- ) -
::E';St"c;’[’)'s ; - SN KABELSKI PRIKLJUCAK ZA TS VALDEBEK 6, TRANSFORMATORSKA

Py STANICA TS VALDEBEK 6 | PRIPADAJUCA NN MREZA- :
VERGERIJEVA 6, PULA ANIC E AN
OIB: 46830600751 ferilo 1:

Legenda:
-------- os trase

koridor

364813 | 3648117
: 3648/%

3648/23

3648/1

|zradio/la: Odgcvorna os:bta kz?] oba;lljanje struénih
S eodetskih poslova:

Sanja Botica, dipl.ing.geod. San?a Botica, diF;)I.ing.geod.

Pula, travanj 2024. godine

Broj elaborata 69-24-04




IEl. RCY

d.o.o.
ELEKTROPROJEKTNI BIRO PULA
HEP-ODS d.o.o. ELEKTROISTRA PULA Pula, 15.4.2024.

Vergerijeva 6, 52100 Pula Broj: 59L-24

- dbip 15 -04- 2024
n/r g. Kristijan Bendgi¢, dipl.ing.el.

Postovani,
temeljem Narudzbe od tvrike Valdebek residence d.o.o. Zagreb za gradevinu:

SN KABELSKI PRIKLJUCAK ZA TS 10(20)/0,4 kV VALDEBEK 6, TRANSFORMATORSKA
STANICA TS 10(20)/0,4 kV VALDEBEK 6 | PRIPADAJUCA NN MREZA

u privitku dostavljamo Glavni projekt, zajednicka oznaka 1590/24 , sastavljen od:

1. MAPA 1 - ELEKTROTEHNICKI PROJEKT
EL ROY d.o.o. Pula, br. proj. 1590
(sastavni Geodetski dio od: GEOPOINT d.o.o. Pula) Cetiri (4) primj. uvez A4

2 MAPA 2 - GRADEVINSK!I PROJEKT
CON-TEC d.o.o. Pulg, br. projekta: 4008-24-G Cetiri (4) primj. uvez A4

B TIPSK! GRADEVINSK: PROJEKT KOMPAKTNE BETONSKE
TRANSFORMATORSKE STANICE 10(20)/0,4 kV, 1x630(1000) kVA,
KABELSKA IZVEDBA br. 587-24,

GP KRK d.d., br. projekta 6/14 od ozujka 2014,

pripadno Rjesenje o tipskom gradevinskom pmjeku jedan (1) primj. uvez A4
4. Obrazac IM Iskaz mjera za obra¢un vodnog doprinosa,

i prilog nacrfi AIM 1, 2 dva (2) primjerka
5. Izjave projektanta o uskladenosti (elekiro i gradevinski) po dva (2) primjerka
6. Poz. 1. - 5. u digitalnom zapisu, "GML" datoteka;

uklju€ivo troskovnik u Excelu i nacrti u "dwg" formatu dva (2) primj. na CD-u

S postovanjem.

Direktor: /i1
“L ROY doo. PULA it MVN/

ZLEKTROPROJEKTNIBIRO  Letizia Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el.

Napomena: Elaborat nepotpunog izviastenja od GEOPOINT.d.0.0. dostavijen je 9.04.2024., u
dva tiskana primjerka

Na znanje: Valdebek residence d.o.o0., g. Boris Buljan, mag.ing.arh.

EL ROY d.o.o, Studenc:eva uhca 41 52:00 Pula HR MBS 040020640 OIB 990082?5231
Ured: Labmska ulica 2/C, 52100 Puia, tel. (052)211-516, e-mail: eiroy@eiroy.hr



Zahtjev za financiranje

PROJEKTIRANJA, IZGRADNJE | NADZORA VODOVODNE MREZE

U Puli, Valdebecki put nasuprot k.b. 80, NASELJE Valdebek,

NA K.C.BR. dijelovi k.&. 3648/6, 3648/7, 3648/8 i 3648/13 sve K.O. Pula.

PODACI O OSOBI ZAINTERESIRANOJ ZA FINANCIRANJE:

NAZIV (pravna osoba) ili IME | PREZIME (fizicka osoba): VALDEBEK RESIDENCE d.o.o.
OSOBA ZA ZASTUPANIE: Leonard Lovrekovi¢

OIB: 14082926591

ADRESA: Zavrtnica 17., 10 000 Zagreb

OSOBA ZA KONTAKT: Daroslav Babic¢
TEL: +38598435929
E-MAIL: bdarko55@gmai.com

LOKACIJA IZGRADNJE: duZ dijelova k.é.br. 3648/6, 3648/7, 3648/8 i 3648/13 sve K.O. Pula.

ZA POTREBE: k.c.br. 3648/6, 3648/7, 3648/8 i 3648/13 sve K.O. Pula.

DUZINA (cca) : 90 metara,

Ugovor o financiranju sklapa se na nacin da:
e Stranka koja investira u izgradnju sama sklapa ugovor za projektiranje, izradu geodetske podloge,
elaborata zasStite od poZara | ostalih potrebnih elaborata potrebnih za ishodenje gradevinske dozvole.
e Stranka koja investira u izgradnju sama sklapa ugovor za izvodenje i nadzor.
e Gradevinsku i uporabnu dozvolu ishoduje Vodovod Pula d.o.o.
Napomena: Radove treba izvrsiti na nacin da se moze ishoditi uporabna dozvola za mrezu.

e PROCJENA TROSKOVA PROJEKTIRANJA (elaborat zastite od poZara + geodezija + glavni projekt sa
troskovnikom + opis i prikaz za ishodenje uvjeta): 4.500 eura bez PDV-a

e PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE : 25.000 eura bez PDV-a

e PROCJENA TROSKOVA NADZORA: 1.500 eura bez PDV-a

(upisati ili priloziti prikupljene ponude)

OBVEZE OSOBE KOJA FINANCIRA:

- Uplatiti troskove upravnih pristojbi odmah po potpisu ugovora o financiranju

- Sklopiti Ugovor o projektiranju sa ovlastenim projektantom i o pocetku izrade projekta obavijestiti
Vodovod Pula d.o.o. te dostaviti projekte i priloge Vodovodu Pula d.o.o.

- sklopiti Ugovor o izgradnji predmetne vodovodne mreZe sa ovlastenim izvodacem radova,

- sklopiti Ugovor za nadzor sa ovlastenim nadzornim inZzenjerom,

- prije pocetka radova o istim obavijestiti Vodovod Pula o hamijeri zapocinjanja radova

- predati novoizgradenu mrezu i svu popratnu dokumentaciju potrebnu za ishodenje Uporabne
dozvole u roku od godine dana od dana pravomoc¢nosti gradevinske dozvole

Sastavni dio Ugovora su grafcki prilozi:

e Situacijski prikaz trase koja se gradi.
e Situacijski prikaz neketnina za Cije potrebe se gradi mreza (ukoliko ih je vise od jedne).
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NESLUZEBENA KOFITA
EEPUBLIKA HREVATSKA Ko PULA
nni.wq.a GEODETSKA UPEAVA k Zbr- 3648/6
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-FOLA

Stanje na dam: 07.08_2024.

IZVOD IZ EATASTARSKOG PLANA
Mijerile 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1

1642/43
364343

1648744

1645745

5645741
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07.08.2024. 17:40

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19565/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRYI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 22720

E!r!:_u: Povrsina
Rbr. le";“lsm Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
cesfice)
1. J648/6 Valdebecki put - Via Valdibecco 4379
PASNJAK 4379
UKUPNO: 4379
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 11
VALDEBEK RESIDENCE D.0.0., OIB: 14082926591, ZAVRTHNICA 17, 10000 ZAGREB
c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa lznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 07.08.2024.
Stranica: 1

Zemiisnoknjizni izvadak (datum i vrjeme Zrade)

07_08.2024. 17:48:06



:':': NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. FULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k2 hr- 36487
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stamje na danm: 07.08.2024.

IZVOD IZ KEATASTARSKOG PLANA
Mhjerile 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKMNJIZNI ODJEL PULA
Stanje ma dan: 07.08.2024. 17:40

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-195685/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 11525

Broj Povriina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista . Primjedba
. { at. jutro | Ehv m2

cestice)

1. 36487 Valdebecki put - Via Valdibecco 439
PASNJAK 439
UKUPNO: 439
B
Viastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasnicki dio: 1/2
VALDEBEK RESIDENCE D.0.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB
5. Suvlasnicki dio: 1/2
VALDEBEK RESIDENCE D.0.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Upizi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 25.05.2022.9. pod brojem Z-1039272022 LA 2L 4
na1{1.1} 3 (1.1},

EAEIILJEQEIA, PRVEMSTVENI RED RADI OTUBENJA NEKRETNINE, PRIJEDLOG ZA (11)

ZABILJEZBU PRVENSTVENOG REDA OVJEREN U UREDU JAVNOG BILJEZNIKA SONJA

OBROVAC SKIRA POD. BROJEMOW-1528/22 25.05.2022, SPECIALNA PUNOMOC

OWVJERENE KOD JAVNOG BILJEZNIKA SONJA OBROVAC SKIRA BR. OV- 2402/13 30.07.2013,

a koja zabiljieZba gubi uéinak istekom roka od godine dana od dana provedbe upisa u zemljinoj

knjizi, i to 25. svibnja 2023.

c
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 07.08.2024.
ZemijEnoknjizni izvadak [datum | vrijeme zrade} 07082024, 17:50:27 Stranica: 1




| W |
NESLUZBENA KOFLJA
REFUBLIKA HRVATSKA E.o. PULA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Efbr 36488
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
FULA-POLA

Stanje na dam: 07082024,

IZVOD I7Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerile 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
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NESLUZBENA KOFITA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko DULA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA kZbr: 364213
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stamje na dan: 07.08.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mijerile 1:1040
Izvorno mjerilo 1:1
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iy NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinsk_i sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKMNJIZMNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 07.08.2024. 17:40 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 11526

Broj zadnjeg dnevnika: Z-405472024
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

BFEI]; Povrsina
Rbr. EEI':leStﬂ Oznaka zemljigta . Primjedba
_ (kat. jutro | Ehv m2
cestice)
1. 3648/8 Valdebecki put - Via Valdibecco 428
PASNJAK 428
2. 364810 |Valdebecki put - Via Valdibecco 918
ORANICA 918
3. 364813 |Valdebeiki put - Via Valdibecco 2344
LIvADA 2344
UKUPHO: 3690
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 23.02.2024 g. pod brojem Z-3664/2024
41 Ll!-.EIIL.JEiEIA, ZabiljgZuje se odbatena provedba Prijavnog lista za zk Klasa: 932-06/2024-02/70
T 23.02.2024 od 16.01.2024 ., Kopije katastarskog plana spp od 16.01.2024., Naslovne stranica za
zemljignu knjigu a3 od 16.01.2024 ., SadrZaj za zemljignu knjigu a3 od 16.01_2024 ., Kopije
katastarskog plana pns od 16.01.2024., a glede ki br.3648/10 k.o.Pula.
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

4. Suvlasnicki dio: 174

VALDEBEK RESIDENCE D.0.0., OIB: 14082926591, ZAVRTHNICA 17, 10000 ZAGREB

5. Suvlasnicki dio: 374

VALDEBEK RESIDENCE D.0.0., OIB: 14082926591, ZAVRTHNICA 17, 10000 ZAGREB

Zemipnoknjizni izvadak (datum i vrijeme zZrade) 07.08.2024. 17:51:48 Stranica: 1



21. kolovoza 2024. u 10:55

From: Vodovod Pula - Protokol <protokol@vodovod-pula.hr>
Sent: Wednesday, August 21, 2024 10:38:24 AM

To: Daroslav Babi¢ <bdarko55@gmail.com>

Subject: RE: Informacija Darko

Ovako,

za vodu ti je broj protokola 10975/24

za odvodnju ti je broj protokola 10975-2/24

Srdacan pozdrav, @

VODOVOD PULA d.o.o.

za vodne usluge

52100 Pula, Radic¢eva 9

Protokol

TajniStvo

Tel:  +385 052529 900 direktni 052 529 926
FAX: +385052 2115 54

EMAIL: protokol@vodovod-pula.hr

WEB: www.vodovod-pula.hr


https://aka.ms/AAb9ysg
mailto:protokol@vodovod-pula.hr
mailto:bdarko55@gmail.com
https://www.google.com/maps/search/52100+Pula,+Radi%C4%87eva+9?entry=gmail&source=g
mailto:protokol@vodovod-pula.hr
http://www.vodovod-pula.hr/

GRAD PULA

UPRAVNI ODJEL ZA URBANIZAM,
INVESTICIJE | RAZVOJNE PROJEKTE
Forum 2, 52100 Pula

VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.,
OIB: 14082926591
ZAVRTNICA 17, 10000 ZAGREB

Predmet: IZJAVA

Firma VALDEBEK RESIDENCE D.O.0., OIB: 14082926591, ZAVRTNICA 17,
(u daljnjem tekstu: Investitor), koju zastupa direktor Leo Lovrekovi¢, pod
materijalnom i kaznenom odgovornosc¢u izjavljuje da su svi podaci navedeni u
Zahtjevu/Pismu namjere, kao i u prilozima Zahtjevu/Pismu namjere istiniti i

tocni

za VALDEBEK RESIDENCE D.O.O.
Leo Lovrekovi¢

Pula, 21.08.2024.
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