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Temeljem Clanka 37.1 ¢lanka 38. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine®, broj:
91/96, 48/98, 66/98, 22/06 1 68/18) i1 ¢lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine —
Bollettino ufficiale Pula - Pola, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21),
Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 24. veljace 2025. godine, donosi

ODLUKU
o zakljucivanju Ugovora o najmu stana
(sa zaSti¢enom najamninom)

I

Grad Pula - Pola zaklju¢it ¢e Ugovor o najmu stana (sa zaticenom najamninom) s
SUZANOM SKUFLIC OIB: 62318647410 najmoprimac.

11

Stan iz to¢ke 1. ove Odluke nalazi se u stambenoj zgradi u Puli, Nazorova 28,
sagradenoj na 1/3 dj. k.C.zgr. 1212/8 s kojim je povezano pravo vlasniStva na stan u visokom
prizemlju koji se sastoji od tri sobe, kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, ukupne povrSine
72,50 m2, etazno vlasnistvo (E-2) u z.k.ul. 3035 k.o. Pula.

I1I

Najmoprimac ¢e koristiti stan sam.

Provodenje ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove.

\4

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:371-02/25-02/3
URBROJ:2163-7-05-01-0358-25-3
Pula, 24. veljace 2025.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je ¢lanak 37. i ¢lanak 38. Zakona o najmu
stanova (,,Narodne novine®, broj: 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18) i ¢lanak 61. Statuta Grada
Pula — Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13,
2/18,2/20,4/2115/21).

1T OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Prijedlogom Odluke ureduje se pitanje zakljucivanja Ugovora o najmu stana (sa
zaSti¢enom najamninom) sa Suzanom Skufli¢, kéerkom bivSeg zasSti¢enog najmoprimca Olge
Mitrovi€.

I PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Grad Pula je vlasnik stana u zgradi u Puli, Nazorov 28, sagradenoj na 1/3 dj. k.¢.zgr.
1212/8 s kojim je povezano pravo vlasniStva na stan u visokom prizemlju, koji se sastoji od tri
sobe, kuhinje, kupaone, nuznika i1 hodnika, ukupne povrsine 72,50 m2, etazno vlasniStvo (E-2)
upiaane u z.k.ul. 3035 k.o. Pula.

Bivsi korisnik stana Mitrovi¢ Olga rod. Milat koristila je isti temeljem Ugovora o
koriStenju stana sklopljenim sa Op¢inom Pula.

Uvidom u navedeni ugovor utvrdeno je da su s korisnicom stana pravo koriStenja istog
imali suprug i kéerka Suzana.

Suzana Skufli¢ podnijela je dana 24.01.2025. godine zahtjev da se s njom zakljuéi
Ugovor o najmu stana (sa zasticenom najamninom) budu¢i je bivSa korisnica, njezina majka
Mitrovi¢ Olga, preminula dana 23. studenog 2024. godine. Nadalje, u zahtjevu je navela da sama
koristi stan buduc¢i je otac, odnosno suprug Mitrovi¢ Olge takoder preminuo.

Odredbom c¢lanka 30. Zakona o najmu stanova (,,Narodne novine®, broj: 91/96, 48/98,
66/98, 22/06, 68/18 - dalje u tekstu ZN) propisano je da danom stupanja na snagu ZN-a prestaje
stanarsko pravo osobama koje su to pravo stekle po propisima koji su vrijedili do dana stupanja
na snagu istoga, te iste stjecu prava i obveze najmoprimca.

Odredbom c¢lanka 33. stavak 2. ZN-a propisano je da je zahtjev za sklapanje ugovora o
najmu stana najmoprimac duzan podnijeti vlasniku stana u roku od 6 mjeseci od dana stupanja
na snagu ZN-a.

Zakon o najmu stanova stupio je na snagu dana 5. studenog 1996. godine.

Danom stupanja na snagu Zakona o najmu stanova status zaSticenog najmoprimca stekla
je Mitrovi¢ Olga sa ¢lanovima svoga domacdinstva, kéerkom Suzanom i suprugom. Medutim,
zbog neukosti nije podnijela zahtjev sa uskladenjem ugovora sukladno odredbama ZN-a.

Rok propisan u ¢lanku 33. st. 2. ZN-a nije prekluzivne naravi, te nepostivanje istog ne
dovodi do gubitka prava na sklapanje ugovora o najmu stana, s obzirom na ¢injenicu da nositelji
stanarskog prava ex lege danom stupanja na snagu stje€u polozaj najmoprimca. Dakle polozaj



najmoprimca stjece se po samom zakonu, pa za postojanje prava i obveza koje proizlaze iz najma
stana nije neophodno sklopiti i ugovor o najmu stana. Stoga, propust najmoprimca da zatrazi
sklapanje ugovora o najmu stana u roku propisanom u ¢lanku 33. st. 2 ZN-a nema za posljedicu
prestanak prava na temelju zakona nastalog najamnog odnosa.

Kako je u meduvremenu korisnica stana Olga Mitrovi¢ preminula, podnositeljica
zahtjeva Suzana Skufli¢ nastavila je koristiti stan.

Sukladno odredbi ¢lanka 37. i 38. ZN-a Suzana Skufli¢ je stekla poloZzaj zastiéenog
najmoprimca na predmetnom stanu.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje Odluke o zaklju¢ivanju Ugovora o najmu
stana (sa za§tiéenom najamninom) sa Suzanom Skufli¢.

v FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ove Odluke ne iziskuje osiguranje dodatnih sredstava u Proracunu Grada Pula -

Pola.

PROCELNICA
NataSa Simonelli, univ.mag.iur.
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Iv.

Stanar ima pravo koristiti zajedni¢ke dijelove prostorije-zgrade




Za koridtenje zajednickih dijelova, prostorija i uredaja u zgradi iz prethodnog stava, a n‘.aroéi-to1
za utrosak elekiri¢ne energije za rasvjetu zajedni¢kih prostorija, za utroak vode u zajednickim di-
jelovima zgrade i okolidu, za utro$ak vode u stanovima koji su prikljudeni na zajednicki vodomjer,
za odvoz smeca, te CiSCenje zajednickih dijelova zgrade, i okolisa, stanar se obavezuje da uz stana-
rinu iz tocke II i III ovog ugovora, placa solidarno s ostalim stanarima sve troikove u dijelu i u vri-
jeme koje odrede sami stanari (skup stanara — kuéni savjet zgrade).

V.

Stanar se obavezuje da ée stan i zajednidke dijelove i uredaje u zgradi koristiti paznjom do-
brog domacina, te da de redovito i uredno odravati stan (tekuce odriavanje stana), prema teh-
nidkim normativima wutvrdenim odlukom SkupStine opcine Pula ili drugog nadleznog organa.

Troskovi tekudeg odrzavanja stana ulaze u stanarinu utvrdenu totkom II i IIT ovog ugovora.

VI. _

Stranke sporazumno utvrduju da stanar ... % stambene povr$ine iz tod. I 0OVOg ugovora
koristi za poslovnu djelatnost ... Zbog toga se stanarina utvrdena tod. II i III ovog
UZOVOTra POVECAVA ZA ..oooovovoevceeeea 0% i 28 e, dinara, tako da mjeseéno iznosi,
................................ dinara

VII.

Davalac stana se obavezuje redovito i uredno obavljati investiciono odrZavanje stana i zajed-
nickih dijelova zgrade i uredaja koji neposredno sluZe stanu, a prema tehni¢kim normativima iz
¢L. V ovog ugovora. ;

Ako davalac stana ne izvr$ava obaveze iz prednjeg stava, stanar je ovla¥ten posto od organiza-
cije zatraZi da izvede investicione radove, i ako organizacija u primjernom roku ne pristupi dzvo-
denju radova, da na teret stanarine sam ili putem trecih osoba stru¢no izvede odgovarajudée radove
investicionog odravanja stana, zajedni¢kih uredaja i dijelova zgrade, koji meposredno sluze stanu.

VIII.

Stanar ovla$éuje drugu ugovornu stranu da se povremeno, a najvise 4. puta godi$nje u dogo-
voreno vrijeme i na odgovarajudi nad¢in uvjeri o urednom koriStenju i redovitom tekudem odra-
vanju stana.

IX.

Stranke ugovaraju, ako dode do promjene drudtvenih instrumenata, ili normativnih akata
na kojima je zakljufen ovaj ugovor, te ako se izvré rekonstrukcija stana ili modernizacija ureda-
ja u zgradi odnosno stanu da izvrie potrebne izmjene i dopune u ovom ugovoru u skladu s tim
promjenama.

X.

. Za rjeSavanje sporova koji bi proistekli iz ovog mgovora nadleZan je sud opée nadlefnosti.

XI.

Za sve ostalo $to mije regulirano ovim ugovorom, vrijede opci propisi kojih su se ugovornice
duZne pridrZavati. ’
- XIIL

XIII.
Ovaj ugovor je zakljulen na neodredeno vrijeme 1 séstavlj‘en u 6 istovjetnih primjeraka, a stu-
pa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana.
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DUPRAVNA INTERESNA ZAJEDNICA ZA STAMBENU OBLAST I KOMUNALME DIELATNOSTI OPGINE PULA

0O BODOVANJU STANA
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REPUBLIKA HRVATSKA

Na osnovi tar. br: 4. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi, pristojba se ne placa.

ISTARSKA ZUPANIJA

MATICNI URED PULA - POLA

SMRTNI LIST
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Dan, mjesec 1 VITEIRUVIL
godina rodenja .
L8 To 03 .00y v 20 3 B
Mijesto rodenja
PULA
Narodnost
HRVATICA
Drzavljanstvo
Ime i prezime bratnog | HRVATSKO
druga i njegovo prezime |
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£ NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinskj sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 21.02.2025. 09:13 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 3035
Broj zadnjeg dnevnika: Z-27433/2017 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 3 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina
Rbr. zen;ljlsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | &hv m2

Cestice)
1. 1212/8  |KUCA | DVORISTE, NAZOROVA 28 363

ZGR.

UKUPNO: 363
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

3. Suvlasnicki dio: 1/3 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na stan u visokom prizemlju koji se sastoji od tri sobe,
kuhinje, kupaonice, nuznika i hodnika, ukupne povrsine 72,50 m2.

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA (POLA)

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 18.08.2016.g. pod brojem Z-23607/2016

ZABILJEZBA, Temeljem ovosudnog RjeSenja posl.br. Z-23607/16, RZ-202/16 od 02. veljace 2017.
godine, prenosi se slijedeci upis: Primij. 19. oZujka 2003.god. br. Z-1975/03 Na temelju prijedloga
Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu okolisa, graditeljstvo i movinsko pravne poslove od 12. oZujka
2003.god. br. 09/02 zabiljeZuje se da 1/2 dijela nekretnine u (u prijaSnjem vlasnistvu Marie
Fiorencis r. Missan) predstavlja optansku imovinu.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadfk odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 21.02.2025.

Zemlii&nakniizni irvadak (datim i vriiemea izrada) 21 02 2095 09-22-48 Stranina: 1




