
Temeljem čl. 35. st. 2.. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima („Narodne novine“ 
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), a u vezi sa člankom 48. Zakona o lokalnoj i područnoj 
(regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), čl. 176. Zakona o prostornom 
uređenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i čl. 61. Statuta 
Grada Pula - Pola (Službene novine – Bollettino ufficiale Pula - Pola broj 7/09, 16/09, 12/11, 
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradonačelnik Grada Pula - Pola dana 05. ožujka 2025. godine, 
donosi

O D L U K U
o prodaji zemljišta neposrednom pogodbom – Josip i Elda Košara i Ida Šebelja

I

     Utvrđuje se:
 da su Josip Košara, OIB: 42802434277, Ližnjan, Kazali 11, Elda Košara, OIB: 

22741060628, Ližnjan, Kazali 11 i Ida Šebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4 
podnijeli dana 29.03.2022. godine i dana 07.11.2022.g, Gradu Pula-Pola zahtjeve za 
kupnju k.č. 218/1 k.o. Pula, površine 72 m2;

 da su Josip Košara i Ida Šebelja ishodovali pravomoćno Rješenje o izvedenom stanju 
KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, URBROJ: 2168/01-03-05-0425-20-15 od 23.06.2020. 
godine, kojim je ozakonjena rekonstrukcija – dogradnja postojeće stambene zgrade 
sagrađene na k.č.zgr. 716/2 k.o. Pula; 

 da je Josip Košara ishodovao pravomoćno Rješenje o utvrđivanju građevne čestice 
KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, UR.BROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 od 
25.04.2022. godine, kojim je utvrđeno da građevnu česticu postojeće građevine sagrađene 
na k.č.zgr. 716/2 i k.č. 717/3 obje k.o. Pula, čine u cijelosti k.č.zgr. 716/2,  k.č. 717/3, k.č. 
218/2 i dio k.č. 218/1 sve k.o. Pula;

 da slijedom navedenog utvrđenja nekretnina k.č. 218/1 k.o. Pula predstavlja zemljište koje 
čini dio građevne čestice zgrade za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju na 
temelju posebnog zakona kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

 da je procjenom sudskog vještaka tržišna vrijednost zemljišta koje čini k.č. 218/1 k.o. Pula 
utvrđena u iznosu od 15.025,68 Eura (jedinična tržišna vrijednost u iznosu od 208,69 
Eura/m2);

 da je u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Puli, nekretnina k.č. 218/1 k.o. Pula, 
upisana u vlasništvo Grada Pula-Pola;

 da su na E-Mail dostavljenom izjavom od dana 03.02.2025. godine, Josip i Elda Košara i 
Ida Šebelja, izrazili suglasnost s procjenjenom tržišnom vrijednosti nekretnina k.č. 218/1 
k.o. Pula u iznosu od 15.025,68 Eura te s obvezom isplate cjelokupnog iznosa 
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.



II

     Sukladno utvrđenjima iz točke I ove Odluke, Grad Pula - Pola, sa sjedištem u Puli, Forum 
1, OIB: 79517841355, sklopit će, kao prodavatelj, ugovor o kupoprodaji k.č. 218/1 k.o.  Pula, 
površine 72 m2, s Josipom Košara, OIB: 42802434277, Ližnjan, Kazali 11, Eldom Košara, 
OIB: 22741060628, Ližnjan, Kazali 11 i Idom Šebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 
4, kao kupcima, za utvrđenu ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 15.025,68 Eura, uz 
obvezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja 
ugovora.

III

Kupci nekretnine dužni su platiti Gradu Pula - Pola troškove izrade elaborata procjene 
vrijednosti nekretnina u iznosu od 365,65 Eura, na žiro račun Grada Pule-Pola broj IBAN 
HR9523600001835900006 Grad Pula-Pola-Proračun, model 68, pozivom na broj 7706-OIB u 
roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
Javnobilježničke troškove i troškove zemljišnoknjižne provedbe ugovora snose kupci.

IV

     Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i 
imovinsko – pravne poslove

V

     Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

KLASA:944-05/22-01/7
URBROJ:2163-7-05-01-0247-25-7
Pula, 05. ožujak 2025.

GRADONAČELNIK
dr.sc. Filip Zoričić, prof. 



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost.



O B R A Z L O Ž E N J E 
 
 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA: 
 
     Pravni temelj za donošenje Odluke  predstavlja čl. 35. st. 2.. Zakona o vlasništvu i drugim 
stvarnim pravima („Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), a u vezi sa člankom 48. Zakona 
o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ broj: 33/01, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), čl. 176. Zakona 
o prostornom uređenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) i čl. 
61. Statuta Grada Pula - Pola (Službene novine – Bollettino ufficiale Pula - Pola broj 7/09, 
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21). 

 
OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 
 
      Predlaže se donošenje Odluke o prodaji zemljišta  k.č. 218/1 k.o. Pula, površine 72 m2, 
neposrednom pogodbom Josipu Košara, OIB: 42802434277, Ližnjan, Kazali 11, Eldi Košara, 
OIB: 22741060628, Ližnjan, Kazali 11 i Idi Šebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4. 
 
 
PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 
 
Josip Košara, OIB: 42802434277, Ližnjan, Kazali 11, Elda Košara, OIB: 22741060628, 
Ližnjan, Kazali 11 i Ida Šebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4 podnijeli dana 
29.03.2022. godine i dana 07.11.2022.g, Gradu Pula-Pola zahtjeve za kupnju k.č. 218/1 k.o. 
Pula, površine 72 m2. 
Predmetnom zahtjevu je priloženo: 
- Rješenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, URBROJ: 2168/01-03-05-
0425-20-15 od 23.06.2020. godine, kojim je ozakonjena rekonstrukcija – dogradnja postojeće 
stambene zgrade sagrađene na k.č.zgr. 716/2 k.o. Pula, 
- Rješenje o utvrđivanju građevne čestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, UR.BROJ: 
2163-7-04-04-0465-22-0008 od 25.04.2022. godine     Iz isprava priloženih zahtjevu vidljivo 
je da nekretnine k.č. 218/1 k.o. Pula predstavlja zemljište koje čini dio građevne čestice zgrade 
za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se uređuje 
ozakonjenje nezakonitih zgrada. 
     Odredbom stavka čl. 176. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj:  153/13, 
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23) propisano je da su jedinice lokalne i područne (regionalne) 
samouprave dužne na zahtjev vlasnika zemljišta, odnosno građevine, odnosno investitora 
zgrade po tržnoj cijeni prodati bez provedbe javnog natječaja zemljište koje čini građevnu 
česticu zgrade za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona 
kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih zgrada. 
     Procjenom sudskog vještaka tržišna vrijednost zemljište koje čini k.č. 218/1 k.o. Pula 
utvrđena je u iznosu od 15.025,68 Eura (jedinična tržišna vrijednost u iznosu od 208,69 
Eura/m2). Predloženi rok i način plaćanja jednaki su roku i načinu plaćanja koji se ugovaraju 
prilikom prodaje građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Pula-Pola putem javnog 
nadmetanja. 
     Slijedom navedenog, predlaže se donošenje ove Odluke o prodaji zemljišta neposrednom 
pogodbom. 

 



 
PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA: 
 
     Za provedbu ove Odluke nije potrebno izdvojiti  sredstva  iz proračuna Grada Pula-Pola.  

 
 
 

POMOĆNIK PROČELNICE 
Zlatko Džananović, mag.iur. 

 
    

 



Procjeniteljsko povjerenstvo 
za procjenu vrijednosti nekretnina za područje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/74
URBROJ:2163-7-05-0524-24-3
Pula, 24.12.2024

Upravni odjel za upravljanje imovinom i 
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za 
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Mišljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br. 
07/05/23-2 kojim se utvrđuje tržišna vrijednost nekretnine kč. br. 
218/1 k.o. Pula 
-dostavlja se 

Poštovani, 

       temeljem Vašeg zahtjeva za dostavu mišljenja procjeniteljskog povjerenstva na 
procjembeni elaborat br. 07/05/23-2 iz ožujka 2024. godine, izrađen od ovlaštenog 
procjenitelja Karle Božac, dipl. ing.građ. iz društva DL STUDIO d.o.o., kojim se utvrđuje 
tržišna vrijednost kč.br. 218/1 k.o. Pula, dostavljamo Vam mišljenje kako slijedi.

       Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, održanoj dana 20. prosinca 2024. 
godine, nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni 
procjembeni elaborat izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina 



(Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina 
(Narodne novine br. 105/15). 

         Iskazana jedinična vrijednost za građevinsko zemljište u elaboratu vještaka u iznosu od 
208,69 eura/m2  je u okviru u odnosu na prosječnu cijenu iz Evidencije o prometu nekretnina 
informacijskog sustava Porezne uprave za k.o. Pula u razdoblju vrednovanja nekretnine 
vještaka, te je ista prihvatljiva u odnosu na prosječnu cijenu iz informacijskog sustava 
Porezne uprave. 

S poštovanjem, 

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Šegota, mag.iur.

DOSTAVITI:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s 

prilogom:
• Procjembeni elaborat 

2. Arhiva 



 

Skeniranjem ovog QR koda, sustav 
će vas preusmjeriti na stranice 
izvornika ovog dokumenta, kako 
biste mogli provjeriti njegovu 
autentičnost i vjerodostojnost.



OIB: 26147253803
52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20
mob: +385 91 721 3637
e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

Predmet procjene: GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE

Lokacija nekretnine: Pula, Ulica Kamenjak 4

Zk. Uložak:

Etažno vlasništvo: -

K.č.br.

Katastarska općina: Pula

Naručitelj procjene: GRAD PULA, Forum 2,

Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu

OIB:

Broj elaborata:

Izrađivačica: Karla Božac, dipl.ing.građ.

Direktorica: Karla Božac, dipl.ing.građ.

Pula, ožujak 2024. godine

DL  STUDIO  d.o.o. za nekretnine i savjetovanje

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

u svrhu kupoprodaje neposrednom pogodbom

3812

218/1

79517841355

07/05/23-2

Stalna sudska vještakinja graditeljske struke i 
procjene nekretnina

Trgovački sud u Pazinu BS: 130138135 OTP banka d.d. IBAN : HR7824070001100285363



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 

NARUČITELJ:
  GRAD PULA - POLA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ožujak 2024.g.

SADRŽAJ:

1. SAŽETAK
2. OPĆA DOKUMENTACIJA
3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE
4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA
5. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINE
5.2. ZEMLJIŠNA KNJIGA I KATASTAR
5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

6. OPIS NEKRETNNE
6.1. OPIS ZATEČENOG STANJA
6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)
6.3. Štetne imisije , buka i zagađenje
6.4. Stanje tla - pogodnost za građenje

7. OPĆE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRŽIŠTU
7.1. Gospodarsko stanje u RH
7.2. Tržište ponuđenih nekretnina na području Grada Pule, MO Veruda
7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

8. ODREĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOŽENJE
8.2. UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA

8.2.1. Obilježja predmetnog zemljišta
8.2.2. Poredbene nekretnine
8.2.3. Izračun - poredbena metoda

9. MIŠLJENJE I ZAKLJUČAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI
11. PRILOZI

11.1. NALOG
11.2. Izvadak iz zemljišne knjige
11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list
11.4. Rješenje o izvedenom stanju
11.5. Rješenje o utvrđivanju građevne čestice
11.6. Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena

                                                                  ___________                    __________
2/40

                ____________________________



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 

NARUČITELJ:
  GRAD PULA - POLA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ožujak 2024.g.

1. SAŽETAK

Svrha ―

Naručitelj procjene: ― GRAD PULA, Forum 2,

Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu

OIB:

Predmet procjene: ― GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE

Katastarska općina ― Pula

z.k. uložak ―

Zemljišno knjižna čestica ―

Površina zemljišta - ukupna (m²) ―

Lokacija nekretnine ―

Tip nekretnine, namjena ―

Kategorija zemljišta ― I kategorija

Vlasnik nekretnine ― GRAD PULA, Forum 2,

OIB:

Jedinična tržišna vrijednost ZEMLJIŠTA (€/m²) ― €/m²

Tržišna vrijednost ZEMLJIŠTA (€) ― €

― €

Procjeniteljica: Karla Božac, dipl.ing.građ.

Stalna sudska vještakinja graditeljske struke i 
procjene nekretnina

15.025,68

UKUPNA TRŽIŠNA VRIJEDNOST  (€) 
(ZAOKRUŽENO)

15.000,00

208,69

Pula, Ulica Kamenjak 4

Zemljište unutar granica građevinskog područja,

namjena stanovanje

79517841355

218/1

72

rješavanje imovinsko pravnih odnosa radi prodaje 
k.č.br. 218/1 k.o. Pula koja čini dio građevne čestice 
zgradi izgrađenoj na k.č. 218/2 k.o. Pula, za koju je 
ishodovano rješenje o izvedenom stanju

79517841355

3812
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 

NARUČITELJ:
  GRAD PULA - POLA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ožujak 2024.g.

2. OPĆA DOKUMENTACIJA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 

NARUČITELJ:
  GRAD PULA - POLA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ožujak 2024.g.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.č.br. 218/1 k.o. Pula 

NARUČITELJ:
  GRAD PULA - POLA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ožujak 2024.g.

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

•

•
•

•

•

•

•

•
•

•

Za potrebe izrade ovog elaborata korištena je sljedeća  dokumentacija:

1.

2.

3.
4.

5.

6. 

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 944-05/22-01/7, Ur.broj: 2163-7-05-01-0247-24-3 od 6.3.2024. naručitelja:

GRAD PULA, Forum 2,

Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu

OIB:

izrađena je procjena tržišne vrijednosti nekretnine: 

K.č.br.

K.o. Pula

na lokaciji:

Pula, Ulica Kamenjak 4

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljišta, ID Izvatka 46135 izdan od strane IŽ, Grad Pula, 
Upravni odjel za prostorno uređenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom

79517841355

218/1

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti 
nekretnina (NN 105/15).

E - Izvod iz katastarskog plana,  stanje na dan  14.3.2023.

E - posjedovni list br. 8662 k.o. Pula,  stanje na dan 14.3.2023.
Rješenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, Urbroj: 2168/01-03-05-0425-20-15 od 
23.6.2020.g. koje je postalo pravomoćno 6.8.2020. godine izdano od strane Grada Pule-Pola, Upravnog 
odjela za prostorno uređenje, komunačlni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju
Rješenje o utvrđivanju građevne čestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-
0465-22-0008 od 25.4.2022.g. izdano od strane Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno planiranje 
i zaštitu okoliša, Odsjek za gradnju

Za potrebu izrade ovog elaborata korištena je neslužbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljišnih 
knjiga, e-prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.

Za potrebe procjene izvršen je neslužbeni uvid (putem interneta) u važeću prostorno-plansku dokumentaciju.

u svrhu rješavanja imovinsko pravnih odnosa radi prodaje predmetne nekretnine koja čini dio građevne čestice 
zgradi izgrađenoj na k.č. 218/2 k.o. Pula, za koju je ishodovano rješenje o izvedenom stanju

Zakon o zemljišnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

Zakon o postupanju s nezakonito izgrađenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)
Prostorni plan uređenja Grada Pule  (Službene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pročišćeni 
tekst, 7/15, 10/15-pročišćeni tekst, 5/16, 8/16-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pročišćeni tekst , 20/18, 
1/19-pročišćeni tekst, 11/19, 13/19-pročišćeni tekst)

Generalni urbanistički plan uređenja Grada Pule (Službene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
pročišćeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-pročišćeni tekst, 7/15, 9/15-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
pročišćeni tekst, 20/18, 2/19-pročišćeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-pročišćeni tekst).

E - Izvadak iz zemljišne knjige, zk.uložak br.: 3812, k.o. Pula, stanje na dan 14.03.2023.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13,  65/17, 114/18, 36/19 i 98/19)
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Vlasnik procjenjivane nekretnine je: GRAD PULA, Forum 2,

OIB:

5. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINE

79517841355

Predmetna nekretnina nalazi se u Puli, na jugozapadnom dijelu, mjesni odbor Veruda. Područje je jedno od 
najatraktivnijih područja Grada Pule. U krugu od cca 250 metara nalazi se dom zdravlja, pošta, knjižnica, osnovna 
škola, vrtić, tržnica, dućani. Takođere, na udaljenosti od cca 250 metara smješteni su sportski tereni - nogometni 
stadion, atletska staza, bazen, sportska dvorana "Mate Parlov". Nekretnina je od centra Pule udaljena cca 1.100 
metara. Nekretnina se nalazi cca 1.000 metara od mora/kupalište, odnosno šetice Lungo mare.

Na užem području prevladava izgradnja stambenih objekata - obiteljske kuće etažnosti prizemlja i prizemlja+kat. Sa 
sjeverne i dijelom zapadne strane, građevne čestice su neizgrađene

Očevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvršeno njezino fotografiranje, te utvrđeni ostali elementi 
potrebni za izradu nalaza i mišljenja.

DATUM KAKVOĆE: 14.3.2024. (dan izrade elaborata)

DATUM VREDOVANJA: 14.3.2024. (dan izrade procjembenog elaborata)
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https://www.iopcina.hr/gisapp/Default.aspx?a=pula

5.2. ZEMLJIŠNA KNJIGA I KATASTAR

U zemljišnoj knjizi, nekretnina

K.č.br.

K.o. Pula

upisana u ZK uložak:

Općinskog suda u Puli, zemljišnoknjižni odjel Pula, upisana je pod oznakom kao:

―

Prema vlastovnici: GRAD PULA, Forum 2,

OIB:

Tereta nema.

K.č.br.

K.o. Pula

―

https://oss.uredjenazemlja.hr/map

79517841355

Prema Prijepisu posjedovnog lista Državne geodetske uprave, Područni ured za katastar Pula, Odjel za katastar 
nekretnina Pula način uporabe: 

218/1

dvorište 72

218/1

3812

dvorište (m²) 72

                                                                  ___________                    __________
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5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA

Generalni urbanistički plan uređenja Grada Pule (Službene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
pročišćeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-pročišćeni tekst, 7/15, 9/15-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
pročišćeni tekst, 20/18, 2/19-pročišćeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-pročišćeni tekst).

Namjena se određuje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uređenja.

Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica građevinskog područja, izgrađen dio.

Prostorni plan uređenja Grada Pule  (Službene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pročišćeni 
tekst, 7/15, 10/15-pročišćeni tekst, 5/16, 8/16-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pročišćeni tekst , 20/18, 
1/19-pročišćeni tekst, 11/19, 13/19-pročišćeni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A – KORIŠTENJE I NAMJENA POVRŠINA

Broj kartografskog prikaza 5.2. – GRAĐEVINSKA PODRUČJA k.o. Pula

Prema važećoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom području na snazi je: 

Prostorni plan uređenja Grada Pule  (Službene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-pročišćeni 
tekst, 7/15, 10/15-pročišćeni tekst, 5/16, 8/16-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-pročišćeni tekst , 20/18, 
1/19-pročišćeni tekst, 11/19, 13/19-pročišćeni tekst)
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Generalni urbanistički plan uređenja Grada Pule (Službene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
pročišćeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-pročišćeni tekst, 7/15, 9/15-pročišćeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
pročišćeni tekst, 20/18, 2/19-pročišćeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-pročišćeni tekst).

Broj kartografskog prikaza 1.B. – KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA

Broj kartografskog prikaza 4.1. – UVJETI KORIŠTENJA
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Prema odredbama Plana:

Broj kartografskog prikaza 4.3. – NAČIN GRADNJE

Broj kartografskog prikaza 4.4. – OBLICI KORIŠTENJA
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6. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATEČENOG STANJA

utvrđena granica građevne čestice

k.č.br. 218/1 k.o. Pula

Teren je ravan. Zatravljen. Održavan. Na sredini zasađene ruže i lovor višnja. Prema k.č.br. 218/2 k.o. Pula nije 
omeđen. Sa osalih strana nekretnina je omeđena kamenim zidom. Na međi sa prometnicom postoji metalni 
portun.

(građevnu česticu čine k.č.br. 218/1 i 
današnja k.č.br. 218/2 obje k.o. Pula)

Nekretnina k.č.br. 218/1 k.o. Pula pravokutnog je oblika, širine cca 3,70 m i dužine cca 19,0 m, površine 72 m². 
U posjedu trećih osoba na način da ista čini okućnicu ozakonjene zgrade na k.č.br. 218/2 k.o. Pula za koju je 
izdano Rješenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I 361-03/13-07/3688, Ur.broj: 2168/01-03-05-0425-20-15 od 
23.6.2020.g. te je izdano  Rješenje o utvrđivanju građevne čestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, 
URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 od 25.4.2022.g.

                                                                  ___________                    __________
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metalni portun

6.2. Opremljenost (prometnice, parkiranje, infrastruktura)

ozakonjena zgrada kojoj predmetna 
nekretnina čini dio okućnice

                                                                  ___________                    __________
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Prometnice: 

Parkiranje:

Infrastruktura:

Zona je komunalno opremljena, pristupna površina je asfaltirana, izgrađena je sva infrastruktura.

6.3. Štetne imisije , buka i zagađenje

Na lokaciji nema izvora buke. 

Na lokaciji nisu uočena ostala zagađenja.

6.4. Stanje tla - pogodnost za građenje

7. OPĆE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRŽIŠTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Nekretnina ima direktni pristup na javno prometnu površinu koju čini k.č.br. 5536/2 k.o. Pula - Ulica Kamenjak - 
javno dobro u općoj upotrebi. 

Postoji mogućnost parkiranja na predmetnoj nekretnini.

Nemam podataka o ispitivanju ovog tla te se u ovom elaboratu tlo procjenjuje kao standardno gradivo tlo.

Realna aktivnost u europodručju u posljednjem je tromjesečju 2023. stagnirala u odnosu na prethodna tri mjeseca,
nakon vrlo blage kontrakcije tijekom ljetnih mjeseci (–0,1%). To je već peto uzastopno tromjesečje stagnacije, 
odnosno tromjesečne promjene ekonomske aktivnosti u uskom rasponu od ±0,1%. Usto, i nadalje su primjetne znatne 
razlike među zemljama članicama, od primjetnog pada realnog BDP-a u Njemačkoj do izraženog rasta u Španjolskoj. 
Trenutno dostupne ocjene upućuju na to da bi se prigušena dinamika mogla nastaviti i na početku 2024. godine (Slika 
1.) zbog skromnog rasta osobne potrošnje i investicija potisnutih višim troškovima zaduživanja i neizvjesnošću glede 
izgleda europskoga i svjetskoga gospodarstva. Tome u prilog govore i dostupni visokofrekventni pokazatelji, 
preliminarni kompozitni PMI indeks privatnog sektora i indeks ekonomskog raspoloženja (ESI), koji se, unatoč blagom 
oporavku, još kreću ispod dugoročnog prosjeka.
Nakon ubrzanja krajem prošle godine pod utjecajem nepovoljnoga baznog učinka, ukupna se inflacija u europodručju, 
prema prvoj procjeni Eurostata, u siječnju samo blago usporila (na 2,8% s 2,9% u prosincu 2023.). U uvjetima pada 
cijena energije i prehrambenih sirovina inflacija cijena hrane nastavila se smanjivati (na 5,7% sa 6,1% u prosincu), ali 
je i nadalje relativno visoka. Intenzitet usporavanja inflacije u europodručju donekle je ublažilo ukidanje fiskalnih mjera 
potpore kućanstvima, koje su za cilj imale ublažavanje učinaka prijašnjeg porasta cijena energenata, što je pridonijelo 
manjem godišnjem padu cijena energije u siječnju (na 6,3% sa 6,7% u prosincu). Temeljna inflacija (koja isključuje 
cijene energije i hrane) u europodručju se nastavila usporavati te se s razine od 3,4% u prosincu spustila na 3,3% u 
siječnju, što je bio rezultat smanjenja inflacije cijena industrijskih proizvoda (na 2,0% s 2,5% u prosincu), dok se 
inflacija cijena usluga zadržala na istoj razini kao i u prosincu (4%) te je i nadalje povišena poglavito zbog pritisaka 
proizašlih iz snažnog rasta troškova rada.
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7.2. Tržište ponuđenih nekretnina na području Grada Pule, MO Veruda

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodološka osnova

Naselje Veruda uglavnom je izgrađeno. Neizgrađenih površina je malo što bitno utječe na cijenu nekretnina.

Prema podacima sa e-nekretnina mali je broj transakcija zemljišta. Kupoprodaje zemljišta uglavnom se odnose na 
manje površine koje su dijelovi građevnih čestica na kojima su ozakonjene zgrade.

Pravna osnova za izračun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br. 
2016/792 Europskog parlamenta i Vijeća od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrošačkih cijena i indeksu 
cijena stambenih objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 оd 31. srpnja 2020. o utvrđivanju 
metodoloških i tehničkih specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeća o 
harmoniziranim indeksima potrošačkih cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br. 
2020/1148 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojeće stambene 
objekte te kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. Državni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika, 
dodatno definirao tri geografska područja – Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. Izračun indeksa cijena stambenih objekata u 
skladu je s metodološkim smjernicama Eurostatova ''Priručnika o indeksima cijena stambenih nekretnina''.

Neselje Veruda je jedno od najatraktivnijih naselja na području grada Pule. Smješteno je uz more, u blizini plaža i 
šetnica, opremljeno svim urbanim sadržajima nužnim za stanovanje (odgojno obrazovne ustanove, trgovine, 
ambulante, tržnica...). Komunalno je opremljeno i povezano sa gradom javnim prijevozom.

Istodobno, u Hrvatskoj su nastavljena relativno povoljna gospodarska kretanja. Visokofrekventni podaci za četvrto 
tromjesečje 2023. upućuju na naglašeno jačanje ekonomske aktivnosti krajem prošle godine, nakon blagog rasta 
ostvarenog u trećem tromjesečju. Prema modelu brze procjene HNB-a realni bi se BDP u četvrtom tromjesečju 2023. 
mogao povećati za 1,0% u odnosu na prethodna tri mjeseca, a na godišnjoj razini rast bi mogao dosegnuti 3,8% 
(Slika 3.). Iako je industrijska proizvodnja zamjetno smanjena u prosincu, ponajviše zbog snažnog pada ostvarenog u 
proizvodnji energije i proizvodnji kapitalnih proizvoda, njezina je prosječna razina u razdoblju od listopada do prosinca i 
nadalje bila viša u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca. Osim toga, nastavljen je relativno snažan rast realnog 
prometa od trgovine na malo podržan pozitivnim kretanjima na tržištu rada i slabljenjem inflacije, što je povoljno 
djelovalo na kretanje realnoga raspoloživog dohotka kućanstava i potrošački optimizam. Trend stabilnoga i široko 
rasprostranjenog rasta ukupne zaposlenosti nastavio se i krajem prošle godine, što je pratio ubrzan rast realnih plaća. 
Izrazito povoljna kretanja zabilježena su u sektoru građevinarstva, pri čemu je prosječni indeks obujma građevinskih 
radova u listopadu i studenome za više od 10% nadmašivao razinu ostvarenu u istom razdoblju 2022. godine.

Anketni podaci o poslovnom i potrošačkom optimizmu za siječanj upućuju na nastavak povoljnih kretanja ekonom-
ske aktivnosti u Hrvatskoj i na samom početku ove godine. Indeks ekonomskog raspoloženja nastavio se poboljšavati, 
zrcaleći poboljšanje potrošačkoga i poslovnog optimizma, a u većini djelatnosti očekuje se nastavak rasta broja 
zaposlenih (Slika 4.). Potrošački se optimizam tako u siječnju nastavio kretati iznad svoga dugoročnog prosjeka, 
dosegnuvši najveću razinu od kolovoza 2021. Poslovna očekivanja u građevini te posebice u uslužnim djelatnostima 
poboljšala su se u siječnju u usporedbi s prosincem prošle godine, što je oba indeksa dovelo na pretpandemijske 
razine. S druge strane, očekivanja u industriji stagnirala su, a u trgovini se pogoršala, pri čemu se oba još nalaze iznad 
dugoročnih prosjeka.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, veljača 2024., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-
publikacije/bilten)
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Obuhvat

Metoda izračun indeksa

https://podaci.dzs.hr › media › msi-cijene

Izračunavanje počinje izračunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonističkih regresijskih modela, čije su 
varijable definirane na temelju raspoloživih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011. 
izračunani na temelju standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonističke regresije, a od prvog 
tromjesečja 2012., zbog dostupnosti šireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izračun se primjenjuje 
pomična vremenska indikatorska (rolling window time-dummy) hedonistička regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju 
se prema formuli Laspeyresova tipa na više razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje tržišnih cijena stambenih objekata koje su kupila kućanstva neovisno 
o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljišta uključena je u tržišnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaća sve raspoložive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuća i 
stanova/apartmana) na području Republike Hrvatske, izražene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava 
Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini. 
Ponderi su preračunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesečja prethodne godine.
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8. ODREĐIVANJE TRŽIŠNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOŽENJE

8.2. UTVRĐIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJIŠTA

8.2.1. Obilježja predmetnog zemljišta

→ predmetna nekretnina čini sastavni dio građevne čestice 

8.2.2. Poredbene nekretnine

PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

k.o. k.o. k.o.

Cijena (€/m²): 180,98 Cijena (€/m²): 191,03 Cijena (€/m²): 203,00

19.12.2022

Cijena (€): 8.686,89 Cijena (€): 10.124,64 Cijena (€): 21.924,00

Kupoprodajni Kupoprodajni Kupoprodajni

UGOVOR od: 27.5.2022 UGOVOR od: 27.5.2022 UGOVOR od:

Površina (m²): 48,00 Površina (m²): 53,00 Površina (m²): 108,00

Građevinsko zemljište - 1 k.č. u Građevinsko zemljište - 1 k.č. u Građevinsko zemljište k.č.4939/53 

Pula Pula Pula

Zemljište je djelomično izgrađeno te se procjenjuje kao zemljište I kategorije.

U svrhu utvrđivanja poredbenih nekretrnina izvršen je uvid u bazu e-nekretnina i Izvadak iz zbirke kupoprodajnih 
cijena - kupoprodaja zemljišta, ID Izvatka 46135 izdan od strane IŽ, Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uređenje, 
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom. Uvidom je utvrđeno da je na području MO Verude i 
okolnih cjenovnih blokova MO (Nova Veruda, Stoja, Sv. Polikarp - Sisplac), općenito, vrlo mali broj transakcija 
zemljišta od kojih su odabrane tri poredbene nekretnine. Iste su namjene, zemljišta su I kategorije, odnosno, zemljišta 
koja sa česticama s kojima čine građevnu česticu čine gradivo građevinsko zemljište.

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, u postupku procjene koristit će se isti kis za procjenjivanu nekretninu i 
sve poredbene nekretnine.

POREDBA 1 - ID ZKC 2021612 POREDBA 2 - ID ZKC 1895224 POREDBA 3 - Izvod br.1

b) koeficijenti za preračunavanje kojima se preračunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u 
njihovim obilježjima.

Zemljište se nalazi unutar granica građevinskog područja – izgrađeni dio.

Zemljište se nalazi u Gradu Puli, MO Veruda koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.

Zemljište koje se procjenjuje nepravilnog je oblika, ukupne procjenjivane površine 72 m².

Određivanje tržišne vrijednosti izrađuje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na 
predmetnoj lokaciji.

Odabrana je   poredbena metoda  koja  se zasniva na tržišnoj vrijednosti  zemljišta. Poredbenom metodom se tržišna 
vrijednost određuje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izračun tržišne vrijednosti nekretnine  koristit će se, osim faktora vremenskog izjednačavanja,  slijedeći korekcioni 
faktori: 

a) kategorija zemljišta koja se utvrđuju  prema spremnosti katastarske čestice za gradnju na temelju prostornih 
planova i na temelju tehničkih, stvarnih i  gospodarskih obilježja, uzimajući u obzir uvjete zaštite okoliša i ostale 
utjecajne čimbenike. Zemljište se nalazi unutar granica građevinskog područja grada Pula, izgrađeni dio.
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8.2.3. Izračun - poredbena metoda

Izračun poredbenom metodom, čl.27 Pravilnika

OSNOVNI ULAZNI PODACI

Grad / Općina

Lokacija / Naselje

Nekretnina

Izvor podataka

Vrsta podataka

Datum transakcije

prodajna / tražena cijena (€)

Površina m²

Cijena €/m²

PROTOK VREMENA

indeks cijena stambenih nekretnina

Vremensko usklađenje

Korigirana vrijednost po m²

Kategorija zemljišta - sukladno Pravilniku

Prilagodba

Prilagođena prodajna cijena po m²

Mogućnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika

Prilagodba 

Prilagođena prodajna cijena po m²

Usklađena vrijednost zemljišta I kategorije (€/m²) 208,69

200,89 212,04 213,15

Indikator vrijednosti po m² 208,69 200,89 212,04 213,15

1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00 1,00

1,00 1,00 1,00

200,89 212,04 213,15

200,89 212,04 213,15

I I I I

168,50 151,52 151,52 160,87

1,11 1,11 1,05

72 48,00 53,00 108,00

180,98 191,03 203,00

27.5.2022 27.5.2022 19.12.2022

8.686,89 10.124,64 21.924,00

nalog e-nekretnine e-nekretnine izvod

kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja

Veruda Veruda Stoja Nova Veruda

građ. Zemlj. građ. Zemlj. građ. Zemlj. građ. Zemlj.

procjenjivana 
nekretnina

poredbena 1 poredbena 2 poredbena 3

PULA PULA PULA PULA
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STATISTIČKA OBRADA I IZRAČUN

9. MIŠLJENJE I ZAKLJUČAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U postupku procjene utvrđena je vrijednost zemljišta za I kategoriju.

Jc = 1 × €/m² = €/m²

K.č.br.

K.o.

površine m²

iznosi:

ZAOKRUŽENO:

U procijenjenu vrijednost nisu uračunati porezi.

208,69

površina k.č. 
(m²)

72

15.000,00 €

ukupna vrijednost 
(€)

15.025,68

koeficijent 
umanjenja

jedinična vrijednost 
(€/m²)

1

208,69

Procijenjena tržišna vrijednost predmetne nekretnine: 

218/1

Pula

72 na adresi Pula, Ulica Kamenjak 4

Prosječna vrijednost - zemljište I kategorije iznosi: 208,69 €/m²

Neuobičajenim okolnostima smatraju se značajna pojedinačna odstupanja kupoprodajnih cijena veća od ±30% od 
prosječne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrđivanja tržišne 
vrijednosti pojedinačne nekretnine. Analizirajući predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih 
cijena vidljivo je da nema nekretnina koje značajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednačenja, 
te će se sukladno čl. 4. stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina neće izostaviti iz daljnjeg 
postupka utvrđivanja tržišne vrijednosti.

Nakon provedenih izjednačenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno 
jer je izračunom dobiveni iznos manji od 40%.

Tržišna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene između 
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po tržišnim uvjetima nakon odgovarajućeg 
marketinga, pri čemu je svaka strana bila dobro obaviještena o svim relevantnim činjenicama te je postupila razborito i 
bez prisile.

208,69

2ơ (dvostruko standardno odstupanje) 11,08 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Kvadrat odstupanja 60,84 11,22 19,89

ơ (standardno odstupanje) 5,54 3% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 7,80 -3,35 -4,46

Odstupanje od prosjeka (%) 3,74 -1,61 -2,14
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10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Karla Božac, dipl.ing.građ.

Stalna sudska vještakinja graditeljske struke i procjene 
nekretnina

Procjenu izradila: Direktorica:

U elaboratu su sadržani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Pisani nalog Naručitelja, izvatci iz zemljišne knjige, 
katastar, posjedovni list, Rješenje o izvedenom stanju, Rješenje o utvrđivanju građevne čestice i Izvod iz zbirke 
kupoprodajnih cijena sastavni su dio ovog elaborata.

Ovaj elaborat izrađen je u dva primjerka za Naručitelja.  

Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vještaka.

Karla Božac, dipl.ing.građ. Karla Božac, dipl.ing.građ.
Stalna sudska vještakinja graditeljske struke i 
procjene nekretnina

Procjena tržišne vrijednosti zemljišta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljištu ne postoje 
arheološki nalazi, elementi kontaminacije tla   i slični elemenati.

Potvrđujem da  kao procjenitelj osobno  nemam nikakve poslovne, pravne, vlasničke, suvlasničke ili slične interese na 
predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti 
nekretnine.

Procjena je izrađena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene korišteni su 
relevantni podaci za izradu ove procjene. 
Utvrđeni iznos cijene zemljišta procijenjen je u skladu sa važećim zakonima, propisima i odredbama te pravilima 
struke.

Zadatak ovog elaborata nije uključio provedbu posebnih  istraživanja predmetnog zemljišta iz aspekta:   arheoloških 
nalaza, kontaminacije tla, i sličnih elemenata koji bi utjecali na tržišnu vrijednost zemljišta.
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11. PRILOZI

11.1. NALOG
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11.2. Izvadak iz zemljišne knjige
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11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list
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11.4. Rješenje o izvedenom stanju
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11.5. Rješenje o utvrđivanju građevne čestice
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11.6. Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena
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