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Temeljem ¢l. 35. st. 2.. Zakona o vlasniStvu i1 drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), a u vezi sa Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 176. Zakona o prostornom
uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola broj 7/09, 16/09, 12/11,
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21), Gradonacelnik Grada Pula - Pola dana 05. ozujka 2025. godine,
donosi

ODLUKU
o prodaji zemljiSta neposrednom pogodbom — Josip i Elda Kosara i Ida Sebelja

Utvrduje se:

— da su Josip Kosara, OIB: 42802434277, Liznjan, Kazali 11, Elda Kosara, OIB:
22741060628, Liznjan, Kazali 11 i Ida gebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4
podnijeli dana 29.03.2022. godine i dana 07.11.2022.g, Gradu Pula-Pola zahtjeve za
kupnju k.¢. 218/1 k.o. Pula, povrSine 72 m2;

— da su Josip Kosara i Ida Sebelja ishodovali pravomoé¢no RjeSenje o izvedenom stanju
KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, URBROIJ: 2168/01-03-05-0425-20-15 od 23.06.2020.
godine, kojim je ozakonjena rekonstrukcija — dogradnja postojece stambene zgrade
sagradene na k.¢.zgr. 716/2 k.o. Pula;

— da je Josip Kosara ishodovao pravomoéno Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice
KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, UR.BROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 od
25.04.2022. godine, kojim je utvrdeno da gradevnu Cesticu postojece gradevine sagradene
na k.¢.zgr. 716/2 i k.C. 717/3 obje k.o. Pula, ¢ine u cijelosti k.¢.zgr. 716/2, k.c. 717/3, k.C.
218/2 1 dio k.¢. 218/1 sve k.o. Pula;

— da slijedom navedenog utvrdenja nekretnina k.¢. 218/1 k.o. Pula predstavlja zemljiSte koje
¢ini dio gradevne Cestice zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na
temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

— da je procjenom sudskog vjeStaka trziSna vrijednost zemljiSta koje Cini k.¢. 218/1 k.o. Pula
utvrdena u iznosu od 15.025,68 Eura (jedini¢na trZiSna vrijednost u iznosu od 208,69
Eura/m2);

— da je u zemljisSnim knjigama Opcinskog suda u Puli, nekretnina k.¢. 218/1 k.o. Pula,
upisana u vlasniStvo Grada Pula-Pola;

— da su na E-Mail dostavljenom izjavom od dana 03.02.2025. godine, Josip i Elda Kosara i
Ida Sebelja, izrazili suglasnost s procjenjenom trzisnom vrijednosti nekretnina k.¢. 218/1
k.o. Pula u iznosu od 15.025,68 Eura te s obvezom isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
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Sukladno utvrdenjima iz toc¢ke I ove Odluke, Grad Pula - Pola, sa sjediStem u Puli, Forum
1, OIB: 79517841355, sklopit ¢e, kao prodavatelj, ugovor o kupoprodaji k.¢. 218/1 k.o. Pula,
povrsine 72 m2, s Josipom KosSara, OIB: 42802434277, Liznjan, Kazali 11, Eldom Kosara,
OIB: 22741060628, Liznjan, Kazali 11 i Idom Sebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak
4, kao kupcima, za utvrdenu ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu od 15.025,68 Eura, uz
obvezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

I1I

Kupci nekretnine duzni su platiti Gradu Pula - Pola troskove izrade elaborata procjene
vrijednosti nekretnina u iznosu od 365,65 Eura, na ziro ratun Grada Pule-Pola broj IBAN
HR9523600001835900006 Grad Pula-Pola-Prora¢un, model 68, pozivom na broj 7706-OIB u
roku od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Javnobiljeznicke troskove i troSkove zemljisnoknjizne provedbe ugovora snose kupci.

v

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za upravljanje imovinom i
imovinsko — pravne poslove

\%
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:944-05/22-01/7
URBROJ:2163-7-05-01-0247-25-7
Pula, 05. ozujak 2025.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje Odluke predstavlja ¢l. 35. st. 2.. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17), a u vezi sa ¢lankom 48. Zakona
o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 176. Zakona
o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) 1 ¢l.
61. Statuta Grada Pula - Pola (Sluzbene novine — Bollettino ufficiale Pula - Pola broj 7/09,
16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o prodaji zemljiSta k.¢. 218/1 k.o. Pula, povrSine 72 m2,
neposrednom pogodbom Josipu Kosara, OIB: 42802434277, Liznjan, Kazali 11, Eldi KoSara,
OIB: 22741060628, Liznjan, Kazali 11 1 Idi Sebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Josip Kosara, OIB: 42802434277, Liznjan, Kazali 11, Elda KoSara, OIB: 22741060628,
Liznjan, Kazali 11 i Ida Sebelja, OIB: 13538969380, Pula, Kamenjak 4 podnijeli dana
29.03.2022. godine i dana 07.11.2022.g, Gradu Pula-Pola zahtjeve za kupnju k.¢. 218/1 k.o.
Pula, povrSine 72 m2.

Predmetnom zahtjevu je priloZeno:

- Rjesenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, URBROJ: 2168/01-03-05-
0425-20-15 od 23.06.2020. godine, kojim je ozakonjena rekonstrukcija — dogradnja postojece
stambene zgrade sagradene na k.¢.zgr. 716/2 k.o. Pula,

- Rjesenje o utvrdivanju gradevne cestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, UR.BROJ:
2163-7-04-04-0465-22-0008 od 25.04.2022. godine Iz isprava prilozenih zahtjevu vidljivo
je da nekretnine k.€. 218/1 k.o. Pula predstavlja zemljiSte koje ¢ini dio gradevne Cestice zgrade
za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje
ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Odredbom stavka ¢l. 176. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj: 153/13,
65/17,114/18, 39/19, 98/19 1 67/23) propisano je da su jedinice lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave duzne na zahtjev vlasnika zemljiSta, odnosno gradevine, odnosno investitora
zgrade po trznoj cijeni prodati bez provedbe javnog natjeCaja zemljiSte koje €ini gradevnu
Cesticu zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona
kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Procjenom sudskog vjeStaka trziSna vrijednost zemljiSte koje ¢ini k.¢. 218/1 k.o. Pula
utvrdena je u iznosu od 15.025,68 Eura (jedini¢na trziSna vrijednost u iznosu od 208,69
Eura/m2). Predlozeni rok i1 nacin plac¢anja jednaki su roku i nac¢inu plac¢anja koji se ugovaraju
prilikom prodaje gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Pula-Pola putem javnog
nadmetanja.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje ove Odluke o prodaji zemljiSta neposrednom
pogodbom.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu ove Odluke nije potrebno izdvojiti sredstva iz proracuna Grada Pula-Pola.

POMOCNIK PROCELNICE
Zlatko DZananovi¢, mag.iur.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA

UPRAVLJANJE IMOVINOM I
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI

Procjeniteljsko povjerenstvo
za procjenu vrijednosti nekretnina za podrucje grada Pula-Pola

KLASA:940-03/24-03/74

URBROJ:2163-7-05-0524-24-3

Pula, 24.12.2024
Upravni odjel za upravljanje imovinom i
imovinsko-pravne poslove / Odsjek za
upravljanje imovinom
Forum 2
52 100 Pula

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat br.
07/05/23-2 kojim se utvrduje trZiSma vrijednost nekretnine k¢. br.
218/1 k.o. Pula
-dostavlja se

Postovani,

temeljem VaSeg zahtjeva za dostavu miSljenja procjeniteljskog povjerenstva na
procjembeni elaborat br. 07/05/23-2 iz ozujka 2024. godine, izraden od ovlastenog
procjenitelja Karle Bozac, dipl. ing.grad. iz drustva DL STUDIO d.o.0., kojim se utvrduje
trziSna vrijednost ké.br. 218/1 k.o. Pula, dostavljamo Vam misljenje kako slijedi.

Procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici, odrzanoj dana 20. prosinca 2024.
godine, nakon razmatranja navedenog procjembenog elaborata, utvrdilo da je navedeni
procjembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
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(Narodne novine br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina

(Narodne novine br. 105/15).

Iskazana jedini¢na vrijednost za gradevinsko zemljiste u elaboratu vjestaka u iznosu od
208,69 eura/m2 je u okviru u odnosu na prosjecnu cijenu iz Evidencije o prometu nekretnina
informacijskog sustava Porezne uprave za k.o. Pula u razdoblju vrednovanja nekretnine
vjestaka, te je ista prihvatljiva u odnosu na prosje¢nu cijenu iz informacijskog sustava
Porezne uprave.

S postovanjem,

Predsjednica povjerenstva:
Anamarija Segota, mag.iur.

DOSTAVITL:
1. Grad Pula-Pola, Upravni odjel za upravljanje imovinom i imovinsko-pravne poslove s
prilogom:

e Procjembeni elaborat
2. Arhiva
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DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i savjetovanje
OIB: 26147253803

52215 Vodnjan, Sv. Cecilija 20

mob: +385 91 721 3637

e-mail: dl.studio.istra@gmail.com

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
u svrhu kupoprodaje neposrednom pogodbom

Predmet procjene: GRADEVINSKO ZEMUIISTE
Lokacija nekretnine: Pula, Ulica Kamenjak 4
Zk. Ulozak: 3812
Etazno vlasnistvo: -
K.C.br. 218/1

Katastarska opcina: Pula

Narucitelj procjene: GRAD PULA, Forum 2,
Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu
OIB: 79517841355

Broj elaborata: 07/05/23-2

Izradivacica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC
v, Date: 2024.03.14
BOZAC 11:23:11 +01'00'
Direktorica: Karla Bozac, dipl.ing.grad.
KARLA Digitally signed
by KARLA BOZAC
BOZAC Date: 2024.03.14
11:23:28 +01'00'

Pula, oZujak 2024. godine

Trgovacki sud u Pazinu BS: 130138135 OTP banka d.d. IBAN : HR7824070001100285363
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
k.C.br. 218/1 k.o. Pula

1. SAZETAK

Svrha

Narucitelj procjene:

NARUCITELJ: Broj elaborata: 07/05/23-2
GRAD PULA - POLA ozujak 2024.g.

rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa radi prodaje
k.C.br. 218/1 k.o. Pula koja Cini dio gradevne Cestice
zgradi izgradenoj na k.¢. 218/2 k.o. Pula, za koju je
ishodovano rjesSenje o izvedenom stanju

GRAD PULA, Forum 2,
Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu
OIB: 79517841355

Predmet procjene:

GRADEVINSKO ZEMUIISTE

Katastarska opcina Pula
z.k. ulozak 3812
ZemljiSno knjizna Cestica 218/1
Povrsina zemljista - ukupna (m?2) 72

Lokacija nekretnine
Tip nekretnine, namjena

Kategorija zemljista

Pula, Ulica Kamenjak 4

Zemljiste unutar granica gradevinskog podrudja,
namjena stanovanje

I kategorija

Vlasnik nekretnine

GRAD PULA, Forum 2,
OIB: 79517841355

Jedini¢na trziéna vrijednost ZEMLIISTA (€/m2)

208,69 €/m?

Trzi$na vrijednost ZEMLIISTA (€) 15.025,68 €
UKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST (€)
(ZAOKRUZENO) Sl @

Procjeniteljica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjene nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC

5 Date: 2024.03.14
BOZAC 11:23:55 +01'00'
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2. OPCA DOKUMENTACIJA

1

£ REPUBLIKA HRVATSKA TE-23/1197-2

TRGOVACKI SUD U PAZINU MBS : 130138135
e EUID: HRSR.130138135

RJESENUJE

Trgovackil sud u Pazinu po sudskom savjetniku E1li So3ié¢ KrsSulija, u
registarskom predmetu upisa u sudski registar osnivanja drustva s
ogranidenom odgovorno3éu, po prijedlogu predlagatelja DL STUDIO
d.o.o. za nekretnine i savjetovanje, Vodnjan, Sveta Cecilija 20,
24.02.2023. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuje se:
osnivanje drustva s ogranicenom odgovorno3dcu
pod tvrtkom/nazivom DL STUDIO d.o.o. za nekretnine i
savijetovanje, sa sjedisStem u Vodnjan, Sveta Cecilija 20, u
registarski ulozak s MBS 130138135, prema podacima naznacenim u

prilogu ovoga rjeSenja ("Podaci za upis u glavnu knjigu sudskog
registra"), kojl je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U PAZINU

U Pazinu, 24. veljace 2023. godine

Sudski savjetnik

FEla Sosié Krsulja

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv rjeSenja sudskog savjetnika (ovlasStenog
registarskog referenta) ima sudionik ili druga oscba koja za to
ima pravni interes, a predlagatelj samo kada je zahtjev odbijen
ili prijava odba&ena. Zalba se podnosi ovom sudu u roku od 8 dana
u dva primjerka.

D003, 2023-02-24 09:39:141 Stranica: 1 od 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE: NARUCITELJ:

k.C.br. 218/1 k.0. Pula GRAD PULA - POLA

Z @< REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAGKT SUD U PAZINU

Tt-23/1197-2
MBS : 130138135
EUID: HRSR.130138135

Dokument je elektroni
Ela Sorli
Kriulja

Vrijeme potpisivanja:
24-02-2023
09:40:03

Broj zapisa: dzi-5207774
Kontreolni broj: mSwwr-89bxu

ki potpisan:

oN:
C=HR

O=TRGOVA KISUD U PAZINU

25.4.97=#0C 115641544 852204363534 33373332373 135
OU=Signature

S=So il Kriufa

G-Ha

CN=Ela Sali Kr ufa

Vjerocdostojnost ovog dokumenta moZfete provjeriti na web adresi:
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola izvornika/

ili skeniranjem cvog QR koda

unosom gore navedenog broja zapisa i kontrolnog broja dokumenta

Sustav ¢e u oba slucaja prikazati

izvornik ovog dokumenta. Ukolikeo je ova]j dokument identicdan
prikazanom izveorniku u digitalnom cbliku, Trgovacki sud u Pazinu
potvrduje vjercdostojnost dokumenta.

D003, 2023-02-24 09:39:41

Stranica: 2 od 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-486/2019-13
Datum: 23. studenog 2020.

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, temeljem ¢&l. 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/153, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19), te ¢l. 2. 1
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.61/19),
23. studenog 2020.

rijesio je

Karla Bozac, OIB: 27420165358, rodena 13. veljace 1976., diplomirana inZenjerka
gradevinarstva iz Vodnjana, Sv. Cecilija 20, imenuje se stalnom sudskom vjestakinjom
struke: graditeljstvo i procjene nekretnina.

Mandat imenovane sudske vjestakinje traje 4 (&etiri) godine, nakon ¢ega moZe biti
ponovno imenovana.

Obrazlozenje

Karla Bozac podnijela je dana 5. rujna 2019. zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke graditeljstvo 1 procjene nekretnina. sukladno Pravilniku o stalnim
sudskim vjestacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16 — u daljnjem tekstu: Pravilnik).
Iz dokumentacije priloZzene zamolbi proizlazi da je diplomirala na Gradevinskom fakultetu u
Rijeci (diploma broj I1-782 od 21. prosinca 2000.) i stekla visoku stru¢nu spremu i strucni
naziv diplomirane inzenjerke gradevinarstva, kao i da je potreban broj godina radila na
poslovima za koje trazi imenovanje. Nadalje je utvrdeno da je Karla BoZac drzavljanka
Republike Hrvatske, da se protiv iste ne vodi kazneni postupak, a niti je evidentirana kao
osudena osoba.

Kandidatkinja za stalnu sudsku vjestakinju upucena je na struénu obuku. Hrvatsko
drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja dostavilo je prijedlog urbroj: So0-2430/2020 od 12.
kolovoza 2020. iz kojeg proizlazi da Karla BoZac posjeduje potrebna znanja i vjeStine za
obavljanje poslova sudske vjestakinje pa predlazu da se istu imenuje stalnom sudskom
vjestakinjom struke graditeljstvo i procjene nekretnina.
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Prije imenovanja za stalnu sudsku vjestakinju kandidatkinja Karla BoZac dostavila je
dokaz o sklopljenom ugovoru o obveznom osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova
stalne sudske vjestakinje.

Iz svega navedenog slijedi da je Karla BoZac u cijelosti udovoljila uvjetima za
imenovanje stalnom sudskom vjestakinjom koje propisuje Pravilnik. te je sukladno ¢&l. 10.
Pravilnika valjalo odluéiti kao u izreci rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske u roku od
15 (petnaest) dana od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili 3alje postom —
preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva) primjerka.

DNA:

. Karla Bozac, Vodnjan, Sv. Cecilija 20

. Opc¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

- Ministarstvo pravosuda i uprave Republike Hrvatske, Zagreb

Lo P —
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3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I OSTALE DOKUMENTACIJE

» Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

» Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

 Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 36/19 i 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 36/19 i 98/19)

o Zakon o zemljisnim knjigama (NN 63/19 i 128/22)

» Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18, 39/22)

» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12 i 143/13)

 Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procis¢eni
tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proCisceni tekst , 20/18,
1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

* Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
procisceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst).

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je sljedeca dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemljiSne knjige, zk.ulozZak br.: 3812, k.o. Pula, stanje na dan 14.03.2023.
. E - Izvod iz katastarskog plana, stanje na dan 14.3.2023.

2

3. E - posjedovni list br. 8662 k.o. Pula, stanje na dan 14.3.2023.

4. Rjesenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3688, Urbroj: 2168/01-03-05-0425-20-15 od
23.6.2020.9. koje je postalo pravomocno 6.8.2020. godine izdano od strane Grada Pule-Pola, Upravnog
odjela za prostorno uredenje, komunadini sustav i imovinu, Odsjek za gradnju

5. RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-
0465-22-0008 od 25.4.2022.g. izdano od strane Grada Pule-Pola, Upravnog odjela za prostorno planiranje
i zastitu okolisa, Odsjek za gradnju

6. Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljidta, ID Izvatka 46135 izdan od strane IZ, Grad Pula,
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom

Za potrebu izrade ovog elaborata koriStena je nesluzbena dokumentacija sa interneta e-Izvadak iz zemljisnih
knjiga, e-prijepis posjedovnog lista i e-digitalna kopija katastra.
Za potrebe procjene izvrSen je nesluzbeni uvid (putem interneta) u vazecu prostorno-plansku dokumentaciju.

4. ZADATAK SA DANOM VREDNOVANJA

Na temelju NALOGA Klasa: 944-05/22-01/7, Ur.broj: 2163-7-05-01-0247-24-3 od 6.3.2024. narucitelja:
GRAD PULA, Forum 2,
Upravni odjel za komunalni sustav i iimovinu
OIB: 79517841355
izradena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine:
K.C.br. 218/1
K.o. Pula
na lokaciji:
Pula, Ulica Kamenjak 4
u svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa radi prodaje predmetne nekretnine koja Cini dio gradevne Cestice
zgradi izgradenoj na k.C. 218/2 k.o. Pula, za koju je ishodovano rjeSenje o izvedenom stanju

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).
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Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi
potrebni za izradu nalaza i misljenja.
DATUM KAKVOCE: 14.3.2024. (dan izrade elaborata)
DATUM VREDOVANJA: 14.3.2024. (dan izrade procjembenog elaborata)
Vlasnik procjenjivane nekretnine je: GRAD PULA, Forum 2,
OIB: 79517841355

5. NALAZ

5.1. LOKACIJA NEKRETNINE
Predmetna nekretnina nalazi se u Puli, na jugozapadnom dijelu, mjesni odbor Veruda. Podrucje je jedno od
najatraktivnijin podrucja Grada Pule. U krugu od cca 250 metara nalazi se dom zdravlja, posta, knjiznica, osnovna
skola, vrti¢, trznica, ducani. Takodere, na udaljenosti od cca 250 metara smjesteni su sportski tereni - nogometni
stadion, atletska staza, bazen, sportska dvorana "Mate Parlov". Nekretnina je od centra Pule udaljena cca 1.100
metara. Nekretnina se nalazi cca 1.000 metara od mora/kupaliste, odnosno Setice Lungo mare.

Na uzem podrudju prevladava izgradnja stambenih objekata - obiteljske kuce etaznosti prizemlja i prizemlja+kat. Sa
sjeverne i dijelom zapadne strane, gradevne Cestice su neizgradene
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&

https://www.iopcina.hr/gisapp/Default.aspx?a=pula

5.2. ZEMLJISNA KNJIGA I KATASTAR

U zemljiSnoj knjizi, nekretnina

K.C.br. 218/1

K.o. Pula
upisana u ZK ulozak: 3812
Opdinskog suda u Puli, zemljiSnoknjizni odjel Pula, upisana je pod oznakom kao:

dvoriste (m?) — 72
Prema vlastovnici: GRAD PULA, Forum 2,
OIB: 79517841355

Tereta nema.

Prema Prijepisu posjedovnog lista Drzavne geodetske uprave, Podrucni ured za katastar Pula, Odjel za katastar
nekretnina Pula nacin uporabe:

K.C.br. 218/1
K.o. Pula
dvoriste — 72

https://oss.uredjenazemlja.hr/map
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5.3. PROSTORNO-PLANSKA DOKUMENTACIJA
Prema vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji na predmetnom podrucju na snazi je:
Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni
tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proCisceni tekst , 20/18,
1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)
Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
procisceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst).
Namjena se odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja.
Procijenjivana nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, izgraden dio.

Prostorni plan uredenja Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-procisceni
tekst, 7/15, 10/15-procisceni tekst, 5/16, 8/16-procisceni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proCisceni tekst , 20/18,
1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-procisceni tekst)

Broj kartografskog prikaza 1.A — KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

‘ \ LY

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

l NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA (

Broj kartografskog prikaza 5.2. — GRADEVINSKA PODRUCJA k.o. Pula
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Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-
procisceni tekst, 20/18, 2/19-procisceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst).

Wl

|

]
I
)

Prostori/povrsine za razvoj i uredenje
Razvoj i uredenje naselja

Stambena namjena
stambena namjena S, rezidencijalna stambena namjena RS

Broj kartografskog prikaza 4.1. — UVJETI KORIéTENJA
Podruéja posebnih uvjeta koriétenja) =

Graditeljsko naslijede
Valorizacija i tretman

Kategorije

V/

S L N~ S W s
IKATEGORIA"2"  GRADEVINE ILI SKLOPOVI GRADEVINA VISOKE SPOMENIC
SIREG GRADSKOG | REGIONALNOG ZNACAJA. o
; OCUVANJE | OBNOVA METODAMA ZNANSTVENE OBRADE VRACANJEM st
GRADEVINA ILI DIJELOVA GRADEVINA U IZVORNO STANJE. R
/ DOZVOLJENO RUSENJE SAMO NEADEKVATNIH SUVREMENIH DODATAKA 555857 oo
. .. _ GRAPEVNI_ e L A R
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Broj kart_ografskog prikaza 4.3. — NACIN GRADNJE

va

49 =

FTTTN
e .
errr - S, o

46

Uvijeti i nacin gradnje (ZONA)

POSTOJECE IZGRADENE ZONE
odrzavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojecih gradevina,

uz preporuku uskladenja s uvjetima i na¢inom gradnje (UDV - NE)

Prema odredbama Plana:

ZONA E. - Podrucja pretezite gradnje slobodnostoje¢ih gradevina srednje velikih
gabarita.

Unutar ovih se zona, u svrhu stvaranja jaceg urbaniteta, planira gradnja gradevina
urbane morfologije i tipologije E.

Do ostvarenja tih planskih postavki, unutar ovih se zona omogucava i gradnja
slobodnostoje¢ih gradevina manjih gabarita (urbane morfologije 1 tipologije A. i B.), pri
¢emu se lokacijski uvjet minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m’.

[zuzetno, u slucajevima interpolacije, odnosno gradnje novih gradevina medu
postoje¢im poluugradenim ili ugradenim gradevinama, u ovim se zonama omogucava gradnja
1 gradevina urbane morfologije i tipologije F. ili C. ukoliko se na susjednoj gradevnoj Cestici
nalazi postoje¢a gradevina izgradena na granici gradevne Cestice, ovisno o ¢femu se
omogucava gradnja ugradene ili poluugradene gradevine, pri ¢emu se lokacijski uvjet
minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m’.
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TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

oznaka zone ZoMia minimalna povrs§ina | maksimalna povrsina maksimalni Koeficijent = najvisa najveci broj
izgradenosti (mz) izgrad ti (mz) izgrad ti visina (m) | nadzemnih etaza
31 \ E [ postojeca [ postojeca [ postojeci | postojeéa | postojeci \
obveza natjetaja, UDV .gradevme q pomotne
visokogradnje gradevine
ne | NE | samo rekonstrukcija postojeci l

6. OPIS NEKRETNNE

6.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina k.¢.br. 218/1 k.o. Pula pravokutnog je oblika, Sirine cca 3,70 m i duZine cca 19,0 m, povrSine 72 m2,
U posjedu trecih osoba na nacin da ista ¢ini okucnicu ozakonjene zgrade na k.C.br. 218/2 k.o. Pula za koju je
izdano Rjesenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I 361-03/13-07/3688, Ur.broj: 2168/01-03-05-0425-20-15 od
23.6.2020.g. te je izdano RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078,
URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 od 25.4.2022.g.

Teren je ravan. Zatravljen. Odrzavan. Na sredini zasadene ruze i lovor viSnja. Prema k.C.br. 218/2 k.o. Pula nije
omeden. Sa osalih strana nekretnina je omedena kamenim zidom. Na medi sa prometnicom postoji metalni

4

== tvrdena granica gradevne Cestice

(gradevnu Cesticu Cine k.C.br. 218/1 i
danasnja k.C.br. 218/2 obje k.o. Pula)

k.C.br. 218/1 k.o. Pula
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ozakonjena zgrada kojoj predmetna
nekretnina Cini dio okuénice

metalni portun
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Prometnice:

Nekretnina ima direktni pristup na javno prometnu povrsinu koju cini k.C.br. 5536/2 k.o. Pula - Ulica Kamenjak -
javno dobro u opcéoj upotrebi.

ZK uloZak br. 5431, k.0. PULA | Q|
Nesluzbeni izvadak ‘ lzradi izvadak B

Teretovnica

1. Vlasnicki dio: 1/1

Ime i prezime / Naziv

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPOTREBI

Parkiranje:
Postoji mogucnost parkiranja na predmetnoj nekretnini.

Infrastruktura:
Zona je komunalno opremljena, pristupna povrsina je asfaltirana, izgradena je sva infrastruktura.

6.3. Stetne imisije , buka i zagadenje
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uocena ostala zagadenja.

6.4. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Nemam podataka o ispitivanju ovog tla te se u ovom elaboratu tlo procjenjuje kao standardno gradivo tlo.

7. OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Realna aktivnost u europodrucju u posljednjem je tromjesec¢ju 2023. stagnirala u odnosu na prethodna tri mjeseca,
nakon vrlo blage kontrakcije tijekom ljetnih mjeseci (—0,1%). To je ve¢ peto uzastopno tromjesecje stagnacije,
odnosno tromjesecne promjene ekonomske aktivnosti u uskom rasponu od +0,1%. Usto, i nadalje su primjetne znatne
razlike medu zemljama ¢lanicama, od primjetnog pada realnog BDP-a u Njemackoj do izraZenog rasta u Spanjolskoj.
Trenutno dostupne ocjene upucuju na to da bi se prigusena dinamika mogla nastaviti i na pocetku 2024. godine (Slika
1.) zbog skromnog rasta osobne potrosnje i investicija potisnutih viSim troskovima zaduzivanja i neizvijesnos¢u glede
izgleda europskoga i svjetskoga gospodarstva. Tome u prilog govore i dostupni visokofrekventni pokazatelji,
preliminarni kompozitni PMI indeks privatnog sektora i indeks ekonomskog raspolozenja (ESI), koji se, unato¢ blagom
oporavku, jos krecu ispod dugoroc¢nog prosjeka.

Nakon ubrzanja krajem prosle godine pod utjecajem nepovoljnoga baznog ucinka, ukupna se inflacija u europodrucju,
prema prvoj procjeni Eurostata, u sijeCnju samo blago usporila (na 2,8% s 2,9% u prosincu 2023.). U uvjetima pada
cijena energije i prehrambenih sirovina inflacija cijena hrane nastavila se smanjivati (na 5,7% sa 6,1% u prosincu), ali
je i nadalje relativno visoka. Intenzitet usporavanija inflacije u europodrucju donekle je ublaZilo ukidanje fiskalnih mjera
potpore kucanstvima, koje su za cilj imale ublaZzavanje ucinaka prijaSnjeg porasta cijena energenata, Sto je pridonijelo
manjem godisnjem padu cijena energije u sijecnju (na 6,3% sa 6,7% u prosincu). Temeljna inflacija (koja iskljuCuje
cijene energije i hrane) u europodrucju se nastavila usporavati te se s razine od 3,4% u prosincu spustila na 3,3% u
sijeCnju, Sto je bio rezultat smanjenja inflacije cijena industrijskih proizvoda (na 2,0% s 2,5% u prosincu), dok se
inflacija cijena usluga zadrzala na istoj razini kao i u prosincu (4%) te je i nadalje poviSena poglavito zbog pritisaka
proizaslih iz snaznog rasta troskova rada.
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Istodobno, u Hrvatskoj su nastavljena relativno povoljna gospodarska kretanja. Visokofrekventni podaci za Cetvrto
tromjeseCje 2023. upucuju na naglaseno jacanje ekonomske aktivnosti krajem prosle godine, nakon blagog rasta
ostvarenog u tre¢em tromjesecju. Prema modelu brze procjene HNB-a realni bi se BDP u Cetvrtom tromjesecju 2023.
mogao povecati za 1,0% u odnosu na prethodna tri mjeseca, a na godisnjoj razini rast bi mogao dosegnuti 3,8%
(Slika 3.). Iako je industrijska proizvodnja zamjetno smanjena u prosincu, ponajviSe zbog snaznog pada ostvarenog u
proizvodniji energije i proizvodnji kapitalnih proizvoda, njezina je prosjecna razina u razdoblju od listopada do prosinca i
nadalje bila visa u odnosu na prosjek prethodna tri mjeseca. Osim toga, nastavljen je relativno snazan rast realnog
prometa od trgovine na malo podrzan pozitivnim kretanjima na trzistu rada i slabljenjem inflacije, Sto je povoljno
djelovalo na kretanje realnoga raspoloZivog dohotka kucanstava i potrosacki optimizam. Trend stabilnoga i Siroko
rasprostranjenog rasta ukupne zaposlenosti nastavio se i krajem prosle godine, Sto je pratio ubrzan rast realnih placa.
Izrazito povoljna kretanja zabiljeZena su u sektoru gradevinarstva, pri ¢emu je prosjecni indeks obujma gradevinskih
radova u listopadu i studenome za viSe od 10% nadmasivao razinu ostvarenu u istom razdoblju 2022. godine.

Anketni podaci o poslovnom i potrosackom optimizmu za sijeCanj upucuju na nastavak povoljnih kretanja ekonom-
ske aktivnosti u Hrvatskoj i na samom pocetku ove godine. Indeks ekonomskog raspoloZenja nastavio se poboljsavati,
zrcaleci poboljsanje potrosackoga i poslovnog optimizma, a u vecini djelatnosti oCekuje se nastavak rasta broja
zaposlenih (Slika 4.). Potrosacki se optimizam tako u sijenju nastavio kretati iznad svoga dugorocnog prosjeka,
dosegnuvsi najvecu razinu od kolovoza 2021. Poslovna ocekivanja u gradevini te posebice u usluznim djelatnostima
poboljsala su se u sijecnju u usporedbi s prosincem prosle godine, Sto je oba indeksa dovelo na pretpandemijske
razine. S druge strane, oCekivanja u industriji stagnirala su, a u trgovini se pogorsala, pri ¢emu se oba jos nalaze iznad

dugorocnih prosjeka.

(izvor: Informacija o gospodarskim kretanjima, veljaca 2024., preuzeto sa https://www.hnb.hr/analize-i-publikacije/redovne-

publikacije/bilten)

Slika 1. Tromjese¢ne stope rasta realnog BDP-a u Slika 3. Tromjeseéni bruto domacéi proizvod Slika 4. Indeks ekonomskog raspoloZenja i o&ekivanog
europodrucju zaposljavanja u Hrvatskoj
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~*- Realni rast - ostvarenje  — ESB - prosinac SMA - sijecan Tromj jene BDP-a (desezonirani , desno)
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Napomene: Kratica ESB - prosinac odnosi se na ESB-ove projekcije realnog rasta
europodrudja iz prosinca (engl. Broad Macroeconomic Projection Exercise, BMPE).
Kratice SMA (engl. Survey of Monetary Analysts) i SPF (engl. Survey of Professional
Foracastars) odnose se na rezultate ESB-ovih anketa tr2idnih sudionika iz sijeénja.
Pokazatelj Eurocoin razvila je Banka htalije, a predstavija brzu modelsku procjenu
tromjese&ne promjene realnog BDP-a europodrutja izvedenu iz dostupnih
visokofrekventnih podataka (ocjena iz veljate).

Napomena: Ocjena za etvrto tromjesetje 2023. odnosi se na Mjese&ni pokazatelj
realne gospodarske aktivnosti HNB-a (opSimije o izratunu MRGA-e vidjeti u
IstraZivanima HNB-a |-42 “Brza procjena BDP-a upotrebom dostupnih mjese&nih
indikatora” autora D. Kunovca i B. Spalata). Modali su procijenjoni na osnovi
podataka objavijenih do 2. veljate 2024. Crvena tofka oznatuje ocjenu j

2019. 2020. 2021, 202 202. 2024,
~ Indeks ekonomskog raspoloZenja (ESI) = Indeks otekivanog zaposijavania (EEI)

Indeks (engl. Economic sentiment index, ESI) i

promjene reainog BDP-a. uz povijesne pograske prociene u rasponu od = jedne
standardne devijaciie.

Indeks (engl. Expected employment index, EEI) ratunaju se
na osnovi podataka iz Ankete o potrosatkom i poslovnom optimizmu. Za vise vidi
met smjernice Europske komisije.

izvor: Europska komisija

7.2. Trziste ponudenih nekretnina na podrucju Grada Pule, MO Veruda

Neselje Veruda je jedno od najatraktivnijih naselja na podrucju grada Pule. Smjesteno je uz more, u blizini plaza i
Setnica, opremljeno svim urbanim sadrzajima nuznim za stanovanje (odgojno obrazovne ustanove, trgovine,
ambulante, trznica...). Komunalno je opremljeno i povezano sa gradom javnim prijevozom.

Naselje Veruda uglavnom je izgradeno. Neizgradenih povrsina je malo Sto bitno utjece na cijenu nekretnina.

Prema podacima sa e-nekretnina mali je broj transakcija zemljiSta. Kupoprodaje zemljista uglavnom se odnose na
manje povrsine koje su dijelovi gradevnih Cestica na kojima su ozakonjene zgrade.

7.3. Indeks cijena stambenih nekretnina

Pravna i metodoloska osnova

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih objekata definirana je Uredbom (EU) br.
2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11. svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu
cijena stambenih objekata te provedbenom uredbom Komisije (EU) br. 2020/1148 od 31. srpnja 2020. o utvrdivanju
metodoloskih i tehnickih specifikacija u skladu s Uredbom (EU) br. 2016/792 Europskog parlamenta i Vijeca o
harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena stambenih objekata. Prema Uredbi Komisije (EU) br.
2020/1148 definiran je obuhvat kategorija izdataka indeksa cijena stambenih objekata na nove i postojece stambene
objekte te kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. Drzavni zavod za statistiku je, za potrebe korisnika,
dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i Ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih objekata u
skladu je s metodoloskim smjernicama Eurostatova "Priru¢nika o indeksima cijena stambenih nekretnina".
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Obuhvat

Indeks cijena stambenih objekata mjeri kretanje trziSnih cijena stambenih objekata koje su kupila ku¢anstva neovisno
o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista ukljucena je u trziSnu cijenu.

Indeks cijena stambenih objekata obuhvaca sve raspolozive podatke o transakcijama stambenih objekata (kuca i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, izrazene u kunama, koje je dostavila Porezna uprava
Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Osnovni izvor podataka za izradu pondera jest vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih u prethodnoj godini.
Ponderi su preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja prethodne godine.

Metoda izracun indeksa

IzraCunavanje pocCinje izracunom indeksa na temelju unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, Cije su
varijable definirane na temelju raspolozivih podataka o svojstvima stambenih objekata. Indeksi su do kraja 2011.
izraCunani na temelju standardne vremenske indikatorske (time-dummy) hedonisticke regresije, a od prvog
tromjeseCja 2012., zbog dostupnosti Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje
pomicna vremenska indikatorska (rolling window time-dummy) hedonisticka regresija. Tako dobiveni indeksi agregiraju
se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu ukupno.

(izvor: https://podaci.dzs.hr/2022/hr/29208)

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJéMTA"

HOUSE PRICE INDICES " 1
Molimo korisnike da pri koristenju poda‘ptaka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

'll DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 100)?
ZAVOD 5§ - T
!‘.l ANStiKU Indices (@ 2015 = 100)
Tromjesecje
Quarter
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34
Q3 141,44 120,30 14556 154,60 138,18
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80
Q4 170,11 14565 174,95 193,94 160,87
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50

https://podaci.dzs.hr > media > msi-cijene
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8. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odredivanje trziSne vrijednosti izraduje se na temelju dostupne dokumentacije te uvidom u stanje nekretnine na
predmetnoj lokaciji.

8.1. ODABIR METODE PROCIJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljiSta. Poredbenom metodom se trZiSna
vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izracun trzisne vrijednosti nekretnine koristit ¢e se, osim faktora vremenskog izjednacavanja, slijedeci korekcioni
faktori:

a) kategorija zemljista koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na temelju prostornih
planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljeZja, uzimajuéi u obzir uvjete zastite okolisa i ostale
utjecajne ¢imbenike. ZemljiSte se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja grada Pula, izgradeni dio.

b) koeficijenti za preraCunavanje kojima se preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u
njihovim obiljezjima.

8.2. UTVRDPIVANJE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

8.2.1. Obiljezja predmetnog zemljista
Zemljiste se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja — izgradeni dio.
Zemljiste se nalazi u Gradu Puli, MO Veruda koje je opremljeno komunalnom infrastrukturom.
Zemljiste koje se procjenjuje nepravilnog je oblika, ukupne procjenjivane povrsine 72 m2,
Zemljiste je djelomicno izgradeno te se procjenjuje kao zemljiste I kategorije.
- predmetna nekretnina Cini sastavni dio gradevne cCestice

8.2.2. Poredbene nekretnine

U svrhu utvrdivanja poredbenih nekretrnina izvrSen je uvid u bazu e-nekretnina i Izvadak iz zbirke kupoprodajnih
cijena - kupoprodaja zemljiéta, ID Izvatka 46135 izdan od strane IZ, Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom. Uvidom je utvrdeno da je na podrucju MO Verude i
okolnih cjenovnih blokova MO (Nova Veruda, Stoja, Sv. Polikarp - Sisplac), opcenito, vrlo mali broj transakcija
zemljiSta od kojih su odabrane tri poredbene nekretnine. Iste su namjene, zemljiSta su I kategorije, odnosno, zemljista
koja sa Cesticama s kojima Cine gradevnu Cesticu Cine gradivo gradevinsko zemljiste.

S obzirom na prostorno plansku dokumentaciju, u postupku procjene koristit ¢e se isti kis za procjenjivanu nekretninu i
sve poredbene nekretnine.

PODACI O POREDBENIM NEKRETNINAMA:

POREDBA 1 - ID ZKC 2021612 POREDBA 2 - ID ZKC 1895224 POREDBA 3 - Izvod br.1
Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u Gradevinsko zemljiste - 1 k.C. u Gradevinsko zemljiste k.¢.4939/53
k.o. Pula k.o. Pula k.o. Pula
Povrsina (m2): 48,00 Povrsina (m2): 53,00 Povrsina (m2): 108,00
Kupoprodajni Kupoprodajni Kupoprodajni
UGOVOR od: 27.5.2022 UGOVOR od: 27.5.2022 UGOVOR od: 19.12.2022
Cijena (€): 8.686,89 Cijena (€): 10.124,64 Cijena (€): 21.924,00
Cijena (€/m2): 180,98 Cijena (€/m2): 191,03 Cijena (€/m2): 203,00
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Gradevinsko zemljiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih dijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodaijnih dijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Vrijednost nekretnine (EUR)
Datum ugovora

8.2.3. Izracun - poredbena metoda

NARUCITELJ:
GRAD PULA - POLA

Vrijednost atributa
2021612
14.3.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5031793
KP - KUPOPRODAJA
22.01.2024
48,00
65.405,00
8.686,89
27.05.2022

Vrijednost atributa
1895224
14.3.2024.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
5015322
KP - KUPOPRODAJA
24.05.2023
53,00
76.230,00
10.124,64
27.05.2022

Broj elaborata: 07/05/23-2
ozujak 2024.q.

Izratun poredbenom metodom, &.27 Pravilnika procjenjivana | horedbena1 | poredbena2 | poredbena 3
nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad / Opcina PULA PULA PULA PULA
Lokacija / Naselje Veruda Veruda Stoja Nova Veruda
Nekretnina grad. Zemlj. grad. Zemlj. grad. Zemlj. grad. Zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine izvod
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 27.5.2022 27.5.2022 19.12.2022
prodajna / traZena cijena (€) 8.686,89 10.124,64 21.924,00
Povrsina m? 72 48,00 53,00 108,00
Cijena €/m? 180,98 191,03 203,00
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 168,50 151,52 151,52 160,87
Vremensko uskladenje 1,11 1,11 1,05
Korigirana vrijednost po m? 200,89 212,04 213,15
Kategorija zemljista - sukiadno Pravilniku 1 1 1 1
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 200,89 212,04 213,15
Mogucnost gradnje (kis) -koef.sukladno

Prilogu 11. Pravilnika 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 200,89 212,04 213,15
Indikator vrijednosti po m2 208,69 200,89 212,04 213,15
Uskladena vrijednost zemijista I kategorije (€/m2) 208,69
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STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

Odstupanje od prosjeka (apsolutno) 7,80 -3,35 -4,46

Odstupanje od prosjeka (%) 3,74 -1,61 -2,14

Kvadrat odstupanja 60,84 11,22 19,89

o' (standardno odstupanje) 5,54 3% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

20 (dvostruko standardno odstupanje) 11,08 6% zadovoljava zadovoljava zadovoljava

Prosjecna vrijednost - zemljiste I kategorije iznosi: 208,69 €/m2

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +30% od
prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekretnina u promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne
vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne kupoprodaje nekretnina iz prikupljenih kupoprodajnih
cijena vidljivo je da nema nekretnina koje znacajno odstupaju od ostalih cijena nakon interkvalitativnog izjednacenja,
te ce se sukladno dl. 4. stavak 3., Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina nece izostaviti iz daljnjeg

postupka utvrdivanja trziSne vrijednosti.

Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva sigma je zadovoljeno

jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

9. MISLIENJE I ZAKLJUCAK O PROCIENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine predstavlja iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmjenjena na datum procjene izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja u transakciji koja se ralizira po trziSnim uvjetima nakon odgovarajuceg
marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro obavijeStena o svim relevantnim cinjenicama te je postupila razborito i

bez prisile.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost zemljiSta za I kategoriju.
Jc = 1x 208,69 €m2 = 208,69 €/m2

Procijenjena trzisna vrijednost predmetne nekretnine:

K.C.br. 218/1

K.o. Pula
povrsine 72 m2 na adresi  Pula, Ulica Kamenjak 4
iznosi:

povrsina k.C.| jedini¢na vrijednost | koeficijent |ukupna vrijednost
(m2) (€/m?2) umanjenja (€)
72 | 208,69 | 1 |  15.025,68
ZAOKRUZENO: 15.000,00 €

U procijenjenu vrijednost nisu uracunati porezi,
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10. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene koristeni su
relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama te pravilima
struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz aspekta: arheoloskih
nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne postoje
arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na

predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene
nekretnina

Digitally signed by
KARLA KARLA BOZAC

5 Date: 2024.03.14
BOZAC 11:24:26 +01'00'

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina. Pisani nalog Narucitelja, izvatci iz zemljiSne knjige,
katastar, posjedovni list, RjeSenje o izvedenom stanju, RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice i Izvod iz zbirke
kupoprodajnih cijena sastavni su dio ovog elaborata.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka za Naruditelja.
Elaborat je u elektronskom obliku pohranjen u arhivi vjestaka.

Procjenu izradila: Direktorica:

Karla Bozac, dipl.ing.grad. Karla Bozac, dipl.ing.grad.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i

procjene nekretnina K A R L A Digitally signed

by KARLA BOZAC

KARLA ~ patyiere BOZAC %eiiay
Yy, Date: 2024.03.14
BOZAC 11:24:45 +01'00'
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11. PRILOZI
11.1. NALOG
o O (%
150 9001 150 27001 IGMNet SR-10 Cro Cert
REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

¥ GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA
UPRAVLJANIJE IMOVINOM 1
IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
% CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALLA GESTIONE
DEI BENI PATRIMONIALI E
RAPPORTI GIURIDICO
PATRIMONIALI
Sezione alla gestione del patrimonio

KLASA:944-05/22-01/7
URBROIJ:2163-7-05-01-0247-24-3
Pula, 06.03.2024,

DL STUDIO d.o.0.
Sv. Cecilija 20
52215 VODNJAN

PREDMET: ProSirenje okuénice
Dopis

Postovani,
molimo da u ime i za ratun ovog Upravnog odjela izradite procjembeni elaborat za
procjenu vrijednosti nekretnine k.¢. br. 218/1, k.o. Pula, povriine 72 m2.

[zrada procjembenog elaborata trazi se u svrhu rjefavanja imovinsko pravnih odnosa radi
prodaje predmetne nekretnine koja ¢ini dio gradevne Cestice zgradi izgradenoj na k.¢. 218/2 k.o.
Pula, za koju je ishodovano rjeSenje o izvedenom stanju,

Datum vrednovanja i datum kakvoée je datum izrade procjembenog ¢laborata,

U privitku dopisa dostavljamo RjeSenje o izvedenom stanju i Rjefenje o utvrdivanju
gradevne estice,

S podtovanjem,

p.o. PROCELNICA
Sanja Kljaji¢ Dakié, univ.mag.iur.
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Skeniranjem ovog QR koda, sustav Cokument je elektronickl potptsan sukladno wredbs (EU)
e vas prausmieriti na stranice broj 910/2014.
izvarnika ovog dokumenta, kako
biste moagli provieriti njegovu Potpisnik: Kljaji¢ Dakid Sanja, GRAD PULA-POLA
autentiénost | vierodostojnost. Datum: 06.03.2024 16:34:10

Certifikat: 6ffia7e2s5ebf fr000000005660280¢
Izdavatelj: CN=Fina RDC 2015; O=Fnanciska agencija; C=HR ’
Hash: SHAZSG RSA
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NARUCITELJ:

GRAD PULA - POLA

11.2. Izvadak iz zemljisne knjige

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Broj elaborata: 07/05/23-2
ozujak 2024.g.

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 14.03.2024. 09:27

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-19552/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3812

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?i Povriina
Rbr. zenl':ljlsla Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat, jutro | éhv m2
cestice)
1. 218/1 Ulica Kamenjak - Via Kamenjak T2
DVORISTE 72
2. 21813 Ulica Kamenjak - Via Kamenjak 8
DVORISTE 8
3. |226M DVORISTE 708
UKUPNO: 788
DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljieno 17.03.2023.5. pod brojem Z-4871/2023
&1 ZABILJEZBA, odbijene provedba prijavnog lista za zk Klasa: 932-06/2022-02/2039 17.03,2023 od
04.11.2022. sa kopijom katastarskog plana u zk.ul. 3381 3812 k.o. Pula
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
GRAD PULA
o
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak adgovara stanju zemljisne knjige na datum 14.03.2024.
ZemljiEnoknjizni izvadak {datum | vrijeme zrada) 14.03.2024. 09:32:19 Stranica: 1
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11.3. Kopija katastarskog plana i posjedovni list

|| I-I
il L
I-"
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
PULA-POLA

Stanje na dan: 14.03.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerila 1: 10K}
lzvorno mjenlo 1:1

Broj elaborata: 07/05/23-2

NESLUZBENA KOPLJIA
k.o, PULA
k.&br.: 2181

26/40
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NARUCITELJ:

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
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k.C.br. 218/1 k.o. Pula

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

Stanje na dan: 14.03.2024, 09:32

Broj elaborata: 07/05/23-2

ozujak 2024.g.

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PULA (Mbr. 324256)
Posjedovni list: 8662

Udio

Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobe

Ol

79517841355

GRAD PULA - POLA, FORUM - FORUM 1, FULA 52100 PULA (POLA), HRVATSEA

Podaci o katastarskim Cesticama
ai | Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe Katastarske PoviSinal Broi Posebni
w| & | katastarske |€estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i ' D LJ pravai Primjedba
Cestice zorade - o rezimi
21811 Ulica Kamenjak - Via Kamenjak 72 51
DVORISTE T2
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11.4. Rjesenje o izvedenom stanju

L

Ringanje o posialo pravonotne

5
"REPUBLIKA HEVATSES, e
ISTARSKA ZUPANLIA

37 GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORND
UREPENIE, KOMUNALNI SUSTAV I
MO VINUG
Odgekza gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
§ CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLUREANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALT E AL
PATRIMONIO
Sezione per 'edilizia

' Klasa: UP/1 361-03/13-07/3688
Urbroj: 2168/01-03-05-0425-20-15
Pula, 23.06. 2020,

Gh:.d Pula. Upravi odjel # prostomo mMje komunalni sustav i imovinu, Odsjek

z gradnju, gelavajuéi w postupkn pokrenutom po  zahtjeva SEBELJA IDE (OIB:
Iimgﬁﬂiﬁﬂj iz Pule, Kmne’njx.k 4 i KOSARA JOSIPA (OIB: 42802434277) 1z Limnjana,
Kazali 11, za izdavanje rjedenja o izvedenom stanju, na temelju &lanka 8. stavka 2. Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (N.N. br. 86/12, 143/13, 65/17, 14/19), izdaje

RIESENIE O 1zvr:n£rm=.u'smmu

l. Ozakonjuja se:

L1. nezakonito izvedena rekonstrukeija - dogradnja mlujcﬁ: stambene  zgrade
sagradene na kZ br, *T16/2 o ko, Pula. Za postojecu zgradu je izdane
Uvjerenje Podrufrog ureds za katastar Pula-Pols Klasa: 935-08/13-02/159,
Urbroj: 541-2702/7-13-2 od 22.07. 2013, godine, da je gradevina evidentirana u
katastarskom eperatu na k.é br. zgr. 716/2 u k.o. Pula prije 15, veljae 1968,
godine. Naknadno je izvedens dograduja sa jufne i sa zapadne strane postojece
zgrade bez ishodovanja edgovarajuéeg akia o gradaji, te s¢ ovim rjelenjem
ozakonjuje cielokupna izvedena rekonstrukeija - Ilngr:dnln postojece zgrade.
Nakon ozakonjenja, zgrada ima jednu podzemnuy i dvije padzemne efafe
{Pu*-P+PI:} U prizemiju zgrade nalaze se dvije funkcionalne jedinice stambene
namjene 8 u podrumu i potkroviju zgrude smicStene su pomoéne prostorije.
Zgrada je maksimalnib - tlocrtnih dimenzija 15,69 x 15,57 metara, nmluima!ne
visine do vijenca 5,50 metara, Ikugﬂe bruto gradevinske povriine 339,65 m’,
ukupnog brute volimena 1,165,18 m” i ima kosi viSestreini krov,

(30400 501

ozujak 2024.q.
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nezakonita i doviiena pnmmhu zgrada — spremiSte, izgradena na I br, *717/3
i *716/2, obje u ko. Pula, koja je u funkeiji osnovne zgrade opisane u todki 1.1,
Fumucnn zgrada - spremlﬁte ima jednn padzemnn etaiu (P), thocrine  je
poyriing manje od 50 m’, maksimalnih je tlocrtnih dimenzija 5,50 x 4,50 metara,
s maksimalnom visinom od 2,55 metara de vijenca kosog jednostreSnog krova,

nezakonita i dovriena pn_moé:lu graifevina — nadstrefnica, izgradena na k. br.
*716/2, u ko. Pula, koja je u fonkeiji osnovne zgrade opisame u tofki 1.1
Pomodna gradevma - nulstre{mca ima jednu nadzemnu etaiu (P), tlocrme je
povriine manje od 50 m’, maksimatnih j je tloertaih d:meuzua 2 10 x 2.50 metara,
iima kosi jednostreini krov.

Uzaknnjmt zgrade iz tofke 1. prikazane su na:

snimei izvedenog stanja, broj elaborata L-13/14, iz travaoja 2014. gudme,
izradenoj od Ureda oviaStenog infenjera gradevinarstva Sergm E.anghlreﬂa
dipLing.grad. hru] ovlafienja G 961,

geodefskoj snimei izvedenog stanja, broj e]ahurnm 502013, od 28. ﬂi 2013,
godine, izradensj od Geogrupa d.o.o. iz Pule, pe ovlaitenom inZenjeru geodezije
Vukovic Danielu, broj ovlaStenja Geo 724, -

Ozakonjene zgrade iz tofke 1. su zavriene su i ns njima su izvedeni svi

gradevinski i drugi radovi.

Snimak izvedenog stanja i geodetski snimak iz todke 2. izreke ovog rg:%enja,
sastavmi su dijelovi ovog rjt!.en;a :

Smjeitaj tgrudn

ﬁmjtﬁhj zgrada prikazan 1: u snimei zvedenog stanja i geodetskoj snimei

izvedenog stanja, navedenoj u todki 2. izreke ovog rjelenja.

lsﬁEe se da ispitivanje ispunjavimja lokacijskih -nvie__tn., te bitnih zahtjeva za
gradevinu, te drugih uvjeta izah:jm, nije pn:lhudila donofenju ovog rfeienjz.

Na temelju ovog Rjelenja, prl:dm:me zgrade se mogu spldadno posebnim
propisima rabiti, rekoastruirati, prikljuditi na komunalne vodne gradevine,
clektroenergetsku mreiu i drugn infrastruktury, za ab-ﬂjan;e djelatnosti u istoj

se moZe izdati rjefenje prema posebnom zakonu, te se prems posebnom zakonu

moze izdati petvrda da njezin posebni dio pr:dslaﬂ;a samostalnn. uporabnn
cjelinu, .

Ozakonjena zgrada iz tofke L1, izreke djelomifne je evidentirana u
katastarskom operatu. ' ;

Ozakonjene zgrade iz toike 1.2, i 1.3. izreke nisu evidentirane u katastarskom
operani.

Na temelju ovog rjelenja pﬂ:ﬂmﬂne zgrade se mogu evidentirati u katastarskom
operafu, te se mofe se ishoditi upis zabiljeibe u zemljiinjoj knjizi da je za
predmetne zgrade izdano avo rjeienje.

Q304001 501

ozujak 2024.q.
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11.Po pravemocnosti avog rjelenja, stranka je duiua podnijeti zahtjev za
wivrdivanje gradevne éestice predmemim zgradama sukladno ‘poschnom zakonu

kojim se urzdnf: prostarns predenje i gradnja.

Obrazloienje

Dana 27,06, 2013. godine, investitor Sebelja s, 1z Pule, Kamcnjak 4, podnjela je
zahijev za jzdavanje riefenja o izvedenom stanju za nezakonito izgradens zg:adt na k& br.
*716/2 i k€. br. *717/3 obje v ko. Pula, sve opisano izrekom avog Rjedenja. Maknadno je
zatrazeno od KoSara i-.k:upa iz Pule da se riefenje o izvedenom stanfu za predmetnu zgradu
izda ina njegovo ime jer je suvla:ﬁuk predmetne nekretnine.

Uz zahtjev je priloZeno i naknadno dostavljeno:

- tri primjerka snimke izvedenog stanja, broj elaborata L-13/14, iz mamp 2014, godine,
izradene od Ured ovlaftenog inZenjera mdr.mnarswa Sergin  Zanghirells
dipl.ing grad. troj ovladenia G 961

- 1ri primjerka geodetske snimke izvedenog stanja, broj elaberaa‘a 50/2013, od 2801,
2013, godine, izradene od Geogrupa d.o.0. iz Pule, po ovlaitenom inZenjery geoderije
Wukovié Danielu, broj oviadtenja Geo 724

- ispunjeni IM-2 obrazac mn&aémwmngdemm teAMnbrm kao i podatks
7a obracun komunalnog doprinosa i naknade z zadriavanje nezakonito :zgradenc
-zgrade u prostons.

Dana 25.11. 2014, godine je, po shuZbenoj duZnost, izvrien wvid u DOF52011
godine, kojim je utvrdeno da su na istom predmetne zgrade vidljive, te je izraden njegov ispis,
o demu je sastavijena sluZbena biljeska.

Stranke w postupku su pozvane, javnom ohjavom aa oglasnoj plodi ovoga tijela, na
uvid u spis predmeta radi izjanjenja. Uvid u spis predmeta je bio zakazan 2 dan 05,12, 2014,
godine u 10:00 sati. 1} pamaceno m;muporzmemmkemmscnda:n-a!e na uvid u spis
predmeta. O wvidu u :pus predmeta je m‘.:ulm zap;mlk

Po sluzbenoj dinosti je dana 235,11 20]4 godine zatraZeno od Uprave za . .-

" inspekeijske posiove, Odjela inspekeijskog nadzora u Pazinu, izjadnjenje o evenmalnom

vodenju inspekeijskog nadzora nad predmetmom gradevinom. U dopisu Klasa 362-01/14-
01/68, Urbroj 531-07-1-3-14-4650 od dana 01.12. 2014 podine, navedeno tijelo je dostavilo

obavijest da za zgrade izgradeny na k& br. *7162 1 k& br. *7173 obje u k.o, Pula

gindevinska inspeketja nije domjela inspekctjsko rjesenje o uklanjanju te gradevine.

Oéevid je odrian dana 16.12. 2014, podine. Oevidom je utvrdeno da su predmetne
zgrade dovriene, te da snimka odgovm izvedenom stanju nezakonito izgradens zgrade po
velidini, stupnju zavrienosti, namjeni, broj funkclunalmh jedinica i ostalim elementima, e da
je tloerina povriina pomaénih zgrada manja c-ﬂ 50 m*,

: Sukladno obvea iz Clanka 23, s.tm-a:k 4, Zakona, a nakon Sto je wivrdeno da su
ispunjeni svi uvjeti za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju za predmetne zgrade, dana
16.02. 2015, godine tijelu Grada Pule nadleznom za utvrdivanje naknade za zadrzavanje
mezakonito izgradens zgrade u prostoru, su dostavijeni podaci potrebni za obradun visine
naknade. Dana 07.06.2018. godine je od navedenog tijela zaprimljena potvrda Klasa: UP/
944-09/15-05/134, Urbroj: 2168/01-03-03-03-0427-16-12, te Urbroj: 2168/01-03-03-03-0324-
20-18 od dana 28.04. 2020 godine, da je naknada za zadrkavanje placena u cijelosti.

(30400 501
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I} provedenom postupku i obavljenim olevidom utvrdeno je:

» da su zgrade vidljive na digitalnoj ortofotokarti (DOFS),

» da je stranka zahljev za md:mnje rjedenja ¢ izvedenom stanju podnijela pravedobno,
sukladino Slanky 10, stavios 3. Zakona:

» da su zahtjevu priloZeni dokumenti propisani Clankom 12,1 14, Zakona o posiupanju 5
nezakonito izgradenim zgradama,

s da se zgrade ne nalaze unuisr povréing ili dobara iz Elanka 6 stavak 1.1 2 Zakona o
postupanju s nezakenito 1zgradenim zgradama, i nema zapreke za njeno ozakonjenje;

. dn'.q;mdc ne prelaze etaznost propisant clankom 5, stavkom 2, Zakona;

s dasuna gradama izvedeni svi gndemns.‘n 1 drugi Tadowi | da se 1ste konste sukladno
njthovoj namjeni;

& Ja se zerada nalaz umitar obuhvata Prostomoyg plana uredenja Grada Pula (“Sluzbene

novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-progiséeni tekst, 7/15, 10/1 5-prodiséeni tekst,
5/16, 8/16-prodidcen tekst, 217, 517, 3/17-profidéent tekst , 20/18, 1/19-prodiscem tekst,
TH19, 13/19%profiféem teket) | Generalnog wbanisti¢kos plina Grada Pule (Shuzbene

novine Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-prodiséeni tekst, 10/14, 13/14, 1914

prodidéent tekat, 7/15, 9/1 5-prodiséeni tekst, 2117, 5/17, 9/17-prociséeni tekst, 20118, 2/19-
prodiféent tekst, 819 1 11/19) 1 to unutar neizgradenog - uredenog dijela gradevinskog
‘podruéja naselja, izvan zaSticenog obalnog podrudja i izvan zone vodozadtite, unutar
povriine stambene npamjene - "S", zona "28", uwrbana morfologiia “E" = slobodnosiojece,
gradevine srednje velikih gabm:a s min 4 funkcionalne _p:dtmu minimalna posrsina

izgradenosti 300 m® , maksimalna povriina izgradenosti 10000 m?, maksimalni koeficijent

izgradenosti 0,50, muw?m visina 12,0 m.
= da pomotna zgrada ima jednu etadu | doertou pnwétmn man;u od 50 m*
#  da je strankama u postupku profena mogutnost wida u spis predmeta md1 |'qaﬁl:ur:rua,

- » da je dostavijena potvrda Grada Pule, Klasa: UP/ 944-09/15-05/134, Urbroj: 2168/01-

03-03-03-0427-16-12 od dana 06.06. 2018, gedine, | Urbroj: 2168/01-03-03-03-0324-20-
18 od dana 28.04. 2020, gadim: o piacaw naknadi 7 zadriavanje nezakonite zgrade v
pﬂ:\stm u cijelosti,

Slijedom navedenog, utvrdeno je da sa ispunjeni uvjeti pﬂ:vpim ¢lankom 18, 'Eakuna

- D postupanju s nezakonito |zgrni1:mm sgradama 7 izdavanje gesenjia o izvedenom sr:uuu, e
et je valjala, temeljem élanka 8. stavak 1. ising Zakona, odiugit kau U izreci, :

Upravna prstojba z wrdavanje mn}g rjc.’:enja, temeljem  Zakema o upravnim

pristojbama (N.N. br. 115/16) i Tarifnom broju 1, i 2. Uredbe o upravnim pristojbama (N.N.
br. 817, 37117, 129417, 18/19), pladena je u izmosu 70,00 kuna v drkivnim biljedma eniisije
Republike Hrvatske, koji su za]q:pljcm na podnesky i propisno pomsten, ;

A O PRAYV L ]
Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstva graditeljstva i prostomeg
uredenja u roku 15 dana od dana primitka. :

Zalba se predaje u dva primjerka Gradu Pula, Upravni odjel za prostomno uredenje,
komunalni sustav | imovina ~ Odsjek za gradnju, Pula, Stara trimica |, neposredno ili putem
poste preporudenom podiljkom, a mo2e se izjaviti i usmeno na zapisnik.

G304001 301
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Za Falbu se pl;u..t upravos pnstu_ﬂm {u biljeama) u iznosa Dad 35,01 kuna po Tar. br.

3, Uredhc O upravnim mste;bmm

Dostaviti: PO. GRADONACELNIKA
1. SEBELJA DA : :
Pula, Kameniak 4 id Bulian dipl.ing arh.
(Z) KOSARA JOSTP IORIC 0N DS
Pula, Kamenjak 4
© 3. strankama koje se nisu odazvale
. poxivi na uvid u spis predimeta
- putem oglasne plode - m*d;e
4. Arhiva—ovdje

Na znanje nnkun izvrinosti:
1. DRZAVNI INSPEKTORAT,
PODRUCNI URED RIJEKA,
. Ispostava u Pazinu,
Pazin, Prolaz F. Matej&iéa 8
2. GRAD PULA, tijelu nadieznom za obradun
" komunalnog doprinosa - 3 podacima za obrafun
3. HRVATSKE VODE, VGI Bui]unur.a
' Labin, Zelenica 18,
-5 podacima za obragun vodnng duﬁnnm
4, ISTARSKA ZUPANLJA ;
~ Upravni odjel za poljoprivredu,
Enmarsive, lovsive, nb:mtwu vodno gﬂﬁpudarmn
Pazin, Setalidte Pazinske gimnazije 1 :

(304001 501
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11.5. Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice

REPUBLIKA HRVATSKA R R i

ISTARSKA ZUPANIJA : . GRAD PULA

GRAD PULA-POLA ; Tuﬁ‘nb’TT.’;‘EHE?A’SSEZT‘ME%?L%?'_'_"_'I
Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu DkD|I§H nljeno: |
Odsjek za gradnju Sitikaci sls r’hn ka: '}" Org. jee. |
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ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za prostorno planiranje i zadtitu
okolisa, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju élanka 115. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rjeSavajuci u
postupku izdavanja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice po zahtjevu koji je podnio JOSIP
KOSARA, HR-52204 LiZnjan, KAZALI 11, OIB 42802434277 po opunomoéeniku MARKO
LORENCIN, HR-52203 Medulin, CENTAR 42, OIB 19338073083, izdaje

RJESENJE
O UTVRBIVANJU GRADEVNE CESTICE

Utvrduje se da gradevnu €esticu postojec¢ih gradevina izgradenih na k.é. br. zgr. 716/2 i
k.€. br. zgr. 717/3 obje u k.o. Pula, éine u cijelosti k.¢. br. zgr. 716/2, k.€. br. zgr. 717/3 i
k.c. br. 218/2, te dio k.. br. 218/1 sve u k.o. Pula, kako je to oznaéeno crvenom bojom na
kopiji katastarskog plana koja €ini sastavni dio ovog rjesenja.

OBRAZLOZENJE

JOSIP KOSARA, HR-52204 Liznjan, KAZALI 11, OIB 42802434277 je putem opunomocenika
MARKA LORENCINA, HR-52203 Medulin, CENTAR 42, OIB 19338073083, zatraZio
podneskom zaprimljenim elektroni¢kim putem dana 06.09. 2021. godine izdavanje rijeSenja o

utvrdivanju gradevne &estice za gradevine izgradene na k.¢. br. zgr. 716/2 | k.G. br. zgr. 717/3
obje u k.o. Pula.

U spis je priloZena zakonomn propisana dokumentacija i to:

a} priloZena je kopija katastarskog plana na kojoj se odreduju ablik i veli¢ina gradevne
testice

b} dokaz da su gradevine za koje se utvrduje gradevna Cestica postojece:

— preslik RjeSenja o izvedenom stanju, KLASA: UP/l 361-03/13-07/3688, URBROJ:
2168/01-03-05-0425-20-15 od dana 23.06. 2020. godine, izdano po Gradu Puli,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeku za
gradnju, pravomocno dana 06.08. 2020. godine, kojim je ozakonjena stambena
zgrada s dvije stambene jedinice izgradena na k.¢. br. zgr. 716/2 u k.o. Pula i dvije
pomocne gradevine (spremiste i nadstrednica) u funkciji navedene stambene
gradevine, koje su izgradene na k.¢. br, zgr, 716/2 i zgr. 717/3 obje u k.o. Pula

c) verificirani ZK uloZak broj 339 od dana 24.04. 2022, godine, iz kojeg je razvidno da su k.&.
br. zgr. 716/2, K.€. br. zgr. 717/3 i k.€. br. 218/2 sve u k.0. Pula u suvlasnidtvu podnositelja
zahtjeva te lde Sebelja pok. Antona rod. Kostedié | Elde KoZara rod. Damiani pok. Ludviga

KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 1/5 I1D: P20210906-714796-204
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d) verificirani ZK uloZak broj 3812 od dana 24.04. 2022. godine, iz kojeg je razvidno da je
k.€. br. 218/1 u k.o. Pula u vlasni$tvu Grada Pule

e) prijedlog formiranja gradevne Zestice od 16.08. 2021. godine kaji je obuhvacao u cijelosti
k.E. br. zgr. 716/2, k.€. br. zgr. 717/3, k.C. br. 218/2 i k.. br. 5534/3, te dio k.&. br, 218/1
sve U k.o. Pula

f) punomod od dana 06.09. 2021. godine kojom podnositel] zahtjeva ovlagéuje Marka
Lorencina iz Medulina, Centar 42, OIB 19338073083, da u njegovo ime preda zahtjev za
utvrdivanje gradevne estice, te u kojoj trazi da se sva pismena vezana uz predmetni
zahtjev dostavijaju u korisnicki pretinac opunomocenika

Zahtjev je osnavan,
Dopisom od dana 15.02. 2022, godine nadleZna tijela Grada Pule su pozvana da se odituju o
dostavljenom prijedlogu formiranja gradevne gestice.

QOdsjek za za&titu okolida Grada Pule je dostavio oéitovanje u kojem se navodi da u okviru svoje
nadleZnosti, a vezano uz stanje zelenila, nemaju primjedbi na formiranje gradevne éestice na
nacin kako je prikazano u zahtjevu, uz obvezu oCuvanja postojeceg zelenila na lokaciji.

Upravni odjel za komunalni sustav i upravijanje imovinom Grada Pule je putem Pododsjeka za
izgradnju dostavio pisano oéitovanje u kojem se navodi da su suglasni s dostavijenim
prijedlogom  formiranja gradevne cCestice obzirom da je uvidom u prostorno plansku
dokumentaciju Grada Pule utvrdeno da isti ne ulazi u koridor ni postojeée ni planirane prometne
povrsine.

QOdsjek za prostorno planiranje i graditeljsko naslijede Grada Pule je u spis dostavio oCitovanje
u kojem se u bitnome navodi da je uvidom u vaZecéu prostorno plansku dokumentaciju — GUP
Grada Pule (SluZbene novine Grada Pule broj 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — progisceni tekst,
10/14, 13114, 19/14 - procisceni tekst, 07/15, 09/15 — procisceni tekst, 02/17, 05/17, 09/17 —
progidceni tekst, 20/18, 02/19 — prociscéeni tekst, 08/19, 11/19, 08/20 — prodisceni tekst, 03/21,
04/21, 06/21 — prociséeni tekst) utvrdeno da se k.&. br. zgr. 716/2, k.€. br. zgr. 717/3, k.€. br.
218/2 i k.. br. 218/1 sve u k.0. Pula nalaze unutar namjene stanovanje (S), dok se k.€. br.
5534/3 u k.o. Pula (javno dobro u opcéoj upotrebi) nalazi unutar Javne i drustvene — Predikolske
namjene (D4). Takoder navode da je utvrdeno da se gradevina za koju je izdano rjeSenje o
izvedenom stanju ne nalazi na k.¢. br. 5534/3 k.o. Pula, a u naravi k.€. br. 5534/3 k.o. Pula
predstavija ogradenu powvrSinu uz dogradeni dio gradevine, te da u odnosu na navedeno
dostavljeni prijedlog formiranja gradevne Eestice smatraju prihvatljivim, osim u dijelu koji se
odnosi na k.€. br. 5534/3 k.o. Pula (javno dobro u opcéoj upotrebi), za koju je utvrdena Javna i
drustvena - Predskolska namjena (D4) odnosno povriina u funkciji kelnog i pjeSackog prilaza
objektu djeéjeq vrtiéa i pripadajuéem parkiralistu i da u odnosu na sve navedeno relevaninim
smatraju i misljenje UO za komunalni sustav i upravljanje imovinom.

Odsjek za upravljanje imovinom Grada Pule niti SluZba za poslove zastupanja Grada Pule nisu
se u danom roku a niti do dana pisanja ovoqg riedenja ogitovali na dopis.

Dana 29.03. 2022. godine zaprimljeno je pismeno oéitovanje stranaka Josipa Koiare, Elde
Kosara i Ide Sebelja u kojem se u bitnome navodi da su suglasni da se k.¢. br. 5534/3 izuzme iz
prijedloga utvrdivanja gradevne éestice. Ovo upravno tijelo usvojilo je navedeno otitovanja
stranaka i oitovanje Odsjeka za prostorno planiranje i graditelisko naslijede, te je gradevnu
desticu utvrdilo na nadin da istu Gine u cijelosti k.&. br. zgr. 716/2, k.€. br. zgr. 717/3 i k.. br.
218/2, te dio k.. br. 218/1 sve u k.o. Pula, kako je to oznafeno crvenom bojom na Kkopiji
katastarskog plana koja €ini sastavni dio ovog rjesenja.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Marodne
novine broj 86/12, 143/13, 65/17, 14/19) je odredeno da se gradevna Cestica zgrade za koju je
doneseno rjesenje o izvedenom stanju utvrduje sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje
prostarno uredenije i gradnja po pravomocnosti rieSenja o izvedenom stanju. Posebni zakon koji
ima u vidu citirana odredba je Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19).

KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 2/5  ID: P20210906-714796-204
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Rjedenje o utvrdivanju gradevne &estice se, sukladno stavku 2. élanka 157. Zakona o
prostornom uredenju, moze donijeti ako su na isto] katastarskoj Gestici izgradene dvije ili viSe
gradevina koje gradevinski, funkcionalno ili tehniéko-tehnolo3ki nisu cjelina; ako je gradevina
izgradena na dvije ili vise katastarskih cestica; ako je gradevina izgradena na katastarskoj
cestici Cija je povrsina manja ili veéa od povrine propisane prostornim planom; ako je postojeca
katastarska Zestica na kojoj je izgradena gradevina takva da se ne moZe smatrati zemljistem
nuznim za redovitu uporabu gradevine te ako se radi o zgradi ozakonjenoj sukladno posebnom
zakonu. U konkretnom slucéaju, postojeca stambena gradevina i pomoéne gradevine u njezinoj
funkciji su ozakonjene sukladno posebnom zakonu.

MNadalje, stavkom 1. &lanka 159. Zakona o prostornom uredenju je odredeno da se gradevna
cestica odreduje u skladu s prostornim planom, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima

struke, vodedi raéuna da se gradevna gestica utvrdi tako da oblikom i veliéinom omogucava
redovitu uporabu gradevine,

U odnosu na prostorno planske odrednice — Generalni urbanisticki plan Grada Pule (GUP
Grada Pule) SluZbene novine Grada Pule broj 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — proéisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14 — prociséeni tekst, 07/15, 09/15 — proéiscéeni tekst, 02/17, 05/17, 09/17 -
progi&éeni tekst, 20/18, 02/19 — prodiséeni tekst, 08/19, 11/19, 08/20 - prodi&éeni tekst, 03/21,
04/21, 06/21 — procisceni tekst, je utvrdeno da se usvojena gradevna estica nalazi po namjeni
povrsina unutar zone stanovanija S, a po nacinu gradnje unutar zone numeri¢ke oznake 31 —
zona E. Zona E su podruéja preteZite gradnje slobodnostojeéih gradevina srednje wvelikih
gabarita. Unutar ovih se zona, u svrhu stvaranja jaceg urbaniteta, planira gradnja gradevina
urbane morfologije i tipologije E. Do ostvarenja tih planskih postavki, unutar ovih se zona
omogucava i gradnja slobodnostojecih gradevina manjih gabarita (urbane morfologije i tipologije
A B), pri €emu se lokacijski uvjet minimalna povréina izgradenosti odreduje 50 m2. Gradevine
urbane morfologije | tipologije E predstavijaju slobodnostojeée gradevine srednje wvelikih
gabarita s minimalno 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne &estice,
osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra za gradevine visine do vijenca najvise 10 metara,
odnosno minimalno 6 metara za gradevine visine do vijenca najvise 12 metara. Za gradevine
kod kojih je visina do vijenca iznad 12 metara, propisuje se udaljenost od granice H/2+2,5
metra, ali ne manje od 6 metara, pri ¢emu se propisana udaljenost mora zadovoljiti u svakom
dijelu gradevine u odnosu na visinu tog dijela, a udaljenost od granice viastite gradevne cestice
mjeri se od gornje ploge stropne konstrukcije svakog kata. Gradevine urbane morfologije i
tipologije A predstavijaju slobodnostojeée gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne

jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Eestice, osim uliéne, udaljene minimalno 4
metra.

Novoformiranu gradevnu Cesticu ée &initi u cijelosti k.&, br. zgr. 716/2, k.&. br. zgr. 717/3 i k.&. br.
218/2, te dio k.. br. 218/1 sve u k.0. Pula.

Iz navedenog je razvidno da utvrdena gradevna &estica nije po svim odrednicama u skladu s
dokumentom prostornog uredenja, obzirom da okolna izgradnja i postojeée stanje to ne
omoguéavaju, te je ista odredena u skladu s pravilima struke. Gradevna cestica, kako je ista
odredena ovim rjeSenjem ¢e omoguditi redovnu uporabu i odrZzavanje zgrade,

Clankom 160. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se parcelacija gradevinskog
zemljista, izmedu ostalog, provodi u skladu s rjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, te ¢e
podnositelju zahtjeva biti moguce formirati gradevnu ¢esticu nakon &to ovo tijelo izda potvrdu o

uskladenosti parcelacijskog elaborata, izradenog po ovlastenom inZenjeru geodezije, s ovim
rjesenjem.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi élanka 157. do 159. Zakona o prostarnom
uredenju, te je odlugeno kao u izreci.

Oslobodeno od pladanja upravne pristojbe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Marodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine,
broj 92/21, 93/21 i 95/21) pladena je u iznosu 50,00 kuna.

KLASA: UP/1-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008 3/5 ID: P20210906-714796-204
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, podtom preporuéeno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik. Stranka se moZe odreci prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku,

postom preporuéeno, elektroniékim putem ili usmeno na zapisnik, od dana primitka
prvostupanjskog rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.
PROCELNICA

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
= ispis elektronicke isprave u spis predmeta

= elektronicku ispravu putem osobnog korisniékag pretinca
1. JOSIP KOSARA putem opunomodenika
MARKO LORENCIN, Medulin, Centar 42
= ovjereni ispis elektronicke isprave putem poste
2. ELDA KOSARA, Kazali 11, LiZnjan
IDA SEBELJA, Kamenjak 4, Pula

GRAD PULA - POLA putem
Sluzba za poslove zastupanja Grada — ovdje

GRAD PULA — POLA putem
Odsjek za upravljanje imavinom — ovdje

o

o

NA ZNANJE:

= ispis elektronicke isprave:
1. GRAD PULA — POLA, Odsjek za zastitu okolisa
na KLASA: 351-01/22-01/62 — ovdje
2. GRAD PULA — POLA, Odsjek za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede
na KLASA: 350-02/22-01/9 — ovdje
3. GRAD PULA — POLA, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju
na KLASA: 340-03/22-01/29 — ovdje

KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBRO.: 2163-7-04-04-0465-22-0008 4/5 I1D: P20210906-T14796-Z04
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thitns:/weboate. ec.europa.euwtl-browserd). U potpis je ugraden vremenski pecal, te je omogucen za LTV,

36/40



NARUCITELJ:

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
GRAD PULA - POLA

k.C.br. 218/1 k.0. Pula

E é ;'
REFUHLLEA HIRY ATSRA
DREZAVNA GEODT TS TIRAVA

PODRECMILRLD £4 KATASTAR
FUTA POOLa

Ke Pl a

Stane un s T304, 7022,
A5 evidemcijali Tonj: 4555 e

IEZVOD TZ KATASTARSKOG PLANA
Bjcria 100

lamn e | 1253

Broj elaborata: 07/05/23-2
ozujak 2024.q.

Eek =TI Yyimes 20800, 112, 555340

Eablunkwn P s cpreveie prigie faics D-Maedn: o
P52y

S0l g s 1120 1948 15505

il s g iz nneers

KLASA: UP/I-350-05/21-05/000078, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0008

5/5

ID: P20210906-714796-Z04

Ova elektronicka isprava potpisana fe kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidifiv na posljednjaj nenumeriranaj stranici. lzvor pouzdanosti je European Unian Trusted Lists
(htips:/iwebgale.ec.europa.ewtl-browser). U potpis je ugraden vremenski pecat, te ie omnrmdan x= 1 TV

37/40




NARUCITEL: Broj elaborata: 07/05/23-2

PROCIENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE:
GRAD PULA - POLA ozujak 2024.g.

k.C.br. 218/1 k.o. Pula

Elektronicki potpis
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REPUBLIKA HRVATSKA - ISTARSKA ZUPANLIA / GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

ODSIEK ZA UPRAVUANIE IMOVINOM

NARUCITELJ:

GRAD PULA - POLA

11.6. Izvod iz zbirke kupoprodajnih cijena

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA /NAJAM/ZAKUP NEKRETNINA
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Owaj lzvadak lzdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi ULICA KAMENJAK 4, PULA - POLA odnosno na k. 218/1 k.o, PULA, PULA,
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZnih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelfl su dufni postupati sukladno pasebnim prapisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama kojl nisu evalulran u JLP{R)S su informativai | prije korlitenja korisnlk ih treba provjeritl,

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekanstrulkelje predmeta.

KLASA: 940-03/24-01/143

ODOBRIO/ODOBRILA:

URBROY: 2163-7-01-05-01-0380- [ZRADIO/ZRADILA: - -
ILENYA ZUDIE MARINL 0 ;.“c\

PULA-POLA, 13,3,2024, o !

POIASNIENIA SHRACENIH NAZIVA:

VRSTA LGOVORA: KF - kupopradaje, N - najam, Z - zakup, PS - pravo slulnestl, PG - pravo graden]a, 25 — 2akup uz pravo sludnostl, ZPE - 2akup us pravo gradenja

VRSTA NEKRETNIME: P2 — pafjoprivredno zemi]iite, GZ — gradevinaks zemijdte, 52 — Jumsko zemijiite, PNZ — prirodne neplodne zemijiEte, 5T - stan/apartman, 6 —garafa, PG —parkirns
garaino mjestn, VAWM —vanjsko-parkirmo mjesto, OF - stambena sgrada-obiteljska kuda, KPR - stambena 2grada-kuds 2a povremeni boravak, PP — poslovnl prostor, GIG - pospodarska
zgraca, PG - posiovna zgrada, VIG - vilestambena 2grada, SKL - skizdifve, SP — spramidte, AN — razifite nekpatnine , 05 — ostalo, RU — rufevine

ETAINOST: § - suteren, PO — padrum; aretelito ukopana etaka, FRL— prizemile, K- kat, PK - patkrawie, UK - uvugani kat
PRIPADAK: L~ LOGGIA, B — BALKON, T~ TERASA, TV = TAWAN, 5P = SPREMISTE, VPM ~ VAMISKO-PARKIRNG MIESTD, PGM — PARKIRNG GARAZNG MIESTO, G — GARAZA, W - VRT
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