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UVOD  

 
IX. izmjene i dopune GUP-a grada Pule izrađuju se u skladu s odredbama Zakona o prostornom uređenju 

(„Narodne novine“ br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19) (dalje u tekstu: Zakon). 

 

Sukladno mogućnosti koja proizlazi iz odredbi stavka 3. članka 89. Zakona, izradi i donošenju IX. izmjena i 

dopuna Generalnog urbanističkog plana grada Pule pristupilo se u jedinstvenom postupku radi izrade i 
donošenja I. izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Ribarska koliba“ i s time povezanih izmjena i/ili 

dopuna prostornog plana šireg područja, odnosno Generalnog urbanističkog plana uređenja grada Pule. 
 

 

Zakonska podloga i osnovne smjernice za izradu IX. IiD GUP-a grada Pule 
 

Izrada IX. izmjena i dopuna Generalnog urbanističkog plana grada Pule (u daljnjem tekstu: Plan) započela je 
temeljem: 

 

Odluke o izradi IX. Izmjena i dopuna Gneralnog urbanističkog plana Grada Pule i I. izmjena i dopuna 

Urbanističkog plana uređenja „Ribarska koliba“ koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Pule na sjednici 

održanoj dana 05. lipnja 2019. godine i koja je objavljena u „Službenim novinama“ Grada Pule 08/19, 

odnosno Izmjene i dopune Odluke koju je koju je donijelo Gradsko vijeće Grada Pule na sjednici održanoj 

dana 31. srpnja 2019. godine i koja je objavljena u „Službenim novinama“ Grada Pule 11/19 (u nastavku 

teksta: Odluka). 
 

 

Obuhvat Plana 
 

Prema članku 5. Odluke, a vezano uz činjenicu da se izrada IX. Izmjena i dopuna GUP-a Pula provodi 

vezano za reguliranje planskih rješenja koja će proizići iz izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a „Ribarska koliba“, 

obuhvat IX. Izmjena i dopuna GUP-a identičan je obuhvatu UPU-a „Ribarska koliba“. 

 
U odnosu na gore navedeno, obuhvat izmjena i dopuna odnosi se samo na izmjenu tekstualnog dijela 

(Odredbi za provedbu), dok se grafički dio planskog rješenja ne mijenja, odnosno nije predmet Plana prema 

Odluci o izradi Plana. 
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1. POLAZIŠTA 

 

Polazišta za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (članak 4.): 

 

 „Izradi IX. Izmjena i dopuna GUP-a, pristupa se radi potrebe usklađenja svih planskih rješenja koja će 

proizići kao rezultat izrade I. Izmjena i dopuna UPU-a „Ribarska koliba“, sve uslijed potrebe stvaranja 

dodatnih prostorno-planskih pretpostavki u svrhu daljnje realizacije planiranih sadržaja unutar obuhvata ovog 
plana užeg područja, s naglaskom na planiranu smještajnu građevinu gospodarske ugostiteljsko turističke 

namjene u mješovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i društvenoj namjeni (M) na lokaciji Verudella – Ribarska 

koliba.  

 Za ostvarenje ciljeva navedenih u prethodnom stavku ovog članka pretpostavlja se izmjena planskih 

postavki važećega GUP-a te UPU-a prvenstveno u dijelu definiranih lokacijskih uvjeta unutar prethodno 

navedene zone.  

 Osim navedenoga, u ovom postupku moguće je preispitati i ostala planska rješenja unutar obuhvata 

plana ukoliko se za to ukaže potreba.“ 
 

Uz navedena polazišta, za izradu Plana koristi se dokumentacija prostora koju iz područja svoj djelokruga 

osiguravaju tijela i osobe određene posebnim propisima, odnosno zahtjevi javnopravnih tijela temeljem 

članka 90. Zakona o prostornom uređenju (153/13 i 65/17), a sukladno članku 10. Odluke o izradi Plana. 

 

 

2. CILJEVI 

 

Ciljevi za izradu Plana su navedeni u članku 7. Odluke o izradi te su sljedeći: 

 

„Usvajanjem Odluke o donošenju Urbanističkog plana uređenja „Ribarska koliba“ („Službene novine“ 

Grada Pule br. 13/16) određen je detaljniji prostorni razvoj ovog dijela grada, a s definiranjem osnove 

prostornih i funkcionalnih rješenja, uvjeta i oblikovanja, stvoreni su prostorno-planski preduvjeti za izdavanje 

akata za provedbu zahvata u prostoru i privođenje prostora unutar obuhvata plana planiranoj namjeni.  

Navedenim Urbanističkim planom uređenja određena je podjela područja na posebne prostorne 
cjeline, osnova namjene površina i prikaz površina javne namjene, razmještaj djelatnosti u prostoru, osnova 

prometne, komunalne i druge infrastrukture, mjere za zaštitu okoliša, očuvanje prirodnih i kulturnih 

vrijednosti, uređenje javnih zelenih, parkovnih i rekreacijskih površina, uvjete uređenja i korištenja površina i 

građevina i zahvate u prostoru u vezi sa zaštitom od prirodnih i drugih nesreća.  

Unutar predmetnog obuhvata, kao dijela gradskog područja koji je usmjeren na razvoj ugostiteljsko-

turističkih sadržaja i rekreativnih aktivnosti, nalazi se postojeća građevina ugostiteljsko-turističke namjene 

kao i prateća građevina poslovne namjene koje zauzimaju najznačajniji dio unutar obuhvata plana.  
Uslijed detaljnije analize u svrhu privođenja predmetnog prostora planiranim namjenama, proizišla je 

potreba za određenim izmjenama i dopunama plana. U sklopu izrade IX. Izmjena i dopuna GUP-a Grada 

Pule i I. Izmjena i dopuna UPU-a „Ribarska koliba“ potrebno je ostvariti sljedeće ciljeve:  
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- preispitati te doraditi/redefinirati odredbe za provedbu vezano uz planom definirane lokacijske 

uvjete u pogledu mogućnosti realizacije gradnje unutar planirane mješovite stambeno-poslovne, 

javne i društvene namjene te, ukoliko se za to pokaže potreba, i ostalih namjena unutar obuhvata 

plana.  

U ovisnosti izvršenim izmjenama i/ili dopunama na odgovarajući će se način izvršiti usklađenje svih 

relevantnih (tekstualnih i grafičkih) dijelova planova.“ 
 

Uz ciljeve za izradu Plana iz članka 6. Odluke, također se na obrađuju zahtjevi javnopravnih tijela pristigli 

temeljem članka 90. Zakona o prostornom uređenju (153/13 i 65/17), a sukladno članku 10. Odluke o izradi 

Plana (ministarstava su navedena prema starim nazivima, odnosno nazivima u vrijeme dostave zahtjeva): 

 

- VODOVOD PULA d.o.o., 
- MINISTARSTVO DRŽAVNE IMOVINE,  

- PRAGRANDE d.o.o., 

- MINISTARSTVO ZAŠTITE OKOLIŠA I ENERGETIKE, 

- HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj, priključenja, izgradnju i 

upravljanje imovinom, 

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE, 

- ISTARSKA ŽUPANIJA, Upravni odjel za održivi razvoj, 
- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zaštite, 

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE ISTARSKE ŽUPANIJE, 

- HRVATSKE ŠUME, Uprava šuma Podružnica Buzet, 

- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu infrastrukturu, Služba 

za vojno graditeljstvo i energetsku učinkovitost, 

- HAKOM,  

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE, Služba civilne 

zaštite Pazin, Odjel inspekcije,  
- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv „Raša-Boljunčica“. 

 

 

3. OBRAZLOŽENJE IZMJENA I DOPUNA 

 

Izmjene grafičkog dijela se ne prikazuju s obzirom da se ono ne mijenja, odnosno s obzirom da nije predmet 

Plana prema Odluci o izradi Plana. 

 
Izmjene i dopune u Odredbama za provedbu Plana, u cilju lakšeg praćenja izmjena, prikazuju se tekstom koji 

je označen žutom sjenčanom bojom za tekst koji se mijenja ili dopunjuje, odnosno prekrižen je tekst koji se 

briše u prijedlogu Odredbi za provedbu. 

 

U nastavku se daje izvadak Odredba za provedbu Plana, odnosno članaka koji se mijenjaju u sa prikazanim 

dijelovima koji se mijenjaju na gore opisan način: 
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Članak 69. 
TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NAČINA GRADNJE  
 

Tablica lokacijskih uvjeta i načina gradnje  građevina svih namjena sadrži redove s oznakama zona 
(cijelo područje obuhvaćeno ovim planom je pokriveno zonama s oznakama – grafički dio ovog plana) te 
stupce s pojedinim prostorno-planskim varijablama kojima se propisuju lokacijski uvjeti i smještaj građevina 
svih namjena u prostoru. 

Napomena: 
- Numerička oznaka zone u tablici lokacijskih uvjeta i načina gradnje određuje površinu u 

grafičkom prikazu dijela GUP-a list br. 4.3. list „Način gradnje“ za koju se primjenjuju lokacijski 
uvjeti i način gradnje određeni za tu zonu  

- Stupac s nazivom zone određuje primjenu određene zone iz članka 67.a. ovih odredbi 
- Oznaka „-„ u tablici za najveći broj nadzemnih etaža znači da se isti određuje u odnosu na 

mogućnosti koje proizlaze iz najviše visine propisane ovim GUP-om u odnosu na tehnološke 
zahtjeve građevine 

- Oznaka „-„ u tablici je primijenjena i za pojedine parametre lokacijskih uvjeta za građevine 
urbane morfologije i tipologije gradski orijentiri, uređene parterne površine i infrastrukturni 
sustav i znači da se u odnosu na konkretnu morfologiju i tipologiju gradnje predmetni 
parametri GUP-om posebno ne određuju. 

- Oznaka „-„ u tablici je primijenjena i za parametre najviše visine i najvećeg broja nadzemnih 
etaža za zonu numeričke oznake 132, a koji će se parametri temeljem ostalih odredbi iz ovog 
GUP-a utvrditi nakon provedenog postupka arhitektonskog i/ili urbanističkog natječaja čija je 
obveza provođenja propisana ovim GUP-om.  

- Oznaka „-„ u tablici je primijenjena i za parametar minimalne površine izgrađenosti za zone 
numeričke oznake 52 i 150 koji se ovim GUP-om posebno ne određuje. 

- Oznake „PJ“ u tablici, koje se odnose na zonu numeričke oznake 56 (ZONA P – Povijesna 
jezgra), znače da su lokacijski uvjeti i način gradnje građevina svih namjena utvrđeni u točki 
8.1. „POVIJESNA JEZGRA – DIO ZAŠTIĆENE KULTURNO – POVIJESNE CJELINE GRADA 
PULE I KONTAKTNO PODRUČJE“, u člancima 161.a. do 161.p. ovih Odredbi. 

 
TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA I NAČINA GRADNJE GRAĐEVINA SVIH NAMJENA 
oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

1 A 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne 
2 A 70 150 0,30 8 2 ne NE da ne 
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne 
4 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da 
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne 
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne 
7 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne 
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne 
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne 
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne 
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne 
12 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da da 
13 E/ F 1000 30000 0,30 12  - ne NE da ne 
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oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

14 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne 
15 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da da 
16 A/C 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne 
17 A/C 70 200 0,70 15 - ne NE da ne 
18 A/C 50 150 0,70 12 - ne DA da ne 
19 D 70 7000 1,00 15 - ne DA da ne 
20 E/F 100 5000 0,60 15 - ne NE da ne 
21 E 400## 800 0,50  10 - ne NE da ne 
22 G 500 6000 0,50 15 5 ne NE da ne 
23 E 100 400 0,50 10 - ne NE da ne 
24 E 300 600 0,50 15 - ne NG da ne 
25 E 400 600 0,50 20 - ne NE da ne 
26 E 200 800 0,70 15 - ne NE da ne 
27  E 200 800 0,50 12 - ne NG da ne 
28 E 500 10000 0,50 12 - ne NE da ne 
29 E 200 1000 0,50 15 - ne NE da ne 
30 E 50 1000 1,00 8 - da NE da ne 

31 E postojeća postojeća postojeći 
postoj
eća 

postoj
eći 

ne NE 
samo 

rekonstrukcij
a 

postojeći 

32◦ A/C 50 3000 0,60 10 2 ne NE da ne 
33 E/F 50 7000 0,70# 10 - ne NE da ne 
34 E/F 100 400 0,70 10 - ne NE da ne 
35 E/F 200 600 0,70 10 - ne NG da ne 
36 E/F 50 800 0,70 15 - ne DA da ne 
37 E/F 70 800 0,70 20 - ne DA da ne 
38 E/F 100 1000 0,60 15 - ne NE da ne 
39 E/F 400 800 0,70 12 - ne NG da ne 
40 G 200 4000 0,20 12 3 ne NG da ne 
41 E/F 100 200 0,55 13 - ne NE da da 

42* G postojeća* postojeća* postojeći* 
postojeć

a* 
- ne NE 

samo 
rekonstrukcij

a* 
ne 

43 G 200 800 0,50 20 3 ne NG da ne 
44 G 100 5000 0,70 20 - ne DA da ne 
45 G 400 2000 0,80 12 - da  NG da ne 
46 G 400 20000 0,90 20 - ne NE da ne 

47** G 200** 800** 0,50** 15** -** ne NE da ne 
48 G 400 170000 0,70 26 - ne NE da ne 
49 G 400 70000 0,50 35 - ne NE da ne 



 
 
 

10 
Urbanistički institut Hrvatske d.o.o. Zagreb 

 

oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

50 G 200 10000 0,50 15 - ne NG da ne 
51 G 400 25000 0,50 25 - ne NE da ne 
52 grobl

je 
- 5000 0,30 15 - ne NE da ne 

53 H 500 20000 0,70 36 - ne NG da ne 

54 I postojeća 2000 0,60 12 - da NE 
samo 

rekonstrukcij
a 

ne 

55▪▪ 

uređ
ene 

parte
rne 
povr
šine 

- postojeća - 
postoj
eća 

- ne NE 
samo 

rekonstrukcij
a 

ne 

56 

P 
Povij
esna 
jezgr

a 

PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ PJ 

57 E 200 2000 0,50 12 4 ne NE da ne 
58 E 70 5000 0,30 12 3 ne NE da ne 
59 G 100 12000 0,20 16 2 ne NG da ne 
60 A/C 100 600 0,30 8 - ne NE da ne 
61 E 100 1000 0,60 12 - ne NE da ne 
62* G 1000 8000 0,60 27 7 ne NG da ne 
63 G 500 2000 0,60 10 1 ne NG da ne 
64 D 70 500 1,00 15 - ne DA da ne 
65 E 200 2000 0,50 10 4 ne NE da ne 
66 E 70 600 0,70 12 - ne NE da ne 
67 E 300 600 0,50 15 - ne NE da ne 
68 G 200 5000 0,70 20 - ne NE da ne 
69 E 400 800 0,50 10 - ne NG da ne 
70 E 200 800 0,50 15 - ne NE da ne 
71 E 400 600 0,50 20 - ne NG da ne 
72 A/C 70 200 0,70 15 - ne NG da ne 
73 G 400 20000 0,50 25 - ne NG da ne 
74 G 400 5000 0,70 15 - ne NE da ne 
75 G 400 10000 0,50 35 - ne NG da ne 
76 E 200 600 0,60 15 5 ne NE da ne 
77 E/F 100 2000 0,70 20 - ne DA da ne 
78 E/F 400 2000 0,80 12 - da  NG da ne 
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oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

79 E 200 800 0,50 12 - ne NE da ne 
80 G 200 5000 0,50 15 - ne NE da ne 
81 G 400 2000 0,20 12 3 ne NE da ne 
82 G 400 15000 0,30 15 - ne NE da ne 
83 G 400 10000 0,70 - - ne NE da ne 
84 G 100 1400 0,55 4 1 ne NE da ne 
85 A/C 100 500 0,55 8 1 ne NE da ne 
86 A/C 70 200 0,65 8 2 ne NE da ne 
87 A 20 410 0,65 4 1 ne NE da ne 
88 B 50 250 0,60 10 - ne NE da da 
89 G 200 10000 0,70 10 - ne NE da da 
90 A/C 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne 
91 A/C 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne da 
92 A/C 70 200 0,70 15 - ne NE da da 
93 A/C 70 250 0,30 10 3 ne NG da da 
94 G 200 2000 0,80 12 - ne NE da ne 
95 E 100 4500 0,30 12 3 ne NG da ne 
96 A 50 500 0,60 8 - ne NE da ne 
97 E/F 200 10000 0.30 15 - ne NE da ne 

97a G 200 15000 0.30 20 - ne NG da ne 

98 

infra
struk
turni 
sust
av 

- - - - - ne NE da ne 

99 

infra
struk
turni 
sust
av 

- - - - - ne NG da ne 

100 G 400 5000 0,70 15 - ne NE da ne 
101 G 1000 20000 0,70 22 - ne NE da ne 
102 G 200 15000 0,50 36 - ne NE da ne 
103 G 100 4600 0,70 20 - ne DA da ne 
104  E 200 2000 0,50 15 - ne NG  da ne 
105 A/C  70 250 0,60 12 - ne NE  da ne 
106 A/C 70 200 0,70 12 - ne NE  da ne 
107 G 200 10000 0,30 16 4 ne NE  da da 
108 E/F 100 5000 0,90 20 - ne DA  da ne 
109 G 200 12000 1,00 15 - ne NE  da ne 
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oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

110 G 200 3500 0,50 15 - ne NG  da ne 
111 G 400 4000 0,30 20 - ne NG  da da 
112 A 70 300 0,30 10 3 ne NE da da 
113 G 400 15000 0,30 25 - ne NE da ne 
114 G postojeća 24000 0,80 36 - ne NE da ne 
115 E/F postojeća 8000 0,80 20 - ne NE da ne 
116 G 200 4500 0,30 12 - ne NE da ne 

11718 E/F 400 2000  0,80  12 - ne NE da ne 
118 E 200 1200 0,70 20 - ne NE da ne 
119 E/F 200 1300 0,80 13 - ne NE da ne 
120 B 70 250 0,50 12 4 ne NE da ne 
121 A/C 70 200 0,30 10 - ne NE da ne 
122 G postojeća 70000 0,80 36 - ne NE da ne 
123 G 1000 5000 0,5 41 6 ne NG da ne 
124▪ G 70 12000▪ 0,70 26▪ 7▪ ne NG da ne 
125 B 400 900 0,6 8 2 ne NE da ne 
126 A 70 250 0,3 8 2 ne NG da ne 
127 G 1000 25000 0,40 30 - ne NG da ne 
128 G 2000 20000 0,30 30 - ne NG da ne 
129 G 2000 15000 1,00 4 - ne NG da ne 
130 G 1500 4000 1,00 4 - ne NG da ne 
131 E/F 200 3500 0,70 12 - ne NG da ne 
132 G 2000 30000 0,80 - - da NG da ne 
133 E/F 500 10000 0,80 40 - ne NG da ne 
134 E/F postojeća 1500 0,30 6 - ne NE da ne 
135 B 200 12000 0,30 8 2 ne NG da ne 

136 G postojeća 3500 0,50 
postoj
eća 

- ne NE da ne 

137 G 1000 25000 0,90 23 - ne NG da ne 
138 A/C 100 5000 0,80 8 - ne NG da da 
139 G 100 5500 0,30 6 1 ne NG da ne 
140 B 70 300 0,40 8 3 ne NG da ne 
141 G 200 2000  0,70  8 - ne NG da da 
142 A/C 50 200 1,00 10 3 ne NE da ne 
143 G 200 2500 0,20 8 1 ne NG da ne 
144 A 70 1000 0,40 8 2 ne NG da da 
145 G postojeća 6000 0,40 35 10 ne NE da da 
146 G 200 20000 0,20 12 3 ne NG da ne 
147 G 500 15000 0,20 12 3 ne NG da ne 
148 E/F 50 400 0,80 10 - ne NE da ne 
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oznaka 
zone 

 
zona 

minimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalna 
površina 

izgrađenosti 

maksimalni 
koeficijent 

izgrađenosti 

najviša 
visina 

najveći 
broj 

etaža 

obveza 
natječaja 

UDV 
građevine 

visokogradnje 
pomoćne 
građevine 

149 A 200 3500 0,70 10 - ne NE da ne 
150 A - 100 1,00 4 - ne NG da ne 
151 E/F 600 3000 0,50 12 - ne NG da ne 
152 E/F 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne 
153 E 200 800 0,50 14 - ne NG da ne 
154 B postojeća 500 0,10 4 1 ne NE da ne 
155 G postojeća 15000 0,30 14 - ne NE da ne 
156 E/F postojeća 450 1,00 12 3 ne NE da ne 
157 E 200 1500 0,30 12 3 ne NG da ne 
158 B 70 250 0,50 12 3 ne NE da ne 
159 E/F 70 300 0,50 10 3 ne NE da ne 
160 E/F 200 2500 0,50 12 - ne NE da da 
161 E/F postojeća 21000 0,65 15 - ne NE da ne 

161*** E 2250 5645 0,5 5,5 1 ne NE da ne 
162**** E 600 6100 0,5**** 10**** 3**** ne NE da ne 

163 J 500 4850 0,33 8 2 ne NE da ne 

164◦◦ B postojeća postojeća postojeći 
postoj
eća 

postoj
eći 

ne NE 
samo 

rekonstrukcij
a 

postojeći 

165 G 1000 6000 0,60 12 4 ne NE da ne 
166 A/C 70 1000 0,50 12 4 ne NE da ne 
167 G 1000 30000 0,70 15 - ne NE da ne 
168 A/C 70 200 0,60 10 3 ne NE da ne 
169 E/F 70 1100 0,50 12 - ne NE da ne 
170 E 200 2400 0,50 15 - ne NG da ne 
171 E/F 70 600 0,40 10 3 ne NE da ne 
172 E 70 500 0,40 10 3 ne NE da ne 
173 A/C 70 250 0,50 10 3 ne NE da da 

174◦◦◦ 
A/C◦
◦◦ 

70 200 0,40 10 3 ne NE da ne 

175 E 70 300 0,40 11 4 ne NE da ne 
176 E 100 800 0,50 10 3 ne NE da ne 
177 E 200 600 0,40 10 3 ne NE da ne 
178 A/C 70 300 0,40 8 2 ne NE da da 
179 G 200 1200 0,50 15 - ne NE da ne 
180 E 100 600 0,4 10 3 ne NE da ne 
181 C 50 200 1,00 10 3 ne NE da ne 
182 E/F postojeća 500 1,00 20 - ne DA da ne 
183 E/F postojeća 2000 1,00 21 - ne DA da ne 
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Napomena: U zoni 55 unutar područja Sv. Katarina i Monumernti može se odvijati gradnja 
građevina niskogradnje namijenjenih pješačkom i kolnom prometu. 

 U zoni 5 unutar područja Sv. Katarina i Monumenti se ne utvrđuje obveza natječaja. 
▪ Napomena:
  

Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 124, za građevinu gospodarske-
poslovne pretežito trgovačke namjene K2-trgovački centar-slobodnostojeći kompleks 
velikih gabrita koja je planirana UPU-om „Max Stoja“, maksimalna površina 
izgrađenosti iznosi 13500 m2, najviša visina 37 m, a najveći broj etaža 9. 

* Napomena: Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 42, za građevine unutar obuhvata 
Detaljnog plana uređenja „Stoja“ („Službene novine Grada Pule“ br. 4/00), omogućava 
se gradnja novih te rekonstrukcija postojećih građevina sukladno odredbama toga 
plana uz uvjet zadovoljavanja maksimalnih parametara kako slijedi: za građevnu 
česticu S-1; maksimalni koeficijent izgrađenosti 0,15, maksimalna visina 7,5 m, 
maksimalni broj nadzemnih etaža 2, kis: 0,227, te za građevnu česticu S-2: maksimalni 
koeficijent izgrađenosti 0,15, maksimalna visina 3 m, maksimalni broj nadzemnih etaža 
1, kis: 0,154. 

◦ Napomena: Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 32, za građevinu - postojeću halu na 
Bunarini omogućava se najviša visina 12 m. 

* Napomena Tablicom je za zonu 62, određen maksimalni koeficijent izgrađenosti 0,6 i maksimalna 
površina izgrađenosti 8000 m2, ali se iznimno isključivo za potrebe izgradnje dodatnih 
bazena na građevnoj čestici hotela unutar obuhvata Urbanističkog plana uređenja 
„Lungo mare“ ("Službene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-pročišćeni tekst) 
dozvoljava maksimalni koeficijent izgrađenosti 0,7, a maksimalna površina 
izgrađenosti 9500 m2. 

▪▪Napomena:   Iznimno, unutar područja obuhvata UPU „Riva“ ("Službene novine Grada Pule", br. 
5/17), u zoni 55 za UPU „Riva“, u zoni 55 za postojeće građevine visokogradnje 
omogućava se rekonstrukcija u postojećim gabaritima prema   odredbama članka 72.a. 
stavak 7. 

**Napomena: Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 47, za građevinu namjene željeznički 
kolodvor unutar obuhvata UPU „Riva“ ("Službene novine Grada Pule", br. 5/17) 
omogućava se za nadzemni dio građevine minimalna površina izgrađenosti 400 m2, 
maksimalna površina izgrađenosti 5965 m2, maksimalni koeficijent izgrađenosti 0,25, 
najviša visina 10 m i najveći broj etaža 2 te se dodatno propisuje i podzemni koeficijent 
izgrađenosti u vrijednosti 0,035. 

***Napomena: Za zonu oznake 161, unutar područja obuhvata UPU „Riva“ ("Službene novine Grada 
Pule", br. 5/17), dozvoljava se postava kiosaka do izgradnje planirane građevine 
prema Pravilniku o jednostavnim i drugim građevinama i radovima („Narodne Novine“ 
br. 112/17). 

****Napomena: Tablicom je za zonu 162 određena najviša ukupna visina 10 m i najveći broj etaža 3 
koji se odnosi na sjeverni rub zone. Iznimno se, za zonu 162, propisani maksimalni 
koeficijent izgrađenosti dat u tablici, odnosi samo na nadzemni dio građevine te se 
dodatno propisuje podzemni koeficijent izgrađenosti u vrijednosti 1 i najveći broj 
podzemnih etaža 2. Krov podzemnog i nadzemnog dijela građevine se ozelenjuje i 
uređuje kao parkovna površina te se građevina treba oblikovati kao građevina koja se 
sastoji od jednog nadzemnog volumena koji se proteže u smjeru sjever-jug sa 
karakterističnom kosinom krovne plohe uzduž cijele dužine pročelja spojenog sa 
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razinom terena. 
◦◦Napomena:    Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 164, unutar područja obuhvata UPU 

„Riva“ ("Službene novine Grada Pule", br. 5/17), za postojeću građevinu uz Park Cara 
Franje omogućava se dogradnja koju je potrebno potvrditi kroz postupak integralnog 
procesa rada. 

◦◦◦Napomena:   Unutar zone 174 je od građevina urbane morfologije i tipologije C moguća isključivo 
gradnja poluugrađenih (dvojnih) građevina malih gabarita, uz ishodovanu ovjerenu 
pisanu suglasnost vlasnika susjedne građevne čestice. 

# Napomena:     Tablicom je za zonu 33 određena najviša ukupna visina 10 m koja se određuje za 
građevine svih namjena unutar ove zone. Iznimno se za lučke dizalice unutar ove zone 
omogućuje visina do 20 metara 

## Napomena:   Iznimno, unutar područja obuhvata UPU „Marina Veruda“ ("Službene novine Grada 
Pule", br. 2/12), u zoni 21 omogućava se gradnja novih i rekonstrukcija postojećih 
građevina uz parametar minimalne površine izgrađenosti od 200m2. 

           

18Napomena:     
Iznimno od uvjeta određenih tablicom za zonu 117, za gradnju nove građevine 
ugostiteljsko-turističke namjene sa smještajnim kapacitetima (hotel) unutar obuhvata 
UPU „Ribarska koliba“ ("Službene novine Grada Pule", br. 11/15) omogućava se: 
- podzemni maksimalni koeficijent izgrađenosti 1,0, dok se propisani maksimalni 
koeficijent izgrađenosti dat u tablici odnosi na nadzemni dio građevine, 
- najviša visina 20 m, pri čemu se u najvišu visinu ne uračunava skulpturalna 
nadstrešnica na posljednjoj etaži građevine, koja može za najviše 3 m biti viša od 
utvrđene najviše visine građevine, 
- najveći broj nadzemnih etaža iznosi 6. 

 
Članak 72.a. 

(1) Izuzetno, a temeljem mogućnosti koja proizlazi iz stavka 2. članka 53. ovih odredbi unutar 
obuhvata UPU-a “Lungo mare” ("Službene novine Grada Pule" 12/12, 11/15 i 1/16-pročišćeni tekst) u zoni 55 
se osim rekonstrukcije dozvoljava i nova gradnja tri plažna objekta na lokacijama određenim ovim GUP-om, 
a prema uvjetima iz tog UPU-a pri čemu svaki pojedini plažni objekt ne smije prelaziti maksimalnu površinu 
izgrađenosti od 400 m2, najvišu visinu od 7 m,  maksimalan broj od 2 nadzemne etaže (S+P), k-ig 0,5 te k-is 
0,8. 

(2) Izuzetno, unutar zone 55 unutar površina namjene rekreacija (R2) se prilikom gradnje 
multifunkcionalnih igrališta dozvoljava gradnja građevina pratećih sadržaja (svlačionice, sanitarni čvorovi) 
maksimalne površine izgrađenosti od 50 m2, najviše visine od 4 m s maksimalno jednom nadzemnom 
etažom, osim u slučaju kada su navedene površine na listu 4.1. definirane kao zelene cjeline od lokalnog 
značaja, a u Prostornom planu uređenja Grada Pule kao negradive površine.  

(3) Izuzetno, unutar zone 55 unutar površina namjene sport (R1) na lokaciji Bunarina se pored 
gradnje multifunkcionalnih igrališta dozvoljava i gradnja građevine sa pratećim sadržajima (svlačionice, 
sanitarni čvor, spremište rekvizita i sl., prostorije sportskih klubova, ugostiteljski sadržaji) maksimalne 
površine izgrađenosti od 150 m2, najviše visine od 4 m s najviše jednom nadzemnom etažom. 

(4) Izuzetno, a prema uvjetima iz prethodnog stavka ovog članka, unutar zone 55 u površinama 
namjene golf igralište (R4), u okviru stavkom 5. članka 48.a. propisanog maksimalnog postotnog udjela 
ukupne tlocrtne bruto površine građevina, dozvoljava se gradnja građevina iz stavka 1. članka 48.a., izuzev 
golf kuće, čija će se točna dispozicija odrediti u postupku izrade prostornog plana užeg područja. 
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(5) Izuzetno, a temeljem rezultata provedenog urbanističko - arhitektonskog natječaja unutar zone 26 
na lokaciji Trga Kralja Tomislava se: 

- omogućava gradnja građevina prema tipologiji omogućenoj za zonu E/F uz ograničenja kako slijedi: 
pojedinačna građevina ne smije prelaziti maksimalnu površinu izgrađenosti od 3200 m2, najvišu 
visinu od 15 m, maksimalni koeficijent izgrađenosti 1,0, te udaljenost slobodnih strana građevine 
(slobodnostojećih, poluugrađenih ili ugrađenih) od vlastite građevne čestice koja graniči sa 
susjednom građevnom česticom namijenjenoj izgradnji i/ili rekonstrukciji građevina iznosi min. 4m. 
Minimalna udaljenost građevine, odnosno njenih slobodnih strana od ulične građevne čestice, pod 
kojom se, u smislu ove odredbe, podrazumijeva prometna odnosno druga javna površina unutar ove 
zone, se ne propisuje. 

- Izuzetno od definicije iz članka 67. ovih Odredbi za provedbu, građevinama javne i društvene, 
odnosno poslovne namjene, ne propisuje minimalni i maksimalni broj funkcionalnih jedinica. 

- Izuzetno, ne uvjetuje realizacija propisanog udjela zelene površine (parkovni nasadi i/ili prirodno 
zelena površina). 

(6) Izuzetno, unutar obuhvata UPU-a „Ribarska koliba“ omogućava se 
      - u zoni 55 unutar površine namjene zaštitne zelene površine (Z) obuhvata UPU-a „Ribarska koliba” 
omogućava se rekonstrukcija tri postojeće građevine sukladno uvjetima iz članka 91, 
      - unutar zone 117 gradnja nove građevine ugostiteljsko-turističke namjene sa smještajnim kapacitetima 
(hotel) na način da se: 

- potpuno ukopana podzemna etaža namijenjena rješavanju prometa u mirovanju i/ili smještaju 
spremišta, tehnike te prostorija namijenjenih podizanju standarda usluge gostima (npr. wellness, 
sauna, fitness i sl.), može realizirati na granici građevne čestice, uz primjenu svih uvjeta iz posebnih 
propisa, 
- može utvrditi manja minimalna udaljenost slobodne strane građevine od granice vlastite građevne 
čestice sa susjednom česticom namjene Zaštitne zelene površine (Z) na kojoj ne postoji mogućnost 
gradnje građevina visokogradnje, od minimalne udaljenosti utvrđene tipologijama E. i F., ali ne manja 
od 4 m,  
- u najvišu visinu i ukupnu visinu građevine ne uračunava skulpturalna nadstrešnica koja se može 
realizirati na posljednjoj etaži građevine, ali se za istu određuje maks. visina 3 m mjerena u svakoj 
pojedinačnoj točki od gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, dok će se svi oblikovni i ostali 
relevantni parametri utvrdit planom užeg područja, 

pri čemu se navedena odstupanja neće smatrati u neskladu sa uvjetima utvrđenim za primijenjenu tipologiju 
gradnje i ostalim odredbama ovog GUP-a.  

 (7) Iznimno, unutar područja obuhvata UPU „Riva“ ("Službene novine Grada Pule", br. 5/17), unutar 
zone 55 za postojeću građevinu visokogradnje u zoni namjene javne zelene površine (JZ), za postojeću 
građevinu dizalice te za postojeću građevinu na Riječkom gatu u zoni namjene pješačkih površina koja će se 
realizirati unutar kopnenog dijela luke otvorene za javni promet (JP1) omogućava se rekonstrukcija u 
postojećim gabaritima u skladu sa Konzervatorskom podlogom i ukupnim odredbama ovog plana. 

 
GRADIVI DIO GRAĐEVNE ČESTICE 

Članak 81. 
(1) Gradivi dio građevne čestice određuje se ovisno o obliku i veličini građevne čestice, položaju 

građevnog pravca i minimalnoj udaljenosti od granica prema susjednim građevnim česticama, u skladu s 
uvjetima iz članka 67., 67.a. i 68. ovih odredbi. 

(2) U gradivi dio građevne čestice moraju se smjestiti vertikalne projekcije svih zatvorenih, otvorenih i 
natkrivenih konstruktivnih dijelova osnovne građevine. 
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(3) Mogućnost gradnje i smještaj pomoćnih građevina u odnosu na gradivi dio utvrđen je člancima 
86. i 87. ovih Odredbi. 

(4) Izvan gradivog dijela građevne čestice za građevinu osnovne namjene mogu se izvoditi građevni 
elementi kao što su vijenci, oluci, erte, strehe krovova i slični elementi istaknuti do 50cm izvan ravnine 
pročelja građevine, te reklamni panoi visine do 12m, sve u okviru građevne čestice. 

(5) Iznimno, u slučaju kada se građevinski pravac poklapa s regulacijskim pravcem, izvan građevne 
čestice mogu se izvoditi vijenci, oluci, strehe krovova i slični elementi istaknuti do 50 cm izvan ravnine 
pročelja, ali isključivo prilikom gradnje građevina koje čine ulični niz. Osim navedenog, izvan građevnog 
pravca i građevne čestice (odnosno izvan regulacijskog pravca) mogu se izvoditi i balkoni ukoliko je područje 
valorizirano konzervatorskom podlogom, a radi se o građevini graditeljskog nasljeđa te se time vraća izvorni 
oblik građevine. Svi navedeni elementi izvode se na visini većoj od 4,5 m od najviše nivelete dijela 
prometnice uz građevnu česticu i pod uvjetom da ne ulaze u slobodni profil prometnice. Pored navedenog, 
izvan regulacijskog pravca mogu se postavljati naprave za isticanje reklama, tvrtki, elementi zaštite od 
sunca, vitrine, rasvjetna tijela i slični elementi urbane opreme. Ovi elementi urbane opreme svojim 
postavljanjem ne smiju ugrožavati sigurnost svih vidova prometa niti ometati prolaz pješaka. Uz pješačke 
prometnice isti elementi mogu biti istaknuti s obje strane prometnice do granice kojom se osigurava 
nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila, odnosno ne ugrožava sigurnost prometa. 

(6) Na pročelju osnovne ili pomoćne građevine koje se nalazi na granici građevne čestice ne smiju 
se izvoditi otvori prema susjednoj čestici, osim ukoliko je susjedna čestica javna, parkovna ili prometna 
površina. Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagrađeni od staklene opeke, koji se mogu izvoditi iznimno, 
uz ovjerenu pisanu suglasnost vlasnika susjede građevne čestice. 

(7) Kod poluugrađenih i ugrađenih građevina minimalna udaljenost krovnih terasa od granice vlastite 
građevne čestice na ugrađenoj strani posebno se ne propisuje, odnosno gradnja krovnih terasa se 
omogućava i na dijelu građevine koji se nalazi uz granicu sa susjednom građevnom česticom, uz uvjet da se 
na međi izvede zid i pokrov nad krovnom terasom u minimalnoj širini 1 metar od granice građevne čestice ili 
bez navedenog pokrova u kojem slučaju se treba ishoditi ovjerena pisana suglasnost vlasnika susjedne 
nekretnine.  

(8) Iznimno od stavka 2. ovog članka, UPU-om „Ribarska koliba“ gradivi dio građevne čestice 
namijenjene gradnji nove građevine ugostiteljsko-turističke smještajne namjene (hotel) može se odrediti 
sukladno odredbama članka 72.a. stavak 6. te može odstupiti od uvjeta za primijenjenu tipologiju gradnje, što 
se neće smatrati u neskladu s odredbama ovog GUP-a.  

 


