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Zakonska podloga i osnovne smjernice za
izradu I. IiD UPU-a ,,Ribarska koliba“

Izrada I|. Izmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja ,Ribarska koliba“ (u
daljnjem tekstu: Plan) zapocela je
temeljem:

Odluke o izradi IX. Izmjena i dopuna
Gneralnog urbanisti¢kog plana Grada Pule
i I. izmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja ,Ribarska koliba“ koju je
donijelo Gradsko vijece Grada Pule na
sjednici odrzanoj dana 05. lipnja 2019.
godine i koja je objavljena u ,Sluzbenim
novinama“ Grada Pule 08/19, odnosno
Izmjene i dopune Odluke koju je koju je
donijelo Gradsko vije¢e Grada Pule na
sjednici odrzanoj dana 31. srpnja 2019.
godine i koja je objavljena u ,Sluzbenim
novinama“ Grada Pule 11/19 (u nastavku
teksta: Odluka).

Obuhvat I. IiD UPU-a ,,Ribarska koliba“

Prema clanku 5. Odluke, obuhvat izrade I.
Izmjena i dopuna UPU-a ,Ribarska koliba“
se u odnosu na vazeé¢i obuhvat UPU-a
»Ribarska koliba“ ne mijenja. Podrucje
obuhvata Plana cini prostor ukupne povrsine
od oko 7,0 ha od kojih oko 5,3 ha cini
kopneni a ostatak od oko 1,7 ha morski dio.
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I. izmjene i dopune UPU-a ,Ribarska koliba“ izraduju se u skladu s odredbama:

Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* br. 153/13, 65/17,
114/18 i 39/19) (dalje u tekstu: Zakon) i

Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne
novine“ br. 106/98, 39/04, 45/04, 163/04 i 9/11), u dijelu kojim se propisuju
pravna pravila koja se odnose na sadrzaj, mjerila kartografskih prikaza,
obvezne prostorne pokazatelje i standard elaborata prostornih planova.

Sukladno moguénosti koja proizlazi iz odredbi stavka 3. c¢lanka 89. Zakona,
izradi i donosenju I. izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Ribarska
koliba“ i s time povezanih izmjena i/ili dopuna prostornog plana Sireg
podruc¢ja, odnosno Generalnog urbanistickog plana uredenja grada Pule,
pristupilo se u jedinstvenom postupku.

1. Polazista
Polazista za izradu Plana su razlozi za izradu prema Odluci o izradi (¢lanak 4.):

»lzradi IX. Izmjena i dopuna GUP-a, pristupa se radi potrebe uskladenja
svih planskih rjesenja koja ¢e proizi¢i kao rezultat izrade I. Izmjena i dopuna UPU-
a ,Ribarska koliba“, sve uslijed potrebe stvaranja dodatnih prostorno-planskih
pretpostavki u svrhu daljnje realizacije planiranih sadrZaja unutar obuhvata ovog
plana uzZeg podrucja, s naglaskom na planiranu smjestajnu gradevinu gospodarske
ugostiteljsko turisticke namjene u mjeSovitoj stambeno-poslovnoj, javnoj i
drustvenoj namjeni (M) na lokaciji Verudella - Ribarska koliba.

Za ostvarenje ciljeva navedenih u prethodnom stavku ovog clanka
pretpostavlja se izmjena planskih postavki vaZe¢ega GUP-a te UPU-a prvenstveno
u dijelu definiranih lokacijskih uvjeta unutar prethodno navedene zone.

Osim navedenoga, u ovom postupku moguce je preispitati i ostala planska
rjesenja unutar obuhvata plana ukoliko se za to ukaZe potreba.“

Uz navedena polazista, za izradu Plana koristi se dokumentacija prostora koju
iz podruc¢ja svoj djelokruga osiguravaju tijela i osobe odredene posebnim
propisima, odnosno zahtjevi javnopravnih tijela temeljem ¢lanka 90. Zakona o
prostornom uredenju (153/13 i 65/17), a sukladno clanku 10. Odluke o izradi
Plana.
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2. Ciljevi
Ciljevi za izradu Plana su navedeni u clanku 7. Odluke o izradi te su sljedeci:

»Usvajanjem Odluke o donosenju Urbanisti¢kog plana uredenja ,,Ribarska
koliba“ (,,SluZbene novine“ Grada Pule br. 13/16) odreden je detaljniji prostorni
razvoj ovog dijela grada, a s definiranjem osnove prostornih i funkcionalnih
rjesenja, uvjeta i oblikovanja, stvoreni su prostorno-planski preduvjeti za
izdavanje akata za provedbu zahvata u prostoru i privodenje prostora unutar
obuhvata plana planiranoj namjeni.

Navedenim Urbanisti¢kim planom uredenja odredena je podjela podrucja
na posebne prostorne cjeline, osnova namjene povrsina i prikaz povrsina javne
namjene, razmjestaj djelatnosti u prostoru, osnova prometne, komunalne i druge
infrastrukture, mjere za zastitu okolisa, ocCuvanje prirodnih i kulturnih
vrijednosti, uredenje javnih zelenih, parkovnih i rekreacijskih povrsina, uvjete
uredenja i koristenja povrsina i gradevina i zahvate u prostoru u vezi sa zastitom
od prirodnih i drugih nesreca.

Unutar predmetnog obuhvata, kao dijela gradskog podrucja koji je
usmjeren na razvoj ugostiteljsko-turistickih sadrZaja i rekreativnih aktivnosti,
nalazi se postojeca gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene kao i prateca
gradevina poslovne namjene koje zauzimaju najznacajniji dio unutar obuhvata
plana.

Uslijed detaljnije analize u svrhu privodenja predmetnog prostora
planiranim namjenama, proizisla je potreba za odredenim izmjenama i dopunama
plana. U sklopu izrade IX. Izmjena i dopuna GUP-a Grada Pule i |. Izmjena i dopuna
UPU-a ,,Ribarska koliba“ potrebno je ostvariti sljedece ciljeve:

- preispitati te doraditi/redefinirati odredbe za provedbu vezano uz

planom definirane lokacijske uvjete u pogledu mogucnosti realizacije
gradnje unutar planirane mjesovite stambeno-poslovne, javne i
drustvene namjene te, ukoliko se za to pokaZe potreba, i ostalih
namjena unutar obuhvata plana.

U ovisnosti izvrsenim izmjenama i/ili dopunama na odgovarajuci ce se
nacin izvrsiti uskladenje svih relevantnih (tekstualnih i grafickih) dijelova
planova. “

Uz ciljeve za izradu Plana iz ¢lanka 6. Odluke, takoder se na obraduju zahtjevi
javnopravnih tijela pristigli temeljem clanka 90. Zakona o prostornom
uredenju (153/13 i 65/17), a sukladno ¢clanku 10. Odluke o izradi Plana
(ministarstava su navedena prema nazivima u vrijeme dostave zahtjeva):

- VODOVOD PULA d.o.o0.,

- MINISTARSTVO DRZAVNE IMOVINE,

- PRAGRANDE d.o.o0.,

- MINISTARSTVO ZASTITE OKOLISA | ENERGETIKE,

- HOPS, Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za razvoj,
prikljuCenja, izgradnju i upravljanje imovinom,

- MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE,

- ISTARSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za odrZivi razvoj,

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite,

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE ISTARSKE ZUPANIJE,

- HRVATSKE SUME, Uprava suma Podruznica Buzet,

- MINISTARSTVO OBRANE, Uprava za materijalne resurse, Sektor za vojnu
infrastrukturu, Sluzba za vojno graditeljstvo i energetsku ucinkovitost,

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarska ispostava za mali sliv ,Rasa-
Boljuncica*“.
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3. Obrazlozenje izmjena i dopuna

Sukladno razlozima za izradu Plana, odnosno ciljevima i programskim
polaziStima za izradu Plana, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog

rjesenja sa obrazlozenjem korekcija tekstualnog i grafickog dijela vezano za:

TEKSTUALNI DIO PLANA (ODREDBE ZA PROVEDBU PLANA)

Izmjene i dopune u Odredbama za provedbu Plana, zbog opseznosti izmjena se
ne navode pojedinacno u nastavku teksta, ve¢ su one oznacCene zutom
sjencanom bojom, odnosno prekrizene u prijedlogu Odredbi za provedbu, u
cilju lakseg pracenja izmjena i dopuna.

GRAFICKI DIO PLANA

Izmjene i dopune grafickog dijela Plana odnose se na izmjene prema razlozima
i ciljevima navedenima u ¢lancima 4. i 7. Odluke o izradi Plana, a odnose se na
sveukupnu izmjenu planskog rjesenja u odnosu na vazeci UPU.

Izmjene grafickog planskog rjesenja prikazuju se u nastavku na nacin da je
lijevo isjecak prijedloga izmjena i dopuna Plana, a desno isjeCak vazeceg UPU-
a.

kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina

- SaZeti opis izmjena:

Sadrzajno su izvrSene sliedece izmjene:
- djelomicna korekcija promjene namjene (promjena dispozicije javnih zelenih povrSina,
zastitnih zelenih povrsina i rekreacijskih povrsina),
- Ukidanje glavnog trga - JT4, ribarskog trga — JTs i trga - ljetne pozornice — JTj,
- preoblikovanje, odnosno povecanje povrSine kongresnog trga - JT te
- promjena oblika i povrSina pojedinacnih namjena posljedicno promjeni prometnog
rjeSenja.

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni sustav
HTRS sukladno ¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.
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kartografski prikaz 2a. Prometna, uli€na i komunalna infrastrukturna mreza
- Prometni sustav

- Sazeti opis izmjena:

SadrZajno su izvrSene sliedece izmjene:

v - promjena prometnog rieSenja unutar
cijelog obuhvata (javne prometne povrSine:
ostale ulice (OU), pjeSacko-kolne ulice

. (PK), pjeSacke povrSine (PP), trg (JT),

javne parkiraliSne povrsine (P), nacelnih

o karakteristicnih presjeka javnih prometnih

e ! e povrsina te pjeSacke povrSine u koridoru
S - ceste/parkiralista (PPC).

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje
kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni sustav
HTRS sukladno ¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.

kartografski prikaz 2b. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
- Energetski sustav i komunikacije

- Sazeti opis izmjena:

Sadrzajno su izvrsene sljedece izmjene:

- izmjene u odnosu na aZurirane podatke o postojecoj i planiranoj infrastrukturi
energetskog sustava i elektroni¢kih komunikacija prema podacima nadleznih
javnopravnih tijela te

- posljedi¢no promjeni prometnog sustava izmjena trasa planirane infrastrukture.

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni
sustav HTRS sukladno ¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.
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kartografski prikaz 2c. Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza
- Vodooprskrba, odvodnja i zastita od Stetnog djelovanja voda

|1 S —

- Sazeti opis izmjena:

Sadrzajno su izvrsene sljedece izmjene:
- lizmjene u odnosu na aZurirane podatke o postojecoj i planiranoj infrastrukturi
vodoopskrbe i odvodnje prema podacima nadleZnih javnopravnih tijela te
- posliedicno promjeni prometnog sustava izmjena trasa planirane infrastrukture.

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni
sustav HTRS sukladno ¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.

kartografski prikaz 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

- SaZeti opis izmjena:

SadrZajno su izvrSene sljedece izmjene:
- prilagodavanja prema izmjenama planskog rjeSenja, odnosno namjene povrsine,
promjene prometnog rieSenja i
- ucrtavanje arheoloSkog podrudj u dijelu koji se nalazi unutar obuhvata Plana.

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni
sustav HTRS sukladno c¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.
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kartografski prikaz 4. Uvjeti gradnje

Sazeti opis izmjena:

Korekcija izmjena i uskladivanje kartografskih prikaza, prilagodavanja prema izmjenama
planskog rieSenja, odnosno namjene povrsine i promjene prometnog rjesenja.

Tehnicka izmjena odnosi se na prenoSenje kartografskog prikaza u sluzbeni koordinatni
sustav HTRS sukladno ¢lanku 8. Odluke o izradi Plana.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i uredenja povrsina

Posljedi¢no izmjenama u grafickom dijela Plana, mijenja se iskaz prostornih
pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povrsina, a koji se daje u
nastavku:

. Povrsina Udio
R.br. | Namjena Oznaka (ha) sveukupno %

MJESOVITA NAMJENA -

1 mjesovita . stambencz - M 0.24 3.30
poslovna - javna i druStvena
namjena
GOSPODARSKA -

2 POSLOVNA NAMJENA - K1 0,07 0,96
pretezito usluzna

3 REKREACIJSKA NAMJENA - R? 0.82 1123
rekreacija
JAVNE ZELENE POVRSINE

4 . e . z2 0,27 3,70
javno  djeCje igraliste i
viezbaliste
ZASTITNE ZELENE

5 POVRSINE - z 2,08 28,50
zaStitne zelene povrSine Z

6 JAVNI TRG JT 0,87 11,91
JAVNE PROMETNE
POVRSINE  (CESTE) |

7 |OSTALE  PROMETNE 0.80 8.21
POVRSINE
OPCA  MORSKA  LUKA
OTVORENA ZA  JAVNI
PROMET RIBARSKA

8 | koLia LOKALNOG | 23 220
ZNACAJA
(kopneni i morski dio)

SVEUKUPNO OBUHVAT PLANA 7,30 100
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