
Klasa: 302-02/13-01/13
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-13-2
Pula, 10. srpnja 2013.

GRADSKO VIJEĆE 
GRADA PULE

Predmet: Prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2012. godinu
                 trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula 
                - dostavlja se

Gradonačelnik Grada Pule, dana 10. srpnja 2013. godine, razmotrio je Izvještaj o poslovanju 
za 2012. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula, te je temeljem članka 61. i 106. 
Statuta Grada Pula -Pola («Službene novine» Grada Pule br. 7/09., 16/09., 12/11. 1/13.), donio 

Z A K L J U Č A K

1. Utvrđuje se prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2012. godinu 
trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula.

2. Akt iz točke 1. sastavni je dio ovog Zaključka.

3. Ovaj Zaključak proslijedit će se Gradskom vijeću Grada Pule, na nadležno postupanje. 
Ovlašćuju se Boris Miletić, Gradonačelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik 

Gradonačelnika Grada Pule, Elena Puh Belci, zamjenica Gradonačelnika Grada Pule, Damir Prhat, 
pročelnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu i Željko Pavletić, pomoćnik pročelnika 
Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Drago Glumac, direktor trgovačkog društva 
Castrum Pula d.o.o. Pula, da sudjeluju u radu Gradskog vijeća po prijedlogu akta, te da se izjašnjavaju 
o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja.

   GRADONAČELNIK
              Boris Miletić 



 
 Temeljem članka 39. i 106. Statuta Grada Pula - Pola („Službene novine“ Grada Pule 
br. 7/09, 16/09, 12/11 i 1/13), Gradsko vijeće Grada Pule na sjednici održanoj dana 
_________ 2013. godine, donosi 
 
 
 
 

Z A K L J U Č A K 
 
 
 
I 
 

 Usvaja se Izvještaj o poslovanju za 2012. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97     
d.o.o. Pula u predloženom tekstu s prilozima. 
 

II 
 

 Ovaj Zaključak objavljuje se u „Službenim novinama“ Grada Pule, a stupa na snagu 
danom donošenja. 
 
 
 
 
 
 
Klasa: 302-02/13-01/13 
Urbroj:      
Pula,  
 
 
 
 

GRADSKO VIJEĆE GRADA PULE 
 
 
 

      PREDSJEDNIK 
      Robert Cvek 

 
 



 
  
 
 

Obrazloženje 
 
 
Pravni temelj za donošenje akta 
 
 Pravni temelj za donošenje akta sadržan je u članku 39. i 106. Statuta Grada Pula-Pola 
(„Službene novine“ Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11 i 1/13). 
 
 
 
Osnovna pitanja i prikaz stanja 
 
 Člankom 106. Statuta Grada Pula-Pola odreñena  je obveza podnošenja izvještaja o 
poslovanju trgovačkih društava za proteklu godinu Gradonačelniku i Gradskom vijeću Grada 
Pule. 
 Izvještaj  o poslovanju društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula  za 2012. godinu izrañen 
je prema pravilima i standardima koji su postavljeni projektom uspostave poslovnog i 
financijskog modela kontrolinga nad radom trgovačkih društava. 
 
 
 
Financijska sredstva 
 
 Za realizaciju ovog akta nisu potrebna financijska sredstva. 
 
 
 

PROČELNIK 
 Damir Prhat, mag. ing. ,v.r. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Izvještaj o poslovanju za 2012. godinu 
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Direktor o poslovanju 
 

 

Trgovačko društvo Castrum Pula 97 d.o.o. bavi se upravljanjem zgrada. Društvo je u 100%- tnom 

vlasništvu Grada Pule i upravlja sa oko 700 objekata odnosno 333.008 m2, što je za 2% više nego 
godinu ranije. 

 

Društvo je u 2012. godini ostvarilo svoj najviši prihod od 3.173.386 kn što čini rast od 12%. Ako 

se uzme podatak da od 2007. godine, Castrum Pula 97 d.o.o. ima neprestani rast prihoda od 11 

do 32%, te može se zaključiti, da unatoč sve prisutnijoj recesiji i rastućoj nelikvidnosti, Castrum 
Pula 97 d.o.o. uspješno amortizira probleme i da je u neprestanom razvoju. 

 

POSLOVNE AKTIVNOSTI 

 

Osnovni prihod svakog Upravitelja je naknada upravitelju koja se naplaćuje od pričuve svake 
zgrade. Ona iznosi 0,31 kn/m2 i ista je nepromijenjena još od 1998. godine. Iz ovog dijela 

poslovanja Društvo je ostvarilo prihod od 1.101.887 kn. 

 

Prihodi od ostalih usluga iznose 2.059.723 kn. Značajne aktivnosti obavljale su se vezano za 

povezivanje zemljišne knjige sa knjigom položenih ugovora, te rješavanju okućnica. Posebne 
aktivnosti bile su na održavanju zgrada. Tijekom 2012. godine izvršene su sanacije (veće i 
manje) na ukupno 81 zgradi.  Od toga 65 popravaka krovova i 16 popravaka pročelja. 
 

Značajni dio tih radova obavila je Castrumova služba kućnih majstora. Tako je njihov broj usluga 
znatno porastao, a time i prihod koji je za 60% veći nego godinu ranije. 
 

Zbog povećanog obima poslova u svim segmentima koristili smo usluge i student servisa. 

 

U protekloj godini broj zaposlenih djelatnika ostao je nepromijenjen. 

 

REZULTAT POSLOVANJA 

 

U 2012. godini Društvo bilježi rast prihoda za 12%, te iznose 3.173.386 kn. Rashodi također 
bilježe rast i iznose 3.139.826 kn. 

 

Društvo je ostvarilo dobit prije oporezivanju u iznosu od 33.561 kn. 

 

U proteklom razdoblju trajanje naplate potraživanja smanjeno je sa 55 dana na 42 dana. 

Castrum Pula 97 d.o.o. je zadržao visok stupanj likvidnosti uz nisku zaduženost. Na dan 
31.12.2012. godine, na Žiro računima (Zagrebačka banka i OTP banka) Društva  je evidentirano 

je 688.923 kn. 

 

 

KRATAK OSVRT NA 2013. GODINU 

 

Prvi kvartal ove godine i dalje obilježavaju otežani uvjeti poslovanja. Stoga Društvo poduzima 
sve potrebne mjere da bi nastavilo sa razvojem Društva. U brojkama to izgleda ovako: 
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- Ostvareni prihodi su veći za 28% u odnosu na planirane, dok su rashodi svega 8% veći od 

planiranih odnosno 4% manji nego u istom razdoblju 2012.godine.  

- Ostvarena je bruto dobit u iznosu od 170.825,21 kn, što je za 27% više nego u istom 

razdoblju godinu prije. 

 

Sve su to osnove  koje nam daju za pravo nadati se da će i ova poslovna godina za naše Društvo 

biti uspješna. 

 

 

 

 

Drago Glumac, direktor 
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Izvještaj 4. Dodatni podaci  
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Izvještaj 1.  Imovina 

 

Ukupna imovina  

 

Na dan 31.12.2012. godine Društvo je raspolagalo imovinom ukupne vrijednosti 1.842.579 kn. 

Najveći udio (87%)  u imovini ima kratkotrajna imovina, točnije skupina potraživanja, te novca u 

banci i blagajni. 

 
 

Dugotrajna imovina 

 

Dugotrajna imovina čini 13% ukupne vrijednosti imovine Društva, te je na posljednji dan 

promatrane godine navedena skupina imovine evidentirala smanjenje od 14% u odnosu na 

završno stanje prethodne godine. Razlog tome je smanjenje vrijednosti evidentirane na poziciji 

alata, pogonskog inventara i transportne imovine, uslijed prodaje polovnog teretnog vozila, te 

otpisa u dijelu pokućstva. 

 

Na poziciji postrojenja i opreme, gdje je evidentirana nabavka uredske i računalne opreme, 

zabilježeno je povećanje od 43,9 tis kn u odnosu na početak godine.   

 

Tijekom godine nabavljena je imovina u vrijednosti od 70.162 kn, a sastoji se od servera, 

programa Libusofta i nove radne jedinice. 

 
 

Kratkotrajna imovina  

 

Kratkotrajna imovina kao najznačajnija skupina imovine, na dan 31.12.2012. godine zabilježila je 

povećanje od 5% u odnosu na početno stanje godine. Razlog tome je povećanje vrijednosti novca 

u banci i blagajni za 18%. 

 

Vrijednost zaliha, uslijed smanjenja vrijednosti sirovine i materijala, ali i trgovačke robe, 

smanjena je za 69%.  U okviru sirovina i materijala na zalihama evidentirane su sirovine i 

materijali za potrebe kućnog majstora (pijesak, cement, vodokotlić, vrata za dimnjak, mreža za 

armiranje, brave,boje i lakovi itd.) 

 

Potraživanja od kupaca na kraju godine iznosila su 367.696 kn, a veća potraživanja odnose se na:  

 

§ Objekat Karlo Rojc                                             52.791,25 kn 

§ Valturske 78/2                                                   30.518,76 kn 

§ Valturske 78/1                                                   28.929,64 kn 

§ Valturske 78/3                                                     9.590,32 kn 

§ Dječji kreativni centar                                        6.825,00 kn 

§ Valturske 78/6                                                     5.627,83 kn 

 

Na poziciji ostalih potraživanja u iznosu od 522.867 kn evidentirana su prolazna sredstva koja se 

odnose na zgrade, a vode se putem upravitelja Castrum Pula 97 d.o.o. (potraživanja za osiguranje 
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zgrada, sredstva vezana za troškove povezivanja okućnica i isplata naknade predstavnicima i 

ostala manja potraživanja, takse i sl.). 

 

Društvo ima otvorene žiro račune u Zagrebačkoj banci i OTP banci, a stanje na posljednji dan je 

kako slijedi: 

§ Zagrebačka banka – 476.976,97 kn  

§ OTP banka -211.945,62 kn 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

Izvještaj 2. Kapital i obveze 

 

Kapital  

 

Kapital Društva čini upisani kapital, zadržana dobit i dobit tekuće godine. Budući da je 

poslovanje Društva u 2012. godini rezultiralo ostvarenjem dobiti u iznosu od 16.082 kn, za 

navedeni je iznos povećana vrijednost kapitala društva. 

 
 

Dugoročne obveze 

 

Na dan 31.12.2012. godine Društvo je imalo otvorene dugoročne obveze, tj. obveze prema 

bankama i drugima financijskim institucijama, kako slijedi: 

§ Kredit za osobni automobil  75.199,96 kn 

§ Leasing za kombi vozilo  30.424,20 kn 

 

Kunski kredit za osobni automobil je zaključen sa OTP bankom 30.11.2011. godine, na iznos od 

94.000 kn, s rokom otplate od 5 godina i promjenjivom kamatnom stopom, vezano za čega je i 

promjenjiva mjesečna rata kredita. Zadnja rata je iznosila 1.567 kn s kamatom od 4,73 %. Zadnji 

anuitet dospijeva 31.12.2016. godine. 

 

Leasing za kupnju terenskog vozila Fiat Doblo (za službu kućnog majstora) zaključen je sa 

Volksbankom 29.06.2010. godine, na iznos od 61.444 kn. Gotovinsko učešće iznosi  25%, rok 

otplate je 5 godina, kamata 7,5 %, a otplata se vrši u jednakim mjesečnima anuitetima u iznosu 

od 941 kn (152,07 €). Zadnji anuitet dospijeva 15.05.2015. godine. 

 
 

Kratkoročne obveze 

 

Na zadnji dan 2012. godine Društvo je imalo evidentirano 714.555 kn kratkoročnih obveza. 

 

Obveze prema dobavljačima iznose 91.926 kn, a veće se obveze odnose na: 

§ Select d.o.o .                             5.275,80 kn 

§ Klimax d.o.o.                            4.760,00 kn 

§ 5F d.o.o.                                     4.480,20 kn 

§ Libusoft                                      3.630,00 kn 

§ La elektra                                   3.064,72 kn 

§ T-Mobile                                     3.057,94 kn 

 

Obveze prema radnicima odnose se na obračunate plaće za mjesec prosinac 2012. godine koje su 

isplaćene u siječnju 2013. godine. 

 

Obveze za poreze, doprinose i  druga javna davanja, u iznosu od 79.648 kn također se odnose na 

plaću za prosinac 2012 godine koja je isplaćena u siječnju 2013. godine. 
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Na poziciji ostalih kratkoročnih obveza (278.368 kn) evidentirane su prolazne stavke obveza 

koje se odnose na zgrade ( veza stavka potraživanje) kao npr. trošak osiguranja zagrada i dr. 

 
 

Pasivna vremenska razgraničenja  

 

Pasivna vremenska razgraničenja odnose se na unaprijed ugovorene poslove i usluge čija 

realizacija će biti ostvarena (i oprihodovana) u narednoj godini.
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Izvještaj 3. Prihodi i rashodi 

 

 

 
* operativna dobit = poslovni prihodi - poslovni rashodi 

Prihodi  

 

Društvo je tijekom 2012. godine ostvarilo ukupno 3.173.386 kn prihoda, te je tako ostvarilo 

12%-ni rast prihoda u odnosu na prethodnu godinu. 

 

Navedeni je rast rezultat porasta prihoda od pružanja usluga koji se sastoje od: 

§ prihoda od redovne mjesečne naknade za upravljanje zgradama  1.101.887 kn 

§ prihoda od ostalih oblika usluga      2.059.723 kn 

 

Prihodi od redovne mjesečne naknade za upravljanje zgradama u 2012. godini bilježe pad od 

1%, a prihodi od ostalih oblika usluga 19%-ni rast. 

 

Ostali oblici usluga odnose se na servisnu službu kućnog majstora i ostale poslove u vezi 

popravaka i održavanja.  

 
 

Rashodi 

 

Društvo je tijekom 2012. godine ostvarilo 3.139.825 kn rashoda, što predstavlja 14%-no 

povećanje u odnosu na realizaciju prethodne godine. 

 

Materijalni troškovi zabilježili su povećanje od 10%, uslijed povećanja utrošenog materijala i 

sirovina u osnovnoj djelatnosti za 103,1 tis kn, uz istovremeno smanjenje troškova nabave 

prodane robe za 94,4 tis kn. Povećanje materijalnih troškova rezultata je povećanog obima 

pruženih usluga službe kućnih majstora. 
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U okviru materijalnih troškova, povećanje su zabilježile i pozicije utrošenog materijala i sirovina 

u upravi i prodaji (povećanje od 29%), te trošak energije (povećanje od 34%).  

§ Povećanje troškova materijala u upravi i prodaji odnose se uglavnom na trošak uredskog 

materijala, a vezano za povećani obim pružanja usluga zgradama (ispostava računa za usluge 

zgradama, razna obvezna financijska izvješća zgradama, nabavka registratora za arhiviranje 

dokumentacije zgrada itd.)  

§ Povećanje troška energije se najvećim dijelom odnosi na trošak goriva Službe kućnog 

majstora radi povećanja obima ovih usluga kao i djelatnika tehničke službe vezano za 

terenske izlaske ( broja intervencija na zgradama), a dijelom i povećanja troška električne 

energije. 

 

Troškovi usluga ostvareni tijekom 2012. godine, veći su u odnosu na prethodnu godinu za 21%, 

što je prvenstveno rezultat povećanja troškova intelektualnih usluga, te troškova ostalih usluga. 

§ Kod ostalih  vanjskih  i intelektualnih usluga, najznačajnije je povećanje troškova vezanih za 

projekt Dolcevita, koji se u ime zgrada provodi putem Castruma kao upravitelja zgrada ( 37,5 

tis kn). Troškovi se odnose na izradu razne potrebne dokumentacije koji istovremeno imaju 

protustavku u prihodima. 

 

Povećanje je zabilježeno i u okviru troškova osoblja (za 10%), uslijed promjene strukture 

zaposlenih  i radi određenog povećanja prekovremenog rada.  

 

Na skupini ostalih troškova poslovanja tijekom 2012. godine evidentiran je iznos od 203.423 kn, 

što predstavlja 19%-no povećanje u odnosu na realizaciju prethodne godine. Nespecificirani 

ostali troškovi poslovanja u iznosu 134.752 kn, većim dijelom se odnose na  razne vanjske 

usluge vezane za upravljanje zgradama, te trošak Nadzornog odbora (51,1 tis kn) kao i naknade 

za korištenje programa upravljanja zgradama i licence (44,6 tis kn). 

 

Ostali izvanredni rashodi u iznosu od 65,2 tis kn (skupina Ostali rashodi i vrijednosna 

usklađenja) obuhvaćaju otpise, manje  rashode i donacije.

 
 

Rezultat poslovanja 

 

Rezultat prethodno obrazloženih prihoda i rashoda je ostvarenje bruto dobiti u iznosu od 33.561 

kn. Nakon odbitka poreza na dobit neto dobit 2012. godine iznosila je 16.082 kn. 
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Izvještaj 4. Dodatni podaci 

 

Broj i struktura zaposlenih  

 

Radno mjesto 
Predviđena  
kvalifikacija 

Broj djelatnika 

Prosječna mjesečna 

neto plaća (kn) 

2011. 2012. 

Direktor VSS/VŠS 1 13.173,85 13.765,80 

Voditelji službi ( financijska )  VSS/VŠS 1 7.850,93 8.364,26 

Voditelj službe ( tehnička) VSS/VŠS 1  8.673,84 

Glavni knjigovođa VŠS 1 5.916,18 7.592,29 

Domar-Voditelj jed.upr. i održavanje SSS/KV 1 5.275,64 5.162,65 

Referent za tehničku pripremu i nadzor SSS 3 4.892,96 5.019,45 

Portir – Domar (razne struke) SSS/KV 1 4.163,19 4.256,04 

Kućni majstor VKV/KV 3 4.516,95 4.794,52 

Računski referent SSS 1 4.504,13 4.664,97 

Administrativni referent –sekretar SSS 1 4.703,55 5.003,04 

Portir – recepcioner  SSS/KV 1 4.054,51 4.232,76 

Ukupno  15   

 

 
 

Struktura radnih sati 

 

Efektivni 

sati rada 

Prekovremeni 

sati 

 Državni 

praznik 

Plaćeni 

dopust 

Sati 

godišnjeg 

odmora 

Sati 

bolovanja 

na teret 

Društva 

Sati 

bolovanja 

na teret 

HZZO-a 

Ukupno 

26.343 1.754,50 1.312 0 3.144 528 0 33.081,50 

79,7% 5,3% 3,9% 0% 9,5% 1,6% % 100% 

 
 

Investicije i izvori financiranja  

 

Tijekom 2012. godine, iz vlastitih sredstva financirana je investicija u iznosu od 70.162 kn. 

Investicija se odnosi na server kupljen u listopadu 2012. godine, te na nove radne jedinice i 

program Libusoft.

 
 

Podaci vezani uz djelatnost i fizički podaci o poslovanju 

 

Tijekom 2012. godine Društvo je povećalo površinu zgrada na upravljanje pod prinudnom 

upravom za 5%, te površinu zgrada na upravljanja pod redovnom (ugovornom) upravom za 2%. 

 

Ukupna površina prostora na upravljanju na dan 31.12.2012. godine iznosi 333.008 m2.
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Izvještaj 5. Pokazatelji 

 

Ocjena poslovanja  

 

Poslovanje Društva u 2012. godini rezultiralo je: 

§ povećanjem prihoda po zaposlenom za 12%, uz istovremeno povećanje rashoda po 

zaposlenom za 14% 

§ visokim stupanjem likvidnosti i relativno niskom zaduženošću 

§ ostvarenjem obrtaja ukupne imovine od 1,72 

§ kraćim trajanjem naplate potraživanja (sa 54,93 dana na 42,45 dana) 

§ smanjenjem bruto profitne marže, rentabilnosti imovine i rentabilnosti kapitala 

§ većim povećanjem prihoda nego li rashoda po jedinici površine na upravljanju. 
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Izvještaj 6. Realizacija plana poslovanja 

 

 

Realizacija plana prihoda i rashoda  

 

Tijekom 2012. godine ostvareni su prihodi premašili planiran iznos za 14%, uslijed povećanja 

obima posla odnosno povećanje prihoda od pružanja usluga. 

 

Povećani obim poslovanja rezultirao je povećanjem i materijalnih troškova i troškova usluga u 

odnosu na plan.  

 

Poveće ostvarenje u odnosu na plan evidentirano je i na poziciji ostalih izvanrednih rashoda. 

Razlog tome su izravni otpisi i nenaplaćena potraživanja (cca 11.000,00 kn), manji poslovni 

rashodi i donacije. 

 
 

Realizacija plana dodatnih podataka 

 

Broj zaposlenih na dan 31.12.2012. godine odgovara onom koji je određen planom.  

 

Planirane investicije u iznosu od 219.000 kn odnosile su se na kupnju osobnog automobila i 

kupnju novog servera sa paketom potrebnih programa i licenci. Međutim investicija nije 

realizirana u 2012. godini iz razloga što se je dio planiranih investicija ostvario još u prosincu 

prethodne godine (kupnja osobnog automobila), a kupnja servera, radnih jedinica i programa 

Libusofta realizirana je u 2012. godini. 

 

Ukupna površina zgrada na upravljanju veća je u odnosu na postavljeni plan za 2%, što je 

rezultat 5%-nog povećanja površina zgrada na upravljanju pod prinudnom upravom, te 2%-nog 

povećanja zgrada na upravljanju pod redovnom (ugovornom) upravom. 
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Odluka Nadzornog odbora 
             






