
Klasa: 302-02/11-01/12
Urbroj:2168/01-01-02-01-0019-11-2
Pula, 20. lipnja 2011.

GRADSKO VIJEĆE 
GRADA PULE

Predmet: Prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2010. godinu
                 trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula i Izvještaj Nadzornog odbora

   t.d. Castrum Pula 97 d.o.o. Pula sa sjednice održane 15. 06. 2011. godine
                - dostavlja se

Gradonačelnik Grada Pule, dana 20. lipnja 2011. godine, razmotrio je Izvještaj o poslovanju 
za 2010. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula i Izvještaj Nadzornog odbora t.d.
Castrum Pula 97 d.o.o. Pula sa sjednice održane 15.06.2011. godine, te je temeljem članka 61. i 106. 
Statuta Grada Pula -Pola («Službene novine» Grada Pule br. 7/09. i 16/09.), donio 

Z A K L J U Č A K

1. Utvrđuje se prijedlog Zaključka o usvajanju Izvještaja o poslovanju za 2010. godinu 
trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula i Izvještaja Nadzornog odbora t.d. Castrum Pula 97  
d.o.o. Pula sa sjednice održane 15.06.2011. godine.

2. Akt iz točke 1. sastavni je dio ovog Zaključka.

3. Ovaj Zaključak proslijedit će se Gradskom vijeću Grada Pule, na nadležno postupanje. 
Ovlašćuju se Boris Miletić, Gradonačelnik Grada Pule, Fabrizio Radin, zamjenik 

Gradonačelnika Grada Pule, Vera Radolović, zamjenica Gradonačelnika Grada Pule, Damir Prhat, 
pročelnik Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Martina Šajina i Željko Pavletić, 
pomoćnici pročelnika Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, te Drago Glumac, direktor 
trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula, da sudjeluju u radu Gradskog vijeća po prijedlogu 
akta, te da se izjašnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja.
    GRADONAČELNIK

           Boris Miletić,v.r. 



 
 Temeljem članka 39. i 106. Statuta Grada Pula-Pola («Službene novine« Grada Pule 
br. 7/09 i 16/09), Gradsko vijeće Grada Pule, na sjednici održanoj dana ____________ 2011. 
godine, donosi  
 
 
 
 
 

Z A K L J U Č A K 
 
 
 

I 
 
 

 Usvaja se Izvještaj o poslovanju za 2010. godinu trgovačkog društva Castrum Pula 97 
d.o.o. Pula i Izvješće Nadzornog odbora trgovačkog društva Castrum Pula 97 d.o.o. Pula sa 
sjednice održane dana 15.06.2011. godine. 
 
 

II 
 
 

 Ovaj Zaključak stupa na snagu danom donošenja. 
 
 
 
Klasa: 302-02/11-01/12 
Urbroj:      
Pula,  
 
 

GRADSKO VIJEĆE GRADA PULE 
 
 

PREDSJEDNIK 
Denis Martinčić 

 



 O B R A Z L O Ž E N J E 
 

 
PRAVNI TEMELJ 

 
 Člankom 106. Statuta Grada Pula- Pola («Službene novine» Grada Pule broj 7/09 
i 16/09), utvrñena je obveza skupština trgovačkih društava i predstavnika Grada Pule u 
skupštinama trgovačkih društava, da najmanje jednom godišnje podnesu izvješće o radu 
društva Gradonačelniku Grada Pule koji isto razmatra i upućuje Gradskom vijeću na 
odlučivanje. 
  
 OSNOVNA PITANJA 
  
 U privitku akta dostavlja se Izvještaj o poslovanju društva Castrum Pula 97 d.o.o. 
Pula za 2010. godinu, izrañen prema pravilima i standardima koji su postavljeni 
projektom uspostave poslovnog i financijskog modela kontrolinga nad komunalnim 
tvrtkama Grada Pule. 
 
 FINANCIJSKA SREDSTVA 
 
 Za provedbu predmetnog Zaključka nisu potrebna financijska sredstva. 
 
  
 

Slijedom navedenog predlaže se usvajanje predmetnog Zaključka. 
 

 
 
 
PRIPREMILA 
Viši stručni suradnik II za 
komunalno gospodarstvo 
Suzana Paretich, struč. spec. oec. 
 
 
 
       PROČELNIK 
       Damir Prhat, mag. ing., v.r. 



 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

Izvještaj o poslovanju za 2010. godinu 
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Direktor o poslovanju 
 

 
Osnovna djelatnost Društva je upravljanje i održavanje nekretnina. Castrum je u 100% 
vlasništvu Grada Pule i svojim poslovanjem ne opterećuje proračun Grada, već svoje prihode 
ostvaruje isključivo na tržištu u konkurenciji sa više upravitelja čije su tvrtke u privatnom 
vlasništvu. 
 
Kako je poznato u 2010. godini tržište je otežano poslovalo zbog ozbiljne gospodarske krize. 
Unatoč tome, Castrum funkcionira uspješno i povećava prihode za 3,7% u odnosu na plan 
poslovanja. 
 
Poslovne aktivnosti 

 
Društvo ni u 2010. godini nije povećalo svoju naknadu upravljanja kao osnovni svoj prihod, tako 
da je naša naknada neizmijenjena od 1998. godine. Također ono što nije išlo u prilog poslovanja 
je izmijenjeni ugovor sa gradom vezano za upravljanje i gospodarenje Centrom gradskih udruga 
Rojc. 
 
Da bi se nadoknadili izgubljeni prihodi značajno smo osnažili službu kućnih majstora i aktivnosti 
oko rješavanja okućnica zgrada. Osim toga, preuzeli smo na upravljanje zgrade vodnjanskog 
gradskog poduzeća Portarol. 
 

Ljudski resursi 

 
U protekloj godini zadržan je isti broj zaposlenih, tj. 15 djelatnika, koji su raspoređeni u više 
odjela od ureda direktora, tehničkog odjela, financijsko-knjigovodstvenog odjela do odjela 
kućnih majstora te tehničkog održavanja.  
 
S obzirom da je većina zgrada koje Društvo ima na upravljanju starosti preko 100 godina,  
njihova dotrajalost traži veliku angažiranost naših uposlenih kako bi osigurali sigurnost 
stanovanja suvlasnika. 
 
Rezultati poslovanja 

 
U 2010. godini prihodi Društva su 2.568.568,06 kn, dok su rashodi 2.465.505,07 kn. U odnosu na 
godinu prije dobit je nešto veća i iznosi 103.062,99 kn. Što se tiče fizičkih pokazatelja ukupnih 
površina na upravljanju, oni su veći za 4% tako da smo na dan 31.12.2010. imali 325.283 m2 na 
upravljanju. 
 
Stanje žiro računa Društva na dan 31.12.2010. godine iznosi 513.518,90 kn, stoga je zadržana 
visoka razina likvidnosti Društva, a s druge strane niska zaduženost. Također se povećala 
ekonomičnost poslovanja i financiranja, kao i rentabilnost imovine i kapitala.  
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Kratak osvrt na 2011. godinu 

 
Prvi kvartal ove godine i dalje obilježavaju otežani uvjeti poslovanja, stoga poduzimamo sve 
potrebne korake. Uspijevamo povećati prihode u odnosu na planirane za 10,6%, dok nam 
rashodi u odnosu na planirane rastu 2,2%. Ta pozitivna razlika donosi povećanje dobiti za prvu 
kvartal koja iznosi 149.976,96 kn. Uz potpunu angažiranost svih uposlenih čija je kvaliteta 
provjerena možemo se sa pravom nadati još jednoj uspješnoj godini Castruma. 
 
 
Drago Glumac, direktor 
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Izvještaji o poslovanju  
 
 

Izvještaj 1. Imovina 

Izvještaj 2. Kapital i obveze 

Izvještaj 3. Prihodi i rashodi 

Izvještaj 4. Dodatni podaci  

Izvještaj 5. Pokazatelji  

Izvještaj 6. Realizacija plana poslovanja 
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Komentari uz izvještaje o poslovanju 
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Izvještaj 1.  Imovina 

 

Ukupna imovina  

 

Imovinu Društva (1,5 mil. kn) u najvećem dijelu čini kratkotrajna imovina odnosno potraživanja 

i novac. Potraživanja sadrže i prolazne stavke zgrada.  

 

U 2010. godini imovina bilježi porast od cca 55 tis kn koji je u najvećem dijelu nastao uslijed 

povećanja kratkotrajne imovine.  

 
 

Dugotrajna imovina 

 

Dugotrajnu imovinu Društva čine pozicije Postrojenja i oprema, Alati, pogonski inventar i 

transportna imovina, te ostala imovina. Poziciju Postrojenja i oprema čini uredski namještaj i 

računalna oprema i programi (softver). Poziciju Alati , pogonski inventar i transportnu imovinu 

čine alat, radna vozila, osobni automobil i motor. 

 

Početkom godine knjigovodstvena (neotpisana) vrijednost dugotrajne imovine iznosila je 

155.490 kn, a tijekom godine je novonabavljena imovina u vrijednosti od 85.188 kn (kombi 

vozilo, PC oprema, mobilni uređaji, klima uređaj, automat za bilježenje evidencije radnika u 

skladu s novim propisima). Navedene vrijednosti umanjile su se za godišnji otpis (amortizaciju) 

za 2010. u iznosu od 64.969 kn, tako da sadašnja knjigovodstvena vrijednost dugotrajne imovine 

na dan 31.12.2010. iznosi 174.387 kn. 

 
 

Kratkotrajna imovina  

 

Kratkotrajna imovina Društva u 2010. godini bilježi povećanje od cca 37 tis kn koje je nastalo 

radi povećanja na poziciji novca (121 tis kn) te smanjena ostalih potraživanja od zgrada (62 tis 

kn). Naime, putem računa Društva kao upravitelja se vrše određena plaćanja koja se odnose na 

zgrade i ta sredstva ne čine poslovna sredstva Društva (evidentiraju su na poziciji Ostala 

potraživanja - 566 tis kn). 

 

Isključujući utjecaj prolaznih stavki zgrada, povećanje kratkotrajne imovine Društva u odnosu na 

2009. godinu iznosi 87 tis kn.  

 

Potraživanja od kupaca na dan 31.12.2010. iznose 313.426 tis kn a odnose se na veći broj zgrada 

u pojedinačno manjim visinama naknade (usluge), izuzev objekta Rojc i nekolicine zgrada gdje je 

potraživanje veće:  

§ objekat Rojc   44.228,34 kn 

§ zgrada Prilaz K. Salam. 5  18.646,80 kn 

§ zgrada Valturska 78-2  18.048,97 kn 

§ zgrada Valturska 78-1  16.627,97 kn 

§ zgrada Mutilska 26     7.151,22 kn 
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§ Dječji centar    6.715,80 kn 

§ 43 Ist.divizije 9    5.248,40 kn 

§ Ostatak od 197 tis se odnosi na veliki broj zgrada sa manjim iznosima dugovanja (upravljamo 

sa cca 670 zgrada) 
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Izvještaj 2. Kapital i obveze 

 

Kapital  

 

Kapital Društva čini upisani kapital, zadržana dobit i dobit tekuće godine. U 2010. godini 

povećanje kapitala od 77 tis kn je rezultat ostvarene dobiti. 

 
 

Dugoročne obveze 

 

Dugoročne obveze od 88 tis kn odnose se na: 

§ kredit za osobni automobil  37.023,71 kn 

§ leasing za kombi vozilo  51.184,92 kn 

 

Kredit za osobni automobil je zaključen s HPB bankom 19.12.2007. na 82.000 kn i rokom otplate 

5 godina, kamatnom stopom od 7,49% godišnje, promjenjivo, otplatom u jednakim mjesečnim 

anuitetima u iznosu od 1.643 kn zadnji anuitet dospijeva 31.12.2012. godine. 

 

Leasing za kupnju terenskog vozila Fiat Doblo (za službu kućnog majstora) zaključen je sa 

Volksbank, ugovor od 29.06.2010. glasi na iznos od 61.444,48 kn, gotovinsko učešće je 25%, rok 

otplate je 5 godina, kamata 7,5%, otplata u jednakim mjesečnim anuitetima u iznosu od 1.102,37 

kn (152,07 €). Zadnji anuitet dospijeva 15.05.2015. godine. 

 
 

Kratkoročne obveze 

 

Kratkoročne obveze Društva čine obveze prema dobavljačima, zaposlenicima, obveze prema 

državi i ostale kratkoročne obveze, te prolazne stavke obveza zgrada.  

 

U odnosu na 2009. godinu kratkoročne obveze smanjene su za cca 70 tis kn, što je najviše 

rezultat smanjenja na prolaznim stavkama zgrada (80 tis kn) koje su evidentirane na poziciji 

Ostale kratkoročne obveze i smanjenja obveza za poreze i javna davanja (53 tis kn) te povećanja 

obveza prema dobavljačima i obveza prema radnicima (ukupno 62 tis kn). 

 

Od ukupnih obveza prema dobavljačima na dan 31.12.2010. godine koje iznose 80.513 kn, 

najveći pojedinačni iznosi se odnose na slijedeće dobavljače: 

§ Odvjetnik Đuro Čubrilo    7.173,97 kn 
§ Tar Marketing d.o.o.    7.059,16 kn 
§ Aurea d.o.o.      4.941,48 kn 
§ 5F d.o.o.      4.667,05 kn 
§ Studentski centar     4.535,50 kn 
§ PEEM       4.334,14 kn 
 
Obveze prema radnicima odnose se na obračunate plaće za mjesec prosinac 2010. godine koje će 
biti isplaćene u siječnju 2011. godine. 
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Pasivna vremenska razgraničenja  

 

Pasivna vremenska razgraničenja odnose se na unaprijed ugovorene poslove i usluge čija 

realizacija će biti ostvarena (i oprihodovana) u narednoj godini.
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Izvještaj 3. Prihodi i rashodi 

 

Prihodi  

 

Prihodi Društva u 2010. godini manji su za 1% odnosno za cca 31 tis kn kao rezultat smanjenja 

prihoda po osnovi otpisa obveza (131 tis kn), kojih u 2010. godini nije bilo. 

 

S druge strane došlo je do povećanja prihoda od pružanja usluga u odnosu na 2009. godinu u 

iznosu od cca 100 tis kn (5%). 

 

Struktura ostvarenih poslovnih prihoda tijekom 2010. godine: 

§ prihodi od redovne mjesečne naknade za upravljanje zgradama 1.066.642 kn 

§ prihodi od ostalih oblika usluga     1.499.476 kn 

 

Ostali oblici usluga se odnose na servisnu službu kućnog majstora i ostale poslove u vezi 

popravaka i održavanja.  

 
 

Rashodi 

 

Rashodi Društva u 2010. godini manji su za cca 56 tis kn (2%) što je rezultat smanjenja troškova 

osoblja za cca 98 tis kn i ostalih troškova poslovanja) za cca 97 tis kn,  uz istovremeno povećanje 

materijalnih troškova za cca 76 tis kn i troškova usluga za cca 60 tis kn.  

 

Povećanje materijalnih troškova i troškova usluga povezano je s povećanjem obima usluga  

kućnog majstora (osnovni i pomoćni materijal), usluge vezane za povećana ulaganja u 

promidžbu (TV), korištenje usluga student servisa radi sređivanja povećane dokumentacije, 

razne članarine  i sl. 

 
 

Rezultat poslovanja 

 

U 2010. godini ostvarena je bruto dobit u iznosu od 103.063 kn (povećanje od 32% u odnosu na 

prošlogodišnju realizaciju), te nakon odbitka poreza na dobit neto dobit u iznosu od 76.686 kn
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Izvještaj 4. Dodatni podaci 

 

Broj i struktura zaposlenih  

 

Radno mjesto 
Predviđena  
kvalifikacija 

Broj djelatnika 

Prosječna mjesečna 
neto plaća (kn) 

2009. 2010. 

Direktor VSS/VŠS 1 12.665,32 12.707,80 

Voditelj službe rač.financ.plan. VSS/VŠS 1 6.910,97 6.926,76 

Referent za tehničku pripremu i nadzor VŠS 1 5.207,11 5.224,34 

Glavni knjigovođa VŠS 1 4.809,29 4.849,47 

Portir-Voditelj jed.upr. i održavanje SSS/KV 1 4.533,57 4.754,94 

Referent za tehničku pripremu i nadzor SSS 3 3.895,69 3.912,12 

Portir – Domar (razne struke) SSS/KV 1 3.618,64 3.717,95 

Kućni majstor VKV/KV 2 3.728,56 3.923,32 

Računski referent SSS 2 3.609,38 3.656,37 

Administrativni referent – sekretar SSS 1 3.729,48 3.761,50 

Portir – recepcioner  SSS/KV 1 3.473,18 3.620,78 

Ukupno  15   

    
 *Jedan radnik je u 2010. preminuo, a sa povremeno zaposlenim radnicima prosjek zaposlenih u 2010. je 
15 radnika. 

 
 

Struktura radnih sati 

 

Efektivni 
sati rada 

Prekovremeni 
sati 

 Državni 
praznik 

Plaćeni 
dopust 

Sati 
godišnjeg 
odmora 

Sati 
bolovanja 
na teret 
Društva 

Sati 
bolovanja 
na teret 
HZZO-a 

Ukupno 

25.344 405 998 0 3.248 384 998 31.377 

80,8% 1,3% 3,2% 0,0% 10,3% 1,2% 3,2% 100% 

 

 
 

Investicije i izvori financiranja  

 
Ukupna vrijednost investicija -novonabavljena sredstva u 2010. godini iznose 85.187,79 kn a 
odnose se na: 
§ kombi vozilo               61.444,48 kn  
§ automat za evidenciju radnika  7.441,37 kn 
§ klima uređaji (2 kom)   6.910,00 kn 
§ mobilni uređaji (2 kom)   5.365,04 kn 
§ laptop     4.026,90 kn 
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Investicije su plaćene iz gotovinskih sredstava Društva, osim kombi vozila koje je kupljeno 

putem financijskog leasinga.

 
 

Podaci vezani uz djelatnost i fizički podaci o poslovanju 

 

U 2010. godini je došlo do određenog povećanja površine zgrada na upravljanju što je u vezi s 
preuzimanjem na upravljanje dijela zgrada grada Vodnjana (najvećim dijelom prinudna uprava). 
 
Ukupna površina prostora na upravljanju na dan 31.12.2010. iznosi 325.283 m2. 
 
Povećanje površine na upravljanju je imalo određenog utjecaja i na povećanje prihoda. 
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Izvještaj 5. Pokazatelji 

 

Ocjena poslovanja  

 

Poslovanje Društva u 2010. godini rezultiralo je: 

§ smanjenjem prihoda po zaposlenom za 1%, uz istovremeno smanjenje troška po zaposlenom 

za 2%, 

§ visokim stupnjem likvidnosti i relativno niske zaduženosti, 

§ smanjenjem obrtaja ukupne imovine za cca 5%, ali i smanjenja trajanja naplate potraživanja u 

danima, 

§ povećanjem ekonomičnosti poslovanja i financiranja, 

§ povećanjem bruto profitne marže, rentabilnosti imovine i kapitala. 
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Izvještaj 6. Realizacija plana poslovanja 

 

Realizacija plana prihoda i rashoda  

 

Ostvareni prihodi i rashodi za 2010. godinu su u okvirima planiranih veličina, odnosno prihodi 

su veći za 3,7%, a rashodi za 1,5% u odnosu na plan. 

 

Realizirani prihodi od pružanja usluga veći su u odnosu na planirane veličine za 4% što je 

rezultat već ranije spomenutog povećanja obima posla Društva. Navedeno je povećanje utjecalo i 

na poveće ostvarenje materijalnih troškova (za 51%) i troškova usluga (za 42%) u odnosu na 

plan, te su u konačnici poslovni rashodi ostvareni u iznosu koji je za 1% veći u odnosu na 

planirani.  

 

Realizacija plana dodatnih podataka 

 

Investicije su za 42% veće od planiranih i to radi nabavke kombi vozila. Prosječan broj 

zaposlenih je u skladu s planom (15 zaposlenih). 

 

Površina prostora na upravljanju tijekom 2010. godine veća je u donosu na plan za 2,4% zbog 

preuzimanja na upravljanje zgrade grada Vodnjana. 
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Odluka Nadzornog odbora 
            (u prilogu) 






