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REPUBLIKA HRVATSEA
ISTARSKA ZUPANITA
N7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBELICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
Q¥ CITTA DI PULA-POLA
IL SINDACO
KLASA:947-03/17-01/504

URBROJ:2168/01-01-02-01-0019-17-3
Pula, 17. srpnja 2017.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

Predmet: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o kupoprodaji
poslovnog prostora — BRAVO d.o.o.
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o kupoprodaji poslovnog prostora —
BRAVO d.o.0., temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09,
16/09, 12/11 i 1/13), Gradonacelnik Grada Pule dana 17. srpnja 2017. godine, donio je

ZAKLJUCAK
1. Utvrduje se prijedlog Odluke o o kupoprodaji poslovnog prostora — BRAVO d.o.o.
2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vijecu Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlaséuju se Boris Mileti¢, gradonacelnik Grada Pule, Robert Cvek, zamjenik gradonacelnika
Grada Pule, Elena Puh Belci, zamjenica gradonadelnika Grada Pule, Giordano Skufli¢, p.o.
Gradonacelnika procelnik Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu te
Ingrid Bulian, zamjenica pro¢elnika, Martina Sajina Mihovilovié i Mirna Radolovi¢, pomoénice
pro¢elnika Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, da sudjeluju u radu
Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjas§njavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢

0102002901
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Temeljem ¢l. 33. do 39. Zakona o zakupu i1 kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne
novine, br. 125/11 1 64/15), ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne
novine, br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14 1 81/15-procisceni tekst), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj upravi i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13-procisceni tekst i 137/15-ispravak), Odluke Gradskog
vije¢a Grada Pule, Klasa: 947-03/12-01/40; Urbroj: 2168/01-04-03-02-0330-4 od 30. sije¢nja
2012. godine i ¢l. 39. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/11 1 1/13), Gradsko vije¢e Grada Pule dana 2017. godine, donosi

ODLUKU
o kupoprodaji poslovnog prostora — BRAVO d.o.o.

|

Zakupniku BRAVO d.o.o. (OIB: 54861360869) iz Galizane, Poduzetnicka zona 28,
prodaje se poslovni prostor u Puli, u zgradi na adresi Trg I Istarske brigade 4, izgradenoj na
k.C.zgr. 2005/7 k.o. Pula, ukupne netto povrSine 327,85 m2, za kupoprodajnu cijenu od
142.583,16 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan placanja,

Kupac ¢e kupoprodajnu cijenu isplatiti jednokratno, u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

BRAVO d.o.o. zakupniku nekretnine priznaje se udio u sadasnjoj vrijednosti objekta
u iznosu od 3.850,67 EUR-a.

II

Ugovor o kupoprodaji sadrzavat ce:

- pridrzaj prava uknjizbe do konacne isplate kupoprodajne cijene za kupca koji se
odlucio na jednokratnu isplatu kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora o kupoprodaji;

- obvezu kupca da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora nece prodavati
niti na drugi nacin otuditi kupljeni poslovni prostor, uz dozvolu upisa odgovarajuce
zabiljezbe u zemljisnoj knjizi;

- pridrzaj prava nazadkupnje za vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora u
korist prodavatelja, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je poslovni prostor prodan, u slucaju da
kupac prestane obavljati djelatnost, uz dozvolu upisa odgovarajuce zabiljezbe u zemljiSnoj
knjizi.

I

Ugovor o kupoprodaji, sastavljen sukladno utvrdenjima iz ove Odluke, sklopit ¢e se u
roku od osam dana od dana stupanja na snagu ove Odluke.
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Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:947-03/17-01/504
URBROIJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULE

PREDSJEDNIK
Tiziano Sosié¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 33. do 39. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Narodne novine, br. 125/11
1 64/15), ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine, br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14 1 81/15-procisceni tekst), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine, br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13-prociséeni tekst 1 137/15-ispravak), Odluka Gradskog vije¢a Grada
Pule, Klasa: 947-03/12-01/40; Urbroj: 2168/01-04-03-02-0330-4 od 30. sije¢nja 2012. godine
1 ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 1 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o kupoprodaji poslovnih prostora i to poslovnog prostora u
Puli, Trg I istarske brigade 4, sadasnjem zakupniku poslovnog prostora Bravo d.o.o., sve
temeljem odredbi ¢l. 33. do 39. Zakona o zakupu 1 kupoprodaji poslovnog prostora.

Predlaze se donoSenje Odluke o kupoprodaji nekretnine ¢ija vrijednost prelazi iznos od
1.000.000,00 kuna.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Odlukom Gradskog vije¢a Grada Pule Klasa: 947-03/12-01/40; Urbroj: 2168/01-04-03-02-
0330-4 od 30. sijenja 2012. utvrden je popis poslovnih prostora u vlasniStvu Grada Pule za
koje je ocijenjeno da je u interesu Grada Pule prodaja dosadasnjim zakupcima temeljem
odredbi ¢l. 33. do 39. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora. Njime su
obuhvacena 52 poslovna prostora na Trgu I. istarske brigade 1 31 garaza, te su za iste u
ostavljenom roku od 90 dana od dana objavljivanja popisa, zaprimljena ukupno 44 zahtjeva za
kupnju, od kojih se 22 odnose na poslovne prostore, a 22 na garaze koji se nalaze na
navedenom popisu.

BRAVO d.o.o. kao zakupnik poslovnog prostora, koji je predmet prijedloga Odluke, u
ostavljenom je roku podnio Gradu Puli zahtjev za kupnju poslovnog prostora, kojeg je
zakupnik, te je utvrdeno da udovoljava svim uvjetima za prodaju poslovnog prostora
propisanima Zakonom.

Trzisna cijena, odnosno kupoprodajna cijena za predmetni poslovni prostor, utvrdena je
temeljem nalaza vjeStaka graditeljske struke Ane He¢imovic¢ iz Pule, LoSinjska 19a iz veljace
2017. godine i prihvacena je od strane podnositelja zahtjeva, ¢iji je izbor da kupoprodajnu
cijenu, sukladno uvjetima iz navedene Odluke Gradskog vije¢a Grada Pule, isplate obro¢no, u
roku od 10 godina ili jednokratnom isplatom kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

U predmetnu nekretninu zakupnik BRAVO d.o.o. ulozio je iznos od 50.459,87 EUR-a, a koji
se periodicki prebijao sa mjese¢nom zakupninom za taj poslovni prostor u iznosu od 211,86
EUR/mjese¢no u razdoblju vremena trajanja zakupnog odnosa tj. od 1. studenoga 1998. do
01. rujna 2018. godine. Slijedom navedenoga, do dana 12.02.2017.g., kada je izraden elaborat
procjene vrijednosti poslovnog prostora, na taj nacin kompenzirano je 220 mjeseCnih
zakupnina. Obzirom na izvrSena ulaganja u poslovni prostor, zakupniku se priznaje udio u
sadasnjoj vrijednosti poslovnog prostora u visini od 3.850,67 EUR-a. Slijedom navedenog taj
¢e iznos biti uracunat u kupoprodajnu cijenu, ukoliko zakupnik bude sklopio ugovor o
kupoprodaji.



Sukladno odredbi €l. 36. st. 6. Zakona, ugovor o kupoprodaji sadrzavat ¢e ogranicenja
navedena u tocki II. prijedloga Odluke, koja se po sklapanju ugovora o kupoprodaji
zabiljezuju u zemljiSnoj knjizi.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Pripremio:
Milan Korica

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.



Izradila: Narucitelj:

Ana He¢imovi, diplLing.grad. Grad Pula

Stalni sudski vjestak graditeljske struke Upravni odjel za komunalni sustav i
Pula, LoSinjska 19a i imovinu

OIB: 48382717379 Pula, Forum 1

OIB: 79517841355

Pula, 12. veljate 2017.godine e

Temeljem Naruidbenice br 023-01/16-01/6, Ur,broj: 2168/01-03-06-00-0247-16-476 od 26.10.2016.
godine, pristupila sam izradi procjene vrijednosti nekretnine izgradene na k.¢.zgr.br. 2005/7 k.o. Pula, u
naravi poslovna zgrada.
Predmet procjene je utvrdivanje trisne vrijednsoti nekretnine na dan izrade procjene radi njezine
prodaje. Nadalje, zadatak je utvrdivanje vrijednosti ulaganja koja nisu “utofena” kao unaprijed placena
zakupnina

Na temelju dostavljenih podataka, te podataka prikupljenih tijekom oevida izraden je :

PROCIEMBENI ELABORAT

Zadatak: utvrdivanje triisne vrijednosti nekretnine
Dan vrednovanja: 12. veljace 2017. godine
Dan kakvoce: 12. veljace 2017.godine

Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com Mob:098/ 177 30 81
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Ovaj procjembeni elaborat sastoji se sveukupno od 18 stranica. Elaborat je izraden u tri ovjerena
primjerka, a digitalni primjerak ¢uva se u evidenciji sudskog vjestaka.

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA
Izra¢un vrijednosti proveden je prema vaZecoj pravnoj osnovi, literaturi i javno dostupnim
podacima na sluzbenim web stranicama i to: b
1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (procidéeni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09),
- Zakon o zemlji3nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

2. GRADITELISKI PROPIS|
- Zakon o gradnji ( NN 153/13 ),
- Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/14),
= Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ( NN 86/12, 143/13),
- Pravilnik o nacinu obratuna povrgina i obujma u projektima zgrada ( NN 90/10, 111/10),
- Cjenik usluga komore Hrvatskih arhitekata (NN br. 85/99),
" Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN br. 53/08),
- Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certificiranju ( NN 79/14 ),

3. PROPISI O VREDNOVANIJU NEKRETNINA
= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 75/15),
= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)
- Podatak o prosjeénim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

4. PROPISIO VODNOM DOPRINOSU
= Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13),

5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE
= Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula

6. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Driavna geodetska uprava - DGU
http://www.katastar.h(/dgu/

Grad Pula - sluzbena web stranica:

:http://www.pula.hr

- Cestovna mreia Istarske Zupanije (NN 66/13),
Standardna kalkulacija radova u visokogradniji BILTEN 111-2008, izdava¢ IGH d.d.

~ Ana Hedimovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjeStak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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PODACI O OCEVIDU

Tijekom ocevida na licu mjesta pregledana je nekretnina te je izvrieno fotografiranje. Nekretnina se
koristi kao skladiste elektromaterijala.

Narucitelj procjene nije dostavio podatke o zakonitosti gradnje predmetne gradevine, u ovom postupku
smatrat Ce se da je gradevina zakonito izgradena gradevina.

LOKACIA

Nekretnina se nalazi u Puli, naselje Sijana, unutar kompleksa nekadasnje vojarne Vladimir Gortan. Zona u
kojoj je izgradena poslove je namjene, unutar zone nema stambenih gradevina.
Sama lokacija u odnosu na ostale lokacije grada Pule zanimljiva je u kontekstu razvoja poslovnih

djelatnosti, unutar kompleksa razmjerno je velik broj parkirnih mjesta koja su javna ali nisu u sustavu
naplate.

OPIS NEKRETNINE

Uvidom u katastar zemljista utvrdeno je da je k.€.zgr.br. 2005/7 k.o. Pula upisana kao poslovna zgrada
povriine 368 m2.

Prema dostavljenom Ugovoru o zakupu povrsiina poslovnog prostora iznosi 207,18 m2. S obzirom na
vaZee propise u postupku izrade procjene iskazat ¢e se povrsina sukladno Pravilniku o metodama
procjena vrijednosti nekretnina, pri éemu se obratunavati povrdina u istim gabaritima. Vrijednost

Ana Hedimovi¢, dipling.grad. o
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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gradevine izracunat ¢e se s obzirom na tako izracunatu korisnu povriinu pri éemu ée se voditi racuna o
etalonskoj vrijednosti trogka gradnje nove gradevine.

Nadstresnice uz istoéno procelje ( izmedu i uz dimnjake te uz sjverno procelju su improvizirane, zidovi
od salonita ili valovitog lima, dijelom zatvoreni mrezama, pokrov salonit) nece se uracunavati u
povrsinu.

Lo

Izmjerom na terenu utvrdeni su geometrijski podaci zgrade- iskaz NKP:

etaa Opis Povrsina (m?) Visina (m) | Koeficijent NKP (m?)
prostorije redukcije
prizemlje skladiste 76,00 . 6,40 1,50 114,00
prizemlje skladiste 52,48 2,80 1,50 78,72
prizemlje kancelarija 15,80 2,80 1,00 15,80
prizemlje garderoba 6,50 2,80 1,00 650
prizemlje WC 2,20 2,80 1,00 ' 2,20
galerija skladiste 81,00 2,50-3,44 | 1,50 81,00
UKUPNO: 152,98 +81,00 - 327,85 |

Volumen: 17,03*12,14 * (6,50 + 0,94/2) = 1.441,01 m3
Povriine prostorija  korigirane su koeficijentima sukladno Prilogu 1-Koeficijenti korisne vrijednosti
povrsina Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina:

Ana He¢imovi¢, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.prociene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81




B) Koeficijenti za obra&un korisnih vrijednosti povriina-poslovni prostori- primjenjuju se koeficijenti
za SKLADISTA TRGOVACKO UGOSTITELJSKE NAMIJENE:

[L. POSLOVNI PROSTORI U POSLOVNIM GRADEVINAMA

ILa. UREDSKA NAMJENA koeficijent

visina2 26m<50m 1,00 !
visina 2 1ll0m< 26 m 0,75

visma 20,30 m < 1,0 m 0,30

visina 2 5,0 m 1,50

ILb. TRGOVACKO-UGOSTITELJSKA NAMJENA (ukljudivo sve ko-
mercijalne sadriaje s javnim radom sa strankama)

visina 2 26 m < 60 m 1,50
visina 2 1,0m < 26 m 1,00
visima 2 0,30 m < 1,0 m 0.50
visina 2 6,0 N
IL¢ SKLADISNA / SERVISNA / PROIZVODNA NAMJENA

visinga 2 2,6 m < 50 m 0,50
visina 2 1,0m < 26m 0,35
visna 2030 m< 1,0m 0,15
vising 2 50 m < 80 m 0,75
visina 2 8,0 m 1,00

U poslovmum gradevinama kombiniranih sadriaja - sanitarni évoro-
v1 1 uredski prostori unutar skladigno/proizvodno/servisne namjene
obracunavaju se s istim koeficijentima kao za uredske prostore.

EtaZnost br | P+galerija
Neto povrsina m2 | 32785
Visina do vijenca (max) m 6,50
Volumen m3 | 1.441,01

UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE POMOCU OBILEZIA NEKRETNINE KOJE UTJECU
NA VRIJEDNOST poslovnog prostora izgradenog na dijelu k.¢.zgr.br. 1268/1 k.o. Pula:

NKP 327,85m2

BVO 1.441,01 m3

Visina do vijenca (maksimalna) 6,50 m

Namjena poslovna

Godina izgradnje nema podataka, procjenjuje se cca 1960 godina, adaptacija prije
cca 30 godina, pretpostavlja se da je tada izgradena galerija,

Katnost P+ galerija

Zona Sijana, Pula

Prometne veze gradska ulica

Parkiranje na javnim povriinama

Konstrukcija

- Temelji vjerojatno betonski

- Nosivi zidovi skeletna AB konstrukcija, zidovi ispune od betona d=40 cm

Medukatna konstrukcija armiranobetonska (dio iznad kancelarije i WC, ostatak metalna

konstrukcija sa brodskim podom na pero i utor,

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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- Krovna konstrukcija drvena, dvostre3na, oslonjena na armiranobetonske nosace,
salonit, toplinska izolacija tervol, podgled ravne salonit ploée

- Limarija spocinéani lim

Procelje Zbuka, dotrajalo, obojano fasadnom bojom

Obrada zidova i stropova Zbukani, li¢eni, u garderobi i WC keramicke plocice

Obrada podova keramicke i keramit plocice, dotrajalo

Vertikalna komunikacija jednokrako metalno stubiite &

Stolarija

- Unutra3nja stolarija -drveni $tokovi, furnirana vrata

- Vanjska stolarija metalna vrata, obostrano oblozena limom, prozri metalni
ostakljeni staklom debljine 4 mm,

- Elektroinstalacije izvedene, nadibukne,

- Telefon -

- Vodovodna instalacija pretpostavlja se da ima mogucnosti priklju¢enja, sanitarni évor
nije u funkciji,

- Kanalizacija - gradska kanalizacija priklju¢ena

- Dimnjak izgraden

- Grijanje i hladenje nije u funkciji,

OdrZavanje izrazito neodriavano, zapuiteno,

okolis neureden,

Op¢i dojam: negativan

Pregledom nekretnine utvrdeni su negativni elementi koji utje¢u na njezinu vrijednost:
- Fasade dotrajale, oitecenje, bez toplinske izolacije,
- Krovni pokrov dotrajao, uotljivi progibi konstrukcije, vjerojatno uslijed dotrajalosti te o3tecenja
uslijed proki$njavanja,
- Limarija te metalna konstrukcija prozora zahvacena korozijom,
- Ostecena gromobranska instalacija ( iskrivljena pocinéana traka, koridorala),
- Ostecena podna obloga,

Skladiste se nalazi na dobroj lokaciji, moguénost pristupa kamionima i automobilima, unutar gradskog
centra ali i blizu izlaza iz grada ( &vor Sijana). Podrucje je dobro povezano javnim prijevozom (gradskim,
prigradskim i medugradskim)

Buka (uz glavnu prometnicu), nema osiguran parking- negativni elementi.

PROSTORNO PLANSKA DOKUMENTACIA: GUP Grada Pule, karta namjene povriina:
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Karta namjene povrgina Uvjeti T nagin gradnje N

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.prociene@qmail.c m, Mob:098/ 177 30 81




® nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podruéja naselja, izgradeni dio,
namjena K1 | K3, prema nadinu gradnje unutar zone 20. Uvidom u tabelarni prikaz uvjeta
gradnje za zonu 20 utvrdeno je:

“U zoni su mogu graditi gradevine E/F., Minimalna izgradenost 100,0 m2 ; Maximalna
izgradenost 500,00 m2 : kig=0,70

makismalna visina 15 m; maksimalni broj nadzemnih etaza:- (nije odreden).
S obzirom na navedeno, postoji moguénost dogradnje gradevine do maksimalne visine.

Unutar povriina trgova¢ko-usluzne namjene (K1) moie se odvijati gradnja gradevina koje sadrie
jednu usluZnu ili trgovacku djelatnost ili kombinaciju vi$e usluZnih i/ili trgovackih djelatnosti. U
okviru povriina trgovatko-usluine namjene (K1) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe
djelatnosti:

- trgovacke djelatnosti sve koje ne utje¢u negativho na uvjete Zivota i rada na susjednim
gradevnim ¢esticama, neovisno o vrsti zagadenja

- usluZne djelatnosti sve koje ne utjetu negativno na uvjete Zivota i rada na susjednim gradevnim
Cesticama, neovisno o vrsti zagadenja

- ugostiteljska djelatnost: restorani, barovi, kantine, sajmovi i zabavni parkovi,
kockarnice,kladionice, noéni klubovi i sl.

- djelatnosti sporta i rekreacije

l Unutar povriina komunalno servisne namjene (K3) moZe se odvijati gradnja gradevina koje su
namijenjene isklju¢ivo osnovnoj djelatnosti distribucije, te upravljanja i unapredivanja
distribucije svim energentima i vodom, zajedno sa svim komplementarnim djelatnostima
ukljucujuci rad sa strankama (potroacima).

Unutar povrsina komunalno servisne namjene (K3) mogu se obavljati ove djelatnosti i grupe
djelatnosti:

- djelatnosti vezane uz opskrbu komunalnom i ostalom infrastrukturom - trgovacke djelatnosti:
veletrinice

- usluine djelatnosti: popravak motornih vozila, predmeta za kuéanstvo i sl., djelatnosti
financijskog posredovanja, poslovanja s nekretninama, iznajmljivanje i poslovne usluge koje se
neposredno bave ili su komplementarne s distribucijom, odnosno, upravljanjem i
unaprjedivanjem distribucije svih energenata i vode, uklju¢ujuéi rad sa strankama

OPCE VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU

1. GOSPODARSKO STANJE U RH
Nakon razdoblja ekspanzije do 2009., u kojemu je doslo do akumuliranja neravnoteia,

Odgode u restrukturiranju proizvodnog sektora i nesposobnost da se formira velika i
konkurentna izvozna industrija, ne ukljucujuci turizam, pridonijeli su u razdoblju gospodarskog
uzleta ogranicenom sudjelovanju Hrvatske u regionalnoj trgovinskoj integraciji, zbog Cega je
ostala jedna od najzatvorenijih manijih driava &lanica EU-a s niskim relativnim prihodima. Sve
veci deficit na tekuéim racunima financiran je uglavnom preko inozemnih matiénih druitava
hrvatskih banaka i izravnim stranim ulaganjima u sektore hrvatskoga gospodarstva usmjerene
na unutarnji razvoj. '

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
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Zbog sve jace globalne financijske krize priljev kapitala naglo je zaustavljen 2009. Utjecaj na
Hrvatsku bio je vrlo nepovoljan: domaca se potraZnja naglo smanjila, a recesija koja je uslijedila
dovela je do velike nezaposlenosti. Zemlja je upala u dugotrajnu recesiju, oporavak se uocava
tek u posljednjem kvartalu 2015, godine. Unato¢ preokretu na tekucem raunu i dalje su
prisutne odredene ranjivosti, primjerice visoka razina vanjskih obveza, nekonkurentan izvoz,
korporativni dug i sve veca zaduZenost javnog sektora. Strukturne slabosti pridonijele su tim
neravnotezama, ukljuéujuéi logu poslovnu klimu i nefunkcionirajude triite rada. ‘Driavna
poduzeca jo3 uvijek imaju dominantnu ulogu, ali Eesto su visoko zaduzena i slabo profitabilna. Ti
¢imbenici pridonose slabijem potencijalu rasta, ¢ime se oteZava ciS¢enje bilance u privatnom
sektoru i povecavaju nuzni napori u podruéju fiskalne konsolidacije.

2. TRZISTE PONUPENIH NEKRETNINA NA PODRUEIU GRADA PULE

Lokacija na kojoj se nalazi predmetna nekretnina u irem je gradskom centru, neposredno uz
autobusni kolodvor. Pregledom baze podataka e-nekretnina na navedenom podrucju nisu
pronadene prodane nekretnine ( poslovne gradevine-skladita). U zoni uz gradski zaobilaznicu
pronadeno je nekoliko gradevinskih zemljiSta u zonama namjene K1 i K3 koje se smatraju
pogodnim poredbenim nekretninama te ¢e se procjena vrijednosti nekretnine izvrsiti

troskovnom metodom.

3. INDEKS CJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedni¢kom suradnjom  Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosada3nji
hedonisticki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zakljuéno s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica 13a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trZi$nih cijena stambenih objekata koja su kuéanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljiita uklju¢ena je u
trZidnu cijenu. Indeks obuhvaca sve podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i
stanova/apartmana) na podrucju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na
i promet nekretnina u Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim
rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vijeca (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrogackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnitvu stanara od 1.
veljace 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

® Za potrebe korisnika DZ$ je dodatno definirao tri geografska podruéja — Grad Zagreb, Jadran i
ostalo. Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolokim smjernicama
Eurostatova priruénika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”. Osnovni je izvor
podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne
godine.

Ponderi su preradunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje poéinje izra¢unom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, ¢ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata. .

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonisticke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima: stambenih objekata, za izradun se primjenjuje pomiéna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na vie razine i na razinu
ukupno.

' Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
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Indeks cijena stambenih nekretnina (http://hnb.hr

229/hbilt229.pdf):

4

J3. Indeks cijena stambenih nekretrung

Oodmna | Tromye |
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IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Principi prema kojim se vr&i izbor metode
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TrZisna vrijednost definira cijenu koja se u trenutku procjene , prema vlasnickom statusu i statusu
e uzimajuci u obzir neuobicajene

legaliteta, te stvarnim obiljezjima nekretnine moZe postici na trZistu, n.

ili osobne elemente.

Vrijednosti, koje se dobiju temeljem dovoljnog broja pribavljenih i evaluiranih podataka prikladnih
kupoprodajnih ugovora i koeficijenti koje propisuje Zakon o procjeni vrijednosti
o metodama procjene vrijednosti nekretnina, su:

- pribliZna vrijednost zemljista,

- pribliZzna vrijednost nekretnina,

- pregledi trZiSta nekretnina,
- poredbeni pokazatelji,
- koeficijenti za prilagodbu,

- koeficijenti za preracunavanije,

nekretnina i Pravilnik

Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
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- indeksni nizovi,

- stope kapitalizacije.

S obzirom da je nekretnina koje je predmet procjene poslovni prostor koji bi se trebao procjenjivati
prihodovhom metodom ali u &irem okruZenju nema relevantnih podataka o zakupu kao metoda
procjene odabrana je troskovna metoda u kojoj se procjena vrijednosti gradevine vréi troSkovnom
metodom a procjena vrijednosti pripadajuceg zemljista poredbenom metodom. .

U postupku procjene vrijednosti zemljista kao poredbene nekretnine koristiti ¢e se nekretnine iz baze
podataka e-nekretnina.

Poredbene nekretnine nisu pronadene u istoj zoni (Sijana), sve poredbene nekretnine pronadene su
unutar obuhvata UPU Istoéne posloven zone, sve tri nekretnine nalaze se unutar zone nemjene K1.
Podaci o poredbenim nekretninama ( broj k.¢, povriina koja je prodana te ukupna cijena) preuzeti su iz
baze podataka e-nekretnine, danasnje stanje u katastru zemljifta i u zemljisnoj knjizi moiZe biti
razli¢ito od navedenog ( oznaka k.&. ili njezina povriina ako je u meduvremenu izvréiena promjena
stanja uslijed spajanja ili cijepanja k.¢.)

Poredbene nekretnine- zemljista:

1. Poredbena nekrentina 1, k.Z.br. 1903/2 i 1903/33 k.o.Pula, ugovor o kupoprodaji od
26.04.2016., kupoprodajna cijena 3.461.329,19 kn za povriinu od 5.704,00 m2, zemljiste se
nalazi unutar zone K1, u neposrednoj blizini predmetne nekretnine, zemljiste Il kategorije
(nema pristup).

2. Poredbena nekrentina 2, k.Z.br. 2380/5 i k.¢.br. 2380/4 k.o. Pula, ugovor o kupoprodaji od
04.12.2014. godine, kupoprodajna cijena 460.184,16 kn , za 1.168 m2 zemljiita, nalazi se
unutar zone namjene K1, zemljiste Il kategorije (nema pristup).

3. Poredbena nekrentina 3, k.c.br. 1808/23 k.o. Pula, ugovor o kupoprodaji od 25.01.2013.,
kupoprodajna cijena 208.992,33 kn za povriinu od 394 m2, zemljiite se nalazi unutar zone K1,
oblikom negradivo kao samostalna cjelina, zemljiste Il kategorije.

Podaci upotrijebljeni u odabranoj metodologiji su uobigajeni na lokalnom triistu i rezultat iskustvenih
saznanja procjenitelja.

Izratun vrijednosti zemljista:
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Tabelami izra&un poredbenom metodom- Prodienjivana nekretnina |Usporedba No 1 Usporedba No2 Usporedba No3

OSNOVNI ULAZNI PODAGH
Grad L Pula Pula Pua Pula
Lokacija Sijana Istoéna poslovna zona istotna posiovna zona | istoéna poslovna zona
Nekretnina grad zemlj - grad zemij. grad zemlj grad zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine Grad Pula e-nelretnine
Vrsta podataka " kipoprodaja kupoprodaja ktpn?n_:du}a
Datum ransakcije 26.04.2016. 04.12.2014. 25.01,2013.
prodajnaftratena cfjena 3.461.329.19 460 184,16 208.992,33
Povidina 368,00 5.704,00 1.168,00 384,00
Cljena po m* GO7 384 530
PROTOK VREMENA
Indeks cljena 91,70 91,70 90,00 96,70
Viemensko uskladenje 100,00 % 101,89 % 94,83 %
Korigirana vrijednost po m2 607 4m 503
Kategori]a zemiita. sukladno Pravilniky I 1l (koeficijent 0.80) Il (koeficijent 0.80) Il (koeficijent 0.80)
Prilagodba 1,00 125 1,25 1,25
Prilagodena prodajna cijena po m2 759 502 629
viasnitka prava knjiZno viasni$tvo knjizno viasniitvo knjizno viasnistvo knjiZno viasnidtvo
Pritagodba 1.00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 750 502 629
FIZICKI ASPEKTI
Atraktivnost lokacije dobra bolja bolja bolja
Prilagodba 095 005 085

| Prilagodena prodajna cijena po m2 721 477 597
Veliina® m’ 368,00 5.704,00 1.168.00 394.00
Prilagodba 1,05 1,05 1,00
Prilagodena prodajna cljena po m2 757 501 597
Prilaz ureden new eden lodije neureden, losije neureden, loSije
Prilagodba 1,05 1,08 1,05
Prilagodena pradajna cijena po m2 794 526 627
Oblik nepravilan pravilan, bolje pravokutan, pravilan | pravilan, pravokutan
Prilagodba 1 0.80 0,80 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m2 715 473 564
Moguénost gradnje (kis)- soet sidedoo P 11 Pravinsa trgovatko-usiuzna, infr rgovatko-usluzna trgovatko-usizna lrgovadko-usiuzna
Prilagodba 0,85 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena pom2 679 449 536
K ina Inf izgradena dijelom zgradena, lodije ’ Ioij-a ) ’ PoSJ;a
Prilagodba 1,08 1,05 1,05
Prllagodena prodajna cljena po m2 713 472 563
Topografija m' ravno isto isto isto
Prilagodba 1.00 1.00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2* 713 ar2 563
Inclikator vrifednosti pa m2 58 713 472 563
Uskladena viijednost pa m ? zemljite | kategori]e (knfm2 583

1.1.Odredivanje trii¥ne vrijednosti zemljista k.¢.zgr.br. 2005/7 k.o. Pula

Prema podacima iz posjedovnog lista povriina k.t‘..zgr.zt_]osﬁ k.o. Pula iznosi iznosi 368 m2.

r B

k.&.br. u k.o, ukupna udjel u Prosjeéna Triigna TRZISNA
Pula povriina koja se odnosu na trisna vrijednost VRIJEDNOST

procjenjuje poredbene vrijednost procjenjivane
/m2/ nekretnine nekretnine '
/kn/m2/
% /kn/m2/ /kn/

2gr.2005/7 368 100 583,00 583,00 214.544,00

1.2.Vrijednost komunalnog doprinosa
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Nekretnina se nalazi unutar Il zone namjena K1, K3, slijedom ¢ega je:
V.K. =138 kuna/m3 *0,95 = 131,10kn/m3

V.K. =1.441,01 m3 *131,10 kn/m3 =184.983,41 kuna

1.3.Vrijednost prikljutaka

)

Vp = prikljucak struje = procjenjuje se = 15.000,00 kn

Vp= prikljuéak vode = 0,00 kn (nema odvojen priklju¢ak vode, cijela zona ima zajedni&ki
vodomijer),

PROCJENA VISINE TROSKOVA UREDENJA OKOLISA

Nije ureden okolis.

Tro3kovi uredenja okolisa se procjenjuju na iznos od: 0,00 , ka

KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU

Pregledom trZista nekretnina na ovom podrucju utvrdeno je da u posljednje &etiri godine nije bilo
znacajnijih prodaja nekretnina, prodavale su se nekretnine istog statusa kao procjenjivana. S obzirom
na mikrolokaciju, koriste¢i opée poznate pokazatelje trZista i dugogodisnje iskustvo u pracenju prometa
svih vrsta nekretnina, te opisana obiljeZja promatrane nekretnine odredujem koeficijent prilagodbe
trzistu:

Tf = 1,00

3. 1ZRACUN VRIJEDNOSTI GRAPEVINE-PP
Izracun nove gradevinske vrijednosti

Kao vrijednost gradevine, s obzirom na naéin gradnje, kvalitetu i primijenjene materijale procjenjuje se
trosak gradnje istovjetne gradevine u visini od 3.000,00 kn/m2, u cijenu uraéunat PDV i vodni doprinos.

korisna povriina zgrade Vrijednost gradnje nove gradevine nova gradevinska
(m2) (kn/m2) vrijednost (kn)
327,85 3000 983.550,00

S obzirom na ZATECENO stanje nekretnine i ostale elemente koji utje¢u na njezinu vrijednost prema FK
matrici slijedi:
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FK MATRICA

lr A - lokacija/trziste

B - zgrada opéenito

C - stanje zgrade

* optimalna lokacija* | vrlo dobra * nema ostecenja
Uporablvost u e velika pqtrainja za | infrastruktura ® puna stabilnc')st
potpusnost! | vrstom objekta ¢ vrlo dobro * puna uporabivost
1. dugorotne ¢ skoro nema/nema oblikovanje * daljnje koristenje
dana/osigurana ponude . dobra prgstorna nije smanjeno |-
organizacija
* visoka fleksibilnost
* dobra lokacija* vrio dobra * mala ostecenja
Uporabivost * redovita potrainja | infrastruktura * puna stabilnost
dovoljna za vrstom objekta * dobro oblikovanje * jos dobra
2. dugoroénije * mala ponuda * dobra prostorna uporabivost
dana/osigurana organizacija * daljnje koriitenje
* dovoljna fleksibilnost | jedva smanjeno
* srednja lokacija* dovoljna * jasna ostecenja
* jo$ postoji infrastruktura ® smanjena
Uporabivost potrainja za vistom |  prosjegno stabilnost
3 smanjena objekta oblikovanje ® prosjecna
" | ograni¢eno * dovoljna ponuda * prosjecna prostorna | uporabivost
dana/osigurana organizacija * daljnje koriitenje
® umjerena smanjeno
fleksibilnost
* umjerena lokacija* | dovoljna * jasna oStecenja
* mala potrainja za infrastruktura ® smanjena
Uporabivost vrstom objekta * umjereno stabilnost
4. | ograni¢eno * bogata ponuda oblikovanje ®* smanjena

dana/osigurana

* umjerena prostorna
organizacija
* mala fleksibilnost

uporabivost
* daljnje koridtenje
jasno smanjeno

Uporabivost
5. | kratkoro¢no

* nezadovoljavajuca
lokacija*

* jedva postoji/ne
postoji potraznja za

nedovoljna
infrastruktura
® umjereno
oblikovanje

* znatna ostecenja
® smanjena
stabilnost

* nedovoljna

dana/osigurana vrstom objekta * nedovoljna uporabivost
* velika ponuda prostorna organizacija | * daljnje koristenje
* bez fleksibilnosti samo kratkoroénoJ
ODABIR KLASIFIKACUE

>
w o~

e-mail: ana.hecim

| L

Faktor

koristenja:
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Smanjenje vrijednosti zbog starosti:

godina procjene 2017
godina izgradnje 1960. |
starost zgrade 57 godina
OVK ocslrzm-vuek 5 goding
koristenja
preostali vijek 1
koristenja “Enm
FK matrica Al- B3-C3 - ODABRANI FK 3
OO0VK (za
FK=3,00 40 godina
Rs=100%)
Re'at"’(;as;tam“ 57/50=1,14=114% ->>100
Zamjenska 57-40=17
starost
Linearni otpis 17/50=34% -> 334.407,00
preostala gradevinska vrijednost (kn) 649.143,00 |
REKAPITULACIJA VRUUEDNOSTI NEKRETNINE
| GRABEVINSKA —
VRIUJEDNOST ZGRADE ’ 3
VRUEDNOST DOPRINOSA 184.983,41
VRUEDNOST PRIKLJUCAKA 15.000,00
VRUEDNOST ZEMUISTA 214.544,00
VRUEDNOST UREPENJA 0.00
OKOLISA ’
UKUPNO PV (KN) 1.063.670,41
TRZISNA VRIUEDNOST
UKUPNO (Pv*Tf) (KN) ‘ 1.063.670,41
Tr#isna vrijednost ' -
ZAOKRUZENO (KN) 1.060.000,00 " J
' Ana Heéi_niavic',—dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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5. ULAGANIJA ZAKUPNIKA U POSLOVNI PROSTOR

Narucitelj procjene dostavio je Anex Ugovora o zakupu poslovnog prostora KLASA: 372-
01/98-01/775, Ur.broj: 2168/01-03-03-04- od 06.02.2004. godine kojim je utvrdeno da je
zakupnik u uredenje poslovnog prostora i zajednickih dijelova uloZio ukupno 50.459,87 €.
Isto tako, utvrdena je mjesecna zakupnina u iznosu od 211,86 €, te da se ukupna ulaganja
uracunavaju u zakupninu temeljem koje je utvrdeno vrijeme zakupa od 01.11.1998. godine
do 01.09.2018. godine.
S obzirom na navedeno, od 01.11.1998. godine do dana izrade ovog elaborata ( 12.02.2017.
godine, u izratun ukljuéen | mjesec veljaCa 2017. godine buducdi da se zakupnina naplacuje
na pocetku mjeseca za tekuci mjesec) proteklo je 220 mjeseci u kojem razdoblju je iz
priznatih ulaganja naplaceno:

220 mjeseca * 211,86 €/mjesetno = 46.609,20 €
Preostali iznos ulaganja iznosi:

50.459,87 € - 46.609,20 € = 3.850,67 €.

ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznoSenje misljenja o sadasnjoj postenoj triiSnoj vrijednosti
nekretnine, u naravi poslovne gradevine- skladitta izgradenog na k.¢.zgr.br. 2005/7 k.o.
Pula, povriina skladista- poslovnog prostora povrsine 233,98 m2 ( neto tlocrtna povriina
prostorija, prizemlje i galerija), NKP=327,85 m2, kao da je ponudena na prodaju na
otvorenom trZistu.

Sadasnja postena trzi¥na vrijednost opisane nekretnine, prema zateCenom stanju,
provedenoj analizi i izraéunu iznosi:

1.063.670,41 kuna zaokruzeno 1.060.000,00 kn

= Paritet obracunske vrijednosti kn/€ iznosi 7,46 kn/1 €.

Preostali iznos ulaganja koji nisu priznati kao unaprijed placena zakupnina do dana 01.02.2017.
godine (odnosno do 28.02.2017. godine jer je ukljuéena zakupnina za 02.2017. iznosi: 3.850,67
€, odnosno 28.726,00 kn.

Danasnjem zakupniku poslovnog prostora, Bravo d.o.o. prilikom kupoprodaje iznos od
28.726,00 kn treba priznati kao dio placene kupoprodajne cijene.

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za
prodanu imovinu u uobiéajenoj transakciji izmedu sudionika na trii$tu na dan vrienja
ocevida na nekretnini.

Pula, 12.02.2017. godine Sudski vjeStak:

(55, o520

Ana Heéimb;ié, dipl.inégraa
stalni sudski viestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U PULI- POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjteviceva 8, 52100 Pula - Pola
Datum:  11. oZujka 2013.godine

Zupanijski sud u Puli - Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecy na temelju
€l 139. i 140. Zakona o'sudovima. ("Narodne novine" br. 150/05, 16/07, 113/08,

- 153/09, 116/10, 122/10, 27/11 i 130/11), te &. 2. | 8. Pravilnika o stalnim sudskim
viedtacima (,Narodne novine® br. 88/08, 8/09 i 126/11), dana 11. oZujka 2013.godine,
donio je

RJESENJE

ANA HECIMOVIC diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Pule, Loginjska 19 a,
imenuje se stainim sudskim viestakom GRADITELJSKE STRUKE - podruéje
arhitekture, nekretnine - | dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
uredenje | urbanizam te viasni&ki odnosi. :

moZe biti ponovno imenovan, -

Ana Heéimovié podnijela je zahtjev za imenovanje stainim sudskim vjedtakom-
graditeljske struke sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima (.Narodne
novine™ br. 88/08, 8/09 | 126/11 — u dalinjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu za
imenovanje priloZila je svu potrebitu dokumentaciju sukladno &. 2. i 5. te &, 7.
Pi'avﬂijélka_ te ujedno dostavila zamolbu da se graditeljska struka specificira na ua
podrudja.

‘ Provedenom provjerom u smislu odredbe &. 2. st. 2. i &. 11. st. 4. Pravilnika
utvrﬂeno-jndanopmhjuuprakemlmenwmje im vje: X

DNA: 1 s wl

1. Ana Hecimovi¢, LoSinjska 19 a, Pula
2. Opéinski sud u Bujama-Buie, Labinu, Pazinu, Poredu-Parenzo, Puli-Pola | Rovinju-
Rovigno

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak graditeljske struke,
e-mail: ana.hecimovicl@gmail.com, ana.procjene@gmail.com, Mob:098/ 177 30 81
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Grad Pula, zastupan po gradonaéelniku dr.sc. Lucianu Delbianco (u daljnjem
tekstu zakupodavac) i “Brave”d.o.o. (MB 3648605), Pula, Trg | istarske brigade
br.4, zastupan po dircktoru Bui¢ Ratku (u daljnjem tekstu zakupnik), temeljem
Zaklju¢ka Gradskog poglavarstva Grada Pule Klasa:022-05/02-01/255; Urbroj:
2168/01-07-03-02-2, od 02. srpnja 2002. godine sklapaju

ANEKS
Ugovora o zakupu poslovnog prostora

Ugovorne strane  sporazumno utvrduju da je izmedu Grada Pule 1
“Bravo”d.o.o., zakljuéen Ugovor o zakupu poslovnog prostora u Puli, Trg I istarske
brigade br.4, sagradene na k.&.br.zgr. 2005/7 k.o. Pula, ukupne povrine 207,18 m?, po
zakupnini u iznosu od 1,02 EUR po m?, Klasa: 372-01/98-01/775; Urbroj:2168/01-03-
03-98-1, dana 04.11.1998. godine.

I

Ovim ancksom ugovora u toéki 1V osnovnog Ugovora, stavak 2 i 3 mijenja se,
tako da isti sada glase:

Ugovorne strane utviduju da je raniji zakupnik podmirio ugovornu obvezu,
odnosno izvr§io uplatu u domacoj valuti po osnovi ugovora o zakupu do dana
provodenja usmenog nadmetanja u iznosu od 5.084,61 EUR, te da je vlastitim
sredstvima u iznosu od 45.375,26 EUR izvriio uredenje poslovnog prostora.

Ukupna vrijednost ulaganja zakupnika iz prethodnog stavka u iznosu od
50.459,87 EUR uracunata su u zakupninu temeljem koje je utvrdeno vrijeme zakupa
od 01.11.1998.godine do 01.09.2018.godine.

U tocki V osnovnog ugovora stavak 1. mijenja se tako da isti sada glast:
Ugovor se zakljuéuje na odredeno vrijeme i to do 01.09.2018. godine.

v

U to¢ki VI osnovnog ugovora iznos od “414,36 DEM” zamjenjuje  se
iznosom od “211,86 EUR™, a broj “33700-630-469"" zamjenjuje se brojem “2500009-
1835900006,

A%

U tocki VIII osnovnog ugovora, iza stavka 7 dodaje se stavak 8 i isti glasi:
U slucaju da zakupnik otkaze ugovor o zakupu poslovnog prostora prije utvrdenog
viemena trajanja zakupa, nema pravo na povrat preostalog iznosa priznatih ulaganja.
Stavak 8 iste tocke postaje stavak 9.
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U tocki XV osnovnog ugovora rijed “pravobranitelja” zamjenjuje se rje¢ju
“odvjetnistva”.

Vil

Sve ostale odredbe osnovnog Ugovora o zakupu poslovnog prostora ostaju na
snazi.

Vil

Ovaj aneks ugovora sacinjen je u pel istovjetnih primjeraka, od kojih
zakupodavac zadrzava 4 primjerka, a zakupnik 1 primjerak. Ugovorne strane
prihvacaju prava i obveze iz ovog anexa ugovora, te ga u znak prihvata potpisuju
putem ovladtenih osoba.

KLASA: 372-01/98-01/775
URBROI: 2168/01-03-06-04-
Pula, 06.02.2004. godine

ZAKUPNIK | ZAKUPODAVAC
“Bravo”d.o.0., | GRAD PULA
BRAV( \M GRADONACELNIK
za trgovinu, it - dr.sc. Luciano Delbianco

i ugostiteljstvo
FUTRA




