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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 —
procisceni tekst), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola ( Sluzbene novine Grada Pule =70
12/1 i 01/13), ¢lanka IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16 /.
2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziranog po j:
Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, Gradonace
donio je dana 27. listopada 2017. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihva¢a se prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/17-01/75, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-75-5, od dana 14. kolovoza 2017. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljuc¢ka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 41, k.o. Pula, povrSine 155,17 m2, od
strane zakupnika trgovackog drustva ESSENTIA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS:
130043633), sa sjedistem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupanog po direktorici Alidi Delbianco
Omrcen (OIB: 31815666971).

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

I

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/17-01/75
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-17-7
Pula, 27. lipnja 2017.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredbac¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim praairNN br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 1411@6/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15
- pratiséeni tekst),¢l 61. Statuta Grada Pula - Pola ( Sluzbene novireg&Pule br. 7/09, 16/09,
12/1 i 01/13 - préiséeni tekst) i¢l. IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa2-81/16-
01/224, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dasasvibnja 2016. godine, solemniziranog po
javhom biljezniku Nansi Kogi pod posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 201@dige,
zakljutenog izmdu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgdweay druStva ESSENITA VITAE d.o.o.
(OIB: 45390210903, MBS: 130043633), sa sjedisteRuli, Kapitolinski trg br. 1, zastupanog po
direktorici Alidi Delbianco Omten (OIB: 31815666971), kao zakupika.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE URE PUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Zakka kojim se prihvéa prijedlog nagodbe, utden Zapisnikom,
Klasa: 372-01/17-01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-045-5, od dana 14. kolovoza 2017. godine,
0 izvrSenim ulaganjima u poslovni prostor u Puladiusova br. 10, u prizemlju zgrade saigme
na k. br. zgr. 41, k.o. Pula, povrSine 155,17 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Na temelju Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju \dga o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/16-01/191, Urbroj: 2168/01-03-06-@1-0-16-9, od dana 20. svibnja 2016. godine,
a sve po natj@gju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglgjsplcti Upravnog odjela za
prostorno urénje, komunalni sustav i imovinu, kao i sluzbenimasicama Grada Pule, dana 30.
travnja 2016. godine, izrda Grada Pule, kao zakupodavca, i trgides drusStva ESSENTIA
VITAE d.o.0. (OIB: 45390210903, MBS: 130043633),sjadiStem u Puli, Kapitolinski trg br. 1,
zastupanog po direktorici Alidi Delbianco Qtan (OIB: 31815666971), kao zakupnika, zaldjn
je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-6-01/224, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-
16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemmizia javhom biljeZniku Nansi Kofi pod posl.
br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, pretdkojeg ugovora je zakup poslovnog prostora
u Puli, Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade sdgne na K. br. zgr. 41, k.o. Pula, povrSine
155,17 m2, po mjegaoj zakupnini u iznosu od 40,00 kuna po m2, odnoppomjeséngj
zakupnini u iznosu od 6.206,80 kuna, za obavljamjevinske djelatnosti, na odfeno vrijeme u
trajanju od 10 godina.

Odredbomgl. VIII citiranog ugovora odréeno da zakupnik ima obvezu da sam dovede
poslovni prostor u stanje prikladno za obavljarjedadnosti, u roku od 60 dana od dana izdavanja
pismene suglasnosti nadleznog tijela.

Nadalje, odredbonil. IX citiranog Ugovora odrdeno je, izméu ostaloga, da je zakupnik
u obvezi u roku od 60 dana od dana izdavanja pisreaglasnosti nadleZnog tijela izvrSiti zidarske
radove (sanacija podova, zidova i stropa) te rad@verdéenju pr@elja zgrade u dijelu poslovnog
prostora sukladno Posebnim uvjetima izdanim odhetnaadleznog Konzervatorskog odjela, i to
ulaganjem vlastitih sredstava u deaje poslovnog prostora t& mu se, po zavrSetku radova na
preuretenju, a nakon izvrSenog priznavanja ulaganja, ptzrulaganja u preutenje poslovnog
prostora uréunati kao unaprijed ptgna zakupnina, odnosno priznata vrijednost izviseadova
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prebijat ¢e se s 50% mije&ee ugovorene zakupnine danom donoSenja Z&ddjuo prihvatu
nagodbe od strane Graddemika.

Na temelju nargenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, kaoddskiane Suglasnosti
za izvalenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/16-01/290radjir2168/01-03-06-00-0411-16-3, od
dana 19. kolovoza 2016. godine, zakupnik je izvr8daptaciju poslovnog prostora u Puli,
Flaciusova br. 10.

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev z&rmavanje ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u Puli, Flaciusova br. 10, gagizda je zakupnik izveo radove u sveukupnom
iznosu od 106.658,00 kn bez PDV-a.

Budwi da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni progstju¢ivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvededana 03. oZujka 2017. godine, od strane sluzbenika
Upravnog odjela za prostorno demje, komunalni sustav i imovinu, izvrSen jgeweid poslovnog
prostora u Puli, Flaciusova br. 10, kojim je demo da je zakupnik zavr3io s radovima adaptacije
poslovnog prostora u skladu s gore citiranim ugomoro zakupu, ishodovanom suglasno$
nadleZnog tijela te tanima, odnosno potvrdama o uplati istih.

Ujedno je utvdeno da je zakupnik izveo i odiene radove za koje nije imao suglasnost
nadleznog tijela Grada Pule.

Nakon izvrSenog &vida te provedene analize predmetnog zahtjeva rizapanje
ulaganja i dostavljene dokumentacije, odnosno @tjeteog obrg&una po réunima i dokazima o
placanju za izvedene radove i usporedbe jédihi cijena izvedenih radova s jedinim cijenama
na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstiedja se zakupniku, u skladu sa zaldjoim
Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanaglaSno&u i Pravilnikom o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava udewje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u $aam na
raspolaganju ili koriStenju (SluZzbene novine GrRdée br. 1/02, 6a/04), mogu priznati, ugme je
da se zakupniku mogu priznati ulaganja u poslovoster u sveukupnom iznosu od 66.839,50 kn
bez PDV-a.

Naime, zakupnikiée se priznati slijede radovi:
- priprema gradiliSta i zakup javne povrSine, u iznod 1.400,00 kn,

- dobava, montaza, koristenje i demontaza cijevnée @ zastitnim zastorom, u iznosu od
1.625,00 kn,

- uklanjanje postoje produzne Zbuke s pmlja uz koriStenje iskljgivo ru¢nog alata,
ukljucivo i pranje kamenog zida, u iznosu od 375,00 kn,

- uklanjanje postojge produzne Zbuke s unutarnjih zidova uz koriStési§ucivo rucnog
alata, uklj@ivo i pranje kamenog zida, u iznosu od 4.600,00 kn,

- mehantko cis¢enje i pranje kamenog sokla i arhitekstonskih kamemofilacija blagim
sredstvima uz ispiranje vodom, u iznosu od 700r90 k

- injektiranje SIKA MUR Injectocream smjese u fugeniiu kamena u zidu, u iznosu od
12.000,00 kn,

- Zbukanje kamenog zida produznim mortom, uz prethhasioradu akrilom, do debljine
postoj&e Zbuke, i iznosu od 9.950,00 kn,

- utovar Sute i starog metala i odvoz na deponignesu od 2.000,00 kn,

- zidarski popravci pukotina u zidu elastomernim Slkémentnim pripravkom, s akrilnom
mrezicom, lijepljenje kontrolnih stakalca, u iznasi1.000,00 kn,



- ¢iS¢enje, bruSenje fiksne vanjske stolarije, u iznodd 50,00 kn,
- Ci&enje, bruSenje pokretnih krila vanjske stolarijeznosu od 1.920,00 kn,

- licilatka obrada vanjsih zidova (1 ruka primer, 2 ruke erdine paropropusne boje) u
iznosu od 2.400,00 kn,

- licilacka obrada unutarnjin zidova (1 ruka primer, 2 raksperzne boje), u iznosu od
7.785,00 kn,

- li¢enje stolarije (1 ruka primer, 2 ruke mat lak)zhriosu od 2.250,00 kn,
- zavrdn&iscenja, u iznosu od 1.340,00 kn,
a za koje je radove zakupnik ishodovao suglasraatierinog tijela Grada Pule.

Premda se radovi izvedeni bez prethodne pismerarssgii ne priznaju, misljenje je i stav
nadleznog tijela da se zakupniku ipak trebaju @tizrmdove koji se odnose na:

- zamjenu dvaju prozora, odnosno ugradnju jednog rilmaky PVC prozora (68,00 cm X
108,00 cm) i jednog ALU prozora (60,00 cm X 72,00) ma ventus, u ukupnom iznosu od
1.500,00 kn, te

- ugradnju praga na ulaznim vratima, u iznosu odd,@Dkuna,

a sve s obzirom da je prilikom izvrSenogewida, kao i uvidom u dosje predmetnog poslovnog
prostora, odnosno zapisnik o stanju i primopredaglovnog prostora, utdeno da su prozori bili
stari, derutni i o3t&Eni zbogéega su propustali kiSu te su zidovi bili vlazneusdijed prodiranja
vlage dolazilo je i do devastacije poslovnog prasto

Osim toga, prilikom svake §e kiSe u prostor je prodirala kiSnica te je istvib pa je bilo
neophodno na ulaznim vratima ugraditi prag.

Razvidno je, dakle, da se radi o nuznim i korisn&movima, odnosno radovima bez kojih
nije bi bilo moguée sanirati poslovni prostor od vlage niti spfifenjeno daljnje prodiranje.

Nadalje, priznate se i:
- ugradnja fasadne armaturne mrezice na unutarngum aiiznosu od 1.820,00 kn,
- ugradnja fasadne armaturne mreZice naedjw zgrade, u iznosu od 1.200,00 kn,
- gletanje i Smirglanje, u iznosu od 6.574,50 kn,
- sanacija i adaptacija postégg sanitarnogvora, u iznosu do 3.750,00 kn,

budui da je rij& o radovima koji se odnose na bitna svojstvalgvae te je, s obzirom na stanje
poslovnog prostora, iste bilo nuzno izvesti.

Naime, iz dokumentacije koja se nalazi u dosjeuletnog poslovnog prostora, odnosno
zapisnika o stanju i primopredaji poslovnog prostddao i izvrSenog @vida, razvidno je da je
poslovni prostor, prije izvrSene adaptacije, biako loSem, odnosno derutnom stanju te izvedeni
radovi, premda bez suglasnosti nadleZznog tijekdsiavljaju nuzne i korisne radove.

Prijedlogom nagodbe utdeno je da su Grad Pula, kao zakupodavac, i tigavdrustvo
ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS: 13@®83), sa sjediStem u Puli,
Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktoriciidil Delbianco Om¢en (OIB: 31815666971), kao
zakupnik, suglasni da se zakupniku priznaju ulaanposlovni prostor u vlasniStvu Grada Pule, u
Puli, Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade sdgree na K. br. zgr. na K. br. zgr. 41, k.o. Pula,
povrSine 155,17 m2, u sveukupnom iznosu od 66.83%% bez PDV-a, kao nesporni iznos
priznatih ulaganja.



UloZeni iznos naknaditte se zakupniku na &ia da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjes&ne zakupnine do njegove potpune isplate, s timaleignik, sukladno zakliignom ugovoru
0 zakupu predmetnog poslovnog prostora, u obvezgahoSenja zakljika o prihvatu nagodbe o
priznatim ulaganjima od strane Gradéelaika, pl&ati cjelokupan iznos zakupnine.

Ukoliko zakupnik otkaze Ugovor o zakupu predmetmmglovnog prostora prije isteka
roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti o@ob iznos prebijanjem sa zakupninom, ili
ugovor otkaZze zakupodavac zbog néalga zakupnine, odnosno nepostivanja ugovornihdilre
zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za fij@nopéu upravu, dana 14. kolovoza
2017. godine, potdeno da zakupnik nema dugovanja prema grora Grada Pule, a zakupnik
potpisom Zapisnika o utdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe sK1&872-01/17-01/75,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-5, od dana 14okota 2017. godine, potvrdio da je suglasan s
¢injenicama utwtenim u postupku priznavanja ulaganja izvrSenihapégatiju poslovnog prostora u
Puli, Flaciusova br. 10, kao i od strane nadleztigdp procijenjenim ulaganjima, predlaze se
donoSenje Zakljtka o prihvatu prijedloga nagodbe.

Zapisnik o utvdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe,skla372-01/17-01/75,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-5, od dana 14.0koka 2017. godine, sastavni je dio ovog
Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:
U prora&unu Grada Pule predigéna su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Baldi dipl. iur., v.r.

ZAMJENICA PRO CELNIKA
Ingrid Bulian, dipl. ing. arh.
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IMOVINU
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

%7 CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezione per la gestione del patrimonio ‘

KLASA:372-01/17-01/75
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-17-5
Pula, 14.08.2017

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, o usmenoj raspravi
odrzanoj dana 14. kolovoza 2017, godine u predmetu zakupnika trgovadkog drudtva ESSENTIA VITAE
d.o.0. (OIB: 45390210903, MBS: 130043633), sa sjediftem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupanog po
direktorict Alidi Delbianco Omréen, u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Flaciusova br. 10,

Zapoceto u 12.00 sati.

Nazoéni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Zeljko Pavleti¢, dipl. iur. 1. ESSENTIA VITAE d.o.0.

2. Orijeta Babig¢, dipl. iur. zastupano po direktorici

3. Julijana Benazi¢, grad. teh Alidi Delbianco Omréen (OTB: 31815666971)

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem,

Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasnidtvu
Grada Pule, u Puli, Flaciusova br. 10,
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1. Utvrduje se;

- da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavea, i trgovadkog drustva ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB:
45390210903, MBS: 130043633), sa sjediStem u Puli, Kapitolinski trg br 1, zastupanog po
direktorici Alidi Delbianco Omrcéen (OIB: 31815666971), kao zakupnika, na temelju Odluke o
prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01(191,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-9, od dana 20. svibnja 2016. godine, a sve po natjecaju
objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploéi Upravnog odjela za prostorno uredenje,
komunalni sustav 1 imovinu, kao i sluZbenim stranicama Grada Pule, dana 30. travnja 2016. godine,
zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01/224, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nansi Kopic,
pod posl. br. OV-8707/16, dana 06, lipnja 2016. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog
prostora u Puli, Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 41, k.o. Pula,
povriine 155,17 m2, po mjeseénoj zakupnini u iznosu od 40,00 kuna po m2, odnosno po mjeseénoj
zakupnini u iznosu od 6.206,80 kuna, za obavljanje trgovinske djelatnosti, na odredeno vrijeme u
trajanju od 10 godina,

- da je ¢l. VIII citiranog ugovora odredeno da zakupnik ima obvezu da sam dovede poslovni prostor u
stanje prikladno za obavljanje djelatnosti, u roku od 60 dana od dana izdavanja pismene suglasnosti
nadleznog tijela,

- da je ¢l IX citiranog Ugovora, izmedu ostaloga, odredeno da je zakupnik u obvezi u roku od 60
dana od dana izdavanja pismene suglasnosti nadleznog tijela izvriiti zidarske radove {sanacija
podova, zidova i stropa) te radove na uredenju procelja zgrade u dijelu poslovnog prostora sukladno
Posebnmim uvjetima izdanim od strane nadleZznog Konzervatorskog odjela, i to ulaganjem vlastitih
stedstava u uredenje poslovnog prostora te ¢e mu se, po zavrietku radova na preuredenju, a nakon
izvrienog priznavanja ulaganja, priznata ulaganja u preuredenje poslovnog prostora uracunati kao
unaprijed placena zakupnina, odnosno priznata vrijednost izvrienih radova prebijat ée se s 50%
mjeseéne ugovorene zakupnine danom donofenja Zaklju¢ka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonacelnika,

- da je zakupniku, na temelju dostavljenog zahtjeva za izdavanje suglasnosti za izvodenje radova
adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Flaciusova br. 10, te priloZenog trofkovnika sanacije s
tehnickim opisom i tehnickim nacrtima, broj projekta 13/2016, iz srpnja 2016. godine, izradenim od
trgovackog drustva Modus d.o.o., po ovlastenom projektantu Nefat Brunu, dipl ing.arh. i RjeSenja,
Klasa: UP/I-612-08/16-04/1245, Urbroj: 532-04-02-10/6-16-2, od dana 29. srpnja 2016. godine,
izdanim od strane Uprave za zadtitu kulturne batine, Konzervatorskog odjela u Puli, izdana
Suglasnost za izvodenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/16-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-16-3, od dana 19. kolovoza 2016. godine, a koja je suglasnost sastavni dio ovog zapisnika,

- da je navedenom Suglasno§¢u zakupniku ostavljen rok od 60 dana za izvodenje radova, a sve s
obzirom na opseg 1 zahtjevnost istih,

- da je zakupnik, na temelju gore navedenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-
01/224, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziran po
javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl, br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, i izdane mu
Suglasnosti, Klasa: 372-01/16-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-3, od dana 19. kolovoza
2016. godine, izvrsio adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Flaciusova br. 10.

2. Dana 23. veljace 2017. godine, zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio Zahtjev za priznavanje ulaganja
izvr$enih u adaptaciju poslovnog prostora, 372-01/17-01/75, Urbroj: 383-17-1, te dana 14. ozujka 2017.
godine dopunu predmetnog zahtjeva, zaprimljenu pod istom klasifikacijskom oznakom, urbroj: 383-17-2,
te prilozio: '

- Radun za izvedene radove br, 50/1/1, izdan od trgovatkog drudtva Pula Gradnja j.d.o.0., dana 25,
studenog 2016. godine, i specifikaciju radova,

[A9]
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- Ponudu za stolarske radove, izdanu od trgovackog drustva Pula Gradnja j.d.o.0., dana 14. ozujka
2017. godine,

Raéun za izradu tehnicke dokumentacije br. 031/1/1, izdan od trgovackog drustva Modus d.o.o,
dana 07. srpnja 2016. godine,

Racun za stru¢ni nadzor za radove u poslovnom prostoru Flaciusova br. 10, br. 033/1/1, izdan od
trgovatkog drustva Modus d.o.o, dana 29. srpnja 2016, godine,

- Izvod iz banke, kao dokaz o placanju ra¢una,

- Zavrsno izvjeSée glavnog nadzornog inZenjera za sanaciju prizemnog dijela proéelja i poslovnog
prostora u Puli, Flaciusova br. 10, u prizemljuju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 41, k.o. Pula,
izradeno od trgovackog drustva Modus d.o.o., br. SN-01/2017, od dana 10, sijecnja 2017, godine,
po glavnom nadzornom inZenjeru i nadzomom inZenjeru za obrtnicke radove Nefat Brunu,
dipl.ing.arh.,

- Zapisnik o primopredaji izvedenih radova potpisan izmedu narucitelja radova (zakupnika)
trgovackog druitva Essentia Vitae d.o.o. i izvodaga radova trgovackog drustva Pula Gradnja
jdoo,

- Pisanu izjavu izvodaéa o izvedenim radovima i uv Jjetima odrzavanja gradevine, odnosno izjavu o
udovoljavanju uvjetima iz glavnog projekta, potpisanu od inZenjera gradilista (voditelja radova)
Durdak Sase, /

Gradevinski dnevnik.

3. Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, odnosno dostavl jenom raunu za izvedene radove proizlazi da je
zakupnik izvr§io ulaganja u poslovni prostor u Puli, Flaciusova br. 10, u sveukupnom iznosu od
106.658,00 kn bez PDV-a,

4. Na temelju pregleda poslovnog prostora od strane sluzbenika ovog upravnog tijela izvrienog dana 03.
oZujka 2017. godine (o Eemu je sastavljen i Zapisnik, Klasa: 372-01/1 7-01/75, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-17, od dana 03. ozujka 2017, godine), kao i uvidom u dostavljenu dokumentaciju, koja ¢ini sastavni
dio ovog zapisnika, utvrdeno je da je zakupnik zavrgio s radovima adaptacije poslovnog prostora u skladu
s 1shodovanom Suglasno§éu nadleznog tijela te radunima, odnosno potvrdama o uplati istih.

5. U provedenom postupku izvriena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno
dostavljenog obraduna po ra¢unima i dokazima o plaéanju za izvedene radove te usporedba jedini¢nih
cyena izvedenih radova s jediniénim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se
zakupniku, u skladu sa zakljuéenim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanom Suglasno§éu i
Pravilnikom o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula
ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili koridtenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04) mogu
priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljuéivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuce odrZavanje i ne
predstavljaju nuzne i korisne radove ne priznaju se.

Prilikom priznavanja ulaganja jediniéne cijene izvedenih radova usporedene su s jediniénim cijenama na
trzistu te ¢e se priznavanje ulaganja vrsiti po jedini¢nim cijenama na trzigtu.

6. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacije te
usporedbom jediniénih cijena izvedenih radova s jediniénim cijenama na trziftu, utvrdeno je da se
zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01/224,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016, godine, solemniziranom po javnom
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biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, Suglasnosti za izvodenje
radova adaptacije, Klasa: 372-01/16-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-3, od dana 19. kolovoza
2016. godine, te Pravilnika o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora
kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koridtenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02,
6a/04) mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijedeci radovi:

[ ]

- priprema gradili§ta i zakup javne povrine, u iznosu od 1.400,00 kn,

- dobava, montaza, koriitenje 1 demontaza cijevne skele sa zaStitnim zastorom, u iznosu od 1.625,00
kn,

- uklamjanje postojece produzne Zbuke s procelja uz koristenje isklju¢ivo ruénog alata, ukljucivo 1
pranje kamenog zida, u iznosu od 375,00 kn,

- uklanjanje postojece produzne Zbuke s unutarnjih zidova uz koristenje iskljuéivo ruénog alata,
ukljuéivo 1 pranje kamenog zida, u iznosu od 4.600,00 kn,

- mehani¢ko ¢&iSéenje i pranje kamenog sokla 1 arhitekstonskih kamenih profilacija blagim sredstvima
uz ispiranje vodom, u iznosu od 700,00 kn,

- injektiranje SIKA MUR Injectocream smjese u fuge izmedu kamena u zidu, u iznosu od 12.000,00
kn,

- zbukanje kamenog zida produZznim mortom, uz prethosnu obradu akrilom, do debljine postojece
zbuke, i iznosu od 9.950,00 kn, /

- utovar Sute 1 starog metala i odvoz na deponij, u iznosu od 2.000,00 kn,

- zidarski popravei pukotina u zidu elastomernim SIKA cementnim pripravkom, s akrilnom mreZicom,
lijepljenje kontrolnih stakalca, u iznosu od 1.000,00 kn,

- CiScenje, bruenje fiksne vanjske stolarije, u iznosu od 1.650,00 kn,
- Ci¢enje, brusenje pokretnih krila vanjske stolarije, u iznosu od 1.920,00 kn,

- liéilacka obrada vanjsih zidova (1 ruka primer, 2 ruke mineralne paropropusne boje) u iznosu od
2.400,00 kn,

- litilagka obrada unutamjih zidova (1 ruka primer, 2 ruke disperzne boje), u iznosu od 7.785,00 kn,
- licenje stolarije (1 ruka primer, 2 ruke mat lak), u izbnosu od 2.250,00 kn,

- zavrsna ¢i§cenja, u 1znosu od 1.340,00 kn.
Ostm navedenih radova, zakupniku ée se priznati 1:

- zamjena dvaju prozora, odnosno ugradnja jednog dvokrilnog PVC prozora (68,00 cm X 108,00 cm) 1
Jednog ALU prozora (60,00 cm X 72,00 ¢cm) na ventus, u ukupnom i1znosu od 1.500,00 kn, te

- ugradnja praga na ulaznim vratima, u iznosu od 1.000,00 kuna,

premda za navedene radove nije imao suglasnost nadleznog tijela, a sve s obzirom da je prilikom
izvrienog ofevida, a 1 uvidom u dosje predmetnog poslovnog prostora, odnosno zapisnik o stanju i
primopredaji poslovnog prostora, utvrdeno da su prozori bili stari, derutni 1 oSteéeni zbog Cega su
propustali kidu. Osim toga, prilikom svake ja¢e kise u prostor je prodirala kisnica te je isti plavio pa je
bilo neophodno na ulaznim vratima ugraditi prag. ‘

Nadalje, priznat ¢e se 1 :

- ugradnja fasadne armaturne mreZice na unutarnjem zidu, u iznosu od 1.820,00 kn,

- ugradnja fasadne armaturne mreZice na procelju zgrade, u iznosu od 1.200,00 kn,

- gletanje i Smirglanje, u iznosu od 6.574,50 kn,

sanacija i adaptacija postojeceg sanitarnog ¢vora, u iznosu do 3.750,00 kn,
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buduci da je rije¢ o radovima koji se odnose na bitna svojstva gradevine te je, s obzirom na stanje
poslovnog prostora, iste bilo nuzno izvesti. Naime, iz dokumentacije, odnosno zapisnika o stanju i
primopredaji poslovnog prostora, razvidno je da je poslovni prostor, prije izvrene adaptacije, bio u jako
losem, odnosno derutnom stanju.

Slijedom navedenog, razvidno je da se radi o nuZnim i korisnim radovima. .

Sukladno narecenom, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvr§ena ulaganja u
poslovm prostor u Puli, Flaciusova br. 10, u sveukupnom iznosu od 66.839,50 kn bez PDV -a.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, ponuda i raduna) sastavni je dio ovog
Zapisnika.

. Prema podacima Upravnog odjela za financije i opéu upravu Grada Pule, od dana 14. kolovoza 2017.
godine, utvrdeno je da zakupnik trgovacko druitvo ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS:
130043633), sa sjediStem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupanog po direktorici Alidi Delbianco Omréen
(OIB: 31815666971 ), nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupnmu
placaju.

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovm prostor u sveukupnom iznosu od 66.859,50 kn
bez PDV-a.

Sukladno gore navedenom, voditel) postupka predlaZe prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Flaciusova br. 10, na na¢in da se priznato ulaganje, u ukupnom iznosu od
66.839,50 kn bez PDV-a, prebije s 50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, a sve
sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01/224, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziranom po javnhom biljezniku Nansi Kopi¢, pod
posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, 1 Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili koristenju
(Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04).

Poziva se zakupnik da se oéituje na navedeni nadin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Trgovacko drustvo ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS: 130043633), sa sjeditem u
Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi Delbianco Omréen (OIB: 31815666971),
izjavljuje:

"Prihvacam sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim predhodno navedenim okolnostima i
¢injenicama, sljedeci tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonacelniku Grada Pule radi donoZenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01/224,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Nansi Kopié, pod posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, trgovacko drudtvo
ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS: 130043633), sa sjedistem u Puli, Kapitolinski
trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi Delbianco Omréen (OIB: 31815666971), zakupnik
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poslovnog prostora u Puli, Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 41, k.o.
Pula, povriine 155,17 m2, s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 6.206,80 kuna (odnosno
40,00 kuna po m2), za obavljanje trgovinske djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od 10
godina,

¥

Utvrduje se da je zakupnik trgovagko druitvo ESSENITA VITAE d.o.0. (OIB: 45390210903, MBS:
130043633), sa sjediStem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi Delbianco
Omréen (OIB: 31815666971), izvriilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Flaciusova br. 10, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. k& br. zgr. 41, k.o. Pula, povriine 155,17 m2, a sve
sukladno citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/16-01/224, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-16-1, od dana 24. svibnja 2016. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-8707/16, dana 06. lipnja 2016. godine, i od strane
nadleznog tijela ishodovane Suglasnosti, Klasa: 372-01/16-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-
16-3, od dana 19. kolovoza 2016. godine.

Utvrduje se da prema podacima Upravnog odjela za financije i opéu upravu Grada Pule, od dana 14.
kolovoza 2017. godine, zakupnik trgovadko drustvo ESSENITA VITAE d.o.0. (OIB: 45390210903,
MBS: 130043633), sa sjedidtem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi
Delbianco Omréen (OIB: 31815666971), nema despjelih dugovanja na ime zakupnine j ostalih
naknada koje se uz zakupninu placaju.

Grad Pula, kao zakupodavac, 1 trgovacko drustvo ESSENITA VITAE d.o.0. (OIB: 45390210903,
MBS: 130043633), sa sjediStem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi
Delbianco Omréen (OIB: 31815666971), kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju
ulaganja u poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Flaciusova br. 10, u prizemlju zgrade
sagradene na k.. br. zgr. na k.&. br. zgr. 41, k.o. Pula, povrSine 155,17 m2, u sveukupnom iznosu od
66.839,50 kn bez PDV-a, kao nesporni iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ée se
zakupniku na nacin da se taj 1znos prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune
isplate. Ukoliko zakupnik otkaze Ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka
u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom, ili ugovor
otkaze zakupodavac zbog neplacanja zakupnine, odnosno nepostivanja ugovornih odredbi, zakupnik
nema pravo na povrat preostalog iznosa.

Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drudtvo ESSENITA VITAE d.o.0. (OIB: 45390210903,
MBS: 130043633), sa sjedistem u Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi
Delbianco Omréen (OIB: 31815666971), kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz
tocke 4. ove Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu
nespornih ulaganja zakupnika navedenih u toéci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvrienim
prijebojem iz totke 4. ove Nagodbe namiren za izvrSena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni
prostor u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Flaciusova br. 10.

Sukladno odredbi ¢lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 93/13, 148/13,
153/13 1 143/14) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti raun za .izvr§enu uslugu, a
zakupodavac je duZan, sukladno odredbi &lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost (NN
br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14 i 130/15), zakupniku ispostaviti raéun za primljeni predujam.

Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonaéelnika Grada Pule.
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Voditelj postupka poziva zakupnika da se oéituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drudtvo ESSENITA VITAE d.o.o. (OIB: 45390210903, MBS: 130043633), sa sjediitem u
Puli, Kapitolinski trg br. 1, zastupano po direktorici Alidi Delbianco Omréen (OIB: 31815666971 ),
1zjavljuje:

"Suglasna sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima dije se
priznavanje predlaZze te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonacelniku na usvajanje.”

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (NN br.
25/13 1 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi
upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad
Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada te ée se,
slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, bklapanjcm predmetne Nagodbe koja sadrzi njegove osobne
podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriitenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci proéitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovrieno u 12.30 sati ‘
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