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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 1 81/15 —
prociscéeni tekst), ¢lanka 61. Statuta Grada Pula — Pola ( Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/1 i 01/13), ¢lanka IX Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj:
2168/01-03-03-98, od dana 04. studenog 1998. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Cerin
Franku, pod posl. br. OU-74-99/1, dana 27. sijeCnja 1999. godine, i Aneksa navedenog ugovora,
Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-06-05, od dana 08. ozujka 2005. godine, te Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/09-01/29, Urbroj: 2168/01-04-01-0387-09-2, od dana 06.
srpnja 2009. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Krajcar Denisu, pod posl. br. OV-9720/09,
dana 29. srpnja 2009. godine, Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 27. listopada 2017. godine,

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvaca se prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-17-20, od dana 05. listopada 2017. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli,
Flavijevska br. 28, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povrSine
123,00 m2, i poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgade sagradene na k.¢. br. zgr.
1922/1, k.o. Pula, korisne povrSine 37,51 m2, od strane zakupnika ustanove "ISTARSKE
LJEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1,
zastupane po ravnateljici Ivanki Zivkovié, mag. pharm.

I

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

11

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/15-01/135
URBROIJ:2168/01-03-06-00-0411-17-22
Pula, 27. listopada 2017.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15 - prociscéeni
tekst), ¢l 61. Statuta Grada Pula - Pola ( SluZbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/1 1 01/13) i ¢l. IX
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-03-98, od dana 04.
studenog 1998. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Cerin Franku, pod posl. br. OU-74-99/1,
dana 27. sijecnja 1999. godine, i Aneksa navedenog ugovora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-
03-06-05, od dana 08. oZujka 2005. godine, te Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/09-
01/29, Urbroj: 2168/01-04-01-0387-09-2, od dana 06. srpnja 2009. godine, solemniziranog po javnom
biljezniku Krajcar Denisu, pod posl. br. OV-9720/09, dana 29. srpnja 2009. godine, zakljucenih izmedu
Grada Pule, kao zakupodavca, i ustanove "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS:
040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupane po ravnateljici Ivanki Zivkovié, mag.
pharm., kao zakupnika.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvaca prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom,
Klasa: 372-01/15-01/135, UrbroJ: 2168/01-03-06-00-0411-17-20, od dana 05. listopada 2017. godine, o
izvr$enim ulaganjima u poslovni prostor u Puli, Flavijevska br. 28, u prizemlju zgrade sagradene na k.c.
br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povrSine 123,00 m2, i poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 30, u
prizemlju zgade sagradene na k.¢. br. zgr. 1922/1, k.o. Pula, korisne povrSine 37,51 m2.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i ustanove "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB: 68657585843,
MBS: 040191657), sa sjediStem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupane po ravnateljici Ivanki Zivkovi¢,
mag. pharm., kao zakupnika, zakljuceni su:

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-03-98, od
dana 04. studenog 1998. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Cerin Franku, pod posl. br.
OU-74-99/1, dana 27. sije¢nja 1999. godine, te Aneks navedenog ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-06-05, od dana 08. oZujka 2005. godine,
predmet kojih je zakup poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 28, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povrSine 123,00 m2, po mjese¢noj zakupnini u
iznosu od 4.305,00 kuna (odnosno po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 35,00 kuna po m2) za
obavljanje djelatnosti — ljekarna, na neodredeno vrijeme, a sve na temelju Odluke o priznavanju
prvenstvenog prava ranijim zakupnicima, utvrdenju najpovoljnijih ponuda i sklapanju ugovora o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 022-05/98-01/666, Urbroj: 2168/0106-98-2, od dana 04.
studenog 1998. godine, po natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", dana 22. listopada
1998. godine, i ispravka od dana 26., 28. i 31. listopada 1998. godine, i

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/09-01/29, Urbroj: 2168/01-04-01-0387-09-2,
od dana 06. srpnja 2009. godine, solemniziran po javnom biljeZniku Krajcar Denisu, pod posl. br.
0OV-9720/09, dana 29. srpnja 2009. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u
Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br zgr. 1922/1, k.o. Pula, korisne
povrsine 37,51 m2, po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 2.250,60 kuna (odnosno po mjesecnoj
zakupnini u iznosu od 60,00 kuna po m2) za obavljanje ljekarnicke djelatnosti, na odredeno
vrijeme u trajanju od 10 godina, a sve na temelju Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o
zakupu, Klasa: 372-01/09-01/89, Urbroj: 2168/01-01-03-00-0387-09-10, od dana 12. svibnja
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2009. godine, po natjecaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre" i oglasnoj ploc¢i Upravnog
odjela za prostorno uredenje, zastitu okoliSa, komunalni sustav i imovinu, dana 18. travnja 2009.
godine.

Navedeni poslovni prostori koriste se kao jedna cjelina premda su zakljucena dva ugovora o
zakupu.

Nadalje, Suglasno$¢u nadleznog tijela Grada Pule, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj: 2168/01-04-
03-02-0387-15-11, od dana 17. srpnja 2015. godine, zakupniku je odobrena adaptacija poslovnih prostora
u Puli, Flavijevska br. 28 i Flavijevska br. 30.

Na temelju gore citiranih ugovora o zakupu te ishodovane suglasnosti, zakupnik je izvrSio
adaptaciju predmetnih poslovnih prostora i nadleZnom tijelu dostavio zahtjev za priznavanje ulaganje uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju (okon¢anu situaciju, br. 042-01-1, izradenu od izvodaca
radova trgovackog druStva Dalmis d.o.o0., sastavljena po inZenjeru gradevine Modrusan Goranu, ing.grad.,
i potpisanu od nadzornog inZenjera Celija Ivana, dipl.ing.grad., dokaz o uplati cjelokupnog iznosa za
izvedene radove, glavni projekt konstrukcije (za nosace stropa prizemlja), izraden od trgovackog drustva
Statika Konstrukcije d.o.o. za ptrojektiranje, po glavnom projektantu Voljevica Pevdetu, dipl.ing.arh., i
projektantu Bra¢un Marijanu, dipl.ing.grad., RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa: UP/I-612-08/13-04/1782, Urbroj: 532-04-02-10/6-15-9, od
dana 06. veljace 2015. godine, RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zaStitu kulturne baStine,
Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa: UP/I-612-08/13-04/1782, Urbroj: 532-04-02-10/6-14-06, od dana
28. travnja 2014. godine, gradevinski dnevnik, gradevinsku knjigu, izjavu izvodaca radova o izvedenim
radovima i o uvjetima odrZavanja gradevine, potpisanu po ovlastenom voditelju gradenja Dropuli¢ Zlatku,
dipling.grad., zavrS$no izvjeS¢e glavnog nadzornog inZenjera, sastavljeno i potpisano od glavnog
nadzornog inZenjera Celija Ivana, dipl.ing.grad., iz mjeseca sije¢nja 2017. godine, i potvrdu o imenovanju
voditelja gradenja).

Sukladno dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev za priznavanje ulaganja u adaptaciju poslovnih
prostora u Puli, Flavijevska br. 28 i Flavijevska br. 30, proizlazi da je zakupnik izveo radove u
sveukupnom iznosu od 677.238,35 kn bez PDV-a.

Budu¢i da se zakupniku, kao ulaganja u poslovni prostor, isklju¢ivo mogu priznati nuzni i korisni
radovi te oni radovi za koje je ishodovao suglasnost nadleznog upravnog tijela Grada Pule, nakon analize
predmetnog zahtjeva i dostavljene dokumentacije, izvrSenog ocevida te usporedbe jedini¢nih cijena
izvedenih radova navedenih u dostavljenoj dokumentaciji i jedini¢nih cijen na trZiStu, utvrdeno je da
zakupniku mogu priznati ulaganja u sveukupnom iznosu od 241.784,10 kn.

Naime, sukladno gore navedenim ugovorima o zakupu, izdane Suglasnosti, Klasa: 372-01/15-
01/135, Urbroj: 2168/01-04-03-02-0387-15-11, od dana 17. srpnja 2015. godine, te Pravilnika o
kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u
vlasniStvu, na raspolaganju ili koristenju (SluZbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04) mogu, kao ulaganje
u poslovni prostor, priznati slijedeci radovi:

a) Gradevinsko-zantaski radovi:

- kompletna demontaza — rusenje spustenog stropa od limenih raster ploca vel. 60/60 cm, komplet s
podkonstrukcijom (67,75 m2 x 22,50 kn = 1.524,38 kn),

- skidanje stare i oStece Zbuke (98,60 m2 x 52,50 kn = 5.176,50 kn),

- ruSenje podnog keramickog oploCenja zajedno s pripadaju¢im soklom (107,14 m2 x 45,00 kn =
4.821,30 kn),

- ruSenje podnog oplocenja terazzo plo¢icama s poda i stepenica skladiSta (47,57 m2 x 75,00 kn =
3.567,75 kn),

- kompletna demontaza, bez ikakvih oSte¢enja, aluminijske ostakljene ulazne stijene s jednokrilnim
zaokretnim vratima (1 kom x 450,00 = 450,00),
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d)

Wy

kompletna demontaZza drvene, jednostruko ostakljene stijene izloga (5 kom x 300,00 = 1.500,00
kn),

ruSenje parapeta izloga za ugradnju novih vrata (1 kom x 525,00 kn = 525,00 kn),

ruSenje kamenog praga postojeceg ulaza s deponiranjem do odvoza na deponiju (1 kom x 225,00
= 225,00 kn),

paZzljiva demontaza s ulicnog procelja kuénog broja i ploce s nazivom ljekarne (1 kom x 75,00 kn
= 75,00 kn),

utovar u prijevozno sredstvo sveg otpadnog materijala preostalog nakon rusenja i svih radova te
prijevoz na gradski deponij (43,98 m3 x 180,00 = 7.916,40 kn).

Betonski i armirano betonski radovi:

betoniranje armirano betonske podne podloge — ploce u praonici posuda i pretprostoru (8,17 m2 x
240,00 kn = 1.960,80 kn).

Zidarski radovi:

utovar u prijevozno sredstvo sveg otpadnog materijala preostalog nakon ruSenja i svih radova te
prijevoz na gradski deponij (43,98 m3 x 180,00 = 7.916,40 kn).

popravak podova — izravnavanje cementnim mortom, nakon vadenja raznih instalacija u podu i
nakon ruSenja pregradnih zidova (41,50 m' x 65,00 kn = 2.697,50 kn),

popravak podne podloge cementnim mortom nakon rusSenja postojeCeg keramickog oplocenja
(129,60 m2 x 135,00 = 17.496,00 kn),

Zbukanje postoje¢ih unutarnjih zidova od opeke gotovom hidroizolacijskom Zbukom "R&fix Calce
Clima", ukljuena dobava i ugradba zaStitnih aluminijskih profila na bridove zidova (Zbuka —
67,99 m2 x 180,00 kn = 12.238,20 kn; profil 25,65 m2 x 30,00 kn = 769,50 kn),

dobava i izvedba parapetnog zida blok opekom, u predgotovljenom toplinskom mortu (0,54 m3 x
1.000,00 kn = 540,00 kn).

Gips-kartonski radovi:

izvedba vodoravnog spustenog stropa SS 12/15 od GK plofa s dvorazinskom metalnom
konstrukcijom od poncicanih profila; strop u dva nivoa - niZi nivo s jednom ravnom kaskadom
(strop — 61,05 m2 x 175,00 = 10.683,75 kn; kaskada — 26,50 m' x 125,00 kn = 3.312,50 kn; otvori
za rasvjetu i klimu — 37 kom X 30,00 kn = 1.110,00 kn; revizija — 3 kom x 400,00 = 1.200,00 kn),

dobava i kompletna montaZza spustenog stropa SS MV od mineralnih ploc¢a s vidljivom bijelom
metalnom konstrukcijom 600/600 mm Sir. 15 mm (strop — 51,77 m2 x 175,00 = 9.059,75 kn;
otvori za rasvjetu — 9 kom x 30,00 kn = 270,00 kn).

Keramicarski radovi:

polaganje podnog oplo€enja od gres plocica velikog formata (114,40 m2 x 140,00 kn = 15.596,00
kn),

izrada sokla vis. 7 cm uz oplo€enje od istovrsnih plocica, reze se iz podnih plocica (74,30 m' x
30,00 kn = 2.229,00 kn),

dobava kutnih ("L") rubnih profila od inoxa-a i ugradba zajedno s oplofenjem podova, na
mjestima promjene vrste poda (pragovi) ili promjene nivoa oplocenja; profil vel. 10 mm (7,35 m'
x 85,00 kn = 624,75 kn).

Kamenarski radovi:

dobava i ugradba unutarnjih prozorskih klupica, od poliranog kamena d=2cm "Kanfanar" (8,99 m'
x 175,00 kn = 1.573,25 kn),
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g)

h)

J)

dobava i ugraba kamenog praga vel. 132/32 cm; na ulaznim vratima, od istovrsnog kamena kao
postoje¢i prag "Kanfanar" (1 kom x 500,00 kn = 500,00 kn),

pregled postojeceg stanja i manji popravci na kamenim dijelovima procelja (15h x 80,00 =
1.200,00 kn).

Licilacki radovi:

potpuno skidanje postojeceg nali¢ja Zbukanih zidova (73,54 m2 x 7,00 kn = 514,78 kn),

gletanje zidova od Zbukane opeke, glet masom u dva sloja, s prethodnim premazom primerom
(126,78 m2x 24,00 = 3.042,72 kn),

li¢enje postojecih zidova disperzivnim bezmirisnim bojama u dva sloja poput "Dulux”, "Caparol"”,
na gletanoj podlozi (118,62 m2 x 22,00 kn = 2.609,64 kn),

li¢enje novog gips-kartonskog spustenog stropa i kaskada disperzivnim bezmirisnim bojama
(106,93 m2 x 22,00 kn =2.352,46 kn).

Stolarski radovi:

dobava i ugradba jednokrilnih punih vrata skladiSta u zidu od opeke vel. 70/205 cm (1 kom x
3.820,00 kn = 3.820,00 kn),

izrada i kompletna ugradba ostakljene fiksne stijene izloga s otklopnim nadsvjetlom, izradene od
prvoklasnog ariSa, vel. 152/256 cm (koplet 5 kom x 7.184,00 kn = 35.920,00 kn),

izrada i kompletna ugradba ostakljene stijene ulaza sa zaokrentnim jednokrilnim vratima i
prozor¢i¢em za no¢no dezurstvo, stijena izradena od prvoklasnog ariSa u svim detaljima kao
stijena izloga, vel. 152/364 cm (komplet 1 kom x 19.880,00 kn = 19.880,00 kn).

Energetski razvod:

dobava i polaganje energetskih kabela 1kv u gotove trase (NYY-J 5%16 mm — 40,00 m' x 62,00 kn
= 2.480,00 kn; sav ostali potreban pribor — komplet 1 kom x 80,00 kn = 80,00 kn),

izrada spoja kabela (NYY-J 5%16 mm — 2 kom x 100,00 kn = 200,00 kn; sav ostali potreban pribor
— komplet 1 kom x 10,00 kn = 10,00 kn),

dobava i polaganje inst. cijevi u gotov rov (PEHD cijev 50 mm — 20,00 m' x 15,00 kn = 300,00
kn; traka za upozorenje — 20,00 m' x 1,00 kn = 20,00 kn, ostali materijal — komplet 1 kom x 10,00
kn = 10,00 kn),

gradevinska pripomo¢, izrada proboja u zidu od 30 cm (proboj 20-40 cm — 5 kom x 41,00 kn =
205,00 kn; prodor 50 mm — 5 kom x 63,00 kn = 315,00 kn),

isporuka, transport i polaganje celi¢ne pocin€ane trake Fe/Zn 30*40 mm (40,00 m' x 20,00 kn =
800,00 kn),

elektroormar 12.300,00 kn (postoje¢i mjerni uredaj — komplet 1 kom; odvodnik prenapona zona 2
— komplet 1 kom; ostali pribor — komplet 1 kom; NN prekida¢ — 1 kom; jednopolni zastitni
prekida¢ 10A — 14 kom; jednopolni zastitni prekida¢ 16A — 28 kom; jednopolni zastitni prekidac¢
6A — 3 kom; FID sklopka 0,03A — 4 kom; FID sklopka 0,1A — 1 kom; grebenasta sklopka — 3
kom; luxomat — 1 kom; ostali pribor — komplet 1 kom; sva potrebna montaZa i spojna oprema —
komplet 1 kom = u ukupnom iznosu od 12.300,00 kn).

Vodovod i kanalizacija:
Vodovod:

demontaZa postojece vodovodne instalacije ukljucivo §licanjen betona i zidova (1,00 m3 x 600,00
= 600,00 kn),

busenje potrebnih rupa i zidnih usjeka u zidovima i plo¢i (1,00 m3 x 700,00 kn = 700,00 kn),
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- odvoz gradevinskog materijala (2,00 m3 x 180,00 kn = 360,00 kn),

- izrada prikljuaka na postojeCem razvodu sanitarne mreZe (limeni ugradni ormari¢ — 1 kom x
70,00 kn = 70,00 kn; ventil NO20 - 1 kom x 120,00 kn = 120,00 kn),

- kompozitne PR-R cijevi za toplu i hladnu sanitarnu vodu (fi 25*%3,5 mm (DN20) — 28,80 m' x
60,00 kn = 1.728,00 kn; fi 20*2,8 mm (DN) — 10,00 m' x 50,00 kn = 500,00 kn),

- izolacija razvoda vodovodne instalacije cijevnom izolacijom (za cijev DN20 — 28,80 m' x 30,00
kn = 864,00 kn; za cijev DN — 10,00 m' x 25,00 kn = 250,00 kn),

- mjedeni uzidni propusni ventili R 10 mm — (2 kom x 120,00 kn = 240,00 kn),

- materijal za pri¢vr§éivanje i zavjeSavanje cjevovoda (komplet 1 kom x 200,00 kn = 200,00 kn),

- transport materijala i opreme na gradiliSte (komplet 1 kom x 250,00 kn = 250,00 kn).
Kanalizacija:

- demontaZa postojece instalacije odvodnje ukljucivo §licanje betona i zidova (komplet 1 kom x
830,00 kn = 830,00 kn),

- buSenje potrebnih rupa i zidnih usjeka u zidovima i podovima (komplet 1 kom x 1.230,00 kn =
1.230,00 kn),

- rezanje i Slicanje zidova i podova za potrebe rekonstrukcije vertikala (komplet 1 kom x 1.230,00
kn = 1.230,00 kn),

- odvoz gradevinskog materijala (komplet 1 kom 300,00 kn = 300,00 kn),

- PP kanalizacijske cijevi (Fi 110 mm — 16,50 m' x 72,00 kn = 1.188,00 kn; Fi 50 mm x 13,20 m' =
607,20 kn; fazonski komadi — 20 kom x 37,00 kn = 740,00 kn),

- podni PVC kupaonski sifon Fi 50 mm (1 kom x 175,00 kn = 175,00 kn),

- materijal za pri¢vr§éenje i zavjeSanje cijevi (komplet 1 kom x 200,00 kn = 200,00 kn),

- transport materijala i opreme na gradiliSte (komplet 1 kom x 200,00 kn = 200,00 kn).
k) Sanitarni predmeti:

- demontaZa postojec¢ih sanitarnih elemenata (komplet 1 kom x 400,00 kn = 400,00 kn),

- montazni element za konzolu WC Skoljku i sav potreban pribor (komplet 1 kom x 2.170,00 kn =
2.170,00 kn),

- zidni umivaonik s ukrasnom maskom i svim potrebnim elementima (komplet 3 kom x 1.350,00 kn
=4.050,00 kn).

Osim toga, zakupniku ¢e se priznati i vrata za dostavu robe u iznosu od 14.640,00 kn. Naime,
izdanom suglasnos$¢u zakupniku je odobrena zamjena, odnosno ugradba vrata od aluminijskih profila, no
bududi da se predmetni poslovni prostori nalaze u staroj gradskoj jezgri te je sukladno tome potrebno
postivati Posebne uvjete oblikovanja procelja nadleZznog konzervatorskog odjela, koji uvjetu ugradbu
drvenih vrata od ariSa (Rjesenje Uprave za zastitu kulturne baStine, Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa:
UP/1-612-08/16-04/1926, Urbroj: 532-04-02-10/6-16-2, od dana 10. listopada 2016. godine), zakupniku ¢e
se priznati ugradba drvenih vrata za dostavu robe u gore navedenom iznosu.

Nadalje, priznati ¢e se i izvedba nosaca stropa prizemlja u iznosu od 14.240,00 kn, neovisno o
tome Sto zakupnik za navedene radove nije imao suglasnost nadleZnog tijela buduéi da je priloZio
miSljenje vjeStaka gradevinske struke — statiara, odnosno Glavni projekt konstrukcije za nosace stropa
prizemlja, izraden od trgovackog drustva Statika Konstrukcije d.o.0. za ptrojektiranje, po glavnom
projektantu Voljevica Pevdetu, dipl.ing.arh., i projektantu Bracun Marijanu, dipl.ing.grad., a iz kojeg je
razvidno da je prilikom izvodenja radovo doSlo do problema nosivih greda prizemlja. S obzirom da se
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iznad poslovnih prostora nalaze stanovi trebalo je, zbog preuredenja u prizemlju, osigurati nosivost i
stabilnost stropa na novim ¢eli¢nim nosa¢ima.

Sukladno navedenom, prijedlogom nagodbe, utvrdene Zapisnikom, Klasa: 372-01/15-01/135,
UrbroJ: 2168/01-03-06-00-0411-17-20, od dana 05. listopada 2017. godine, utvrdeno je da su Grad Pula,
kao zakupodavac, i ustanova "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS: 040191657), sa
sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivanki Zivkovi¢, mag. pharm., kao
zakupnik, suglasni da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli,
Flavijevska br. 28, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povrSine 123,00
m2, te poslovni prostor u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1922/1,
k.o. Pula, korisne povrsine 37,51 m2, u sveukupnom iznosu od 241.784,10 kn bez PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na nacin da se taj iznos prebije s 50%
iznosa mjeseCne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko zakupnik otkaZe Ugovor o zakupu
predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos
prebijanjem sa zakupninom, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

S obzirom da je od strane Upravnog odjela za financije i opfu upravu, dana 05. listopada 2017.
godine, potvrdeno da zakupnik nema dugovanja prema proracunu Grada Pule, a zakupnik potpisom
Zapisnika o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-17-20, od dana 05. listopada 2017. godine, potvrdio da je suglasan s ¢injenicama
utvrdenim u postupku priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnih prostor u Puli, Flavijevska br.
28 i Flavijevska br. 30, kao i od strane nadleZnog tijela procijenjenim ulaganjima, predlaZze se donoSenje
Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

Zapisnik o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj:
2168/01-03-06-00-0411-17-20, od dana 05. listopada 2017. godine, sastavni je dio ovog Zakljucka.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babi¢, dipl. iur., v.r.

P.0. GRADONACELNIKA

Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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ISTARSKA ZUPANIJA
%7 GRAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDPENJE, KOMUNALNI SUSTAV I
IMO VINU

Odsjek za upravlj anje imovinom

REPUBEBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

S» CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
PATRIMONIO

Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:372-01/15-01/135
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-17-20
Pula, 05.10.2017

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, o usmenoj raspravi
odrzanoj dana 05, listopada 2017. godine, u predmetu zakupnika ustanove "ISTARSKE LIEKARNE"
(OIB: 68657585843, MBS: 040191657), sa sjediftem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupane po
ravnateljici Tvanki Zivkovi¢, mag pharm..u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju poslovnih
prostora u Puli, Flavijevska br. 28 i Flavijevska br. 30.

Zapoceto u 09,00 sati.

Nazoént:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Mima Radolovié, dipl. wr. 1. ISTARSKE LIEKARNE

2. Orijeta Babic, dipl. 1ur. zastupana po ravnateljici ustanove
3. Julijana Benazi¢, grad. teh. Ivanki Zivkovic, mag. pharm.

Utvrduje se da je usmena rasprava zakazana usmenim putem.

Predmet usmene rasprave je priznavanje ulozenih sredstava u uredenje poslovnih prostora u vlasnidtvu
Grada Pule, u Puli, Flavijevska br. 28 i Flavijevska br. 30.
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1. Utvrduje se:

da su 1zmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i ustanove "ISTARSKE LIEKARNE" (OIB:
68657585843, MB§: 040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupane po
ravnateljict Ivanki Zivkovi¢, mag. pharm., kao zakupnika, zakljuceni:

» Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroy: 2168/01-03-
03-98, od dana 04, studenog 1998, godine, solemniziran po javnom biljezniku Cerin
Franku, pod posl. br. OU-74-99/1, dana 27. sijeénja 1999. godme, te Aneks
navedenog ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj:
2168/01-03-06-05, od dana 08. ozujka 2005. godine, predmet kojih je zakup
poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 28, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br.
zar. 1910/1, k.o. Pula, korisne povriine 123,00 m2, po mjeseénoj zakupnini u iznosu
od 4.305,00 kuna (odnosno po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 35,00 kuna po m2) za
obavljanje djelatnosti — ljekarna, na neodredeno vrijeme, a sve na temelju Odluke o
priznavanju prvenstvenog prava ranijim zakupnicima, utvrdenju najpovoljnijih ponuda
i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 022-05/98-01/666, Urbroj:
2168/0106-98-2, od dana 04 studenog 1998 godine, po natje¢aju objavljenom u
dnevnom tisku "Glas Istre", dana 22. listopada 1998. godine, i ispravka od dana 26,
28.131. histopada 1998. godine, i

e Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/09-01/29, Urbroj: 2168/01-04-
01-0387-09-2, od dana 06. srpma 2009. godine, solemniziran po javnom biljezniku
Krajcar Denisu, pod posl. br. OV-9720/09, dana 29. srpnja 2009. godine, predmet
kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju
zgrade sagradene na k.¢. br zgr. 1922/1, k.o. Pula, korisne povriine 37,51 m2, po
mjeseénoj zakupnini u iznosu od 2.250,60 kuna (odnosno po mjeseénoj zakupnini u
iznosu od 60,00 kuna po m2) za obavljanje ljekarnicke djelatnosti, na odredeno
vrijeme u trajanju od 10 godina, a sve na temelju Odluke o prihvatu ponude i
sklapanju ugovora o zakupu, Klasa: 372-01/09-01/89, Urbroj: 2168/01-01-03-00-
0387-09-10, od dana 12. svibnja 2009. godine, po natjecaju objavljenom u dnevnom
tisku "Glas Istre" 1 oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu
okolisa, komunalni sustav i imovinu, dana 18. travnja 2009. godine,

da se navedeni poslovni prostori, 1ako su zaklju¢ena dva ugovora o zakupu, koriste kao jedna
cjelina,

da je Suglasnoscu nadleznog tijela Grada Pule, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj: 2168/01-04-
03-02-0387-15-11, od dana 17. srpnja 2015. godine, a koja suglasnost je sastavni dio ovog
zapisnika, zakupniku odobrena adaptacija poslovnih prostora u Puli, Flavijevska br. 28 i
Flavijevska br. 30,

da je zakupnik, na temelju gore citiranih ugovora i izdane mu Suglasnosti, izvriio adaptaciju
predmetnih poslovnih prostora.

2. Dana 25. travnja 2017. godine, zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio Zahtjev za priznavanje
ulaganja izvrienih u adaptaciju poslovnog prostora, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj: 381-17-19,
uz koji je prilozio slijedecu dokumentaciju:

Suglasnost za 1zvodenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/15-01/135, Urbroj: 2168/01-04-03-
02-0387-15-11, od dana 17. srpnja 2015. godine, '

Okonéanu situaciju, br. 042-01-1, izradenu od izvodaca radova trgovackog drustva Dalmis
d.o.0., sastavljena po mzenjeru gradevine Modrusan Goranu, ing.grad., i potpisanu od
nadzornog inzenjera Celija Ivana, diplinggrad., iz koje je razvidno da ukupna cijena
1zvedenih radova iznosi 677.238,35 kn bez PDV -a,

dokaz o uplati cjelokupnog iznosa za 1zvedene radove,
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- Glavm projekt konstrukcije (za nosace stropa prizemlja). izraden od trgovackog drustva
Statika Konstrukcije d.o.0. za ptrojektiranje, po glavnom projektantu Voljevica Devdetu,
dipl.ing.arh., 1 projektantu Bracun Marijanu, dipl.ing grad.,

- Rjesenje Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Puli, Klasa: UP/I-612-08/13-04/1782, Urbroj: 532-04-02-10/6-15-9, od dana 06. veljace 2015.
godine,

- RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zadtitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Puli, Klasa: UP/1-612-08/13-04/1782, Urbroj: 532-04-02-10/6-14-06, od dana 28 travnja
2014. godine,

- Rekapitulaciju priznavanja ulaganja,
- Gradevinski dnevnik,
- Gradevinsku knjigu,

- Izjavu izvodaca radova o izvedenim radovima i o uvjetima odrzavanja gradevine, potpisanu po
ovlastenom voditelju gradenja Dropulié Zlatku, dipl.ing.grad.,

- Zavrino izvjesce glavnog nadzornog inZenjera, sastavljeno i potpisano od glavnog nadzornog
inzenjera Celija Ivana, dipl.ing. grad., iz mjeseca sije¢nja 2017, godine,

- Potvrdu o imenovanju voditelja gradenja.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji proizlazi da je zakupnik izvr§io ulaganja u poslovne prostore
u Puli, Flavijevska br. 28 i Flavijevska br. 30, u sveukupnom iznosu od 677.238,35 kn bez PDV-a.

. Na temelju dostavljene dokumentacije razvidno je da je zakupnik zavr$io s radovima adaptacije
poslovnih prostora u skladu s ishodovanom Suglasnodéu nadleznog tijela te ra¢umima, odnosno
potvrdama o uplati istih,

. U provedenom postupku izvriena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja,
odnosno dostavljenog obraéuna po raéunima i dokazima o placanju za izvedene radove te
usporedba jedinicnih cyjena izvedenih radova s jediniémim cijenama na trzistu, a sve kako bi se
utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zakljuéenim, gore citiranim, ugovorima o
zakupu poslovnog prostora, ishodovanom Suglasno$éu i Pravilnikom o kriterijima za naknadu
uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na
raspolaganju 1li koristenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04) mogu priznati kao
ulaganje u poslovni prostor.

Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor iskljuéivo mogu priznati
nuzni 1 korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuce odrzavanje
1 ne predstavljaju nuzne i korisne radove ne priznaju se.

Prilikom priznavanja ulaganja jediniéne cijene izvedenih radova usporedene su s jediniénim
cijenama na trzistu te ¢e se priznavanje ulaganja vrsiti po jediniénim cijenama na trzistu.

. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja 1 priloZene dokumentacije
te usporedbom jediniénih cijena izvedenth radova s jediniénim cijenama na trzidtu, utvrdeno je da
se zakupniku, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, ishodovane
Suglasnosti 1 Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora
kojeg Grad Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koriftenju (Sluzbene novine Grada Pule br.
1/02, 6a/04) mogu, kao ulaganje u poslovni prostor, priznati slijede¢i radovi-

a) Gradevinsko-zantaski radovi:

- kompletna demontaza — ruSenje spustenog stropa od limenih raster plo¢a vel. 60/60 cm,
komplet s podkonstrukcijom (67,75 m2 x 22,50 kn = 1.524,38 kn),

- skidanje stare i o§tece Zbuke (98,60 m2 x 52,50 kn = 5.176,50 kn),
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rusenje podnog keramickog oploc¢enja zajedno s pripadajuc¢im soklom (107,14 m2 x 45,00 kn
=4.821,30 kn), ' '

rusenje podnog oplocenja terazzo ploéicama s poda 1 stepenica skladista (47,57 m2 x 75,00 kn
=3.567,75 kn),

kompletna demontaza, bez ikakvih oSte¢enja, aluminijske ostakljene ulazne stijene s
jednokrilnim zaokretnim vratima (1 kom x 450,00 = 450,00),

kompletna demontaza drvene, jednostruko ostakljene stijene izloga (5 kom x 300,00 =
1.500,00 kn),

rusenje parapeta izloga za ugradnju novih vrata (1 kom x 525,00 kn = 525,00 kn),

ruSenje kamenog praga postojeceg ulaza s deponiranjem do odvoza na deponiju (I kom x
225,00 = 225,00 kn),

pazljiva demontaza s uliénog procelja kuénog broja i plote s nazivom ljekarne (1 kom x 75,00
kn = 75,00 kn),

utovar u prijevozno sredstvo sveg otpadnog materijala preostalog nakon rudenja 1 svih radova
te prijevoz na gradski deponij (43,98 m3 x 180,00 = 7.916,40 kn).

Betonski i armirano betonski radovi:

betoniranje armirano betonske podne podloge — ploée u praonici posuda i pretprostoru (8,17
m2 x 240,00 kn = 1.960,80 kn).

Zidarski radovi:

popravak podova — izravnavanje cementnim mortom, nakon vadenja raznih instalacija u podu
i nakon ruenja pregradnih zidova (41,50 m' x 65,00 kn = 2.697,50 kn),

popravak podne podloge cementnim mortom nakon rusenja postojeceg keramickog oplo¢enja
(129,60 m2 x 135,00 = 17.496,00 kn),

zbukanje postojecih unutarnjih zidova od opeke gotovom hidroizolacijskom Zbukom "Réfix
Calce Clima", uklju¢ena dobava i ugradba zadtitnih aluminijskih profila na bridove zidova
(Zbuka — 67,99 m2 x 180,00 kn = 12.238,20 kn; profil 25,65 m2 x 30,00 kn = 769,50 kn),

dobava 1 izvedba parapetnog zida blok opekom, u predgotovljenom toplinskom mortu (0,54
m3 x 1.000,00 kn = 540,00 kn).

Grips-kartonski radovi:

izvedba vodoravnog spudtenog stropa SS 12/15 od GK plo¢a s dvorazmskom metalnom
konstrukcijom od poncicanih profila, strop u dva nivea - nizi nivo s jednom ravnom
kaskadom (strop — 61,05 m2 x 175,00 = 10.683,75 kn; kaskada — 26,50 m' x 125,00 kn =
3.312,50 kn; otvori za rasvjetu i klimu — 37 kom X 30,00 kn= 1.110,00 kn; revizija — 3 kom
x 400,00 = 1.200,00 kn),

dobava 1 kompletna montaza spustenog stropa  SS MV od mineralnih ploca s vidljivom
bijelom metalnom konstrukcijom 600/600 mm Sir. 15 mm (strop — 51,77 m2 x 175,00 =
9.059,75 kn; otvori za rasvjetu — 9 kom x 30,00 kn = 270,00 kn).

Keramicarski radovi:

polaganje podnog oplocenja od gres plocica velikog formata (114,40 m2 x 140,00 kn =
15.596,00 kn),

izrada sokla vis. 7 em uz oplodenje od istovrsnih plocica, reze se iz podnih plo¢ica (74,30 m' x
30,00 kn = 2.229,00 kn),

dobava kutnih ("L") rubnih profila od inoxa-a i ugradba zajedno s oploéenjem podova, na
mjestima promjene vrste poda (pragovi) ili promjene nivoa oploéenja; profil vel. 10 mm
(7.35m' x 85,00 kn = 624,75 kn).
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1) Kamenarski radovi:

- dobava 1 ugradba unutarnjih prozorskih klupica, od poliranog kamena d=2em "Kanfanar"
(8,99 m'x 175,00 kn = 1.573,25 kn),

- dobava 1 ugraba kamenog praga vel. 132/32 c¢m; na ulaznim vratima, od istovrsnog kamena
kao postojeci prag "Kanfanar" (1 kom x 500,00 kn = 500,00 kn),

- pregled postojeceg stanja 1 manji popravei na kamenim dijelovima procelja (15h x 80,00 =
1.200,00 kn).

g Licilacki radovi:
- potpuno skidanje postojeceg nali¢ja Zbukanih zidova (73,54 m2 x 7,00 kn = 514,78 kn),

- gletanje zidova od Zbukane opeke, glet masom u dva sloja, s prethodnim premazom primerom
(126,78 m2x 24,00 = 3.042,72 kn),

- licenje postojecih zidova disperzivnim bezmirisnim bojama u dva sloja poput "Dulux",
"Caparol", na gletanoj podlozi (118,62 m2 x 22,00 kn = 2.609,64 kn),

- licenje novog gips-kartonskog spustenog stropa 1 kaskada disperzivnim bezmirisnim bojama
(106,93 m2 x 22,00 kn =2.352,46 kn).

h)  Stolarski radovi:

- dobava 1 ugradba jednokrilnih punih vrata skladista u zidu od opeke vel. 70/205 ecm (1 kom x
3.820,00 kn = 3.820,00 kn),

- izrada 1 kompletna ugradba ostakljene fiksne stijene izloga s otklopnim nadsvjetlom, izradene
od prvoklasnog arisa, vel. 152/256 cm (koplet 5 kom x 7.184,00 kn = 35.920,00 kn),

- 1zrada 1 kompletna ugradba ostakljene stijene ulaza sa zaokrentnim jednokrilnim vratima i
prozorc¢icem za noc¢no dezurstvo, stijena izradena od prvoklasnog arida u svim detaljima kao
stijena izloga, vel. 152/364 ¢cm (komplet | kom x 19.880,00 kn = 19.880,00 kn).

i) Inergetski razvod:

- dobava 1 polaganje energetskih kabela lkv u gotove trase (NYY-J 5%16 mm — 40,00 m' x

62,00 kn = 2.480,00 kn; sav ostali potreban pribor — komplet 1 kom x 80,00 kn = 80,00 kn),

- 1zrada spoja kabela (NYY-J 5%16 mm — 2 kom x 100,00 kn = 200,00 kn; sav ostali potreban
pribor — komplet 1 kom x 10,00 kn = 10,00 kn),

- dobava 1 polaganje inst. cijevi u gotov rov (PEHD cijev 50 mm — 20,00 m' x 15,00 kn =
300,00 kn; traka za upozorenje — 20,00 m' x 1,00 kn = 20,00 kn, ostali materijal — komplet 1
kom x 10,00 kn = 10,00 kn),

- gradevinska pripomo¢, izrada proboja u zidu od 30 cm (proboj 20-40 cm — 5 kom x 41,00 kn =
205,00 kn; prodor 50 mm — 5 kom x 63,00 kn = 315,00 kn),

- isporuka, transport i polaganje ¢eli¢ne pocinéane trake Fe/Zn 30%40 mm (40,00 m' x 20,00 kn

= 800,00 kn),
- elektroormar 12.300,00 kn (postoje¢i mjerni uredaj — komplet 1 kom; odvodnik prenapona
zona 2 — komplet 1 kom; ostali pribor — komplet | kom; NN prekida¢ — 1 kom; jednopolni

zatitnm prekida¢ 10A — 14 kom; jednopolni zastitm prekida¢ 16A — 28 kom; jednopolni
zaStitni prekidac 6A — 3 kom; FID sklopka 0,03A — 4 kom; FID sklopka 0,1A — 1 kom,
grebenasta sklopka — 3 kom, luxomat — 1 kom; ostali pribor — komplet 1 kom; sva potrebna
montaza 1 spojna oprema — komplet I kom = u ukupnom iznosu od 12.300,00 kn).

J) Vodoved i kanalizacija:

Vodovod:
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- demontaza postojece vodovodne instalacije ukljuéivo $licanjen betona 1 zidova (1,00 m3 x
600,00 = 600,00 kn), '

- budenje potrebnih rupa i zidnih usjeka u zidovima i ploéi (1,00 m3 x 700,00 kn = 700,00 ln),
odvoz gradevinskog materijala (2,00 m3 x 180,00 kn = 360,00 kn),

izrada prikljutaka na postojecem razvodu sanitarne mreze (limeni ugradni ormari¢ — | kom x
70,00 kn = 70,00 kn; ventil NO20 — 1 kom x 120,00 kn = 120,00 kn),

kompozitne PR-R cijevi za toplu i hladnu sanitarnu vodu (fi 25%3.5 mm (DN20) — 28,80 m' x
60,00 kn = 1.728,00 kn; fi 20*2,8 mm (DN) — 10,00 m' x 50,00 kn = 500,00 kn),

izolactja razvoda vodovodne nstalacije cijevnom izolacijom (za cijev DN20 — 28.80 m' x
30,00 kn = 864,00 kn; za cijev DN — 10,00 m' x 25,00 kn = 250,00 kn),

mjedent uzidni propusni ventili R 10 mm — (2 kom x 120,00 kn = 240,00 kn),

materijal za pricvri¢ivanje i zavjeSavanje cjevovoda (komplet 1 kom x 200,00 kn = 200,00
kn),

- transport materijala i opreme na gradiliste (komplet 1 kom x 250,00 kn = 250,00 kn).

Kanalizacija:

demontaZa postojece mstalacije odvodnje ukljugivo $licanje betona i zidova (komplet 1 kom x
830,00 kn = 830,00 kn),

- busenje potrebnih rupa i zidnih usjeka u zidovima i podovima (komplet 1 kom x 1.230,00 kn =
1.230,00 kn),

rezanje | Slicanje zidova 1 podova za potrebe rekonstrukcije vertikala (komplet | kom x
1.230,00 kn = 1.230,00 kn),

- odvoz gradevinskog materijala (komplet 1 kom 300,00 kn = 300,00 kn),

- PP kanalizacijske cijevi (Fi 110 mm — 16,50 m' x 72,00 kn = 1.188,00 kn; Fi 50 mm x 13,20
m' = 607,20 kn; fazonski komadi — 20 kom x 37,00 kn = 740,00 kn),

podni PVC kupaonski sifon Fi 50 mm (1 kom x 175,00 kn = 175,00 kn),

materijal za priévricenje 1 zavjesanje cijevi (komplet | kom x 200,00 kn = 200,00 kn),
transport materijala i opreme na gradiliste (komplet 1 kom x 200,00 kn = 200,00 kn).

Sanitarni predmeti:

demontaza postojecih sanitarnih elemenata (komplet 1 kom x 400,00 kn = 400,00 kn %

- montazni element za konzolu WC 8koljku 1 sav potreban pribor (komplet 1 kom x 2.170.00 kn

=2.170,00 kn),

- zidm umivaonik s ukrasnom maskom i svim potrebnim elementima (komplet 3 kom x

1.350,00 kn = 4.050,00 kn).

Nadalje, zakupniku ¢e se priznati 1 slijedeci radovi:

- vrata za dostavu robe u iznosu od 14.640.00 kn.

Naime, ranije citiranom izdanom suglasnoéu zakupniku je odobrena zamjena, odnosno ugradba
vrata od aluminijskih profila, no budu¢i da se predmetni poslovni prostori nalaze u staro] gradskoj
jezgri te je sukiadno tome potrebno positivati Posebne uvjete oblikovanja procelja nadleznog
konzervatorskog odjela, koji uvjetu ugradbu drvenih vrata od ariga (Rjesenje Uprave za zaStitu
kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa: UP/I-612-08/16-04/1926, Urbroj: 532-04-

02-

10/6-16-2, od dana 10. listopada 2016. godine), zakupniku ée se priznati ugradba drvenih vrata

za dostavu robe u gore navedenom iznosu.

Osim toga, zakupniku ée se priznati i
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- 1zvedba nosaca stropa prizemlja u iznosu od 14.240,00 kn,

neovisno o tome 3to zakupnik za navedene radove nije imao suglasnost nadleznog tijela buduéi da
Je prilozio misljenje viestaka gradevinske struke — staticara, odnosno Glavni projekt konstrukcije za
nosace stropa prizemlja, izraden od trgovackog drudtva Statika Konstrukcije do.o. za
ptrojektiranje, po glavnom projektantu Voljevica Pevdetu, dipling.arh., i projektantu Bradun
Marijanu, dipl.ing.grad., a iz kojeg je razvidno da je prilikom izvodenja radovo doslo do problema
nosivih greda prizemlja. S obzirom da se iznad poslovnih prostora nalaze stanovi trebalo je, zbog
preuredenja u prizemlju, osigurati nosivost i stabilnost stropa na novim &eliénim nosadima.

Shjedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguée priznati izvriena ulaganja
u poslovni prostor u Puli, Flavijevska br. 28 i 30, u sveukupnom iznosu od 241.784,10 kn bez
PDV-a.

Preslik gore navedene dokumentacije (ugovora, suglasnosti, ponuda i ra¢una) sastavni je dio ovog
Zapisnika.

7a napomenuti je da je, sukladno dokumentaciji koja je dostavljena uz zahtjev za priznavanje
izvrienih ulaganja, zakupnik izveo 1 radove koji se odnose na sanaciju, odnosno zalrpavanje
septicke jame, u iznosu od 38.575.00 kn, a koje je radove bilo neophodno izvesti prije same
adaptacije poslovnih prostora, a sve s obzirom da se septicka jama, koja je zajednicka za cijelu
zgradu, nalazi unutar poslovnog prostora. Buduéi da septitka jama predstavlja zajednicki dio
zgrade, u troskovima eliminiranja, odnosno zatrpavanja i zatvaranja iste, trebaju sudjelovati svi
suvlasnici proporcionalno suvlasnickim udjelima. Slijedom navedenog, razvidno je da izvriena
ulaganja u iznosu od 38.575,00 kn, na ime sanacije i zatrpavanja septicke jame, ne mogu biti
predmet priznavanja ulaganja izvr§enih u uredenje, odnosno adaptaciju poslovnih prostora vec se ta
sredstva trebaju potrazivati putem upravitelja, a od suvlasnika zgrade.

- Prema podacima Upravnog odjela za financije 1 opéu upravu Grada Pule, od dana 04. listopada
2017. godine, utvrdeno je da zakupnik zakupnik ustanova "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB:
68657585843, MBS: 040191657), nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada
koje se uz zakupninu placaju.

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od
241.784,10 kn bez PDV-a.

Sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaze prisutnom zakupniku priznavanje ulaganja u
poslovne prostore u Puli, Flavijevska br. 28 1 Flavijevska br. 30, na nacin da se priznato ulaganje, u
ukupnom iznosu od 241.784,10 kn bez PDV-a, prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do
njegove potpune isplate, a sve sukladno Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-
01/375, Urbroj: 2168/01-03-03-98, od dana 04. studenog 1998. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Cerin Franku, pod posl. br. OU-74-99/1, dana 27. sijeénja 1999. godine, i Aneksu
navedenog ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-
06-05, od dana 08. ozujka 2005. godine, te Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
03/09-01/29, Urbroj: 2168/01-04-01-0387-09-2, od dana 06. srpnja 2009. godine, solemniziranom
po javnom biljezniku Krajcar Denisu, pod posl. br. OV-9720/09, dana 29. srpnja 2009. godine, i
Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad
Pula ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koritenju (Sluzbene novine Grada Pule br. 1/02, 6a/04).

Poziva se zakupnik da se oéituje na navedeni na¢in prebijanja priznatih ulaganja’ te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Ustanova "ISTARSKE LIEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli,
Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivanki Zivkovié¢, mag. pharm., izjavljuje:

"Prihvacam sve iznesene navode voditelja postupka".
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Vl)dltt.l_] postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim predhodno navedenim okolnostima 1
¢injenicama, sljedeci tekst prijedloga na;,odbe uputi Gradonaéelniku Grada Pule radi donofenja
Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

I. Utvrduje se da je ustanova "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS:
040191657), sa sjediStem u Puli, Laginjina ulica br. I, zastupana po ravnateljici Ivanki
Zivkovi¢, mag, pharm., zakupnik -

e poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br, 28, u prizemlju zgrade sagradene na k & br,
zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povrsine 123,00 m2, po mjeseénoj zakupnini u iznosu
od 4.305,00 kuna (odnosno po mjesecnoj zakupnini u iznosu od 35,00 kuna po m2) za
obavljanje djelatnosti — ljekarna, na neodredeno vrijeme, a sve na temelju Ugovora o
zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-03-98, od
dana 04. studenog 1998 godine, solemniziranog po javnom biljezniku Cerin Franku,
pod posl. br. OU-74-99/1, dana 27. sije¢nja 1999. godine, te Aneksa navedenog
ugovora, Klasa: 372-01/98-01/375, Urbroj: 2168/01-03-06-05, od dana 08. oZujka
2005. godine, 1

* poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br
zgr. 1922/1 k.o. Pula, korisne povriine 37,51 m2, po mjesecnoj zakupnini u iznosu od
2.250,60 kuna (odnosno po mjese¢noj zakupnini u iznosu od 60,00 kuna po m2) za
obavljanje ljekarnicke djelatnosti, a sve na temelju Ugovora o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 372-03/09-01/29, Urbroj: 2168/01-04-01-0387-09-2, od dana 06.
srpnja 2009, godine, solemniziranog po javnom biljezniku Krajcar Denisu, pod posl.
br. OV-9720/09, dana 29. srpnja 2009. godine

2. Utvrduje se da je zakupnik ustanova "ISTARSKE LIEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS:
040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivanki
Zivkovié, mag, pharm., izvriilo adaptaciju poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 28, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povriine 123,00 m2, te
poslovnog prostora u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr.
1922/1, k.o. Pula, korisne povriine 37,51 m2, a sve sukladno ugovorima citiranim u tocki 1
ove Nagodbe.

3. Utvrduje se da prema podacima Upravnog odjela za financije 1 opéu upravu Grada Pule, od
dana 04. listopada 2017. godine, zakupnik ustanova "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB:
68657585843, MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. |, zastupana po
ravnateljici Ivanki Zivkovié, mag. pharm., nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine 1
ostalih naknada koje se uz zakupninu placaju.

4. Grad Pula, kao zakupodavac, 1 ustanova "ISTARSKE LIEKARNE" (OIB: 68657585843,
MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivankl
Zivkovi¢, mag. pharm., kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u
poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Flavuevska br. 28, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1910/1, k.o. Pula, korisne povriine 123,00 m2, te poslovnog prostora
u Puli, Flavijevska br. 30, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1922/1, k.o. Pula,
korisne povriine 37,51 m2, u sveukupnom iznosu od 241.784,10 kn bez PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na na¢in da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko zakupnik
otkaze Ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka roka u kojem je
zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom, zakupnik nema
pravo na povrat preostalog 1znosa.
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5. Grad Pula, kao zakupodavac, 1 ustanova "ISTARSKE LJEKARNE" (OIB: 68657585843,

MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli, Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivanki
Zivkovi¢, mag. pharm., kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4. ove
Nagodbe od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potrazivanja u pogledu
nespornih ulaganja zakupnika navedenih u tocci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvrienim
prijebojem iz tocke 4. ove Nagodbe namiren za izvriena ulaganja vlastiuh sredstava u
poslovne prostore u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Flavijevska br. 28 1 Flavijevska br. 30.

6. Sukladno odredbi ¢lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 93/13,
148/13, 153/13 1 143/14) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti radun za izvrienu
uslugu, a zakupodavac je duzan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na dodanu
vrijednost (NN br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14 i 130/15), zakupniku ispostaviti raéun
za primljeni predujam.

7. Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonaéelnika Grada Pule.

Voditel) postupka poziva zakupnika da se o¢ituje o ovom prijedlogu nagodbe,

Ustanova "ISTARSKE LIEKARNE" (OIB: 68657585843, MBS: 040191657), sa sjedistem u Puli,
Laginjina ulica br. 1, zastupana po ravnateljici Ivanki Zivkovi¢, mag. pharm., izjavljuje:

"Suglasna sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane Odjela procijenjenim ulaganjima Gije se
priznavanje predlaze te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonaéelniku na
usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (NN
br. 25/13 1 85/15), a sukladno kojim odredbama je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi
upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na
ternetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti,
Grad Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu
Grada te Ce se, slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja
sadrzi njegove osobne podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriitenje istih
javnom objavom na internetskim stranicama i sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su
prikupljeni.

Zapisnik je stranci proéitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovrseno u 10,00 sati

Od Upravnog odjela: Zakupnik:

I. Mirna Radolovi¢, dj

AASTARSKE LJIEKARNE
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