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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 19/15 -
procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noi (regionalnoj)
samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, /= "N\ 1,
144/12 i 19/13 — proé¢iséeni tekst) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzben/~ MM “\la
Pule br. 7/09, 16/09, 12/11 i 1/13), GradonaCelnik Grada Pule dana 20. | @ F /7.
godine, donosi B oy 1 107

ODLUKU
o kupnji zemljista — Ulica Jasne Crnobori
(Zovko gradnja d.o.0.)

Utvrduje se:

— da je dana 13.09.2016. god. izdana Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/16-
01/000031 Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planirani zahvat u prostoru —
izgradnja predmetne prometnice sa pripadajué¢om infrastrukturom,

— da je temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Alter Gea d.o.o. Pula
izraden Parcelacijski elaborat br. 2016/48 od 24.11.2016. god. koji ima Potvrdu
Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/2016-
02/2095 Urbroj: 541-27-1/1-17-3 od 31.07.2017. god. o tehni¢koj ispravnosti te
Potvrdu da je isti izraden u skladu sa naprijed navedenom Lokacijskom dozvolom,

— da se navedenim Parcelacijskim elaboratom nekretnina k.¢. br. 3760/9 k.o. Pula
povrsine 136 m2, u vlasnistvu drustva Zovko gradnja d.o.o., parcelira na nacin da k.¢.
br. 3760/9 k.o. Pula ima povrsinu od 122 m2, dok novoformirana k.¢. br. 3760/12 k.o.
Pula ima povrSinu od 14 m2 i predstavlja sastavni dio prometnice u dijelu Ulice J.
Crnobori u Puli,

— da je Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Jasminke Peharda-Doblanovi¢ iz
rujna 2017. god. odredena trziSna vrijednost nekretnine k.¢. br. 3760/12 k.o. Pula
povrsine 14 m2 u ukupnom iznosu od 5.500,00 kn,

— da je Vinko Zovko, direktor druStva Zovko gradnja d.o.0., na Zapisniku dana
10.10.2017. god. izjavio kako je suglasan sa utvrdenom trziSnom vrijednosti predmetne
nekretnine odnosno prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa u svezi iste.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, izmedu trgovackog druStva Zovko gradnja
d.o.0. Medulin, Burle 83 B kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule, kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3760/12 k.o. Pula povrSine 14
m2, koja predstavlja sastavni dio prometnice u Ulici Jasne Crnobori u Puli, uz isplatu
kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 5.500,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine iz prethodnog stavka ove tocke Ugovora, a po provedbi
Parcelacijskog elaborata iz to¢. I ovog Ugovora u katastarskom operatu 1 zemljiSnim
knjigama.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/17-01/633
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-17-7

Pula, 20. listopada 2017.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/98/0D, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 <igéeni tekst i 94/17), u vezi s&. 48.
Zakona o lokalnoj i podtmnoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne novine»3#01, 60/01,
129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, A% pr@isceni tekst i 137/15) &El. 61.
Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine GralgalP.ur/09, 16/09, 12/11 i 1/13).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

PredlaZze se donoSenje Odluke kojom se d&geesklapanje Ugovora o kupoprodaji izioe
trgovatkog drustva Zovko gradnja d.o.o0. Medulin, BurleEBBXastupanog po direktoru Vinku
Zovko kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Ratekupca, s druge strane, vezano za
nekretninu k. br. 3760/9 k.o. Pula povrSine 14 m2, koja predstaastavni dio prometnice

u Ulici Jasne Crnobori u Puli.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

Dana 13.09.2016. god. izdana je Lokacijska dozwlasa: UP/I-350-05/16-01/000031
Urbroj: 2168/01-03-05-0426-16-0005 za planiranivadhu prostoru — izgradnja predmetne
prometnice sa pripadajom infrastrukturom.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od stranetwhulilter Gea d.o.o. Pula iztan je
Parcelacijski elaborat br. 2016/48 od 24.11.2014l. &oji ima Potvrdu Drzavne geodetske
uprave Podrénog ureda za katastar Pula Klasa: 932-06/2016-08/2Bbroj: 541-27-1/1-17-

3 od 31.07.2017. god. o tehkoj ispravnosti te Potvrdu da je isti izien u skladu sa naprijed
navedenom Lokacijskom dozvolom.

Navedenim Parcelacijskim elaboratom nekretnigalk. 3760/9 k.o. Pula povrSine 136 m2, u
vlasnistvu druStva Zovko gradnja d.o.o., parcedgana n&n da ké. br. 3760/9 k.o. Pula ima
povrSinu od 122 m2, dok novoformirana.kbr. 3760/12 k.o. Pula ima povrSinu od 14 m2 i
predstavlja sastavni dio prometnice u dijelu Ulic€€rnobori u Puli.

Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka JasmimkarBa-Doblanovi iz rujna 2017.
god. odrdena je trziSna vrijednost nekretning.kbr. 3760/12 k.o. Pula povrSine 14 m2 u
ukupnom iznosu od 5.500,00 kn.

Vinko Zovko, direktor drustva Zovko gradnja d.o.0a Zapisniku dana 10.10.2017. god.
izjavio je kako je suglasan sa utenom trziSnom vrijednosti predmetne nekretnine sdno
sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosaezi iste.

Stoga se predlaze da se izimérgovakog drustva Zovko gradnja d.o.0. Medulin, zastugano
po direktoru Vinku Zovko kao prodavatelja i Gradald® kao kupca oddeije sklapanje
Ugovora o kupoprodaji nekretnineck.br. 3760/9 k.o. Pula povrSine 14 m2, uz isplatu
kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 5.500,QQukioku od 15 dana od dana sklapanja
Ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule pstivie se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji predmetne nekretnine, a po provedbiedemog Parcelacijskog elaborata u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekrettrigloala bi teretiti poziciju R3-R0457-
411190 ZemljiSte — program gradnje (Ostala zeraljist

Pripremila:

lvana Vujinovt Legovic, dipl.iur.

P.O. GRADVONA("?ELNIKA
Giordano Skuélimag.ing.aedif.
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br; 4Su-914/14 ‘

52100 Pula, Kasc¢uni 1

Telefon:0992303582

E-mail;jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste k.¢. 3760/9 k.o. Pula

Lokacija: 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori

Naruciteli; Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu

OIB:79517841355
Narudzbenica br.2168/01-03-06-00-0384-17-349

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

Pula, rujan 2017. godine
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu
VLASNIK: ZOVKO GRAbNJA d.0.0. 52203 Medulin, Burle 83b (1/1)
IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Dobl ing'arh.”
Stalna sudska vjestakinja "*strulf(ﬁﬁi procjene nekretnina
= Jasmintq -
g /”t’ff(l."(f(.’-fh,_f;,l‘.”ml.‘;“- s
K’% dpl. s, arh :
>
2, .

SAZETAK VAZNIH CINJENICA %@gﬁ/‘;
Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori
Zemljidnoknjizni uloZak: 18245
ZemljiSnoknjizna  Cestica koja se
izvias¢uje ( prema parcelacijskom 3760/12 povrsine 14m2
elaboratu br. 2016/48)br.:
Mati¢na katastarska estica br.: 3760/9 povrsine 136m2
Novonastala Cestica nakon izvlastenja
dijela maticne cCestice br.. ( prema 3760/9 povrSine 122m2
parcelacijskom elaboratu br. 2016/48)
ZK Katastarska opcina: Pula
Opéinski sud u Puli
Namjena: Gradevinsko zemljiste

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izviadcuje:

Posljedicni gubici:
Posljedicni dobici:

Odredivanje trZiSne vrijednosti buduce povrsine
javne namjene - naknade za izviastenu nekretninu

Potrebe narucitelja

5.525,90 kn
nema
nema

Misljenja sam da naknada za izviastenje

za nekretninu koja se
izvlascuje:
na lokaciji:

Gradevinsko zemljiste k.&.br. 3772/324

52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori

iznosi :

5.500,00 kn

ili po te€aju 1€= 7,470764 kn

740,00 €
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKT SUD U PULT - POLA
UURED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranjéeviceva 8, 52100 Pula - Pola
Broj: 4 Su-914/14

Datum:  28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE
Zupanijski sud u Puli — Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &l. 126,
Zakona o sudovima (Narodne novine br, 28/13, 33/15 i 82/15), tc & 2. i 10, Pravilnika o
stalnim sudskim vjcstacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.
rijedig je
JASMINKA PEHARDA - DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, KaSéuni 1. imenuje se stalnom

sudskom vjedtakinjom struke: GRADITEI JSTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (Zetiri) godine radunajuéi od dana 28.
prosinca 2015., nakon &ega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje
Jasminka Pcharda - Doblanovi¢ poduijela je zahijev za imenovanje stalnom sudskom
viestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15— u daljnjem tekstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloZila
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno €1, 2. i 5. te &L 9. Pravilnika.

Provedenom provierom u smislu odredbe ¢1. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim vicdtakom.

Na temelju élanka 10. Pravilnika valjalo je o

-
DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié, Pula, Kaséuni 1
2. Opéinski sud u Puli-Pola
3. Ministarstvo pravosuda Republike Irvatske, Zagreb
s —
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REPUBLIKA HRVAISKA
ZUPANLISKISUD U P - POLA
URLED PREDSJIEDNIKA SITDA
Kranjéeviceva 8. 52100 Pula - Pols

Bl 4 §0-914/14-17
[atum %
21. ozujka 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

Zupanijski sud u Puli-Polu po predsjedniku suda lztoku Krbecu, na temelju ¢l
140. Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15. 82/15), te ¢l 12, st 7.
Pravilnika o stalnim sudskim vijestacima (Narodne novine broj: 38/14.123/15) dalje
Pravilnik, dana 21. oZujka 2016.,

tijedio je

Podrugje vieitacenja stalne sudske vieltakinje JASMINKE PEHARDA
DOBLANOVIC, dipl. inZenjerke arhitekture iz Pule-Pola,  Kaséuni 1,
OIB:74767382290. odredeno refenjem broj 4 Su-914/14 od 28, prosinca 2015,
STRUKE GRADITELISTVO prosiruje se i na PROCIENU NEKRETNINA.

Obrazlozenje

Jasminka Peharda Doblanovié, dipl. inZenjerka arhitekiure iz Pule-Pola.
riesenjem predsjednika suda od 28. prosinca 2015, broj 4 Su-914/14. imenovana je
stalnom sudskom vjestakinjom struke graditeljstvo, na vrijeme od eetiri godine.

Imenuvvana vjedtakinja uputila je sudu zahtjev od 15. ozujka 2016., kojim je
7atraZila da joj se proSiri podrucje viedtacenja i dopuni sadasnje podrudje viestatenja
struke graditeljstvo i na podrué¢je procjene nekretnina.

Kako je u odredbi  Clanka 12. st 7. Pravilnika propisano da u postupku
prosirenja podrucja viedaenja vet imenovanog sudskog viestaka, isti nije duzan
obaviti struénu obuku, a Hrvatsko drustve sudskih viestaka i procjenitelja je ved u
prijedlogu 2a imenovanje, pod urbroj: So-1928/2015 od 19. studenoga 2015,
predlozilo da sc kandidatkinja imenuje stalnom sudskom vieStakinjom struke:
graditeljstvo i procjena nckretnina, to se podrudje viestatenja struke graditeljstvo
prosirujc i na procjenu nekretnina.
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1z izlozenog valjalo je odlugiti kao u izreei ovog ricsenja

-~

UPUTA O PRAVNOM [LIEKL: %\i

Protiv rjesenja  dopustena je zalba Ministarsivu iy, BOpblike Hrvatske u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave rjedenja s Tieposredno predaje ili
Salje postom - preporuenom posilikom predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola.
Zalba se podnosi u dva primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda Doblanovié, Pula-Pola. Kadéuni |
2. Ministarstva pravosuda RH, Zagreb

3. Opcinski sud u Puli-Pola, po kona¢nosti




SADRZAJ:

1. Prijediog

2. fadatak

3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

3.2. ldentifikacija
3.2.1. ZemljiSne knjige
3.2.2. Katastar

3.3. Prostorno planska dokumentacija

3.4. Zateceno stanje nekretnine

3.5. Dokumentacija

4. Opdéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina
5. Odabir metode procjenjivanja

6. Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine
6.1. ObiljeZja predmetnog zemijista
5.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporaedivih nekretnina
6.3. Procjena vrijednosti zemljita poredbenom metodom
1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba
trzistu
6.3.2. Interkvalitativno izjednaCavanje {za odstupanje u kakvodi)
6.3.3. fzraCun posljeditnih gubitaka | dobitaka

7. Rekapitulacija - zakljucak

8. Izjava viestaka

@%ﬁx%ﬁ@ﬁiﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ@ﬁﬁﬁ@@%%%@&

9. Popis primijenjenih propisa i literature

18, Prilozi




Na temelju zahtjeva narucitelja, Grada Pula, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu  zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvladtenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste u Puli, katastarska Sestica k.&.3760/12 nastala od maticne
katastarske Cestice br. 3760/9 upisana u ZK ulozak 18245 Opcinskog suda u Puli, zemljino-knjizni odjel
Pula, katastarska opéina Pula.

Zadatak ovog vjeStaCenja je ulvrdivanje stanja nekretnine | prociene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izviaStenja u svrhu izgradnje dijela prometnice - ulica Jasne Crnobori u
Valdebeku. Sukladno nalogu naruditelia potrebno je izraditi izracun naknade sukladno pozitiviim
propisirna.

Elaborat se iztaduje na temelju ofevida na terenu, podataka prikupljenih od naru€itelja, te ostalih
aostupnin nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izviastenje novonastale k.G.br. 3760/12 k.o, Pula za
potrebe izgradnje dijela ulice Jasne Crnobori u Valdebeku. 1znos naknade za izviadtenu nekretninu dobiva
se kao zbroj naknade za gubitak prava i posljediénih gubitaka od Cega se oduzimaju posliediéni dobitci.

BIBBSVBIBVBIGRBIBURUBUGY

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 17.09.2017. godine.

sukiadno ¢, 49 Zakona o procjeni nekretnina tr#iéna vrijednost buducih povisina javne namjene iz Slanka
46. tocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na naéin procjene naknade za
izvlastene nekretnine.

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izviaStenja i istovietan je danu odevida. Dan vrednovanja istoviefan je danu izrade
nataza 20.09.2017.

£a potrebu prociene koristena je sljedeca dokumentacija:

1. Parcelacijski elaborat br. 2016/48 izraden od strane AlterGea d.0.0. Iz Pule.

2.Pravomocna  lokacijska dozvola Klasa:UP/1-350-05/16-01/31 Ur.broj:2168/01-03-05-0426-16-5 od
13.09.2016.

3. [ - fzvadak iz zemljiSne knjige, zk.uloZak br..18245, k.o. Pula, stanje na dan 11.09.2017.

4. & - Posjedovni list br. 14626 stanje na dan 11.09.2077.

8. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 12. rujna 2077,

PIVBIBDIREBRBED
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3. NALAZ

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati€na katastarska cestica se nalazi u rubnom dijelu grada Pule, gradska cetvrt
Valdebek. Valdebek je od centra grada udaljen oko 2km.

3.2. ldentifikacija
3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE
2k, ulozak 1"""‘“(""_:'_')"”'"‘! K&, oznaka zemijista povrsina zemljista (m?)
18245 Pula 3760/9 oranica 136,00
POVRSINA UKUPNO ( m? ): 136,00
k.&.2758/3
Viasnik:  ZOVKO GRADNJA d.o.0. (1/1)

Zabiljezba:

Teret:

Nema

Upisano pravo sluznosti postavijanja i odrZavanja kanalizacijskih vodova u korist Pula

Herculanea d.o.o.
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3.2.2. KATASTAR

E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 12. rujna 2017.

130 [3772/14 j rEi32d 72/21
iTe 377271 B772/150 M / 37725 37727220 3769
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. [ = Y5 M
B = L 3772017 . 3??

37724284

3760/1
72

3772763

3772765

3755

/ 3757 37,
oo

lzvor:www katastar.hr

Posjedovni list br. 14626

Stanje na dan 11.09.2017.

k.o. Pula
3760/9 oranica povrSine 136,00 m2
ukupno: 136,00 m2
Dio Upisane osobe
1n Trnini¢-Vidulin Danica, Majstora Radonje 10, Zagreb

izvor:www.katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

4

Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7115, 5/16, 2/17, 5/17 i
8/17-procisceni tekst)

lzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podrucja - k.o. Pula
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Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica gradevinskog
podrucja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

lzvor:www.pula.hr
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Generalni urbanistic¢ki plan grada Pule (‘"Sluibene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14, 7/15,
2117, 5117 i 9/17-procisceni tekst).
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Prema rjeSenju iz Generalnog urbanistitkog plana grada Pule zemljiSte se nalazi unutar povrsine
stambene namjene.

Zemljiste se svojim juznim dijelom nalazi neposredno uz kanal Pragrande - vodotok.

Odredbama za provodenje GUP-a za kanal Pragrande se predvida utvrdivanje inundacijskog podrucja. Do
utvrdivanja inundacijskog podru¢ja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra) uz kanal se utvrduje pojas Sirine
10 m obostrano, mjereno od vanjskog ruba vodne gradevine koji mora ostati slobodan od svake gradnje i
drugih zapreka, a koji ¢e sluZiti za nadzor, uredenje, odrZavanje i nuzne intervencije na kanalu-bujicnom
toku.

Na zemlji§tu iznad natkrivenog dijela kanala nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih povrsina:
prometnica, parkova i trgova.

lako zastitni koridor vodotoka nije ucrtan u prostorno planskoj dokumentaciji iz dostupne dokumentacije
moZe se utvrditi da se dio k.¢.3760/9 nalazi unutar zastitnog koridora vodotoka.
lzvor:www.pula.hr
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3.4. Zatedeno stanje nekretriina

1

Predmet prociene je utvrdivanje naknade za izviastenje | temeljem parcelacijskog elaborata br. 2016/48
izraden od strane AlterGea d.o.0. Iz Pule. novonastale k.& 3760/12 k.o. Pula.

Katastarska Cestica je nastala od maticne katastarske cestice 3760/9 k.o. Pula.

Katastarska Cestica ¢e se formirati u svrhu izgradnje dijela ulice Jasne Crnobori u naselju Valdebek
temeljem Pravomocéne lokacijske dozvole Klasa:UP/1-350-05/16-01/31 Ur.broj:2168/01-03-05-0426-16-5
od 13.09.2016.

Unaravi zemiljiSte je neuredena zelena povriina poloZena duz postojece prometnice.

Datum oCevida: 17.09.2017.
Datum kakvode; 17.09.2017.
Datum vrednovanja: 20.08.2017.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koridtena je slijedede sluzbena dokumentacija:

Pravomocna lokacijska dozvola Klasa:UP/1-350-05/16-01/31  Ur.broj:2168/01-03-05-0426-16-5 od
13.09.20186.

Parcelacijski elaborat br. 2016/48 izraden od strane AlterGea d.o.0. 17 Pule.

Za potrebu izrade ovog elaborata koristena je nesluZbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci | stanje u
katastru),

Za potrebu izrade ovog elaborata izvrien je osobni nesluZbeni uvid v vaZzecu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

i

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2016. dobio na zamahu. Neznatno povecanje BDP u 2015. oznacilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2016. ubrzao po procijenjenoj stopi od 2,8 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili oporavku
posljednje dvije godine postupno slabe, no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti zbog kojih se u 2017.
predvida relativno snaZan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2018.

Opcenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti.

Smanjuje se dug privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen
valutnom riziku. Dug korporativnog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeca.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanjuje zahvaljuju¢i umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.
(lzvadak iz lzvjeSca Europske komisije za 2017.9g. od 22.02.2017.9.)

4.2. Trzidte nekretnina na podrucje RH

lzvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 17. od srpnja 2016., sektor Nekretnine:

"Unato¢ poboljSanoj financijskoj dostupnosti stambenih nekretnina, snazniji oporavak potraznje za
stambenim jedinicama, a time i aktivnosti poduzeta povezanih s ovim trZitem, izgledan je tek sa
stabilnijim i ja¢im ekonomskim oporavkom. Stoga se i u sljedecem razdoblju oCekuje stagnacija na ovom
trzistu."

Blagi realni gospodarski rast ostvaren tijekom 2015., a koji se ¢ita u pozitivnim trendovima na trzistu rada,
nije dovoljno snazan da znatnije stimulira stambenu potraznju (Slika 55.).
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Investicijska aktivnost ku¢anstava u obliku planiranja kupnje ili gradnje stambenih nekretnina kontinuirano
se smanjivala tijekom 2015. Isti je trend nastavljen 2016 g., to je posljedica oslabljenoga kapaciteta i
sklonosti ku¢anstava zaduZivanju, posebice dugorocnom. Tako su tijekom cijele 2015. cijene stambenih
nekretnina padale (godi$nji pad cijena krajem 2015. iznosio je —2,1%). Smanjenje cijena stambenih
nekretnina blago se ubrzalo u odnosu na 2014. godinu, no ta je cjenovna korekcija bila i nadalje ispod
viSegodisnjeg prosjeka, kada su se cijene u jednoj godini znale smanijiti i za viSe od 6% .



ode procenjivanja

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi ugiavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih | izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteliskih kuca, garaZa, parkirnih mijesta i poslovnih prostora.

U sluCaju izgradenih estice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemijista

kod trogkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu tr#idta.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ifi se nude na tr3istu uz odgovarajudu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
naCelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nede htjeti za neku nekretninu platiti vige nego &to sloji neka
druga nekretnina slicnih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
{(fransakcije) poredbenih nekretnina. :

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovolinu podudamost s obiljeZjima procienjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti korigtenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednatenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir &injenica da sva obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljeZja.

Lakljucalk:
3 obzirom na vrsiu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
uivrdit Ce se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.
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6. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista’
Zemljiste se nalazi:

unutar neizgradenog uredenog dijela gradevinskog podrucja naselia Pula

unutar obuhvata GUP-a grada Pule

namjena zemljista prema GUP-u grada Pule - stambena, dijelorn unutar zastitnog koridora

vodotoka

6.2. Pregied javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedba T ... Frekeeiice [0 PN(PL) 3863619

#.£.3760/1, k.o.Pula. Zemljiste se nalazi u Valdebeku. Namjena remijista je stambena.

Datum ugovora: 20.02.2017.
Povriina: 2.898,00 m®
Cijena: 240.000,00 €
Cliena po m™ 82,82 €

LhspwowrediDa 2 Fnelesinine 1D PN{PU) 3624044

ICSN:

10225

k.€.3772/260, k.o Pula. Zemijidte se nalazi u Valdebeku. Namjena zemljisia je stambena.

Datum ugovora: 06.07.2017.
Povisina: 81,00 m?
Cijena: 6.480,00 €
Cijena po m% 80,00 €
Yeporedba @ . Eonelretrine 10D PN(PLY 3383974

ICSN:

102,25

k.£.3728/2, k.o.Pula. Zemljifte se nalazi u Valdebeku. Namjena zemljidta je stambena.

Datum ugovora: 18.05.2016.
Fovriina: 126,00 m?
Cijena; 6.300,00 €

Cijena po m: 50,06 €

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednadenje

IGBN:

ICSN:

100,33

102,25
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6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nektetnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir tinjenica da sva
obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljea.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaé&enje - prilagodba trzistu

mDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA
HOUSE PRICE INDICES
Molimo korisnike da pri korigétenju podataka navedu izvor.
Users are kindly requested (o state the source.
k1 100)
00"
i pa&ldpér ;
Trompesedie ukopno stambend | stamben Grad Zagred Jadran
| objeki objekti
Quarter Total | New | Existing City of Zegred Adriatic coasf
owelngs | dwelings | £ ‘ :
2013 Qi 105,28 110,72 102,69 105,31 105,73 103,60
Q2 104,63 108,07 103,19 103,16 105,24 104,98
Q3 104,97 109,24 103,05 103,19 106,99 101,84
Q4 103,63 107,39 102,01 102,36 104,13 104,00
2014, Q1 102,94 105,29 101,96 102,04 103,26 103,24
Q2 103,82 106,19 102,83 102,23 104,71 103,47
Q3 103,00 107 64 100,87 102,29 102,69 105,04
Q4 102,14 106 86 100,07 102,17 102,80 99 43
2015, (o] ] 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98 67 99 33 99 84 98 .47 100,50
Q3 99 36 100,98 99 37 9992 100,01 99,14
Q4 99 96 99 48 100,18 98,62 100.51 100,18
2016 a1 101,21 99,07 101,73 100,43} 101,77 100,21
Q2 100,28 95 80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96 67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94 34 101,97 100,56] 101,39 98,26
2017, a 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 9553
Bazni* indeks | Bazni* indeks
Korekcijski
na dan na dan Meduvremenski izjednaéena cijena ( -
Lokacija Kupoprodajna cijena sklapanja vrednovanja -Tak;;‘(’; ! €) €m
ugovora (A) (B)
k.&.3760/1 240.000,00 102,25 102,25 1,0000 240.000,00 82,82
k.6.37721260 6.480,00 102,25 * 102,25 1,0000 6.480,00 80,00
k.€.3729/2 6.300,00 100,33 102,25 1,0191 6.420,56 50,96

*izvor: www.dsz.hr
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6.3.2. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvo¢i)

Maticna Usporedba Usporedba Usporedba
52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne || ¢estica ¢ 1 4 2 | 3
Crnobori keareon || keareon || kesrrzeeo || kesreen
IJ' r

OSNOVNI ULAZNI PODACI A I
Meduvremenski izjednacéena cijena - 240.000,00 6.480,00 6.420,56
Povrsina zemljista 136,00 2.898,00 81,00 126,00
| Cijena po metru kvadratnom - 82,82 80,00 50,96
FIZICKI ASPEKTI o o I
Lokache dobra || slitna sina ||  sitna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m* PGS ol T 8282 80,00 5096 |
Veli¢ina zemljista 136,00 2.898,00 81,00 126,00
Prilagodba 1,00 0,80 1,00 1,00
| Prilagodena prodajna cijena po m* 49,30 6625 || 8000 50,96
| Kategorija — A s N i ¢ |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cifena po m? 49,30 66,25 8000 RN
Gradivost - samostalnost . gradivo J—— m—
I | Pesamoniamo § - _Desenmetane | Mesecosieho
Prilagodba 1,00 0,90 1,00 1,10
| Prilagodena prodajna cijena po m? 48,92 | 8883 80,00 56,05
Ogranic¢enja-tereti sluznost bez _ bez bez
Prilagodba 1,00 0,90 0,80 0,90
Prilagodena prodajna cijenapom? 4403 | 5366 7200 | 5045
Namje"a Hapenw! stambena stambena stambena
! L vodotok _ )
Prilagodba 1,00 0,90 0,90 0,90
Prilagodena prodajna cijena po m? 39,63 4830 | 6480 4540
Cestovni pristup |  koni W  koini W  kolni |l  kolni_ ]
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? ] 39,63 48,30 e 64,80 45,40
| Komunalna infrastruktura _ma M ima _dma_ f = ima |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 39,63 48,30 64,80 45,40
Zagadenje nema nema nema nema
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 39,63 j 48,30 64,80 45,40
Indikator vrijednosti po m? 52,83 ll 48,30 64,80 45,40 “
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 4,54 -11,97 7,43
Qdstupanje od prosjeka u postotku: 9% 23% 14%
Kvadrat odstupanja: 20,57 143,20 55,22
Standardno odstupanje: 8,54 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 17,09 . 2-sigma zadovoljava zadovoljava Zadovoljava
Vrrijednost zemljista prema poredbenoj metodi: 7.185,36 €

'i.i'ii.ii!i!iiiiii“".‘“.i‘..i.lll..l..l.....!
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Vrijednost zemljista koje se izviadéuje

k ébr/koPula ;Pows:na dijela ko,u se

1zvla§cu18 { m2)

 Trzisna vnjednosf

nekr@tnme / kategor je

S EmY.

Trz:ﬁna vryednasi'
nekrefmne ko,:a $e
fzviascufe ©

3760/12

14

52,83

738,67 €

6.3.3. lzratun posljediénih gubitaka | dobitaka

Posljeditni dobici:

Posljedicni gubici:

Nema posliediénog dobitka. U odnosu na poloZaj nekretnine

- pristup

postojecoj javno prometnoj povrsini I prostorno planski status, zemljiste se
ved nalazi unutar | kategorije.

lzviastenje K.6.3760/12 nece utjecati na uvjete koridtenja preostalog dijela
maticne katastarske Cestice nakon izvliastenja - k.€.3760/9.

6.4. lznos naknade za izviastenu nekretninu

lznos naknade za izvlatenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izviadtenje i posljediénih gubitaka
od Cega se oduzimaju posljediéni dobitci.

iznos naknade za izvlaStenu
' nekretninu

| Naknada za izviastenje

Naknada za posljediéni

gubitak

Naknada za posliedicni .

“ dobitak

738,67 €

738,67 €

6,00 €

0,060 €

18
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Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, Valdebek, ulica Jasne Crnobori
z.kK.E. 3760712

k.0, Pula

z.kul; /

utvrdene su sljedede vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvladtenje iznosi:

L BB2B90 kn

zackrufeno: [ © U B.500,00 ki

o T3967E

zaokruieno: AR 74953@ € et

| 52,83 £/m*Pz

Pula, rujan 2017, godine

19

1€ = 7470764 kn




POIISIPIPISIIISIBIIIIIEISO0POOEINOUOBOOEOUOB008088

8. IZjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koriteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljita procijenjen je u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama te
pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljita iz aspekta:
arheolo$kih nalaza, kontaminacije tla, i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na trzi$nu vrijednost zemljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljiStu ne
postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili sliéne
interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos
procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.i
Stalna sudska vjestakinja graditel|

arh.

¥ Jasminka
ruke | procieng .

(”N me. geh

L%
W7,
Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji se pr
arhivi vjestaka.

ngpitqup, elektronska inacica pohranjena je u

Pula, rujan 2017. godine
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Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koije reguliraju podrudje
izraCunha procjerie vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 15313 85/17)
Zakon o gradnji (NN 183/13 1 2017}
& Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjecnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

& Propisi o viasnistvu

Zakon o viasnidtvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon ¢ zemljisnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55113, 60/13)

& Praviinik o energ. pregledu zgrade i energ. certificiranju {NN 70/14, 48/2014, 133/15)
e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

& Posebni propisi Grada Pule

eal
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ter Gea

d.o.0. za geodetske poslove

Pula, Katalinica Jeretova 18
tel/fax +385 52 210 311

0994443236, 0994443238

Elaborat izradili:
Teren: Vedran Brenko i Lea Tretinjak

Obrada: Vedran Brenko i Lea Tretinjak

e-mail: alter.gea@pu.t-com.hr Ovlasteni inzenjer tvrtke :

OIB: 81802699109

Lea Tretinjak, dipl.ing.geod.

BR.2016/48

PARCELACIJSKI ELABORAT

po lokacijskoj dozvoli

za provodenje promjena u katastru zemiljista

K.O. PULA

katastarske Cestice: 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759,
3757, 3758, 3754/1, 3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326

% REP UBL'VI\ Hﬁ\_d’_f}\'i'f_.j;."‘f.‘ |
DRZAVIA GEODETHKA UPRAVA
Podrudnl urecd za kateslar Pula-Pola

KLASA: 032-00/ ‘ﬂ‘“"; coji”

URBROJ: B41. 27-Aft-1]-=> .
Pula, 37-7. o17. .

o | Ovaj elaborat jo lztaden u skiady § neodetskim | katastarskim
gl propisima, odpavara ovrs) za koju e ioadan i@ w0 wmock B
kotcttl za polrabe provocenia promgens U Kalasity 26008 I I?:\\
i Za provodenjo oveg elaborata U katastunsom  op ¢
i potrebno podnijeli poseban zahtjev.

L Oviaits
o | .
by
'v':-:{'*‘é | . . o o
Ak U Puli, 24.11.2016. Ovjerava: Lea Tretinjak,

Lea Tretinjak

dipl. ing. geod. @

ALTE'E/ EA{ d.o.0. ' Ovraiwm7 dezije e

PULA, KRTIHLILGR JERETCUA 16A ALTER GEA
Geo 471

/ A Pula
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5.0-0- za geodetske poslove

Dosadainje stanje Novo stanje
P A L
22 o
Bgce Poviina S Pod
oo Gestice e 5'9 S | Broj Gestice |Povisina I Aritmeticka g, Kona¢na | zgradom
Broj Povidina |* T = | racunanje | racunanje sredina a povrina povisina
ha a m2 | (+] m2 ha a m2 | ha a m2 ha a m2 (+-) m2| ha a m2 | ha a m2
ISKAZ POVRSINA
3772/139 290 rrznse | 2903 257 257
3772/259 7 48 3772/259 dopunom 264 2 64|
3772/323 iz koordinata 517 517
" — e =
« 10 38 o 10 38 10 38
: - —
) 772/286 6 40 37_72_/_286 ~dopunom 630 630
) N - 772324 iz ko_ordinc:ic_: 10 L
| — psereerre—— - =
‘ 6 40[ 6 40 - 6401
562/11 8 [se2nn dopunom a3l g
962/12 97 562/12 9718 9 5B
‘ 562/41 iz koordinata 60 40
182 182 182
8760/9. 136 376019 ~ dopunom 122 122
| 3760/12 iz koordinata i 14 14
S = __ |
k. 1 36, 136 1 36
18759 991 3759/ dopunom 974 ) 74
| 3759/2 iz koordinata 17 17
B |
29 291 291
; o
Fl ) -
S8 )
i
= Lea Tretinjak P 2 str.1
- dipl. ing. geod, ;’E"“:—J’r}'- .
,m Qvlasteni s v,
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Novo stanje

Do adainje stanj

Pod
Konaéna | zgradom
povrsina povrsina

Povrsina
Broj cestice |Povisina I Aritmeticka
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gredka u

raéunanju
povriine
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fmmm—
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ZZ | 0o x|
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24 49
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oy | | T wmd [ s

“ e frsan | dopwnom | RELY I IR

N 3754/15 iz koordinata 382 182] |
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_?1,86___ , __ e sl o 27 86 _;,_,,28*?_ 1

om0 | sz oo | dgnaimane | asd | Y

3723/484 digitalizrano | 86 84
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. . L - -
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a7 | em| oy | domeiweno | sl L
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| e | doremwono | eod  eod

— ENESEC— EE———————— WU—— L = L —
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06/16-02/
~rad: Pula-Pola DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
- B Podruéni ured za katastar Pula-Pola
xa opéina: ~ Pula Odijel za katastar nekretnina Pula-Pola
sud: Pula-Pola
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DOSADASNIE STANJIE

hme

e osobhe, o
sigdifle, ullca i kueni broj

i prezime odnosnag hvrtka i naziv

Hivaliile odnosno

Macin uporatse
ke, Costice/
Hadin Uporabe
grade, kucni
rojevi zgrades,
naziv zgrade

Foviding

Pasebni

LGV

o

vlasnik je:

Saia Uicic

Ceniar 62, Vinkuran

oranicad

27 B

UKUPNO:

27 86

vicsnik je:

Grad Puia

3723730 Cnjak

Pulc

OIB: 887334676642

3123

12592 141

f..”m

37237117 Ipadnjok

37237182 Ut

12592

parcelsc

14781 jparcelacid

TUKUPNG:

461 26

sir.3
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s opéina: PULA
i 304256

¥

Alterc o

e e e
d.o.0. za geodetske posiove
pula, Katalinica Jeretova 18, tel/fax 210311

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO = 1:1000

(IZVORNO MJERILO = 1:1250)
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[ =
3723/325
37230485

I § ’ \*\* 5 Ovaj parcelacijski elaborat izraden je u
| G | " ‘%y;{ sklodu s
, g
/ § .‘ 3723/174 LOKACIJSKOM DOZVOLOM
g ; Klosa: _UP/I—350-05/16-01/000031
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_— g | od < i 09. 201 8- godine
Q| | a0 u il el NoolC _aedi §
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3723311 S -
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3723/314

- 375011
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3723/313

ik, dipling.

37231316
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3723/318 ]‘ 37231319
3723/321
E:] i
37231320 —
37231323

3723/324
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3 editte, ulica i kuéni broj cesfice | ulice, rudine, | zgrade, kuéni brojevi rezimi n
trga i sl.) zgrade, naziv zgrade g‘
10 11 12 13 14 3 15 16
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w ] = y754/16  |Rudanka oranica 10 60 19620
UKUPNO: 27 84|
dosadainji 3723/30  |Modruzanov prilaz |put 352 12592
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s = 3723/485 Ul J. Cmobori |put 14 75| 12592
o | G7247486 Ul ). Ivanciéa 08| 12592
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= = 3723/182 Ul ). Cmoberi [put 2579
~ || = 1723/487 L. J. Cmiobori pUT 7 61
~ ||~ 1790488 Jul o Cmobori |put 6 04 14781
;. ._‘_———_i =i T—— — m— — I—— — — .
L e I
JUKUPNO: 61 26 r
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1) VRSTA PROMJENE: PARCELACIISKI ELABORAT

2) ISPRAVA NA KOJOJ SE ZASNIVA PROMJENA:

LOKACIJSKA DOZVOLA POTVRDA

KLASA: UP/I-350-05/16-01/00003 Kosc: 260 - s /1§ - 41/ 000 140

URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005  Urbroj: Jléﬁ/é’L 03- 05 -04.26 - —/L%
od 13.09.2016. od 3044 2046

3) OBRAZLOZENJE PROMJENE:

Na k.&. 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759, 3757, 3758, 3754/,
3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326 sve u k.o. Pula temeliem navedenih dokumentqg
izvisena je parcelacija kojom se formira gradiliste za prometnicu - dio ulice Jasne Crnobori |
dio Modruianovog prilaza. Cestice koje ¢ine gradiliste prikazane su u rekapitulaciji. Ovim
elaboratom k.C. 3772/139, 3772/259, 3772/286, 562/11, 562/12, 3760/9, 3759, 3757, 3758,
375471, 3723/30, 3723/117, 3723/182 i 3723/326 mijenjaju svoj oblik i povrdinu. Novonastalo
stanje prikazuje ovaj prijavni list i kopija katastarskog plana.

Prijavni list sastavio:  Vedran Brenko, geod.teh,
dana 22.11.2016.

Ovjerava: Lea Tretinjak, dipling.geod.

Lea Tretinjak P

dipl. Ing. qccd :‘5@“‘:
G el

Ovlaiten ¢ geodezije P -

ALTE

Pula Geo 471

Ovaj parcelacijski elaborat izraden je u skladu sa

LOKACIJSKOM DOZYVOLOM

KLASA: UP/1-350-05/16-01/00003 1

URBROJ:  2168/01-03-05-0426-16-0005

od: 13.09.2016. godine
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/16-01/000031
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-16-0005
Pula, 13.09.2016.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rjeSavajuci po zahtjevu koji je podnijela
tvitka GRAD PULA - POLA , HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 , ha temelju ¢lanka
115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" broj 153/13.) izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I Lokacijska dozvola se izdaje za planirani zahvat u prostoru:

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa ,
3. skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 3. skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, energetskog sustava - javna rasvjeta, 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, telekomunikacijskog sustava - EKI
kabelska kanalizacija, 3. skupine,

na katastarskim Cesticama k.G.br. 3723/30, 3723/117, 3723/326, 3723/456, 3723/182,
3754/1, 3757, 3758, 562/11, 562/12, 3759, 3772/139, 3772/259, 3772/286, 3760/9 k.o.
Pula, u duzini infrastrukture i osi prometnice od 418,553 metara,

te se odreduju lokacijski uvjeti definirani prilozenom projektnom dokumentacijom koja je
sastavni dio lokacijske dozvole i to:
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idejni projekt - gradevinsko prometni, oznake PFX/P-00/2016-10-0 od 01,2016,
godine, oviasteni projekiant Igor Banovi¢, dipl.ing.grad., broj oviastenia G 3011
(PONTIFEX d. 0. 0. za inZenjerske dielatnost { tehnidko savietovanje HR-52100
Fula, lstarska 21, OIB 193566057901) — MAPA A

idejni projekt - projekt javne rasviete, oznake 341/16-E-JR-ID od 01,2016 godine,
oviadteni projektant Zeljko Tomijenovi¢, dipling.el., broj oviastenja E 927 (Ured
oviastenog inZenjera elektrotehinike Zeljko Tomijenovi¢, dip.ing.el. HR-52100 Pula,
Medulinska 1a, QIR ) - MAPA B_

_{JE}

idejni projeki - projekt EK} kabelske kanalizacije, oznake 341-16-E-EKlD od
01.2016. godine, oviasteni projektant Zeliko Tomlienovi¢, dipling.el., broj oviadtenja
£ 927 (Ured ovlastenog infenjera elekirotehnike Zeljko Tomljenovié dipling.el. HR-
52100 Pula, Medulinska 1a, OIB ) — MAPA C_.

B Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvieti avnopravnih
tijela
HiP-Operator distiibucijskog sustava d.o.0., Dlekircistra Puls - Fosebni uvistl, Broj i

znak: 401100103/DR - 6281, od 15.04.2016. godine
- PLINARA d.o.0. - Posebni uvjeti, Broj: T/11762/16, od 12.05.2016. godine
Pragrande d.0.0. Za javiu odvodnju - Suglasnost, Znalk: 467, od 27.04.2016. godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Vodopravni uvjet, KLASA: UP/i
325-01/16-07/1689, URBROJ: 374-23-3-16-4/DG/. od 27 .04 2016 godine

- Ministarstvo unutarjih poslova, Policijska uprava istarska, inspekiorat unutarnjib
poslova, Sektor upravnih i inspekciiskih poslova - Posebni uvieti, Broj: 511-08-19/1-
146-61/2-16 K.L.., od 13.04.2016. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mregne dielatnosti - Posebni uvieti, KLASA: 361-
03/16-01/1782, URBROJ: 376-10/MS2-16-2 (HP}, od 05.04.2016. godine

= VODOVOD PULA d.o.o. - Posebni uvjeti, Broj: 2237/16-100/RT-mv, od 10.04.2016.
godine

-~ Ministarstvo zdravija, Uprava za unapriedenje zdravija, Sektor zupanijske sanitarne
inspekcije i pravne podrike, Sluzba zupanijske sanitarne inspekcije, PJ-Odjel za (stru
I Primorje, Ispostava Pula - Sanitarno-tehnicki uvieli, KLASA: 540-02/16-03/4224,
URBROJ: 534-07-2-1-4-3-16-2, od 05.04.2016. godine

. Gradenje predmetnih gradevina ée se realizirati U fazama, kako su iste opisane u idejrom
projektu — mapa A., te investitor moze za svaku od planiranih faza ishoditi zaseban akt za
gradnju

V. Ova lokacijska dozvola vasi dvije godine od dana njene pravomocénosti. U tom roku
potrebno je podnijeti zahijev za izdavanje akia za gradenje.

V. Na temelju ove lokacijske dozvole ne mose se zapoceti sa gradenjem, veé je potrebno
ishoditi akt za gradenje prema odredbama Zakona o gradnii.
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OBRAZLOFENJE

Podnositell, GRAD PULA - POLA | HR-52100 Fula, Forum 1, OIB 79517841355 , j& zatradio

podneskom zaprimlienim dana 08.06.2016. godine izdavanje lokacijske dozvole za-

- zahvat u prostory infrastrukturne namjene, prometnog sustava cestovnog prometa | 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne namjene, vodnogospodarskog sustava - oborinska
odvodnja, 3. skupine

zahvat u prostoru infrastrukiurne namjere, energetskog sustava - javna rasvieta, 3.
skupine

- zahvat u prostoru infrastrukturne narmjene, telekomunikaciiskog sustava - FK} kabelska
kanalizacija, 3. skupine

na katastarskim cesticama k.&.br. 3723130, 37231117, 37231326, 37231456, 37231182, 3754/1,
3757, 3758, 562/11, 56212, 3759, 3772039, 37720259, 3772/286, 3760/9 k.o Fua, iz todke |.
zreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentaciia i to:
a) pritoZena su tri primjerka idejnog projekia iz tocke 1. izreke fokacijske dozvole.

b) priloZzena je propisana izjava projektanta da Je idejni projekt izraden u skladu s prostormim
planom i drugim propisima

izjava projekianta o uskladenosti idejriog projekta — mapa A., s prostornom pianom i
drugim propisima, oznake PFX/P-90/2016-1D-0, iz sijeCnja 2016. godine, izdana po
oviastenom projektantu Grakali¢ Danieli, mag.ing.aedif., broj oviadtenja G 5055

Izjava projektanta o uskladenost idejnog projekia — mapa 5., s prostornom planon i
drugim propisima, oznake 341/16-E-JR-ID, iz sijeCnja 2016. godine, izdana po
ovlastenom projektantu Tomljenovié Zeljku, dipling.el., broj oviastenja E 927

izjava projektanta o uskladenosti idejnog projekia — mapa C., s prostornom planom i

drugim propisima, oznake 341/16-E-EKI-ID, iz sifeCnja 2016. godine, izdana po
oviastenom projektantu Tomljenovié Zeljku, dipl.ing.el., broj oviadtenja £ 927

¢} utvrdeni su propisani posebni uvieti javnopravnih tijela,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedede:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija,
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti javnopravnih tijela,

¢} uvidom u idejni projekt iz togke | izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim oscbama,
utvrdeno je da je taf projekt izraden u skladu sa odredbama sliedete prostorno planske
dokumentacije:

GUP Grada Pula "Siuzbene novine Grada Pule" br.: 5a/08.; 12/12., 05/14.,
procisceni tekst 08/14., 10/14., 13/14., prodiséeni tekst 19/14., 715, prodiséeni tekst
09/15 — frasa budude prometnice se nalazi po namjeni povréina u zoni 5" -
stambena namjena. Moguénost gradnje infrastrukturnih objekata u zoni stanovania je
utvrdena Slankom 10,1 51. Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule.
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Idejni projekt je izraden u skladu sa élancima: 106. — 109., 117., 129., 135, 147.1 151. -
152.a Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule

d) idejni projekt su izradile ovlastene osobe, propisano je oznaéen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

e) nije utvrdena obveza izrade urbanistickog plana,

f) strankama u postupku omogucéeno je javnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta.
Pozivu se nije odazvala niti jedna stranka

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema €lanku 6. Zakona o upravnim pristojbama.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u
roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt
neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje poStom. Na Zalbu se placa
pristojba u iznosu 50,00 kuna u drzavnim biljezima prema tarifnom broju 3. Zakona o upravnim
pristojbama.

P.0. GRADONACELNIKA
Giordano /$kuﬂié, dipl.ing.grad.

—

D/O TAVITI: \\ |
Oj GRAD PULA - POLA, Pula, Forum 2, /
veza Klasa: 363-02/14-01/28
2. strankama koje se nisu odazvale
pozivu na uvid u idejni projekt
putem oglasne ploc¢e — ovdje

5
/{ﬂ U spis, ovdje.
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