
 

 

 
Na temelju članka 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 

68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 
152/14 i 81/15 – pročišćeni tekst) i članka 61. Statuta Grada Pula – Pola ( Službene novine 
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/1 i 01/13), Gradonačelnik Grada Pule donio je dana 14. 
prosinca 2017. godine 
 
 

Z A K L J U Č A K 
o prihvatu aneksa nagodbe 

 
 

I 

Prihvaća se aneks nagodbe, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-17-16, od dana 27. studenog 2017. godine, zaključen između Grada Pule, Upravnog 
odjela za prostorno uređenja, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravljanje imovinom, 
zastupanog po p.o. Gradonačelnika Škuflić Giordanu, mag.ing.aedif., koji je sastavni dio ovog 
Zaključka, u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora u 
vlasništvu Grada Pule, u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 – u tlocrtu označen brojem 11, u 
prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, površine 62,30 
m2, od strane ranijeg zakupnika Percan Ivice (JMBG: 1805961363022, OIB: 90409745336), 
iz Fažane, Brionska br. 2. 

 

II 

Provođenje ovog Zaključka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uređenje, 
komunalni sustav i imovinu. 

 

III 

Ovaj Zaključak stupa na snagu danom njegovog donošenja. 

 

 

KLASA:372-01/14-01/150 
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-17-18 
Pula, 14. prosinca 2017. 
 

  
 
 

GRADONAČELNIK 
Boris Miletić 
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O B R A Z L O Ž E N J E 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA: 

Odredba �l. 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 
152/14, 81/15 - pro�iš�eni tekst i 94/17), �l 61. Statuta Grada Pula - Pola ( Službene novine 
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/1 i 01/13) i �l. VIII Ugovora o zakupu poslovnog prostora, 
Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 19998. 
godine, zaklju�en izme�u Grada Pule, kao zakupodavca, i Percan Ivice, kao ranijeg 
zakupnika. 

TEMELJNA PITANJA KOJA SE URE�UJU AKTOM: 

Predlaže se donošenje Zaklju�ka kojim se prihva�a prijedlog aneksa nagodbe, 
utvr�ene Zapisnikom o utvr�ivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-
01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 2017. godine, a 
prihva�ene Zaklju�kom Gradona�elnika Grada Pule, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 
2168/01-03-06-00-0411-17-6, od dana 27. listopada 2017. godine, o izvršenim ulaganjima 
u poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 – u tlocrtu ozna�en brojem 11, u 
prizemlju zgrade sagra�ene na k.�. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, površine 62,30 
m2, izvršenim od strane ranijeg zakupnika Percan Ivice. 

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE�UJE AKTOM: 

Na temelju provedenog postupka u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih u 
poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 – u tlocrtu ozna�en brojem 11, u 
prizemlju zgrade sagra�ene na k.�. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, površine 62,30 
m2, od strane ranijeg zakupnika Percan Ivice, i Zapisnika o utvr�ivanju uloženih sredstava i 
prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od 
dana 23. listopada 2017. godine, kojim je, izme�u ostaloga, utvr�eno:  

- da je Percan Ivica izvršio ulaganja u poslovni prostor u vlasništvu Grada Pule, u 
Puli, Trg . istarske brigade br. 2 (u tlocrtu ozna�en brojem 11), u prizemlju 
zgrade sagra�ene na k.�. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, ukupne 
površine 62,30 m2, i prethodno, kao raniji zakupnik, izvršio uplatu po osnovi 
ugovora o zakupu, odnosno do dana provo�enja usmenog nadmetanja podmirio 
ugovornu obvezu – izvršio uplatu u doma�oj valuti po osnovi ugovora o zakupu 
u iznosu od 3.865,37 EUR, što u kunskoj protuvrijednosti na dan sastavljanja 
gore citiranog zapisnika, po srednjem te�aju HNB-a, iznosi 29.011,27 kn (s 
obzirom da je sukladno te�ajnoj listi HNB na dan 23. listopada 2017. godine 1 
EUR iznosio 7,505433 kn) te predmetni poslovni prostor, o vlastitom trošku 
priklju�io na elektroenergetsku mrežu, odnosno pove�ao priklju�nu snagu na 
13,2 kW, što sukladno Pravilniku o naknadi za priklju�enje na elektroenergetsku 
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mrežu i za pove�anje priklju�ne snage (NN br. 28/06) te Odluci o iznosu 
naknade za priklju�enje na elektroenergetsku mrežu i za pove�anje priklju�ne 
snage (NN br. 52/06), iznosi 22.275,00 kn, 

- da je Procjenom vrijednosti izvršenih nužnih i korisnih radova zakupnika u 
preure�enje predmetnog poslovnog prostora, sa�injenom od strane stalnog 
sudskog vještaka graditeljske struke i procjenitelja nekretnina Delie Šverko, 
dipl.ing.gra�., iz velja�e 2017. godine, a na temelju detaljnog pregleda 
poslovnog prostora, obavljenog mjerenja i snimanja, utvr�eno da vrijednost 
uloženih sredstava u izvedene nužne i korisne radove na preure�enju poslovnog 
prostora u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 – u tlocrtu ozna�en brojem 11,
iznosi 115.531,50 kn, 

- da, sukladno gore navedenom, ukupna ulaganja izvršena u navedeni poslovni 
prostor, iznose 166.817,77 kn, 

- da je Percan Ivica, bio u obvezi pla�ati zakupninu, odnosno naknadu za 
korištenje predmetnog poslovnog prostora, za svo vrijeme koje je bio u posjedu 
istog prostora, u iznosu utvr�enom Ugovorom o zakupu poslovnog prostora, 
Klasa: 372-01/98-01/765, Urbroj: 2168/01-03-03-98-1, od dana 04. studenog 
1998. godine, odnosno u iznosu od 63,71 EUR mjese�no, u kunskoj 
protuvrijednosti, i to po završetku izvo�enja radova, a koji su radovi najve�im 
dijelom izvedeni tijekom 2000. godine, slijedom �ega proizlazi da je Percan 
Ivca bio u obvezi pla�ati zakupninu u iznosu od 63,71 EUR mjese�no u kunskoj 
protuvrijednosti od dana 01. sije�nja 2001. godine pa sve do konca listopada 
2017. godine, što ukupno iznosi 12.869,42 EUR, odnosno 96.590,56 kn 
(razdoblje od 01. sije�nja 2001. godine pa zaklju�no s listopadom 2017. godine 
iznosi ukupno 16 godina i 10 mjeseci, odnosno 202 mjesca x 63,71 EUR = 
12.869,42 EUR, odnosno u kunskoj protuvrijednosti, po srednjem te�aju HNB-a 
na dan sastavljanja Zapisnika o utvr�ivanju uloženih sredstava i prijedlogu 
nagodbe, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, 
odnosno na dan 23. listopada 2017. godine, 96.590,56 kn), 

- da �e se Percan Ivici, kao prijašnjem zakupniku, priznati navedena ulaganja na 
na�in da se dio priznatog ulaganja u iznosu od 96.590,56 kn prebije s 
nepla�enim zakupninama za razdoblje od 01. sije�nja 2001. godine pa zaklju�no 
s listopadom 2017. godine, a što je isti u obvezi podmiriti, dok �e mu preostali 
dio priznatog ulaganja biti nadokna�en isplatom na njegov ra�un i to u cijelosti 
jednokratno, 

Gradona�elnik Grada Pule donio je Zaklju�ak o prihvatu prijedloga nagodbe, Klasa: 
372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-6, od dana 27. listopada 2017. 
godine, a kojom nagodbom je utvr�eno da su Grad Pula, kao vlasnik predmetnog 
poslovnog prostora, i Percan Ivica, kao prijašnji zakupnik, suglasni da se Percan Ivici 
priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasništvu Grada Pule, u Puli, Trg I. istarske brigade 
br. 2 – u tlocrtu ozna�en brojem 11, u prizemlju zgrade sagra�ene na k.�. br. zgr. 2005/6 i 
1164/3, obje k.o. Pula, ukupne površine 62,30 m2, u sveukupnom iznosu od 166.817,77 kn
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bez PDV-a, kao nesporni iznos priznatih ulaganja i to na na�in da dio priznatog ulaganja u 
iznosu od 96.590,56 kn prebije s nepla�enim zakupninama za razdoblje od 01. sije�nja 
2001. godine pa zaklju�no s listopadom 2017. godine, a što je isti u obvezi podmiriti s 
obzirom da je tijekom navedenog razdoblja bio u posjedu navedenog poslovnog prostora, 
dok �e mu preostali dio priznatog ulaganja u iznosu od 70.227,21 biti nadokna�en isplatom 
na njegov ra�un i to u cijelosti jednokratno.  

 Nadalje, dana 24. studenog 2017. godine, nadležno upravno tijelo zaprimilo je 
zahtjev Upravnog odjela za financije i op�u upravu, Odsjeka za prora�un i gospodarstvo, 
Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-02-02-204-17-14, za ispravkom predmetne 
nagodbe s obzirom da nije izvršen obra�un poreza na dodanu vrijednost za iznos zakupnine 
za period od 01. sije�nja 2014. godine do 31. listopada 2017. godine. 

Naime, sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 73/13, 93/13, 
148/13, 153/13, 143/14 i 115/16) i Pravilniku o porezu na dodanu vrijednost (NN br. 79/13, 
85/13, 160/13, 35/14, 175/14, 130/15 i 1/17), na zakupninu se, od dana 01. sije�nja 2014. 
godine, obra�unava i pla�a PDV u visini od 25%, te je, na temelju navedenih zakonskih 
propisa, bilo potrebno oba�unati porez na dodanu vrijednost na nepla�ene zakupnine za 
period od 01. sije�nja 2014. godine pa sve do konca listopada 2017. godine, a što je 
omaškom izostavljeno iz Zapisnika o utvr�ivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe, 
Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 
2017. godine. 

Iznos poreza na dodanu vrijednost za navedeni period, dakle za zakupnine za 
razdoblje od 01. sije�nja 2014. godine pa sve do 31. listopada 2017. godine, iznosi 5.541,85 
kn. 

Slijedom navedenog, Percan Ivica pozvan je u nadležni odjel da se o istome o�ituje 
te je dana 27. studenog 2017. godine, u Upravnom odjelu za prostorno ure�enje, komunalni 
sustav i imovinu, Odsjeku za upravljanje imovinom, sastavljen Zapisnik, Klasa: 372-01/14-
01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-15, a iz kojeg zapisnika je razvidno da je 
Percan Ivica suglasan da se na zakupninu za period od 01. sije�nja 2014. godine pa do 31. 
listopada 2017. godine obra�una porez na dodanu vrijednost te da se nagodba, utvr�ena 
Zapisnikom o utvr�ivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/14-
01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 2017. godine, a 
prihva�ena Zaklju�kom Gradona�elnika Grada Pule, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 
2168/01-03-06-00-0411-17-6, od dana 27. listopada 2017. godine, izmijeni na na�in da mu 
se ulaganje izvršeno u poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 2 – u tlocrtu 
ozna�en br. 11, u prizmlju zgrade sagra�ene na k.�. br. zgr. 2005/6 i 1164/3, obje k.o. Pula, 
ukupne površine 62,30 m2, u ukupnom iznosu od 166.817,77 kn bez PDV-a, prizna tako da 
se da se dio ulaganja u iznosu od 96.590,56 kn na ime nepla�enih zakupnina te dio u iznosu 
od 5.541,85 kn na ime PDV-a obra�unatog na zakupnine za period od 01. sije�nja 2014. 
godine pa sve do 31. listopada 2017. godine, što ukupno iznosi 102.132,41 kn, prebije s 
nepla�enim zakupninama za razdoblje od 01. sije�nja 2001. godine pa zaklju�no s 31. 
listopadom 2017. godine, te da mu se preostali dio u iznosu od 64.685,36 kn nadoknadi 
isplatom na ra�un, i to u cijelosti jednokratno. 
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Na temelju svega navedenog, predlaže se donošenje Zaklju�ka o prihvatu aneksa 
nagodbe. 

Sastavni dio ovog zaklju�ka su: 

- Aneks nagodbe, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-
16, od dana 27. studenog 2017. godine, 

- Zapisnik o utvr�ivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-
01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-4, od dana 23. listopada 
2017. godine, 

- Dopis s obra�unom poreza na dodanu vrijednost, Upravnog odjela za financije i 
op�u upravu, Odsjeka za prora�un i gospodarstvo, Klasa: 372-01/14-01/150, 
Urbroj: 2168/01-02-02-0204-17-14, od dana 24. studenog 2017. godine, i 

- Zapisnik, Klasa: 372-01/14-01/150, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-17-15, od 
dana 27. studenog 2017. godine. 

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA: 

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva. 

Pripremila: Orijeta Babi�, dipl. iur., v.r. 

P.O. GRADONA�ELNIK 
Giordano Škufli�, mag.ing.aedif., v.r. 




















