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Temeljem ¢l. 35. 1 391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne

novine” br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07. 125/08 36/09

150/11, 144/12, 19/13, 137/15), ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (“SluZbene /= o\, da
Pule-Pola br. 07/09, 16/09, 12/11 i 1/13), ¢l. 20. Odluke o uvjetima i postuy/~ MM “\za
prodaju nekretnina, osnivanje prava gradenja i davanja u zakup gradevii ‘ ' iita

(“Sluzbene novine” Grada Pule br. 2/97, 6/98 i 2/99), tocke VI podtc \% 57/ ke
Gradonacelnika o raspisivanju natjeCaja za davanje u zakup neizgradenog slauu umog
zemljiSta, Gradonacelnik Grada Pule dana 05. prosinca 2017. godine, donosi

ODLUKU
o prihvatu ponude i sklapanju ugovora
o zakupu neizgradenog gradevinskog zemljiSta

I

Prihvac¢a se prijedlog Komisije za provedbu natjecaja, KLASA: 363-05/17-04/2,
URBROJ: 2168/01-03-06-00-0247-17-, od 30.11.2017. godine, te isti ¢ini sastavni dio ove
Odluke.

II

U skladu s prijedlogom iz tocke I sklopiti ¢e se ugovor o zakupu neizgradenog
gradevinskog zemljista s najpovoljnijim ponuditeljem kako slijedi:

- ORNIS d.o.o0. sa sjedistem u Puli, Valmade 21, kojem se daje u zakup neizgradeno
gradevinsko zemljiste tj. k.¢.br. 5581/5 k.o. Pula, uz godi$nju zakupninu u iznosu od 2.390,00
EUR-a + PDV, u protuvrijednosti u kunama po srednjem te¢aju HNB na dan pladanja, kao
najpovoljnijem natjecatelju.

11

Ugovor o zakupu neizgradenog gradevinskog zemljista sklapa se u roku od 8 dana od

dana donosenja Odluke Gradonacelnika o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

10%

IzvrSenje ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu Grada Pule.

\%

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
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Privitak:
-Zapisnik sa sjednice Komisije za provedbu natjecaja

KLASA:363-05/17-04/2
URBROJ:2168/01-03-06-00-0247-17-4
Pula, 05. prosinca 2017.

GRADONACELNIK
Boris Miletié¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje Odluke o prihvatu ponudgklapanju ugovora o
kupoprodaji nekretnina predstavlih 35. i 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim
pravima (“Narodne Novine” br. 91/96, 68/98, 137/22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, B1/94/17), u vezi s&l. 48. Zakona o
lokalnoj i podrénoj (regionalnoj) samoupravi (,Narodne novine* BB/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 15)//&l. 61. Statuta Grada Pule-Pola
(“Sluzbene novine” Grada Pule-Pola br. 07/09, 1642911 i 1/13)¢l. 20. Odluke o uvjetima
I postupku natjgaja za prodaju nekretnina, osnivanje pravaigmg i davanja u zakup
gradevinskog zemljiSta (“Sluzbene novine” Grada Pule 207, 6/98 i 2/99), tka VI
podtatka 7 Odluke Gradoralnika o raspisivanju natjaja za davanje u zakup neizégaog
gradevinskog zemljista

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Temeljem Odluke Gradonelnika Grada Pula Klasa: 363-05/17-04/2 od 14.
studenoga 2017. godine, raspisan je fatjea davanje u zakup neizdesnog grdevinskog
zemljista, te je tekst natjgja objavljen u dnevnom tisku "Glas Istre" danal22017.
godine, kao i na oglasnoj gioUpravnog odjela i web-stranici Grada Pule dand 22017.
godine.

Dana 30. studenoga 2017. godine odrzano je jawmmpetanje po raspisanom
natjg€aju, te je Komisija za provedbu natgga utvrdila da je za zakup nekretnine u Nztje
nazngene rednim brojem .1odnosno K. 5581/5 k.o. Pula, povrSine 239 mRao
najpovoljniji utvriden ponuditelj neveden u prijedlogu ove Odluke.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje ove @dlykihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji nekretnina.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstv

Pripremio:
Milan Korica

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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KLASA: 363-05/17-04/2
URBROIJ: 2168/01-03-06-00-0247-17-
Pula, 30. studenoga 2017.g.

ZAPISNIK

sa sjednice Komisije za provedbu natjetaja za prodaju nekretnina, osnivanje prava
gradenja, davanje u zakup gradevinskog zemljidta i javnih povriina, odrZane dana 30.
studenoga 2017. godine s potetkom u 12,00 sati, u prostorijama Grada Pule, Forum 1,
u predmetu Prijedlog Odluke o raspisivanju Natjetaja za davanje u zakup
neizgradenog gradevinskog zemljista.

Clanovi Komisije:

1. Orijeta Babi¢, zamjenica predsjednika Komisije
2. Milan Korica, ¢lan Komisije

3. Sonja Gadzi¢, &lan Komisije

Zapisnicar
Milan Korica

Predsjednik Komisije uvodno otvara postupak javnog nadmetanja za davanje u zakup
neizgradenog gradevinskog zemljista, a na temelju Natjeéaja za davanje u zakup
neizgradenog gradevinskog zemljidta objavljenog dana 21.11.2017. godine na
oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu Grada Pule, te putem
obavijesti u dnevnom tisku "Glas Istre" od dana 22.11.2017. godine.

Nadalje, Predsjednik Komisije ukratko upoznaje prisutne sa pravilima nadmetanja.
Upravni odjel za komunalni sustav i imovinu Grada Pule raspisao je natjetaj za
davanje u zakup neizgradenog gradevinskog zemljidta i to k.&. 5581/5 k.o. Pula na

A S



podru¢ju grada Pule na lokaciji navedenoj u samom tekstu Natjecaja, a prikazanim u
grafitkom prilogu koji &ini sastavni dio Natjecaja.

Predmetna nekretnina daje se u zakup najpovoljnijem ponuditelju od dana zakljuéenja
ugovora na rok od 10 godina.

Zakupnik se obvezuje i ranije predati nekretninu ukoliko to budu zahtjevali razvojni
planovi zakupodavatelja, ili u sluéaju privodenja zemljiSta planiranoj namjeni te ée
mu se u tom slu¢aju smanjiti srazmjerno iznos zakupnine.

Pocetna cijena godisnje zakupnine podloZna je promjeni tijekom provedbe natjeéaja, a
najpovoljiniji ponuditelj je onaj koji je ponudio najvidi iznos godisnje zakupnine po 1
m2,

Odnos EUR i kune utvrden na dan 20. studenog 2017. godine iznosi 7,51 kuna za 1
EUR po srednjem te¢aju HNB.

Iznos cijene zakupa gradevinskog zemljista revalorizirati ¢e se u slu¢aju izmjene
odnosa vrijednosti izmedu kune i EURA prema srednjem tedaju HNB.

NAMJENA ZEMLJISTA

Na predmetnim nekretninama moguée je obavljati djelatnost u skladu s namjenom
utvrdenom u to¢ki I ovog Natjedaja.

Na predmetnoj nekretnini nije moguée realizirati gradnju &vrstih objekata veé
eventualno postavu montaZnih objekata radi obavljanja predvidene djelatnosti, a koje
je po isteku roka kori§tenja zakupnik duZan ukloniti o svom trogku.

Ukoliko na predmetnim nekretninama zakupnik obavlja radnje suprotne onima
dozvoljenim ugovorom koji ¢e biti temeljen na uvjetima iz ovog natjecaja, raskinuti
Ce se ugovor o zakupu i nekretnina ponovno izloZiti natje&aju.

Natje¢aj za zakup neizgradenog gradevinskog zemljista iz todke | ovog Natjedaja
provest ¢e se usmenim javnim nadmetanjem.

Oglas o raspisivanju natjetaja objavljen je u dnevnim novinama “Glas Istre”, na
oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu i na web-stranici
Grada Pule.

Jaméevina za sudjelovanje na natje¢aju iznosi 10% od pocetne godisnje zakupnine.
Jam&evina se uplacuje na Ziro radun Grada Pule br. HR9523600001835900006 Grad
Pula- Proratun pozivom na broj 68-7889-OIB, do pocetka usmenog nadmetanja.
Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od dana dono$enja Odluke o prihvatu
ponude i sklapanju ugovora od strane Gradonadelnika Grada Pule.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okon¢anja usmenog
nadmetanja i unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra
najpovoljnijom za pojedinu lokaciju ili ne pristupe sklapanju ugovora o zakupu u za
to ostavljenom roku, gube pravo na povrat uplaéene jamdevine, a zemljidte ée se
ponovno izloZiti zakupu putem javnog natjedaja.

Ponuditelji kojima su ponude utvrdene kao nevaljane ili nepovoljne, uplaéena
Jaméevina vratit ¢e se u roku od pet dana od donosenja Odluke iz stavka I ove togke.
Ugovori obvezno sadrZavaju odredbu o valutnoj klauzuli i odredbu kojom se utvrduje
da ¢e se ugovor o zakupu neizgradenog zemljita raskinuti u slucaju koristenja
zemljiSta namjeni koja nije ugovorena.

Zakupnik snosi troSkove ovjere potpisa kod javnog biljeznika.

Zakupnik snosi troskove geodetskog omedivanja zemljita uzetog u zakup.

Grad Pula ne preuzima obvezu predaje posjeda buduéem zakupniku.

Cijenu zakupnine zakupnik plac¢a godi$nje unaprijed, s time da dospijeva na naplatu s
prvim danom mjeseca koji predstoji mjesecu u kojem je sklopljen ugovor o zakupu.



Rok za placanje ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a u sluéaju propustanja
tog roka nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom &lanka 361. Zakona o
obveznim odnosima (NN br. 35/5, 41/08, 125/11 i 78/15).
Zakupnik se obvezuje predati nekretninu u posjed zakupodavcu na njegov zahtjev i
prije isteka roka na koji je nekretnina dana u zakup, a iznos zakupnine u tom ¢ée se
slu¢aju razmjerno smanjiti.
Zakupnik se obvezuje za vrijeme trajanja zakupa odrZavati nekretninu, te snositi sve
troSkove vezane uz njeno koridtenje. Zakupcu nije dopusteno nekretninu davati u
podzakup.
Ugovor o zakupu obvezno sadrzi slijedece odredbe:
- odredbu o valutnoj klauzuli
- odredbu o raskidu ugovora o zakupu u slu¢aju privodenja zemljista nekoj
drugoj namjeni i kori$tenja zemljidta namjeni koja nije ugovorena
- odredba o raskidu ugovora u sluaju neplaéanja i nepravovremenog
placanja
- odredbu o raskidu ugovora o zakupu u sludaju davanja predmetne
nekretnine u podzakup.

PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natjedaja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu
Jjavnog nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javhom nadmetanju na nadin da nakon
uvodnog otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjedaja prijavu s
osobnim podacima te prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):

- 0 uplati jaméevine (uplatnica),

- 0 drZavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,

- 0 podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela
za financije i opéu upravu Grada Pule, Polanijev prolaz 2),

- punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu
punomoc¢nika), odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.

3. Komisija za provedbu natjeaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu
valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4. Najmanji iznos povecéanja ponude iznosi 5 % od po&etne zakupnine.

5. Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku 2 minute od davanja najpovoljnije
ponude.

6. Po okon¢anju nadmetanja Komisija za provedbu natjeaja utvrduje koja se ponuda
smatra najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik.

7. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natjetaja dostavlja nadleznom tijelu Grada
Pule na razmatranje i odlu¢ivanje.

8. Ugovor o zakupu sklapa se u roku od 8 dana od donogenja Odluke nadleZnog tijela
Grada Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

NadleZno tijelo Grada Pule pridrZava pravo ponistiti objavljeni natjedaj u cijelosti ili
djelomi¢no, bez posebnog obrazloZenja, do donoSenja Odluke o prihvatu ponude i
sklapanju ugovora o zakupu.

Javno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palaée u Puli, Forum 1,
dana 30. studenoga 2017. godine s po&etkom u 12,00 sati.

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,SluZbene novine” Grada Pule*
br. 172/03, 144/10 i 77/11), Grad Pula kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi
upoznavanja javnosti, omoguciti pristup informacijama o svom radu pravodobnom



objavom na internetskim stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene
svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj
internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada. Slijedom navedenog, smatrat ée se
da je natjecatelj, podnodenjem prijave koja sadrZi njegove osobne podatke na ovaj
natjetaj, uz trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koridtenje
istih javnom objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada Pule, a
u svrhu u koju su prikupljeni.

Ovjerovitelji zapisnika su:

1. Denis Orli¢ iz Medulina, Fucane 158

1. Za gradevinsko zemljiste pod red.br.1. k.&.br. 5581//5 k.o. Pula sa 239 m2
po poletnoj cijeni godiSnje zakupnine od 2.390,00 EUR-a, prijavu
podnosi:

1.1. Ornis d.o.0. iz Pule,Valmade 21, zastupano po Denisu Orliéu iz Medulina,
Fucane 158.

Prijavi prilaze:
e dokaz o uplaéenoj jam&evini,
e dokaz drZavljanstva- osobna iskaznica,
e potvrdu Upravnog odjela za financije i opéu upravu o podmirenim dugovanjima
prema Gradu Puli.
Prijava je valjana.

Komisija utvrduje da je za zemljidte pod rednim brojem 1, Ornis d.o.o0.

najpovoljniji ponuditelj po poéetnoj cijeni godi$nje zakupnine od 2.390,00 EUR-a
uvecano za PDV.

Dovrieno u 12.15 sati.

Ovjerovitelji zapiSnika Zapisnicar Clan%isije
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