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Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 - ispravak), a u vezi sa ¢lankom 48. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“ broj: 33/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15 - ispravak i 123/17) i
Clanka 61. Statuta Grada Pula - Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule broj: 7/09, 16/09, 12/11,
1/13i 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana 24. svibnja 2018. godine, donosi

ODLUKU
0 kupnji 3/6 dijela nekretnine k.¢. br. 1644/6 k.o. Pula

Utvrduje se:

- da je lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I 350-05/11-01/127, Urbroj: 2168/01-03-05-0434-
15-23 od 21. 10. 2015. godine, odobren namjeravani zahvat u prostoru - rekonstrukcija,
dogradnja postojece prometnice sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u dijelu
Labinske ulice u Puli;

- da su predmetnom lokacijskom dozvolom obuhvaceni i dijelovi nekretnina oznake k.. br.
1644/3, k.¢. br. 1644/2 i k.C. br. 3002 /ZGR., sve k.o. Pula;

- da je temeljem navedene lokacijske dozvole od strane drustva Geopremjer d.0.0. Pula,
izraden dana 18. 10. 2016. godine parcelacijski elaborat broj: 140/2016 kojim je izvrSena i
parcelacija navedenih nekretnina na nacin da su k.¢. br. 1644/3 povrsine 1716 m2, k.¢. br.
1644/2 povrsine 81 m2 i k.¢. br. 3002/ZGR povrsine 339 m2, sve k.o. Pula, parcelirane na
k.¢. br. 1644/3 povrsine 1697 m2, k.C. br. 1644/2 povrSine 74 m2, k.¢. br. 6200 povrSine 333
m2 te na k.¢. br. 1644/6, povrsine 32 m2, sve k.o. Pula;

- da je novonastala katastarska Cestica oznake k.C. br. 1644/6 k.o. Pula, povrSine 32 m,
zahvaéena rekonstrukcijom postojece prometnice u Labinskoj ulici u Puli;

- da je stalni sudski vjestak za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina Ivan Davidovi¢, dipl. ing.
grad., izradio Procjembeni elaborat trziSne vrijednosti nekretnine k.¢. br. 1644/6 k.o. Pula,
ozujak 2018. godine, prema kojem trziSna vrijednost nekretnine k.. br. 1644/6 k.o. Pula u
povrsini od 32 m2, iznosi 1.507,02 EUR (47,09 EUR/m2).

- da su u zemljisnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli - Pola, 3/6 dijela mati¢nih nekretnina
k.C. br. 1644/3 povrsine 1716 m2, k.¢. br. 1644/2 povrsine 81 m2 i k.¢. br. 3002/ZGR
povrsine 339 m2, sve k.0. Pula, upisani kao vlasnistvo trgovatkog drustva NAMJESTAJ
MIMA d.o.o0. sa sjedistem u Puli, Valica 3, OIB: 24769473247,

- da je na zapisniku dana 03. 05. 2018. godine, osoba ovlastena za zastupanje navedenog
trgovackog drustva izrazila suglasnost s procjenjenom trzisnom vrijednosti nekretnine k.¢. br.
1644/6 k.o. Pula kao i s prijedlogom da Grad Pula 3/6 dijela navedene nekretnine otkupi po
utvrdenoj kupoprodajnoj cijeni.

Sukladno utvrdenjima iz to¢ke I ove Odluke, izmedu trgovatkog drustva NAMJESTAJ
MIMA d.o.o. sa sjediStem u Puli, Valica 3, OIB: 24769473247, kao prodavatelja, s jedne
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strane i Grada Pula - Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge strane,
sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji 3/6 dijela nekretnine k.¢. br. 1644/6 k.o. Pula, povrsine
32 m2, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u iznosu od 753,51 EUR, u kunskoj
protuvrijednosti po srednjem tecaju HNB na dan plac¢anja i to u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pula - Pola provesti ¢e se odmah po provedbi

parcelacijskog elaborata iz tocke I ove Odluke u katastarskom operatu i zemljisnim knjigama.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

Ovaj Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:947-03/17-01/779
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0270-18-19
Pula, 24. svibnja 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke peasdisiu odredbeclanka 35. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne nm/i broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 1531@3/12, 152/14, 81/15 - pfi@ceni tekst
i 94/17 - ispravak), a u vezi sdankom 48. Zakona o lokalnoj i podinoj (regionalnoj)
samoupravi (,Narodne novine“ broj: 33/01, 129/089/D7, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13 - praisceni tekst, 137/15 - ispravak i 123/17§lanka 61. Statuta Grada Pula - Pola
(,Sluzbene novine“ Grada Pule broj: 7/09, 16/09,1121/13 i 2/18).

Il OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Odluke o kupnji 3dalipovoformirane nekretnineckbr. 1644/6
k.0. Pula povrdine 32 m2, u vlasnidtvu trgthk@y drustva NAMJESTAJ MIMA d.o.0. sa
sjediStem u Puli, Valica 3, koja je zalkieaa rekonstrukcijom post@ge prometnice u
Labinskoj ulici u Puli.

1 PRIKAZ STANJA | RAZLOZI ZA DONOSENJE AKTA

Lokacijskom dozvolom Klasa: UP/l 350-05/1117, Urbroj: 2168/01-03-05-0434-15-23
od 21. 10. 2015. godine, odobren je namjeravaniaal prostoru - rekonstrukcija, dogradnja
postojée prometnice sa oborinskom odvodnjom i javnom etew u dijelu Labinske ulice u
Puli.

Temeljem navedene lokacijske dozvole od stidmStva Geopremjer d.o.o. Pula, daa
je dana 18. 10. 2016. godine parcelacijski elabtwaf: 140/2016 kojim je izvrSena i
parcelacija nekretnina na d¢wa da su ki. br. 1644/3 povrSine 1716 m2,ck.br. 1644/2
povrSine 81 m2 i K. br. 3002/ZGR povrSine 339 m2, sve k.o. Pula, glasme na K. br.
1644/3 povrSine 1697 m2,ck.br. 1644/2 povrSine 74 m2¢ckbr. 6200 povrSine 333 m2 te na
k.c. br. 1644/6, povrSine 32 m2, sve k.o. Pula. Nostala katastarskgestica oznake &. br.
1644/6 k.o. Pula, povrSine 32 m2, zatesaa je rekonstrukcijom postég prometnice u
Labinskoj ulici u Puli.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i pemui nekretnina lvan Davidayi dipl. ing.
grad., izradio Procjembeni elaborat trziSne vrijednostkretnine I.br. 1644/6 k.o. Pula,
oZujak 2018. godine, prema kojem trziSna vrijednostretnine K.br. 1644/6 k.o. Pula u
povrSini od 32 m2, iznosi 1.507,02 EUR (47,09 EURYm

Dana 03. 05. 2018. godine, osoba ovlastenazastupanje trgowkog druStva
NAMJESTAJ MIMA d.o.o., izrazila je suglasnost s gemjenom trziSnom vrijednosti
nekretnine K. br. 1644/6 k.o. Pula kao i s prijedlogom da GRua otkupi 3/6 dijela
navedene nekretnine po utenoj kupoprodajnoj cijeni.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenj©aodlgke.



vV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA

Isplata kupoprodajne cijene za 3/6 dijela r&rkne ke.br. 1644/6 k.o. Pula, u iznosu od
753,51 EUR, u kunskoj protuvrijednosti po sredngetiaju HNB na dan plaanja, trebala bi
teretiti poziciju R3-R0457.01-411190 ZemljiSte egram gradnje (Ostala zemljista).

Pripremio
Nenad Zuf¢, dipl. iur.

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skuflj mag. ing. aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

M CGRAD PULA-POLA

UPR&? NIODJEL ZA PROSTORNG.
UREBENJE KOMUNALNI SUSTAVI
IMIGVING
Odsjek za upravli anje iuovinom

REPURBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

%5 CITTA DIPULA-POLA
g&srsx: IRATO AL URBANISTICA,
AGLL AFFART COMUNALL E AL
PATRIMONIO

Sezivne per 1a gestione del patrimonio

KLASA:947-03/17-01/779
URBROIJ:2168/01-03-06-00-0270-18-12
Pula, 03.05.2018

ZAPISNIK

sastavljen dana 03. svibnja 2018, godine u prostorima Grada Pule, Upravnog odjela za
prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjeka za upravijanje imovinom u Puli,
Forum 2, u predmetu ,,Lokacijska dozvola - Labinska ulica*.

Zapoceto u 8:30 sati
Prisutni:

Za Upravni odjel: Stranka:

1. Nenad Zufié, voditelj postupka 1. Marjanovi¢ Milenko, Pula, Monvidalska 35
prokurist trgovackog
drustva NAMIESTAY MIMA d.o.o.

Po pozivu pristupa Marjanovi¢ Marina iz Pule, Monvidalska, OIB: 61580073280, ¢lanica
uprave trgovatkog drustva NAMJESTAJ MIMA d.o.o. sa sjediStem u Puli, leica 3, Ciji
identitet je utvrden uvidom u osobnu iskaznicu broj: 104843202 izdanu od PU Istarske.

Voditel] postupka upoznaje stranku da je Grad Pula u postupku rjefavanja imovinsko
pravnih odnosa vezanih za nekretninu k.&. br. 1644/6 k.o. Pula, povrfine 32 m2, nastala
parcelacijom od mati¢nih k.¢. br. 1644/3, k.& br. 1644/2 i k.& br. 3002/ZGR., sve k.o. Pula,
koje se nalaze u vlasnistvu trgovackog drustva NAMIESTAJ MIMA d.o.o, u 3/6 dijela.
Navedena katastarska Cestica obuhvaéena je rekonstrukcijom i dogradnjom postojede
prometnice s oborinskom edvodnjom i javnom rasvietom u dijelu Labinske ulice u Puli.
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Lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I 350-05/11-01/127, Urbroj: 2168/01-03-05-0434-15-

23 od 21. i0. 2015. godine odobren je namjeravani zahvat u prostoru - rekonstrukcija,
dogradnja postojece prometnice sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u dijelu
Labinske ulice u Puli. Predmetnom lokacijskom dozvolom obuhvaéeni su i dijelovi
nekretnina oznake k.¢ br. 1644/3, k.¢. br. 1644/2 i k.€. br. 3002 /ZGR., sve k.o. Pula.

Temeljem navedene Lokacijske dozvole od strane drustva Geopremjer d.o.o. Pula, izraden
je dana 18. 10. 2016. godine parcelacijski elaborat broj: 140/2016 kojim je izvr§ena i
parcelacija navedenih nekretnina na nadin da su k.¢. br. 1644/3 povrine 1716 m2, k.&. br.
1644/2 povrsine 81 m2 i k.¢. br. 3002/ZGR povriine 339 m2, sve k.o. Pula, parcelirane na
k.C. br. 1644/3 povrsine 1697 m2, k.¢. br. 1644/2 povriine 74 m2, k.&. br. 6200 povrine 333
m2 te na k.€. br. 1644/6, povr§ine 32 m2, sve k.o. Pula. Novonastala katastarska &estica
oznake k.C. br. 1644/6 k.o. Pula, povriine 32 m2, zahvadena je rekonstrukcijom postojece
prometnice u Labinskoj ulici u Puli. Voditelj postupka napominje da je predmetnim
parcelacijskim elaboratom oznaka katastarske &estice k.&. br. 3002/ZGR k.o. Pula
promijenjena u oznaku k.. br. 6200 k.o. Pula. Navedeni Parcelacijski elaborat je izraden u
skladu s geodetskim i katastarskim propisima, 3to je potvrdeno od nadleznog Podrugnog
ureda za katastar Pula - Pola te je u skladu s lokacijskom dozvolom Klasa: UP/I 350-05/11-
017127, Urbroj: 2168/01-03-05-0434-15-23 od 21. 10. 2015. godine. Nakon rjeSavanja
imovinskopravnih odnosa slijedi njegova provedba u katastru zemljista i zemljidnoj knjizi.

U svhu procjene trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, Stalni sudski viestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Ivan Davidovié, dipl. ing. grad., izradio je Procjembeni
elaborat trzi$ne vrijednosti nekretnine k..br. 1644/6 k.o. Pula, ozujak 2018. godine, prema
kojem trziSna vrijednost nekretnine k..br. 1644/6 k.o. Pula u povrsini od 32 m2, iznosi
1.507,02 EUR (47,09 EUR/m2).

Sukladno prethodno navedenim utvrdenjima, predlaZe se da se imovinsko pravni odnosi
glede nekretnine k.¢. br. 1644/6 k.o. Pula, koja je zahvadena rekonstrukcijom postojeée
prometnice u Labinskoj ulici u Puli, rijese na nadin da Grad Pula - Pola otkupi 3/6 dijela
navedene nekretnine od trgovackog druitva NAMJESTAJ MIMA d.o.0. sa sjedistem u Puli,
Valica 3, po kupoprodajnoj cijeni u iznosu od 753,51 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem teCaju HNB na dan placanja, uz rok isplate kupoprodajne cijene od 15 dana od dana
sklapanja ugovora o kupoprodaji.

Poziva se Marjanovi¢ Milenko da se ogituje o navedenom.

Marjanovi¢ Milenko izjavljuje:

»Suglasan sam sa otkupom 3/6 dijela nekretnine k.&.br. 1644/6 k.o. Pula za potrebe
rekonstrukcije postojece prometnice u Labinskoj ulici kao i s utvrdenom kupoprodajnom
cijenom u iznosu od 753,51 EUR.

Sukladno naprijed navedenim utvrdenjima uputiti ¢e se Gradonalelniku Grada Pule
prijedlog Odluke o sklapanju ugovora o kupoprodaji 3/6 dijela nekretnine k.&.br. 1644/6 k.o.
Pula, po kupoprodajnoj cijeni od u iznosu od 753,51 EUR u kunskoj protuvrijednosti prema
srednjem te¢aju HNB na dan placanja.

Zapisnik je stranci protitan, na isti nema primjedbi, te ga vlastoru¢no potpisuje.

Dovrseno u 8:45 sati

Za Grad Pulu:
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Nekretnina:  dio k.¢.br, 1644/3, k.o. Pula
nove oznake k.c.br. 1644/6, k.o. Pula

Narucitelj: Grad Pula, Upravni odjel za prostorno
Uredenje, komunalni sustayv i imovinu

1.D.01/03/18

PROCJEMBENI ELABORAT

' Stalni sudski vjé§tc1k
za graditeljstvo i procjenu nekretnina:

lvan Davi
dipl. ing. grad.

Dragonja 56
FAZANA

U Puli, ozujak 2018.




2. SATETAK PROCJENE

Nekretninag: lemljiste unutar obuhvata
prostormog plana Grada Pule

Oznaka zemljista: dio k.&.br. 1644/3, k.o, Pula
nove oznake k.¢.br. 1644/6, k.o. Puld

Opdi podaci

Viasnik: 1/6  Licul Giovanna, rod. Vidas, italijc
3/6  Namijestaj Mima d.o.o.. OIB 24769473247, Pula, Sjanska cesta 3
216 Dominka Dolores od Renata, rod. 1955, Premantura 130

Vrista viasniStva: knjizno viasnigivo
Lemliisne-knjizni uloZok: 19419
femlidne knjizna Cestica: 1644/3
K Katastarska opdina: Puta
Katastarska Cestica: 164473
Katastarska opding: Pula

Povising zemljistar 1644/6 (32 m?2); 1644/3 (1716 m?)

Svrha procjeniivanja: promjene u katastru zemljista
lzvlcitenje u svrhu rekonstrukcije nerazvisione ceste

Datum kakvoce: 03. ozujak 2018,
Datum vrednovanja: 03, cZuiak 2018,
Daium ocevida, 03, oiujak 2018,
Frocjenjivana nekretnina

Infrastruktura: prometnica, vodovod, kanalizacija, elekiicna energija i telefon.

Usporedna vrijednost: 1.507,02 EUR
Gradevinska viijednaost; nije radena
Dchodovna viijednost: nije radena
TrZisna vrijednost: 1.507,02 EUR

Teddl na dan vrednovanja: 1 EUR = 7,444902 kn

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | LTERATURE

- Praviinik o stainim sudskim vie$facima (NN 38/14)

- Zokon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/20135)

- Praviinik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)

- Lakon o viasni$tvu i drugim stvarmim pravima (NN 91/96, 68/98, 137799, 22/00, 73/00, 129/00,
V14/0%, 79706, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Lakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Bilten Hrvatske narodne barke

- Standardna kalkuiacija u visokogradnji ~ 1GH 20146




8.1.2. Interkvalitativno iziednacavanje

lProcjenjivanal Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
llk.&.br. 1644/6, ||k.E.br. 1671/8: || k.c.br. 1639/2i1 ||k.¢.br. 1903/2;
k.o. Pula k.o. Pula 1639/9; k.o. Pula k.0. Pula
OSNOVNI ULAINI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena - 40.283,63 78.838,53 486.148,21
Povriina objekta 32,00 643,00 1.268,00 5.704,00
Cijena po metru kvadratnom 56,01 50,12 49,74 68,18
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija srednja bolja losija bolja
Prilagodba 1,00 0,90 1,05 0,20
Prilagodena prodajna cijenda po m? 52,90 45,11 52,23 61,37
Veli¢ina zemijista 1.7 16,00 643,00 1.268,00 5.704,00
Prilagodba 1,00 0,90 0.95 1.05
Prilagodena prodajna cijena po m? e 40,60 49,62 64,43
Oblik zemljista dobar losiji slican slic¢an
Prilagodba 1.00 1,05 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 5223 42,63 49,62 64,43
Konfiguracija losa bolja bolia bolja
Prilagodba 1.00 0,95 0,95 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 49,61 40,50 47,14 61,21
Cestovni pristup dobar bolji losiji bolji
Prilagodba 1.00 0.95 1,05 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 48,70 38,47 49,49 58,15
Komunalna infrastruktura dobra slicna slicna sli¢na
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 48,70 38,47 49,49 58,15
Ostalo(sluZnost)
Prilagodba 1.00 0,95 1,00 0,95
Prilagodena prodajna cijena po m? 47,09 36,55 49,49 55,24
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. 140%J -27% 0% | -19% [
Indikator vrijednosti po m* 47,09 36,55 49,49 55,24
STATISTICKA OBRADA [ IZRAC UN:
Odstupanje od prosjeka: 10,55 -2,40 -8,15
Odstupanje od prosjeka u postotku: 22% 5% 17%
Kvadrat odstupanja: 111,24 575 66,41
Standardno odstupanje: 7.82 17% zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Dvostruko standard. odstup 15,64 2-sigma zadovoljava zadovoljava | zadovoljava
Indikator S i
s 5 : S Trzisna vrijednost
Trzisna vrijednost nekretnine BKP vrijednost ;
nekretnine (Eur)
(EUR/m?)
k.€.br. 1644/6, k.o. Pula 32,00 47,09 1.507,02 EUR




8.1.3. Utvrdivanje iznosa naknace

Prilikom utvidivanja irzisne viijednosti bududih poviging jovne namjene primjeriujy se odredbe
Lakona o procieni vifednosti nekretnina koje se odnose na nadin procjene naknade za
izviastenu nekretninu. Prilkom procjene iznosa naknade sukladno Elanku 50, Zakond o
procieni vrijednosti nekretnina zvigiti procjenu naknade za gubitak prava, procjenu naknade
za posjeditne gubitke te smanjenje naknade za posliedicne dobitke:

Procjena naknade za gubitak prava

Naknada za gubifak prava na nekretnini utvrduje se u visini IrZiine viijednosti predmeta
zvlastenja , all prema kakvodi koja je bila mierodavna prije razdoga kaoji je doveo do
izvlastenja, odnosno mierodavndg je triisna viijednost u frenutku u kojem tijelo odlud¢uje o
zahljevu za zviastenje {dan vrednovania), o prema utvrdenom uporabnom svojstvu - nacelo
prethodnog ucinka(dan kakvode - prije pravomodénost lokacijske dozvole 7o rekonstrukciju
prometnice).

Naknada za gubitak prava za nekretninu oznacenu kao k.¢.br. 14644/6, k.o Pula, U povrsini od
32,60 m? procjenjuie se na znos od 1.507,02 CUR.

Naknada za posiediéne gubilke

Naknadu za posliedicne gubitke nastale kao posledica izvlasienja freba uzeti u obzr u
sluCaju da fi gubitci nisu viednovani pri odredivanju naknade za gubifak prava. Naknadu za
posjedicne gubitke freba procijeniti na temeiju utvrdenih Zivotnih uvjeta i uvjeta koristenja
kakve je vlasnik nekretnine, koja je predmet izvliaStenja imao koristedi tu nekretniny, vzimajuéi
U obzir postenu ravnoteiu izmedu zohtjeva opéeg i pravnog interesa i prava pojedinca na
mimo vzivanje svojeg viasnisiva sukladno &l 52 Zakona.,

Prilikom utvrdivanja naknade za gubitak prava usliied izvladtenja potrebno je razmotriti
evenivaine posliedicne gubitke na dan kakvoce koji je identican sa danom viednovanja i,
prema ucincima naken izviastenja, i to:

1. naknada za prolazni ili trajni gubitak koji desadainji viasnik pretrpi u SVOJO] SHUCN O]
dielatnosti/zanimanju, posiovnoj dielatnosti i pri izvisavanju zadada koje mu s timu
veri pripadaiu,

2. naknada za smanjenje viijednosti koje izviaitenjem kotastarske cestice i jednog dijela
prostomo i gospodarski povezanog zemljinog posieda nastaie na drugorm dijelu ii
koje izviadtenjem prava na katastarskoj Sestici nastaje na drugoj katastarskoj Cestici,

3. naknada za nuZne izdatke presefienja nastale kao posiiedica izviadtanja.

5 obzirom da izviadtenjem predmetnog diela nekretnine uporabno svojstvo preostalog dijela
nekretnine nije izmijenjeno te se u razmatranju ne pojavijuie niti ledan od ranije navedenih
gubitaka, gubitak prava radi izviaiienja nekretnine k.C.br, 1644/6 koji dio uiazi u rekonstrukciju
Labinske ulice uzel je u obzir kod procjene.

Iz navedenog razvidno je da posliedicnih gubitaka nema.

Naknada za posliedicéne dobitke

Procjena posfjedicnih dobitaka temeli se na utvrdenim zivotnim uvjetima i wvjelima koristenja
kakve je viasnik nekretnine koja se izviaiéuje imao koristedi tu nekretniny, o prifome se
osobito uzimaju v obzir povedanja vifednosti okolnog zemljista zbog poboljanja kategorije
zemliistar i drugih obilieZia koja se odnose na moguénost gradnje.

Iz navedenog razvidno je da nema posijediénih dobitaka.




8.1.4. Umanjenje zbog ustanovliene sluznosti vodova
U vlasnickom listu je uknjizeno pravo sluznosti polaganja i odrzavanja dalekovoda u korist RO

Elekiroprivreda" Rijeka, OOUR ,Elektroprijenos" Opatija, vrijednost zemljista po foj osnovi
umanjena je u interkvalitativnom iziednacavanju.

8.1.5. Naknada za zagadenije zraka i utjecaj buke

Ne ocekuje se promjena po ovim segmentima.

9. KORELACIJA | ZAKLJUCAK

Sukladno iznesenom, mislienja sam da trzisna vrijednost predmetne nekretnine k.C.br. 1644/6,
k.o. Pula u povriini od 32,00 m? (nastala parcelacijom od k.¢.br. 1644/3, k.o. Pula) iznosi
1.507,02 EUR, odnosno ili 11.222,63 kn (prema srednjem tecaju HNB-a na dan vrednovanja).

Izradio:
Stalni sudski vjestak za
graditelistvo i procjenu nekretnina




=&

10.1. Fotodokumentacija

- k.C.br. 1644/3, k.o. Pula

- k.C.br. 1644/6, k.o. Pula
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10.2. Vlasnicki list

e NESLUZBENA KOPIJA
e,
"

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNIIZNT ODJEL PULA
Stanje na dan: 11.02.2018. 23:24 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 324256, PULA Broj ZK uloika: 19419

Broj zadnjeg dnevnika: Z-83732011
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Bl'l’tj PovrSina
Rby, | #miiiia Ounaka zemljigia Primjedba
E(k::l. : jutro | &hy m2
Cslice
L 1644/3 'VRT | Pripis iz ulotka
2473
|
|UKUPNO:
B
Vlastovnica
Rbr. I Sadri¥aj upisa Il'rimjndha

1. Suvlasnicki dio: 1/6

LICUL GIOVANNA ROD. VIDAS, ITALIA

2. Suvlasnicki dio: 36 -

NAMJIESTAJ MIMA D.0.0., OIB: 24769473247, PULA, SIJANSKA CESTA 3

4.1 Zaprimljeno 01.08.2011. broj Z-8373/1 |
Zahiljezuje se odbijen prjedlog Dolores Domika 1 Giovanne Lizzul za zabiljezbu spora na 1/2 dijela ké. br.
164473 k.o Pula a temeljem &1 811 ¢ 82, Zakona o zemljidnim knjigama.

3. Suvlasni¢ki dio: 2/6
DOMIKA DOLORES OD RENATA ROD. 1955, GOD., PREMANTURA 130

C
Teretovnica

Rhbr. Sadriaj upisa Iznos ]I'rimjcdha

1.

[ SN T T R T T S

L1 Zuprimljeno 24.03.201 1, broj £-3309%/]1
Uslijed otpisa nekretning 1z zk, ul. 2473 iste k.o. prenosi se shjcdeci upis;
Primljeno 01. veljace 1993, br. Z-281/93
Na temelju pravom. Rjetenja Opéine Pula od 12, veljade 1998 god br, UP-1-06-VI-SD-
606/87 uknjizuje se pravo sluznosti polaganja i odrzavanja dalekovoda Pula 1 - Pula 1l na
teret ké.br. 164473, a u korist;
RO "ELEKTROPRIVREDA" RIJEKA, OOUR "ELEKTROPRIJENOS"
OPATIIA

1. Na suvlasnicki dio: 1 (1/6)

Zemljitnoknjizni izvadak (damwm 1 vrijeme erade) 12.02.2014. 20:03;29 Stranica: |
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IZVADAK 14 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opCina: 324256, PULA

C

Teretovnica

Verificiram ZK ulozak
Broj ZK ulodka: 19419

Rbr. Sadriaj upisa Iznos

[Primjedlm

1.1 Zaprimljeno 24.03.2011, broj Z-330%/11
Uslijed otpisa nekretning 1z zk. ul, 2473 iste k.o. prenosi se shijededéi upis:
Primljeno 15 lipnja 1974, br. Z-1212/73. Rjes. Z-1390/74
Na temelju pravomoénog Rjesenja SO Pula od 24. listopada 1972, godine broj: 02-UP-
IM-375/1-72 1 Rjesenja od 24. prosinca 1973 godine, br. UP-02-1M-1-1554/1-73, u
smislu ¢1. 3. Zakona o nacionalizaciji iz 1948, godine, zabiljezuje se da su nekretnine
Licul Giovanne rod. Vidas. izuzete od nacionahizacye.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljidne knjige na datum 11.02.2018.

Zemljitnoknjizn izvadak (datum 1 viijeme izrndel 12.02,2018. 20:03:29

Straniva: 2
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s NESLUZBENA KOPLIA
“ue

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sad u Puli-Iola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJLL PULA

Stanje na dan: 15.04.2018, 22:45 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opdina: 324256, PULA Broj ZK uloska: 2473

Broj zadnjeg dnevnika: Z-8373/2011
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVIODIELIAK
Broj Povriina
Rbr. zemlji‘§ta Cznaka zemljidta Primjedba
(kat. jutre | v m2

cestice)
1. 164472 VINOGRAD

2 3002/ZGR |KUCA, DVORISTE ¥ SPOREDNE ZGRADE

UKUPNO:

B
Viastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. Suviasnifki dio: 1/6

LICUL GIOVANNA ROD. VIDAS, ITALIA

2. Suvlasnicki die: 3/6

NAMIESTAY MIMA D.O.O., O1B: 24769473247, PULA, SIJANSKA CESTA 3

4,1  Zaprimljeno 01.08.2011. broj Z-8373/11
Zabiljezuje se odbijen prijedlog Dolores Domika i Giovanne Lizzal za zabiljeZbu spora na 1/2 dijela k&, br.
3002, k&. br. 1644/2 sve k.o, Pula a temeljem &, 81. i &l 82. Zakona o zemlji$nim knjigama,

3. Suvlasnicki dio: 2/6
DOMIKA DOLORES OD RENATA ROD. 1955. GOD., PREMANTURA 130

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnitki dio: 1 (1/6)

1.1 Primljeno 15. lipnja 1974, br. Z-1212/73. Rjes. Z-1390/74
Na temelju pravomoénog Rjefenja SO Pula od 24. listopada 1972, godine broj: 02-UP-
IM-775/1-72 i RjeSenja od 24. prosinca 1973, godine, br. UP-02-1M-1-1554/1-73, u
smisly &L, 3, Zakona o nacionalizaciji iz 1948, godine, zabiljeZnje se da su nekreinine
Licul Giovanne rod. Vidas, izuzete od nacionalizacije.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgevara stanju zemljiSne knjige na datum 15.04.2018.

Zoemljifnokajizn izvadak (datum i vrijeme izrade) 16.04.2018. 10:03:38 Straniea; 1




10.5. Izvod iz parcelacijskog elaborata

i

KO Pula
MBR: 324256 =
KOPLIA KATASTARSKOG P Ana

< GEOPREMIER g Pula

Mjerilo 1:1000
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Dosadainje stanie
[ L S —
o
E .
& Vrsta obrade . k=
% & . Prezime ime i ime oca posjednika, mjesio Broj {kuttura) {Powrina Katﬁﬁéﬂsm f‘
'§2 stanovanja i kuéni broj, OIB parcele | zemijidta i m? P Kuna =
& klasa 0
[=]
b
Vlasnik:
T Dormika Tolores, Renato, Premantura, B
Premantura 130 Qib: 74684435745 s
14911 udjelom 2/6 1644/3 | Vinograd 1716 16419
T Lizzul Giovanna, Ottavio, Pula, A A
{ abinska ulica 10 Cib:63083196212 s .
1368 udjelom 1/6 1644/2 | Dvoriste | 81 | | 2473
- Namjestaj Mima d.o.0. Pula, Ulica Ostalo
Valica 3 Oib:24769473247 s udjelom
' a6 e J 3002/zgr Neplodno 33 | 4
2136
Republika Hrvatska,Zagreb,Zagreb _
11408 Oib:62634238587 1638/2 | Oranica 4056 | 7 s
7 Pasnjak 800 _______________________
- . 4856
1888 | Brozina Josip, pok Antona, ltalija 1638/2 6ranica 97 . 5212
a1 7
3509 | Cukon Stavko, Miho, Pula, Busolerska 1637/3 | Oranica 1843 5592 1 .
T ulica 65 Qib:25160602144 - A T
1637/3 | Voiénjak 467
i B 2310 B
_ L -
I U
% .
g\ I3




\

Novo stanje

Vrsta obrade

o
o 3
€ N |3
o Prezime ,ime i ime oca Broi Nazi kult Povisi Katastarski = Katastarske
© e : i j aziv ( ul fura) ovrina e i
% @ POSJed“'::ﬁér';'i‘f:rsgf (5)t|aBnovan]a "I parcele parcele | zemljista m? pnl&?j(::a % p??liﬁfe
o i klasa o
2
m
g | 10 11 12 13 14 15 16 17
| 9 |
Vlasnik
14911 Dosadaénji 1644/3 | Spangero | Vinograd 1697 19419
1368 1644/2 | Spangero | Dvoriste 74 2473
Kuca i
6200 | Spangero | dvoriste 333 2473
1644/6 | Spangero | Dvoridte 32 2473
| 2136
11409 Dosadasniji 1638/2 | Bradamante | Oranica 4056 3871
1638/2 | Bradamante | Pasnjak 550 3871
1638/18 | Bradamante | Padnjak 250 3871
4856
1888 Dosadagnii 1638/5 | Bradamante | Oranica 62 5212
1638/19 | Bradamante | Oranica 29 5212
91
3509 Dosadasnji 1637/3,| Skatari | Oranica 1841 5592
1637/3 | Skatari | Voénjak 467 5592
1637/5 | Skatari | Oranica 2 5502

2310




