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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 -
prociséeni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — procisceni tekst, 137/15 1 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik Grada Pule
dana 22. listopada 2018. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Ulica Lokoduz
(k.¢. br. 3204/3, k.¢. br. 3208/2,
k.¢. br. 3210/3 i dio k.¢. zgr. 2428/6 sve k.o. Pula)

Utvrduje se:

- da je temeljem Zakona o cestama te Odluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule Klasa:
023-01/12-01/1201 Urbroj: 2168/01-04-02-03-0334-13-3 od 12.12.2013. godine i
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule Klasa:
340-09/16-01/2 Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3 od 26.10.2016. godine, od strane
drustva A.G.G. d.o.o. izraden Geodetski elaborat izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU
195 Ulica Lokoduz, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za
katastar Pula Klasa: 932-06/18-02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine o
tehnickoj ispravnosti,

- da je navedeni Geodetski elaborat proveden u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Puli
Rjesenjem Opcinskog suda u Puli posl.br. Z-20468/18 od 02.07.2018. godine,

- da iz navedenog Geodetskog elaborata proizlazi da nekretnine k.¢. br. 3204/3 k.o. Pula 85
m2 u vlasniStvu Grakali¢ Mirjane, OIB 98202470435, Medulin, Fucane 1A, k.C. br.
3208/2 k.o. Pula povrsine 99 m2 u vlasnistvu Vidovi¢ Dalibora, OIB 71557363050, Pula,
Ulica Lokoduz 6, k.¢. br. 3210/3 k.o. Pula povrSine 21 m2 u vlasniStvu Kamenci¢ Ane,
OIB 55574444882, Pula, Ulica Lokoduz 11 te dio k.¢. zgr. 2428/6 k.o. Pula povrsine 14
m2 u vlasniStvu PuriSi¢ Aleksandra, OIB 20010994509, Pula, Ulica Urati 10 cine
sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, koja u zemljiSnim
knjigama dolazi upisana kao Javno dobro u opcoj uporabi — nerazvrstana cesta u
neotudivom vlasniStvu Grada Pule-Pola, OIB 79517841355, Pula, Forum1,

- da je Procjembenim elaboratima sudskog vjeStaka Daroslava Babi¢ iz srpnja 2018.
godine odredena trzisna vrijednost navedenih nekretnina, i to za k.¢. br. 3204/3 k.o. Pula
u ukupnom iznosu od 22.000,00 kn, za k.¢. br. 3208/2 k.o. Pula u ukupnom iznosu od
25.300,00 kn, za k.¢. br. 3210/3 k.o. Pula u ukupnom iznosu od 5.900,00 kn te za dio k.c.
zgr. 2428/6 k.o. Pula u ukupnom iznosu od 3.500,00 kn,

- da su naprijed navedeni vlasnici nekretnina koje Cine sastavni dio nerazvrstane ceste
Ulice Lokoduz u Puli, izjavili suglasnost sa iznosom naknade koja je utvrdena
Procjembenim elaboratima sudskog vjestaka.

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, pristupiti ¢e se sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnina koje ¢ine sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula povrsine
554 m2, u zemljisnim knjigama upisane kao Javno dobro u opcoj uporabi — nerazvrstana cesta
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u neotudivom vlasni$tvu Grada Pule-Pola (nerazvrstana cesta — Ulica Lokoduz u Puli), i to
kako slijedi:

- izmedu Grakali¢ Mirjane, OIB 98202470435, Medulin, Fucane 1A kao prodavateljice, s
jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3204/3 k.o. Pula 85 m2,
koja u cijelosti ¢ini sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula, uz isplatu
kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 22.000,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina,

- izmedu Vidovi¢ Dalibora, OIB 71557363050, Pula, Ulica Lokoduz 6 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3208/2 k.o. Pula povrSine
99 m2, koja u cijelosti ¢ini sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula, uz isplatu
kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 25.300,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina,

- izmedu Kamenci¢ Ane, OIB 55574444882, Pula, Ulica Lokoduz 11 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 3210/3 k.o. Pula povrsine
21 m2, koja u cijelosti ¢ini sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula, uz isplatu
kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 5.900,00 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina,

- izmedu DPurisi¢ Aleksandra, OIB 20010994509, Pula, Ulica Urati 10 kao prodavatelja, s
jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB 79517841355, kao kupca, s druge
strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji dijela nekretnine k.¢. zgr. 2428/6 k.o. Pula u
povrsini od 14 m2 koji predstavlja sastavni dio novoformirane k.¢. br. 6235 k.o. Pula,
uz isplatu kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 3.500,00 kn, u roku od 15 dana od
dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnina.

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
I imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/18-01/508

URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-18-7
Pula, 22. listopada 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine (NN 91/68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 123Mm52/14, 81/15 - ptisceni tekst i
94/17), u vezi s&l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/@803, 150/11, 144/12, 19/13 — pr&eni
tekst, 137/15 i 123/17)dl. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene noviragl&Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

PredlaZze se donosSenje Odluke kojom sedgeesklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnina
k.c. br. 3204/3 k.o. Pula povrSine 85 m2¢.Kor. 3208/2 k.o. Pula povrSine 99 m2:.kor.
3210/3 k.o. Pula povrSine 21 m2 i dijel&.kzgr. 2428/6 k.o. Pula u povrsini od 14 m2 koji
¢ine sastavni dio novoformiraneck.br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, u zemljiSnim
knjigama upisane kao Javno dobro utapuporabi — nerazvrstana cesta u néotm
vlasniStvu Grada Pule-Pola (nerazvrstana cestaca Ubkoduz u Puli).

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE PUJE AKTOM:

Temeljem Zakona o cestama te Odluke o nerazvrstaestama Grada Pule Klasa: 023-
01/12-01/1201 Urbroj: 2168/01-04-02-03-0334-13-3 12112.2013. godine i Odluke o
izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cest&rada Pule Klasa: 340-09/16-01/2
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3 od 26.10.201ddige, od strane drustva A.G.G. d.o.o.
izraden je Geodetski elaborat izvedenog stanja neranesteste OU 195 Ulica Lokoduz,
koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave Péaing ureda za katastar Pula Klasa: 932-
06/18-02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.201&lige o tehrikoj ispravnosti.

Navedeni Geodetski elaborat proveden je u zemjjidmoizi Opc¢inskog suda u Puli
RjeSenjem Ofinskog suda u Puli posl.br. Z-20468/18 od 02.0782@bdine.

Iz navedenog Geodetskog elaborata proizlazi deetr@kie ke. br. 3204/3 k.o. Pula 85 m2 u
vlasnisStvu Grakadi Mirjane, k¢. br. 3208/2 k.o. Pula povrSine 99 m2 u vlasniSéidovic¢
Dalibora, ké. br. 3210/3 k.o. Pula povrSine 21 m2 u vilasnidtamerti¢ Ane te dio k. zgr.
2428/6 k.o. Pula povrSine 14 m2 u vlasniSturiSic Aleksandra,cine sastavni dio
novoformirane K. br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, koja u zé&mifn knjigama dolazi
upisana kao Javno dobro ucopuporabi — nerazvrstana cesta u néwtam vlasnistvu Grada
Pule-Pola.

Procjembenim elaboratima sudskog vjeStaka Daro®Bab# iz srpnja 2018. godine odfena

je trziSna vrijednost navedenih nekretnina, i tckzabr. 3204/3 k.0. Pula u ukupnom iznosu
od 22.000,00 kn, za&.br. 3208/2 k.o. Pula u ukupnom iznosu od 25.3D@&® za k. br.
3210/3 k.o. Pula u ukupnom iznosu od 5.900,00 kamatedio ké. zgr. 2428/6 k.o. Pula u
ukupnom iznosu od 3.500,00 kn. Navedeni vlasnidiret@ina koje ¢ine sastavni dio
nerazvrstane ceste Ulice Lokoduz u Puli, suglasilse sa iznosom naknade koja je déwa
Procjembenim elaboratima sudskog vjeStaka.

Stoga se predlaze donoSenje Odluke kojom sedopresklapanje Ugovora o kupoprodaji
predmetnih nekretnina koj@ne sastavni dio nerazvrstane ceste — Ulice Lokad®ali, uz
isplatu  kupoprodajnih cijena utienih procjembenim elaboratima sudskog vjeStaka
Daroslava Balgi, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora opuaglaji nekretnine.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretirigloala bi teretiti poziciju R3-R0495-
411190 ZemljiSte (Ostala zemljiSta).

Pripremila:

lvana Vujinovt Legovic, dipl.iur.
P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skuéli mag.ing.aedif.



REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD UPULI-POLA
ZEMLIJISNOKNIJIZNI ODJELPULA
Kranjéeviceva 8, 32100 Pula-Pola
Primljeno 29. lipnja 2018. godine Posl. br. Z-20468/18

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENIJE

Opéinski sud u Puli - Pola, po ovlastenom zemlji$noknjiznom referentu Marinki Latin,
u zemljisnoknjiznom predmetu postupaju¢i po prijedlogu predlagatelja DrZavne geodetske
uprave, Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina Pula radi provedbe
prijavnog lista

rijesio je

I. U zemljisnoknjiznom uloSku 21213 katastarske op¢ine Pula na, nalaZe se slijedeci
upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- upis k&br. 6235 nerazvrstana cesta sa 554 m2 (nastala od k&.br. 3204/3, ké.br.
3207/4, k&.br. 3208/2, k&.br. 3211/3, k&.br. 3210/3, dijela zgrk&.br. 2428/6 i dijela zgr.kc.br.
2428/8 iste k.0.) uz istovremeni upis iste:

Javno dobro u opéoj uporabi — nerazvrstana cesta u neotudivom vlasnistvu:
Grad Pula-Pola OIB: 79517841355, Pula, Forum 1

II. U zemlji¥noknjiznom ulosku 11616 katastarske opéine Pula na nekretninama
Mirjane Grakali¢ OIB: 98202470435, nalaZe se slijedeCi upis: se slijedeéi upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢I. 131. 1 ¢L. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3204/3 cesta sa 85 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235
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Zvonimira Mijokovica OIB: 23294156922 i Silvane Radeticchio, nalaze se slijedec’%‘;}gpis:
slijededi upis: \}*;-I A

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932

06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- ponistenje ké.br. 3207/4 gradska ulica sa 127 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235

IV. U zemljiSnoknjiznom ulosku 12044 katastarske opc¢ine Pula na nekretninama
Dalibora Vidovié¢a OIB: 71557363050, nalaZe se slijede¢i upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. 1 ¢l. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3208/2 gradska ulica sa 99 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235

V. U zemlji$noknjiZznom ulosku 4764 katastarske opcine Pula na nekretninama Fatime
Sladojevi¢ OIB: 78293013917, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3211/3 poljski put sa 213 m2 uslijed spajanja sa k¢&.br. 6235

V1. U zemlji§noknjiznom ulosku 11860 katastarske opcine Pula na nekretninama Ane
Kamenci¢ OIB: 55574444882, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Oc¢itovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
-Zakona o cestama

- ponistenje k&.br. 321073 poljski put sa 21 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235
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\ zemljisnoknjiznom ulosku 4279 katastarske opéine Pula na nekretninama
é sandr i uriSi¢a OIB: 20010994509, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:
5 i/

Q’Tfmeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
»'l8§02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- zabiljezba promjene povrSine kod zgr.ké.br. 2428/6 od dvoriste sa 277 m2 na
dvoriste sa 263 m2

VI. U zemlji$noknjiznom ulosku 19792 katastarske opc¢ine Pula na nekretnini Slavena
Pavleti¢a OIB: 95903029688, nalaZe se slijede¢i upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav 1
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- zabiljeZba promjene povrsine kod zgr.k&.br. 2428/8 od dvoriSte sa 53 m2 na dvoriste
sa 52 m2

VIIL. NalazZe se provedba ovog rjeSenja.

Izvorne isprave stavljaju se u ovosudnu zbirku isprava, ovo rjeSenje ostaje u spisu.

U Puli-Pola, 02. srpnja 2018. godine

Ovlasteni zemljisnoknjizni referent:
Marinka Latin v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze podnijeti prigovor u roku od 15 (petnaest)
dana od dana dostave prijepisa rjeSenja. O prigovoru protiv rjeSenja ovlaStenog
zemljis$noknjiznog referenta odlucuje zemljisnoknjizni sudac sukladno odredbi ¢l. 123.a toc. 3-
6. Zakona o zemljisnim knjigama. Prigovor se podnosi Op¢inskom sudu u Puli - Pola u 3 (tri)
istovjetna primjerka.

Dostaviti:
1. Grad Pula-Pola
2. Mirjana Grakali¢, Medulin, Fucane 1A



Zvonimir Mijokovié, Valtura 250
Silvana Radeticchio, Pula, Sianska 108
Dalibor Vidovié, Pula, Lokoduz 6
Fatima Sladojevi¢, Pula, Lokoduz 5
Ana Kamencié, Pula, Lokoduz 11
Aleksandar Durisié, Pula, Urati 10
Slaven Pavleti¢, Pula, Lokoduz 3
O tome obavijestiti:
10. Raiffeisenbank Unterpremstitten, Austrija, 8141 Unterpremstatten, Hauptstrasse 151
11. Ovaj sud na posl.br. P-2426/02
12. Ovaj sud na posl.br. Ovr-1790/09
13. Ovaj sud na posl.br. Ovr-8782/16
14. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava — zastupana po Opéinkom
drZavnom odvjetniStvu u Puli-Pola, Gradansko upravni odjel
15. DGU, Podruéni ured za katastar Pula-Pola
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Ovlastena osoba Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
Suradnici: Marko Matogevic geod.teh
Andrea Skoko,geod.teh

A.G.G. d.o.o. Pula
Kacica MioSica 4
HR-52100 Pula

T: +385 (0)52 212 664 Broj elaborata:

E: agg@agg.hr

W: www.agg.hr

OIB: 35718173629 Narugitel]:
GRAD PULA

- 3 . OIB 79517841355
Suglasnost Drzavne geocdetske uprave za obavljanje
poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina: Forum 2

KLASA: UP/ 830-03/08-02/192, UR.BROJ: 541-01/1-08-4 52100 Pula
Zagreb, 27.02.2008. godine

GEODETSKI ELABORAT IZVEDENOG STANJA
NERAZVRSTANE CESTE
OU 195 Ulica Lokoduz

K.o.Pula

Prostor za ovijere

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 932-06/18-02/441
LIRBROJ; 54)-27/2-18-3
Pula, 14.06.2018.

Direktor: Pula, 22.veljata 2018 Odgovorna osoba za obavljanje
Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod struénih geodetskih posiova

Ovlasteni inzenjer geodezije

q Nikoli¢, dipl.ing.geod

Ovlasteni inZenjer geodezije

AGG. doo .
Pula Geo 210
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Katastarska opcina...... Pula Broj plana...... 57

SNIMAK IZVEDENOG STANJA

MJERILO1: 1000

32041

320712

22428/6

Izradio: Ovijera:

Marko Matosevic, geod.teh. Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod. [
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Broj
Grad/Op¢ina
Katastarska opéina

Dpéinski sud

PULA-POLA
PULA ..

PULA-POLA

Provedeno u iskazu promjena pod red.br.

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUGNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

PRIJAVNI LIST

i 1

v T@
SO 9001

AGG d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje
Kadica Mio&iéa 4, HR-52100 Pula, Hrvatska. Trgovacki sud u Pazinu.Temeljni kapital: 20.000,00 kn.
MBS: 010187054 OIB: 35718173629 BIC: KLHBHR22, IBAN HRB2 2500 0091 1011 4110 1 Hypo Alpe Adria Bank
T: +385 (0)52 212 664 F: +385 (0)52 210 429 E: agg@agg.hr W: www.agg.hr




B o 8 a d a & nj e s t a n e
3 Povriina .
g Broi Na&in _ ::’ug
g Prezime | ime odnosno lvrtka | naziv, prebivali$te odnosno sjediste ) uporabe : . .-
5 ) katastarske } chy, =
2 upisane osohe sesti katastarske N
2 sstice i .
@ Sestice s
& a
5 ha {a]| m2 :
i
1 2 3 4 & &

; (VLASNIK) Grakali¢ Mirjana :

11385 Fucane 1A, Medulin, Hrvatska L3204/3 cesta lokaina | 85‘; 11616

. OlB:9B202470435
Udio 48/100 {VLASNIK) Mijokovi¢ Zvanirmir

:‘ Ulica Lokoduz 4, Pula : 5
12769 0O18; 23204156922 . 320714 ¢ gradskaulica 127 12310

s Udio 52/100 (VLASNIK) Radeticchio Siivana : ?

Sisanska cesta 108, Pula, Hrvaiska
OIB:39111903011

; (VLASNIK) Vidovi¢ Dalibor ;
11868 Uiica Lokeduz 6, Pula, Hrvatska . 320812 | grauska ulica 99 12044

: OlB: 71557363050 %

" (VLASNIK) Siadojevi¢ Fatima

110 Rizzijeva ulica 2, Pula, Hrvatska 32113 poliskiput 2 13 4784
_ OIB. 78203013917 ‘- |
; (VLASNIK) Kamenci¢ Ana : r
11804, Ulica Lokoduz 11, Pula, Hrvatska 321013 poliskiput 21, 11860

OIB: 55574444882 _
(VLASNIK) Pavli¢ Josip : ; :

12226 Ulica Uratt 10, Pula, Hrvatska | Z2428/6 | dvaruzstzgr 277 4279
|  OIB: 36872776466 |
' (VLASNIK) Pavleti¢ Slaven g 5 s

12895, Ulica Lokoduz 3, Pula, Hrvatska 7242818 dvor. uzstzgr. 531 19792
| ~ OIB: 95903029688 |

= 75 :
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1: 1000
Stanje iz katastarskog operata

o | S—y - - | I— | BE—Y | S—— L_._;l

108i¢a 4, HR-52100 Pula T:+385 (0) 52 212 664 F:+385 (0) 52 210 429 E:agg@agg.hr W:www.agg.hr

. \G@ d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje , K4

Izradio: Ovjera:
| Marko Matosevic, geod.teh. Filip Nikolic, dipl.ing.geod. [
| 2 / 22.02.2018. ¢ Q
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Katastarska opcina...... Pula

Izradio:

,
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Marko Matosevic, geod.teh.

Broj plana......

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1 : 1000
Stanje nakon evidentiranja izvedene ceste

Ovjera:

Filip Nikolic’,adipl.ing.geod. [

22.02.2018. \”i’ -
<

£ G G ) d.0.0. za geodetske poslove | projektiranje , Kacica Miosi¢a 4, HR-52100 Pula T:+385 (0) 52 212 664 F:+385 (0) 52 210 429 E:agg@agg.hr W-www.agg.hr




] _{:E} Povr$ina ©
g Brol Nagin '8
g Prezime i ime odnosno tvrtka i naziv, prebivalite odnosno katastajrs K Adresa katastarske uporabe j . o
13 sjediste upisane osobe : Sualiis 9 gestice katastarske chv, e
1 g : Cestice )
- ha | a| m2 M
&
7 8 9 10 11 12 13
PONISTAVA SE 320413 | |
y I S I S I I S
| | |
. | PONISTAVA SE 32074 | | ‘
| |
| {
| ‘ |
| ‘ | | |
| | 1 |
|
I | PONISTAVA SE | 32082 | |
| | |
T B — !— S R T =t
| PONISTAVA SE a3 | | |
- B N I S NN S
1 PONISTAVA SE 321013 | |
| o S R S T S TS | PR
I» ] ‘ ! [ | f
]12226:‘ DOSADASNJI | Z2428/6 | Ulica Lokoduz dvoriste | 2 63?[ 4279
SN SO— R EN E——— N
3| | | | | |
12895 DOSADASNJI . Z2428/8 |  Ulica Lokoduz dvoriste | 521 19792
F 1 | 5 ‘
| Grad Pula-Pola R T
9 novi | Javno dobro u opcoj uporabi | 6235 | Ulica Lokoduz \ nerazvrstana | 5 54
1™ eonmtpdas2i00 | e
E | | | 8 69
r ! Smanjuje se k.0. Pula za 6 m? | | | ‘
| | %
4 {_ R — o I ], = O .L" .__! ST _
- | a | * |
4 | | | | |
1 | | | |
] | | | | |
S S S N B SR I
| | [ | | \
| | | | |
| | |
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‘ 1 ! 1}
"N I SRS SN
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| | | | |
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VRSTA PROMJENE: Snimak izvedenog stanja

ISPRAVE NA KOJIMA SE ZASNIVA PROMJENA:
ZAKON O CESTAMA: Klasa: 011/01/1 1-01/149; Urbroj: 71-05-03/1-11-2, Zagreb, 12.srpnja 2011.
Odluka o nerazvrstanim cestama (S.N.BR. 11/13)

Klasa; 023-01/12-01/1201; Urbroj: 2168/01-04—02-03~0334-13-3; Pula,12.prosinca 2013.

Popis nerazvrstanih cesta sa identifikacijom

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama

Klasa: 340-09/16-01/2; Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3; Pula, 26 listopad 20186.

DATUM UVIDAJA: 19.02.2018.
REZULTAT UVIDAJA:

Temeljem i u skladu sa gore navedenom ispravom izvréen je snimak izvedenog stanja
nerazvrstane ceste kako je i prikazano na kopiji katastarskog plana i u ovom prijavnom listu,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
i & 3 ke
%7 GRAD PULA-POLA Istonjetnost prasis
s e : slgkironiCke isprave cvierava
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO R son! cluzbenik
UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV I Refetén i dMyinistrativni tajnik
MO VINU )

BN Buid
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBRBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

S¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:947-03/17-01/842
UURBROJ:2168/01-03-06-00-0445-18-6
Pula. 26.02.2018

Na temelju ¢lanka 107. Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13. 54/13.
148/13 1 92/14) , te ¢lanka 9. Odluke o nerazvrstanim cestama (SluZbene novine Grada Pule
br.11/13 i 9/16), Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu Grada
Pule-Pola. u postupku evidentiranja nerazvrstane ceste — Ulice Lokoduz, daje

OCITOVANIJE

Prema grafickom prikazu iz elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste — Ulice

Lokodouz. broj 244/2017, izradenog od ovlastene tvitke A.G.G. d.o0.0. Pula. Ulica Kaéica

MioSiéa 4, Pula, novoformirana katastarska &estica broj 6235, k.o. Pula, predstavlja

nerazvrstanu cestu — Ulicu Lokoduz — Via Lokoduz, sukladno élanku 100. alineja 1.

Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14).

Ulica Lokoduz — Via Lokoduz iz to¢ke 1. ovog oéitovanja kategorizirana je i katastarski

identificirana u skladu sa &lankom 3. stavak 2. alinea 3. i Prilogom 1. iz &lanka 8.a.

Odluke o nerazvrstanim cestama (Sluzbene novine Grada Pule br.11/13 i 9/16), u

nerazvrstane ceste — ostale ulice. ,

Naziv ulice utvrden je lankom 1. stavak 1. tockom 195. Odluke o odredivanju imena

ulica i trgova u Gradu Puli (S.N. Grada Pule br. 9/93).

4. Da geodetski elaborat izvedenog stanja nerazvrstane ceste iz togke 1. oditovanja, prema
novom stanju, odgovara izvedenom stanju nerazvrstane ceste koja se koristila za promet
vozila po bilo kojoj osnovi i bila je pristupaéna veéem broju korisnika do stupanja na
snagu Zakona o cestama ("Narodpe novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14).
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5. Da je geodetski elaborat iz to¢ke 1. ovog oéitovanja bio izloZen na javni uvid dana 23.
veljace 2018. godine. 4

ZAMJENICA PROCELNIKA
Ingrid Bulian, dipling.arh.




El.br.: 247U
IZVRSITELJ USLUGE:
Daroslav Babié¢
Stalnt sudski procjenitelj nekretnina
52100 Pula, Koparska 46 | NARUCITEL) USLUGE :
OTB 59276906493 GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2. 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Zemljiste, pripadak sabirne prometnice s dijelom izgradenom
komunalnom 1 energetskom infrastrukturom, pripadak ulice Lokoduz u
naselju Sikiéi u Puli, ukupne promatrane povesine 21 m2.

KATASTARSKA CESTICA:  3210/3 (dio nove k.&.br.: 6235)

KATASTARSKA OPCINA:  Pula

ADRESA NEKRETNINE: ulica Lokoduz, Pula.

VLASNIK NEKRETNINE: ~ KAMENICIC ANA udio: 1/1

ADRESA VLASNIKA: Lokoduz 11, Pula

OIB VLASNIKA: 55574444882

ZADATAK I SVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti za potpuno izvlastenje.
TRZISNA VRIJEDNOST : - 800,00 € ili 5.900,00 kn

Pula, 31. srpnja 2018. godine

Daroslay Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
[i: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902




Elbr.: 247U

SAZETAK

ZEMLJISTE - k.&.br.: 3210/3 (dio nove k.&.br.: 6235) u k.o. Pula

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1 Narucitel GRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu
2. |Adresa narucitelja Forum 2. 52100 PULA
3 Investitor GRAD PULA
4. Adresa investitora Forum 2. 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
5 Tip nekretnine Zemljiste
6. Vista nekretnine Gradevinsko zemljiste infrastrukturne namjene
¥ Opis nekretnine Izgradena prometna povisina
8. Mjesto, adresa 1 kucni broj nekretnine Ulica Lokoduy, Pula
PODACI O DOKUMENTACIJI
9. Opcinski sud Pula
10.  |ZK odjel Pula
11. |Katastarska opcéina Pula
12.  |Broj katastarske cestice 3210/3 (dio nove k.¢.br.: 6235)
13.  |Broj ZK ulogka/poduloska/suvlasnicki dio  |brisana iz zk uloska br.: 11860
14, |Vlasniitvo KAMENICIC ANA
15. |Udio vlasnistva 1/1
16. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17.  |Posjedovni list 11804
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18.  [Status u zemljisnim knjigama  |Upisana
19.  |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20.  |Legalitet nekretnine Legalna
21. |Upisana pozitivna zabiljeZba NE
22, |Mogucnost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
23. |Povrsina zemljiSta (m2) 7] m2
24.  |Povrsina unutar gradevinskog podrucja (m2) |21 m?2
25.  |Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 21 m2
26. |Sirina koridora sluznosti (m) o m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27.  |Metoda procjene Poredbena
28. |T'rzi$na vajednost nekretnine (kn) 5.879,26 kn
Viijednost posljedicnih dobitaka na nekretnini
29, |(kn) - kn
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
30. |dijelova na nekretnine (kn) . - kn
31.  |Umanjenje vrijednosti nekretnine (7o) 100,00 %o
32.  |Posljediéni gubici - kn
33.  |Posljedicni dobici - kn
34. JUKUPNA NAKNADA (kn) 5.912,00 kn
35. |JUKUPNA NAKNADA (kn - zaokruZeno) 5.900,00 kn
36.  |Dan vrednovanja 31. srpnja 2018. godine
37. |Dan kakvoce

31. srpnja 2018. godine

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
Ii: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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Elbr.: 247U

Standardno odstupanije (+-): 7,53 17%
Pravilo dva sigma (+-): 15,06 34%

Nakon provedenih izjednacenia i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izratunom dobiveni iznos maniji od 40%.

OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, oznake k.é.br.: 3210/3, k.o. Pula, je u uporabi 1 parcelirano za
gradenje pristupne prometnice i infrastrukture do gradevinskog zemlji§ta za izgradnju gradevina
visokogradnje, stambena namejena, S - STAMBENA NAMJENA, prije izrade snimka izvedenog
stanja nerazvrstane ceste, ulice Lokoduz. Za predmetno podruéje su doneseni svi propisani planovi,
zemljiste je namijenjeno za gradnju prometnica i komunalne i energetske infrastrukture i spada u T1
kategoriju zemljista prema spremnosti za gradnju, kao i predmetna Cestica koja, na gradevinskom
zemljistu za koju su doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga nemoZe ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnje, radi nedostatnosti
izvedene komunalne i energetske infrastrukture.

Obzirom da vrijednosni odnos izmedu raicitih kategorija zemlji§ta nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi ordjentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORTJENTACIJSKT ODNOST VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTT ZA GRADNJU.

Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista |
kategorije, a navedena nekretnina je 1T kategorije zemljista, gdie udjel vrijednosti u postotcima u
rasponu od 50-80%. 7a navedene nekretnine 'se odabire udjel od 80% kao najveéa vrijednost udjela
dobivene na temlju izracuna kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina, buduéi da se radi o
nekretninama visokog koeficijenta iskoristivosti i namjene, mogucnost gradnje nekretnina za
generiranje prihoda, a do izgradnje pristupnih prometnica i komunalne i energetske mfrastrukture
nece steci uvjeti za izdavanje akata za gradnju.

Orijentacijski odnos vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju se obra¢unava radi obraduna
posljedicnih dobitaka nakon ispunjavanja svih uvjeta propisanih planom i posebnim propisima za
ishodovanje akata za gradnju, na navedenim Cesticama i konacnog izracuna postene trzisne vrijednosti
predmetnih nekretnina,

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI Il KATEGORIJE ZEMLJISTA

1 r§in:l |
| ZEMLJISTA - || zemljita

NAMJENA - (m2)

Preliminarna | djel vrijednosti ||
|u postotcima (%o)

Vrijost
zemljista (€)
)=
1*(2)*(3)/100 i

vrijednost
zemljista I ktg.

3210/3 k.o.
| 820,09
820,09 |

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T +385 52 543 902 23
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Elbr.: 247U

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIjP DNOSTT AEMIJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
[ KATEGORIJA ZE MLJIS’[A

KATEGORIJA Preliminarna
| ZEMILJISTA -
NAMJENA -

LOKACI

Povriina
zemljista

Udjel vrijednosti
u postotcima (%o)

Vrijednost
vrijednost zemljista (€)

zemljista I kg,

k.c.br.:
3210/3 k.o.
Pula
Priveemena v n]cdnost /Lmlpstﬂ spremnog za gra adnju (€):

OBRACUN POSILJEDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste namijeno za izgradnju gradevina visokogradnje, u zoni S - STAMBENA
NAMJENA, koje se nalaze uz predmetne nekretnine je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevingko
zemljiste T kategorije, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste. Tzgradena prometnica i komunalna i
energetska infrastruktura, na nekretninama predmetom izraduna naknade za izvlastenje nekretnine,
isto ce ostati zemljiste T kategorije, a time se neée poveéati vrijednost gradevinskog zemljista, razlika
tzmedu vrijednosti zemljista T i T kategorije je ista, i posljedi¢nih dobitaka na tim zemljistima nema.

Razlika vrijednost || Posljedicni dobitaka na .
zemljista 11 11
kategorije

®=0-

Ukupna vrijednost Ukupna vrijednost
dijelu zemlji§ta u zoni S

=0

zemljidta 1 kategorije u || zemljista I kategorije u

zont S zont S

OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Za gradevinsko zemljiste, koje se nalazi uz nekretninu predmetom potpunog izvlatenia je utvedeno da
nema posljediénih gubitaka, jer nema gradevinskih dijelova na predmetnoj povriini kojim bi se ¢inila
posljedi¢na Steta za vlasnika.

KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

[zracun iznosa naknade za potpuno izvladtenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u €l 50., st. 4. 1 glasi: " Izmos naknade za potpuno izplasienn nekretniny dobiva se kav Zhroj naknade
% gubitake prava i posijedicnib gubitaka, od dega se oduzimaju poshiedicni dobitci i ne moe biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog semlista”. Slijedom navedenog daje se izradun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T +385 52 543 902 24




Preliminarna vrijednost 11

kategroije poredbenom
metodom:

(€/m2 x m2) 35,66 X 23,00 = 820,18  [l€

Dodatci 1 odbici na

polozajna obiljeZja
(preliminarna vrijednost x
koeficijent 1z stavka 10.3.
ovog elaborata): 820,18 X 0,97 = 795,57 €
Posljedicni dobici (izracun

1z stavka 11.3. ovog
Il claborata): - X 1,00 = - l€
Posljedicni gubici (izracun

1z stavka 11.4. ovog
elaborata): - X 1,00 = - €
Izracun naknade (trZisna

vrijednost umanjeno za
osliediéne dobitke) 795,57 - 0,00 = 79557  |I€

| Privremena trZisna vrijednost ukupno (zaokruienoi:ll: |L 800,00  |i€

TrZisna veijednost m2 zemljista: 34,78 /m2

12. ZAKLJUCAK

Sviha procjene je bilo iznoSenje misljenja o postenoj trZisnoj vrijednosti iznosa naknade za potpuno
izvlastenje, na dan kakvoce, izgradenog zemljista pod prometnom povriinom, dio ulice Lokoduz
ukupne promatrane povrdine 21 m2, k.¢.br. 3210/3, k.o. Pula, u Puli, temeljem geodetskog elaborata
izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 ulica Lokoduz, u naravi asfaltirane prometnice s dijelom
izgradenom komunalno i energetskom infrastrukurom. Postena trZigna vrijednost, status nekretnina u
postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno veé definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedecim vrijednostima:

METODA | ZRACUNU€ | VRIJEDNOST€ |

Poredbena | 800,00 | 7,39 kn [ 5.912,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 800,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 5.900,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m?2 | 35,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U kn/m?2 | 259,00

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je podtena trZisna vrijednost iznosa naknade potpunog
izvlastenja nekretnina, izgradene Cestice, dio postojeée prometne povriine anagrafske oznake ulica
Lokoduz u naselju Sikiéi, koje cine katastarska cestica k.¢.br. 3210/3, k.o. Pula, ispisane iz zemljisne
knjige broj zk uloska 11860 radi objedinjavanja cestica pod prometnicom temeljem geodetskog
elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 Ulica Lokoduz, broj elaborata 244/2017.,
sveukupne povrsine katastarske Cestice 21 mz, u vlasnistvu Kamenéié Ane iz Pule, vlasnicki dio 1/1,
na dan 31. srpnja 2018., razumno predstavljena iznosom od

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, (5: +385 98 435 929, T +385 52 543 902 25
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[ZVRSITEL] USLUGE:

Daroslav Babi¢

Elbr.: 247T

Stalni sudski procjenitelj nekretnina

52100 Pula, Koparska 46

OIB 59276906493

NARUCITELJ USLUGE :
GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2, 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE;:

KATASTARSKA CESTICA:

Zemljiste, pripadak sabirne prometnice s dijelom izgradenom
komunalnom 1 energetskom infrastrukturom, pripadak ulice Lokoduz u
naselju Sikiéi u Puli, ukupne promatrane povriine 99 m2.

3208/2 (dio nove k.¢.br.: 6235)

KATASTARSKA OPCINA:  Pula

ADRESA NEKRETNINE: ulica Lokoduz, Pula.

VLASNIK NEKRETNINE: VIDOVIC DALIBOR udio: 1/1

ADRESA VLASNIKA: Lokoduz 6, Pula

OIB VLASNIKA: 71557363050

ZADATAK I SVRHA: Utvedivanje trzisne vrijednosti za potpuno izvlastenje.
TRZISNA VRIJEDNOST : 3.400,00 € ili  25.300,00 kn

Pula, 27. srpnja 2018. godine

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902




27. srpnja 2018. godine

Elbr.: 247T
SAZETAK
[ ZEMLJISTE - k.&.br.: 3208/2 (dio nove k.&.br.: 6235) u k.o. Pula
PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU
1. Narucitelj GRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu
2. Adresa narucitelja Forum 2. 52100 PULA
3. Investitor GRAD PULA
4. Adresa investitora Forum 2. 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
b Tip nckretnine Zemljiste
6. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste infrastrukturne namjene
A Opis nekretnine Izgradena prometna povrsina
8. Mjesto, adresa 1 kuéni broj nekretnine Ulica Lokoduz, Pula
PODACI O DOKUMENTACI]I
9. Opcinski sud Pula
10.  |ZK odjel Pula
11.  |Katastarska opcina Pula _
12.  |Broj katastarske éestice 3208/2 (dio nove k.¢.br.: 6235)
13.  |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio  |brisana iz vk uloska br.: 12044
14.  |Vlasnistvo VIDOVIC DALIBOR
15.  |Udio vlasnistva 1/1
16.  |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17.  [Posjedovni hist 11868
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18.  [Status u zemljisnim knjigama Upisana
19.  |[Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20. |Legalitet nekretnine Legalna
21.  |Upisana pozitivna zabiljeZba NE
22.  [Mogucnost upisa pozitivne zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
23.  |Povrsina zemljista (m2) 99 m2
24.  |Povrsina unutar gradevinskog podrucja (m2) |99 m?2
25.  |Povisina potpunog izvlastenja (m2) 99 m?2
26.  |Sirina koridora sluznosti (m) — m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27.  |[Metoda procjene Poredbena
28.  |Trzisna vijednost nekretnine (kn) 25.306,54 kn
Virijednost posljedicnih dobitaka na nekretnint
29.  |(kn) - kn
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
30. |dijelova na nekretnine (kn) #REF! kn
31.  |Umanjenje vrijednosti nekretnine (Vo) 100,00 %o
32.  |Posljedi¢ni gubici - kn
33.  |Posljedicni dobici - kn
34. [UKUPNA NAKNADA (kn) 25.273,80 kn
35. JUKUPNA NAKNADA (kn - zaokruZeno) 25.300,00 kn
36.  |Dan vrednovanja 27. srpnja 2018. godine
37.  |Dan kakvoce

Daroslav Babié, Stalni sudski procjenitelj nekretnina

E: bdarko55@hotmail.com, G: +

385 98 435 929, T: +385 52 543 902




11.2.

Elbr.: 247T

Standardno odstupanje (+-): 7,53 17%
Pravilo dva sigma (+-): 15,06 34%
Nakon provedenih izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva

sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.
OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTT ZA GRADN]JU

Zemljiste, predmetom procjene, oznake k.ébr.: 3208/2, k.o. Pula, je u uporabi 1 parcelirano #a
gradenje pristupne prometnice i infrastrukture do gradevinskog zemljista za izgradnju gradevina
visokogradnie, stambena namejena, S - STAMBEN A NAMJENA, prije izrade snimka izvedenog
stanja nerazvrstane ceste, ulice Lokoduz. Za predmetno podrudje su doneseni svi propisani planowvi,
zemljiSte je namijenjeno za gradnju prometnica i komunalne i energetske infrastrukture i spada u 1T
kategoriju zemljista prema spremnosti za gradnju, kao i predmetna Cestica koja, na gradevinskom
zemljiStu za koju su doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga nemoZe ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnje, radi nedostatnosti
izvedene komunalne i energetske infrastrukture.

Obzirom da vrijednosni odnos izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski veijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrjednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKT ODNOSI VRIJEDNOSTT ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

Vrijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista 1
kategorije, a navedena nckretnina je 11 kategorije zemljista, gdje udjel vrijednosti u postotcima u
rasponu od 50-80%. Za navedene nekretnine se odabire udjel od 80% kao najveca vrijednost udjela
dobivene na temlju izra¢una kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina, buduéi da se radi o
nekretninama visokog koeficijenta iskoristivosti i namjene, moguénost gradnje nekretnina za
generiranje prihoda, a do izgradnje pristupnih prometnica 1 komunalne i energetske mfrastrukture
nece steci uvjeti za izdavanje akata za gradoju.

Oritjentacijski odnos vrjednosti zemljista ovisno o spremnosts za gradnju se obrac¢unava radi obracuna
posljedicnih dobitaka nakon ispunjavanija svih uvieta propisanih planom i posebnim propisima za
ishodovanje akata za gradnju, na navedenim esticama i konaénog izraduna postene trzisne vrijednosti
predmetnth nekretnina.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI II KATEGORIJE ZEMLJIgTA

Povrima Preliminarna

| KATEGORIJA Udjel vrijednosti Vrjednost

ZEMLJISTA - || zemljista vrijednost  flu postotcima (%o)l|  zemljista (€)
NAMJENA - zemljista I keg.

LOKACIJA €/m2) (2

k.c.br.:
3208/2 k.o.
Pula =9 1 44,57 80 3.529,94

rivremena vrijednost zemljista prema spremnosti za gradnju {E) " 3.529 94

—_——

IJ

Daroslav Babié, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, 1" +385 52 543 902 23
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11.4.

11.5.

Pula | S O Y
!iarivrcmcna vrijednost zemljiSta spremnog za gradnju (€): _I[ -

Elbr.: 247T

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Vrijednost
| ZEMLJISTA - || zemljista |  vrijednost  [u postotcima (Y0)||  zemljista (€)
NAMJENA - m2) || zemljista I keg,

€/m2) (2
k.¢.br.: |
3208/2 k.o. |

OBRACUN POSLJEDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste namijeno za izgradnju gradevina visokogradnje, u zoni 5 - STAMBENA
NAMJENA, koje se nalaze uz predmetne nckretnine je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko
zemljiste T kategorije, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste. Tzgradena prometnica i komunalna i
energetska infrastruktura, na nekretninama predmetom izracuna naknade za izvlastenje nekretnine,
isto ¢e ostatt zemljiste T kategorije, a time se nece povecati vrijednost gradevinskog zemljista, razlika
izmedu vrijednosti zemljista 11 I kategorije je ista, 1 posljedi¢nih dobitaka na tim zemljistima nema.
Ukupna vrijednost Ukupna vrijednost Razlika vrijednost
zemljista 1 kategorije u | zemljista 1 kategorije u zemljista 1111
zoni S zoni S kategorije

2 ®=3-0

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemlji$ta u zoni 8

=0

(1)

OBRACUN POSLJEDICNTH GUBITAKA NEKRIZININE

Za gradevinsko zemljiste, koje se nalazi uz nekretninu predmetom potpunog izvlastenja je utvedeno da
nema posljediénih gubitaka, jer nema gradevinskih dijelova na predmetnoj povrsini kojim bi se Cinila
posljedicna $teta za vlasnika.

KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA 1 ODBITAKA

lzracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u ¢l 50., st. 4. i glasi: " Ignos naknade za poipuno izplasienn nekretniny dobiva se kao Zhroj naknade
~a gubilak prava i poshedicnih gubitaka, od lega se oduzimajn posiedicni dobitci | ne mose biti manji od vrijednosti
poljoprivrednog sembjista”. Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T": +385 52 543 902 24




[Preliminarna vrijednost T1
kategrotje poredbenom
metodom:
(€/m2 x m2) 35,66 x 99,00 2 353034 i€
Dodatct i odbici na
poloZajna obiljezja

(preliminarna vrijednost x
koeficijent 1z stavka 10.3.

ovog elaborata): 3.530,34 ps 0,97 = 3.424.43 I€.
Posljedicni dobici (izracun

iz stavka 11.3. ovog
elaborata): - X 1,00 - - €
Posljedi¢ni gubici (izracun

iz stavka 11.4. ovog
elaborata): - X 1,00 = . €
Tzracun naknade (trZisna

vrijednost umanjeno za
3.424.43 - 0,00 . = 3.424.43 €

osljedicne dobitke 5
[ 342000 ||€

Privremena trzisna vrijednost ukupno (zaokruZeno):
| 34,55 €/ m2

Trzisna vrijednost m2 zemljista:

12. ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo iznosenje misljenja o postenof trZziSnoj vrijednosti iznosa naknade za potpuno
izvlastenje, na dan kakvocée, izgradenog zemljista pod prometnom povrsinom, dio ulice Lokoduz
ukupne promatrane povsine 99 m2, k.¢.br. 3208/2, k.o. Pula, u Puli, temeljem geodetskog elaborata
izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 ulica Lokoduz, u naravi asfaltirane prometnice s dijelom
izgradenom komunalno i energetskom infrastrukurom. Postena trzi$na vrijednost, status nekretnina u
postupku 1 apsolutno vlasni§tvo su prethodno ve¢ definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedecim vrijednostima:

METODA [ TZRACUN U € | VRIJEDNOST € |

Poredbena | 3.420,00 | 7,39 kn | 25.273,80
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 3.400,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 25.300,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U €£/m2 | 34,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U kn/m2 | 251,00

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je postena trZisna vrijednost iznosa naknade potpunog
izvlastenja nekretnina, izgradene Cestice, dio postojece prometne povesine anagrafske oznake ulica
Lokoduz u naselju Sikiéi, koje cine katastarska Cestica k.C.br. 3208/2, k.o. Pula, ispisane 1z zemljisne
knjige broj zk uloska 12044 radi objedinjavanja cestica pod prometnicom temeljem geodetskog
elaborata izvedenog stanja nerazvestane ceste OU 195 Ulica Lokoduz, broj elaborata 244/2017.,
sveukupne povrsine katastarske cestice 99 mz, u vlasni$tvu Vidovié Dalibora iz Pule, viasnicki dio 1/1,
na dan 27. stpnja 2018., razumno predstavljena 1znosom od

Daroslav Babié, Stalni sudski procjenitely nekretmina
F: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 25




El.br.: 247G
IZVRSITEL] USLUGE:
Daroslav Babic¢
Stalnt sudski procjenitelj nekretnina

52100 Pula, Koparska 46 ‘ NARUCITELJ USLUGE :
OIB 59276906493 GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2. 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Zemljiste, pripadak sabirne prometnice s dijelom izgradenom
komunalnom i energetskom infrastrukturom, pripadak ulice Lokoduz u
naselju Sikiéi u Puli, ukupne promatrane povrsine 85 m2.

KATASTARSKA CESTICA:  3204/3 (dio nove k.&be.: 6235)

KATASTARSKA OPCINA: Pula

ADRESA NEKRETNINE: ulica Lokoduz, Pula.

VLASNIK NEKRETNINE: GRAKALIC M IRJANA udio: 1/1

ADRESA VLASNIKA: Fucane 1A, Medulin

OIB VLASNIKA: 98202470435

ZADATAK I SVRHA: Utvedivanje teZisne vrjednosti za potpuno izvlastenje.
TRZISNA VRIJEDNOST : 2.900,00 € ili  22.000,00 kn

Pula, 23. srpnja 2018. godine

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T +385 52 543 902
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SAZETAK

ZEMLJISTE - k.&.br.: 3204/3 (dio nove k.&.br.: 6235) u k.o. Pula

PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU

1. Narucitelj GRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav { imovinu
2. Adresa narucitelja Forum 2. 52 100 PULA
3. Investitor GRAD PULA
4. Adresa investitora Forum 2. 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
5 Tip nekretnine Zemljiste
6. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste infrastrukturne namjene
7. Opis nekretnine Izgradena prometna povrsina
8. Mjesto, adresa 1 kucni broj nekretnine Ulica Lokoduz, Pula
PODACI O DOKUMENTACIJI
9. Opcinski sud Pula
10.  |ZK odjel Pula
’ 11. |Katastarska opcina Pula .
12.  |Broj katastarske Cestice 3204/3 (dio nove k.¢.br.: 6235)
13.  |Broj ZK ulogka/poduloska/suvlasnicki dio brisana iz zk uloska br.: 11616
14.  |Vlasnistvo GRAKALIC MIRJANA
15.  |Udio vlasnistva 1/1
16. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17.  |Posjedovni list 11385
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18.  |Status u zemljisnim knjigama Upisana
19.  |[Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20.  |Legalitet nekretnine Legalna
21. |Upisana pozitivna zabiljeZba NE
22.  [Moguénost upisa pozitivne zabiljezbe NE
_ PREDMET PROCJENE
23, |Povréina zemljista (m2) 85 m2
‘ 24, |Povriina unutar gradevinskog podrucja (m2) |85 m2
25. |Povrsina potpunog izvlastenja (m2) 85 m2
26.  |Sirina koridora sluZnosti (m) ---- m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27. |Metoda procjene Poredbena
28. |T'tzisna veijednost nekretnine (kn) 21.726,60 kn
Vrijednost posljedicnth dobitaka na nekretnini
29. |(kn) . kn
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
30. |dijelova na nekretnine (kn) - kn
31. |Umanjenje vrjednosti nekretnine (7o) 100,00 %o
32. [Posljedicni gubici - kn
33. |Posljedicni dobici - kn
34. |UKUPNA NAKNADA (kn) 21.726,60 kn
35. |UKUPNA NAKNADA (kn - zaokruZeno) 22.000,00 kn
36. |Dan vrednovanja 23. srpnja 2018. godine
37. |Dan kakvoce

23. srpnja 2018. godine

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina

Ii: bdarko55@hotmail.com, G: +

385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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Elbr.: 247G

Standardno odstupanje (+-): 7,53 17%

Pravilo dva sigma (+-): 15,06 34%

Nakon provedenih izjednacenia i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izratunom dobiveni iznos manji od 40%.

OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Zemljiste, predmetom procjene, oznake k.&.br.: 3204/3, k.o. Pula, je u uporabi 1 parcelirano za
gradenje pristupne prometnice 1 infrastrukture do gradevinskog zemljista za izgradnju gradevina
visokogradnje, stambena namejena, S - STAMBENA NAMJENA, prije izrade snimka izvedenog
stanja nerazvrstane ceste, ulice Lokoduz. Za predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi,
zemljiste je namijenjeno za gradnju prometnica i komunalne i energetske infrasteukture i spada u IT
kategoriju zemljista prema spremnosti za gradnju, kao i predmetna estica koja, na gradevinskom
zemljistu za koju su doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga nemoZe ishoditi
gradevinska dozvola prema poscbnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnje, radi nedostatnosti
tzvedene komunalne i energetske infrastrukture.

Obzirom da vrijednosni odnos izmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguce odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopce nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski veijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKT ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEML]JISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADNJU.

Viijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljita 1
kategorije, a navedena nekretnina je 1T kategorije zemljista, gdje udjel vrijednosti u postotcima u
rasponu od 50-80%. Za navedene nekretnine se odabire udjel od 80% kao n ajveca vrijednost udjela
dobivene na temlju izracuna kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina, buduéi da se radi o
nckretninama visokog koeficijenta iskoristivosti i namjene, moguénost gradnje nekretnina za
generiranje prihoda, a do izgradnje pristupnih prometnica i komunalne i energetske mfrastrukture
nece steci uvjeti za izdavanje akata za gradnju.

Orijentacijski odnos vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju se obracunava radi obrac¢una
posliedicnih dobitaka nakon ispunjavanja svih uvjeta propisanih planom i posebnim propisima za
ishodovanje akata za gradnju, na navedenim éesticama i konaénog izracuna postene trzi$ne vrijednosti
predmetnih nekretnina,

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI II KATEGORIJE ZEML]IS"I&'\

KATEGORIJA || Povrsina Preliminarna || Udjel vrijednosti Viijednost

ZEMLJISTA - || zemljista veijednost  flu postotcima (%)) zemljista (€)
NAMJENA - zemljista 1 kig. (3) @) =

€/m2) (2 1)*(2)*(3)/100

3204/3

k.o. Pula | 85 44,57 80 3.030,76
IPrivremena vrijednost zemljiSta prema spremnosti za gradnju (€): 4][ 3.030,76

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 24




Elbr.: 247G

11.2.1. TABELARNIIZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
[ KATEGORIJA ZEMLJISTA

Povrsina Preliminarna | Udjel vrijednosti

|u postotcima (%)

Vrijednost
zemljista (€)

KATEGORIJA
| ZEMLJISTA -
NAMJENA - zemljista 1 ktg,

LOKACIJA

3204/3 : :
k.o. Pula | S i 44 57 :

riviemena vrijednost zemljista spremnog za gradnju (€):

vrijednost

11.3. OBRACUN POSLJEDICNIH DOBITAKA NEKRETNINA

11.5.

Gradevinsko zemljiste namijeno za izgradnju gradevina visokogradnje, u zoni S - STAMBENA
NAMJENA, koje se nalaze uz predmetne nckretnine je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko
zemljiste T kategorije, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste. Tzgradena prometnica i komunalna i
energetska infrastruktura, na nekretninama predmetom izra¢una naknade za izvlastenje nekretnine,
isto Ce ostati zemljiste T kategorije, a time se nece poveéati vrijednost gradevinskog zemljista, razlika
izmedu vrjednosti zemljista T 1 T kategorije je ista, i posljedicénih dobitaka na tim zemlji$tima nema.

Ukupna vrijednost
zemljista 1 kategorije u

Razlika vrijednost
zemljista 11 11
kategorije

®=@-O

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemljista u zoni S

@ =0

Ukupna vrijednost
zemljista [ kategorije u

Zoni S zoni S

. OBRACUN POSLJEDICNTH GUBITAKA NEKRETNINE

Za gradevinsko zemljiste, koje se nalazi uz nekretninu predmetom potpunog izvlaitenja je utvedeno da
nema posljediénih gubitaka, jer nema gradevinskih dijelova na predmetnoj povrsini kojim bi se Einila
posljedicna Steta za vlasnika.

KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

IzraCun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina u €L.50., st. 4. 1 glasi: " Izwos naknade za potpuno izplastenn nekreininy dobiva se kao zbroj naknade
% gubilak prava i posledicnib gubitaka, od tga se oduzimaju posledicni dobitci i ne moe biti manji od vrijednosti
podjoprivrednog sempista”. Slijedom navedenog daje se izradun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 25




Preliminarna vrijednost 1T

kategroije poredbenom
metodom:

(€/m2 x m2) 35,66 X 85,00 = 3.031,10  |i€

Dodatct 1 odbici na

polozajna obiljezja
(preliminarna vrijednost x
| koeficijent iz stavka 10.3.
ovog elaborata): 3.031,10 X 0,97 = 294017 €
Posljedicni dobict (izra¢un

iz stavka 11.3. ovog
claborata): - 5 1,00 = - €
Posljediéni gubici (izracun

iz stavka 11.4. ovog
elaborata): - X 1,00 - . €
Tzracun naknade (trzisna

vrijednost umanjeno “a

osljedicne dobitke 2.940,17 0,00 = 2.940,17 €

. - ST S >
| Privremena tr#i$na vrijednost ukuéno (zaokruZeno l";_—" 2.940,00
Trzisna vrijednost m2 zemljista: 34,59

2/m?2

12. ZAKLJUCAK

Svrha procjene je bilo izno$enje misljenja o postenoj trziSnoj vrijednosti iznosa naknade za potpuno
izvladtenje, na dan kakvoce, izgradenog zemljista pod prometnom povrsinom, dio ulice Lokoduz
ukupne promatrane povisine 85 m2, k.¢.br. 3204/3, k.o. Pula, u Puli, temeljem geodetskog elaborata
zvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 ulica Lokoduz, u naravi asfaltirane prometnice § dijelom
1zgradenom komunalno i energetskom infrastrukurom. Postena tr¥isna vrijednost, status nckretnina u
postupku 1 apsolutno vlasniitvo su prethodno veé definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedecim vrijednostima:

METODA | IZRACUN U € [ VRIJEDNOST € |

Poredbena I 2.940,00 I 7,39 kn | 21.726,60
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 2.900,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 22.000,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 | 34,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U kn/m2 | 251,00

Prema gore navedenoj analizi mislienja sam da je postena tr¥isna vrijednost jznosa naknade potpunog
izvlastenja nekretnina, izgradene Cestice, dio postojeée prometne povrsine anagrafske oznake ulica
Lokoduz u naselju Sikiéi, koje cine katastarska Cestica k.C.br. 3204/3, k.o. Pula, ispisane 1z zemljisne
knjige broj zk uloska 11616 radi objedinjavanja estica pod prometnicom temeljem geodetskog
claborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 Ulica Lokoduz, broj elaborata 244/2017.,
sveukupne povrsine katastarske Cestice 85 mz, u vlasni$tvu Grakali¢ Mirjane iz Medulina, vlasnicki dio
1/1, na dan 23. srpnja 2018., razumno predstavljena iznosom od

Daroslay Babié, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, 'T: +385 52 543 902 26




Elbr.: 2471
IZVRSITEL] USLUGE:
Daroslav Babi¢
Stalni sudski procjenitelj nekretnina

52100 Pula, Koparska 46 ' NARUCITELJ USLUGE :
OIB 59276906493 GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2. 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OP1S NEKRETNINE: Zemljiste, pripadak sabirne prometnice s dijelom izgradenom
komunalnom 1 energetskom infrastrukturom, pripadak ulice Lokoduz u
naselju Sikiéi u Puli, ukupne promatrane povsine 14 m2.

KATASTARSKA CESTICA:  dio 2428/6 zgr

KATASTARSKA OPCINA:  Pula

ADRESA NEKRETNINE;: ulica Lokoduz, Pula.

VLASNIK NEKRETNINE: ~ DURISIC ALEKSANDAR udio: 1/1

ADRESA VLASNIKA: Koparska 29, Pula

OIB VLASNIKA: 20010994509

ZADATAK I SVRHA: Utvedivanje trzisne vrijednosti za potpuno izvlastenje.
TRZISNA VRIJEDNOST : 480,00 € ili  3.500,00 kn

Pula, 02. kolovoza 2018. godine

Daroslav Babié, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T +385 52 543 902
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SAZETAK

ZEMLJISTE - dio k.&.br.: 2428/6 ZGR (dio nove k.&.br.: 6235) u k.o. Pula
PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU
1. Narucitelj SRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav {1 imovinu
2. Adresa narucitelja Forum 2. 52 100 PULA
3 Investitor GRAD PULA
4 Adresa investitora Forum 2. 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
5 Tip nekretnine Zemljiste
6. Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste infrastrukturne namjenc
g Opis nckretnine Izgradena prometna povrsina
8. Mjesto, adresa 1 kuéni broj nekretnine Ulica Lokoduz, Pula
PODACI O DOKUMENTACI]JI
9 Opcinski sud Pula
10.  |ZK odjel Pula
’ 11.  |Katastarska opcina Pula
12.  |Broj katastarske Cestice dio 2428/6 zgr
13.  |Broj ZK uloska/poduloska/suvlasnicki dio 4279
14, |Vlasni§tvo DURISIC ALEKSANDAR
15.  |Udio vlasnistva 1/1
16.  |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17, |Posjedovni list 12226
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18, |Status u zemlji$nim knjigama Upisana
19.  [Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20. |Legalitet nekretnine Legalna
21. |Upisana pozitivna zabiljeZba NE
22, |Mogucénost upisa pozitivae zabiljezbe NE
_ PREDMET PROCJENE
23.  [Povrsina zemljista (m2) 14 m2
‘ 24. |Povrsina unutar gradevinskog podrucja (m2) |14 m?2
25.  [Povtsina potpunog izvlastenja (m2) 14 m2
26. |Sirina koridora sluznosti (m) — m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27.  |Metoda procjene Poredbena
28. [|T'tZisna vrijednost nekretnine (kn) 3.578,68 kn
Viijednost posljedicnih dobitaka na nekretnini
29.  |(kn) - kn
Naknada vrijednosti izgradenth gradevinskih
30. |dijelova na nekretnine (kn) - kn
31.  |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%o) 100,00 %
32. |Posljedicni gubici - kn
33. |Posljedi¢ni dobici - kn
34. JUKUPNA NAKNADA (kn) 3.547,20 kn
35. JUKUPNA NAKNADA (kn - zaokruZeno) 3.500,00 kn
36. |Dan vrednovanja 02. kolovoza 2018. godine
37. |Dan kakvoce 02. kolovoza 2018. godine

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina

L bdarko55@hotmail.com, G: +

385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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Elbr.: 2471

Standardno odstupanije (+-): 7,53 17%
Pravilo dva sigma (+-): 15,06 34%

Nakon provedenih izjednacenja 1 analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTT ZA GRADNJU

Zemljiste, predmetom procjene, oznake k.C.br.: 2428/6 ZGR, k.o. Pula, je u uporabi i parcelirano za
gradenje pristupne prometnice 1 infrastrukture do gradevinskog zemljista za izgradnju gradevina
visokogradnje, stambena namejena, S - STAMBENA NAMJENA, prije izrade shimka izvedenog
stanja nerazvrstane ceste, ulice Lokoduz. Za predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi,
zemljiste je namijenjeno za gradnju prometnica 1 komunalne 1 energetske infrastrukture i spada u 11
kategoriju zemljista prema spremnosti za gradnju, kao 1 predmetna cestica koja, na gradevinskom
zemljistu za koju su donesenti svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga nemoZe ishoditi
gradevinska dozvola prema poscbnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnje, radi nedostatnosti
izvedene komunalne 1 energetske infrastrukture.

Obzirom da vrijednosni odnos zmedu razicitih kategorija zemlji§ta nije moguée odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopée nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina 12 kategorije zemljista kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORTJENTACIJSKT ODNOSI VRIJEDNOSTT ZEMLJISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADN]JU.

Vrijednost zemljista dobivena 1z kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljita |
kategorije, a navedena nekretnina je 11 kategorije zemljista, gdje udjel vrijednosti u postotcima u
rasponu od 50-80%. Za navedene nekretnine se odabire udjel od 80% kao najveca vrijednost udjela
dobivene na temlju izracuna kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina, buduéi da se radi o
nekretninama visokog koeficijenta iskoristivosti 1 namjene, moguénost gradnje nekretnina za
generiranje prihoda, a do 1zgradnje pristupnih prometnica 1 komunalne i energetske infrasteukture
nece stect uvjett za izdavanje akata za gradnju.

Orijentacijski odnos vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju se obrac¢unava radi obracuna
posljedicnih dobitaka nakon ispunjavanija svih uvjeta propisanih planom i posebnim propisima za
ishodovanje akata za gradnju, na navedenim éesticama 1 kona¢nog izracuna postene trzisne vrijednosti
predmetnih nekretnina.

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI IT KATEGORIJE ZEML] ISTA

KATEGORIJA || Povssina Preliminarna || Udjel vrijednost Vrijednost
ZEMLJISTA - || zemljista vrijednost i
NAMJENA - zemljista I ktg.
€/m2) (2

zemljista (€)
k.¢.br.:
*2428/6

k.o. Pula l 499;1 8

Privremena vn]ednoat zemljiSta prema spremnosti za St 22 gra dnJu (€): II 499,18

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
Ii: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, 'T: +385 52 543 902 23
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11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

KATEGORIJA || Povriina Preliminarna  |f Udjel vrijednosti Vrijednost

ZEML_[ISTA - || zemljista vrijednost u postotcima (Yo)[|  zemljista (€)
NAMJENA - zemljista T ktg,

€/m2) (2

*2428/6
k.o. Pula S |

IPtivrcmcna vrijednost zemljiSta spremnog za gradnju (€):

o
kS
wn
~J

11.3. OBRACUN POSLJEDICNTH DOBITAKA NEKRETNINA

Gradevinsko zemljiste namijeno za izgradnju gradevina visokogradnje, u zoni § - STAMBENA
NAMJENA, koje se nalaze uz predmetne nekretnine je, u vrijeme tzrade ovog elaborata, gradevinsko
zemljiste T kategorije, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste. Izgradena prometnica i komunalna i
energetska infrastruktura, na nekretninama predmetom izra¢una naknade za izvlastenje nekretnine,
isto ce ostati zemljiste T kategorije, a time se nece povecati vrijednost gradevinskog zemljista, razlika
izmedu vrijednosti zemljista T 1 T kategorije je ista, i posljediénih dobitaka na tim zemlji$tima nema.

Ukupna vrijednost Ukupna vrijednost Razlika Vri-jcdn()st Posljedi¢ni dobitaka na
zemljista I kategortje u || zemljista I kategorije u zemljista [ 1 11 dijelu zemljista u zoni S
zoni S zoni S kategorsije 4 = (3)

(1) ®=0-0

I I R B

11.4. OBRACUN POSLJEDI(VINIH GUBITAKA NEKRETNINE

7. gradevinsko zemljiste, koje se nalazi uz nekretninu predmetom potpunog izvlastenja je utvedeno da
nema posljedi¢nih pubitaka, jer nema gradevinskih dijelova na predmetnoj povrsini kojim bi se cinila
posljedicna Steta za vlasnika.

11.5. KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjent veijednosti
nekretnina u ¢l 50., st. 4. 1 glasi: " Iznos naknade a potpuno izvlastenn nekreining dobiva se kao Zbrof naknade
xa pubilak prava i poshedicnib gubilaka, od (ega se oduzimaju posljeditni dobilei i ne mose biti mangi od vrijednosti
poljoprivrednog emljista”. Slijedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina.

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
[: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, 'T": +385 52 543 902 24
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Elbr.: 2471
Preliminarna vrijednost 11
kategroije poredbenom
metodom: ;
(€/m2 x m2) 35,66 X 14,00 = 499 24 €

Dodatci 1 odbict na
polozajna obiljeZja
(preliminarna vrijednost x
koeficijent 1z stavka 10.3.

ovog elaborata): 499,24 X 0,97 = 48426  |I€

Posljedicni dobict (izracun
1z stavka 11.3. ovog
elaborata): - % 1,00 = . €

Posljedicni gubici (1zracun
iz stavka 11.4. ovog

elaborata): - X 1,00 = - €

Izracun naknade (trZisna

vrijednost umanjeno %a

osljedi¢ne dobitke 484,26 0,00 - 48426  |I€

| Priveemena trZisna vrqednn:;t ukupno (zaokru,:cno ":" 480,00 €

TrZisna vrijednost m2 zemljista: 34,29 [l€/m2

12. ZAKLJUCAK

Svtha procjene je bilo iznoSenje misljenja o postenoj trzisnoj vrijednosti iznosa naknade za potpuno
izvlastenje, na dan kakvoce, izgradenog zemljista pod prometnom povriinom, dio ulice Lokoduz
ukupne promatrane povrsine 14 m2, k.¢.br. 2428/6 ZGR, k.o. Pula, u Puli, temeljem geodetskog
elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 ulica Lokoduz, u naravi asfaltirane prometnice s
dijelom izgradenom komunalno i energetskom infrastrukurom, Postena trZigna vrijednost, status
nekretnina u postupku i apsolutno vlasnistvo su prethodno veé definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedeéim vrijednostima:

METODA | ZRACUNU€ | VRIJEDNOST € |

Poredbena [ 480,00 | 7,39 kn | 3.547,20
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 480,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 3.500,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 | 34,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U kn/m2 | 251,00

Prema gore navedenoj analizi misljenja sam da je postena trzisna vrijcdnost iznosa naknade potpunog
izvlastenja nekremma, izgradene Cestice, dio postojece prometne povrsine anagrafske oznake ulica
Lokoduz u naselju Sikié, koje ¢ini dio katastarske Cestice k.¢.br. 2428/6 ZGR, k.o. Pula, upisane u
zemljisne knjige broj zk uloska 4279, predmentni dio izdvojen radi objedinjavanja estica pod
prometnicom temeljem geodetskog elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 Ulica
Lokoduz, broj elaborata 244/2017., sveukupne povriine katastarske Cestice 14 m”, u viasnistvu Purisic
Aleksandra iz Pule, vlasnicki dio 1/1, na dan 02. kolovoza 2018., razumno predstavljena iznosom od
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