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Na temelju €l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 -
procisceni tekst i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi («Narodne novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11,
144/12, 19/13 — prociscéeni tekst, 137/15 i 123/17) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola
(Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 1 2/18) Gradonacelnik Grada Pule
dana 22. listopada 2018. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljista — Ulica Lokoduz
(Radeticchio Silvana)

Utvrduje se:

- da je temeljem Zakona o cestama te Odluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule Klasa:
023-01/12-01/1201 Urbroj: 2168/01-04-02-03-0334-13-3 od 12.12.2013. godine i
Odluke o izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama Grada Pule Klasa:
340-09/16-01/2 Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3 od 26.10.2016. godine, od strane
drustva A.G.G. d.o.o. izraden Geodetski elaborat izvedenog stanja nerazvrstane ceste OU
195 Ulica Lokoduz, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave Podru¢nog ureda za
katastar Pula Klasa: 932-06/18-02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine o
tehnickoj ispravnosti,

- da je navedeni Geodetski elaborat proveden u zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Puli
Rjesenjem Opcinskog suda u Puli posl.br. Z-20468/18 od 02.07.2018. godine,

- da iz navedenog Geodetskog elaborata proizlazi da nekretnina k.¢. br. 3207/4 k.o. Pula
povrSine 127 m2 u suvlasnistvu Silvane Radeticchio u 52/100 dijela ¢ini cijelom svojom
povr§inom prometnicu u Ulici Lokoduz,

- da u zemljiSnim knjigama nekretnina k.¢. br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2 dolazi
upisana kao Javno dobro u op¢oj uporabi — nerazvrstana cesta u neotudivom vlasniStvu
Grada Pule-Pola, OIB 79517841355, Pula, Foruml,

- da je Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Daroslava Babi¢ od 25.07.2018.
godine odredena trZiSna vrijednost nekretnine k.¢. br. 3207/4 k.o. Pula povrSine 127 m2
u ukupnom iznosu od 32.400,00 kn, od kojeg iznosa Silvani Radeticchio sukladno
suvlasni¢kom dijelu od 52/100 dijela pripada iznos od 16.848,00 kn,

- da se na Zapisniku dana 12.10.2018. godine Silvana Radeticchio suglasila sa iznosom
naknade prema naprijed navedenom Procjembenom elaboratu.

Sukladno utvrdenjima iz to¢ke 1. ove Odluke, izmedu Silvane Radeticchio iz Pule, Sisanska
cesta 108, OIB 39111903011 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola kao kupca, s
druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji suvlasnickog dijela prodavateljice od
52/100 dijela nekretnine k.¢. br. 3207/4 k.o. Pula koja je u zemljiSnim knjigama poniStena
uslijed spajanja sa novoformiranom k.¢. br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, a koja je upisana
kao Javno dobro u opéoj uporabi — nerazvrstana cesta u neotudivom vlasni$tvu Grada Pule-
Pola, uz isplatu kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu od 16.848,00 kn, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.
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Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu.

v
Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/18-01/515

URBRO0J:2168/01-03-06-00-0384-18-5
Pula, 22. listopada 2018.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavipajtedbecl. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine (NN 91/68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 123MmM52/14, 81/15 - ptisceni tekst i
94/17), u vezi s&l. 48. Zakona o lokalnoj i podénoj (regionalnoj) samoupravi («Narodne
novine» br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/@803, 150/11, 144/12, 19/13 — pr&eni
tekst, 137/15 i 123/17)dl. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene noviragl&Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE URE bUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke kojom se dénf&ilvane Radeticchio kao prodavatelja i Grada
Pule kao kupca oddeje sklapanje Ugovora o kupoprodaji suvlgkog dijela prodavateljice
od 52/100 dijela nekretnined.br. 3207/4 k.o. Pula koja je u zemljiSnim knjigamoniStena
uslijed spajanja sa novoformiranong.kor. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, a koja jesaipa
kao Javno dobro u opj uporabi — nerazvrstana cesta u néwmtm vlasnisStvu Grada Pule-
Pola te predstavlja nerazvrstanu cestu — Ulicu daokau Puli.

PRIKAZ STANJA KOJE SE URE DUJE AKTOM:

Temeljem Zakona o cestama te Odluke o nerazvrstaestama Grada Pule Klasa: 023-
01/12-01/1201 Urbroj: 2168/01-04-02-03-0334-13-3 12112.2013. godine i Odluke o
izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cest&rada Pule Klasa: 340-09/16-01/2
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3 od 26.10.201&dige, od strane drustva A.G.G. d.o.o.
izraden je Geodetski elaborat izvedenog stanja neranesteste OU 195 Ulica Lokoduz,
koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave Péaing ureda za katastar Pula Klasa: 932-
06/18-02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.201&dige o tehnikoj ispravnosti te je isti
proveden u zemljiSnoj knjizi RjeSenjem €é@mskog suda u Puli posl.br.Z-20468/18 od
02.07.2018. godine.

Iz navedenog Geodetskog elaborata proizlazi deet@kia ké. br. 3207/4 k.o. Pula povrSine
127 m2 u suvlasnistvu Silvane Radeticchio u 52/dip€la, ¢ini cijelom svojom povrSinom
prometnicu u Ulici Lokoduz te je poniStena usligzhjanja sa novoformiranomckbr. 6235
k.o. Pula povrsine 554 m2 koja je u zemljiSnim gajnha upisana kao Javno dobro ¢ap
uporabi — nerazvrstana cesta u némtom viasnistvu Grada Pule-Pola.

Procjembenim elaboratom sudskog vjeStaka Daro8ab& od 25.07.2018. godine odiena

je trziSna vrijednost nekretnineckbr. 3207/4 k.o. Pula povrSine 127 m2 u ukupnonosz
od 32.400,00 kn, od kojeg iznosa Silvani Radetmcbukladno suvlastkom dijelu od
52/100 dijela pripada iznos od 16.848,00 kn. Naigtaku dana 12.10.2018. godine Silvana
Radeticchio suglasila se sa iznosom naknade preapajed navedenom Procjembenom
elaboratu.

Stoga se predlaze da se izimeSilvane Radeticchio kao prodavatelja i Grada Ratekupca
sklopi Ugovor o kupoprodaji suvlaskog dijela prodavateljice od 52/100 dijela nekreéni
k.c. br. 3207/4 k.o. Pula koja je u zemljiSnim knjiganponiStena uslijed spajanja sa
novoformiranom k. br. 6235 k.o. Pula povrSine 554 m2, a koja jesapa kao Javno dobro u
opcoj uporabi — nerazvrstana cesta u ném vlasniStvu Grada Pule-Pola, uz isplatu
kupoprodajne cijene prodavateljici u iznosu od 48,80 kn, u roku od 15 dana od dana
sklapanja Ugovora o kupoprodaji nekretnine.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVED BU AKTA:
Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretirigloala bi teretiti poziciju R3-R0495-
411190 ZemljiSte (Ostala zemljiSta).

Pripremila:

lvana Vujinovt Legovi, dipl.iur.

P.O. GRADONACELNIKA
Giordano Skuéli mag.ing.aedif.
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IZVRSITEL] USLUGE:
Daroslav Babic¢
Stalni sudski procjenitely nekretnina
52100 Pula, Koparska 46 NARUCI’I‘ELJ USLUGE :
OIB 59276906493 GRAD PULA

Upravni odjel za prostorno uredenije,
komunalni sustav i imovinu

Forum 2. 52 100 PULA
OIB: 79517841355

PROCJEMBENI ELABORAT

OPIS NEKRETNINE: Zemljiste, pripadak sabirne prometnice s dijelom izgradenom
komunalnom 1 energetskom infrastrukturom, pripadak ulice Lokoduz u
naselju Sikiéi u Puli, ukupne promatrane povrdine 127 m2.

KATASTARSKA CESTICA:  3207/4 (dio nove k.¢.br.: 6235)

KATASTARSKA OPCINA:  Pula

ADRESA NEKRETNINE: ulica Lokoduz, Pula.

SUVLASNIK NEKRETNINE: MIJOKOVIC ZVONIMIR udio: 48/100
ADRESA SUVLASNIKA: Lokoduz 4, Pula

OIB SUVLASNIKA: 23294156922

SUVLASNIK NEKRETNINE: RADETICCHIO SILVANA udio: 52/100
ADRESA SUVLASNIKA: Siganska cesta 108, Pula

OIB SUVLASNIKA: 39111903011 ‘

ZADATAK I SVRHA: Utvrdivanje trzisne vrijednosti za potpuno izvlastenje.

TRZISNA VRIJEDNOST :

Pula, 25, srpnja 2018, godine

Daroslav Babi¢, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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ZEMLJISTE - k.&.br.: 3207/4 (dio nove k.&.br.: 6235) u k.o. Pula
PODACI O NARUCITELJU I INVESTITORU
1. Narucitelj GRAD PULA
Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni
sustav 1 imovinu
2. Adresa narucitelja Forum 2. 52 100 PULA
3 Investitor GRAD PULA
4. Adresa investitora Forum 2. 52 100 PULA
PODACI O NEKRETNINI
5, Tip nckeetnine Zemljiste
6. |Vrsta nekretnine Gradevinsko zemljiste infrastrukturne namjene
7. Opis nekretnine Izgradena prometna povrsina
8. Mjesto, adresa 1 kucni broj nekretnine Ulica Lokoduz, Pula
PODACI O DOKUMENTACI]JI
9. Opcinski sud Pula
10.  |ZK odjel Pula
. 11.  |Katastarska opcina Pula
12.  |Broj katastarske cestice 3207/4 (dio nove k.C.br.: 6235)
13.  |Broj ZK uloika/poduloska/suvlasnicki dio  |brisana iz zk uloska br.: 12310
14. |Vlasnistvo MIJOKOVIC Z. RADETICCHIO S.
15. |Udio vlasnistva 48/100 52/100
16. |Upisana prava, (utjecaj na utrzivost ) NE
17.  |Posjedovni list 12679
STATUS LEGALITETA NEKRETNINE
18. |Status v zemljisnim knjigama Upisana
19.  |Status u katastarskom operatu Ucrtano stanje nekretnine
20. |Legalitet nekretnine Legalna
21. |Upisana pozitivna zabiljezba NE
22.  [Moguénost upisa pozitivie zabiljezbe NE
PREDMET PROCJENE
23.  |Povrsina zemljista (m2) 127 m2
. 24. |Povriina unutar gradevinskog podrucja (m2) 127 m?2
25. |Povssina potpunog izvlastenja (m2) 127 m2
26. |Sirina koridora sluznosti (m) — m'
PROCJENA VRIJEDNOSTI
27. |Metoda procjenc Poredbena
28. |TrZi$na vrjednost nekretnine (kn) 32.420,04 kn
Vrijednost posljedicnih dobitaka na nekretning
29.  |(kn) - kn
Naknada vrijednosti izgradenih gradevinskih
30. |dijelova na nekretnine (kn) -
31. |Umanjenje vrijednosti nekretnine (%o) 100,00 %
32. [Posljedi¢ni gubici - kn
33. |Posljedicni dobici - kn
34. |UKUPNA NAKNADA (kn) 32.398,20 kn
35. |UKUPNA NAKNADA (kn - zaokruZeno) 32.400,00 kn
36. |Dan vrednovanja 25. srpnja 2018. godine
37. |Dan kakvoce 25. srpnja 2018. godine

Daroslav Babié, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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2. OVLASTENJE

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSIEDNIKA SUDA
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula - Pala

Broj: 4 Su-1430/11-
Datum: 99 veljade 2016.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENIE

! Predsjednik Zupanijskog suda u Puli — Pola Iztok Krbec, na temelju &l. 129. Zakona o
sudovima ("Narodne novine" br. 28/13, 33/15 i 82/15), te &l. 2., 3. 1 6. Pravilnika o stalnim

sudskim procjeniteljima (.,Narodne novine™ 64/98 i 88/08), 29. veljate 2016.

rijefio je

DAROSLAV BABIC, OIB 59276906493, od oca Mije, roden 17. travnja 1968.,
gradevinski tehnitar iz Pule, Koparska 46, ponovno se imenuje stalnim  sudskim
procjeniteljem za arhitekturu i graditeljstvo — procjena i dioba nekretnina, etaZiranje,

prostorno uredenje i urbanizam te viasni¢ki odnosi.

Mandat stalnog sudskog procjenitelja traje 4 (Eetiri) godine radunajuci od dana 27.

veljace 2016., nakon éega moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Rjegenjem predsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola broj 4 Su-1430/11 od 27.
veljade 2012. Daroslav Babi¢ imenovan je stalnim sudskim procjeniteljem za arhitekturu i
graditeljstvo — procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje i urbanizam te

vlasni¢ki odnosi.

Po isteku roka od &etiri godine, a radi ponovnog produljenja mandata sudskog
procjenitelja Daroslav Babi¢ obratio se predsjedniku Zupanijskog suda u Puli - Pola i uz
zamolbu dostavio potrebnu dokumentaciju, pa kako je utvrdeno da su u cijelosti ispunjeni
uvjeti iz &l. 2., 3. 1 6. Pravilnika o stalnim sudskim p{gejepitelji'ma rijedeno je kao u izreci

ovog rjesenja.

DNA: M
1. Daroslav Babi¢, Pula, Koparska 46

2. Opéinski sud u Puli-Pola, Ured predsjednice

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, 'T: +385 52 543 902
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3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

Izracun vrijednosti proveden je prema vazecoj pravnoj osnovt, literaturt 1 javno dostupnim
podacima na sluzbenim web stranicama 1 to:

3.1. PROPISI O VLASNISTVU
- Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima (prociséeni tekst-NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141 /06, 146/08, 38/09, 153/09),
- Zakon o zemljisnim kniigafna (NN 91 /96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10,55/13, 60/13),
- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/16)
- Zakon o zadtiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11,106/12)

3.2. GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13),
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/14),
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13),
- Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12),
Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17),
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18),
Cjenik usluga komore Hrvatskih arhitekata (NN br. 85/99),
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN100/12)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrada i energetskom certicificiranju (NN 84/14, 150/14, 133/15,
22/16,49/16,17/17,77/17),

1

1)

3.3. PROPIST O VREDNOVANJU NEKRETNINA 1 [ZVORI
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednost nekretnina (NN 105/15 ),
- Ministarstvo Pravosuda - "e-Pravosude”
http://e-izvadak.pravosudje.hr/pretraga-zk-ulozaka.htm

3.4. PROPIST O VODNOM DOPRINOSU
- Uredba o visini vodnog doprinosa ( NN 78/10, 76/11, 18/12,151/13 ),

3.5. POSEBNI PROPISI LOKALNE SAMOUPRAVE
- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Pula (SN Grada Pula br.: 07/09)

3.6. JAVNO DOSTUPNI PODACI ‘
- Drzavna geodetska uprava - DGU http:/ /www katastar.hr/dgu/
- Grad Pula-sluZzbena web stranica (SN br.:5A/08, 12/12,5/14,8/14,10/14,13/14,19/14,9/15, 5/16,
8/ 16 tekst 1 grafika prostomog plana u:eden]a 1 genera}nog urbamsttckog plana Grada Pula),

- Cestovna mreZa Istarske Zupaﬂijc (NN 66/13 ),
- Standardna kalkulacija radova u visokogradoji BILTEN I11-2008, izdavac IGH d.d.

3.7. PROPISI I LITERATURA CLANICA ZEMALJA EU
- European Valuation Standards (EVS).blue book 8. izdanje (I'EGoVA)

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902
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9. PRIBAVLJENI PODACI

9.1.1. PREDMETNE NEKRETNINE - PROMETNE POVRSINE

IObincija koja utjecu na m;dnost procijenjivane nekretnine. ]

r Povrsina: ﬂ- 127,00 l
[ Vrsta: I PROMETNICE |
[ Mjera: 1

Kategorija 2 I

| Lokacija I Sikici |
I Dan vrednovanja: H 25. srpnja 2018. godine |

9.1.2. NEKRETNINE ZA GRADNJU GRADPEVINA VISOKOGRADNJE

H

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost procijenjivane nekretnine.

Povrsina: -

!l Vrsta: l S |
e ——
R

75, sepeja 2015, godiae

9.2. POREDBENE NEKRETNINE 1 IZVOR
e-nekretnine (MGIPU REH), Grad Pula.

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima 1 koeficijentima koje Zakon o procjent
vrijednosti nekrtnina 1 Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, kod ove
nckretnine ¢emo se sluZiti dostupnim podacima o prodaji slicnih nekretnina prikupljenih u bazi
podataka MGIPU dostavljenih od nadleZznih PU i Odsjeka za imovinu grada Pula, evidentiranih
temeljem kupoprodajnih ugovora, odnosno promjena u zemljisnim knjigama. Podaci su arhivirani
osobno kod procjenitelja, a mogu se provieriti na Opcinskom sudu Pula-Pola.
+ Koristeci njthove podatke, koji se smatraju najrelavantnijima za postignute prodajne cijene nekretnina,
nisu zatrazeni drugy podaci. Prema dostupnim podacima odabrano je osam nekretnina, gradevinskih
cestica, (bilo da se radi o jednoj ili vise k.c. ili njthovih dijelova koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu),
koje se u nastavku razmatraju kao usporedne nekretnine.
Za usporedbu se uzimaju, kao poredbene nekretnine, osam gradevinske cestice slicnih obiljeZja, prema
spremnosti za gradnju, namjeni 1 povrsini, prodanih na slobodnom trZistu u periodu od 2014 - 2018.
godine, za potrebe izgradnje gradevina stambene namjene na usporedivom podrucju, odnosno
zemljiste I kategorije, a potom ¢e se I kategonija preracunati, sukladno Pravilniku o metodama
procjena vrijednosti nekretnina.

Daroslav Babic, Stalni sudski procjenitelj nekretnina
E: bdarko55@hotmail.com, G: +385 98 435 929, T: +385 52 543 902 20
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9.3.
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1. Pula 2770/61 | 638 | 38 | 19.01.2018. S 1,00 1. SIKICI
2, Pula 2770/60 | 591 | 37 |19.01.2018. S 1,00 1. SIKICT
™ 3. Pula 2770/59 | 599 | 37 |24.01.2018. S 1,00 1: SIKICT
o Pula 2642/6 | 495 | 41 |11.12.2017. S 1,00 1 SIKICT
3 Pula 2657/10 | 781 | 51 |2809.201¢. S 1,00 1 STKICT
6. Pula 2657/11 | 778 | 50 | 04.12.2017. S 1,00 1. SIKICIT
7. Pula 2657/12 | 774 | 51 | 10.03.2016. S 1,00 1. SIKICI
k8 Pula 2779/11 | 1133 | 60 | 05.05.2017. S 1,00 1. SIKICI
ﬁ e

ANALIZA PRIKUPLJENTH PODATAKA
Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena veca
od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene istovrsnih nekreinina u promatranom cjenovnom bloku
ili tyjekom utvrdivanja tezisne vrijednosti pojedinacne nekretnine. Analizirajuéi predmetne
kupoprodaje nekretnina 1z Odluka kupoprodajnih cijena vidljivo je da nema zemljiste koje znacajno
odstupa od ostalih cijena u nacrtu 1zvatka, te ¢e se sukladno ¢l. 4. stavak 3., Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina izostaviti 1z daljnjeg postupka utvedivanja tezisne vrijednosti, a prosjek
¢e se izracunati iz preostalih cijena.

9.4. GRUBO CISCENJE
g — A a===——ass1)
g g 5 T | g
-A sl o o o Z O d w
e o ~ ol i "ol 7 g -
T2 e 8 21528 28« 28 |EsE 8| E
K Q - L= 3 [t [
58 p o 0 |8 “r'é"é-E 5 2 5 58] R A
‘_g 'é = - g %wd = & & )= et Taeg 8] = Odstupanije %
S g 8 | 7 28 58,‘75 Eg'-? &588 ‘g
© 5 2 e |85 82 °F 82 g2 &
8 o % Yl B 78 o 2 -
¥ 2 e z L o
1. Pula 2770/61 638 38 | 19.01.2018. S 1,00 1. -16,71  |%
2, Pula 2770/60 591 37 |19.01.2018. 5 1,00 1 -18,90 %
3. Pula 2770/59 599 37 | 24.01.2018. S 1,00 1. -18,90 %
4. Pula 2642/6 495 41 111.12.2017. S 1,00 1: -10,14 |9
5. Pula 2657/10 781 51 | 28.09.2016. S 1,00 1. 11,78 %%
| G. Pula 2657/11 778 50 | 04.12.2017. S 1,00 i 9.59 9%
- Pula 2657/12 774 51 | 10.03.2016. S 1,00 § 11,78 %
8. 2779/11 05.05.2017. S 1,00 1 31,51 %
[ [

Razlog za iskljucenje pojedinih transakcija 1z daljnjeg 1zracuna, jer ne zadovoljavaju prethodno zadane
parametre, 1ma i to: '
- transakctja broj 8 zbog previsoke jedinicne cijene.
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Kako je bilo iskljucivanja neuobicajenih okolnosti u promatranom podrudju u kojem se nalaze
nekretnine, priblizno istih ili slicnih obiljezja kao nekretnina koja je predmet utvedivanja trzisne
vrijednosti, pronadeno je sedam realizirana kupoprodajna ugovora unatrag cetiri godine od dana
utvedivanja trzisne vrijednosti koje zadovoljavaju propisane kriterije.

Prosjecna vrijednost - priviemena prosjecna postignuta kupoprodajna vrijednost usporedivih
nekretnina 1znost 45,60 €/m?2.
Nekretnine, koje su predmetom utvrdivanja teZisne vrijednost, djelomiéno odstupaju svojim

obiljezjima od usporedivih nekretnina, gradevinskih cestica na promatranom i usporedivom podruéju,

te ce se navedena odstupanja uzeti u obzir primjenom ¢l. 27. st. 2. i ¢l. 62. Pravilnika 0 metodama

procjene vrijednosti nekretnina, za preraunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljeZja istovrsnih

nckretnina, a kako je prikazano u daljnjem postupku utvrdivanja trZisne vrijednosti nekretnina.

10. TZZJEDNACEN]JA 1 ANALIZE

10.1. MEBUVREMENSKO IZJEDNACEN}E

— ,ﬂ _3"" E g‘;‘é e ":';‘ m g '?'“ i% § % e
r'lg ,_r:: E ;E g g ,E’ 'g i,: g '%3 '§ g :‘g gﬂé é é "ui:."i § Meduvremenski
_g é é ‘é_ § 8 _)g & g T 5 gﬁu ;g Qf é“‘ ;5 E "g & | izjednacena cijena
o v Y 5|g5|7 2% 58| § e
1. Pula 2770/61 638 38 | 19.01.2018. 108,67 108,67 1 38,00 €
2. Pula 2770/60 591 37 | 19.01.2018. 108,67 108,67 1,00 37,00 €
3 Pula 2770/59 599 37 | 24.01.2018. 108,67 108,67 1,00 37,00 €
4. Pula 2642/6 495 41 | 11.12.2017. 108,67 108,67 1,00 41,00 €
5. Pula 2657/10 781 51 | 28.09.2016. 101,80 108,67 1,07 54,44 €
6. Pula 2657/11 778 50 | 04.12.2017. 108,67 108,67 1,00 50,00 €
7. Pula 2657/12 774 51 | 10.03.2016. 101,77 108,67 1,07 54,57 €
Prosjecna cijena u €/m2: 4457 |€
10.2. INTERKVALITATIVNO 17 EDNACEN]E
—PTmmsss s s s  e—__ e — —_—
A E s | o[22 23 |2 =5 |
F g ki 2|28 48 |2 82| 582 |8 ¢
g o o~ 8 2 ; g §§ ‘E R g g 9 %‘ E Mcduvrei.ne:llskii
= i v FREE: E SE(SEEE| §28 g 5| interkvalitativao
8 s g B 3 S 25 EU g T4 EI‘u'E:“ E e & | izjednacena cijena
e 2 % |88 g2 F |g2 88 g84 |35 ]
g g g =gl 88 |& &7 £5% [XE
o Q 52 Bl = .3 ‘E P ke
1. Pula 2770/ 61 638 38 1,00 1,00 1,00 1,00 38 €
| 2 Pula 2770/60 | 591 | 37 1,00 1,00 1,00 | 1,00 37 |€
L 3. Pula 2770/59 599 37 1,00 1,00 1,00 1,00 37 €
,___4-; Pula 2642/6 495 41 1,00 1,00 1,00 1,00 41 €
L 3 Pula 2657/10 781 54 1,00 1,00 1,00 1,00 54 €
| 6. Pula 2657/11 | 778 | 50 1,00 1,00 100 | 1,00 50 |€
| 7. Pula 2657/12 | 774 | 55 1,00 1,00 100 | 1,00 55 €
Prosjecna cijena u €/m2: 45 45 €
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Elbr.: 247R

OBILJI /J A PREDMETNE NEKRETNINE

Sukladno cl. 27. Pravilnika o metodama procjena vrjednosti nekretnina, st. 2, mogu se 1zvesti 1 drugi
koeficijenti za preracunavanje razlika u vrijednosti drugih obiljezja naspram poredbenih nekretnina. Za
predmetnu nekretninu, k.C.br.: 3207/4, k.o. Pula, koja je oblikom, namjenom i koristenjem formirana
za prometnu povrsinu 1 infrastrukturu, te nije gradiva za bilo koju drugu namjenu osim za
infrastrukturu, te poloZaja nekretnine izveden je kocficijent obiljeZja, povoljnosti gradevne éestice koji
se dobiva prema izrazu:

Kp=0,35xk,, +0,22xk,, + 0,29 x k,, + 0,14 x k,

odnosno prema preporuéenom dobivenom izrazu za izracun koeficijenata povoljnosti za gradevne
cestice bez posebnih 1 znacajnih obiljeZja:

KOEFICIJENT PROMETNE POVEZANOSTI
KOEFIC IENT POL()ZA A-DOBRA ADRESA

Kp=0,35x 1,00 + 0,22 x 1,00 + 0,29 x 1,00 + 0,14 x 0,80 = 0,97
Povezanost predmetnog podrucja je dobra, vise glavnih gradskih prometnica uz podrugje, te je
odabran kocficijent 1,00 u odnosu na poredbene nekretnine, koeficijent dobre adrese od 1,00 zbog
samog poloZaja u naselju Sikiéi, koeficijent komunalne opremljenosti od 1,00 zbog djelomicno i
blizine izvedene energetske infrastrukture, za planirano podrudie je potrebno izgraditi pojacanu
infrastrukturu i koeficijent tereta na nekretninu od 0,80 obzirom da je nekretnina opteredena stvarnom
sluznosti prometa u bilo kojem obliku i sl

11. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN

g S o = g o g - -
B ‘& % é E;(E! !E"% ?"; 8% 3‘;: 8 w@ w579
28l s |5 © 2c | 53 |é2sq| §5 | §SE | Eik
g8l & = g & & .3 £ d.0 2 =90 & 25 g 20
SEl 8| 2 i 8.2 28 |z25Y| %5 | 2R | 23%
- g g 5 5°g S8 |©838 8 & 5 & 8 &
P 2 - N o & O
g g 19| = =5 |2 3 —
 [27707 N T |
1. | Paa | 1 638 38,00 38,00 38,00 15% 6,57 13
2770/
2 Pula 60 591 37,00 37,00 37,00 17% 57 57
2770/
3. | Pala | 59 599 37,00 37,00 37,00 17% 7,57 57
2642/
4 | Pula | ¢ 495 41,00 41,00 41,00 8% 3,57 13
2657/
5. | Pula | 10 781 51,00 54,44 54,00 21% 943 89
2657/
6. | Pula | 11 778 50,00 50,00 50,00 12% 543 29
2657/
7. Pula 12 774 51,00 54,57 55,00 -23% -10,43 109
Prosjek (medijan) u €/m2:|44,57 397
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Elbr.: 247R
Standardno odstupanje (+-): 7,53 17%
Pravilo dva sigma (+-): 15,06 34%

Nakon provedenth izjednacenja i analiza pribavljenih podataka poredbenih nekretnina pravilo dva
sigma je zadovoljeno jer je izracunom dobiveni iznos manji od 40%.

OBRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA PREMA SPREMNOSTI ZA GRADN]JU

Zemljiste, predmetom procjene, oznake k.€.br.: 3207/4, k.o. Pula, je u uporabi i parcelirano za
gradenje pristupne prometnice i infrastrukture do gradevinskog zemljista za izgradnju gradevina
visokogradnje, stambena namejena, S - STAMBENA NAMJENA, prije izrade snimka izvedenog
stanja nerazvrstane ceste, ulice Lokoduz. Za predmetno podrucje su doneseni svi propisani planovi,
zemljiSte je namijenjeno za gradnju prometnica i komunalne i energetske infrastrukture 1 spada u 11
kategoriju zemljista prema spremnosti za gradnju, kao i predmetna éestica koja, na gradevinskom
zemljistu za koju su doneseni svi prostorni planovi, ali se zbog stvarnih razloga nemozZe ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduje pitanje gradnije, radi nedostatnosti
izvedene komunalne 1 energetske infrastrukture.

Obzirom da vrijednosni odnos zmedu razlicitih kategorija zemljista nije moguée odrediti primarno na
temelju poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije zemljista, odnosno uopée nema
kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljita kojoj pripada procjenjivana
nekretnina stoga se koristi orijentacijski vrijednosni odnos iz Priloga 4. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina: ORIJENTACIJSKI ODNOST VRIJEDNOSTIT ZEML]JISTA
OVISNO O SPREMNOSRTI ZA GRADNJU.

Viijednost zemljista dobivena iz kupoprodaja poredbenih nekretnina se odnosi na zemljista [
kategorije, a navedena nekretnina je IT kategorije zemljista, gdje udjel vrijednosti u postotcima u
rasponu od 50-80%. Za navedene nekretnine se odabire udjel od 80% kao najveéa vrijednost udjela
dobivene na temlju 1zracuna kupoprodajnih ugovora poredbenih nekretnina, buduéi da se radi o
nekretninama visokog koeficijenta iskoristivosti i namjene, moguénost gradnje nekretnina za
generiranje prihoda, a do izgradnje pristupnih prometnica 1 komunalne i energetske infrastrukture
nece steci uvjeti za izdavanje akata za gradnju.

Orijentacijski odnos vrijednosti zemljista ovisno o spremnosti za gradnju se obracunava radi obrac¢una
posljedi¢nih dobitaka nakon ispunjavanja svih uvjeta propisanih planom i posebnim propisima za
ishodovanje akata za gradnju, na navedenim cesticama 1 konac¢nog izra¢una postene trzisne vrijednost
predmetnih nekretnina,

11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI Il KATEGORIJE ZEMLJISTA
Preliminama || Udjel vtijednti ] Vrijednost

ZEMLJISTA - | | vrjednost  flu postotcima (Yo)f  zemljiSta (€)
NAMJENA - | zemljista I keg. | |

3207/4 ko. |

4.528,31

| 4.528 31
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11.2.1. TABELARNI IZRACUN VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA SPREMNOG ZA GRADNJU
I KATEGORIJA ZEMLJISTA

Preliminarna

[ KATEGORIJA
ZEMLJISTA -
NAMJENA -

| Udjel vrijednosti
{u postotcima (%o)

| Povriina | Vrijednost

vrijednost zemljista (€)

zemljista I ktg.

k.ibr:
3207/4 k.o.
Pula ;

11.3. OBRACUN POSLJEDICNTH DOBITAKA NEKRETNINA

11.4.

11.5.

Gradevinsko zemljiste namijeno za 1zgradnju gradevina visokogradnje, u zoni S - STAMBENA
NAMJENA, koje se nalaze uz predmetne nekretnine je, u vrijeme izrade ovog elaborata, gradevinsko
zemljiste T kategorije, u naravi izgradeno gradevinsko zemljiste. Izgradena prometnica i komunalna
energetska infrastruktura, na nekretninama predmetom izracuna naknade za izvlastenje nekretnine,
isto ce ostati zemljiste I kategorije, a time se nece povecati vrijednost gradevinskog zemljista, razlika
izmedu vrijednosti zemljista I 1 1 kategorije je 1sta, 1 posljedicnih dobitaka na tim zemljistima nema.

Razlika voyjednost
zemljista 11 11
kategorije
@=>-0

Posljedicni dobitaka na
dijelu zemljista u zoni S

@=0)

Ukupna vrjednost Ukupna vrijednost

zemljista I kategorije u || zemljista | kategorije u
zoni S zoni S

(m) )

OBRACUN POSLJEDICNIH GUBITAKA NEKRETNINE

Z.a gradevinsko zemljiste, koje se nalazi uz nekretninu predmetom potpunog izvlastenja je utvedeno da
nema posljedicnih gubitaka, jer nema gradevinskih dijelova na predmetnoj povrsini kojim bt se cinila
posljedicna Steta za vlasnika.

KUMULATIVNI IZRACUN VRIJEDNOSTI, DOBITAKA I ODBITAKA

Izracun iznosa naknade za potpuno izvlastenje nekretnina je propisan Zakonom o procjent veijednosti
nekretnina u cl. 50., st. 4. i glasi: " Ignos naknade 7a potpuno izvlasienn nekreininy dobiva se kao Zbroj naknade
za gubilak prava i posedicnib gubilaka, od (ega se oduzimaju posledicni dobitci i ne mose bili manji vd vrijednosii
poljoprivrednog sembjista”. Shjedom navedenog daje se izracun naknade za potpuno izvlastenje
predmetnih nekretnina. :
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[Preliminarna vrijednost 1
kategroije poredbenom
metodom:
(€/m2 x m2) 35,66 X 127,00 = 452882 i€

Dodatct 1 odbici na
polozajna obiljezja
(preliminarna vrijednost x
koeficijent 1z stavka 10.3.

ovog elaborata): 4.528,82 X 0,97 = 439296 €
Posljediéni dobici (izracun

1z stavka 11.3. ovog
elaborata): - X 1,00 = - €
Posljedicni gubici (izra¢un

iz stavka 11.4. ovog
elaborata): - X 1,00 = - €
Izracun naknade (trZzisna

vrijednost umanjeno za
osljedicne dobitke)

4.392.96 439296 [I€

4.390,00

12. ZAKLJUCAK

Svrha procjenc je bilo iznosenje misljenja o postenoj teZidnoj vrijednosti iznosa naknade za potpuno
izvlastenje, na dan kakvoce, izgradenog zemljista pod prometnom povriinom, dio ulice Lokoduz
ukupne promatrane povesine 127 m2, k.¢.br. 3207/4, k.o. Pula, u Puli, temeljem geodetskog elaborata
1zvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 ulica Lokoduz, u naravi asfaltirane prometnice s dijelom
izgradenom komunalno i energetskom infrastrukurom. Postena trzisna vrijednost, status nekretnina u
postupku 1 apsolutno vlasni§tvo su prethodno veé definirani.

Primjenjivana metoda izrade procjembenog elaborata rezultirale je slijedecim vrijednostima:

METODA | ZRACUNU€ | VRIJEDNOST € |

Poredbena | 4.390,00 | 7,38 kn | 32.398,20
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U € | 4.400,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U KUNAMA | 32.400,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U €/m2 | 35,00
POSTENA TRZISNA VRIJEDNOST U kn/m2 | 258,00

Prema gore navedenoj analizi miSljenja sam da je postena trzi$na vrijednost iznosa naknade potpunog
izvlastenja nckretnina, izgradene Cestice, dio postojece prometne povrsine anagrafske oznake ulica '
Lokoduz u naselju Sikiéi, koje ¢ine katastarska Cestica k.&.br. 3207/4, k.o. Pula, ispisane 1z zemljisne
knjige broj zk uloska 12310 radi objedinjavanja Cestica pod prometnicom temeljem geodetskog
elaborata 1zvedenog stanja nerazvrstane ceste OU 195 Ulica Lokoduz, broj elaborata 244/2017.,
sveukupne povesine katastarske Cestice 127 m”, u suvlasnistvu Mijokovi¢ Zvonimira iz Pule,
suvlasnicki dio 48/100 i Radeticchio Silvane iz Pule, suvlasnicki dio 52/100, na dan 25. srpnja 2018,
razumno predstavljena iznosom od
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4.400,00 €

(sl()\'im:l: cetinitisucecetinistotine cura)

odnosno: 32.400,00 kn

(slovima: tridesetdvijetisuéecetiristotine kuna)

Paritet obracunske vrjednosti kn /€ iznosi 7,384987 kn/1 €, prema srednjem tecaju HNB na dan
kakvoce.

13. PRETPOSTAVKE I OGRANICAVAJUCI UVJETI

Nekretnina je procijenjena pod pretpostavkom postizanja cijene koju bi trebalo primiti za prodanu

imovinu u uobicajenoj transakciji izmedu sudionika na trZistu na dan vrsenja ocevida na nekretnini.

U procjenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi 1 porez kod kupoprodaje.

Misljenje 1zneseno u ovom izvjeséu moZe biti potpuno shvaceno samo nakon cjelovitog Citanja

elaborata, priloga, pretpostavki, ogranicavajuéih uvjeta, drugih podataka, te opcih uvjeta poslovanja.
Kod izrade procjembenog elaborata sam djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim

' dostupnim podacima.

Naknada #a izradu izvjestaja o procjeni trZisne vrijednosti nekretnine ne ovisi o donesenom zakljucku

o procijenjenoy vrijednostt iste.

Potvrdujem da osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na

predmetnoj imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne mterese vezane uz iznos procijenjene

vrijednosti nekretnine.

Vrijednost ili vrijednosti navedene u elaboratu temelje se na navedenim pretpostavkama i vazece su

jedino uz uvazavanje istih. Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je 1zneseno temeljem navedenih

podataka o nekretninama 1 trzistu.

lako je procjena rezultat profesionalnog 1 neovisnog rada izveSenog u skladu sa zakonskom

regulativom, ona kao misljenje, nema snagu dokazane Cinjenice.

Kao osobno misljenje, procjena moZe varirati ovisno o osobi koja vrsi procjenu istih ¢injenica. Iz tog
razloga, procjenitelj jamci da su konacne vrijednosti samo njegova najbolja procjena na dan ispitivanja
nekretnine. Ne postoje jamstva, bilo u pisanoj formi ili implicirana, da ¢e se nekretnina prodati za
1znesenu procijenjenu vrijednost.

Procijenjena vrijednost nekretnina podlozna je promjenama u skladu sa situactjom na teZzistu.
Procijenjena vrijednost nekretnina u direktnoi je ovisnosti s odnosom ponude 1 potraZnje na trzistu,
veemenom 1 uvjetima prodaje, visinom kamatnih stopa, nacinom reklamiranja te ostalim subjektivaim
c¢imbenicima. Procijenjena vrijednost nekretnine uzima u obzir atraktivnost nekretnine na trzistu.
Moguce je da netko 1znese drugacije misljenje ili tumacenje navedenih podataka.

Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka kojt su mi predocent.

Pretpostavljeno je da pravni poloZzaj nekretnine u potpunosti odgovara sluzbenoj dokumentaciji
dobivenoj od strane nadleznih institucija. Ogradujem se od odgovorosti za podatke dobivene 1z
provedenog istrazivanja kao 1 time uzrokovanith mogucih odstupanja, preklapanja 1 navodenja na krive
zakljucke.

Procjena podrazumijeva iskljucivanje odgovornosti za pojavu naknadnih ekonomskih ili fizickih
cimbenika koji mogn utjecati na izneSeno misljenje.

Ne odgovaram za toénost oko pitanja pravne prirode, prirodnih svojstava nekretnine ili anketnih
podataka, kao niti za toc¢nost bilo kakvih podataka arhitcktonske, strukturalne, mehanicke ili
gradevinske naravi.
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD UPULI-POLA
ZEMLIJISNOKNIJIZNI ODJELPULA
Kranjéeviceva 8, 32100 Pula-Pola
Primljeno 29. lipnja 2018. godine Posl. br. Z-20468/18

U IME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENIJE

Opéinski sud u Puli - Pola, po ovlastenom zemlji$noknjiznom referentu Marinki Latin,
u zemljisnoknjiznom predmetu postupaju¢i po prijedlogu predlagatelja DrZavne geodetske
uprave, Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola, Odjel za katastar nekretnina Pula radi provedbe
prijavnog lista

rijesio je

I. U zemljisnoknjiznom uloSku 21213 katastarske op¢ine Pula na, nalaZe se slijedeci
upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- upis k&br. 6235 nerazvrstana cesta sa 554 m2 (nastala od k&.br. 3204/3, ké.br.
3207/4, k&.br. 3208/2, k&.br. 3211/3, k&.br. 3210/3, dijela zgrk&.br. 2428/6 i dijela zgr.kc.br.
2428/8 iste k.0.) uz istovremeni upis iste:

Javno dobro u opéoj uporabi — nerazvrstana cesta u neotudivom vlasnistvu:
Grad Pula-Pola OIB: 79517841355, Pula, Forum 1

II. U zemlji¥noknjiznom ulosku 11616 katastarske opéine Pula na nekretninama
Mirjane Grakali¢ OIB: 98202470435, nalaZe se slijedeCi upis: se slijedeéi upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢I. 131. 1 ¢L. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3204/3 cesta sa 85 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235
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Zvonimira Mijokovica OIB: 23294156922 i Silvane Radeticchio, nalaze se slijedec’%‘;}gpis:
slijededi upis: \}*;-I A

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932

06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- ponistenje ké.br. 3207/4 gradska ulica sa 127 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235

IV. U zemljiSnoknjiznom ulosku 12044 katastarske opc¢ine Pula na nekretninama
Dalibora Vidovié¢a OIB: 71557363050, nalaZe se slijede¢i upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. 1 ¢l. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3208/2 gradska ulica sa 99 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235

V. U zemlji$noknjiZznom ulosku 4764 katastarske opcine Pula na nekretninama Fatime
Sladojevi¢ OIB: 78293013917, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- poniStenje k&.br. 3211/3 poljski put sa 213 m2 uslijed spajanja sa k¢&.br. 6235

V1. U zemlji§noknjiznom ulosku 11860 katastarske opcine Pula na nekretninama Ane
Kamenci¢ OIB: 55574444882, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Oc¢itovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
-Zakona o cestama

- ponistenje k&.br. 321073 poljski put sa 21 m2 uslijed spajanja sa k¢.br. 6235
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\ zemljisnoknjiznom ulosku 4279 katastarske opéine Pula na nekretninama
é sandr i uriSi¢a OIB: 20010994509, nalaZe se slijedeci upis: se slijedeci upis:
5 i/

Q’Tfmeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
»'l8§02/441 Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- zabiljezba promjene povrSine kod zgr.ké.br. 2428/6 od dvoriste sa 277 m2 na
dvoriste sa 263 m2

VI. U zemlji$noknjiznom ulosku 19792 katastarske opc¢ine Pula na nekretnini Slavena
Pavleti¢a OIB: 95903029688, nalaZe se slijede¢i upis:

Temeljem Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-
06/18-02/441, Urbroj: 541-27/2-18-3 od 14.06.2018. godine, dvije kopije katastarskog plana,
Ocitovanja Grada Pule-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav 1
imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom klasa: 947-03/17-01/842, Urbroj: 2168/01-03-06-
00-0445-18-6 od 26.02.2018. godine, Snimke izvedenog stanja te odredbi ¢l. 131. i ¢l. 133
Zakona o cestama

- zabiljeZba promjene povrsine kod zgr.k&.br. 2428/8 od dvoriSte sa 53 m2 na dvoriste
sa 52 m2

VIIL. NalazZe se provedba ovog rjeSenja.

Izvorne isprave stavljaju se u ovosudnu zbirku isprava, ovo rjeSenje ostaje u spisu.

U Puli-Pola, 02. srpnja 2018. godine

Ovlasteni zemljisnoknjizni referent:
Marinka Latin v.r.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja nezadovoljna stranka moze podnijeti prigovor u roku od 15 (petnaest)
dana od dana dostave prijepisa rjeSenja. O prigovoru protiv rjeSenja ovlaStenog
zemljis$noknjiznog referenta odlucuje zemljisnoknjizni sudac sukladno odredbi ¢l. 123.a toc. 3-
6. Zakona o zemljisnim knjigama. Prigovor se podnosi Op¢inskom sudu u Puli - Pola u 3 (tri)
istovjetna primjerka.

Dostaviti:
1. Grad Pula-Pola
2. Mirjana Grakali¢, Medulin, Fucane 1A



Zvonimir Mijokovié, Valtura 250
Silvana Radeticchio, Pula, Sianska 108
Dalibor Vidovié, Pula, Lokoduz 6
Fatima Sladojevi¢, Pula, Lokoduz 5
Ana Kamencié, Pula, Lokoduz 11
Aleksandar Durisié, Pula, Urati 10
Slaven Pavleti¢, Pula, Lokoduz 3
O tome obavijestiti:
10. Raiffeisenbank Unterpremstitten, Austrija, 8141 Unterpremstatten, Hauptstrasse 151
11. Ovaj sud na posl.br. P-2426/02
12. Ovaj sud na posl.br. Ovr-1790/09
13. Ovaj sud na posl.br. Ovr-8782/16
14. Republika Hrvatska, Ministarstvo financija, Porezna uprava — zastupana po Opéinkom
drZavnom odvjetniStvu u Puli-Pola, Gradansko upravni odjel
15. DGU, Podruéni ured za katastar Pula-Pola

© XN L AW




Ovlastena osoba Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod.
Suradnici: Marko Matogevic geod.teh
Andrea Skoko,geod.teh

A.G.G. d.o.o. Pula
Kacica MioSica 4
HR-52100 Pula

T: +385 (0)52 212 664 Broj elaborata:

E: agg@agg.hr

W: www.agg.hr

OIB: 35718173629 Narugitel]:
GRAD PULA

- 3 . OIB 79517841355
Suglasnost Drzavne geocdetske uprave za obavljanje
poslova drzavne izmjere i katastra nekretnina: Forum 2

KLASA: UP/ 830-03/08-02/192, UR.BROJ: 541-01/1-08-4 52100 Pula
Zagreb, 27.02.2008. godine

GEODETSKI ELABORAT IZVEDENOG STANJA
NERAZVRSTANE CESTE
OU 195 Ulica Lokoduz

K.o.Pula

Prostor za ovijere

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
Podruéni ured za katastar Pula-Pola

KLASA: 932-06/18-02/441
LIRBROJ; 54)-27/2-18-3
Pula, 14.06.2018.

Direktor: Pula, 22.veljata 2018 Odgovorna osoba za obavljanje
Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod struénih geodetskih posiova

Ovlasteni inzenjer geodezije

q Nikoli¢, dipl.ing.geod

Ovlasteni inZenjer geodezije

AGG. doo .
Pula Geo 210
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Katastarska opcina...... Pula Broj plana...... 57

SNIMAK IZVEDENOG STANJA

MJERILO1: 1000

32041

320712

22428/6

Izradio: Ovijera:

Marko Matosevic, geod.teh. Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod. [

=

22.02.2018. | Ovlaiten ind
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|
7\ G G ) d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje , Kagi¢a Miosi¢a 4, HR-52100 Pula T:+385 (0) 52 212 664 F:+385 (0) 52 210 429 E:agg@agg.hr \W:www.agg.hr
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Broj
Grad/Op¢ina
Katastarska opéina

Dpéinski sud

PULA-POLA
PULA ..

PULA-POLA

Provedeno u iskazu promjena pod red.br.

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUGNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

PRIJAVNI LIST

i 1

v T@
SO 9001

AGG d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje
Kadica Mio&iéa 4, HR-52100 Pula, Hrvatska. Trgovacki sud u Pazinu.Temeljni kapital: 20.000,00 kn.
MBS: 010187054 OIB: 35718173629 BIC: KLHBHR22, IBAN HRB2 2500 0091 1011 4110 1 Hypo Alpe Adria Bank
T: +385 (0)52 212 664 F: +385 (0)52 210 429 E: agg@agg.hr W: www.agg.hr




B o 8 a d a & nj e s t a n e
3 Povriina .
g Broi Na&in _ ::’ug
g Prezime | ime odnosno lvrtka | naziv, prebivali$te odnosno sjediste ) uporabe : . .-
5 ) katastarske } chy, =
2 upisane osohe sesti katastarske N
2 sstice i .
@ Sestice s
& a
5 ha {a]| m2 :
i
1 2 3 4 & &

; (VLASNIK) Grakali¢ Mirjana :

11385 Fucane 1A, Medulin, Hrvatska L3204/3 cesta lokaina | 85‘; 11616

. OlB:9B202470435
Udio 48/100 {VLASNIK) Mijokovi¢ Zvanirmir

:‘ Ulica Lokoduz 4, Pula : 5
12769 0O18; 23204156922 . 320714 ¢ gradskaulica 127 12310

s Udio 52/100 (VLASNIK) Radeticchio Siivana : ?

Sisanska cesta 108, Pula, Hrvaiska
OIB:39111903011

; (VLASNIK) Vidovi¢ Dalibor ;
11868 Uiica Lokeduz 6, Pula, Hrvatska . 320812 | grauska ulica 99 12044

: OlB: 71557363050 %

" (VLASNIK) Siadojevi¢ Fatima

110 Rizzijeva ulica 2, Pula, Hrvatska 32113 poliskiput 2 13 4784
_ OIB. 78203013917 ‘- |
; (VLASNIK) Kamenci¢ Ana : r
11804, Ulica Lokoduz 11, Pula, Hrvatska 321013 poliskiput 21, 11860

OIB: 55574444882 _
(VLASNIK) Pavli¢ Josip : ; :

12226 Ulica Uratt 10, Pula, Hrvatska | Z2428/6 | dvaruzstzgr 277 4279
|  OIB: 36872776466 |
' (VLASNIK) Pavleti¢ Slaven g 5 s

12895, Ulica Lokoduz 3, Pula, Hrvatska 7242818 dvor. uzstzgr. 531 19792
| ~ OIB: 95903029688 |

= 75 :




Katastarska opcina...... Pula Broj plana...... 54

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1: 1000
Stanje iz katastarskog operata

o | S—y - - | I— | BE—Y | S—— L_._;l

108i¢a 4, HR-52100 Pula T:+385 (0) 52 212 664 F:+385 (0) 52 210 429 E:agg@agg.hr W:www.agg.hr

. \G@ d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje , K4

Izradio: Ovjera:
| Marko Matosevic, geod.teh. Filip Nikolic, dipl.ing.geod. [
| 2 / 22.02.2018. ¢ Q
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Katastarska opcina...... Pula

Izradio:

,

/S

Marko Matosevic, geod.teh.

Broj plana......

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

MJERILO 1 : 1000
Stanje nakon evidentiranja izvedene ceste

Ovjera:

Filip Nikolic’,adipl.ing.geod. [

22.02.2018. \”i’ -
<

£ G G ) d.0.0. za geodetske poslove | projektiranje , Kacica Miosi¢a 4, HR-52100 Pula T:+385 (0) 52 212 664 F:+385 (0) 52 210 429 E:agg@agg.hr W-www.agg.hr




] _{:E} Povr$ina ©
g Brol Nagin '8
g Prezime i ime odnosno tvrtka i naziv, prebivalite odnosno katastajrs K Adresa katastarske uporabe j . o
13 sjediste upisane osobe : Sualiis 9 gestice katastarske chv, e
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VRSTA PROMJENE: Snimak izvedenog stanja

ISPRAVE NA KOJIMA SE ZASNIVA PROMJENA:
ZAKON O CESTAMA: Klasa: 011/01/1 1-01/149; Urbroj: 71-05-03/1-11-2, Zagreb, 12.srpnja 2011.
Odluka o nerazvrstanim cestama (S.N.BR. 11/13)

Klasa; 023-01/12-01/1201; Urbroj: 2168/01-04—02-03~0334-13-3; Pula,12.prosinca 2013.

Popis nerazvrstanih cesta sa identifikacijom

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o nerazvrstanim cestama

Klasa: 340-09/16-01/2; Urbroj: 2168/01-03-06-00-0247-16-3; Pula, 26 listopad 20186.

DATUM UVIDAJA: 19.02.2018.
REZULTAT UVIDAJA:

Temeljem i u skladu sa gore navedenom ispravom izvréen je snimak izvedenog stanja
nerazvrstane ceste kako je i prikazano na kopiji katastarskog plana i u ovom prijavnom listu,
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA
i & 3 ke
%7 GRAD PULA-POLA Istonjetnost prasis
s e : slgkironiCke isprave cvierava
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO R son! cluzbenik
UREDENJE, KOMUNALNI SUSTAV I Refetén i dMyinistrativni tajnik
MO VINU )

BN Buid
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBRBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

S¥ CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFARI COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:947-03/17-01/842
UURBROJ:2168/01-03-06-00-0445-18-6
Pula. 26.02.2018

Na temelju ¢lanka 107. Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13. 54/13.
148/13 1 92/14) , te ¢lanka 9. Odluke o nerazvrstanim cestama (SluZbene novine Grada Pule
br.11/13 i 9/16), Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu Grada
Pule-Pola. u postupku evidentiranja nerazvrstane ceste — Ulice Lokoduz, daje

OCITOVANIJE

Prema grafickom prikazu iz elaborata izvedenog stanja nerazvrstane ceste — Ulice

Lokodouz. broj 244/2017, izradenog od ovlastene tvitke A.G.G. d.o0.0. Pula. Ulica Kaéica

MioSiéa 4, Pula, novoformirana katastarska &estica broj 6235, k.o. Pula, predstavlja

nerazvrstanu cestu — Ulicu Lokoduz — Via Lokoduz, sukladno élanku 100. alineja 1.

Zakona o cestama (Narodne novine br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14).

Ulica Lokoduz — Via Lokoduz iz to¢ke 1. ovog oéitovanja kategorizirana je i katastarski

identificirana u skladu sa &lankom 3. stavak 2. alinea 3. i Prilogom 1. iz &lanka 8.a.

Odluke o nerazvrstanim cestama (Sluzbene novine Grada Pule br.11/13 i 9/16), u

nerazvrstane ceste — ostale ulice. ,

Naziv ulice utvrden je lankom 1. stavak 1. tockom 195. Odluke o odredivanju imena

ulica i trgova u Gradu Puli (S.N. Grada Pule br. 9/93).

4. Da geodetski elaborat izvedenog stanja nerazvrstane ceste iz togke 1. oditovanja, prema
novom stanju, odgovara izvedenom stanju nerazvrstane ceste koja se koristila za promet
vozila po bilo kojoj osnovi i bila je pristupaéna veéem broju korisnika do stupanja na
snagu Zakona o cestama ("Narodpe novine" br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14).
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5. Da je geodetski elaborat iz to¢ke 1. ovog oéitovanja bio izloZen na javni uvid dana 23.
veljace 2018. godine. 4

ZAMJENICA PROCELNIKA
Ingrid Bulian, dipling.arh.




