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Temeljem ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15 1 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (Sluzbene novine Grada Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18), Gradonacelnik Grada Pule dana 15. sijeénja 2020. godine,
donio je

ODLUKU
o kupnji zemljista — AM PS Omikron d.o.o.

Utvrduje se:

- da je zemljiSte oznake k.¢. 2378/21 k.o. Pula, povrSine 132 m2, vlasnistvo AM PS Omikron
nekretnine d.o.o. Zagreb, Zagrebacka avenija 100/A, kao takvo prikazano u geodetskom
elaboratu izradenom od A.G.G. d.o.o. Pula s pripadaju¢om potvrdom tehnicke ispravnosti
RH-DGU, planirano kao sastavni dio sastavni dio javne prometne povrsine — dijela kruznog
toka na odvojku Ulice Rimske centurijacije u Puli, podru¢je MO Kastanjer, a radi ¢ega
postoji interes Grada Pule za stjecanjem prava vlasni$tva na navedenoj nekretnini;

- da je vrijednost gore opisane k.¢. 2378/21 k.o. Pula, povrSine 132 m2, utvrdena u iznosu od
193.000,00 kn, sve temeljem Procjembenog elaborata stalne sudske vjeStakinje gradevinske
struke i procjeniteljice nekretnina Jasminke Peharda Doblanovi¢ iz kolovoza 2019. godine, te
je kao takva prihvacena izjavom vlasnika danoj na Zapisnik Kl: 944-05/19-01/100, Ur.broj:
2168/01-03-06-00-0247-19-2 od 06. studenoga 2019. godine.

Slijedom utvrdenja iz tocke I ove Odluke, izmedu Grada Pule, kao kupca, i AM PS Omikron
nekretnine d.o.o, kao prodavatelja, sklopit ¢e se ugovor o kupoprodaji k.¢. 2378/21 k.o. Pula,
povrsine 132 m2, uz ukupnu ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 193.000,00 kuna, uvecano
za PDV, koju ¢e kupac isplatiti prodavatelju u cijelosti u roku od 15 dana od dana sklapanja
ugovora, te bezuvjetnu dozvolu za uknjizbu prava vlasniStva na predmetnoj nekretnini u
korist Grada Pule.

i
Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:944-05/19-01/100

URBRO0J:2168/01-03-06-00-0247-20-3
Pula, 15. sijecnja 2020.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE
PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17) u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1
podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19), ¢l. 150.
do 159. Zakona o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11 1 78/15) i ¢l.
61. Statuta Grada Pula-Pola (SN Grada Pule 7/09, 16/09, 12/11, 1/13 i 2/18).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke 0 kupnji zemljista oznake k.¢. 2378/21 k.o. Pula,
povrsine 132 m2, za potrebe uredenja imovinskopravnih odnosa za izgradnju
javne prometne povrsine — kruznog toka na odvojku Ulice Rimske centurijacije
u Puli, podru¢je MO Kastanjer, za ukupnu kupoprodajnu cijenu od 193.000,00
kuna uvecano za PDV, buduéi je za gradnju kruznog raskrizja na predmetnoj
nekretnini ishodovana pravomoéna Gradevinska dozvola Klasa: UP/I-361-
03/19-01/000057, Ur.broj: 2168/01-03-05-0465-19-00020d 15.03.2019.9..

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Zemljiste oznake k.¢. 2378/21 k.o. Pula, povrSine 132 m2, prikazano kao takvo
geodetskim elaboratom izradenom od strane A.G.G. d.0.0. Pula s
odgovaraju¢om potvrdom tehnic¢ke ispravnosti RH-DGU, planirano je kao
sastavni dio javne prometne povrSine — nerazvrstane ceste — kruznog toka na
odvojku Ulice Rimske centurijacije u Puli, podru¢je MO Kastanjer, radi ega
postoji interes Grada Pule za kupnju tog zemljista.

Vrijednost predmetnog zemljista utvrdena je temeljem procjene stalne sudske
vjestakinje gradevinske struke i procjeniteljice nekretnina Jasminke Peharda
Doblanovi¢ iz kolovoza 2019. godine u iznosu od 193.000,00 kuna, i
prihvacena od strane vlasnika izjavom danom na Zapisnik Klasa: 944-05/19-
01/100, Ur.broj: 2168/01-03-06-00-0247-19-2 od 06. studenoga 2019. godine.

PredlaZe se sklapanje ugovora o kupoprodaji uz isplatu kupoprodajne cijene na
nacin da se ista isplati u cijelosti u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora,
uz ugovaranje bezuvjetne uknjizbe prava vlasniStva u korist Grada Pule.

PROCJENA FINANCIJSKIH SREDSTAVA POTREBNIH ZA
PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta osigurana su financijska sredstva u iznosu od 193.000,00
kuna uvecano za PDV na poziciji R0495-411190 Zemljiste — ostala zemljista.

Pripremio: Milan Korica
P.0. GRADONACELNIKA
Giordano Skufli¢, mag.ing.aedif.
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

N7 ORAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREPENJE, KOMUNALNI SUSTAVI
IMOVINU
Odsjek za upravlj anje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
N7 CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLT AFFARI COMUNALIE AL
PATRIMONID

Sezione per la gestione del patrimonis

KLASA:944-05/19-01/100
URBROIJ:2168/01-03-06-00-0247-19-2
Pula, 06.11.2019.

ZAPISNIK

Sastavljen dana 06. studeni 2019. god. u prostorijama Grada Pule, Upravni odjel za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek za imovinu, u Puli, Forum 2/II kat, u predmetu
»Rjesavanje imovinsko pravnih odnosa — AM PS Omikron nekretnine d.0.0.”.

Zapoceto u 9.20 sati.

Prisutni:

Za Grad Pulu:

Mirna Radolovié, pomoénica procelnika
Milan Korica, zapisnicar

Stranka:

AM PS Omikron nekretnine d.o.o. Zagreb, Zagrebacka avenija 100/A, zastupano po
direktoru Nevenu Mariéu
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Utvrduje se da je u prostorije ovog Upravnog odjela pristupio Neven Marié, kao direktor AM PS
Omikron nekretnine d.o.0, a vezano za rjeSavanje imovinskopravnih odnosa u vezi
novoformiranog zemljiSta predvidenog kao sastavni dio javne prometne povriine — dijela
kruZnog roka na odvojku Ulice Rimske centurijacije u Puli, podru¢je MO Kastanjer, oznadenog u
parcelacijskom elaboratu s potvrdom tehnic¢ke ispravnosti RH-DGU kao k.¢. 2378/21 k.o. Pula,
povrSine 132 m2.

Voditelj postupka upoznaje stranku kako Grad Pula ima interes za kupnju navedenog zemljista
obzirom da je predviden kao sastavni dio javne prometne povrSine — dijela kruznog toka na
odvojku Ulice Rimske centurijacije u Puli, podru¢je MO Kastanjer, te upoznaje stranku da je za
istu ishoden procjembeni elaborat stalne sudske vjestakinje graditeljske struke i procjeniteljice
nekretnina Jasminke Peharda Doblanovié, dipl. ing. arh, kojom je njegova vrijednost utvrdena u
iznosu od 193.000,00 kuna, te poziva stranku da se izjasni o moguénosti prodaje istoga Gradu
Puli.

Stranka izjavljuje: ,,Prihvaamo izloZenu vrijednost predmetnog zemljista. Voljni smo za
navedeni iznos prodati Gradu Puli predmetno zemljiste, uz rok isplate od 15 dana od dana
sklapanja kupoprodajnog ugovora, s time da pristajemo pri sklapanju ugovora dozvoliti
bezuvjetnu uknjiZbu prava vlasnistva na istom u korist Grada Pule.

Voditelj postupka izjavljuje: ,,Prijedlog stranke biti ¢e proslijeden nadleZnim tijelima radi
odlucivanja po istome.*.

Zapisnik je stranci pro€itan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno potpisuje.

Dovrseno u 09,30 sati.

Za Grad Pulu: Stranke: §

Alvi BS tf)MeKPZL:’/u NEKHETNINE
d.g.o.

g QL e
Sk

Mirna Radolovid AM PS Omikrdyﬁekretnine d.o.o.
direktor Neven Marié

Milan Korica
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kaséuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : Gradevinsko zemlji§te k.€. 2378/21 k.o. Pula
LOKACIJA : 52100 Pula, Ulica Rimske centurijacije 101
NARUCITELJ : Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,

komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355

NarudZbenica br.2168/01-03-06-00-0330-19-361

SVRHA : Za potrebe NARUCITELJA

Pula, kolovoz 2019.
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Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i

AM PS OMIKRON NEKRETNINE D.0.0.,ZAGREB, ZAGREBACKA

Jasminka Peharda-Doblanovié dipl.ing.arh.

iteljske struke i procjene nekretnina

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

NARUCITELJ:

imovinu
VLASNIK:

AVENIJA 100/A

OIB: 12073851077
1ZVRSITELJ:

Stalna sudska vjestakinj
Nekretnina:
Adresa:

ZemljiSnoknjizni ulozak:

ZemljiSnoknjizna Cestica koja se izviagéuje ( prema
parcelacijskom elaboratu br. 128-219 izradenom
od AGG d.o.o. Pula-lipanj 2019.):

Mati¢na katastarska éestica br.:

Novonastala cestica
mati¢ne Cestice br.:
elaboratu br. 128-219 izradenom od AGG d.o.o.
Pula-lipanj 2019.)

Katastarska opcina:
Op¢inski sud u
Namjena:

Svrha procjenjivanja:

Pretpostavka procjenjivanja:

Pokazatelji vrijednosti

Trzina vrijednost nekretnine koja se izviaséuje:
Posljedi¢ni gubici:

Posljedicni dobici:

Misljenja sam da naknada za izvlastenje
za nekretninu koja se izvlascéuje:
na lokaciji:

nakon izvlastenja dijela
(prema parcelacijskom

Gradevinsko zemiljisSte
52100 Pula, Ulica Rimske centurijacije 101
19979

2378/21 povrsine 132m?
2378/9 povrine 28269m?
2378/9 povrsine 28137m?
Pula

Puli

Gradevinsko zemljiste

Odredivanje trzisne vrijednosti buduce povrsine
javne namjene - naknade =za izvlastenu
nekretninu

Potrebe naruditelja

nema
nema

Gradevinsko zemljiSte  k.¢.br. 2378/21 k.o. Pula
52100 Pula, Ulica Rimske centurijacije 101

iznosi:

193,000.00 kn

ili po tecaju 1€= 7.374113
26,172.64 (€)
2
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U PULI - POLA
URED PREDSJEDNIKA SUDA
Kranjceviceva 8, 52100 Pula - Pola
Broj: 4 S5u-91 4/’14

Datum: 28. prosinca 2015.

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENJE

Zupanijski sud u Puli ~ Pola, po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, na temelju &, 126.
Zakona o sudovima (Narodne novine br. 28/13, 33/15 i 82/15), te &l. 2. 1 10. Pravilnika o
stalnim sudskim vjcStacima (Narodne novine br. 38/14 i 123/15), 28. prosinca 2015.

rijes§io je

JASMINKA PEHARDA - DOBLANOV IC, OIB: 74767382290, od vca Janka, rodena
10. oZujka 1961. diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, Ka%uni 1. imenuje se stalnom
sudskom vjestakinjom struke: GRADITELISTVO.

Mandat imenovanog sudskog vjestaka traje 4 (&etiri) godine racunajuéi od dana 28,
prosinca 2015., nakon &ega mozZe biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda - Doblanovi¢ podnijela je zahtjev za imenovanje stalnom sudskom
vjeStakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vijestacima (Narodne
novine br. 38/14 i 123/15— u daljnjem tckstu: Pravilnik). Uz zamolbu za imenovanje priloziia
je svu potrebitu dokumentaciju sukladno 1. 2.1 5. te &l. 9. Pravilnika,

Provedenom provjerom u smislu odredbe €l. 2. st. 2. Pravilnika utvrdeno je da ne
postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim viedtakom.

DNA:
1. Jasminka Peharda — Doblanovié, Pula, Kaséuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola

3. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva narucitelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste u Puli, novonastala katastarska éestica k.¢.2378/21 k.o.
Pula nastala od mati¢ne katastarske Cestice br. 2378/9 upisana u ZK uloZak 19979 Opéinskog suda
u Puli, zemljisno-knjizni odjel Pula, katastarska opéina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestatenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlastenja u svrhu rekonstrukcije postojeée prometnice izgradnjom novog
kruznog raskrizja. Sukladno nalogu narucitelja potrebno je izraditi izraéun naknade prema pozitivnim
propisima.

Elaborat se izraduje na temelju oéevida na terenu, podataka prikuplienih od naruéitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izviadtenje novonastale k.&.br. 2378/21 k.o. Pula za
potrebe izgradnje novog kruznog raskrizja odvojak ulice Rimske centurijacije prema trgovackom
centru Pula City Mall. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za
gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci.

OcCevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavijen je 08.08.2019.
godine.

Sukladno €l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzi$na vrijednost buduéih povrsina javne namjene iz
Clanka 46. tocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nagin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procieni vrijednosti nekretnina trzi$na vrijednost povréina javne namijene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljuéivanju zemljista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (naéelo prethodnog udinka)

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja . Dan vrednovanja je 08.08.2019.

Za potrebu procjene koristena je sliede¢a dokumentacija:

1. E - Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.uloZak br.:19979, k.o. Pula, stanje na dan 06.08.2019.
2. E - Posjedovni list br.15704 stanje na dan 06.08.2019.

3. E izvadak iz katastarskog plana , stanje na dan 07. 08. 20189.

4.Parcelacijski elaborat br. 128-219 izraden od AGG d.o.o. Pula-lipanj 2019




‘R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R R RN R R RN RRRENRRERIREINNITY

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina nalazi se u Sirem centru grada Pule, gradska cetvrt Kastanjer. Neposredno
okruzenje Cini mjesovita visestambena i poslovna gradnja. Od centra grada lokacija je udaljena oko
1,7 km.

3.2. ldentifikacija

3.2.1. ZEMLJlsNE KNJIGE

clauiguk | | SEEEER . 4p oznaka zemljista (P :em|p§ta |
. opéina (k.o.) I (m?) i

| ~|poslovna zgrada, ul. Rimske
‘J ‘centurijacije 101 , poslovna| 28269.00 ‘
" | zgrada, dvoriste
19979 | Pula | 2378/9 |dvoriste | 1449500 |
; f \posiovna zgrada,Pula, ulical 5 ann
. i, ‘ \Rimske centurijacije 101 | reso |
T SRR _posiovna zgrada _6641.00

POVRSINA UKUPNO (m®):  28269.00 |
Viasnik:  AM PS OMIKRON NEKRETNINE D.0.0.,ZAGREB, ZAGREBACKA AVENIJA 100/A

Zabiljezba: prema ZK izvatku u privitku

Teret: prema ZK izvatku u privitku
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3.2.2. KATASTAR

Matiéna k.¢. 2378/9 k.o. Pula oznacena je na digitalnom katastarskom plana u nastavku.

Posjedovni list br. 15704

Stanje na dan 06.08.2019.

k.o. Pula

2378/9 ULICA RIMSKE CENTURIJACIJE povrsine 28269 m?
POSLOVNA ZGRADA, PULA, ULICA 6641 m?
RIMSKE CENTURIJACIJE
POSLOVNA ZGRADA, PULA, ULICA 7133 m?
RIMSKE CENTURIJACIJE 101
DVORISTE 14495 m?2

izvor:www.Katastar.hr
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3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:
- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7/15, 5/16,
2/17, 5/17, 8/17-prociscéeni tekst, 20/18, 1/19-procisceni tekst i 11/19)

- Generalni urbanistiki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule* br. 5a/08, 12/12, 5/14,
8/14 - procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prociseni tekst, 7/15, 9/15 - proci§éeni tekst,
2/17, 5117, 917 - prociséeni tekst, 20/18, 2/19 - procisceni tekst, 8/19i 11/19).

- Urbanisticki plan uredenja "IstoCna poslovna zona" ("Sluzbene novine Grada Pule", br.
12/12)

lzvor:www.pula.hr

lzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podruéja - k.o. Pula

Sl Y Y /

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA {
- IZGRADENI DIO £~ q

S
asesd IZGRAPENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA |
4 PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBY

IZGRADEN! DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACUU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADEN! DIO - uredeni

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - neuredeni

i
i,
8

NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG-1

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiste se nalazi unutar granica
gradevinskog podruc¢ja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiste sukladno ¢l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanisti¢kog plana.

10
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Generalni urbanisti¢ki plan grada Pule ("SluZzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14,
7/15, 2117, 5117, 9/17-procidéeni tekst, 20/18, 2/19 - procisceni tekst, 8/19i 11/19).

lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. KoriStenje i namjena povrsina

urnvoi‘;

jEnte =2

AR DTS B (eTensisna SATtenk DarEna RS

namjena
LGNS SO - FOFOVOR R | UBlwena ramye B

Javna | drudtvena namjena
apia jpvna ; dradtvens D vpraea O, socsiva 02, 28 mvwoeenz 00

Tikuen D7 werska 08, sednjotvonsa DT

Gospodarska namjena -
edustripan | LARMERS rEniend 12

Gospodarska namjena - posiovna namjena
ope praEves K, trgaathd ARG 1
RoTuadies sevvisna K3 jawr promet Ké

Gospodarska namjena - ugostitaljsko tunslicka namjena
hotel T1, turstilin sl T2, hasngs T3, ugoatiedsho ashanml conder T4
TURMTIIGE JONE « Y2t 727

Piazni objelt

~  Gospodarskas namjens -

= poslovnod proizvodna namjens
5L POSIIRG - INMNDIAD Wi KT, SIS - ZasMu hjera (2

namjena - luka posabne namjene
ks tmh2hog Lorne LN ks e o rinal
LV

ta <3 p L
aeaha S LR, Dencnormsiinos Wy LB, Njordshs s LS
Sportsko nekreacijska namjena

S0t R, seeacin B2, kopaitte W3, goi ipzaiise R4

Javne 28ione povréing
8976 K08 LASING ST, Surh Rva JOTRTERGD LudroTia TS5

Sreioha § pradanal
ArZaviag | BuoanEskog 2WCAN 15

Groblje
Piedatke povrdine

Pjedatko kelne povriine

Prema rjeSenju iz GUP-a grada Pule zemijiste se nalazi unutar povrSine mjeSovite stambeno

poslovne javne i drustvene namjene (M).

Povrsine mjesSovite stambeno-poslovno, javne i drustvene namjene (M) rezervirane su za gradnju
gradevina slijede¢ih namjena: stambene, gospodarske poslovne, gospodarske ugostiteljsko-
turistiCke, javne i drustvene te garaza kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta na samostalnim
gradevnim cesticama. Unutar povrSina mjeSovite namjene moguéa je gradnja gradevina Cija je
namjena kombinirana od navedenih pojedina¢nih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju

zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.

11




Izvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 4.3.B. Nacin gradnje

R crovie

Povijesna jezgra

Uredene parterne povrsine

g E______j Infrastrukturni sustav

U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena zona br. 167 sa slijedeéim
osnovnim lokacijskim parametrima:

Minimalna povrsina Maksimalna Maks. Naiviga visi Naivedi broi
Oznaka zone| Zona izgrad. povrsina izgrad. koeficijent ajv'i;;’ i aj: teac;a ol
(m? (m? izgradenosti
167 G 1000 30000 0.7 15

ZONA G. podrazumijeva podruéja gradnje slobodnostojecih gradevina i kompleksa velikih gabarita.

Unutar ovih se zona planira gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije G.

Najvedi broj nadzemnih etaza se odreduje u odnosu na moguénosti koje proizlaze iz propisane
najvise visine u odnosu na tehnoloske zahtjeve gradevine.

12
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LEGENDA:

Prema rieSenju iz Urbanistickog plana uredenja mati¢na katastarska ¢estica 2378/9 se nalazi unutar
povrsine mjeSovite namjene (M7).

Povrsine mjesovite namjene (M7) su namijenjene gradnji gradevina op¢e mjesovite namjene.

Povrsine opce mjeSovite namjene (M) rezervirane su za gradnju gradevina ovih namjena: stambene,
gospodarske poslovne, te javne i drustvene na samostalnim gradevnim ¢esticama. Unutar povrsina
opce mjeSovite namjene moguca je gradnja gradevina Cija je namjena kombinirana od navedenih
pojedinacnih namjena, kao i gradevina koje u potpunosti imaju zastuplienu samo jednu od dozvoljenih

namjena.

list. Br. 4.1 Nacin i uvjeti gradnje

U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje na lokaciji je odredena

osnovnim lokacijskim parametrima:

POLUUGRABENE | UGRADENE
GRADEVINE MALIH GABARITA

POLUUGRABENE |

UGRADENE
GRABEVINE SREDNJE VELIKIH GABARITA

SLOBODNOBTOJECE GRABEVINE
| KOMPLEKS! VELIKIN GABARITA

zona br. 53 sa slijedeéim

Minimalna povrsina Maksimalna Maks. Naiviéa visi Naive&i broi
Oznaka zone| Zona izgrad. povrsina izgrad. koeficijent aJw?:I)v sina J;/t:ila =
(m?) (m?) izgradenosti
53 H 500 20000 0.7 36 11
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Koeficjent iskoristenosti utvrden UPU-om iznosi 6.

Unutar zona H je planirana gradnja gradevina tipologije H - POSLOVNI TORNJEVI koja
podrazumijeva slobodnostojece gradevine velikin visina poslovne namjene i mjesovite stambeno-
poslovne javne i drustvene koje su udaljene minimalno H1/2+H2/2+5 metara od susjednih gradevina,
a od svih granica vlastite gradevne &estice, osim uli¢ne, minimalno 6 metara.

Napomena:

Iz navedenog je vidljiva neuskladenost UrbanistiCkog plana uredenja i Generalnog urbanistickog
plana u dijelu propisane minimalne povrSine izgradenosti, najviSe visine, najveceg broja etaza i
koeficjenta iskori$tenosti. U odnosu na navedeno u daljnjem izraunu primjeniti ¢e se strozi uvjeti iz
prostornog plana Sireg podrudja.

3.4. Zateceno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izviastenje k.¢. 2378/21 nastale od mati¢ne
k.€. 2378/9 k.0. Pula .

K.&. ¢&e se formirati u svrhu izgradnje novog kruznog raskrizja odvojak ulice Rimske centurijacije
prema trgovackom centru Pula City Mall.

U naravi nekretnina je dio uredenog okoli$a postojeceg trgovackog centra, dijelom interna prometna
povrsina, a dijelom uredeno zelenilo.

Planirani zahvat je vidiljiv u grafickom prikazu u nastavku.

Zemljiste je prve kategorije.

Datum ocevida: 08.08.2019.
Datum kakvoée: 08.08.2019.
Datum vrednovanja: 08.08.2019.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koritena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvréen je osobni nesluzbeni uvid u vazecu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak gospodarstva se biljezi veC Cetvrtu godinu zaredom, gospodarski rast i dalje je
sveobuhvatan i snazan. Procjenjuje se da je u 2017. rast realnog BDP-a i dalje iznosio 3,2 % nakon
éto je 2016. zabiliezeno znatno ubrzanje rasta. Potrosnja kuéanstava i dalje je glavni pokretaé rasta
zahvaljujuci ponovnom rastu plaéa, stalnom rastu zaposlenosti i visokompovijerenju potro$aca. BiljeZi
se | oporavak ulaganja iako je sporiji nego Sto se predvidalo. Kad je rije¢ o vanjskoj poziciji
gospodarstva, izvoz se povecao zahvaljujuéi velikoj globalnoj potrazniji i daljnjim poveéanjima trzisnih
udjela, no procjenjuje se da je s time povezani rast uvoza robe imao neznatan negativni utjecaj na
doprinos neto izvoza rastu u 2017. godini. U 2018. i 2019. godini predvida se intenzivniji rast
ulaganja nakon Sto se otklone neizvjesnosti povezane s restrukturiranjem Agrokora i poveca
koristenje financijskih sredstava EU. Predvida se nastavak dobrih rezultata u izvozu, dok ¢e uvoz u
velikoj mjeri ovisiti o doprinosu neto izvoza rastu. Zahvaljujuéi svojoj stabilnoj ekspanziji turizam
otvara moguénosti za zapoSljavanje i rast. Medutim, da bi taj sektor postao glavni pokretac
kontinuiranog gospodarskog rasta, potrebno je suoéiti se s izazovima planiranju politika koji ukljuuju
predvidanje i reagiranje na sve vecu i raznolikiju potraznju u turizmu. Opcéenito se procjenjuje da ¢e
se u 2018. realni BDP povecéati za 2,8 % te za dodatnih 2,7 % u 2019.

(lzvadak iz Izvje$¢a Europske komisije za 2018. g. od 07.03.2018.g.)

4.2. TrziSte nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 19. od svibnja 2018., sektor Nekretnine:
"TrziSte stambenih nekretnina nakon viSegodisnje se kontrakcije u 2017. stabiliziralo potaknuto
gospodarskim oporavkom, ali i uincima drzavnog programa subvencioniranja stambenoga
kreditiranja. S obzirom na to da se o¢ekuje nastavak gospodarskog rasta sli¢nog intenziteta, rizik od
nastanka neravnoteza na ovom trzZistu i dalje se moze ocijeniti niskim.

Rast optimizma potroSaca, koji se ogleda i u namjerama kupnje stambenih nekretnina (Slika 4.2.), te
nastavak programa drzavnog subvencioniranja stambenih kredita mogli bi dati poticaj novom
stambenom zaduzivanju ku¢anstava. No, oporavak kreditnog ciklusa znacajno ¢e ovisiti i o0 kretanju
agregatnog dohotka stanovnistva (tijekom 2018. i 2019. ocekuje se ublazavanje pozitivnih trendova
na trzistu rada), odnosno mogucénosti da se visim i stabilnijim dohocima kompenziraju izmijenjeni
regulatorni (Zakon o izmjenama i dopunama Ovr$nog zakona i Odluka o dodatnim kriterijima za
procjenu kreditne sposobnosti potrosaca te provodenju postupka naplate dospjelih neplacenih
obveza i dobrovoljne namire.) i eventualni nepovoljniji bududi trzisni uvjeti financiranja.

Zad woost kidanshwe
A Posbtroedsumnp indeks phninap kupni ilignd np ekrtine®od npgpw dgpnimy puspl ~desm

Aatete shps erapskmst ter szonskib Einala ~desm

< 44 0%
s -
a i6
2 r =
12
‘0 -+ 4+ r al g
| 4 K2R 4% L AlLA
18 L e T i 3 y
g6 LR IR ISR Q1] 010 M1 W] Rlllel .
" - A LE - -1
34 L] -8

CE-E Y e s sss i XSS 300 0
SEFESFEESSRFSESESESEEEESESS
* Indeks phnimep kupni iligadne neketrie tnivmte m temelyodyvas m plang potmSiso phmvims kupne
iigrdap mkrtrise u slpdecih 12 mp=ci @ HNB-ove a nkete muals np potmta.
tar: HNB
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"Tijekom ove godine ocekuje se daljnji rast cijena stambenih nekretnina, ¢ije su razine krajem 2017.
uglavnom bile u skladu s temeljnim makroekonomskim €imbenicima (Slika 4.4.). Oéekivani rast cijena
vjerojatno nece biti na razinama zabiljeZenima krajem 2017., kada su cijene porasle za 7,6% u
odnosu na godinu prije (Slika 4.3.). Tom znatnom rastu cijena, i postojecih (8,3%) i novoizgradenih
(4,1%) nekretnina, znacajno je pridonijela realizacija programa drzavnog subvencioniranja stambenih
kredita, koji su kreditne institucije popratile nesto blazim kreditnim standardima, uz razmjerno niske

kamatne stope."

benih nekretnina kreéu se oko razne

Slika 4.3. Cijene stambenih nekretnina znadajnije su porasle 5“_‘f’l‘];‘-fl Cijene stambenih nekretnina k i St
krajern 2017 ternel jene na makroekonomskim fundamentima
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Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblie do 2020. mogla bi utjecati na cijene
nekretnina, dok d¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu
rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio prac¢en jednako snaznim rastom
dohodaka kucanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je pobolj$avanje njihove financijske dostupnosti
(Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih
nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista i za sve segmente kucéanstava, skrivajuéi postojeéu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina kuéanstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja.

Najava nastavka realizacije tog programa za razdoblie do 2020. mogla bi utjecati na cijene
nekretnina, dok ¢e se njegova realizacija vjerojatno odraziti na intenzitet i prostornu
rasprostranjenost rasta cijena. Kako spomenuti rast cijena nije bio pracen jednako snaznim rastom
dohodaka kucéanstava, tijekom 2017. zaustavljeno je pobolj$avanje njihove financijske dostupnosti
(Slika 4.6.). Pritom treba naglasiti da navedeni pokazatelji mjere promjenu dostupnost stambenih
nekretnina na svim dijelovima stambenog trzista i za sve segmente kucanstava, skrivajuéi postojeéu
diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za
pojedina ku¢anstava s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljeZja.

Slika 4.6, Rast cijena zaustavio je poboljSavanje financijske

dostupnasti tambenih nekretnina
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Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l. 23. propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i trodkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obi¢aje u uobic¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskinh kuca, obiteljskin kuéa u
nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora. Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Trzisna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljista ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice iz
samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluéaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrZzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora
jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troSkova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom
stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanije trzisne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

17




e

'6. Procjena trziéne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
Zemljiste se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a grada Pule

unutar obuhvata UPU-a Isto¢na poslovna zona

namjena zemljiSta - mjeSovita stambeno poslovna javna i drustvena namjena (M)

kategorija zemljista: prva

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

P08 E0B00000000CIITETETETYSTETEE

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
e . e koeficijent . .
2
katastarska Cestica datum vrednovanja | povrsina (m?) ekorStancst namjena | kategorija
2378/9 08.08.2019. 28269 3.50 mjeSovita |
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povr$ina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 3279051 06.11.2015. 27,261 35 mjesovita | 37,312,675.92 1,368.72
2 4048631 21.03.2019. 9,790 35 mjeSovita 13,457,596.00 1,374.63
3 3704343 05.12.2017. 4,873 35 mjeSovita 7,167,909.72 1,470.94
4 3728936 10.01.2018. 4,244 3.50 stambena | 5,093,577.11 1,200.18
5 3566272 10.03.2017. 2,810 3.50 mjesovita 4,150,321.84 1,476.98
1. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
2. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
3. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
4. poredbena nekretnina - ulazi u izradun
5. poredbena nekretnina - ulazi u izradun

SS888

b - 1
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6.3. Procjena vrijednosti zemiljiSta poredbenom metodom

Za daljnju statisticku obradu i izradun odabrano je 5 nekretnina koje se podudaraju s nekretninom
koja je predmetom ove procjene po svojim obiljezjima.

PriloZzeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvréeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablicama u nastavku.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

katastarska Cestica datum vrednovanja povrsina (m?) k-is namjena kategorija
2378/9 08.08.2019. 28,269 3.50 mjesovita |
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrdina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 3279051 06.11.2015. 27,261 3.50 mjeSovita | 37,312,675.92 1,368.72
2 4048631 21.03.2019. 9,790 3.50 mjegovita | 13,457,596.00 1,374.63
3 3704343 05.12.2017. 4,873 3.50 mjeSovita | 7,167,909.72 1,470.94
4 3728936 10.01.2018. 4,244 3.50 stambena | 5,093,577.11 1,200.18
5 3566272 10.03.2017. 2,810 3.50 mjeSovita | 4,150,321.84 1,476.98
Poredba 1: ID PN (PU) 3279051
Zemlji$te je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska etvrt Kastanjer.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 3.5
veli¢ina zemljista: 27,261.00 (m?)
cijena: 37,312,675.92 kn 1,368.72 kn/m?
datum transakcije: 06.11.2015.
Poredba 2: iD PN (PU) 4048631
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Kastanjer.
ObiljezZja:
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 3.5
veliina zemljista: 9,790.00 (m?)
cijena: 13,457,596.00 kn 1,374.63 kn/m?
datum transakcije: 21.03.2019.
Poredba 3: iD PN (PU) 3704343
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska ¢etvrt Gregovica.
Obiljezja:
kategorija: |

mjera koristenja zemljista:
veliina zemljista:

cijena:

datum transakcije:

35
4,873.00 (m?)
7,167,909.72 kn
05.12.2017.

1,470.94 kn/m?
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Poredba 4: ID PN (PU)

Obiljezja:
kategorija:
mjera koritenja zemljista:
veliina zemljista:
cijena:
datum transakcije:

Poredba 5: ID PN (PU)

Obiljezja:
kategorija:
mjera koristenja zemljista:
veli€ina zemljista:
cijena:

datum transakcije:

13.1.3.

|HousE PRICE INDICES "

Tromjesedje

Quarter

2016. Q1
Q2
Q3

2017. Q1
Q2
Q3
Q4

2018, Q1

Q2
Q3

izvor: www.dsz.hr

CUCPPPPOOPIOHOBOO000000000000IISIIIIIIIIETEEES

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

3728936

Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Getvrt Kastanjer.

l

3.5

4,244.00 (m?)
5,093,577.11 kn
10.01.2018.

1,200.18 kn/m?

3566272

ZemljiSte je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Gregovica.

35
2,810.00 (m?)

4,150,321.84  kn 1,476.98  Kkn/m?
10.03.2017.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporaino) izjednagenje

4Q2019

Molimo korisnike da pri koriStenju wdatéka navedu izvor.
Users are kindly requested to state the source.

Indeksi (@. 2015, = 100)%
Indices (& 2015 = 100)”

Inovi R SRR W O i)
‘ukupno istambeni  istambeni  |Grad Zagreb!Jadran |Ostalo

{objekt lobjekti 5 .

New Existing  |City of |Adnatic i
’ Total lawellings  dwellings 1 Zagreb icoast i Other
101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
( 99,13 98,67 99.33 99,84 98,47 100,50
| 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
99,96 99 48 100,18 98,62 100,51 100,16
’ 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
! 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
100,75 94 84 101,97 100,56 101,39 98,26
‘ 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
| 104,55 986,71 106.17 102,69 106,58 100,93
105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99.57
| 109,26 98,51 111.47 114,51 109,33 98,94
112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
, 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE

bazni indeks na | bazni indeks na Korakaiisk meduvremenski
red.br. ID PN (PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) | dan vrednovanja | dan sklapanja ) izjednacena cijena
faktor A/B =
(A) ugovora ( B) (kn/m?)
1 3279051 06.11.2015. 1,368.72 100.51 113 1,545.61
2 4048631 21.03.2019. 1,374.63 113.50 1.00 1,374.63
113.50
3 3704343 05.12.2017. 1,470.94 108.67 1.04 1,5636.32
4 3728936 10.01.2018. 1,200.18 110.54 1.03 1,232.32
5 3566272 10.03.2017. 1,476.98 102.25 1.1 1,639.49

6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

2378/9 UTJECAJ SPREMNOST! ZA GRADNJU ( UTJECAJ IZGRADENOG
Prilog 4 )
izjednacena
kategorija clena zl?og
s 5 N . . .v utjecaja
zemljista ovisnoo | . . | koeficijent djelomi¢no ograni¢ava ostala "
red.br. . udio vrijednosti & . S spremnosti za
spremnosti za preraCunava-nja koristenja s .
N gradnju te ostalih
gradnju .
tereta cijena
(kn/m?)
procjenjivana nekretnina | 100% 1.00 1.00
1 3279051 | 100% 1.00 1.00 1,545.61
2 4048631 | 100% 1.00 1.00 1,374.63
3 3704343 | 100% 1.00 1.00 1,536.32
4 3728936 | 100% 1.00 1.00 1,232.32
5 3566272 | 100% 1.00 1.00 1,639.49
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUCNOSTI GRADNJE
izjednaCena cijena| koeficijent " 5 Y _ interkvalitativho
2378/9 zbog utjecaja iskoristivosti ret;):jrfgsgfn‘a c?;i;kzzttaﬁ\:zﬁéﬁé ed::;jg:ﬁ iziednacena cijena
red.br. (kn/m?) s |? e ¢ - (knirre)
procjenjivana nekretnina 3.50 2.02
1 3279051 1,545.61 3.50 2.02 1,545.61 1,545.61
2 4048631 1,374.63 3.50 2.02 1,374.63 1,374.63
3 3704343 1,536.32 3.50 2.02 1,536.32 1,536.32
4 3728936 1,232.32 3.50 2.02 1,232.32 1,232.32
5 3566272 1,639.49 3.50 2.02 1,639.49 1,639.49
Srednja vrijednost kn/m? 1,465.67 [kn/m2
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KONTROLA - STATISTIKA

absoiiiiG relativno apsolutna
konaéna izjednacena P K odstupanje od vrijednost kvadrat pojedinacno odstupanje od
red.br. Py 5 odstupanje od I~ ; "
cijena (kn/m?) e 5 prosjecne apsolutnog odstupanja medijana
prosjecne cijene .. )
cijene odstupanja
1 1,546 79.94 5.45% 79.94 6,390.44 -9
2 1,375 -91.05 6.21% -91.05 8,289.67 162
3 1,536 70.65 4.82% 70.65 4,991.12 0
4 1,232 -233.35 -15.92% -233.35 54,453.71 142
5 1,639 173.81 11.86% 173.81 30,210.86 -103
< 30%
Prosjeéna kupoprodajna cijena 1,465.67
Standardna devijacija 228.40
Dvostruka standardna devijacija 456.81
Prosje¢no apsolutno odstupanje zadovoljava
TrziSna vrijednost 28,269 m>  x 1,465.67 kn/m? 41,433,149 kn
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 41,433,000 kn
22
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6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

k.¢.br./k.o. Pula

Povrsina dijela koji se
izvlaséuje (m?)

Trzi$na vrijednost
nekretnine | kategorije
€/m?)

Trzisna vrijednost
nekretnine koja se
izvlaséuje (€)

2378/21

132

198.76

26,236.24

6.3.4. Procjena naknade za posljediéne gubitke i dobitke

Posljedi¢ni dobici:

Nema posljedicnog dobitka. Zemljiste se nalazi u prvoj kategoriji - pristup sa postojeée prometnice.

Posljediéni gubici:

Nema posliedi¢nog dobitka. Izvlastenjem se nece umaniiti postojeéi uvijeti koristenja (izgradena

gradevna Cestica).

6.4. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za izvladtenje i posljedi¢nih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljediéni dobitci.

Iznos naknade za
izvlastenu nekretninu

(€)

Naknada za izvlastenje

Naknada za posljedi¢ni
gubitak

Naknada za
posljedi¢ni dobitak

26,236.24

26,236.24

0.00

0.00
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\7. Rekapitulacija - zaklju€ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, Ulica Rimske centurijacije 101
zkd.: 2378/21

k.o.: Pula

z.k.ul.: 19979

utvrdene su sljedeée vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:

193,469.02 kn

zaokruzeno: 193,000.00 kn

26,172.64  (€)

Pula, kolovoz, 2019. godine

24
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8 Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemlji$ta procijenjen je u skladu sa vazecim zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuCio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemijiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
sli¢ne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjestakinja gradfiéliske struke i procjene nekretnina

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji se predaju naruéitelju, elektronska inacica pohranjena
je u arhivi vjestaka.

Pula,kolovoz 2019.
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Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraéuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)

- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15, 120/16 i
127/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13. 83/15 i 42/19)

Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule

26
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DOKUMENTACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 06.08.2019. 23:30

Katastarska opéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3644/2018

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 19979

Aktivae plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVIODJELJAK
Brf:j Povr§ina
Rbr. Zealjires Oznaka zemljista Primnjedba
(kat. juiro | ¢hv m2
Eesgce)
1. 2378/9 POSLOVNA ZGRADA, UL. RIMSKE CENTURIJACILJE 101, 28269
POSLOVNA ZGRADA, DVORISTE
DVORISTE 14495
POSLOVNA ZGRADA, Pula, ULICA RIMSKE CENTURIJACIJE 101 7133
POSLOVNA ZGRADA 6641
UKUPNO: 28269
DRUGI ODJELJAK
Ror. | Sadraj upisa |Primjeda
Zaprimljeno 02.02.2018.2. pod brojem Z-3644/2018
ZABILJEZBA, Temeljem Obavijesti Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula-Pola,
Odjel za katastar nekretnina Pula-Pola klasa: UP/I-932-07/17-02/1522, urbroj: 541-27-02/1-18-4 od
25.01.2018. godine i ¢L. 149. Zakona o gradnyji, zabiljeZuje se da su u katastarskom operatu katastarske opéine
6.1 Pula evidentirane gradevine na ké.br.2378/9, za koje su u postupku provedbe promjene prilozeni akt o
gradnji: - Uporabna dozvola, Klasa: UP/1-361-05/16-01/000051, Urbroj: 2168/01-3-05-0377-16-0007 od
31.08.2016. godine, koju je izdao Grad Pula-Pola, Upravni edjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovimu, Odsjek za gradnju, - Uporabna dozvola, Klasa: UP/-361-05/16-01/000021, Urbroj:2168/01-03-05-
0377-16-0008 od 31. 08.2016. godine koju je izdao Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostomo uredenie,
komunalni sustav i imovinu, Odsjek za gradnju.
B
Vlastovnica
Rbr. l SadrZaj upisa IPrimjedba
1. Vlasni¢ki dio: 1/1
AM PS OMIKRON NEKRETNINE D.0.0., OIB: 12073851077, ZAGREB, ZAGREBACKA AVENIJA 100/A
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wijeme izrade) 07.08.2019. 15:46:12 Stranica: 1
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A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
A G G Kacic¢a Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 4110 1

tel.: 052 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629

agg@agq.hr

www.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA i .
ISTARSKA ZUPANIJA Brc; ;libogga iz

Irke ;

GRAD PULA - POLA 300/2019
Katastarska opcina: PULA. MBR 324256

Broj katastarskog plana: 41

Investitor : GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355

ZA GRAD PULA-POLA

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina

na k.¢. 2378/9 u K.O. PULA

Naziv predmeta: Geodetski elaborat za provedbu gradevinske dozvole (mali kruzni), k.C. 2378/9 k.o.
Pula

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa: 932-06/2019-02/1499
Ur. broj: 541-23-03/4-19-19-5
PULA, 08. 08. 2019.
Potvrdio: Andrea Markovi¢

[zradio: Odgovorna osoba za obavljanje struénih Direktor
Bursi¢-Ruzi¢ Hana geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, Sinia Rami¢
Nikoli¢ Filip

Pula, 06. 06. 2019.
Broj elaborata: 128-2019




REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

PULA-POLA

KLASA: 932-06/19-02/1499
URBROJ: 541-23-03/4-19-19-5
PULA, 08.08.2019

Podrucni ured za katastar Pula-Pola, na temelju odredbe &l. 160. st. 1. to. 3. Zakona o drZavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (»Narodne novine«, br. 112/1 8) 1inatemelju ¢l. 83. Pravilnika o geodetskim
elaboratima (»Narodne novine«, br. 59/ 18) rjeSavajuéi po zahtjevu FILIP NIKOLIC (A. G. G. D. 0. O.
ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANIJE), OIB: 2905133765 8, ULICA KACICA MIOSICA
4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izdaje:

POTVRDU

Potvrduje se da je geodetski elaborat broj 300/2019, k.o. PULA (Mbr. 324256) FILIP NIKOLIC (A.
G. G.D. 0. 0. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), OIB: 29051337658, ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA za narucitelja elaborata GRAD
PULA-POLA, OIB: 79517841355, FORUM 2, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA izraden u
skladu s geodetskim i katastarskim propisima, odgovara svrsi za koju je izraden te se moZe
koristiti za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista.

Za provodenje ovoga elaborata u katastarskom operatu je potrebno podnijeti poseban zahtjev.

Upravna pristojba prema tar. br. 46 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»
Narodne novine, br. 8/17, 37/17, 129/171 18/ 19) u iznosu od 70,00 kuna naplaéena je u drzavnim
biljezima/na propisani ra¢un. Upravna pristojba po tar. br. 1 ne naplacuje se.

Sluzbena osoba:
Andrea Markovié

voditeljica odjela

Dostaviti:

1. FILIP NIKOLIC (A. G. G. D. O. O. ZA GEODETSKE POSLOVE I PROJEKTIRANJE), ULICA
KACICA MIOSICA 4, PULA 52100 PULA (POLA), HRVATSKA,
2. PISMOHRANA
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Sadrzaj elaborata:
1. NASLOVNA STRANICA |
1.4 NASLOVNA STRANICA ZA KATASTAR PDF 0 v
1.2 NASLOVNA STRANICA ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0 v
2, SADRZAJ
2.1 SADRZAJ ZA KATASTAR PDF 0 v/
2.2 SADRZAJ ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0 v
3 SLUZBENI PODACI
3.1 SLUZBENI PODACI KATASTRA | ZEMLJISNE KNJIGE U RAZMJENSKOM FORMATU GML 6] v
3.2 POTVRDA O 1ZDANIM PODACIMA PDF 0 v
33 POTVRDA O KUCNOM BROJU ZGRADE PDF + v/
3.4 POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA PDF + v/
35 POTVRDA O IDENTIFIKACHI CESTICA PDF /
3.6 ZEMLJISNOKNJIZNA KOPIJA PLANA ZIP /
37 OSTAL! SLUZBENI PODACI PDF +
4, POPIS KOORDINATA
41 POPIS KOORDINATA PDF 0 v
42 POPIS KOORDINATA - ZA ODRZAVANJE Ccsv /
5. SKICA IZMJERE
5.1 SKICA IZMJERE PDF PDF 0 v
5.2 SKICA IZMJERE DXF DXF 0 v/
8. ISKAZ POVRSINA
6.1 [SKAZ POVRSINA KATASTARSKO STANJE PDF 0 v
6.2 ISKAZ POVRSINA ZEMLJISNOKNJIZNO STANJE PDF 0 v
6.3 IDENTIFIKACIJA | IZJEDNACENJE POVRSINA PDF /
7. PRIJAVNI LIST | KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ZA KATASTAR
71 PRIJAVNI LIST ZA KATASTAR PDF 0 v
7.2 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA SPP PDF 0 v
7.3 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA PNS PDF 0 v
74 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA - ZA ODRZAVANJE DXF +
8. PRIJAVNI LIST | KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ZA ZEMLJISNU KNJIGU
8.1 PRIJAVNI LIST ZA ZEMLJISNU KNJIGU PDF 0 v
8.2 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA (ZK OZNAKE CESTICA) SPP PDF +
8.3 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA {ZK OZNAKE CESTICA) PNS PDF +
8.4 KOPIJA KATASTARSKOG PLANA (ZK OZNAKE CESTICA) DXF +
9. Eggl\RﬂI\_f;JSVOG STANJA ZAKATASTAR | ZEMLJISNU KNJIGU U RAZMJENSKOM
9.1 I:ég!;A‘LIT\ISVOG STANJA ZA KATASTAR | ZEMLJISNU KNJIGU U RAZMJENSKOM GML 0 v
10. 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU S PRILOZIMA
101 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU PDF 0 v
a. lzviedce o utvrdivanju meda i drugih granica te o novom razgranicenju
b. Izvjedte o zgradama i drugim gradevinama
C. lzviedte o terenskom uvidaju
d. Tehnicko izvijeSce
10.2 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, OBAVIJEST! SUSJEDNE K.C. PDF +
10.3 1ZVJESGE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POZIVI PREDMETNE K.C. PDF +
104 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, SUGLASNOSTI NOSITELJA PRAVA PDF +
10.5 1ZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POVRATNICE PDF +
10.6 1ZVJESGE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POPIS K.C.U POMORSKOM DOBRU PDF /
10.7 iZVJESCE O IZRADENOM ELABORATU - PRILOG, POPIS K.C.U VODNOM DOBRU PDF /
10.8 [ZVJESCE O 1ZRADENOM ELABORATU - PRILOG, OSTALO PDF +
1. DOKUMENT - TEMELJ ZA IZRADU ELABORATA
1.1 DOKUMENT - TEMELJ ZA IZRADU ELABORATA PDF 0 v
12. POTVRDE O USKLADENQOST!
- 12.1 POTVRDE O USKLADENOSTI PDF 0 v
Napomena;
"0" oznatava obavezni dio elaborata, "+" oznatava dio elaborata koji nije obavezan, a "/" oznacava dio elaborata koji nije dozvoljen.

U posliednjoj koloni s "v" oznacavaju se sastavni dijelovi elaborata koji se dostavijaju na pregled i potvrdivanje.




ziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelj
Nazi I . Zajef:.lm?kl v atelja Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR
dokumenta informacijski sustav gertifikata
Vrij i j Serijski broj

rijeme izdavanja 08.08.2019 14:32 Js o 297246597667639550161989179618130048211
dokumenta certifikata

Algoritam potpisa RSA

Kontroini broj 71123498699907eb5

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronitkom zapisu moZete provijeriti tocnost podataka. Isto moZete uciniti i na
internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba sluaja sustay ¢e
prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Drzavna
geodetska uprava potvrduje toénost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA

OSS BROJ ZAHTJEVA: 171359/2019
Datum zahtjeva: 04.06.2019 14:38:18

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA povodom zahtjeva broj 171359/2019 zaprimljenog putem OSS-a za:

* A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje, Kagica Miogiéa 4, Pula, OIB: 35718173629
izdaju se sljedeéi podaci:
° Izvoziz geodetsko-tehnickog dijela katastarskog operata:

K.o.: PULA, katastarske &estice: 2378/9, 2380/1, 23 80/2, 2380/3, 2381/1, 2381/4. Broj Cestica: 6.

Preuzeti podaci bit e koristeni isklju¢ivo u svrhu: Izrada geodetskih elaborata.

Zavne izmjere i katastra nekretnina (»Narodne novine, br.
59/2018).

Svako umnozavanje, davanje dobivenih podataka na uporabu drugim osobama kao i uporaba istih u druge svrhe osim za
svrhu za koju su izdani, kaZnjivo u smislu &l. 183. Zakona o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (»Narodne novine,
br. 112/18).
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' REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
' PULA-POLA

BR. ZAHTJEVA: 171520/2019

Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola temeljem zahtjeva A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje, 35718173629 potvrduje
'rezervaciju sljedecih brojeva/podbrojeva katastarskih ¢estica:

POTVRDA REZERVACIJE BROJEVA KATASTARSKIH CESTICA

Podbrojevi katastarskih ¢estica
I Katastarska opéina Broj katastarske &estice Podbroj katastarske Cestice
PULA(324256) 2378 21

Podbrojevi katastarskih Cestica za zemljiSnu knjigu
Glavna knjiga Broj katastarske Cestice Podbroj katastarske Cestice
I PULA (324256) 2378 21

Ova potvrda izdaje se u svrhu Izrada geodetskih elaborata i u druge svrhe se ne smije upotrijebiti.

Upravna pristojba po tar.br. 1 Tarife upravnih pristojbi ne napladuje se.




K.o. PULA

ll POPIS KOORDINATA
ﬂ 2| e
Visina Visina 9o k=] 9 i ;
By G koreinat N¥oordinata terena | voda £ ) ; - odrisvzcr)w?erdlg?;zlé?skog odriglvl;ﬁ?erdk'zg:t;?skog
w (9] © e
" tocke HTRSS6/TM (m) HTRS96/TM (m) H\/(Fr{n?ﬁ H1V{r{ns)7 g % § elaborata plana HTRS96/TM (m) plana HTRS96/TM (m)
S| 2
I' 1 2 3 4 5 6 | 7| 8 9 10 11
’» 2 291992.02 4973233.76 21 1 6 99 291992.02 4973233.76
3 291992.79 4973235.31 21 1 6 99 291992.79 4973235.31
ﬂ 4 291993.73 4973236.61 21 1 6 99 291993.73 4973236.61
5 291994.72 4973237.64 21 1 6 99 291994.72 4973237.64
i 6 291998.08 4973240.34 21 1 6 99 291998.08 4973240.34
7 291999.45 497324117 21 1 6 99 291999.45 4973241.17
' 8 292000.67 4973241.25 21 1 6 99 292000.67 4973241.25
9 292001.82 4973240.84 21 1 6 99 292001.82 4973240.84
l|> 10 292003.60 4973248.84 21 1 6 99 292003.60 49732438.84
11 292003.06 4973252.91 21 1 6 99 292003.06 4973252.91
l 12 292001.75 4973257.23 21 1 6 99 292001.75 4973257.23
13 291999.48 4973256.43 21 1 6 99 291999.48 4973256.43
"I 14 291998.30 4973256.58 21 1 6 99 291998.30 4973256.58
IL 15 291997.24 4973257.18 21 1 6 99 291997.24 4973257.18

\
\\
"—«_/*/——J;'—‘
1
j*
3




A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje

Kaciéa Miosica 4, HR-52100 Pula
A G G T:+385 (0) 52 212 664

F:+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr

W:www.agg.hr
Investitor:
GRAD PULA-POLA Katastarska op¢ina: PULA
Forum 2, Pula MBR: 324256
OIB 79517841355 Detaljni list: 41

SKICA IZMJERE \
w E
Mijerilo 1:250

2381/1
* 101

—
" ov
o

@

2381/4
*101

22189 O

@ 1/1 AM PS OMIKRON NEKRETNINE d.o.o0., OIB: 12073851077
ZAGREBACKA AVENIJA 100/A, ZAGREB

@ 1/1 GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355
FORUM 1, PULA

Izradila: Odgovorna osoba za obavljanje struénih
Hana Bursi¢-Ruzic, dipl.ing.geod. geodetskih poslova:
‘ Filip/ Nikoli¢, dipl.ing.geod.

Pula, lipanj 2019. godine
Broj elaborata: 128-2019




K.o. PULA
“ ISKAZ POVRSINA
(katastarsko stanje)
n STARO STANJE NOVO STANJE
Pk Pt lzmjera Mierilo K&. Nagin rag. lzra¢. pov. | Pknova Mijerilo
m2 m2 m2 m2
2378/9 28269 | 282890000 Gl 1250 | 237819 DOPUNOM 28137.3415 28137 1250
2378/21 MKOORD. 131.6585 132 1

282 69| 28289,0000 Gl 28269,0000 2 82 69
A Pk-Pt A dopkt A dop Izmjera
-20,0000 147,1171 5653,80

PMP (M.KOORD.): | 131,6585
AS+= 0,0000

28269 28289,0000 3(%) = [28269,0000 | 2 82 69
AT+ = 00 20,0000

' 2 k.. u PMP (M.KOORD.): 131,6585

I 112



STARO STANJE NOVO STANJE
K. Pk Pt lzmjera Mijerilo Ké. Nagin rac. |zrac. pov. | Pknova Mjerilo
m2 m2 mZ m2

Povrsine katastarskih ¢estica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izraCunate su iz izvomih podataka (koordinata
lomnih tocaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (&1.35. Pravilnika o katastru zemljista, NN 84/2007) kada je uz katastarske &estice
naveden nacin ratunanja M.KOORD, a izvorno mierilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k.¢.: 2378/21 .

Kada katastarske Cestice iz dosadasnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini izmedu povrsine Pk upisane u
knjizni dio katastarskog operata i Pm povrsine izratunate iz mjerenih koordinata unutar razlike dozvoljene u ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN 112/2018) te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljiSnoknjiznog tijela. Katastarske cestice koje cijele
prelaze u katastar nekretnina su: /Il .

Razlika izmedu povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i povrsine Pt izragunate iz DKP-a veéa od A dopkt (dopustenog
odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosadasnjem stanju, nastala je prilikom provodenja katastarske izmjere odnosno tehnicke reambulacije,
izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provodenja pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok pogreske
te se ona prenosi na katastarsku Cesticu u novom stanju koja ostaje izvan podrugja mjerenih podataka i Gija povrsina je izraGunata dopunom. Ova
razlika Ce se ispraviti kada katastarske cestice budu obuhvacene terenskim mjerenjima. Razlika Pk-Pt je veca od A dopkt za k.¢.: /ll, a
katastarske Cestice koje sadrze pogresku su: /I .

Kada katastarske Cestice iz dosadasnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini izmedu povrsine Pk upisane u
knjizni dio katastarskog operata i Pm povrsine izracunate iz mjerenih koordinata izvan razlike dozvoliene u €l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i
katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogresci
u osnivanju i odrzavanju katastra iz stavka 3. ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) koja se ovim elaboratom
ispravlja prema stanju utvrdenom terenskim mjerenjima. Grube pogreske ispravijaju se za k.¢.: /il .

| l l I l l | l

212




ISKAZ POVRSINA
(zemljiSnoknjizno stanje)
STARO STANJE NOVO STANJE
K.é&. Pk lzmjera Mijerilo K.¢. Nadin rac. Pk nova Mijerilo
2378/9 2 82 69 Gl 1250 237819 DOPUNOM 28137 1250
2378121 M.KOORD. 132 1
2 82 69 Gl 2 82 69
A dop lzmjera
5653,80
Z k.¢. uPMP (M.KOORD.): 132
PMP (M.KOORD.): 131,6585
AS+-= -0,3415
(%) = 2 82 69 (%) = 2 82 69
AZ+-= 00

17
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Broi PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
o e ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

OPCINSKI SUD U PULI-POLA

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA Prijavni list sastavljen: lipanj 2019

Katastarska op¢ina: PULA

PRIJAVNI LIST

ZA KATASTAR

Investitor: GRAD PULA-POLA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

Izradio/la:
Bursi¢-Ruzi¢ Hana 'C\I).cii(gcl).\’/or'rll'a osoba za obavljanje strucnih geodetskih poslova:
ikoli¢ Filip




2/ 3
i 3173
DOSADASNJE STANJE : NOVO STANJE
R , . £ B Prezime i ime odnosno ZK. podaci
2 Prezime i ime odnosno tvrtka i fosa katastarek Natin upogab? katastarske Povisina | B ' = turtka il Natin uoorabe = =
jod} : : — B3 5] . . Cin U SN ©
] g P naziv upisane osobe ‘ A resa katastarske . cesiice =4 ; @ | nhaziv upisane osobe Adresa porave . 5] =
51 5 | %W prebivaiiste odhosno Sediste, | Suvies- | Bro Cestice Natin uporabe zgrade, | Kalastarske 5 gl s Prebivaliste odnosno | Suvlas.| Broj | Broj| katastarske katastarske Cestice | Povina | 2| 8 | o
| B [oudio | o2 dona | katastar. v rading. ol d d gestice | & =2 | ) Nadin uporabe zqrade. | katestaske | £ Pt %
B 2 | giela | Yicaikutnibroj upisane osobe dielu | Gestice | (Naglv rudine, ulice, acresa zgrade = 3| 3 sjediste, diona | katastar. | detal;. gestice g P é; Nodestce | S| €| 2
cf g (9 trgaisl) Naziv zgrade [ ) @ | = |uicaikuénibroj upisane| dielu | cestice | fista (naziv rudine, aN resa zgreij © | 8|5
=) OB Pravo gradenja & o osobe ulice, trgai sl.) azlv zgrade e 8 &
5 2 5 Pravo gradenja 3 g ol
ha a m & o =
4 5 6 7 8 9 OB ha a m? =
3
! Z . 10 11 12 13 14 15 18 17 18 19 20
1 115704 1 11 AM PS OMIKRON 237809 ULICA RIMSKE POSLOVNA ZGRADA, 66 41
NEKRETNINE D.0.0. CENTURWACUE | Pula, ULICA RIMSKE s 1570 | 11 | AMPS OMIKRON 2378/9 | 2741) ULICARIMSKE |POSLOVNA ZGRADA | 66 41 | 23789 19979
ZAGREBACKA AVENIJA CENTURIJACIE NEKRETNINEVD.O.O.‘ CENTURIJACIJE
100/A, ZAGREB AZ\//*EGN'TJEAB/?SOP;/;
IB: 12073851077 )
0IB: 12073 ZAGRER
POSLOVNA ZGRADA, 71 33 OIB: 12073851077
Pula, ULICA RIMSKE POSLOVNA ZGRADA 71 33
CENTURIJACNE 101
DVORISTE 144 95 ]
DVORISTE 143 63
2 82 69
28137
1570 1 111 AM PS OMIKRON 2378121 | 27,411 ULICA RIMSKE UREDENO 132 237812 1 19979
NEKRETNINEVD,O.O,, CENTURIJACIE ZEMLJISTE 1
ZAGREBACKA
AVENIJA 100/A,
ZAGREB
OIB: 12073851077
132
Ao 22O 2(Z)= 2 82 69
AS)e= 00




A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiran

Katica Miogiéa 4, HR-52100 Pula
A G G T:+385 (0) 52 212 664

F:+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr

Investitor:

GRAD PULA-POLA Katastarska opéina: PULA

Forum 2, Pula MBR: 324256
OIB 79517841355 Detaljni list: 41

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- stanje prije promjene -

Mijerilo 1:250
Izvorno mijerilo 1:2880 s

23811
* 101

2381/4 2378/9
* 502

zradila:

Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod.
Pula, lipanj 2019. godine

Broj elaborata: 128-2019

Odgovorna osoba za obavljanje struénih
geodetskih poslova:
~pFilip Nikoli¢, dipl.ing.geod
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AGG

Investitor:

GRAD PULA-POLA
Forum 2, Pula

OIB 79517841355

A.G.G. d.o.o0. za geodetske poslove i projektiranje

Kagiéa Miogica 4, HR-52100 Pula
T:+385 (0) 52 212 664
F-+385 (0) 52 210 429

E:agg@agg.hr
W:www.agg.hr

Katastarska op¢ina: PULA
MBR: 324256
Detaljni list: 41

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predloZeno novo stanje - i
w E
Mierilo 1:250
Izvorno mijerilo 1:1250 8

23811
* 101

2378121
2381/4 2378/9
* 502

zradila:

Hana Bursi¢-Ruzi¢, dipl.ing.geod.
Pula, lipanj 2019. godine

Broj elaborata; 128-2019

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:
£ Filjp Nikali¢, dipl.ing.geod
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A.G.G. d.o.o. za geodetske poslove i projektiranje

Kadica Miosica 4, Pula IBAN HR62 2500 0091 1011 41101
tel: 052 212 664, fax.: 052 210 429 OIB 35718173629
E-mail: a aga.hr
“Wwww.agg.hr
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCN! URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

1zvJESCE O IZRADENOM ELABORATU

Sastavljeno dana: 06. LIPANJ 2019. godine

Investitor: GRAD PULA-POLA
FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA)
OIB: 79517841355

PREDMET: GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu
provedba gradevinske dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina na k.¢.
2378/9 u k.o. PULA (Mbr: 324256)

lzvieSte o izradenom elaboratu sadri:
1. lzviedCe o utvrdivanju meda i drugih granica te 0 novom razgraniéenju
2. Tehnicko izvjesce
3. lzvod iz sudskog registra

1ZVJESCE O UTVRPIVANJU MEDA 1 DRUGIH GRANICA TE O NOVOM RAZGRANICENJU

Na terenu su snimljene medne toCke novoformirane katastarske Cestice k.¢. 2378/21 koja je predmet elaborata
kao $to je prikazano na skici izmjere.

OcCevidom na terenu ustanovljeno je da su tocke linije podrucja mjerenih podataka u k.o. PULA na terenu
definirane i vidljivo oznaCene trajnim oznakama kao Sto je prikazano na skici izmjere te da su sve mede nesporne.

Sukladno Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
odrzavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1,
od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o
stvamom stanju predmetne katastarske Cestice.




|zradeni geodetski elaborat predogen Je nositelju prava na katastarskoj cestici koja jeu predmet elaborata i

nositelju prava na susjednoj katastarskoj Cestici $to je vidijivo iz evidentiranih potpisa nositelja prava na
katastarskim Cesticama u nastavku izvieca .

Investitoru geodetskog elaborata, GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB:
79517841355, dani su na uvid podaci elaborata te u znak suglasnosti s istim investitor potpisuje ovo izvjesce.

Prisutne stranke svojim su potpisom potvrdile da su suglasne s izradenim geodetskim elaboratom te da nemaju

primjedbi na promjene opisane u prijavnom listu za katastar i za zemljiSnu knjigu te prikazane na kopiji
katastarskog plana.

PredlaZe se provedba promjena prema priloZenim prijavnim listovima za katastar i za zemljiSnu knjigu.

GRAD PULA-POLA

FORUM 1, PULA, 52100 PULA
OIB: 79517841355

Potpisao: Boris Mileti¢
Funkcija: gradonacelnik

K.O. PULA K.C. 2381/4

AM PS OMIKRON NEKRETNINE d.0.0.
ZAGREBACKA AVENIJA 100/A, ZAGREB
OIB: 12073851077
zastupnik: Mari¢ Neven

K.O. PULAK.C. 2378/9 H =

TEHNICKO I1ZVJESCE

Na zahtjev investitora GRAD PULA-POLA, FORUM 2, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355, izraden
je GEODETSKI ELABORAT za potrebe provodenja promjena u katastru zemljista u svrhu provedba gradevinske

dozvole, odnosno drugog akta na temelju kojega je izgradena gradevina, na k.. 2378/9 u k.o. PULA, aza
zahvat u prostoru.

Akt koji je osnova za izradu elaborata je:

Gradevinska dozvoila, KLASA: UP/I-361-03/1 9-01/000057, URBROJ: 2168/01-03-05-0465-19-0002, Pula,

15.03.2019. godine izdana od Grad Pula-Pola, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustay i imovinu,
Odsjek za gradnju

Takoder, ovim elaboratom evidentirane su i mede izmedu predmetnih katastarskih Cestica 2378/9 u k.o. PULA, te

Susjednih katastarskih destica 2381/4 u k.o, PULA sa ¢ime su nositelji prava na nekretninama suglasni $to
Potvrduju svojim potpisom.

Kopija katastarskog plana koja odgovara snimljenoj situaciji u granicama to¢nostj plana graficke izmjere
Preklopliena je na topografski prikaz.

SUl(]c':ld no Uputi vezano uz postupak izrade parcelacijskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za
OdrZavanje katastarskog operata (digitalnog katastarskog plana), Klasa: 931-01/13-01/29, UrBroj: 541-03/1-13-1,




od 10. lipnja 2013. godine, u elaboratu (na skici mjerenja i popisu koordinata) su iskazani mjereni podaci o
stvarnom stanju predmetnih katastarskih gestica.

Obzirom da su mede katastarskih destica koje su predmet izrade elaborata nesporne te da je katastarski plan na
podrucju katastarskih Gestica koje su predmet elaborata nastao vektorizacijom plana graficke izmjere koji je
dovoljno homogen da se na njemu moze primijeniti metoda preklopa uz prilagodbu prikaza okolnih katastarskih
Cestica, za izradu elaborata koristena Je metoda preklopa prema tocki 3.0 Uputa vezano uz postupak izrade
parcelacifskih i drugih geodetskih elaborata kao tehnicke osnove za odrzavanje katastarskog operata (digitalnog
katastarskog plana), Klasa: 931-01/1 3-01/28, UrBroj: 541-03/1-13-1, od 10. lipnja 2013. godine, kartiranjem
novoodredenih tocaka meda i drugih granica i prilagodbom prikaza okolnih katastarskih Cestica, pri Semu je uzet u
obzir povrsinski kriterij iz ¢lanka 93. stavka 1. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018).

Povrsine katastarskih estica unutar linije podru¢ja mjerenih podataka u novom stanju izraCunate su iz izvornih
podataka (koordinata lomnih toéaka meda) dobivenih na temelju terenskih mjerenja (¢l. 35. Pravilnika o katastru
zemljiSta, NN 84/2007 i 148/2009). Razlike u povrsini katastarskih Gestica koje se ciiele nalaze unutar podrudja
mijerenih podataka unutar su razlike dozvoljene u ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN
112/2018) i te se promjene ne smatraju promjenom sastava zemljisnoknjiznog tiiela. Razlike u povrsini koje su
izvan dozvoljene razlike pojaviiuju se zbog propusta koji su nastali prilikom provodenja katastarske izmjere
odnosno tehnicke reambulacije, izrade katastarskog operata ili u okviru izrade | provoden;a pojedinih elaborate, a
Sto se ovim elaboratom ispravija sukladno lanku 33. i 35. Pravinika o geodetskim elaboratima.

Na katastarskim Gesticama koje se nalaze unutar podrucja mjerenih podataka u k.o. PULA uskladuje se nadin
uporabe prema stvarnom stanju na terenu temeljem Clanka 37. Pravilnika o katastru zemljiSta (NN 84/07 i
148/09).

Povrsine katastarskih Gestica koje se postupno prilagodavaju katastru nekretnina u novom stanju izraCunate su iz
izvornih podataka (koordinata lomnih todaka meda) dobivenih na temelju terenskih mijerenja (¢1.35. Pravilnika o
katastru zemljista, NN 84/2007) kada Je uz katastarske Gestice naveden nagin raunanja M.KOORD, a izvorno
mjerilo ima vrijednost "1". Navedeno se odnosi na k & - 2378/21 .

Kada katastarske cestice iz dosadasnjeg stanja cijela prelazi u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini
izmedu povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i Pm povrSine izraCunate iz mjerenih koordinata
unutar razlike dozvoljene u &l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) te se promjene
ne smatraju promjenom sastava zemljiSnoknjiznog tijela. Katastarske destice koje cijele prelaze u katastar
nekretnina su: /// .

Razlika izmedu povrsine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i povrsine Pt izraCunate iz DKP-a ve¢a od
A dopkt (dopustenog odstupanja za dvostruka mjerenja) u dosadadnjem stanju, nastala je prilikom provodenja
katastarske izmjere odnosno tehnicke reambulacije, izrade katastarskog operata ili u okviru izrade i provodenja
pojedinih elaborata. Uvidom u arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok pogreske te se ona prenosi na
katastarsku ¢esticu u novom stanju koja ostaje izvan podrucja mjerenih podataka | Cija povrsina je izradunata
dopunom. Ova razlika e se ispraviti kada katastarske Cestice budu obuhvacene terenskim mjerenjima. Razlika
Pk-Pt je veta od A dopkt za k.¢.: ///, a katastarske Gestice koje sadrZe pogresku su: /j/ .

Kada katastarske ¢estice iz dosadasnjeg stanja cijele prelaze u katastar nekretnina i kada je razlika u povrsini
izmedu povrine Pk upisane u knjizni dio katastarskog operata i Pm povrsine izraGunate iz mjerenih koordinata
izvan razlike dozvoljene u &l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) te kada uvidom u
arhivu katastarskog ureda nije utvrden uzrok razlike, smatra se da se radi o gruboj pogresci u osnivanju i
odrzavanju katastra iz stavka 3. ¢l. 93. Zakona o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/2018) koja se
ovim elaboratom ispravija prema stanju utvrdenom terenskim mjerenjima. Grube pogreske ispravijaju se za k.¢.:

i




Za potrebe izrade ovog elaborata izvrSena je terenska izmjera stabiliziranih mednih todaka novoformiranih
katastarskih Cestica GNSS ~ RTK metodom uredajem "TRIMBLE R10" pomocu servisa CROPOS, a sve u
apsolutnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM.

Odgovorna osoba za obavljanje struénih geodetskih poslova:

Nikoli¢ Filip, dipl.ing.geod.
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Pula, 15.03. 2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355 na temelju ¢lanka
99. stavka 1. Zakona o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13. i 20/17.), izdaje

GRADEVINSKU DOZVOLU

Dopusta se investitoru GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355

gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.
skupine - mini kruzno raskrizje

gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava, 2. skupine
- oborinska odvodnja (izvedba novih slivnika i spajanje na postojeéi kolektor
oborinske odvodnje)

gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava, 2. skupine - javna
rasvjeta ukupne duljine 43 m

na katastarskim cesticama k.¢. br. 2381/1, 2381/4 i 2378/9, sve u k.o. Pula, u skladu s
glavnim projektom, zajedni¢ke oznake 1596/17, koji je sastavni dio ove gradevinske
dozvole za koji je glavni projektant Tedi Zgrabli¢, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 5153, a
sadrzava:

. gradevinski projekt oznake 1596/17-1 iz ozZujka 2018. godine, za koji je ovlasteni

projektant Tedi Zgrabli¢, mag.ing.aedif., broj oviastenja G 5153 (iz VIA ING d.o.o.
HR-52100 Pula, Dobricheva 30, OIB 93874487104) - MAPA _1

DOKUMENT: GRADEVINSKA DOZVOLA ID: P20190308-345635-201
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3. geodetska situacija gradevine oznake 213/17 iz OZujka 2018, godine, zg kKoju je
oviastenj projektant Filip Nikolig, dipi.ing.geod., broj Oviastenja Geg 210 (iz AG.G
d.o.0. HR-52100 Pula, Kagjeg Miosica 4, O 35718173629) -MAPA _3.

. Ova gradevinska dozyolg e izdaje investitory GRAD PULA-POLA radi gradenja predmetne

. Ova gradevinska dozvolg prestaje vaziti gke investitor ne pristupi gradenju u roky od trj
godine od dana pravomocnosti jste

IV. Investitor mora gradenje gradevine, te struéni nadzor gradenja, Povjeriti osobamg koje

fspunjavaju uvjete za obavljanje djelatnostj gradenja, odnosno obavljanja struénog nadzora,
lzvodaé na gradilistu morg imati zakonom propisany dokumentaciju.

V. Investitor je duzan tijelu graditeljstva, najkasnije y roku od osam dana prije podetka
graden;a, odnosno nastavkag radova, pisang Prijaviti pogetak gradenja. U prijavi pogetka

gradenja je Investitor duzan navesti klasy, urudzbenj broj i datum izdavanja gradevinske
dozvole, izvodada | nadzornog inZenjera.

\%R Gradenju odobrene gradevine se moze pristupiti ng temelju Pravomoéne gradevinske
ozvole, a graditi S€ mora u sklady S ovom dozvolom. Investitor mozZe ng vlastity
odgovornost j rizik pristupiti gradenju na temelju izvrgne gradevinske dozvole,

VIL. Izgradena gradevina se moze podeti Koristiti, odnosno staviti U pogon, te se 75 istu moze

Investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1. OIB 79517841355, le zatrazio
podneskom Zaprimlienim dang 11.03. 2019, godine izdavanje gradevinske dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene Prometnog sustaya (cestovnj promet), 2.
skupine - mini kruzno raskrizje

" gradenje gradevine infrastrukturne Namjene energetskog Sustava, 2. skupine - Javna
rasvjeta ukupne duljine 43 m

ove dozvole.
DOKUMENT- GRADEVINSKA DOzZvOoLA ID: P20190308-345635-Zo1
INVESTITOR: GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, i 79517841355
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U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZzena su tri primjerka glavnog projekta iz tocke |. izreke gradevinske dozvole

b) prilozene su propisane izjave projektanata da je glavni projekt izraden u skladu s
prostornim planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostornim planom i drugim
propisima, iz ozujka 2018. godine, izdana po ovlastenom projektantu Tediju
Zgrabli¢u, mag.ing.aedif., broj ovlastenja G 5153

- lzjava projektanta o uskladenosti glavnog projekta s prostornim planom i drugim
propisima, br. 1361_GP, iz oZujka 2018. godine, izdana po oviastenom projektantu
Letiziji Rojni¢ Poldrugovac, dipl.ing.el., broj oviastenja E 1693

¢) prilozen je ispunjeni IM i AIM obrazac za obra¢un vodnog doprinosa, a trasa odobrene
gradevine se nalazi izvan zasticenog obalnog podrucja mora

d) priloZene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

- Ministarstvo zdravstva, Uprava za sanitarnu inspekciju, Sektor Zupanijske sanitarne
inspekcije, Sluzba za Istru i Primorje, Ispostava Pula - Potvrda glavnog projekta,
KLASA: 540-02/18-05/5454, URBROJ: 534-07-4-4-1/2-18-2, od 06.04. 2018. godine

- HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroistra Pula - Potvrda glavnog
projekta, 401100102/AV 4739, od 27.03. 2018. godine

- Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti - Potvrda glavnog projekta,
KLASA: 361-03/18-02/2176, URBROJ: 376-10-18-2, od 28.03. 2018. godine

- Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana - Potvrda glavnog projekta,
KLASA: 325-01/18-07/0001395, URBROJ: 374-23-3-18-2, od 26.03. 2018. godine

- VODOVOD PULA d.o.o. - Potvrda glavnog projekta, 7636-2/17-100/RT-mv, od 26.03.
2018. godine

e) prilozen je dokaz pravnog interesa

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli, Zemlji$no-knjizni odjel Pula,
z.k.ulbr. 19979, k.o. Pula, od 07.03. 2019. godine iz kojeg je razvidno da pravo
vlasnidtva nad nekretninom koju &ini k.. br. 2378/2 u k.o. Pula pripada AM PS
OMIKRON NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel Pula,
z.k.ulbr. 1707, k.o. Pula, od 07.03. 2019. godine iz kojeg je razvidno da pravo
vlasni$tva nad nekretninom koju ¢ini k.§. br. 2381/1 u k.o. Pula pripada AM IOTA
NEKRETNINE d.o.o0. iz Zagreba

- lzvadak iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Puli, Zemljidno-knjizni odjel Pula,
z.k.ul.br. 20050, k.o. Pula, od 07.03. 2019. godine iz kojeg je razvidno da pravo
vlasnistva nad nekretninom koju ¢ini k.¢. br. 2381/4 u k.o. Pula pripada Gradu Puli

- Pisana suglasnost AM PS OMIKRON NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba, vlasnika k..
br. 2378/9 k.o. Pula, za izdavanje predmetne gradevinske dozvole investitoru Gradu
Puli, ovierena kod javnog biljeZznika Vesne Kele¢i¢ u Zagrebu, dana 21.12. 2018.
godineg, pod brojem OV-18041/2018
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- Pisana suglasnost AM IOTA NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba, viasnika k.&. br. 2381/1
k.o. Pula, za izdavanje predmetne gradevinske dozvole investitoru Gradu Puli,
ovjerena kod javnog biljeZnika Vesne Kelegi¢ u Zagrebu, dana 26.02. 2019. godine,
pod brojem OV-2395/2019

Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja gradevinske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) prilozene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela

¢) uvidom u glavni projekt iz togke |. izreke ove dozvole, izradenom po oviadtenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu s odredbama sliedeée prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe &lanka 110. stavka 1. todke 3. Zakona o gradnii:

- PPUG Pula - "Sluzbene novine Grada Pule" br.: broj 12/06, 12/12, 5/14, 8/14 —
proCisceni tekst, 07/15, 10/15 — pro&iséeni tekst, 02/17, 05/17, 8/17 — proéidéeni tekst,
20/18, 01/19 - progiscéeni tekst.

- GUP Grada Pula - "Sluzbene novine Grada Pule" br. 5a/08, 12/12, 5/14 i 8/14 —
procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 — prodi§éeni tekst, 7/15, 9/15 — pro&iscéeni tekst,
02/17, 05/17, 9/17 — procisceni tekst, 20/18, 20/19 — prodiséeni tekst,

- Urbanisticki plan uredenja Istogna poslovna zona "Sluzbene novine Grada Pule" br.:
12/12.

Predmetne Cestice nalaze se u obuhvatu gore navedenih planova. Pregledom
dokumentacije utvrdeno je da je predmetna gradevina u pogledu lokacijskih uvjeta u
skladu s ¢lankom 58. Odredbi za provodenje UPU-a Istoéna poslovna zona Grada Pule

d) glavni projekt izradila je oviastena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) geodetska situacija gradevine iz tocke 1.3 izreke ove dozvole ovjerena je od strane
Drzavne geodetske uprave, Podruénog ureda za katastar Pula — Pola, Odjela za katastar
nekretnina Pula — Pola pod KLASA: 936-03/18-02/30, URBROJ. 541-27-01/1-18-2 dana

16.03. 2018. godine
f) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanistigki plan je donesen

g) navodi se da uvid u spis nije odrZan jer nema stranaka u postupku kojima bi se isti
omogucio s obzirom da trasa predmetne gradevine ide samo preko katastarskih Cestica
koje su ili u vlasni$tvu investitora ili preko katastarskih &estica za koje investitor ima
pisanu suglasnost viasnika za izdavanje predmetne gradevinske dozvole

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je
odlu¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od plac¢anja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).
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DOSTAVITI:

(1] GRAD PULA - POLA,

na KLASA: 340-03/17-01/78

- s glavnim projektom u dva primjerka
2. AM PS OMIKRON NEKRETNINE d.o.o.

HR-10000 Zagreb, Zagrebacka avenija 100/A
3. AM IOTA NEKRETNINE d.o.o.

HR-10000 Zagreb, Zagrebacka avenija 100 A
4. U spis — ovdje

NA ZNANJE NAKON PRAVOMOCNOST!:
1. Grad Pula - Pola, tijelu nadleznom za poslove

prostornog planiranja

2. HRVATSKE VODE, VGO za slivove sjevernoga Jadrana,

VGI za mali sliv Rasa-Boljuénica, Labin, Zelenice 18 -
podacima za obraéun

DOKUMENT: GRAPEVINSKA DOzVOLA
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA
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Pula, 13.06. 20189.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rje$avajuci po zahtjevu koji je podnio
investitor GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, po
opunomoceniku A.G.G. d.o.0., PULA, KACICA MIOSICA 4. na temelju &lanka 162. stavka 1.
Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17., 114/18. i 39/19.), izdaje

POTVRDU

parcelacijskog elaborata za katastarsku cesticu k.&. br. 2378/9 k.o. Pula

Potvrduje se da je dostavljeni parcelacijski elaborat oznake 128-2019 od 06.2019. godine, koji
je ovjerio ovlasteni geodeta Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj ovlastenja Geo 210 (iz A.G.G.
d.o.o., HR-52100 Pula, Kaci¢a Mio$i¢a 4, OIB 35718173629), izraden u skladu sa pravomoénim

aktom i to:

- Gradevinska dozvola, KLASA: UP/I-361-03/19-01/000057 URBROQJ: 2168/01-03-05-
0465-19-0002, od 15.03. 2019. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, komunalni sustav i imovinu Grada Pule, Odsjeku za gradnju, pravomocéna
dana 12.04. 2019. godine.

Oslobodeno od pla¢anja upravne pristojbe prema élanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

P (€] GRADONACELNIKA
- ,‘";,“Glordano Skuflic, dlpl ing.grad.

DOSTAVITI: W . 9h ) —

1. GRAD PULA - POLA, putem \\ K "”” ) =
AGG d.o.o., PULA, KACICA MIOSICA 4 T Sy "aﬂx
2. U spis, OVdJ :
/
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