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Temeljem ¢l. 35. 1 ¢l. 391. Zakona o vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine“ br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj
upravi i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada
Pula-Pola (,,Sluzbene novine*“ Grada Pule-Pola br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18 i 2/20),
Gradonacelnik Grada Pule dana 14. srpnja 2020. godine, donio je

ODLUKU O RASPISIVANJU NATJECAJA 5
ZA PRODAJU NEIZGRADENOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA

Raspisuje se natjeCaj za prodaju neizgradenog gradevinskog zemljiSta za izgradnju
stambenih, poslovnih i drugih gradevina odnosno privodenje namjeni u skladu s
dokumentima prostornog uredenja, te drugih nekretnina, na sljede¢im lokacijama:

red'. Kat. opéina MO Katastarska Cestica Povrs12n a _I.’ocetna el
broj um cijena u kn kn
1. Pula Gregovica 15/615 od 542/29 15 13.572,00 1.357,20
s S 312/12 80
2 Stinjan Stinjan 312/10 43 92.742,00 9.274,20
3 Pula Busoler 2071/2 945 570.024,00 57.002,40
4, Pula Valmade TN L 74.796,80 7.479,68
5 Pula Monvidal 915/292 52 39.208,00 3.920,80
6 Pula Gregovica HREA 2 16.889,60 1.688,96
Pula Veli Vrh 1435/1 et 475.774,00 47.577,40
Pula Veli Vrh 1435/14 217 163.618,00 16.361,80
. 154/20 107
9. Pula Stoja 154/87 10 132.327,00 13.232,70
10. Pula Kastanjer 718/14 18 10.857,60 1.085,76
s 717/41 123
11. Pula Kastanjer 718/17 a1 98.924,80 9.892,48
12. Pula Sijana 1658/25 273 142.030,98 14.203,09
1630/20 265
1641/2 4627
X 1648/4 848
13. Pula Sijana 24132 od 1641/11 90 2.756.343,66 275.634,37
3/8 od 1651/13 1,14
Y5 0d 1651/20 177
14. Pula Valdebek 3723/302 44 26.540,80 2.654,08
Y4 0od 3723/280 78,75
15. Pula Valdebek 3723/281 7 51.724,40 5.172,44
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4945/195 16
16. Pula Nova Veruda 4945/196 50 61.526,40 6.152,64
17. GaliZzana Veli Vrh 780/10 268 202.072,00 20.207,20
NAPOMENE:

Nekretnine pod rednim brojem 1., 2., 4., 5., 8., 9. 1 16.. ¢ine sastavni dio gradevne Cestice
ozakonjene gradevine. Vrijednost dijela gradevine na njoj izgradene ne pripada prodavatelju i
nije ukljucena u kupoprodajnu cijenu.

Suvlasnicki dio nekretnine pod rednim brojem 1. odnosi se na dio tog zemljiSta oznacen u
prijedlogu parcelacije; kupac stjeCe pravo 1 preuzima obvezu parcelacije zemljiSta 1
razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice na predmetnoj nekretnini kako je opisano. Vrijednost dijela
gradevine na njoj izgradene ne pripada prodavatelju i1 nije uklju¢ena u kupoprodajnu cijenu.
Nekretnina pod rednim brojem 3. optereena je pravom sluznosti prolaza pjeske u korist k¢.
br. 2071/3 1 k¢&. br. 2071/4 k.o. Pula.

Nekretnine pod rednim brojem 13. i to k&. br. 1641/2 k.o. Pula opterecena je pravom
sluznosti postavljanja i odrzavanja elektroenergetske infrastrukture, a zbog Cega je cijena
predmetne nekretnine umanjena za 4,44 %.

Kupci nekretnina na kojima postoji teret raznih instalacija, u slucaju intervencije ili sli¢nih
radova na instalacijama duzni su osigurati nesmetan pristup instalacijama ovlastenim
djelatnicima radi izvodenja radova.

Eventualna izmjeStanja instalacija, prikljucaka i objekata koja su teret na predmetnim
zemljiStima kupac zemljiSta izvrSit ¢e o vlastitom troSku u skladu s posebnim uvjetima
nadleznih pravnih osoba.

Nekretnine se izlazu prodaji prema nacelu «videno-kupljeno», Sto iskljuCuje sve naknadne
prigovore kupca.

U slucaju postojanja posjeda trece osobe na nekretnini kupac je duzan o svom trosku
osloboditi nekretninu od stvari i osoba. Vrijednosti eventualno izgradenih gradevina na
nekretninama koje su predmet prodaje ne pripadaju prodavatelju, te iste nisu ukljucene u
kupoprodajnu cijenu.

Namjena gradevinskog zemljista i gradevina

Na predmetnom gradevinskom zemljistu izgradnja, odnosno privodenje namjeni, vrsit ¢e se u
skladu s dokumentima prostornog uredenja, posebnim uvjetima gradenja i ostalim uvjetima
predvidenima vaZe¢im propisima.

Kupci nekretnina prilikom ishodovanja propisanih dokumenata prostornog uredenja duzni su
na kupljenim nekretninama postivati uvjete Grada Pule 1 drugih pravnih osoba u vezi
planirane komunalne i druge infrastrukture.

Grad Pula ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu uvjeta gradnje koji se
mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih propisa.

Opseg uredenja gradevinskog zemljiSta

Na gradevinskom zemljiStu radi priklju¢enja planiranih gradevina predvidena je izgradnja
telekomunikacijske, plinske i elektro mreze, te izgradnja objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: prometnice, sustava odvodnje oborinskih i otpadnih voda, javne rasvjete
te vodovodne 1 kanalizacijske mreZze.

Gradnja telekomunikacijske, plinske i elektro mreze i uredaja, te vodovoda i sustava
odvodnje otpadnih voda, kao i rok u kojem ¢e se izvesti 1 omoguciti priklju¢ak gradevinske
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parcele na komunalnu i drugu infrastrukturu, regulirat ¢e se posebnim aktom kojeg kupac
pribavlja u skladu s posebnim propisima.

Visinu 1 na¢in pla¢anja komunalnog doprinosa za izgradnju objekata i uredaja komunalne
infrastrukture, i to: izgradnju prometnice, odvodnju oborinskih voda i javne rasvjete, kao i
rok u kojem ¢e se omoguditi priklju¢ak gradevinskim parcelama na komunalnu
infrastrukturu, odredit ¢e se sukladno vaze¢im pozitivnim propisima.

Kupac zemljista o svom ¢e trosku izvrSiti eventualnu prenamjenu zemljiSta u skladu s
odredbama Zakona o poljoprivrednom zeml;jistu.

NatjeCaj za prodaju nekretnina iz toCke I ove Odluke provest ¢e se usmenim javnim
nadmetanjem.

Oglas o raspisivanju natjecaja objavit ¢e se u dnevnom tisku, na oglasnoj plo¢i Upravnog
odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu i na web-stranici Grada Pule.

Jamcevina za sudjelovanje na natjeCaju iznosi 10% od pocetne cijene u kunskoj
protuvrijednosti prema srednjem tecaju HNB i uplacuje se posebno za svaku pojedinu
nekretninu koja se izlaze prodaji.

Jamcevina se uplacuje na ziro racun Grada Pule broj IBAN HR9523600001835900006 Grad
Pula-Prorac¢un, model 68, pozivom na broj 7889-OIB, te mora biti evidentirana na racunu
Grada Pule najmanje dva dana prije po€etka nadmetanja.

v

Ugovori o kupoprodaji sklapaju se u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke nadleznog
tijela o prihvatu ponude.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okonanja usmenog nadmetanja i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije o ponudi koju smatra najpovoljnijom za pojedinu
nekretninu, koji ne pristupe sklapanju ugovora o kupoprodaji u za to ostavljenom roku, ili ne
uplate u cijelosti ugovorenu cijenu u skladu sa sklopljenim ugovorom, gube pravo na povrat
uplacene jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloziti prodaji na javnom natjecaju.

Rok za plac¢anje ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a u sluc¢aju propustanja tog roka
nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom c¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima
(NN 35/05, 41/08, 125/11 1 78/15). Javnobiljeznicke trosSkove i troskove zemljiSnoknjizne
provedbe ugovora snosi kupac.

\

Kupoprodajnu cijenu kupac placa u cijelosti u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
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PRAVILA NADMETANJA

1. Komisija za provedbu natje¢aja, na mjestu i u vrijeme odredenim za provedbu javnog
nadmetanja uvodno otvara nadmetanje i zaprima prijave i dokaze.

2. Natjecatelji prijavljuju sudjelovanje u javhom nadmetanju na nain da nakon uvodnog
otvaranja nadmetanja predaju Komisiji za provedbu natjecaja prijavu s osobnim podacima te
prilaganjem dokaza (u izvorniku ili ovjerenom presliku):

- o uplati jamcevine (uplatnica)

- o drzavljanstvu odnosno registraciji pravne osobe,

- 0 podmirenju svih dospjelih dugovanja prema Gradu Puli (potvrda Upravnog odjela za
financije i opéu upravu Grada Pule, Polanijev prolaz 2)

- punomo¢ za zastupanje (ako na nadmetanju sudjeluje osoba u svojstvu punomocénika),
odnosno ovlastenje predstavnika pravnih osoba.

Ako je kao najpovoljniji ponuditelj utvrdena fizicka ili pravna osoba pripadnosti drzavi koja
nije Clanica Europske unije, ta je osoba duzna pribaviti potrebnu suglasnost za sklapanje
ugovora o kupoprodaji sukladno odredbama Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.
3. Komisija za provedbu natjeCaja razmatra prijave i dokaze, utvrduje njihovu pravnu
valjanost, te donosi odluku koju odmah objavljuje.

4. Usmeno nadmetanje natjecatelja s valjanom prijavom i potpunim dokazima provodi se za
svaku lokaciju posebno. Ako se za pojedinu lokaciju prijavio i natjecao samo jedan
natjecatelj, uzet ¢e se njegova ponuda u pocetnoj visini kupoprodajne cijene kao
najpovoljnija.

5. Najmanji iznos povecanja ponude iznosi 5% od pocetne kupoprodajne cijene.

6. Usmeno nadmetanje okoncat ¢e se po isteku 2 minute od davanja najpovoljnije ponude.

7. Po okoncanju nadmetanja Komisija za provedbu natjecaja utvrduje koja se ponuda smatra
najpovoljnijom te takvo utvrdenje unosi u zapisnik. Ukoliko je najpovoljniju ponudu dala
pravna osoba, poziva se da se odmah izjasni hoce li koristiti pravo na prijenos porezne
obveze, te se takvo izjasnjenje takoder unosi u zapisnik.

8. Zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlogom za prihvat ponude koju smatra
najpovoljnijom, Komisija za provedbu natje¢aja dostavlja nadleZznom tijelu Grada Pule na
razmatranje 1 odlucivanje.

9. Odluku o prihvatu najpovoljnije ponude i sklapanju ugovora, ovisno o visini ponudene
cijene, donosi Gradonacelnik Grada Pule, za ponude do iznosa od 1.000.000,00 kuna,
odnosno Gradsko vije¢e Grada Pule, za ponude vece od iznosa od 1.000.000,00 kuna.

10. Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku od 8 dana od donosenja Odluke nadleznog tijela
Grada Pule o prihvatu ponude i sklapanju ugovora.

VilI

Sukladno Zakonu o pravu na pristup informacijama (,,Narodne novine* br. 25/13 i 85/15),
Grad Pula kao tijelo javne vlasti, obavezno je, radi upoznavanja javnosti, omoguciti pristup
informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama ili u javnom
glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe 1 u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve
donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada. Slijedom
navedenog, smatrat ¢e se da je natjecatelj, podnoSenjem prijave koja sadrzi njegove osobne
podatke na ovaj natjecaj, uz trazene priloge, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i
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koristenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i u sluzbenom glasilu Grada
Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Vil

Nadlezno tijelo Grada Pule pridrzava pravo ponistiti objavljeni natjecaj u cijelosti ili
djelomicno, bez posebnog obrazlozenja, do donosenja Odluke o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji.

Javno nadmetanje provest ¢e se u prostorijama Komunalne palace u Puli, Forum 1, a datum
odrzavanja bit ¢e utvrden tekstom natjecaja.

IX

Sve obavijesti glede nekretnina izlozenih na natje¢aju mogu se dobiti tijekom uredovnog
radnog vremena u Upravnom odjelu za komunalni sustav i imovinu, Pula, Forum 2, 11 kat.
Zainteresirani ponuditelji mogu dobiti sve potrebne informacije na tel. 371-864. Za
zainteresirane ponuditelje dan za razgledavanje nekretnina bit ¢e utvrden tekstom natjecaja.

X

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja.

KLASA:944-05/20-01/56
URBRO0J:2168/01-03-06-00-0487-20-2
Pula, 14. srpnja 2020.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Cl. 35. i ¢l. 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine“ 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 100/04, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 1 94/17), u vezi sa Cl. 48. Zakona o lokalnoj upravi i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i €l. 61. Statuta Grada Pula-Pola (,,Sluzbene
novine* Grada Pule-Pola 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18 i 2/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke o raspisivanju natjec¢aja za prodaju neizgradenog gradevinskog
zemljista u vlasnistvu Grada Pule, za ukupno 17 lokacija prikazanih u tabelarnom prikazu
sadrzanom u toc¢ki L. prijedloga Odluke.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Predlaze se raspisivanje natjecaja za prodaju gradevinskog zemljista u vlasnistvu Grada Pule
za izgradnju stambenih, poslovnih 1 drugih gradevina sukladno namjeni odredenoj
dokumentima prostornog uredenja i ostalih nekretnina, prema sljede¢im jedini¢nim cijenama:

- na podru¢ju MO Gregovica pod rednim brojevima 1. predlaze se jedini¢na cijena u
visini od 120,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natje¢aju odrzanom dana
01.0zujka 2019. listopada 2019. godine za k.¢. 3885/124 k.o. Pula;

- na podruju MO Stinjan pod rednim brojevima 2. predlaze se jedini¢na cijena u
visini od 100,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjetaju odrzanom dana
24. srpnja 2019. godine za k.¢. 259/20 k.0. Stinjan;

- na podruc¢ju MO Busoler pod rednim brojem 3. predlaze se jedini¢na cijena u visini
od 80,00 EUR/M’;

- na podruéziu MO Valmade pod rednim brojem 4. predlaze se jedini¢na cijena u visini
od 80,00 EUR/m*. Navedena cijena postignuta je na javnom natjeCaju odrzanom dana 24.
listopada 2014. godine za k.¢. zgr. 2236/1 k.o. Pula;

- na podru¢ju MO Monvidal pod rednim brojem 5. predlaze se jedini¢na cijena u

visini od 100,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjetaju odrzanom dana
22. veljace 2019. godine za k.¢. 1847/15 k.o. Pula;

- na podrucju MO Gregovica pod rednim brojem 6. predlaze se jedini¢na cijena u
visini od 80,00 EUR/m? Navedena cijena postignuta je na javnom natjecaju odrzanom dana
24. srpnja 2019. godine za k.¢. 660/31 k.o. Pula;

- na podru¢ju MO Veli Vrh pod rednim brojem 7. i 8. predlaze se jedini¢na cijena u
visini od 100,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjetaju odrzanom dana
03. sije¢nja 2020. godine za k.¢. 780/255 k.o0. Galizana;

- na podru¢ju MO Stoja pod rednim brojem 9. predlaze se jedini¢na cijena u visini od
150,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjecCaju odrzanom dana 03.
sije¢nja 2020. godine za k.¢. 259 k.o. Pula;



- na podru¢ju MO Kastanjer pod rednim brojem 10. i 11. predlaze se jedini¢na cijena

u visini od 80,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjecaju odrzanom dana
05. listopada 2016. godine za k.¢. 1892/1 i k.¢. 1892/2 obje k.o0. Pula;

- na podru&ju MO Sijana pod rednim brojem 12. predlaze se jedini¢na cijena u visini
od 69,00 EUR/m?. Navedena cijena formirana je obzirom na procjenu vrijednosti nekretnine
od strane sudskog vjestaka,;

- na podru¢ju Sijana pod rednim brojem 13. predlaze se jediniéna cijena u visini od
63,00 EUR/m?. Navedena cijena formirana je obzirom na procjenu vrijednosti nekretnine od
strane sudskog vjeStaka. Nekretnina oznake k¢. br. 1641/2 k.o. Pula optereéena je pravom
sluznosti postavljanja i odrzavanja elektroenergetske infrastrukture, a zbog Cega je cijena
predmetne nekretnine umanjena za 4,44 % u odnosu na procjenu vrijednosti nekretnina od
strane sudskog vjeStaka;

- na podru¢ju MO Valdebek pod rednim brojevima 14. i 15. predlaze se jedini¢na
cijena u visini od 80,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjeCaju
odrzanom dana 03. sije¢nja 2020. godine za k.¢. 6091/1 k.o. Pula;

- na podruc¢ju MO Veruda pod rednim brojem 16. predlaZe se jedini¢na cijena u visini
od 120,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjetaju odrzanom dana 24.

srpnja 2019. godine za k.¢. 4973/6 k.o. Pula;

- na podruc¢ju MO Veli Vrh pod rednim brojem 17. predlaze se jedini¢na cijena u

visini od 100,00 EUR/m?. Navedena cijena postignuta je na javnom natjecaju odrzanom dana
03. sijecnja 2020. godine za k¢. br. 780/225 k.o. Galizana.

Kupci nekretnina duZni su prilikom ishodovanja upravnih akata prostornog uredenja za
steCene nekretnine poStivati uvjete Grada Pule 1 drugih pravnih osoba u svezi planirane
komunalne i druge infrastrukture.

Javni natjecaj predlaze se provesti putem javnog nadmetanja kao ucinkovitijem nacinu
prodaje, uz objavu oglasa o raspisivanju natjeaja u dnevnom tisku, na internet stranici Grada
Pule 1 oglasnoj plo¢i ovog Upravnog odjela. To¢kom IIT Odluke utvrdena je visina jamcevine,
te rok 1 nacin na koji se jamcevina treba uplatiti. To¢kom IV Odluke radi zastite interesa
Grada Pule utvrdeno je da se ugovori sklapaju u roku od 8 dana od dana donoSenja Odluke o
prihvatu ponude od strane nadleznog tijela Grada Pule.

Najpovoljniji ponuditelji koji odustanu od ponude nakon okoncanja usmenog nadmetanja i
unoSenja u zapisnik utvrdenja Komisije koja se ponuda smatra najpovoljnijom za pojedinu
nekretninu, ne pristupe sklapanju ugovora u predvidenom roku ili ne uplate u cijelosti
ugovorenu cijenu u skladu sa sklopljenim ugovorom gube pravo na povrat uplacene
jamcevine, a nekretnina ¢e se ponovno izloZiti prodaji na javnom natjecaju. Rok za placanje
ugovorene cijene je bitan sastojak ugovora, a za slucaj propustanja roka nastupaju pravne
posljedice predvidene odredbom c¢lanka 361. Zakona o obveznim odnosima. TroSkove ovjere
potpisa, solemnizacije i zemljiSnoknjizne provedbe ugovora snosi kupac.

Tockom V Odluke utvrdeno je da se cjelokupni iznos kupoprodajne cijene isplacuje
jednokratno, u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

Tockom VI Odluke utvrdeno je u kojem roku, kome i kada se dostavljaju prijave za javno
nadmetanje, te da ¢e se tekst natjecaja objaviti na oglasnoj plo¢i Upravnog odjela za prostono
uredenje, komunalni sustav i imovinu, te u dnevnom tisku “Glas Istre”. Tockom IX Odluke
utvrdeno je da ¢e tekstom natjecaja biti odredeno kada ¢e se 1 gdje odrzati javno nadmetanje.
Tockom X Odluke odredeno je da Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Pripremili: Martina Ivanci¢ KriSto i Milan Korica

P.0. GRADONACELNIKA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.



