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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podrucnoj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18 1 2/20)
Gradonacelnik Grada Pule dana 26. sije¢nja 2021. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta k.¢. br. 1898/3 i k.¢. br. 1898/4 obje k.o. Pula
- dionica CESTE 4 Ulica BoZze Gumpca - FAZA 7

Utvrduje se:

da je dana 29. travnja 2019. godine izdana Izmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA:
UP/1-350-05/19-01/000014 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0005, koja je postala
pravomo¢na dana 03. lipnja 2019. godine, a kojom se mijenja i dopunjuje pravomocéna
Lokacijska dozvola KLASA: UP/I-350-05/07-01/998 URBROJ: 2163-04-02-07-11 od
27. studenog 2007. godine glede FAZE 7 odnosno prometnice dijela CESTE 4,

da je temeljem navedene Izmjene i dopune lokacijske dozvole, od strane drustva A.G.G.
d.o.o. izraden Geodetski elaborat Broj elaborata: 2018-109-2 od 25. lipnja 2020. godine,
koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula KLASA:
932-06/2020-02/1386 URBROJ: 541-27-01/2-20-3 od 10. kolovoza 2020. godine, kojim
se parceliraju nekretnine u vlasnistvu Lizzul Ivana iz Pule, Varazdinska ulica 24, kako
slijedi:

- k.¢. br. 1898/1 k.o. Pula parcelira se na nacin da k.¢. br. 1898/1 k.o. Pula ima povrSinu
od 1.162 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1898/3 k.o. Pula ima povrSinu od 72 m2 i
ulazi u trasu prometnice,

- k.¢. br. 1898/2 k.o. Pula parcelira se na nacin da k.¢. br. 1898/2 k.o. Pula ima povrsinu
od 1.181 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1898/4 k.o. Pula ima povrSinu od 63 m2 i
ulazi u trasu prometnice,

da je Procjembenim elaboratima stalne sudske vjestakinje Jasminke Peharda Doblanovié,
dipl.ing.arh. iz listopada 2020. godine, utvrdena naknada za novoformirane nekretnine
koje ulaze u trasu prometnice, i to za k.¢. br. 1898/3 k.o. Pula povrSine 72 m2 u ukupnom
iznosu od 48.600,00 kn te za k.¢. br. 1898/4 k.o. Pula povrSine 63 m2 u ukupnom iznosu
od 42.500,00 kn,

da se vlasnik navedenih nekretnina, Ivan Lizzul, suglasio s naprijed navedenim
Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih
odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice - dionice CESTE
4, Ulica Boze Gumpca - FAZA 7, izmedu Ivana Lizzul iz Pule, Varazdinska ulica 24, OIB:
13874582924 kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1, OIB
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79517841355 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji novoformiranih
nekretnina k.¢. br. 1898/3 k.o. Pula povrSine 72 m2 i k.€. br. 1898/4 k.o. Pula povrsine 63 m2,
uz isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od 91.100,00 kn, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.
Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnina iz prethodnog stavka ove tocke Odluke, a po provedbi
Geodetskog elaborata iz to€. 1. ove Odluke u katastarskom operatu i zemljisSnim knjigama.

III

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uredenje, komunalni sustav
1 imovinu.

v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/20-01/880
URBROJ:2168/01-03-06-00-0384-21-7

Pula, 26. sije¢nja 2021.

GRADONACELNIK
Boris Mileti¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i
94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj 1 podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisc¢eni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18 i 2/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke kojom se odreduje sklapanje Ugovora o kupoprodaji izmedu
Ivana Lizzul kao prodavatelja i Grada Pule kao kupca, vezano za novoformirane nekretnine
k.C. br. 1898/3 k.o. Pula povrSine 72 m2 i k.¢. br. 1898/4 k.o. Pula povrSine 63 m2, koje ulaze
u sastav prometnice - dionice CESTE 4, Ulica Boze Gumpca - FAZA 7.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 29. travnja 2019. godine izdana je Izmjena i dopuna lokacijske dozvole KLASA: UP/I-
350-05/19-01/000014 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0005, koja je postala pravomocna
dana 03. lipnja 2019. godine, kojom se mijenja i dopunjuje pravomoéna Lokacijska dozvola
KLASA: UP/I-350-05/07-01/998 URBROJ: 2163-04-02-07-11 od 27. studenog 2007. godine
glede FAZE 7 odnosno prometnice dijela CESTE 4.

Temeljem navedene Izmjene i dopune lokacijske dozvole, od strane drustva A.G.G. d.o.o.
izraden je Geodetski elaborat Broj elaborata: 2018-109-2 od 25. lipnja 2020. godine, koji ima
Potvrdu Drzavne geodetske uprave, Podru¢nog ureda za katastar Pula KLASA: 932-06/2020-
02/1386 URBROJ: 541-27-01/2-20-3 od 10. kolovoza 2020. godine, kojim se parceliraju
nekretnine u vlasniStvu Lizzul Ivana iz Pule, Varazdinska ulica 24, kako slijedi:

- k.¢. br. 1898/1 k.0. Pula parcelira se na nacin da k.¢. br. 1898/1 k.o. Pula ima povrSinu od
1.162 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1898/3 k.o. Pula ima povrSinu od 72 m2 i ulazi u
trasu prometnice,

- k.C. br. 1898/2 k.o. Pula parcelira se na nacin da k.¢. br. 1898/2 k.o. Pula ima povrsinu od
1.181 m2, dok novoformirana k.¢. br. 1898/4 k.o. Pula ima povrSinu od 63 m2 i ulazi u
trasu prometnice.

Procjembenim elaboratima stalne sudske vjesStakinje Jasminke Peharda Doblanovic,
dipl.ing.arh. iz listopada 2020. godine, utvrdena je naknada za novoformirane nekretnine koje
ulaze u trasu prometnice u iznosu od 89,12 €/m2 odnosno za k.¢. br. 1898/3 k.o. Pula povrSine
72 m2 u ukupnom iznosu od 48.600,00 kn te za k.¢. br. 1898/4 k.o. Pula u ukupnom iznosu od
42.500,00 kn. Utvrdeno je da nema posljedi¢nih dobitaka i gubitaka.

Vlasnik naprijed navedenih nekretnina, Ivan Lizzul, suglasio se s naprijed navedenim
Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rijeSavanja imovinsko pravnih odnosa.
Uknjizba prava vlasnistva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju navedenog
Ugovora o kupoprodaji nekretnina, a po provedbi Geodetskog elaborata iz to¢. I. Odluke u
katastarskom operatu i zemljiSnim knjigama.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R3-R0550-
411190 Zemljiste - Ostala zemljista.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.

P.0. GRADONACELNIKA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.



A.G.G. d.o.0. za geodetske poslove i projektiranje
A G G Kacica Miosica 4, Pula IBAN HR43 2484 0081 1351 4323 9

tel.; 052 212 664 , fax.: 052 210 429 OIB 35718173629

agg@agg.hr

www.agg.hr
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Katastarska op¢ina: PULA 308/2020

Broj katastarskog plana: 18

Investitor : GRAD PULA-POLA, FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA), OIB: 79517841355
ELABORATA ZA ARHIVU GRADA PULE

GEODETSKI ELABORAT

za potrebe provodenje promjena u katastru zemljista izraden u svrhu:
- provedba lokacijske dozvole ,
- evidentiranje stvarnog polozaja pojedinaénih ve¢ evidentiranih katastarskih destica

nak.C. 1877, 1878/1, 1886/1, 1896, 1897, 1898/1, 1898/2, 1899/1, 1903/3, 1913/3, 2242/6 ZGR. u K.O.
PULA

Naziv predmeta: Parcelacija po lokacijskoj dozvoli za CESTU 4 FAZA 7, Ul. BoZe Gumpca naselje
Monvidal, GRADA PULA-POLA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Klasa:  932-06/2020-02/1386
Ur. broj:  541-27-01/2-20-3
PULA, 10.08.2020

Potvrdio: Vesna Pokrajac

Izradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih Direktor
Faraguna Miel geodetskih poslova: Filip Nikoli¢, Sinisa|Rami¢
Nikoli¢ Filip A
ihi Digitalno potpisao:
Y F l I I p Filip Nikoli¢

. « # Datum: 2020.07.30
Pula, 25. 06. 2020. Ny .NI\kOIIC S0 e st
Filip NiKoliC i e .

Broj elaborata: 2018-109-2
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OPCINSKI SUD U PULI-POLA
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Katastarska op¢ina: PULA

lvestitor: ~ GRAD PULA-POLA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PULA

Prijavni list sastavljen: lipanj 2020

PRIJAVNI LIST

ZA ZEMLJISNU KNJIGU

FORUM 1, PULA, 52100 PULA (POLA)

OIB: 79517841355

Izradiofla:
Faraguna Misel

Odgovorna osoba za obavljanje strucnih geodetskih poslova:
Nikoli¢ Filip

ilip Nikoli¢
dipl.ing.geod.
Ovlasteni inZenjer geodezije

A.G.G. d.o.0.
Pula

sl P”

Geo 210




DOSADASNJE STANJE | F |

NOVO STANJE

Prezime i ime odnosno tvrtka ili .. Ukupna povrsina -
Dio ez uplsane osobe Suvlas. Oznaka zemljista (Nacin katastarske Gestice PreZImetvl rltr;:"cinnosno

= PR - diona Broj uporabe katastarske Cestice i
il Prebivaliste odnosno sjediste, b o e Povrsina - :
udio ulica i kuéni broj upisane osobe dielu | Katastar. | Nain uporabe zgrade, kuéni dijelova katastarske naclvupieaneceobe | Stivee: :
. Etazni | gestice | broj, Naziv zgrade, Pravo Xsti Prebivaliste odnosno | diona |  Broj
dijela udio oraderia) teslice sjediste, dijelu | Katastar.
ulica i kucni broj upisane | Etazni | Cestice
osobe udio

Nacin uporabe katastarske .
Eestice Povrsina
Adresa katastarske Gestice Nagin uporabe zgrade, | katastarske
(naziv rudine, ulice, trga i sl.) Adresa zgrade Cestice
Naziv zgrade
Pravo gradenja

Broj

Redni broj
N
e

uloska
QOIB

Broj ZK uloska
Dio ili udio dijela

_ juo ¢hv|f ha a m?
S e R ; 4 : 5 6 T 8 o]l: ha a m?
A e e PR BT e e s e e T

111 | SALVADOR BLOK d.0.0., 1897/1 BRAJDE  ORANICA 141
MUTILSKA ULICA 5, Pula,

i Hrvatska
i OIB: 98403811930

141

2668 1/1 | SALVADOR BLOK d.o.0., 1897/2 BRAJDE ORANICA 23 49
MUTILSKA ULICA 5, Pula,
Hrvatska
OIB: 98403811930

7 | 16793 | 172 | LizzuL VAN, ROBEN 25. LIPNJA 1898/1 ORANICA 2349

1 1929, GODINE, PULA, :
f VARAZDINSKA 24 16793 | 1/2 | LIZZUL VAN, ROBEN 25, 1898/1 KASTANJER ORANICA 11 62

i OIB: 13874582924 LIPNJA 1929. GODINE,
1 . 5 PULA, VARAZDINSKA 24
i 112 Lizzul lvan, VARAZDINSKA ULICA OIB: 13874582924

| 24, Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska .
i OIB: 13874582924 1/2  |Lizzul Ivan, VARAZDINSKA 11 62

ULICA 24, Pula 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
0IB: 13874582924

16793 | 1/2 | LIZZULIVAN, ROPEN 25.| - 1898/3 KASTANJER ORANICA 72
LIPNJA 1929. GODINE,
PULA, VARAZDINSKA 24
OIB: 13874582924

| 112 |Lizzul Ivan, VARAZDINSKA 72
ULICA 24, Pula 52100 Pula

1 ? (Pola), Hrvatska

' 8 | 16793 | 1/2 | LIZZULIVAN, ROBEN 25. LIPNJA 1898/2 ORANICA O1B: 13674582924

| |1 1929. GODINE, PULA,
VARAZDINSKA 24 16793 | 1/2 | LIZZUL IVAN, ROPEN 25. 1898/2 ORANICA ORANICA 11 81

0IB: 13874582924 LIPNJA 1929. GODINE,
. PULA, VARAZDINSKA 24
12 Lizzul lvan, VARAZDINSKA ULICA Olb: 13874582924

24, Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska .
OIB: 13874582924 1/2 |Lizzul Ivan, VARAZDINSKA 11 81

ULICA 24, Pula 52100 Pula
(Pola), Hrvatska
OIB: 13874582924

, 16793 | 1/2 | LIZZUL IVAN, ROBEN 25, 1898/4 KASTANJER ORANICA 63 |
| LIPNJA 1929. GODINE,

| PULA, VARAZDINSKA 24
' : : TR - - OIB: 13874582924

12 |Lizzul Ivan, VARAZDINSKA 63
ULICA 24, Pula 52100 Pula '
(Pola), Hrvatska
OIB: 13874582924

9 | 5445 | 1/1 | Peteh Josip, ULICA KASTANJER 93,. 189911 . ORANICA . 6 88,

Pula 52100 Pula (Pola), Hrvatska -
OIB: 69043103704 5445 | 11 Peteh Josip, ULICA 1899/1 KASTANJER ORANICA 6 22

KASTANJER 93, Pula
52100 Pula (Pola),
Hrvatska
OIB: 69043103704




A.G.G. d.0.0. za geodetske poslove i projektiranje

Katastarska op¢ina: PULA
MBR: 324256
Detaljni list: 26,27

Kacica MioSi¢a 4, HR-52100 Pula

T:+385 (0) 52 212 664 Investitor: KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

F:+385 (0) 52 210 429 GgAD PULA - POLA - prediozeno novo stanje - N

Ea hr FORUM 1, HR-52100 PULA - POLA

i 99@299 Er OIB 79517841355 " :

AN 38g; Mierilo 1:500
lzvorno mjerilo 1:1250 :
1880/5
*2238/2
1880/6 —
1880/3 = - 187912
1878/4 1878/1
1886/10 1877/2
o2 18861
1888/1 18961 K 19T 1913/4
187810 1877/
1898/3
i 1898/4 1899/7
627613 191313
1888/4 107
1896/2 1897/2 1912/4
1898/1 523
L 1899/1
1886/3
1903/52 ]
6276/
1903/3
o 5583
| 3
| E
|
bradio: Odgovorna osoba za obavljanje strucnih
geodetskih poslova:

Misel Faraguna, mag.ing.geod. et geoinf.
Pula, lipanj 2020.
Broj elaborata; 2018-109-2

N

P
dipl.ing.geod.

Ovla3teni inZenjer geodezije
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Jasminka Peharda-Doblanovié dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kaséuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljisSte k.C. 1898/4 k.o. Pula
LOKACIJA : 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
NARUCITELJ : Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,

komunalni sustav i imovinu
OIlB:79517841355

SVRHA :  za potrebe NARUCITELJA

Pula, listopad 2020.
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i

imovinu
VLASNIK: LIZZUL IVAN, VARAZDINSKA 24, PULA

OIB: 13874582924
IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.i : N

Stalna sudska vjestakinj diteljske rSke i pfmﬁijéné nekmw?ma

= [) harda-Doblanovic _’;}
\Z, ’:!})’ arh,
\Z.
SAZETAK VAZNIH CINJENICA~\<'A>(, W
(/ K L6 U(,/)

Nekretnina: Gradevinsko zemljiste
Adresa: 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
ZemljiSnoknjizni ulozak: 16793
ZemljiSnoknjizna Cestica koja se izvlaséuje
( prema geodetskom elaboratu br. 2018-109-2 1898/4 povrsine 63m®
izraden od A.G.G. d.o.0. Pula iz lipnja 2020.)
Matiéna katastarska &estica br.: 1898/2 povrsine 1244m?
Novonastala Cestica nakon izviastenja dijela
maticne Cestice br. 1898/2: ( prema geodetskom .. 2
elaboratu br. 2018-109-2 izraden od A.G.G. d.o.o, 1090/2 pavisine T1Eim
Pula iz lipnja 2020.)
Katastarska opcina: Pula
Opcinski sud u Puli

Namijena:

Gradevinsko zemljiste

Svrha procjenjivanja:

Odredivanje trziSne vrijednosti buduée povrsine
javne namjene - naknade =za izviastenu
nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja:

Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izviagéuje:
Posljediéni gubici:

Posljediéni dobici:

Misljenja sam da naknada za izvlastenje
za nekretninu koja se izviaséuje:
na lokaciji:

nema
nema

Gradevinsko zemljiSte  k.&.br. 1898/4 k.o. Pula
52100 Pula, Ulica Boze Gumpca

iznosi:

42,500.00 kn

ili po tecaju 1€=

7.568318

5,615.51 (€)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjteviceva &, 52100 Pula-Pola
Broj: 45u-914/14
Datum: 30. prosinca 2019,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola lztok Krbec. na temelju ¢1.126. Zakona o
sudovima ("Narodne novine” br.28/13, 33/15, 82/15. 82/16 i 67/18) te €. 2, 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (.Narodne novine™ br, 38/14. 123715, 29/16 1 61/19).
30, prosinca 2019..

rijesio je

[ JASMINKA PEHARDA-DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka, rodena
10. ozujka 1961., diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule. KaS¢uni 1. ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjestakinjom struke: graditeljstvo.

1 Mandat imenovanog sudskog vijestaka traje 4 (cetiri) godine ratunajudi od 28. prosinca
2019.. nakon ¢ega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda-Doblanovié podnijela je zahtjev za ponovno imcnovanje stalnom
sudskom vjedtakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vjestacima.
Uz zamolbu za imenovanje prilozila Jje svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kojima je obavijala viestacenja, uvierenje nadleZnog opéinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak. potvrdu 0 stru¢nom usavravanju i zakljuéen
ugovor o osipuranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka.

Provedenom provjerom u smislu odredbe ¢1.4. Pravilnika i ¢1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim viestakom.

Natemelju ¢lanka 12, Pravilnika valjalo je odlugiti ks
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv rjeSenja o ponovnom imenovanju dopuitena je zatba Ministarstyu pravosuda Republike
Hrvatske u roku od 15 (petnacst) dana od dana dostave tjesenja. Zalba se neposredno predaje

ili 3alje postom preporuceno predsjedniku Zupanijskog suda u Puli-Pola, u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda-Doblanovié, Pula, Kagéuni 1

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika - po konacnosti

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika- po kona&nosti
4. Ministarsivo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreh
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-914/14-28
Datum: 3. sije¢nja 2020,

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENIE

Zupanijski sud u Puli -~ Pola. po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, 1o meljem ¢l
Zakona o sudovima (Narodne novine hr 28/13, 33/15, 82/15. 82/16, 67/8). te 110, Pravil nlk.l

o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 3§ 14, 123/135, 29/16, 61/19). 3
2020..

sijednja
rijesio je

Ispravija se Rjesenic posiovni broi. 4 Su-914/14 od 30, prosinca 2019,
izrcke  u odnosu na mn}rqu vieStadénja - stnuka, na nadin da ;\.anm glasi:
procjena nekretnina”,

u stavku L
"graditeljstvo 1

L preostalom dijelu gore navedeno rieSenje neizmijenjeno.

Obrazlozenje

Riesenjem prdsjednika Zupanijskog suda u Puli-Pola, poslovni broj 4 Su-914/14 ad
- prosinca 2019, Jasminka Peharda-Doblanoyic ponovne  je imenovana stalnom sudskom
wmk'mnm struke:graditeljstvo, na vrijeme od &etiri godine, Uvidom u naprijed navedeno
tiesenje utvrdeno je da je ocitom omaskom u pisanju izostavljeno podrugje viestadenja koje se
odnosi na. procjenu nekretnina (prosireno rjesenjem poslovni broj 4 Su-914/14-17 od 21,
ozujka 2016.) te umjesto struke graditeljstvo. treba pravilno stajati: struke graditeljstvo i
procjena nekretnina.

Shjedom navedenog  postupajudi po siuzbenoj duznosti valjalo je odluciti kao u izreci
rjiesenja P

<, *L‘n. s}x’df?’ 6{’

( 7’1\'th
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva narugitelja,Grada Pule Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatraZena je izrada procjene iznosa naknade za izvlastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiste u Puli, novonastala katastarska &estica k.¢.1898/4 k.o.
Pula nastala od matiéne katastarske Gestice br. 1898/2 upisane u ZK ulozak br. 16793 Opéinskog
suda u Puli, zemljiSno-knjizni odjel Pula, katastarska opcina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog vjestadenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlastenja u svrhu izgradnje prometne povrsine, oborinske odvodnie i javne
rasvjete ulice BoZze Gumpca unutar naselja Monvidal prema Lokacijskoj dozvoli KLASA: UP/i-350-
05/07-01/998 UR.BROJ:2163-04-02-07-11 od 27.11.2007., Izmjeni i dopuni Lokacijske dozvole
KLASA:UP/I-350-05/11-01/146 UR.BROJ:2168/01-03-04-0373-11-2 od 21.12.20111. i lzmjeni i
dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14 UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od

03.06.2020. Prema nalogu narugitelja potrebno je izraditi izraun naknade sukladno pozitivnim
propisima.

Elaborat se izraduje na temelju odevida na terenu, podataka prikuplienih od narugitelja, te ostalih
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izvlastenje novonastale k.&.br. 1898/4 k.0. Pula za
potrebe izgradnje prometnice sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom - ulica Boze Gumpca u
Puli. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i
posljedi¢nih gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljediéni dobitci.

OcCevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 31.10.2020.
godine.

Sukladno ¢l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzigna vrijednost buduéih povr$ina javne namjene iz
Clanka 46. tocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nadin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzi$na vrijednost povrina javne namjene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljuéivanju zemijista
buduce javne namjene iz dalinjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog uéinka)

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja -- prije pravomoénosti izmjene i dopune Lokacijske dozvole
(03.06.2020). Dan vrednovanja je 31.10.2020.

Za potrebu procjene koristena je sliedeéa dokumentacija:

1. E - Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.uloZak br.:16793, k.o. Pula, stanje na dan 28.10.2020.

3 E - Posjedovni list br. 8505 stanje na dan 28.10.2020.

5. E izvadak iz katastarskog plana

6 Lokacijska dozvola KLASA:UFP/I-350-05/07-01/998 UR.BROJ:2163-04-02-07-11 od 27.11 .2007.,
lzmjena i dopuna Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/11-01/146 UR.BROJ-2168/01-03-04-0373-

11-2 od 21.12.20111., Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14
UR.BR0OJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od 03.06.2020.

7.Geodetski elaborat br. 2018-109-2 izraden od A.G.G. d.o.0. Pula iz lipnja 2020.
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'3. Nalaz

3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska éestica 1898/2 k.o. Pula se nalazu u istodnom dijelu
grada Pule, gradska Cetvrt Monvidal. Nekretnina se nalazi uz podrudje Isto¢ne poslovne zone koja se
formirala uz gradsku obilaznicu. Lokacija je od centra grada udaljena oko 1,5km.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

P ————————— R e e e sy o e e —————

katastarska | | | povrsina zemljista |

opéina (k..) : k.¢ oznaka zemlijista | (m?) 1
Pula 1898/2 | ORANICA / {
POVRSINA UKUPNO (m? ): / |

Viasnik: LIZZUL IVAN, VARAZDINSKA 24, PULA
OIB: 13874582924

Zabiljezba: nema

Teret: nema
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3.2.2. KATASTAR

Maticna k.€. 1898/2 k.o. Pula ozna&ena je na digitainom katastarskom planu u nastavku.

Posjedovni list br. 8505
Stanje na dan 28.10.2020.

k.o. Pula

1898/2 oranica povrsine

izvor:www.katastar.hr

1244 m?

ukupno:

3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

1244 p?

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7115, 5/186,
2/17, 5/17, 8/17-progisceni tekst, 20/18, 1/19-proCis¢eni tekst, 11/19,13/19-prodisceni tekst )

- Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule® br. 5a/08, 12112, 5/14,
8/14 - proCisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - prodiséeni tekst, 7/15, 9/15 - proci§éeni tekst,

2117, 517, 9/17 - prociééeni tekst, 20/18, 2/19 - pro
tekst )

Cisceni tekst, 8/19, 11/19 i 8/20-progiséeni

lzvor:-www.pula.hr
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lzvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podrucja - k.o. Pula

© GRADEVINSKO PODRUC.IE NASELJA
! GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
y = ZGRABDENI DIO

ISR 1ZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

REXXHR] PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

¥ ““’lll 1ZGRADENI DIO GRABEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
] PREDVIDEN ZA URBANU SANACNU

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

v

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - neuredeni

NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG-:

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podruéja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemljiste sukladno &l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanistitkog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanisti¢kog plana.

10
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Generalni urbanisti¢ki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5al08, 12/12 ,5/14, 10114, 13/14,
715, 2117, 517, 9/17-procidéeni tekst, 20/18, 2/19 - prociceni tekst, 8/1 9, 1119, 8/20 - progiséeni

tekst).

lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. Koristenje i narﬁjena povrsina

¥ f i : !". o g " L. 7 - :",? o
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Stambena namjena
RO STRCA §, aseacraia sumbeTa namens R

: WMjedovita namisna

FEAEAT KT » PLa0W - avna | stivens nampena 1A

Javna | drustvena namjens
o4 v ¢ dnsbtveis D). upei DY, sadiates D2, rraisivens 33

NolGra DY, ks T8, cndradsoska 0F
namjens - ina
TSNAVUSAD - ZINeLin naagens 2

namjens - posigvnia namjens
Dpea s K, Ik siaine K

1
¥ womarien vervens K3, javie promet Ké

nImjens - Ggostitaljsko turistitks namjena
Rotel TH, turiatiths et T2 wanp T, AUItieRabe Zadav Levtier T4
TURBSCRE PONF « 772 T2

na

Gospodarska namjena - uka posebne namjene

A3 DAY Nanzms LD « NS M 1 » i)

R LA N VD CININBTIRNIRNSGY wrt R Dosiova LV,
RS ek LR, LeodograBies his LD, pivtva Las LS

| Sportsko rekmeacijska namjens
| o @1 sekmmac RE. hupsists R, pot igraise 56

Javne zelene povrine
T e 2edene g 32, Sums 2van gialenshog pocasdia 283

§ zaiiine pdeqe powdie 7 &uma irven gradeviriog podmitia 283

Povriine intrastruldumin
MR | SR KSR UMM i
Aoy : bupselshog matas 1S

Groblje

Prema rjesenju iz GUP-a grada Pule mati¢na katastarska estica se nalazi unutar povrsine stambene

namjene (S).

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradniji prvenstveno stambenih gradevina.

Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama
postoji mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i drudtvene namjene (sekundarna
namjena) tako da gradevinska bruto povrsina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne

gradevinske bruto povr$ine izgradene gradevine.

Unutar povrSina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim Cesticama graditi i uredivati javna
diecja i rekreacijska igralista, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i garazno-parkirne

kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta.

11
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Izvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 4. Naéin gradnje

e -’111" T

: . - cok S
U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje mati¢noj k.. 1898/2, unutar povréine stambene namjene

je odredena zona br. 12 sa slijede¢im osnovnim lokacijskim parametrima:

minimalna maksimalna maksimalni AN
s a5 . s najveci broj
zona povrsina povrsina koeficjent najvisa visina (m) nadzemnih etasa
izgradenosti (m2) | izgradenosti (m2) izgradenosti
A/C 70 250 0.4 10 3

Zona A/C podrazumijeva podrucja mjesovite gradnje slobodnostojeéih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita.

Unutar ovih zona omoguéava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.

Mogucnost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologije C. u slu¢ajevima kada susjedna
gradevna Cestica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeéa
slobodnostojeéa gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti viasnika te
susjedne gradevne Cestice. U slucaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne &estice, na planiranoj gradevnoj &estici moZe se graditi

gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti vlasnika susjedne
gradevne cestice.

Tipologija gradevina A podrazumijeva slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne
jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uliéne, udaljene minimalno 4 metra.

Tipologija gradevina C podrazumijeva poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine
tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, minimaino 4 metra.

Koeficjent iskoristenosti GUP-om grada Pule nije posebno propisan vec je definiran kao odnos
ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Gestice.

Koeficjent iskoristenosti = 1,2

12
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3.4. Zateceno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izviastenje novoformirane k.¢ 1898/4 k.o. Pula
povréine 63m’ nastale od k.& 1898/2 k.. Pula. lzvladtenje se provodi u svrhu izgradnje
prometnice sa javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom - ulica Boze Gumpca u Puli prema prema
Lokacijskoj dozvoli KLASA:UP/I-350-05/07-01/998 UR.BROJ:2163-04-02-07-11 od 27.11.2007.,
lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/11-01/146 UR.BROJ:2168/01-03-04-0373-
11-2 od 21.12.20111. i Izmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14
UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od 03.06.2020.

lzvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

18p

wm

2013 '

(T3]

U naravi zemljiSte je manjim sjevernim dijelom postojeci bijeli put, a ve¢im djelom neizgradena zelena
povrsina koja je ogradena niskim betonskim zidom zajedno sa k.¢.1989/1 i 1989/2 k.o. Pula.

Prema podacima iz geodetskog elaborata ogradni zid manjim dijelom ulazi u povrsinu novoformirane
k.€. 1898/4 k.o. Pula koja je predmetom izvlastenja.

Kako vjestaku nisu poznati podaci o statusu predmetnog betonskog zida isti se neée uzeti u obzir pri
izraunu posljediénog gubitka.

Zemljiste je ravno izduZenog pravilnog je oblika.
ZemljiSte je prve kategorije .

Prostorno planski status nekretnine koja je predmetom potpunog izvlastenja od dana kakvocée do
dana vrednovanja nije izmjenjen.

~ Datum ocevida: 31.10.2020.
Datum kakvoce: 3.06.2020.
Datum vrednovanja: 31.10.2020.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je nesluzbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvr$en je osobni nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4, Opéi vrijednoshi ddnosi na trziétu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku.. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je
rast umjeren i postupno se priblizava stopi potencijalnog rasta koja se vrio sporo povecava. Smanjuju
se makroekonomske neravnoteZe, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom gospodarskom okruzenju i
razboritom upravijanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za
ubrzanje strukturnih reformi, $to bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na
ocuvanje pozitivnih kretanja na trZistu rada i stvaranje poslovnog okruzenja koje pogoduje ulaganijima
i veéem rastu produktivnosti. Nastavlien je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj
domacoj potraznji. Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na
2,9 % u 2017. Osobna potrosnja i dalje je visoka jer kuéanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i
placa ostvaruju veéi raspolozivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu
investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast izvoza dobara i usluga s veé rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od
financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. Ocekuje se daljnji
stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potro$nju u 2019,
i 2020., ocekuje se da ¢e potrosnja kucanstava i dalje biti glavni pokretad rasta BDP-a. Medutim, i
doprinos ulaganja ¢e se s vremenom poveéavati. Konkretno, oCekuje se da ¢e visoka likvidnost i
smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javnom se sektoru s
priblizavanjem kraja programskog razdoblja o&ekuje povecano povlagenje financijskih sredstava EU-
a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene oCekuje se sve veci negativan uéinak
sektora inozemstva na rast. Opcenito se procjeniuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao
iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jactanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okoli$nu
infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utjede
niska razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i
povezanosti prometne infrastrukture, osobito u Zeljezniékom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuzna
su i radi poboljSanja energetske uginkovitosti, vodoopskrbe i lakSeg prijelaza na kruzno
gospodarstvo. -

4.2. TrziSte nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:
"TrZiste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavljati, 8to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti
usmjerenoj na trziste nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u
gradevinarstvu. Unato¢ oCekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trzistem
ne ocjenjuju se prekomjernima s obzirom na povoljina makroekonomska kretanja. Tijekom 2018.
trziste nekretnina nastavilo se oporavljati uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu dolazi od povecanog obujma stambenih kredita
koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domadih
kreditnih institucija poduzecima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne
obveze, a smanjene su domace i inozemne obveze poduzeéa iz djelatnosti gradevinarstva. Ipak,
nominalno stanje duga krajem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na
godisnjoj razini) ponajprije pod utjecajem teéajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.
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'5. Odabir metode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &l. 23 propisane su tri metode procjena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir
postojece obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemiljista

kod troskovne i prihodovne metode. s

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tr3istu uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuie. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nadelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih

katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Gestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativiho
izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

5.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti.
Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje
nekretninom i njezino odrzavanje.

lzracun trzidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemlji§ta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduceg
prinoda. U tom sluCaju vrijednost zemljita se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Gestice.
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5.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljutaka te svih zavisnih troékova nastalih pri ishodenju dozvola
temeliem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narugitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izradunata zamjenska vrijednost
nekretnine obratunata troskovnom metodom svodi na trigny vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine trodkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troskova, {j. trokova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troskova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih troskova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, gija se jediniCna cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluéaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrZivog vijeka koridtenja za pojedinu vrsiu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguce

gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju

u prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
Zemljiste se nalazi:

unutar obuhvata GUP-a grada Pule

namjena zemljista prema - GUP-u - stanovanje (S)
kategorija zemljista: prva

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
R : - koeficijent . "
2
katastarska Gestica datum vrednovanja | povrsina (m?) iskoristenosti namjena |kategorija
1898/2 31.10.2020. 1244 1.20 stambena |
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrSina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4164898 18.09.2019. 670 1.20 stambena 369,486.55 551.47
2 4209239 25.07.2019. 2,490 1.20 stambena 1,459,284.98 586.06
3 3622867 08.08.2017. 1,592 1.20 stambena 1,071,977.32 673.35
4 3995565 05.02.2019. 794 1.20 stambena 588,671.44 741.40

Iz statisticke obrade i izraduna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima
znacajno odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene:

1. poredbena nekretnina -
2. poredbena nekretnina -
3. poredbena nekretnina -
4. poredbena nekretnina -

ulazi u izraéun

ulazi u izradun
ulazi u izradun

ne ulazi u izracun - preveliko odstupanje u cijeni
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6.3. Procjena vrijednosti zemlji$ta poredbenom metodom

Za daljnju statisticku obradu i izraun odabrane su 3 nekretnine koje se podudaraju s susjednom
nekretninom po svojim obiljezjima.

PriloZzeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvréeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablicama u nastavku.
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OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
katastarska Cestica datum vrednovanja povrsina (m?) k-is namjena kategorija
1898/2 31.10.2020. 1244 1.20 stambena |
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4164898 18.09.2019. 670 1.20 stambena 369,486.55 551.47
2 4209239 25.07.2019. 2,490 1.20 stambena 1,459,284.98 586.06
3 3622867 08.08.2017. 1,592 1.20 stambena 1,071,977.32 673.35
Poredba 1: E-nekretnine 4164898
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska &etvrt Monvidal.
Obiljezja:
kategorija: l

mjera koristenja zemlijista: 1.2

veli¢ina zemljista: 670.00 (m?)
cijena: 369,486.55 kn 551.47 kn/m?
datum transakcije: 18.09.2019.
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Poredba 2: E-nekretnine 4209239
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Cetvrt Monvidal.

ObiljezZja:
kategorija: |
mjera koriStenja zemljita: 1.2
veli€ina zemljista: 2,490.00 (m2)
cijena: 1,459,284.98 kn , 586.06 kn/m?
datum transakcije: 25.07.2019.
Poredba 3: E-nekretnine 3622867
ZemiljiSte je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska ¢etvrt Monvidal.
Obiljezja: ‘
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 1.2
veli€ina zemljista: 1,592.00 (m2)
cijena: 1,071,977.32  kn 673.35 kn/m?
datum transakcije: 08.08.2017.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koriStenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
ZAYOO LA STATISTIRS indeksi (@ 2015. = 100
x

AR
VEAYTNE

indices (@ 2015 = 100} ¥

2016. a1 101.21 9907  101.73 10043 10177  100.21

Q2 10028 9580 10123 99.91 10033 10052

a3 101.31 9667 10230 1019 10180 9774

Q4 100.75 9484 101.97 100.56 101.39 9826

5 2017. a1 100.85 9286 10251 10072 10225 95 53
Q2 104.55 96.71 10617 10269 10658 10093

Q3 105.12 97.76 10665 10645 10546  100.20

Q4 108.45 9873 11046 11046 10867 10226

r 2018 Q1 109.44 9903 11159 11219 11054 99 57
Q2 10926 9851 111.47 114.51 109.33 98.94

Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051

Qs 11354 10149 11600 11982 11350 10200

r 2019. o1 11755  109.00 11952 12502 11867 10059
Q2 ~ 120.60 106,55 123.40 13115 119.24 102.24

Q3 12136 10907 12380 13346 11805 10398

Qs 12490 10849 12808 13738 12035 10964

r 2020. Q1 12825 10769 13212 14079 12539  109.31
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590

izvor: www.dsz.hr
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
bazni indeks na - .
. daii bazni indeks na korekcijski meduvremenski
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) ; dan sklapanja izjednacena cijena
vrednovanja faktor A/B
ugovora ( B) (kn/m?)
(A)
1 4164898 18.09.2019. 551.47 118.05 1.07 590.01
2 4209239 25.07.2019. 586.06 126.30 118.05 1.07 627.02
3 3622867 08.08.2017. 673.35 105.46 1.20 806.41

6.3.2. Interkvalitativho izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

1898/2 UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNJU ( UTJECAJ IZGRADENOG
Prilog 4 )
izjednacena
kategorija cuepa Zl?og
; > . . . utjecaja
zemljistaovisnoo | . | koeficijent djelomiCno ograni¢ava ostala X
red.br. . udio vrijednosti - " i spremnosti za
spremnosti za preraCunava-nja koristenja 8 "
dni gradnju te ostalih
gradanju tereta cijena
(kn/m?)
procjenjivana nekretnina | 100% 1.00 1.00
1 4164898 | 100% 1.00 1.00 590.01
2 4209239 l 100% 1.00 1.00 627.02
3 3622867 | 100% 1.00 1.00 806.41
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUCNOSTI GRADNJE
izjednadena cijenal koeficijent i . PR o interkvalitativnoizj
1897 zbog utjecaja | iskoristivosti re':::j:gjgtna c:“;ﬁ;k::ttaﬁgﬁcﬁ eg;‘:g;g:ﬁ ednadena cijena
red.br. (kn/m?) s P b . (kn/m?)
procjenjivana nekretnina 1.20 1.00
1 4164898 590.01 1.20 1.00 590.01 590.01
2 4209239 627.02 1.20 1.00 627.02 627.02
3 3622867 806.41 1.20 1.00 806.41 806.41
Srednja vrijednost kn/m? 674.48 |kn/m2
20
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KONTROLA - STATISTIKA

apsolutno relativno apsolutna
konacna izjednadena P X odstupanje od vrijednost kvadrat pojedina¢no odstupanje od
red.br. w odstupanje od o . "
cijena (kn/m?) 5 - prosjecne apsolutnog odstupanja medijana
prosjeéne cijene = .
cijene odstupanja
1 590 -84.47 -12.52% -84.47 7,134.87 37
2 627 -47.47 -7.04% -47.47 2,252.96 0
806 131.93 19.56% 131.93 17,406.45 -179
< 30%
Prosje¢na kupoprodajna cijena 674.48
Standardna devijacija 115.75
Dvostruka standardna devijacija 231.49
Prosjeéno apsolutno odstupanje zadovoljava
TrziSna vrijednost 1,244 m* x 67448 kn/m* = 839,053.89 kn

TrziSna vrijednost nekretnine | kategorije (€/m?)

6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

89.12

k.€.br./k.o. Pula

Povrsina koja se izviagéuje (m?)

TrziSna vrijednost nekretnine |
kategorije (€/m?)

1898/4

63

89.12

k.€.br./k.o. Pula

Povrsina koja se
izvlascuje (m?)

Trzi$na vrijednost nekretnine | kategorije (€)

1898/4 63

5,614.49

6.3.4. Procjena naknade za posljediéne gubitke i dobitke

Posljedic¢ni dobici:

Zemljiste je prve kategorije - nema posljedi¢nog dobitka.

Posljedi¢ni gubici:

U odnosu na povrsinu izviadtenja - nema posljediénog gubitka.
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6.4. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu

Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posliedi¢nih
gubitaka od ¢ega se oduzimaju posljediéni dobitci.

IIPIIP PP I ISP IIISISPPEBUCUCEEEEEEEEEESEEEES

i nqknadve e Naknada za gubitak Naknada za posljediéni Naknada za
potpuno izviastenu ; bitak fadiént dobitak
nekretninu (€) prava gubita posljedi¢ni ita
5,614.49 5,614.49 0.00 0.00
7. Rekapitulacija - zakljudak
Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnine:
Gradevinsko zemljiste
na adresi: 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
zke.: 1898/4
k.o.: Pula
zk.ul.: 16793
utvrdene su sljedece vrijednosti:
- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenije iznosi:
1€= 7.568318
42,492.28 kn
zaokruzeno: 42,500.00 kn
5615.51 (€)
Pula, listopad, 2020. godine
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemijista procijenjen je u skladu sa vaZe&im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljutio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trZisne vrijednosti zemljista napravijena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili
sli¢ne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.
Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i pr

Peharda-Dobianovi¢ % |
dipl.ing.arh. &

/

5/

2 X
v . . - 'L\ - v -
qu,;/t/.t narucutel;q}{/elektronska inacica pohranjena

(A pazcu®™ 2
\\j- F\ao‘-”;:;,,-'

okl

Ovaj elaborat izraden je u dva primjerka koji se
je u arhivi vjestaka.

Pula, listopad 2020.
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9. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) ’
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06: 146/08:
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/1 9)
- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/1 9)
- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15, 120/16 i
127117)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13. 83/15 i 42/19)

Pravilnik o na€inu utvrdivanju obujma i povrsine gradevina u svrhu obraduna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule
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Jasminka Peharda-Doblanovi¢ dipl.ing.arh.

Stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i procjene nekretnina
Rjesenje br:4Su-914/14

52100 Pula, Kascéuni 1

Telefon:0992303582

E-mail:jasminka.doblanovic@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

NEKRETNINA : Gradevinsko zemljiste k.€. 1898/3 k.0. Pula
LOKACIJA : 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
NARUCITELJ : Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje,
komunalni sustav i imovinu
OIB:79517841355
SVRHA :  za potrebe NARUCITELJA

Pula, listopad 2020.
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NARUCITELJ: Grad Pula , Upravni odjel za prostorno uredenje, komunaini sustav i
imovinu
VLASNIK: LIZZUL IVAN, VARAZDINSKA 24, PULA
OIB: 13874582924
2O STH
IZVRSITELJ: Jasminka Peharda-Doblanovié dipling. “%
Stalna sudska vjestakinja graditeljsk §truke mm‘bbj%ne nékr\ tnina
{ Z peharda- _Doblanovic =
(S = h =/
f{; (Alpx I” ar @//
\\\\/{,f \.{‘ ///
. . . N e
SAZETAK VAZNIH CINJENICA &y
Nekretnina: Gradevinsko zemiljiste
Adresa: 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
Zemljisnoknjizni ulozak: 16793
Zemljisnoknjizna Cestica koja se izvlaséuje
( prema geodetskom elaboratu br. 2018-109-2 1898/3 povrsine 72m’
izraden od A.G.G. d.o.0. Pula iz lipnja 2020.)
Mati¢na katastarska Cestica br.: 1898/1 povrsine 1234m?
Novonastala Eestica nakon izvlastenja dijela
maticne Cestice br. 1898/1: ( prema geodetskom .. 5
elaboratu br. 2018-109-2 izraden od A.G.G. d.o.o. o201 PSR T a2
Pula iz lipnja 2020.)
Katastarska opc¢ina: Pula
Opcinski sud u Puli

Namjena:

Gradevinsko zemljiste

Svrha procjenjivanja:

Odredivanje trzidne vrijednosti buduée povrsine
javne namjene - naknade za izviastenu
nekretninu

Pretpostavka procjenjivanja:

Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti

Trzisna vrijednost nekretnine koja se izvlaséuje:
Posljedicni gubici:

Posljedicni dobici:

Misljenja sam da naknada za izviastenje
za nekretninu koja se izvlasduje:
na lokaciji:

nema
nema

Gradevinsko zemljiste  k.¢.br. 1898/3 k.o. Pula
52100 Pula, Ulica Boze Gumpca

iZnosi:

48,600.00 kn

ili po te€aju

1€= 7.568318

6,421.51 (€)
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjeeviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4Su-914/14
Datum: 30. prosinca 2019.

REPUBLIKA HRVATSKA
RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Puli-Pola Iztok Krbec. na temelju ¢L.126. Zakona o
sudovima ("Narodnc novine” br.28/13, 33/15, 82/15. 82/16 i 67/18) tc &l 2.. 4. i 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (..Narodne novine™ br, 38/14. 123715, 29/16 i 61/19),
30. prosinea 2019..

rijelio je

I JASMINKA PEHARDA-DOBLANOVIC, OIB: 74767382290, od oca Janka. rodena
10. ozujka 1961, diplomirana inZenjerka arhitekture iz Pule, KaS¢uni 1. ponovno se imenuje
stalnom sudskom vjestakinjom struke: graditeljstvo.

1 Mandat imenovanog sudskog viestaka traje 4 (¢etiri) podine radunajudi od 28. prosinca
2019.. nakon gega moze biti ponovno imenovan.

Obrazlozenje

Jasminka Pcharda-Doblanovié podnijela je zahtjev za ponovno imcnovanje stalnom
sudskom vjestakinjom struke: graditeljstvo sukladno Pravilniku o stalnim sudskim vicitacima.
Uz zamolbu za imenovanje prilozZila je svu potrebitu dokumentaciju, odnosno popis predmeta
u kajima je obavijala viestacenja, uvjerenje nadleznog opdinskog suda da nije pod istragom i
da se protiv nje ne vodi kazneni postupak. potvrdu o struénom usavrdavanju i zakljuden
ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog viestaka.

Provedenom provierom u smislu odredbe ¢14. Pravilnika i €1.126. Zakona o sudovima
utvrdeno je da ne postoje zapreke za imenovanje stalnim sudskim viestakom,

Na temelju ¢lanka 12, Pravilnika valialo je odluciti kas
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Uputa o pravnom lijeku:
Protiv rjieSenja o ponovnom imenovanju dopuitena je Zalba Ministar
Hrvatske u roku od 15 (petnacst) dan

stvu pravosuda Republike
a od dana dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje
ili 3alje postom preporuceno  predsjedniku Zupaniiskug suda u Puli-Pola, u 2 (dva)
primjerka.

DNA:

1. Jasminka Peharda-Doblanovié, Pula, Kagéuni |

2. Opéinski sud u Puli-Pola, ured predsjednika -~ po konadnosti
3. Opcinski sud u Pazinu. Ured predsjednika- po kona¢nosti

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske., Zagreh
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
KranjCevideva 8, 52100 Pula-Pola
Broj -3 N’l“‘l-& 14-28
Datum: 1 2020,

REPUBLIKA HRVATSKA

RIESENII

Zupanij

jski sud u Puli - Pola. po predsiedniku suda r;iuku Krbecu,
Zakona o sudovima (Narodne novine hr 28713, 33713, 82/15. 82/1

emeljem & !
83, te ¢L10. Praviinika
216, 61/19). 3. sijetnja

O stalnim sudskim viestacima (N wodne novine br, 38/14, 123715
2020

15

rijesio je

Ispravija se Rjesenie poslovii broi. 4 Su-914
U odnosu na podrudie vies

t4 od 20, prosinca 2019. u stavku I
4. na nacin da pravilno glasi: "graditeljst

na nekremina

L preostalom dijelu gore navedeno riesenje neizmijenjena.

ObrazloZzenje

Rjesenjem predsjednika Zup panijskog swda u Puli-Pola. poslovni broj 4 Su-914/14 od
3. prosinca 2019, Jasminka Pehare l.x D\»M movic  ponovno

fe imenovana stalnom sudskom
Stakinjom struke:e

iri godine, Uvidom u naprijed navedeno
ricsenie utvrder no je da j¢ o¢itom omaskom u pisanju izostavljeno podrugje viestadenja koje se
odnosi n.r ] rocjenu nekretnina (prosireno riesenjem poslovii broj 4 Su-914/14-17 od 21.
vzuika 2016.) te umjesto struke graditeljstvo. treba pravilno stajati; struke

procjena mikn'rnin.z

diteljstvo, na vr

;’_L!Lilh‘l" stvo

Shijedom naved

nog postupajudi po sh
riedenja

uzbenoj duznosti valjalo e odlugiti kao u izreci

s

Lrgqud / \t(;\l‘
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SADRZAJ:
1. Prijedlog
2. Zadatak

3. Nalaz

3.1 Lokacija nekretnine

3.2 ldentifikacija
3.2.1. Zemljidne knjige
3.2.2. Katastar

3.3. Prostorno planska dokumentacija

3.4. Zate€eno stanje nekretnine

3.5. Dokumentacija

4. Opéi vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina
5. Odabir metode procjenjivanja

6. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
6.1. Obiljezja predmetnog zemljista
6.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina
6.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom
6.3.1. Meduvremensko (intertemporaino) izjednafenje

6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u
kakvodi)

6.3.3. Izradun posljedicnih gubitaka i dobitaka
7. Rekapitulacija - zaklju€ak
8. Izjava vjeStaka
9. Popis primijenjenih propisa i literature

10. Prilozi
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1. Prijedlog

Na temelju zahtjeva naruditelja,Grada Pule , Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni
sustav i imovinu zatrazena je izrada procjene iznosa naknade za izviastenje nekretnine.

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte u Puli, novonastala katastarska Cestica k.C.1898/3 k.o.
Pula nastala od mati¢ne katastarske Cestice br. 1898/1 upisane u ZK ulozak br. 16793 Op¢inskog
suda u Puli, zemlji$no-knjizni odjel Pula, katastarska opcina Pula.

2. Zadatak

Zadatak ovog viestacenja je utvrdivanje stanja nekretnine i procjene vrijednosti nekretnine radi
utvrdivanja naknade za izvlastenja u svrhu izgradnje prometne povrsine, oborinske odvodnje i javne
rasvjete ulice Boze Gumpca unutar naselja Monvidal prema Lokacijskoj dozvoli KLASA:UP/I-350-
05/07-01/998 UR.BROJ:2163-04-02-07-11 od 27.11.2007., lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole
KLASA:UP/1-350-05/11-01/146 UR.BR0J:2168/01-03-04-0373-11-2 od 21.12.20111. i lzmijeni i
dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14 UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od
03.06.2020. Prema nalogu naruditelja potrebno je izraditi izra¢un naknade sukladno pozitivnim
propisima.

Elaborat se izraduje na temelju ofevida na terenu, podataka prikupljenih od narucitelja, te ostalin
dostupnih nesluzbenih podataka.

Svrha zadatka je utvrdivanje visine naknade za izviastenje novonastale k.¢.br. 1898/3 k.o. Pula za
potrebe izgradnje prometnice sa oborinskom odvodnjom i javhom rasvjetom - ulica Boze Gumpca u
Puli. Iznos naknade za izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i
posljedicnih gubitaka od &ega se oduzimaju posljedicni dobitci.

Ocevid na licu mjesta sa fotografiranjem, a radi izrade ovog elaborata obavljen je 31.10.2020.
godine.

Sukladno &l. 49 Zakona o procjeni nekretnina trzisna vrijednost buducih povrsina javne namjene iz
¢lanka 46. tocke 3. Zakona utvrduje se na temelju odredbi Zakona koje se odnose na nacin procjene
naknade za izvlastene nekretnine.

Clankom 47. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina trzidna vrijednost povr§ina javne namjene
utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji neposredno prethodi iskljuivanju zemijista
buduce javne namjene iz daljnjeg konjunkturnog razvoja (nacelo prethodnog ucinka).

Dan kakvoce utvrduje se u trenutku koji prethodi neposredno prije trenutka u kojem je promijenjena
namjena koja je povod izvlastenja -- prije pravomocnosti izmjene i dopune Lokacijske dozvole
(03.06.2020). Dan vrednovanja je 31.10.2020.

Za potrebu procjene koristena je sljedec¢a dokumentacija:
1. E - Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk.uloZak br.:16793, k.0. Pula, stanje na dan 28.10.2020.
3 E - Posjedovni list br. 8505 stanje na dan 28.10.2020.

5. E izvadak iz katastarskog plana

6 Lokacijska dozvola KLASA:UP/I-350-05/07-01/998 UR.BR0OJ:2163-04-02-07-11 od 27.11.2007.,
Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/11-01/146 UR.BR0OJ:2168/01-03-04-037 3-
11-2 od 21.12.20111., Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14
UR.BROJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od 03.06.2020.

7.Geodetski elaborat br. 2018-109-2 izraden od A.G.G. d.o.0. Pula iz lipnja 2020.
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3.1. Lokacija nekretnine

Predmetna nekretnina - mati¢na katastarska cestica 1898/1 k.o. Pula se nalazu u isto¢nom dijelu

- grada Pule, gradska Cetvrt Monvidal. Nekretnina se nalazi uz podrudje isto¢ne posiovne zone koja se

formirala uz gradsku obilaznicu. Lokacija je od centra grada udaljena oko 1,5km.

3.2. Identifikacija

3.2.1. ZEMLJISNE KNJIGE

e ———— T S S e

Eobnasthie ‘ k.¢ oznaka zemljiSta §"°"'§"’(‘:“§;m"'
!

. opéina (ko)
Pua | 1898/1 . ORANICA /

T B |

g POVRSINA UKUPNO ( m?

i
{

): !/

L
!
i
.
|
1
i

Viasnik: LIZZUL IVAN, VARAZDINSKA 24, PULA
OIB: 13874582924

Zabiljezba: nema

Teret: nema
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3.2.2. KATASTAR

Matic¢na k.¢. 1898/1 k.o. Pula oznagena je na digitalnom katastarskom planu u nastavku.

Posjedovni list br. 8505 izvor:.www katastar.hr
Stanje na dan 28.10.2020.
k.o. Pula

1898/1 ' oranica povrsine 1234 ;2

ukupno: 1234 m?

3.3. Prostorno planska dokumentacija

Za lokaciju relevantni prostorni planovi su:

- Prostorni plan uredenja grada Pule ("Sluzbene novine", br. 12/06, 12/12 ,5/14, 7115, 5/16,
2/17, 5117, 8/17-procisceni tekst, 20/18, 1/19-procidéeni tekst, 11/19,13/19-prociséeni tekst )

- Generalni urbanisticki plan grada Pule (,Sluzbene novine Grada Pule® br. 5a/08, 12/12, 5/14,
8/14 - prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14 - proCiséeni tekst, 7/15, 9/15 - progiééeni tekst,
2/17, 517, 9117 - procidceni tekst, 20/18, 2/19 - progiséeni tekst, 8/1 9, 11/19 i 8/20-progiséeni
tekst)

lzvor:www.pula.hr
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Izvod iz PPUG Pule-list. Br. 5.2. Gradevinska podrucja - k.o. Pula

" GRADEVINSKO PODRUCGJE NASELJA
f GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
= IZGRADENI DIO

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCGJA NASELJA
4 PREDVIDEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRADENI DIO GRADEVYINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIDEN ZA URBANU SANACUU

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - uredeni

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRADENI DIO - neuredeni

NEGRADIVE POVRSINE PREMA PPUG-u

Prema rjeSenju iz Prostornog plana uredenja grada Pule zemljiSte se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja grada Pule u neizgradenom uredenom dijelu.

U odnosu na prethodno navedeno za zemiljiSte sukladno &l. 79. Zakona o prostornom uredenju ne
postoji obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

Prostornim planom uredenja Grada Pule je utvrdena obveza izrade Generalnog urbanistiékog plana.

10
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Generalni urbanisticki plan grada Pule ("Sluzbene novine", br. 5a/08, 12/12 ,5/14, 10/14, 13/14,
715, 2/17, 5/17, 9/17-prociseni tekst, 20/18, 2/19 - prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20 - protiéceni
tekst).

lzvod iz GUP-a grada Pule-list. Br. 1.B. KoriStenje i nal:njena povrsina

i 3
¥
3¢

e

bt oo

= =

Li : E

& -

] .- 8+t

Pro i za razvoj i ]

Raxvo | uredenje naselia

Stambena namjena
IR CATIE §, 1RGNS Sarrtena namons K

Mesovita namjena

geAoala HATDED « DRSOV - JAVNa | uShie Rangena M
Javna i drustvena namjens

048 gaviva ¢ dnsbfeens D, upove 01, saciafing 00, zaswastvets 03
ARSI A, CATMORRURLS DS, itoh WAISE e,

Rokura 7, oreha D8, ssednpAniska D8

Gospodarska namjens -
F o nuskieeD - 23aeas neming @

namjend - posiovia nanyena
Dpta prskrerss M. teeeedao Griudaa i,
OTREENO Desvac K3, jaus promet Kd

Gospodarsks namjena - ugostiteljsko turisticka namjena
Potl TH, Wb rasedss T2, martw T3, ugostiofsne wabiaves cerdar T4
TURIEEICKS, 2ONE 772, 772

Plaini objekt

i 2
DU  HOOVEERO calilive KT SIATEAD « Zavtek nargste 12

Gospodarska namjena - luia posebne nsmjene

A DOAITAOY Wraa LN(MD - 36 Mana; M - mass)

3 it T VS SRRV EITEATIS UENTS Deiova LAY
Lasas Wk LR, DeoadograGiiies bAs LS, Sietons ks LS
Sporteko i

rekneacijsia namjens
TR, oy RE. Aspaiste B3, put giatite S¢

povrtine
v 26N Eovtbave J2, Suma izvan Qatesnshon poanuiie 283

Zastitne zelene powrhine
raitine selenc povdine 7. s dan srate/emiog podrutn 2+81

i Povrbine infrastrukturmih sustava
@ Seigshe | POVIRIASEE VoSBT O A
Ay ¢ MDDy Tl s 1S

B

Pietathe povriine

1o} Pjedsiko koine povrsing

Prema rjeSenju iz GUP-a grada Pule matiéna katastarska &estica se nalazi unutar povrsine stambene
namjene (8S).

Povrsine stanovanja (S) namijenjene su gradnji prvenstveno stambenih gradevina.

Unutar povrsina stanovanja, uz prostorije namijenjene stanovanju (osnovna namjena), u gradevinama
postoji mogucnost gradnje prostorija gospodarske te javne i drustvene namjene (sekundarna
namjena) tako da gradevinska bruto povrSina sekundarne namjene ne prelazi 30% ukupne
gradevinske bruto povrsine izgradene gradevine.

Unutar povr$ina stanovanja mogu se na samostalnim gradevnim &esticama graditi i uredivati javna
djecja i rekreacijska igralidta, javne zelene povrsine, javne prometne povrsine i garazno-parkirne
kuce kapaciteta najmanje 20 parkirali$nih mjesta.

1
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U dijelu odredivanja nacina i uvjeta gradnje mati¢noj k.&. 1898/1, unutar povrsine stambene namjene
je odredena zona br. 12 sa slijede¢im osnovnim lokacijskim parametrima:

minimalna maksimalna maksimalni
zona povrsina povrsina koeficjent najvisa visina (m)
izgradenosti (m2) | izgradenosti (m2) izgradenosti

najvedi broj
nadzemnih etaza

AIC 70 250 0.4 10 3

Zona A/C podrazumijeva podrucja mjesovite gradnje slobodnostojeéih i poluuugradenih ili ugradenih
gradevina malih gabarita.

Unutar ovih zona omoguéava se gradnja gradevina urbane morfologije i tipologije A. i gradevina
urbane morfologije i tipologije C.

Moguénost gradnje gradevina urbane morfologije i tipologile C. u slucajevima kada susjedna
gradevna &estica nije izgradena ili kada je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena postojeca
slobodnostojeéa gradevina uvjetuje se ishodovanjem ovjerene pisane suglasnosti vlasnika te
susjedne gradevne Cestice. U sluCaju da je na susjednoj gradevnoj Cestici izgradena poluugradena
gradevina na suprotnoj strani gradevne Cestice, na planiranoj gradevnoj Cestici moze se graditi
gradevina urbane morfologije i tipologije C. bez potrebe ishodovanja suglasnosti viasnika susjedne
gradevne Cestice.

Tipologija gradevina A podrazumijeva slobodnostojece gradevine malih gabarita s 1 -4 funkcionaine
jedinice, koje su od svih granica vlastite gradevne estice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra.

Tipologija gradevina C podrazumijeva poluugradene i ugradene gradevine malih gabarita: gradevine
tipa dvojne gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Eestice, osim ulicne, minimalno 4 metra.

Koeficjent iskoristenosti GUP-om grada Pule nije posebno propisan ve¢ je definiran kao odnos
ukupne (bruto) izgradene povrsine gradevine i povrsine gradevne Cestice.

Koeficjent iskoristenosti = 1,2

12
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3.4. Zateéeno stanje nekretnina

Predmet procjene je utvrdivanje naknade za potpuno izvlastenje novoformirane k.&¢ 1898/3 k.o. Pula
povrsine 72m? nastale od k& 1898/1 ko. Pula. lzviastenje se provodi u svrhu izgradnje
prometnice sa javnom rasvjetom i oborinskom odvodnjom - ulica Boze Gumpca u Puli prema prema
Lokacijskoj dozvoli KLASA:UP/I-350-05/07-01/998 UR.BROJ:2163-04-02-07-11 od 27.11.2007.,
lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/11-01/146 UR.BRQJ:2168/01-03-04-0373-

11-2 od 21.12.20111. i lzmjeni i dopuni Lokacijske dozvole KLASA:UP/I-350-05/19-01/14
UR.BR0OJ:2168/01-03-05-0426-19-5 od 03.06.2020.

lzvadak iz geodetskog elaborata dat je u nastavku.

10062 18872

U naravi zemljiSte je manjim sjevernim dijelom postojeci bijeli put, a veéim djelom neizgradena zelena
povrsina koja je ogradena niskim betonskim zidom zajedno sa k.¢.1989/1 i 1989/2 k.o. Pula.

Zemljiste je ravno, izduZenog pravilnog oblika. U juznom dijelu &estice je odlozen gradevinski
materijal - priprema za gradnju.

Zemljiste je prve kategorije .

Prostorno planski status nekretnine koja je predmetom potpunog izvlastenja od dana kakvoée do
dana vrednovanja nije izmjenjen.

Datum ogevida: 31.10.2020.
Datum kakvoce: 3.06.2020.
Datum vrednovanja: 31.10.2020.

3.5. Dokumentacija

Za potrebe izrade ovog elaborata koristena je nesluZbena dokumentacija s interneta (ZK izvadci i
stanje u katastru).

Za potrebu izrade ovog elaborata izvréen je osobni nesluzbeni uvid u vazeéu prostorno-plansku
dokumentaciju.
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4. Opéi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina

4.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je
rast umjeren i postupno se pribliZava stopi potencijalnog rasta koja se vrlo sporo povecava. Smanjuju
se makroekonomske neravnoteZe, uglavnom zahvaljujuéi pozitivnom gospodarskom okruzenju i
razboritom upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za
ubrzanje strukturnih reformi, $to bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na
oCuvanje pozitivnih kretanja na trzistu rada i stvaranje poslovnog okruzenja koje pogoduje ulaganjima
i veCem rastu produktivnosti. Nastavijen je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuéi snaznoj
domacoj potraznji. Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na
2,9 % u 2017. Osobna potrosnja i dalje je visoka jer kucanstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i
placa ostvaruju veéi raspolozivi dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu
investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast izvoza dobara i usluga s veé rekordnih razina, ali uz
znakove usporavanja i izraZeniji rast uvoza. Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od
financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u recesiji bio izgubljen. O&ekuje se daljnji
stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog smanjenja poreza na potro$nju u 2019.
i 2020., ocekuje se da ¢e potrosnja kudanstava i dalje biti glavni pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i
doprinos ulaganja ¢e se s vremenom povecavati. Konkretno, ocekuje se da &e visoka likvidnost i
smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sekioru. U javnom se sektoru s
priblizavanjem kraja programskog razdoblja oéekuje poveéano povlagenje financijskih sredstava EU-
a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene oCekuje se sve veci negativan udinak
sektora inozemstva na rast. Opéenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao
iznositi 2,7 % u 2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jaCanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okolinu
infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istraZivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utjeée
niska razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i
povezanosti prometne infrastrukture, osobito u Zeljezniékom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuzna

su i radi poboljanja energetske uginkovitosti, vodoopskrbe i lak$eg prijelaza na kruzno
gospodarstvo.

4.2. TrziSte nekretnina na podruéje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:
"Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavljati, §to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti
usmjerenoj na trZiSte nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fizickih pokazatelja u
gradevinarstvu. Unatoé oéekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trzistem
ne ocjenjuju se prekomjernima s obzirom na povoljina makroekonomska kretanja. Tijekom 2018.
trziste nekretnina nastavilo se oporavljati uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu dolazi od povecanog obujma stambenih kredita
koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domacih
kreditnih institucija poduzeéima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne
obveze, a smanjene su domade i inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti gradevinarstva. lpak,
nominalno stanje duga krajem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na
godisnjoj razini) ponajprije pod utjecajem tedajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.
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; 5 'Odabirbmetode procjenjivanja

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina &. 23 propisane su tri metode prociena i to
poredbena, prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajudi u obzir
postojece obicaje u uobiCajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slu¢aja.

5.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
U sluCaju izgradenih &estice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kad troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajuéu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trzidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih

katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Gestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
iziednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

5.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup mozZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o&ekuje u buduénosti.

Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti tro§kove vezane uz upravijanje
nekretninom i njezino odrzavanje.

Izralun trZiSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvaca vrijednost zemljita, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izradunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buducéeg
prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne &estice.
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5.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST! TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljutaka te svih zavisnih tro$kova nastalin pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih
metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost
nekretnine obracunata troskovnom metodom svodi na trzi$nu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine tro8kovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
trodkova, t. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim
transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova i materijala te svih ostalih trokova izgradnje pod pretpostavkom
gradenja u trenutku procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluCaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrZivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak trogka
gradnje. OdrZivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti mogude
gospodarski opravdano Kkoristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

Zakljucak:
$ obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovaniju

u prometu nekretnina prema Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.
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6. Proéjeha trzisne vrijednosti nekretnine

6.1. Obiljezja predmetnog zemljista

Zemljiste se nalazi:
unutar obuhvata GUP-a grada Pule
namjena zemljista prema - GUP-u - stanovanje (S)
kategorija zemljista: prva

6.2. Pregled javno dostupne kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Izvor poredbenih nekretnina: E Nekretnine

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
S - - koeficijent ; .
2
katastarska ¢estica datum vrednovanja | povrgina (m?) iskor&tenost namjena | kategorija
1898/1 31.10.2020. 1234 1.20 stambena I
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4164898 18.09.2019. 670 1.20 stambena 369,486.55 551.47
2 4209239 25.07.2019. 2,490 1.20 stambena 1,459,284.98 586.06
3 3622867 08.08.2017. 1,592 1.20 stambena 1,071,977.32 673.35
4 3995565 05.02.2019. 794 1.20 stambena 588,671.44 741.40

Iz statisticke obrade i izracduna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima
znacajno odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene:

1. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
2. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
3. poredbena nekretnina -  ulazi u izradun
4. poredbena nekretnina -  ne ulazi u izradun - preveliko odstupanje u cijeni
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6.3. Procjena vrijednosti zemijiSta poredbenom metodom

Za daljnju statistiCku obradu i izratun odabrane su 3 nekretnine koje se podudaraju s susjednom
nekretninom po svojim obiljezjima.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnin nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko i
interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablicama u nastavku.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE
katastarska Cestica datum vrednovanja povrsina (m?) k-is namjena kategorija
1898/1 31.10.2020. 1234 1.20 stambena 1
POREDBENE NEKRETNINE
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | povrsina (m?) k-is namjena cijena (kn) cijena (kn/m?)
1 4164898 18.09.2019. 670 1.20 stambena 369,486.55 551.47
2 4209239 25.07.2019. 2,490 1.20 stambena 1,459,284.98 586.06
3 3622867 08.08.2017. 1,692 1.20 stambena 1,071,977.32 673.35

[ O
[ o

[ S
Poredba 1: E-nekretnine 4164898
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska Cetvrt Monvidal.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koriStenja zemljista: 1.2
veli¢ina zemljista: 670.00 (m?)
cijena: 369,486.55 kn 551.47 kn/m?
datum transakcije: 18.09.2019.
18
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Poredba 2: E-nekretnine 4209239
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska ¢etvrt Monvidal.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koridtenja zemljista: 1.2
veliéina zemljista: 2,490.00 (m2)
cijena: 1,459,284.98 kn , 586.06 kn/m?
datum transakcije: 25.07.2019.
Poredba 3: E-nekretnine 3622867
Zemljiste je gradevinsko, nalazi se u Puli, gradska éetvrt Monvidal.
Obiljezja:
kategorija: |
mjera koristenja zemljista: 1.2
veli¢ina zemljista: 1,592.00 (m2)
cijena: 1,071,977.32  kn 673.35 kn/m?
datum transakcije: 08.08.2017.

6.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje

1313

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES"

Molimo korisnike da pri kori$tenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested 1o sitate the source.
DEZAVES 2AVOD Z4 STATIVIIRY indeksi (@ 201S. = 100)"

REPUBUSE HEVATICE

AW NS WONEAL O § W s leces (@2015= 100):)

2016. Q1 101.21 9907 10173 10043 10177  100.21

Q2 100.28 9580  101.23 99.91 10033 10052

Q3 101.31 9667 10230 10196 10180 97.74

Q4 100.75 9484 10197 10056 101.39 98.26

r 2017. Q1 100.85 9286 10251 100.72 102.25 9553
Q2 104.55 96.71 106.17 10269 10658 10083

Q3 105.13 97.76 10685  108.45 10546 10020

Q4 108.45 9873 11046 11046 10867 10226

4 2018. Q1 109.44 99.03 111.59 11219 110.54 9957
2 109.26 98.51 111.47 114.51 109.33 95.94

Q3 11232 10078 11468 11896 11220 10051

Q4 11354 10149 11600 11982 11350 10200

¢ 2019, a1 11755 10900 11952 12502 11867  100.59
Q2 12060 10655  123.40 13115 11924 10224

Q3 12136 10907 12380 13348 11805 10398

Qs 12490 10849 12808 13738 12035 10964

4 2020. Q1 12825 10769 13212 14079 12533 10931
Q2 13057 11134 13423 14254 12630 11590

izvor: www.dsz.hr
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MEDUVREMENSKO 1ZJEDNACENJE
ma ?::ks "8 bazni indeks na korekaiiski meduvremenski
red.br. ID PN ( PU) datum transakcije | cijena (kn/m?) ; dan sklapanja 4 izjednacena cijena
: vrednovanja faktor A/B
ugovora ( B) (kn/m?)
(A)
1 4164898 18.09.2019. 551.47 118.05 1.07 590.01
2 4209239 25.07.2019. 586.06 126.30 118.05 1.07 627.02
3 3622867 08.08.2017. 673.35 105.46 1.20 806.41

6.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoci)

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - utjecaj spremnosti za gradnju i tereta na nekretnini

1898/1 UTJECAJ SPREMNOSTI ZA GRADNJU { UTJECAJ IZGRADENOG
Prilog 4 )
izjednatena
kategorija cuepa zt_)og
: . . . - utjecaja
zemljita ovisnoo | . .| koeficijent djelomiéno ograni¢ava ostala .
red.br. " udio vrijednosti P . e spremnosti za
spremnosti za preracunava-nja koristenja K :
. gradnju te ostalih
gradnju =
tereta cijena
(kn/m?)
procjenjivana nekretnina | 100% 1.00 1.00
1 4164898 | 100% 1.00 1.00 590.01
2 4209239 | 100% 1.00 1.00 627.02
3 3622867 | 100% 1.00 1.00 806.41
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE - MOGUCNOSTI GRADNJE
izjednacena cijena| koeficijent . . Y 2 interkvalitativnoizj
1897 zbog utjecaja iskoristivosti re’r(:::r?gs:n'a c;n;i;k;:?at;gﬁéﬁje ed::;:;g:ﬁ ednacena cijena
redbr. (kn/m2) ws) P 8l o g 0 (kn/m?)
procjenjivana nekretnina 1.20 1.00
: | 4164898 590.01 1.20 1.00 590.01 590.01
2 4209239 627.02 1.20 1.00 627.02 627.02
3 3622867 806.41 1.20 1.00 806.41 806.41
Srednja vrijednost kn/m? 674.48 |kn/m2
20




YIS IISIPUIBUBIBIVIDOUONU0000EOBOEUEEEEES

i

KONTROLA - STATISTIKA
apsolutno relativno apsolutna
konaéna izjednacena P X odstupanje od vrijednost kvadrat pojedinacno odstupanje od
red.br. - odstupanje od - : %
cijena (kn/m?) 50 i prosjecne apsolutnog odstupanja medijana
prosjecne cijene & R
cijene odstupanja
1 590 -84.47 -12.52% -84.47 7,134.87 37
2 627 -47.47 -7.04% -47.47 2,252.96 0
3 806 131.93 19.56% 131.93 17,406.45 -179
< 30%
Prosjetna kupoprodajna cijena 674.48
Standardna devijacija 115.75
Dvostruka standardna devijacija 231.49
Prosje¢no apsolutno odstupanje zadovoljava
TrziSna vrijednost 1,234 m?> x 67448 kn/m* = 832,309.08 kn

TrziSna vrijednost nekretnine | kategorije (€/m?)

6.3.3. Procjena naknade za gubitak prava

89.12

k.€.br./k.o. Pula

Povrsina koja se izvia$éuje (m?)

Trzi8na vrijednost nekretnine |
kategorije (€/m?)

1898/3

72

89.12

k.C.br./k.o. Pula

Povrsina koja se
izvlaséuje (m?)

TrziSna vrijednost nekretnine | kategorije (€)

1898/3

72

6,416.57

6.3.4. Procjena naknade za posljediéne gubitke i dobitke

Posljedi¢ni dobici:

ZemljiSte je prve kategorije - nema posljediénog dobitka.

Posljediéni gubici:

U odnosu na povrsinu izviastenja - nema posljediénog gubitka.
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6.4. Iznos naknade za izviaStenu nekretninu

Iznos naknade za izviastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak prava i posliedi¢nih
gubitaka od &ega se oduzimaju posljediéni dobitci.

Icz)?o:nr;aiiér\:;d;:ezni Naknada za gubitak Naknada za posljediéni Naknada za
. nF:ekretninu (€) PV gubitak posljediéni dobitak
6,416.57 6,416.57 0.00 0.00

7. Rekapitulacija - zakljuéak

Nakon provedenog izraéuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiste

na adresi: 52100 Pula, Ulica Boze Gumpca
zk.C. 1898/3

k.o.: Pula

zkul.: 16793

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Vrijednost naknade za potpuno izvlastenje iznosi:
1€= 7.568318

48,562.60 kn

zaokruzeno: 48,600.00 kn

6,421.51 (€

Pula, listopad, 2020. godine
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenjen je u skladu sa vaze&im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljidta iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i sliénih elemenata koji bi utjecali na trzisnu
vrijednost zemljista.

Procjena trZiSne vrijednosti zemljista napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemijistu
ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sliéni elemenati. '

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasniéke ili
sliCne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane
uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

& struki jnpsrbéjene?z%\iretnina
; 2 |

- /

lipl. ing arh. \:/
AN i

N2,
Ovaj elaborat izraden je u dva primje}iif&t}ji:j@; i
je u arhivi vieétaka. o

\ 2
\ %,

Pula, listopad 2020.
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9. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrugje
izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) ’
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17 i 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/1 9)

- Zakon o zemljiSnim knjjigama (NN 63/19)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

- Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14 i 32/ 19)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17 i 14/19)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13, 154/14, 119/15, 120/16 i
127/17)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13. 83/15 i 42/1 9)

Pravilnik o nacinu utvrdivanju obujma i povrSine gradevina u svrhu obraduna komunalnog
doprinosa (NN 15/19)

- Pravilnik o energetskom pregledu i energetskom certificiranju (NN 88/17)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povrsina zgrada)
- Posebni propisi Grada Pule
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10. Prilozi
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/I-350-05/19-01/000014
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-19-0005
Pula, 29.04.2019.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, rieSavajuci po zahtjevu koji je podnijela
tvrtka GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, na temelju &lanka
115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17., 114/18.),
izdaje

IZMJENU | DOPUNU LOKACIJSKE DOZVOLE

[. Pravomoc¢na Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/07-01/998, URBROJ: 2163-04-02-
07-11, od 27.11.2007. godine, &ije je vazenje RjeSenjem, KLASA:UP/I-350-05/09-01/1609,
URBROJ:2168/01-03-04-0388-09-3 od 05.10.2009. godine, produzeno za jo$ dvije godine,
pravomocna Izmjena i dopuna lokacijske dozvole, KLASA: UP/I 350-05/11-01/146,
URBROJ: 2168/01-03-04-0373-11-2, od 21.12.2011. godine, kojima je po zahjevu GRADA
PULE — POLA, odobren namjeravni zahvat u prostoru — gradenje prometne povrsine,
oborinske odvodnje i javne rasvijte ulice Boze Gumpca, unutar naselja Monvidal, mijenja se
i dopunjuje u skladu s:

- idejnim projektom broj: 1791/19 iz veljade 2019. godine, izradenom od VIA ING d.o.0. iz
Pule, po ovlastenom inzenjeru gradevinarstva Jasminka Siljan, dipl.ing.grad., ovlasteni
inZenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 1198, koji je sastavni dio ovog rjesenja.

Il.  Predmetna izmjena lokacijske dozvole odnosi se na FAZU 7, iz lokacijske dozvole
navedene u tocki l. izreke.

lll. - Planirani zahvat izvoditi ée se na k.. br. 1913/3, 1877, 1878/1, 1886/1, 1896, 1897, 1898/1,
1898/2, 1899/1, zgr. 2242/6, 1903/3 k.o. Pula.

DOKUMENT: IZMJENE | DOPUNE LOKACIJSKE DOZVOLE ID: P20190319-348475-206
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IV. Planirano stanje:

Idejnim projektom planira se izmjena faze 7, odnosn
osovine prometnice dijela CESTE 4, u duzini od 173,84 metara. Osoving Prometnice se
sastoji od niza krivina polumjera kruznice R1=100 m, R2=60 m, R3=130 m, R4=180m,
pripadajucih prijelaznica tipa klotoida, pravaca i medupravaca,

O promjena horizontalnih elemenata

V. Idejnim projektom iz tocke |. se na odgovrajudi nadin mijenja i dopunjuje idejni projekt broj:
301-11/07 iz rujna 2007. godine, koji je sastavni dio Lokacijske dozvole KLASA: UP/I-350-
05/07-01/998, URBROJ: 2163-04-02-07-1 1, 0d 27.11.2007. godine, i koji je izraden od VIA

ING d.o.o. iz Pule, po oviastenom inZenjeru gradevinarstva Viadimir Bzik, dipl.ing.grad.,
broj ovlastenja G 1201

VI. Sastavni dio ovog rieSenja je:

- idejni projekt broj: 1791/19 iz veljaCe 2019. godine, izradenom od VIA ING d.o.0. iz Pule,

po ovlastenom inZenjeru gradevinarstva Jasminka Siljan, dipling.grad., ovlasteni
inZenjer gradevinarstva, broj ovlastenja G 1198

VII. Sve ostale totke lokacijske dozvole, KLASA: UP/1-350-05/07-01/998, URBROJ: 2163-04-
02-07-11, od 27.11.2007. godine, Cije je vaZenje Riesenjem, KLASA:UP/I-350-05/09-
01/169, URBROJ:2168/01-03-04-0388-09-3 od 05.10.2009. godine, produzeno za jos dvije

godine, i izmjene i dopune lokacijske dozvole, KLASA: UP/I 350-05/11-01/146, URBROJ:
2168/01-03-04-0373-1 1-2, 0d 21.12.2011. godine, ostaju neizmijenjene.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatrazio

podneskom zaprimljenim dana 20.03.2019. godine izdavanje izmjene i/ili dopune lokacijske
dozvole za:

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene prometnog sustava (cestovni promet), 2.
skupine - prometnica

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene vodnogospodarskog sustava, 2. skupine -
oborinska odvodnja

- gradenje gradevine infrastrukturne namjene energetskog sustava, 2. skupine - javna
rasvjeta

€iji zahvat ide preko k.&. br. 1913/3, 1877, 1878/1, 1886/1, 1896, 1897, 1898/1, 1898/2, 1899/1,
zgr. 2242/6, 1903/3 k.o. Pula, iz tocke |. izreke ove dozvole.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZena su tri primjerka izmijenjenog idejnog projekta iz toCke 1. izreke dozvole

b) priloZena je propisana izjava projektanta da je idejni projekt izraden u skladu s prostornim
planom i drugim propisima

- lzjava projektanta o uskladenosti izmjene idejnog projekta s prostornim planom i
drugim propisima, oznake od veljace, 2019. godine, izdana po ovilastenom
projektantu Jasminki Siljan, dipl. ing. grad., broj ovlastenja G 1198

¢) obzirom na planiranu izmjenu nije bilo potrebe za pribavijanjem novih posebnih uvjeta
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Po sluzbenoj duznosti iz arhive je pribavljen spis Klasa: KLASA: UP/I-350-05/07-01/998. Uvidom,
u dostavljeni idejni projekt, te u izdane lokacijske dozvole i idejne projekte koji su sastavni dio,
utvrdeno je da je planirana gradevina po svim prostorno planskim odrednicama ostalg
neizmijenjena. lzmjena se odnosi na izmjenu faze 11.
Uvidom u izdanu lokacijsku dozvolu, utvrdeno je da je ista izdana pozivom na Generaln;
urbanistiCki plan Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08), te da je ista izdang
temeljem Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07). Clankom 115. Zakona g
prostornom uredenju i gradnji je bilo odredeno da je podnositel] zahtjeva duzan ishoditi izmjeny
i/ili dopunu lokacijske dozvole ako tijekom izrade glavnog projekta, odnosno gradenja namjeraya
na zahvatu u prostoru uciniti promjene kojima se mijenjaju lokacijski uvjeti iz ¢lanka 108. toga
Zakona, a da se pri tom ne mijenja njihova uskladenost s prostornim planom na temelju kojeg je
lokacijska dozvola izdana. U konkretnom slucaju, podnositelj zahtjeva nije zapoceo s radovima,
ve¢ se potreba za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole pojavila tijekom izrade glavnog
projekta. Clankom 108. stavkom 1. je kao jedan od lokacijskih uvjeta bio propisan i — uvjeti vazn;
za provedbu zahvata u prostoru - fazno gradenje pojedinih cjelina zahvata u prostoru. Iz
navedenog slijedi da je zahtjev investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemeljen
na citiranom &lanku Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

Na dan podnoSenja zahtjeva za izdavanje izmjene i dopune lokacijske dozvole kao i na dan
pisanja ovog rjeSenja, na snazi je Zakon o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13, 65/17 i
114/18), koji je moguénost izmjene lokacijske dozvole regulirao &lankom 148., dok je élankom
140. jedan od lokacijskih uvjeta koji se odreduju lokacijskom dozvolom propisano da su to i
dijelovi gradevine za koje se izdaju gradevinske dozvole u slu€aju faznog gradenja. Iz
navedenog slijedi da je zahtjev investitora za izmjenom i dopunom lokacijske dozvole utemeljen
i na citiranom ¢&lanku vaze¢eg Zakona o prostornom uredenju, odnosno da je ¢lankom 148.
vazeteg zakona predvidena mogucnost izdavanja izmjene i/ili dopune lokacijske dozvole. Uz
navedeno, ¢lankom 190. Zakona o prostornom uredenju je propisano da se lokacijska dozvola
izdana na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji moze mijenjati, dopunjavati, ukinuti
i/ili ponistiti pod istim uvjetima kao i lokacijska dozvola donesena na temelju tog Zakona.

U postupku izdavanja izmjene i/ili doprune lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija,

b) uvidom u idejni projekt iz toéke . izreke ove dozvole, izradenom po oviastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sliedece prostorno planske
dokumentacije u smislu odredbe Elanka 110. stavka 1. tocke 3. Zakona o gradniji:

- GUP Grada Pula "SluZbene novine Grada Pule" br.: 53/08.; 12/12., 05/14., pro¢iséeni
tekst 08/14., 10/14., 13/14., proiéeni tekst 19/14., 07/15., prociséeni tekst 09/15.,
02/17., 05/17., prociSceni tekst 09/17., 20/18 i proci§ceni tekst 02/19.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u skladu s prostornim planom i to:

- hamjene gradevinu — u skladu sa ¢lankom 51. Odredbi
- elemenata gradnje prometnice — u skladu sa &lankom 117. Odredbi (ostale ulice)

- uvjeta utvrdivanja frase — u skladu sa &lancima: 106. — 108., 113., 115. Odredbi
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c) idejni projekt izradila je oviastena osoba, propisano je oznaden, te je izraden na nadin da
je onemogucena promjena njegova sadrZzaja odnosno zamjena njegovih dijelova,

d) pozivom gornja Klasa, Urbroj: 2168/01-03-05/0426-19-0002 od 03.04.2019. godine,
stranka Silvana Masalin, Pula, Valmade 13, pozvana je na uvid u spis predmeta koji je bio
zakazan za 19.04.2019. godine u 10:00 sati. Poziy poslan stranci vratio se u Odsjek s
naznakom kako je ista nepoznata. Obzirom da ovo tijelo ne raspolaze sa podacima o
prebivalistu stranke ili o njenim punomocnicima, trebalo je sukladno &lanku 34. Zakona o
opcem upravnom postupku, radi zastite njihovih prava i pravnih interesa u ovom postupku
postaviti privremenog zatupnika. Kao priviemeni zastupnik postavijen je Miodrag Regvat,
Pula, Forum 11. Pri izboru priviemenog zastupnika ovo tijelo se rukovodilo ¢injenicom da
je isti dugi niz godina radio na poslovima provedbe dokumenata prostornog uredenja.
Dana 24.04.2019. godine, u Odsjek je pristupio Miodrag Regvat, te je na zapisnik dao
izjavu kako se slaZe sa idejnim projektom i planiranim zahvtaom.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi &lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluc¢eno kao u izreci.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja, u

roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt

neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje po$tom preporuéeno. Na zalbu se

placa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
A5 R0 FGRADONACELNIKA

/= “Gigrlano Skuflis, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI: \\
/1) GRAD PULA - POLA
Pula, Forum 1,
sa idejnim projektom u dva primjerka
2. MIODRAG REGVAT,
PULA, FORUM 11, kao priviemeni zastupnik
3. U spis, ovdje
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