
Temeljem čl. 35. st. 2. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne 
novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), a u vezi sa čl. 48. Zakona o lokalnoj upravi i područnoj 
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 
150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), čl. 176. Zakona o prostornom 
uređenju (Narodne novine br. 153/13, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i čl. 61. Statuta 
Grada Pula-Pola (Službene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 
5/21), Gradonačelnik Grada Pule dana 12. svibnja 2021. godine, donosi

O D L U K U
o prodaji zemljišta neposrednom pogodbom – Anton Odor

I

Utvrđuje se:
- da je Anton Odor iz Pule, Stoja 9, OIB: 12754353996, vlasnik nekretnine k.č.br. 

5206/90 k.o. Pula i suvlasnik 12/18 dijela k.č.zgr. 2686/24 k.o Pula;

- da je Anton Odor ishodovao pravomoćno Rješenje o utvrđivanju građevne čestice 
Klasa: UP/I-350-05/16-05/000034, Ur.broj: 2168/01-03-05-0367-18-0014 od 10.12.2018.g. 
kojim je utvrđeno da građevnu česticu postojeće stambene građevine sagrađene na k.č.zgr. 
2686/24, k.č. 5206/90 i k.č. 5206/109 sve k.o. Pula čine u cijelosti k.č.zgr. 2686/24, k.č. 
5206/90, te dio  k.č. 5206/109 sve k.o. Pula, sve prikazano u grafičkom prikazu koji čini 
sastavni dio Rješenja;

- da je Anton Odor ishodovao pravomoćno Rješenje RH-Agencije za ozakonjenje 
nezakonito izgrađenih zgrada Klasa: UP/I-361-03/14-01/4165, Urbroj: 403-02-4-2/0270-17-
31 od 18.05.2017.g. kojim se ozakonjuje rekonstrukcija zgrade stambene namjene izgrađene 
na k.č. 5206/90 i k.č.zgr. 2686/24 obje k.o. Pula;

- da slijedom navedenog utvrđenja nekretnina k.č. 5206/109 k.o. Pula predstavlja 
zemljište koje čini građevnu česticu zgrade za koju je doneseno rješenje o izvedenom stanju 
na temelju posebnog zakona kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

- da je jedinična tržišna vrijednost predmetnog zemljišta procijenjena od strane 
sudskog vještaka u iznosu od 957,00 kuna/m2.

II

Sukladno utvrđenjima iz točke I ove Odluke, Grad Pula-Pola sklopit će, kao 
prodavatelj, ugovor o kupoprodaji k.č. 5206/109 k.o Pula, površine 412 m2, s Antonom 
Odorom iz Pule, Stoja 9, OIB: 12754353996, kao kupcem, za utvrđenu ukupnu kupoprodajnu 
cijenu od 394.284,00 kuna, uz obvezu isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku 
od 30 dana od dana sklapanja ugovora.



III

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uređenje,  
komunalni sustav i imovinu.

IV

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

KLASA:944-05/19-02/32
URBROJ:2168/01-03-06-00-0247-21-5
Pula, 12. svibnja 2021.

GRADONAČELNIK
Boris Miletić
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O B R A Z L O Ž E N J E 

 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA: 

Pravni temelj za donošenje Odluke  predstavlja čl. 35. st. 2. Zakona o vlasništvu i drugim 

stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 

38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 144/20), a u vezi sa čl. 48. Zakona o lokalnoj 

upravi i područnoj (regionalnoj) samoupravi (NN 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 

36/09, 150/11, 144/12 i 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19), čl. 176. Zakona o prostornom 

uređenju (NN 153/13, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i čl. 61. Statuta Grada Pula-Pola 

(SN Grada Pule 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21). 

 

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 

Anton Odor iz Pule, Stoja 9, OIB: 12754353996, obratio se Gradu Puli sa zahtjevom za 

kupnju nekretnine koja je u zemljišnoknjižnom vlasništvu Grada Pule, označene kao k.č. 

5206/109 k.o. Pula. 

Anton Odor ishodovao je pravomoćno Rješenje o utvrđivanju građevne čestice Klasa: UP/I-

350-05/16-05/000034, Ur.broj2168/01-03-05-0367-18-0014 od 10.12.2018.g. kojim je 

utvrđeno da građevnu česticu postojeće stambene građevine sagrađene na k.č.zgr. 2686/24, 

k.č. 5206/90 i k.č. 5206/109 sve k.o. Pula čine u cijelosti k.č.zgr. 2686/24, k.č. 5206/90, te dio  

k.č. 5206/109 sve k.o. Pula sve prikazano u grafičkom prikazu koji čini sastavni dio Rješenja. 

Anton Odor ishodovao je pravomoćno Rješenje RH-Agencije za ozakonjenje nezakonito 

izgrađenih zgrada Klasa: UP/I-361-03/14-01/4165, Ur.broj: 403-02-4-2/0270-17-31 od 

18.05.2017.g. kojim se ozakonjuje rekonstrukcija zgrade stambene namjene izgrađene na k.č. 

5206/90 i k.č.zgr. 2686/24 obje k.o. Pula. 

Stoga nekretnine k.č.zgr. 2686/24 k.o. Pula, k.č. 5206/90 k.o Pula zajedno sa nekretninom k.č. 

5206/109 k.o. Pula predstavljaju zemljište koje čini građevnu česticu zgrade za koju je 

doneseno rješenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se uređuje 

ozakonjenje nezakonitih zgrada. 

Anton Odor dostavio je dodatno i dokumentaciju iz koje je vidljivo da je upravo on investitor 

rekonstrukcije predmetne zgrade. 

Odredbom stavka čl. 176. Zakona o prostornom uređenju (NN 153/13, 153/13, 65/17, 114/18, 

39/19 i 98/19) propisano je da su jedinice lokalne i područne (regionalne) samouprave dužne 

na zahtjev vlasnika zemljišta, odnosno građevine po tržnoj cijeni prodati bez provedbe javnog 

natječaja zemljište koje čini građevnu česticu zgrade za koju je doneseno rješenje o 

izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se uređuje ozakonjenje nezakonitih 

zgrada. 

Predlaže se prodaja građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Pule iz prijedloga odluke po 

cijeni u visini od 957,00 kuna/m2. Cijena u toj zoni predlaže se na osnovi procjene vrijednosti 

nekretnine od strane sudskog vještaka. 

Predloženi rok i način plaćanja jednaki su roku i načinu plaćanja koji se ugovaraju prilikom 

prodaje građevinskog zemljišta u vlasništvu Grada Pule putem javnog nadmetanja. 

 



PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 

Slijedom navedenog, predlaže se donošenje ove Odluke o prodaji zemljišta neposrednom 

pogodbom. 

 

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA: 

Za provedbu akta nisu potrebna financijska sredstva. 

 

Pripremio: Milan Korica 

 

 

PROČELNICA 

                    Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.  
 



 

 

 

 

 

      REPUBLIKA HRVATSKA 
ISTARSKA ŽUPANIJA 
REGIONE ISTRIANA 

Upravni odjel za prostorno uređenje i gradnju 
Odsjek za analizu tržišta nekretnina  
 
KLASA: 360-01/21-01/46 
URBROJ: 2163/1-18/4-21-03 
Pula, 05. svibanj 2021.     
      GRAD PULA-POLA 
      Upravni odjel za prostorno uređenje, 
      komunalni sustav i imovinu  
      Odsjek za upravljanje imovinom 

 
 
PREDMET:   Mišljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat 

procjene tržišne vrijednosti nekretnine – k.č. 5206/109 k.o. Pula  
 - dostavlja se 
 

Poštovani,  
 
temeljem Vašeg zahtjeva za dostavu mišljenja na procjembeni elaborat 

procjene tržišne vrijednosti nekretnine k.č. 5206/109 k.o. Pula i to: elaborat broj 43/21-1 
od 09. ožujka 2021. godine izrađen od strane tvrtke „SULEK“ d.o.o. Pula, stalnog 
sudskog vještaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Suad Kadrić, ovl. ing. građ 
dostavljamo Vam mišljenje. 
 Zajedničko procjeniteljsko povjerenstvo je na sjednici održanoj dana 03. svibnja 
2021. godine o čemu prileži zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog 
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izrađen u skladu sa Zakonom o procjeni 
vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene 
vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ br. 105/15) osim u dijelu koji se odnosi na 

pisani zadatak naručitelja koji nije priložen elaboratu. (Člankom 67. Pravilnikom o 
metodama procjene vrijednosti nekretnina („Narodne novine“ br. 105/15) propisano je 
da zadatak izdaje naručitelj procjembenog elaborata, a isti obuhvaća prostornu 
identifikaciju nekretnine, dan vrednovanja i dan kakvoće). Također, na str. 21. u 
zadnjem odlomku, drugi red treba zamijeniti riječ „poljoprivrednog„ u riječ 
„građevinskog“.  
 Utvrđena cijena  je prihvatljiva u odnosu na  promet sličnih nekretnina s 
približno istog područja u približno isto vrijeme u k.o. Pula. 
 Povjerenstvo je mišljenja da je procjembeni elaborat potrebno dopuniti obzirom 
na navedene primjedbe, ali isti nakon dopune nije potrebno dostavljati Povjerenstvu na 
ponovno razmatranje.  
 

S poštovanjem, 
       Predsjednica povjerenstva 
                  Vedrana Hrvatin, ing. građ. 
DOSTAVITI: 
1. Naslovu (veza KLASA: 944-05/20-01/34) 
    - s prilogom: procjembeni elaborat  
2. Arhiva 






























