
Na temelju čl. 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 
143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službene novine Grada Pule 
br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i čl. XI Ugovora o zakupu poslovnog 
prostora, Klasa: 372-03/20-01/15, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-2, od dana 10. siječnja 
2020. godine, solemniziranog po javnom bilježniku Nansi Kopić, pod posl. br. OV-
1022/2020, dana 23. siječnja 2020. godine, te Aneksa citiranog ugovora, Klasa: 372-01/20-
01/30, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-4, od dana 11. ožujka 2020. godine, 
solemniziranog po javnom bilježniku Nansi Kopić, pod posl. br. OV-4509/2020, od dana 02. 
travnja 2020. godine, Gradonačelnik Grada Pule donio je dana 09. srpnja 2021. godine

Z A K L J U Č A K

o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvaća se prijedlog nagodbe utvrđen Zapisnikom, Klasa: 372-01/21-01/93, Urbroj: 
2168/01-03-06-00-0411-21-4, od dana 01. srpnja 2021. godine, koji je sastavni dio ovog 
Zaključka, u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora u Puli, 
Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 1051, k.o. Pula, površine 
26,00 m2, od strane zakupnika trgovačkog društva BRIOŠ TIM d.o.o. (OIB: 87148195206, 
MBS: 130086040), sa sjedištem u Puli, Poduzetnička zona br. 2, zastupanog po članu uprave 
Žaklini Gavran (OIB: 11812414065).

II

Provođenje ovog Zaključka povjerava se Upravnom odjelu za prostorno uređenje, 
komunalni sustav i imovinu, Odsjeku za upravljanje imovinom.

III

Ovaj Zaključak stupa na snagu danom njegovog donošenja.

KLASA:372-01/21-01/93
URBROJ:2168/01-03-06-00-0411-21-6
Pula, 09. srpnja 2021.

GRADONAČELNIK
dr. sc. Filip Zoričić, prof.
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O B R A Z L O Ž E N J E 

 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE AKTA: 

Odredba čl. 35. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 

68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 

81/15 i 94/17), čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 

1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21) i čl. X Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/20-01/15, 

Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-2, od dana 10. siječnja 2020. godine, solemniziranog po javnom 

bilježniku Nansi Kopić, pod posl. br. OV-1022/2020, dana 23. siječnja 2020. godine, te Aneksa 

citiranog ugovora, Klasa: 372-01/20-01/30, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-4, od dana 11. 

ožujka 2020. godine, solemniziranog po javnom bilježniku Nansi Kopić, pod posl. br. OV-

4509/2020, od dana 02. travnja 2020. godine. 

 

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 

Predlaže se donošenje Zaključka kojim se prihvaća prijedlog nagodbe, utvrđen Zapisnikom, 

Klasa: 372-01/21-01/93, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21-4, od dana 01. srpnja 2021. godine, koji 

je sastavni dio predloženog Zaključka, u predmetu priznavanja ulaganja izvršenih u adaptaciju 

poslovnog prostora u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 1051, 

k.o. Pula, površine 26,00 m2, od strane zakupnika trgovačkog društva BRIOŠ TIM d.o.o. (OIB: 

87148195206, MBS: 130086040), sa sjedištem u Puli, Poduzetnička zona br. 2, zastupanog po članu 

uprave Žaklini Gavran (OIB: 11812414065). 

 

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 

Na temelju Odluke o prihvatu ponuda i zaključivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, 

Klasa: 372-01/19-01/377, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0474-19-7, od dana 31. prosinca 2019. godine, 

a sve po natječaju objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploči Upravnog odjela za 

prostorno uređenje, komunalni sustav i imovinu te službenim stranicama Grada Pule, dana 06. 

prosinca 2019. godine, između Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovačkog društva BRIOŠ TIM 

d.o.o. (OIB: 87148195206, MBS: 130086040), sa sjedištem u Puli, Poduzetnička zona br. 2, 

zastupanog po članu uprave Žaklini Gavran (OIB: 11812414065), iz Pule, Ulica Valmade br. 29, kao 

zakupnika zaključeni su Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-03/20-01/15, Urbroj: 

2168/01-03-06-00-0411-20-2, od dana 10. siječnja 2020. godine, solemniziran po javnom bilježniku 

Nansi Kopić, pod posl. br. OV-1022/2020, dana 23. siječnja 2020. godine, te Aneks Ugovora o 

zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/20-01/30, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-4, od dana 

11. ožujka 2020. godine, solemniziran po javnom bilježniku Nansi Kopić, pod posl. br. OV-

4509/2020, od dana 02. travnja 2020. godine, predmet kojih je zakup poslovnog prostora u vlasništvu 

Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 1051, k.o. Pula, 

površine 26,00 m2, s utvrđenom mjesečnom zakupninom u iznosu od 80,00 kuna po m2, odnosno s 

utvrđenom mjesečnom zakupninom u iznosu od 2.080,00 kuna (s tim da se zakupnina uvećava za 

pripadajući porez na dodanu vrijednost), za obavljanje trgovinske djelatnosti – ostalo, na određeno 

vrijeme u trajanju od deset godina. 
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 Nadalje, na temelju dostavljenog zahtjeva za izdavanje suglasnosti za izvođenje radova 

adaptacije u poslovnom prostoru u Puli, Trg I. svibnja br. 4, i priložene dokumentacije, zakupniku je 

izdana Suglasnost za izvođenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg I. svibnja br. 4, 

Klasa: 372-01/20-01/82, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-3, od dana 26. veljače 2020. godine, 

sukladno kojoj je zakupnik izvršio adaptaciju predmetnog poslovnog prostora.  

Dana 07. travnja 2021. godine, zakupnik je u nadležno upravno tijelo dostavio zahtjev za 

priznavanje ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora uz koji je priložio: 

- Suglasnost za izvođenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg I. svibnja br. 4, 

Klasa: 372-01/20-01/82, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-3, od dana 26. veljače 2020. 

godine, 

- Rješenje Ministarstva kulture i medija, Uprave za zaštitu kulturne baštine, 

Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa: UP/I-612-08/20-04/0642, Urbroj: 532-04-02-10/3-

20-8, od dana 17. prosinca 2020. godine,  

- Račune i dokaze o podmirenju tih računa izdanih od angažiranih izvođača radova, te 

- Troškovnike, odnosno specifikacije svih izvedenih radova. 

Po zaprimanju zahtjeva za priznavanje ulaganja, od strane službenika nadležnog upravnog 

tijela izvršen je, dana 28. travnja 2021. godine, očevid predmetnog poslovnog prostora, o čemu je 

sastavljen i Zapisnik, Klasa: 372-01/21-01/93, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-21, te je ujedno 

sačinjena i fotodokumentacija predmetnog poslovnog prostora, a sve kao dokaz da je zakupnik 

izvršio adaptaciju poslovnog prostora.  

Dana 12. svibnja 2021. godine zakupnik je u nadležno upravno tijelo dostavio dopunu 

zahtjeva za priznavanje ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora te isti dopunio 

specifikacijom radova koji su se izvodili na pročelju zgrade. 

Analizom zaprimljenog zahtjeva za priznavanje izvršenih ulaganja i dostavljene 

dokumentacije utvrđeno je da je zakupnik izvršio ulaganja u poslovni prostor u Puli, Trg I. svibnja 

br. 4, u iznosu od 121.388,50 kuna bez PDV-a, no u provedenom postupku utvrđeno je da se 

zakupniku mogu priznati isključivo nužni i korisni radovi u sveukupnom iznosu od 80.750,00 kuna 

bez PDV-a, i to kako slijedi: 

- radovi na uređenju pročelja, odnosno radovi koji se odnose na demontažu postojeće 

staklene stijene, montaža noseće konstrukcije za opšav staklene fasade, montaža 

aluminijskih vodilica za staklene fiksere, automatika za klizna vrata, montaža serva za 

zakretno stakleno krilo, CNC obrada stakla, laminiranje stakla sigurnosnom folijom, 

kaljenje stakla, montaža staklene stijene, montaža aluminijskog nadsvjetla iznad staklenih 

vrata – u ukupnom iznosu od 47.000,00 kn, 

- čišćenje postojećeg objekta, uklanjanje svog postojećeg namještaja i spuštenog stropa, te 

utovar i odvoz otpada na komunalnu deponiju, s uključenom naknadom za zbrinjavanje 

otpada – u ukupnom iznosu od 7.500,00 kuna, 

- skidanje zidnih pločica – u ukupnom iznosu od 1.000,00 kuna, 

- gletanje zidova u dva nanosa s prethodnim čišćenjem od mehaničkih nečistoća – u 

ukupnom iznosu od 3.630,00 kuna,   
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- gletanje stropova u dva nanosa s prethodnim čišćenjem od mehaničkih nečistoća – u 

ukupnom iznosu od 870,00 kuna, 

- dvostruko završno bojanje zidova i stropova poludisperzivnim bojama na bazi vode uz sve 

prethodne radnje (čišćenje površina od mehaničkih nečistoća, neutralizacija ožbukanih 

površina) – u ukupnom iznosu od 2.550,00 kuna, 

- dobava i postava podnih unutarnjih keramičkih pločica (I klase po izboru investitora) 

metodom pločica na pločicu i postavljanje batiškova te dobava i postava zidnih 

keramičkih pločica (I klase po izboru investitora) u ljepilu na zid – u ukupnom iznosu od 

9.500,00 kuna (odnosno 250,00 kuna po m2, što je cijena koju je moguće priznati u 

postupcima priznavanja ulaganja, sukladno važećim propisima Grada Pule, te ujedno i 

cijena koju Grad Pula plaća izvođačima za navedene keramičarske radove i dobavu 

pločica prilikom adaptacija stanova koje ima u vlasništvu), 

- glavni napojni kabel 5x16 mm2 te dobava cijevi, provlačenje kabela u cijev od KPMO do 

sekundarne ploče – u ukupnom iznosu od 5.700,00 kuna,  

- spajanje primarnog ormara i prijava instalacije – u ukupnom iznosu od 3.000,00 kuna.  

Dana 28. lipnja 2021. godine Upravni odjel za financije i opću upravu Grada Pule, Odsjek za 

proračun i gospodarstvo, dostavio je ovom upravnom tijelu karticu prometa za trgovačko društvo 

BRIOŠ TIM d.o.o. kojom je potvrđeno da zakupnik nema dosjelih nepodmirenih dugovanja prema 

proračunu Grada Pule. 

S obzirom da se zakupnik dana 01. srpnja 2021. godine odazvao potpisivanju zapisnika o 

utvrđivanju uloženih sredstava i prijedlogu nagodbe te je svojim potpisom potvrdio da je suglasan s 

činjenicama utvrđenim u postupku priznavanja ulaganja izvršenih u adaptaciju poslovnog prostora u 

Puli, Trg I. svibnja br. 4, kao i od strane nadležnog tijela procijenjenim ulaganjima, predlaže se 

donošenje Zaključka o prihvatu prijedloga nagodbe, a sukladno kojem će se uloženi iznos naknaditi 

zakupniku na način da se taj iznos prebije s 50% iznosa mjesečne zakupnine do njegove potpune 

isplate, no ukoliko ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prestane važiti s obzirom na 

vrijeme na koje je isti zaključen ili zakupnik otkaže ugovor prije isteka roka u kojem je zakupodavac 

u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor otkaže zakupodavac zbog 

nepoštivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat 

preostalog iznosa. 

 

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA: 

U proračunu Grada Pule predviđena su sredstva za provedbu akta. 

 

Pripremila: Orijeta Babić, mag. iur., v.r. 

 

PROČELNICA 

Ingrid Bulian, dipl. mag. arh., v.r. 
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