o006
w W W &

ISO 9001  I1SO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert

Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15 - procisceni tekst 1 94/17), u vezi sa €l. 48. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj
(regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13 — procis€eni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l. 61. Statuta
Grada Pule — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1
5/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 15. veljac¢e 2022. godine, donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta - Sandaljska ulica

Utvrduje se:

da je Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2022. godinu odredena gradnja
prometnice Sandaljske ulice - rekonstrukcija s izgradnjom nogostupa, javne rasvjete i
oborinske odvodnje,

da je za navedeni zahvat u prostoru izdana Lokacijska dozvola KLASA: UP/1-350-05/08-
01/615 URBROJ: 2168/01-03-04-0373-09-17 od 16. lipnja 2009. godine, koja je postala
pravomoc¢na dana 09. srpnja 2009. godine te RjeSenje o izmjeni i dopuni lokacijske
dozvole KLASA: UP/I 350-05/13-01/158 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-20-32 od 18.
ozujka 2020. godine, koje je postalo pravomoc¢no dana 04. srpnja 2020. godine,

da su Geodetskim elaboratom druStva A.G.G. d.o.o0. Broj elaborata: 137-2020 od 25. rujna
2020. godine, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave KLASA: 932-06/2020-02/1950
URBROJ: 541-29/2-20-7 od 24. studenog 2020. godine i proveden je u Kkatastru i
zemljiSnim knjigama, formirane nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, i to k.C. br.
1971/23 k.o. Pula povrSine 35 m2 (nastala parcelacijom k.¢. br. 1971/1 k.o. Pula) te k.¢. br.
1971/24 k.o. Pula povrSine 40 m2 (nastala parcelacijom k.¢. br. 1971/4 k.o. Pula), kao i da
da u trasu navedene prometnice ulazi i postojeca nekretnina k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula
povrsine 3 m2,

da je Procjembenim elaboratima stalne sudske vjestakinje graditeljske struke i1 procjene
nekretnina Ane Heé¢imovi¢, dipl.ing.grad. od 07. listopada 2021. godine, utvrdena trziSna
vrijednost predmetnih nekretnina, i to za nekretnine k.¢. br. 1971/23 i k.€. br. 1971/24 obje
k.o. Pula u ukupnom iznosu od 44.900,00 kn te za nekretninu k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula u
iznosu od 1.300,00 kn,

da su se Anton Kinkela, vlasnik nekretnina k.¢. br. 1971/23 i k.¢. br. 1971/24 obje k.o.
Pula, te druStvo Povidaj d.o.o. kao vlasnik k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula, suglasili sa
navedenim Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko
pravnih odnosa.

II

Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu rekonstrukcije prometnice s izgradnjom
nogostupa, javne rasvijete i oborinske odvodnje - Sandaljske ulice u Puli, pristupiti ¢e se
sklapanju ugovora o kupoprodaji, kako slijedi:

- izmedu Antona Kinkela iz Pule, Braée Ceh 8A kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pule-
Pola, Pula, Forum 1 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor o kupoprodaji nekretnina
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k.¢. br. 1971/23 k.o. Pula povrSine 35 m2 1 k.¢. br. 1971/24 k.o. PulapovrSine 40 m2, uz
isplatu kupoprodajne cijene prodavatelju u ukupnom iznosu od 44.900,00 kn, u roku od 15
dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji,
- izmedu trgovackog druitva POVIDAJ d.o.o. Pula, Sandaljska ulica 12E kao prodavatelja, s
jedne strane 1 Grada Pule-Pola, Pula, Forum 1 kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e se Ugovor
o kupoprodaji nekretnine k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula povrSine 3 m2, uz isplatu kupoprodajne
cijene prodavatelju u iznosu od 1.300,00 kn, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora o
kupoprodaji.

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule-Pola, provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji iz prethodnog stavka ove toc¢. Odluke.
11
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje
imovinom.
v
Ovaj Odluka stupa na snagu danom donoSenja.
KLASA:947-03/18-01/141
URBROJ:2163-7-05-03-0384-22-6
Pula, 15. veljace 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procCisceni tekst i
94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne
novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 — procisceni
tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l. 61. Statuta Grada Pule — Pola (Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donosenje Odluke, temeljem koje ¢e se u u svrhu rekonstrukcije prometnice s
izgradnjom nogostupa, javne rasvjete i oborinske odvodnje - Sandaljske ulice u Puli, pristupiti
sklapanju ugovora o kupoprodaji nekretnina k.¢. br. 1971/23 k.o. Pula povrsine 35 m2 i k.¢.
br. 1971/24 k.o. Pula povrsine 40 m2 u vlasnistvu Antona Kinkela te ugovora o kupoprodaji
nekretnine k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula povrSine 3 m2 u vlasni$tvu drustva Povidaj d.o.o., koje
ulaze u trasu navedene prometnice.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Programom gradenja komunalne infrastrukture za 2022. godinu, odredena je gradnja
prometnice Sandaljske ulice - rekonstrukcija s izgradnjom nogostupa, javne rasvjete i
oborinske odvodnje.

Za navedeni zahvat u prostoru izdana je Lokacijska dozvola KLASA: UP/1-350-05/08-01/615
URBROJ: 2168/01-03-04-0373-09-17 od 16. lipnja 2009. godine, koja je postala pravomoéna
dana 09. srpnja 2009. godine te Rjesenje o izmjeni i dopuni lokacijske dozvole KLASA: UP/I
350-05/13-01/158 URBROJ: 2168/01-03-05-0426-20-32 od 18. ozujka 2020. godine, koje je
postalo pravomo¢no dana 04. srpnja 2020. godine.

Geodetskim elaboratom drustva A.G.G. d.o.o. Broj elaborata: 137-2020 od 25. rujna 2020.
godine, koji ima Potvrdu Drzavne geodetske uprave KLASA: 932-06/2020-02/1950
URBROJ: 541-29/2-20-7 od 24. studenog 2020. godine i proveden je u katastru i zemlji§nim
knjigama, formirane su nekretnine koje ulaze u trasu prometnice, i to k.¢. br. 1971/23 k.o.
Pula povrSine 35 m2 (nastala parcelacijom k.¢. br. 1971/1 k.o. Pula) te k.¢. br. 1971/24 k.o.
Pula povrSine 40 m2 (nastala parcelacijom k.¢. br. 1971/4 k.o. Pula). U trasu navedene
prometnice ulazi i postojeca nekretnina k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula povrsine 3 m2.
Procjembenim elaboratima stalne sudske vjeStakinje graditeljske struke i procjene nekretnina
Ane Hec¢imovié, dipl.ing.grad. od 07. listopada 2021. godine, utvrdena je trziSna vrijednost
predmetnih nekretnina, i to za nekretnine k.¢. br. 1971/23 i k.¢€. br. 1971/24 obje k.o. Pulau
ukupnom iznosu od 44.900,00 kn te za nekretninu k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula u iznosu od
1.300,00 kn.

Anton Kinkela, vlasnik nekretnina k.¢. br. 1971/23 i k.¢. br. 1971/24 obje k.o. Pula, te
drustvo Povidaj d.o.o. kao vlasnik k.¢. br. 1971/20 k.o. Pula, suglasili su se sa navedenim
Procjembenim elaboratima odnosno sa prijedlogom rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa.
Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pule provesti ¢e se odmah po sklapanju Ugovora o
kupoprodaji nekretnine.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetne nekretnine trebala bi teretiti poziciju R05-R0487-
411190 Zemljiste - Program gradnje.

Pripremila:
Ivana Vujinovi¢ Legovi¢, dipl.iur.
PROCELNIK
Robert Stemberger, dipl.ing.geod.
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Sdzvod iz dokumenata prostornog uredenja

Predmetna lokacija nalazi se unutar graniea Prostornog plana uredenja grada Pule

(«Sluzbene novine grada Pules broj 12/06) ,izvan granica zasticenog obalnog podrudia

mora.kao 1 unutar granica Generalnog urbanistickog plana grada Pula («Sluzbene novine
grada Pules broj 5a708),

zahvat u prostoru utvedeni su temeljem ELUTT-117 1 1474157 odredbi

Element za 2
za provodenjem GUP.a Grada Pule ("Shuzbene novine grada Pule™ broj 5a/08).

6. Na temelju ove lokacijske dozvole ne moze se zapocett sa gradnjom | ved Je 7a gradnju
predmeme eradevine potrebno prema odredbama Zakona o prostornom uredenju 3 gradeniy
("Narodne novine” 7607y potrebno ishoditi potvrdu na glavni projekat.

%

7. Ova lokacijska dozvola prestaje vaziti ako se zahtjev za izdavanje potvrde glavnog
projekta.odnosno gradevinske dozvole ne podnese nadleznom tirelu u roku of dvije godine
od dana njene pravomodénosti.

8. Sastavni dio ove lokacijske dozvole je:

-idemni projekat bropr.223M dzraden od projektanata tvrike BURIC dowo.ito:
Vinko Buric¢ visi arad.teh. broj Ovlastenja G110
U drug znacajni podaci iz todke 3.3.-3 i, R
-tzvod 1z dokumenata prostornog uredenja;
*GUP-a grada Pule:
¥ broj kartografskog prikaza 3.1, mj 1:10000-PROMET.
-zapisnik od dang HYLO6.2009 godipe.

Obrazlozenje

Grad  Pula,Upravai odjel 7za komunalni sustav j imovinu,odsjek za izgradnju i
odrzavanje-pododsjek za izgradnjuiz Pule,Forum 2, podnio je dana 2%’%.{)‘9,Ef)l‘;}?,.mhiﬁ:v
78 dzdavanje fokacijske dozvole za gradnju rekonstrukeiju gradevine oznadene u ivreei,

Zahtevu je priloyeny | naknaduo dostavljeno:
-ideir projekat brpr223M izradeno od rvrtke SBURIC“ doo
-kopija katstarskog plana,
- dokag viasmstva predmetnily parcela.

Ovay Upravii odjel e ishodio posebne uvijete gradenja,

Nadalje wemcljer ¢l 111, Zakona @ prostornom uredenju i gradnji, putem javnog medija

duevnog tiska GLAS ISTRE objavijen je poziv svim strankama u postupku i nositeljima

drugih stvarnih prava na nekretninama ,da ¢ée se odrrati uvid u idejno rieSenje dana
10.06.2009.godine od 9-10 sat. u prostorima ovog odsjeka,

Dana 10.06.2009, godine u 9 sati zapo&eo Je uvid - izjagnjene na predmetni zahvat u prostoru.
Pristupila je samo jedna zainteresirana stranka i 1o:

~Zudic Edo 1z Pule, A Dukica 26, sin vlasnika Zudié Antona vlasmika k.&.br. 1801/5 k.o Pula
koji je nakon uvida u predmermno idejno rieSenje dao sljedecu izjavu:
* Ne daje suglasnost za predmetnu lokacijsku dozvolu. dok se ne rijese prethodne obaveze

Grada Pule ( iz cea 1976 godine),




Kako je ide m rojekat izradeno u sklady s dakmncutmm prostomog uredenja-Odredbama

za p:mmh 1jé fzi P-a gradaPule (qfxiwhmw novine grada Pule” broj 5a/2008)-0d ¢1.11].
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inj

uredenju i gradnji (NN broj 76/07) te je ai;dfu odlu¢iti kao u izreei lok acijske dozvole,

o

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Prosv ove lokaei ske dozvele moge se izjaviti Zalba Minj Istarstva zaStite okoliga
prostorog uredenja Zagreb, u roku od 15 dana od dana primitka lokacijske dozvole.

Zalba se predaje u dva primjerka neposredno il Salje putem poste ovom Xu;m nijskom
uredy, g mmm SC1zjavid iy mpmuk S8 upravnoem przxm;hum uiznosu od 50,00 Kuna. po

Tarbr3. Zakona o upraviim pristojbama (“Narodne novine” br.8/96.95.97 13197 i 6RO8Y,

Upravnu pristojbu na temel; e Zakona o upravnim pristojbama ("Narodne novineg”

broj 8/96.95/97 13197 68/ 98135/ W)} nije potrebno naplatit,
{
Aﬁf"]?f NIKA
DOSTAVITL:
LUpravni odjel 7a komunalni sustav |
 imoviny,
o *Odsjek za i izgradnju 1 odrzavanje

**Pododsjek za izgradnju, Pula
Forum 2

2.Zudi¢ Edo. Pula

A Dukica 26

S.Arhix’aﬂwij{:

4.Evidencija-ovdje

Na znanje
LMinistarstvo zastite okolisag prostornog uredenja
i graditeljstvo, 7

agreb

Ulica Republike Ay 1strije 20
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANLIA

<» ORAD PULA-POLA
UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNG
UTREDENJE, KOMUNALNI SUSTAVI
IMOVINU
Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
CITTA DI PULA-POLA

ABSESSURATU ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFART COMUNALI E AL
PATRIMONIO
Sezione per 1'edilizia

tx!

KLASA:UP/1350-05/13-01/158
URBROJ:2168/01-03-05-0426-20-32
Pula, 18.03.2020

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za gradnju, rjeSavajuéi u postupku pokrenutom po zahtjevu GRADA PULE, putem Upravnog
odjela za komunalni sustav i imovinu, Odsjek za izgradnju, odrZavanje i promet, Pododsjeka
za izgradnju, iz Pule, Forum 2/, za izdavanje lokacijske dozvole, na temelju ¢lanka 105.
Zakona o prostornom uredenju i gradnji (N.N. br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12), a u

svezi sa Clankom 195. Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18 i
39/19),izdaje

RIESNJE O IZMJENI I DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

1. Lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/08-01/615 Utbroj: 2168/01-03-04-0373-09-17 od
16.06.2009. godine, pravomoéna 09.07.2009. godine, kojom je odobren planirani zahvat u
prostoru gradenje prometnice sa oborinskom odvodnjom u dijelu Sandaljske ulice u Puli,

mijenja se u skladu s lokacijskim uvjetima definiranim priloZenom projektnom
dokumentacijom i to:

- idejni projekt prometnice i oborinske odvodn_]e — izmjena i dopuna broj: 281A od
06.2014. godine, izraden od BURIC d.o.o. iz Pule, koji je ovjerio ovlasteni projektant
Vinko Buri¢, visi grad.teh., broj ovlastenja G 110

- idejni projekt javne rasvjete i EKK, broj: 1451/14 od 16.06.2014. godine, izraden od
ELKON d.o.0. iz Pule, koji je ovjerio Ljubisa Ivkovié, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 671

2. Planirano stanje:
Lokacijskom dozvolom odobreno je gradenje prometnice sa oborinskom odvodnjom u

dijelu Sandaljske ulice u Puli, sve na k.&. br. 1801/3, 1801/5, 1801/7, 1801/8, 1859/1, 1859/3,

197172, 1971/3, 1971/4, 1971/5, 1972/2, 1972/3, 1972/4, 1972/5, 1973, 1974/1, 1974/4,
1975, 1976/1, 1977/1, 2034 sve k.o. Pula.
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Idejnim projektom koji je sastavni dio ovog rjeSenja planira se gradenje gradevine
infrastrukturna namjene — prometnica sa oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKK
mreZzom, &ija trasa ide preko k.¢. br. 1801/3, 1801/5, 1801/7, 1801/8, 1805/1, 1858/3, 1859/3,
1968/4, 1968/10, 1968/11, 1968/13, 1968/29, 1971/1, 1971/3, 1971/4, 1971/5, 1971/6,
1972/3, 1972/4, 1972/5, 1973, 1974/1, 1974/4, 1975/1, 1975/2, 1977/1, 2034, 2036/2 sve

k.o. Pula.

3. Vrsta i duZina radova:
3.1. Prometnica

Predmetna prometnica predstavlja spoj dijela naselja Monte Serpo s ulicom
Prekomorskih brigada, ukupne duZine 398,10 metara. Prometnica se planira kao dvosmjerna
ukupne §irine 6,00 metara, sa obostranim nogostupom Sirine 2,00 metara.
3.2. Oborinska odvodnja

Oborinska odvodnja izvesti ée se u trupu prometnice, te ¢e ista biti ukupne duZine
400,90 metara.
3.3. Javna rasvjeta

Izvodi se podzemna kabelska mreZa, te se postavlja ukupno 11 stupova javne rasvjete,
stupovi su pocinéani visine 8 metara.
3.4. EKI

Planira se polaganje podzemne elektronicke kabelske kanalizacije duZ prometnice, a
ispor (poprijeko) prometnice se polazu odvojci koji idu od- glavne kanalizacije do gradevnih
Cestica.

4. Za namjeravani zahvat u prostoru se utvrduju slijedeci posebni uvjeti gradenja tijela
drZavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima prema posebnim propisima:

4.1. Posebni uvjeti gradenja obzirom na zastitu vodovodne mreZe — prema Posebnim uvjetima
gradenja broj: 9107/19-100/AJV od dana 05.12.2019. godine, utvrdenima od Vodovod Pula
d.o.o.

4.2. Vodopravni uvjeti gradenja — prema Vodopravnim uvjetima utvrdenim od Hrvatskih voda,
Vodnogospdarska ispostava za mali sliv ,,Raa-Boljunéica®, Klasa: 325-01/19-18/0007075
- Urbroj: 374-3302-1-19-2 od 05.12.2019. godine

4.3. Posebni uvjeti gradenja obzirom na zagtitu elektroenergetske mreZe — prema Posebnim
uvjetima gradenja Broj: 401100102/12990/19AV od 06.11.2019. godine, utvrdenima od HEP
ODS Elektoristra Pula

4.4, Posebni uvjeti gradenja obzirom na zagtitu objekata za odvodnju sanitarnih otpadnih voda
— prema Posebnim uvjetima gradenja i prikljudenja broj: 2969 od dana 13.12.2019. godine,
utvrdenim od "PRAGRANDE" d.o.o0. iz Pule

4.4. Posebni uvjeti gradenja obzirom na zadtitu EKI mreZe — prema Posebnim uvjetima
gradenja Klasa: 361-03/19-01/10973 Urbroj. 376-05-3-19-2 od dana 30.12.2019. godine,
utvrdenim od Hrvatske regulatorne agencije za mrezne djelatnosti

4.5. Posebni uvjeti gradenja obzirom na zastitu plinovodne infrastrukture — prema Posebnim
uvjetima gradenja utvrdenim od Plinara d.o.o. Pula, broj: T/13097/19 od dana 04.01.2020.
godine

5. Podaci iz dokumenata prostornog uredenja vaZecih na dan podnoSenja zahtjeva:

Predmetni zahvat nalazi se unutar granica Prostornog plana uredenja Grada Pule
(SluZbene novine Grada Pule br. 12/06), izvan granica zasticenog obalnog podrucja mora,
unutar granica Generalnog urbanisti¢kog plana Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br.
5a/08). Elementi za zahvat u prostoru utvrdeni su temeljem ¢lanka 111. — 117. i 147. — 157.
Odredbi za provodenje GUP-a Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08).
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6. Idejnim projektima iz tofke 1. se na odgovarajuci nafin mijenja i dopunjuje idejni
projekt oznake 223M izraden od BURIC d.o.o. iz Pule, po ovlastenom projektantu Vinko
Burié, visi grad.teh., broj ovlaStenja G 110, koji je sastavni dio Lokacijske dozvole Klasa:
UP/I 350-05/08- 01/615 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-09-17 od 16.06.2009. godine

7. Ostale odredbe Lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/08-01/615 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-17 od 16.06.2009. godine, ostaju neizmijenjene.

ObrazloZenje

Dana 23.12. 2013. godine je GRAD PULA, je putem Odsjeka za promet, izgradnju i
odrZavanje, Pododsjek za izgradnju, podnio zahtjev za izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole za namjeravani zahvat u prostoru — izgradnju gradevme infrastrukturne namjene -
prometnica sa oborinksom odvodnjom, javnom rasvjetom i EEK mreZzom — dio Sandaljske
ulice u Puli, sve opisano izrekom.

Zahtjevu je priloZeno i naknadno dostavljeno:

- tri primjerka idejnog projekta broj: 245L iz travnja 2019. godine, izradenom od
BURIC d.o.0. iz Pule, po projektantu Vinko Buri¢, visi grad.teh., ovlaSteni inZenjer
gradevinarstva, broj ovlastenja G 110.

Dopisom od dana 15.09.2016. godine, pozvana su javnopravna tijela da u roku od 15
dana od dana primitka dopisa, uz koji im je dostavljen izvadak iz idejnog projekta, utvrde
posebne uvjete gradenja iz svojih nadleZnosti, ili da rjeSenjem odbiju njihovo utvrdivanje, te su
takoder upozoreni da ako u navedenom roku ne dostave posebne uvjete ili rjeSenje kojim se
odbija njihovo izdavanje smatrati ée se da posebnih uvjeta nema. Sva pozvana tijela su
dostavila svoje posebne uvjete.

Od strane ovoga tijela su, na zakonom propisani na¢in, pozvani vlasnici nekretnina
preko kojih prolazi trasa planiranog zahvata na uvid u idejni projekt radi izja$njenja o njegovoj
uskladenosti s dokumentima prostornog uredenja. Uvid u idejni projekt bio je zakazan za dan
07.10.2016. godme u vremenu od 10,00 do 11,00 sati. U zakazano Vrljeme uvidu je pristupio
Kinklea Pulio iz Pule, Braée Ceh 8 i Pomlija Danijela iz Pule, u ime svoga oca Kinkela
Anton, Kaurin Andrej iz Pule, Vidkovac 14a, Juri¢ Andelka iz Pule, Palisina 39. Nakon uvida
u idejni projekt sve prisutne stranke izjavile su da se slazi sa idejnim projektom. O izjavama
stranka sastavljeni su zapisnici koji se nalaze u spisu predmeta.

Dana 14.10.2016. godine, zaprimljeno je oditovanje Ivana BlaZine iz Pule, Brace Ceh 6,
u kojem u bitnome navodi kako trazi da se idejni projekt u dijelu trase prometnice koja
zahvaéa k.¢. br. 1976/1 k.o. Pula koja je u njegovom vlasni$tvu odmakne od iste cca 1 metar na
nadin da ju ne zahvada. Isto navodi iz razloga §to je izgradnja prometnice bila i ranije
planirana, te je 2009. godine ishodovana lokacijska dozvola Klasa: UP/I 350-05/08-01/615
Urbroj: 2168/01-03-04-0373-09-17 od 16.09.2009. godine, na temelju koje je investitor Grad
Pula narudio izradu geodetskog elaborata, parcelacije, &iji izvadak dostavlja uz ocitovanje.
Naime, usporedujuéi taj geodetski elaborat sa kopijom katastarskog plana na kojoj je ucrtana
trasa planirane gradevine, konstatirao je da su gabariti prometnice u cijelosti ostali isti u Sirini
od 10 metara ali je kompletna trasa pomaknuta za oko 1 metar juzno. Takvim pomakom trase
zahvacéa se dio k.¢. br. 1976/1 k.o. Pula koja je u njegovom vlasni$tvu na kojoj je ozakonjena
pomoéna zgrad (garaZza) RjeSenjem o izvedenom stanju Klasa: UP/I 361-03/13-07/648 Urbroj:
2168/01-03-04-0425-15-11 od 03.03.2015. godine, te je na temelju tocke 5. RjeSenja podnio
zahtjev za utvrdivanje gradevne Cestice i dobi Rjesenje o utvrdivanju gradevne Cestice Klasa:

0304001101




IS0 9001 ISO 27001 IQNetSR-10 Cro Cert
UP/I 350-05/16-05/000038 Urbroj: 2168/01-03-05-0367-16-0002 od 29.04.2016. godine, koji
dostavlja u prilogu. Na osnovu svega navedenog traZi da se trasa prometnice u dijelu koji
zahvaéa k.&. br. 1976/1 k.o. Pula, odmakne za cc 1 metar na na¢in da je ne zahvaca, te smatra
da je u ovoj fazi izrade idejnog projekta to moguée izvrsiti i da je to za investitora povoljnija
varijanta jer na k.&. br. 1801/5 k.o. Pula koja se nalazi na suprotnoj strani u 1/34 dijela u
vlasni$tvu Grada Pule.

Investitor je upoznat sa navodima stranaka, koji je potom dostavio izmijenjeni idejni.

projekt. Obzirom na izmjene idejnog projekta, pozivom ovoga tijela od dana 29.11.2019.
godine, pozvana su javnopravna tijela da u roku od 15 dana od dana primitka dopisa, uz koji
im je dostavljen izvadak iz idejnog projekta, utvrde posebne uvjete gradenja iz svojih
nadleznosti, ili da rjeSenjem odbiju njihovo utvrdivanje, te su takoder upozoreni da ako u
navedenom roku ne dostave posebne uvjete ili rjeSenje kojim se odbija njihovo izdavanje
smatrati ée se da posebnih uvjeta nema. Sva pozvana tijela dostavila su svoje posebne uvjete.

Stranke u postupku su pozvane na uvid u idejni projekt radi izjaSnjenja koji je bio
zakazan za dan 20.12.2019. godine u veremenu od 09:00-10:00 sati. Pozivu se odazvao
Kinkela Dulio iz Pule, Brace Ceh 8, Mario Perugko iz Pule, §andaljska 6, Ivan Blazina iz
Pule, Brade Ceh 2. Nakon uvida u idejni projekt Kikela Pulio je u bitnome izjavio da se slaze
sa idejnim projektom i suglasan je sa izdavanjem lokacijske dozvole, te moli da se pismena
Salju na adresu Brace Ceh 8. Mario Perusko je u bitnome izjavio kako se slaZe sa idejnim
projektom i izdavanjem lokacijske dozvole. Ivan BlaZina je u bitnome izjavio kako se ne slaze
sa idejnim projektom, te se protivi izdavanju lokacijske dozvole iz razloga sto trasa planirane
prometnice ide preko k.. br. 1977/1 k.o. Pula, te obzirom da ta Cestica predstavlja ulaz u
dvoriste u njegovom vlasni$tvu te se tamo nalaze portun i kolone. Navodi da je Cestica u
suvlasni$tu njega i njegovog brata Blazina Luciana. PredlaZe da se Cestica izuzme iz idejnog
projekta, jer ée se njezinim obuhvaéanjem prouzro€iti veliki i nepotrebni troskovi, a iz idejnog
projekta proizlazi da bi trasa i§la preko neznatnog dijela te Zestice, te predlaze da nadleZno
tijelo napravi i o€evid na terenu.

Strankama Perkovié Milki s posljednjim prebivalistem, Pula, Brace Ceh 19, sada
nepoznatog prebivalista, kao vlasnica k.g. br. 2036/2 k.o. Pula, Cinello Michele iz Italije,
Staranzano, Via Modena 4/8, Monfalcone, Ceccotti Gabriela iz Italije, Rom,a Via
Montemignaio 15, Buoncristiani Isabella iz Italije, Firenza, Via dell Olivuttor.55, Cinello
Aldo iz Italije, San Canzian di Isonzo, G. Puccini 22, Cinello Bruno iz Italije, Staranzano, Via
Cesare Batisti 13, Buoncristiani Maurizio iz Italije, Firenza, Via pza Dalamzia 28, Cinello
Massimo iz Italije, Staranzano, Monfalcone, Via Martiri della Liberta 5, kao suvlasnici k.¢. br.
1805/1 k.o. Pula, ovo tijelo je temeljm &lanka 34. Zakona o opéem upravnom postupku
odredilo privremenog zastupnika u osobi Miodrag Regvat iz Pule, Forum 11. Ovo tijelo
odredilo im je privremenog zastupnika iz razloga §to ovo tijelo ne raspolaze sa podacima o
prebivalistu, i obzirom da stranke sa prebivali§tem izvan Republike Hrvatske nisu u danom
roku odredile privremenog zastupnika sa prebivaliStem u Republici Hrvatskoj koji ¢e ih
zastupati u ovom postupku. Dana 13.03.2020. godine, u Odsjek je pristupi Miodrag Regvat te
je izjavio kako je suglasan sa izdavanjem lokacijske dozvole i idejnim projektom ukoliko isti
udovoljava uvjetima utvrdenim prostorno planskom dokumentacijom i ostalim vaZecim
propisima. O izjavi je safinjena zabiljeska u spis.

U odnosu na gore navedu primjedbu stranke ovo tijelo navodi kako se lokacijskom
dozvolom ne rjeSavaju imovinsko pravni odnosi, niti lokacijska dozvola na iste ima uinak, a
niti se lokacijskom dozvolom stje€e pravo gradnje. Lokacijskom dozvolom se utvrduje da je
planirani zahvat u prostoru sukladan dokumentima prostornog uredenja. Medutim, investitor ¢e
biti duzan uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole priloziti jedan od zakonom propisanih
dokaza da ima pravni interes za izdavanje gradevinske dozvole. Ako investitor ne dostavi
takav dokaz, neée mu biti moguée ishoditi akt za gradnju planiranih gradevina. Navodi se
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takoder da uvjet za izdavanje lokacijske dozvole nije da stranke u postupku daju svoju
suglasnost, ali im se mora omoguéiti sudjelovanje u postupku, Sto je 1 tijekom postupka
udinjeno, odnosno razmatrani su gore navedeni razlozi protivljenja stranke.

U odnosu na razloge protivljenja, navodi se da je pravni interes Grada Pule za
izdavanje lokacijske dozvole utvrden Ustavom Republike Hrvatske, Zakonom o komunalnom
gospodarstvu (N.N. br. 36/95 ...), te drugim zakonima i propisima. Naime, opremanje
gradevinskog zemlji§ta komunalnom infrastrukturom je duznost i obveza jedinice lokalne .
samouprave. Clankom 135. Ustava je odredeno da jedinice lokalne samouprave obavljaju
poslove iz lokalnog djelokruga kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana, a osobito
poslove koji se odnose na uredenje naselja i stanovanja, prostorno i urbanisti¢ko planiranje,
komunalne djelatnosti, brigu o djeci,... Clankom 65. Zakona o komunalnom gospodarstvu je
odredeno da je izgradnja objekata i uredaja komunalne infrastrukture od interesa za Republiku
Hrvatsku. Clankom 163. Zakona o prostornom uredenju je odredeno da se gradevinsko
zemljiste ureduje u cilju njegovog osposobljavanja za gradenje, rekonstrukciju i koriStenje
zgrada u skladu s dokumentom prostornog uredenja te s tim u vezi poboljSanja uvjeta zivota i
rada u naseljima. Nadalje, ¢lankom 164. je propisano da je uredenje gradevinskog zemljista
obveza jedinice lokalne samouprave. U odnosu na samu lokacijsku dozvolu i njezin pravni
znataj, istie se da se lokacijskom dozvolom odluduje o konkretnom zahtjevu stranke, te ako
se nakon provedenog postupka utvrdi da je zahvat prikazan u idejnom projektu sukladan
dokumentima prostornog uredenja, nadlezno tijelo je duZno izdati lokacijsku dozvolu.

U provedenom postupku utvrdeno je:
o dainvestitor ima pravni interes za namjeravani zahvat u prostoru,
o  daje idejni projekt izraden u skladu s prostornim planom i to ¢lankom 111.-117., 135,
147. - 157. GUP-a (Sluzbene novine broj 5a/08)

o da je na osnovu lokacijske dozvole Klasa: UP/I 350-05/08-01/615 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-17 od 16.06.2009. godine, koja se ovim rjeSenjem mijenja i dopunjuje izdana
Potvrda glavnog projekta Klasa: 361-03/11-01/29 Urbroj: 2168/01-03-04-0388-13-7 od

28.01.2013. godine, da je vaZenje iste produZeno RjeSenjem Klasa: UP/I 361-03/13-
01/186 Urbroj: 2168/01-03-04-0388-14-2 od 07.01.2014. godine, te ista vaZi do
28.01.2017. godine, te da je investitor prijavio podetak gradenja 09.01.2017. godine, iz
ega proizlazi da je investitor zahtjev za izmjenu i dopunu lokacijske dozvole podnio
pravodobno

o da je uz zahtjev za izdavanje lokacijske dozvole prilozena dokumentacija propisana
¢lankom 107. Zakona o prostornom uredenju

U vezi sa svime naprijed navedenim, utvrdeno je da je namjeravani zahvat odobren
ovom lokacijskom dozvolom sukladan dokumentima prostornog uredenja, te drugim
zakonima i propisima donesenim na osnovi tih zakona.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da su ispunjeni uvjeti za izdavanje lokacijske dozvole,
te je valjalo temeljem 116. Zakona o prostornom uredenju i gradnji, a u svezi s a clankom
188. stavkom 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (N.N. br. 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19),

rijesiti kao u izreci.

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema Clanku 8. Zakona o upravnim
pristojbama ("Narodne novine" broj 115/16.)
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ove lokacijske dozvole moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i |

prostornoga uredenja, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje
je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporudenom posiljkom. Na Zalbu se plaéa pristojba u iznosu 50,00 kuna u drZavnim
biljezima prema Tarifnom broju 3. Uredbe o upravnim pristojbama.

ostaviti:
GRAD PULA,
na Klasa: 340-03/09-01/49

8.

9.

. KINKELA DBULIO,

Pula, Braée Ceh 8

. KINKELA ANTON,

Pula, Brace Ceh 8a

. KAURIN ANDREJ

Pula, Vidikovac 14a

. JURIC ANDELKA,

Pula, Palisina 39

. BLAZINA IVAN,

Pula, Braée Ceh 2

. PERUSKO MARIO,

Pula, Sandaljska 6

REGVAT MIODRAG,

Pula, forum 11 — kao privremeni zastupnik

strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmeta
— putem oglasne ploce — ovdje

10. Arhiva - ovdje

P.0. GRADONACELNIKA

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
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GONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
gradenja prometnice s obornskom odvodnjom u dijelu Sandaljske ulice u Puli

WY ‘W’N\x\ P

NEKRETNINA . k.C.br. 1971/23 i k.C.br. 1971/24 k.o. Pula, zemljiste uz
" prometnicu obraslo travom i raslinjem
VLASNICI 1. Vlasnicki dio: 1/1

KINKELA ANTON POK. JOSIPA, PULA, BRACE CEH 8A

NARUCITELJ Grad Pula

PULA, 07.10.2021.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja naselja, koridor prometnice

oznaka k.¢€. u katastru zemljidta, k.o. Pula

1971/23 1 1971/24

povrsina zemljiSta na kojoj se planira
prometnica- ukupno (m ?)

75

TrziSna vrijednost dijela zemljista na
kojem se planira prometnica (kn)

44,850.00

Posljedi¢ni dobici (kn)

0.00

Posljedi¢ni gubici (kn)

0.00

Naknada za uklonjene gradevine (kn)

0.00

Ukupno naknada za k.C.br. 1971/23 i
k.C.br. 1971/24 k.o.Pula- prometnica
(kn)

44,850.00

Ukupno naknada za k.¢.br. 1971/23 i
k.C.br. 1971/24 k.o.Pula- prometnica (kn)
zaokruzeno

44,900.00

Ukupno naknada za k.¢.br. 1971/23 i
k.C.br. 1971/24 k.o.Pula- prometnica s
gradevinama (kn)

44,900.00

(ogradne zidove)

Napomena: vlasniku pripada naknada za uklonjene gradevine koje se trajno
uklanjaju, odnosno za uklonjene gradevine koje investitor ne izgradi na novoj medi

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hecéimovié, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i nekretnine,

Rj.br.:4 Su-55/2021
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1. Ovlastenje

AR

B E F
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

KEFUDLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedi§tem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16., 67/18), te &l. 4., 5., 9.1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

fijelio e

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjesStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i1 dioba nekretnina, etaZiranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestat¢enja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestac¢enja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podruéje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno

Page 3



uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana i za pruZanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestactenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0., LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine”, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19), a u svezi s odredbom ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine™, br.
38/14, 123/151 29/16., 61/19), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

1. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Loginjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovio se imenuje
stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke — podru¢je arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenjc i urbanizam te vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Cetiri) godine. pogev od 29.
ozujka 2021. za podruje Trgovackog suda u Pazinu.

IL Istekom mandata raCunajuci od 29. oZujka 2021. imenovani sudski vjedtak moze biti ponovno
izabran.

III. Imenovani stalni sudski vjestak iz to¢ke I. izreke ovog rjesenja unijet ée se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana Hec¢imovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjeStakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — podruje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje
i urbanizam te vlasni¢ki odnosi, Uz zamolbu imenovana je priloZila: uvjerenje o nekraZnjavanju, potvrdu ¢
zaposlenju, preslike knjige izlaznih ratuna kao dokaz obavljenih vjeStatenja, elektronicki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavriavanju. dokaz uplate sudske pristojbe, te rjeSenje
Trgovatkog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 o7ujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovornosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvriena je provjera o neposlojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735. Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. oujka 2021.

Predsjednica Trgovatkog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
prilozenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijeseno je kao u izreci.
Dokument je elektroni ki polpisan: ON:
ADRIJANA LABINJAN

Aot Prcds_;ed ar_ 1SUD U PAZINU

Vrijeme poipisivanja:
16-03-2021 Adiema 1

10:07:14 CN=ADRLIANA LABINJAN SKOK

Uputa o pravnom lijeku: (IEEEE = a8 o
Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku oa 1> aana od dana dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu. u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjedenja, a o
zalbi odluuje Ministarstvo pravosuda.

Dna:
1. Ana He¢imovi¢, LoSinjska 19 a. Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188_852

85234363534 3337332 373135

00013
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HRVATSKO DRUSTVO

\/

I s « SUDSKIH VJESTAKA
|5 @ o | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

it ,
% . —— O

B
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji8nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 1 151/2013, 1zmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,
- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/l 350-05/08-01/615, Ur.broj: 2168/01-03-04-0373-09-17 od
16.06.2009. godine, pravomoc¢na 09.07.2009. godine, Grad Pula Upravni odjel za prostorno
uredenje, Odsjek za gradnju

- Geodetski elaborat br. 137-2020 od 25.09.2020., AGG d.o.o. Pula,
3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem NarudzZbenice Klasa:023-01/21-01/21, Urbroj: 2168/01-
05-01-0384-21-9 od 11. kolovoza 2021. godine, Grad Pula, pristupila sam izradi procjene
trziSne vrijednosti nekretnine radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemljista na kojem se
sukladno izdatoj lokacijskoj dozvoli planira izgradnje prometnice s oborinskom odvodnjom u
dijelu Sandaljske ulice u Puli, investitor Grad Pula sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 13.09.2021. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 07.10.2021. (DAN IZRADE NALAZA)
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3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izijednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Zemljiste se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja grada Pula, neizgradeni dio (stanje prije lokacijske dozvole).

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.€. br. 1971/23 i 1971/24 k.o. Pula

Zemljiste je u naravi neizgradeno gradevinsko zemljiste juzno od postojeée Sandaljske ulice,
dio na kojem je planirana prometnica neuredena je povrSina obrasla travom i raslinjem

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul. 10838
k.o. Pula (k.C.br. 1971/23 k.o. Pula) i
z.k.ul.12212 k.o. Pula (k.C.br. 1971/24
k.o. Pula), vlasnik Kinkela Anton

Povrsina zemljiSta upisana u
zemljiSnoj knjizi: k.€.br. 1971/23 k.o.
Pula 35 m2, kultura oranica, k.C.br.
1971/24 k.o. Pula 40 m2, kultura
pasnjak.

Stanje u katastru zemljista istovjetno je
stanju u zemljiSnoj knjizi.

4.2. Lokacija nekretnine

k.C. 1971/23 i k.C.br. 1971/24
k.o.Pula na ortofoto podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine
U naravi zemljiste &ini pojas juzno od postoje¢e Sandaljske ulice, neuredeno zemljiste
obraslo travom i niskim raslinjem.

44, Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura je izgradena.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Lokacijska dozvola sukladno kojoj je provedena parcelacija zemljista postala je pravomocna
09.07.2009. godine. Dokumenti prostornog uredanja koji su bili na snazi prije dono$enja
lokacijske dozvole su PPUG Pule (SN br. 12/06) i GUP Grada Pule (SN 8a/08) te se
namjena odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja-nacelo
prethodnog ucinka:

PPU Grada Pula- nekretnina se nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, neizgradeni dio

PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA R

D IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

NEIZGRABENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

Y

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar
planiranog koridora prometnice

Mati¢ne k.€. br. 1971/1 i k.€.br. 1971/4 k.o.
Pula nalazi se u zoni namjene M.

GUP Grada Pula-nac¢in gradnje- zemljiSte- maticne k.¢. , nalazi se unutar zone oznake "26"
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TABLICA LOKACIJSKIH UVJETA | NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

minimalna maksimalna maksimalni

zona povrsina povrsina koeficijent

izgradenosti_| izgradenosli | izgradenosti
300 600 0,50 15 - ne NG da ne
400 600 0.50 20 . ne NE da ne
200 800 0.70 15 . ne NE da ne
200 800 0.50 12 . ne NG da ne

oznaka
zone

najvisa najveci obveza

upv gradevine pomocne
visina | broj etaZa | natjetaja

visokogradnje | gradevine

4
25
26
27

ZONA E. — Podrucja pretezite gradnje slobodnostojecih gradevina srednje velikih gabarita.
Unutar ovih se zona, u svrhu stvaranja jaCeg urbaniteta, planira gradnja gradevina urbane
morfologije i tipologije E. Do ostvarenja tih planskih postavki, unutar ovih se zona omogucava i
gradnja slobodnostojecih gradevina manjih gabarita (urbane morfologije i tipologije A. i B.), pri
¢emu se lokacijski uvjet minimalna povrsina izgradenosti odreduje 50 m2.

5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Ocjena gospodarske aktivnosti u tre¢em tromjesecju upucuje na njezin djelomi¢an oporavak,
nakon snazne kontrakcije u drugom tromjesecju uzrokovane pandemijom i restriktivnim
mjerama uvedenima za njezino suzbijanje.

Tijekom srpnja i kolovoza nastavio se mjesecni rast zaposlenosti i smanjivanje broja
nezaposlenih. lako su se prosjecne vrijednosti tih pokazatelja oporavile u odnosu na drugo
tromjesedje, one su i nadalje zamjetno nepovoljnije u odnosu na razdoblje prije izbijanja
pandemije. Godisnja stopa ukupne inflacije u kolovozu se zadrzala u negativnom podrucju
(—0,1%) zbog znatnoga negativhog doprinosa cijena energije, dok je temeljna inflacija
iznosila 1,2%. Saldo tekuéega i kapitalnog racuna platne bilance u drugom se tromjesecju
pogordao zbog zamjetnog smanjenja neto izvoza usluga, $to je poglavito rezultat snaznog
pada prihoda od turizma. Likvidnost domacega financijskog sustava zadrzala se na visokoj
razini pod utjecajem vrlo ekspanzivne monetarne politike HNB-a. GodiSnji se rast ukupnih
plasmana u kolovozu usporio, pri éemu je zabiljeZeno usporavanje rasta plasmana
poduzecima, a u manjoj mjeri i stanovnistvu. U srpnju je manjak srediSnje drZzave povec¢an za
oko 2,9 mird. kuna na godisnjoj razini. Dug op¢e drzave na kraju lipnja iznosio je 85,3% BDP-
a ili 12,1 postotni bod viSe nego na kraju 2019., sto poglavito odraZzava znatno povecanje
potreba za financiranje manjka u istom razdoblju,

Izvor: https://www.hnb.hr/documents/20182/3592633/hbilt262.pdf/fa6e9077-f8e3-c917-53c4-
b819ae9d2ala
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Monte serpo

Naselja smjestena istoCno od pulske obilaznice koja je do prije desetak godina dijelila urbani
od ruralnog dijela grada Pule Sirenjem grada te sve manjim povrSinama gradevinskog
zemljidta unutar obilaznice intenzivnije se razvijaju na $to je znacajan utjecaj imala i
izgradnja na podrucju istoCne poslove zone u kojoj su se poslovne gradevine, mahom
trgovacke i ugostiteljske, izgradile posljednih nekoliko godina. Uz Sandaljsku ulicu, osim u
dijelu blize Ulici Prekomorskih brigada, nisu gradene gradevine poslovne namjene. U nekad
prigradskim naseljima Valmade, Valdbek, Fojbon, Busoler i Monte serpo sve se viSe grade
stambene zgrade za razliku od prijadnje gradnje na ovom podrucju kada su gradene
uglavnom obiteljske kuce. Sirenje naselja uglavnom prati i gradnja odnosno uredenje
prometnica, kako sekundarnih prometnica u naselju tako i uredenje nogostupa i JR uz
primarne prometnice. Prema podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina
na ovom podrudju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniC¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljista uklju¢ena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Prirunik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.

Page 11



https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRICE INDICES ™

Godina

2018.

2019.

2021

Quarter

Tromjesedje

RBER2 REBRL BRBRE

RERR2

Indices (€

ukupno

Total

2015. = 100

104.55
105.13
108.45

109.44
109.26
1M12.32
113.54

117.55
120.60
121.36
124.90

128.25
130.57
129.75
132.95

134.19

2015 = 100) ¥

nowi
stambeni
objekti
New
dwellings

96.71
97.76
98.73

99.03
93.51
10078
101.49

109.00
106.55
1098.07
103.49

107.69
111.34
110.83
108.66

113.37

postojedi
stambeni
objekti
Existing
awellings

106.17
106.65
110.46

111.59
111.47
114.68
116.00

119.52
123.40
123.90
128.08

13212
124.23
133.35
137.45

138.20

112.19
114.51
118.96
119.82

125.02
131.15
133.46
137.38

140.79
142.54
141.09
145.45

14543

110.54
109.33
112.20
113.50

118.67
119.24
118.05
120.35

125.39
126.20
126.91
127.61

132.80

10093
100.20
102.26

99.57
95.94
100.51
102.00

100.59
102.24
102.98
109.64

109.31
115.90
113.35
119.45

115.71
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6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Poredbene nekretnine nalaze se u naselju Monte serpo te u zoni
obuhvata UPU isto¢ne poslovne zone, namjene su M i K1, zemljiSta su | kategorije-gradiva
gradevinska zemljiSta. Sve poredbene nekretnine nalaze se prema nacinu gradnje u
zoni 50.

Poredbene nekretnine nalaze se u zoni nacina gradnje 50: maksimalni koeficijent
izgradenosti iznosi 0.50 ali ne vise od 10.000 m2, maksimalna visina 15 m, broj etaza nije
odreden; minimalna povrSina gradevinske Cestice odredena je minimalnom izgradenoSc¢u od
200 m2, sto uz koeficijent izgradenosti od 0.50 iznosi 400 m2 (200 m2/0.50=400 m2).
Slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraCunat je Kis.

Zemljiste na kojem se planira gradnja prometnice nalazi se u zoni na€ina gradnje 26:
maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.70 ali ne vise od 800 m, maksimalna visina 15 m,
broj etaza nije odreden. Povrsina mati¢na k.€. i kompleksa zemljiSta kojem pripadaju iznosi .
1698/4 k.o. Pula zemljiste je povrSine 7.766 m2, zemljiSte je | kategorije.

S obzirom da se prometnica planira na dijelu zemljiSta koje se nalazi u planiranom koridoru
prometnice odabrane su poredbene nekretnine na slicnim lokacijama i prema namjeni kakve
su propisane za mati¢ne k.¢.

Slijedom navedenog, u postupku procjene odreduje se Kis za sve nekretnine, s obzirom na
maksimalnu visinu od 15.00 m procjenjuje se maksimalni broj etaza 4

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1436525, 2 k.¢, ugovor o kupoprodaji od 15.01.2021.,
kupoprodajna cijena 2.045.332,08 kn, povrSina 3.054 m2 (669.72 kn/m2),

2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1244950, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 16.09.2019.,
kupoprodajna cijena 2.427.390,66 kn, povrSina 2.737 m2 (886.88 kn/m2),

3. Poredbena nekrentina 3, IDZKC 1425918 do IDZKC 1425922, 5 k.€., ugovor o kupoprodaiji
od 09.10.2020., kupoprodajna cijena 9.074.462,40 kn, povrSina 16.727 m2 (542.04 kn/m2).
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Izraun poredbenom metodom, ¢l. 27.

Procjenjivana

Poredbena 1

Poredbena 2

Poredbena 3

Pravilnika nekretnina

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Monte serpo Kastanjer Kastanjer Monte serpo
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
|zvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 15.01.2021. 16.09.2019. 09.10.2020.
prodajnaltrazena cijena 2,045,332.08 2,427,390.66 9,074,462.40
Povrsina (ukupna povréina) 1.00 3,054.00 2,737.00 16,727.00
Cijena po m? 669.72 886.88 542.50
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 132.80 127.61 120.35 127.61
Vremensko uskladenje 104.07% 110.34% 104.07%
Korigirana vrijednost po m2 696.96 978.63 564.57
Kategorija zemljista-sukladno Pravilniku | | |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 696.96 978.63 564.57
FIZICKI ASPEKTI
Moguénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pri. 11. Pravinika 2.000 2.000 2.000 2.000
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 697 979 565
indikator vrijednosti po m2 747 697 979 565
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 747
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 50.04 -231.63 182.43
Ostupanje od prosjeka (%) 7 -30 24
Kvadrat odstupanja 2,504.20 53,650.72 33,281.46
o (standardno odstupanje) 172.66 23% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 345.32 0.46 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA

Prosjecna vrijednost - zemljiSte | kategorije 747 kn / m2

7. Misljenje i zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br.
-planirana prometnica

k.o. Pula

1971/23 i1 1971/24

Predmet procjene su k.C.br. 1971/23 i k.€.br. 1971/24 k.o. Pula, u koridoru prometnice,
mati¢ne k.C.br. 1971/1 i k.€.br. 1971/4 k.o. Pula - mati¢na k.€. zemljiste | kategorije.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost nekretnine za | kategoriju zemljiSta, s obzirom
da mu je prostornoplanskom dokumentacijom ograni€eno koriStenje zemljiSte je |l kategorije,
namjena mati¢ne k.C. je M, gradivo gradevinsko zemljiste. S obzirom na Prilog 4.:
Orijentacijske odnose vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju, pri ¢emu je
minimani udjel za zemljiste Il kategorije 80 % za zemljiSte koje je predmet ovog postupka
odabran je odjel od 80 % u odnosu na zemljiSte | kategorije u zoni. Koeficjent 0.80 odabran

je s obzirom da je mati¢na k.¢./kompleks zemljiSta gradivo gradevinsko zemiljiste.

ZemljiSte namjenjeno za gradnju prometnice nalazi se u planiranom koridoru prometnice, po
nacelu prethodnog uéinka procjenjuje se kao zemljiSte Il kategorije ( koridor prometnice
prije donosenja lokacijske dozvole).
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PFRILDG 4. -

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

Kategorije zemljidta Udjel vrijednosti u posiotcima

I 100%

1l 50 - 80%

111 25 - 60%

Jc = 0.8 * 747 kn/m2 = 598 kn/m2
k.C.br. uk.o.[ Povrsina k.C. | jedini¢na vrijednost Ukupna
Pula (m2) (kn/m2) vrijednost (kn)

1971/23 35 598 20,930.00
1971/24 40 598 23,920.00
Ukupno: 75 44,850.00

8. Misljenje i zakljuc¢ak o statusu preostalog dijela nekretnine

9.

10.

Nema preostalog dijela.

Posljedi¢ni dobici:  Nema posljedi¢nih dobitaka, mati¢ne k.€. k.o. Pula ima pristup na
postojecu Sandaljsku ulicu

Posljedi¢ni dobitak: = 0.00 kn

Posljedi€éni gubici Nema umanjenja vrijednosti odnosno posljedi¢nih gubitaka

Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |[=]| TrZidna vrijednost |+] Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 1971/23 i posljedi¢ni posljedi¢ni dobitak
k.C.br. 1971/24 k.o. gubitak (kn) (kn)
Pula (kn)
44,850.00 = 44,850.00 + 0.00 - 0.00

Posljedicni gubici- gradevine

Na planiranoj trasi nema izgradenih gradevina.

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.
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11 Prilozi i dokumentacija
U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina.lzvatci iz zemljiSne knijige,
katastar i prva stranica lokacijske dozvole prileZze ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju
na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje naruditel;.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad. Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.

ALY

CONSULTING D.0.0
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 06.10.2021. 23:45

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11045/2021
Aktivne plombe;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 10838

Br!:_)i Povrsina
Rbr. zemijiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. 19711 VALMADE 7403
ORANICA 7403
2, 1971/23 |VALMADE 35
ORANICA 35
3. |1982/2 |KUCA, ULICA BRACE CEH 8A, SPREMISTE, DVORISTE, 1175
ORANICA
DVORISTE 500
ORANICA 521
KUCA, Pula, ULICA BRACE CEH 8A 125
SPREMISTE 29
UKUPNO: 8613
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 05.02.2016.g. pod brojem Z-3342/2016
ZABILJEZBA, Na temelju odredbi &l. 36. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama,
zabiljeZuje se da je za gradevine izgradene na k&. br. 1982/2 priloZeno pravomocno Rjesenje o
izvedenom stanju izdano od strane Agencije za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada, klasa:
UP/1-361-03/14-01/4242 od 21. listopada 2014. godine.
Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5349/2021
6.1 ZABILJEZBA, ZabiljeZuje se odbateno postupanje po Prijavnom listu za zk Klasa: 932-06/2020-
*" 02/1950 31.03.2021 od 19.11.2020. SadrZaju za zemljiSnu knjigu od 19.11.2020. Naslovne stranice
za zemljiSnu knjigu od 19.11.2020. Kopije katastarskog plana SPP od 19.11.2020. i Kopije
katastarskog plana PNS od 19.11.2020.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.10.2021. 11:38:42 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 324256, PULA

B
Viastovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 10838

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
KINKELA ANTON POK. JOSIPA, PULA, BRACE CEH 8A

(]
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

2.

2.1 Zaprimljeno 12.12.2017.g. pod brojem Z-37665/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 1982/2, Temeljem Tabularne izjave,
broj: 7114/17 od dana 23. listopada 2017. godine, uknjiZuje se pravo sluZnosti
postavljanja i odrzavanja cjevovoda u pojasu od 4 m sa svake strane polozene
vodovodne cijevi, na teret k&.br. 1982/2, a u korist:

VODOVOD PULA D.0.O., OIB: 19798348108, RADIGEVA ULICA 9, PULA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vriieme izrade) 07.10.2021. 11:38:42

Stranica: 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 06.10.2021. 23:45

Verificirani ZK uloZak

Katastarska opc¢ina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 12212

Broj zadnjeg dnevnika: Z-11045/2021
Aktivne plombe:
1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista Oznaka zemljista
(kat. jutro | chv
cestice)

Rbr.

m2

Primjedba

1. 1971/4 |SANDALJSKA ULICA
PASNJAK

288
288

2. 1971/24 |VALMADE
PASNJAK

40
40

UKUPNO:

328

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Zaprimljeno 31.03.2021.g. pod brojem Z-5349/2021

1.1

za zemljiSnu knjigu od 19.11.2020. Kopije katastarskog plana SPP od 19.11.2020. i Kopije
katastarskog plana PNS od 19.11.2020.

ZABILJEZBA, Zabiliezuje se odbageno postupanje po Prijavnom listu za zk Klasa: 932-06/2020-
02/1950 31.03.2021 od 19.11.2020. SadrZaju za zemljiSnu knjigu od 19.11.2020. Naslovne stranice

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
KINKELA ANTON POK. JOSIPA, PULA, B. CEH 8A

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1. Na suvlasnicki dio: 1

1.1 Primlj. 25. studeni 2003. br. Z-9107/03
Uslijed prijenosa nekretnina u A prenosi se slijedeci teret:
Primljeno 13. sije¢nja 1989. br. Z-119/89
UknjiZuje se pravo doZivotnog uZivanja i koridtenja nekretnina u A, u korist:
KINKELA MARIJA ROB. IVANCIC, PULA, B. CEH 18

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 06.10.2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 07.10.2021. 10:44:10

Stranica: 1
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07/10/2021, 11:35 Zajednigki informacijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javna aplikacija

ﬁ 2 4 NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k& br: 1971/24

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli¥no mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mjerilo plana 1:1

Datum ispisa: 07.10.2021

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp7action=publicCad astre Parcel&institution| D=1638cadastreMunicipalityld=22 30&possessionS....

m
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Riedenja e Pestale pravomedna

REPUBLIKA HRVATSR A
ISTARSK A ZUPANIJA
¥ GRADPULA
Upravai odjd za Prostorne uredenje
Odsjek za graduju

REPUBRLIC'A Df CROAZTA
REGIONFE I STRIANA

g CITTADIPOL A

Assessorato all'urh anistica
Sezione per 1" edilizia pubblica

Klasa: Up/[ 350-05/08-01/615
Urbroj:2168/01-03~04-0_3 73-09-17
Pula, 16.6.2009

Grad Pula, Uprayni adjel za prostorno uredenje - Qd
342, stavak 1. i 2, Zakena o prostornom uredenju i gradniji
fielavajuéi po zahtjevu Grada Pule - Upravnog odjela za ko
Odsjek za izgradnju i odrzavanje, Pododsjek za izgradnju,
lokacijske dozvole, i zd aje

sjick 7a gradnju, temeljem &lanka

(Narodne novine br. 76/07),
munalai sustav i imoviny 5
iz Pule, Forum 2,izdavanje

LOKACIISKU DOZVOLU

Sandaljske ulice u Puli,a sve na K.&.br.1801/3, 1801/5, 1801/7, 1801/8, 1859/1, 1859//3,

197172, 1971/3, 1971 s 1971/5, 1972/2, 1972/3, 197214, 1972/5, 1973, 1974/1, 1974/4, 1975,
1976/1, 1977/1 i2034 sve k.o.Pula.

L.Zahvat w prostorn se dozvoljava prema
projéktanata tvrtke ,, BURIC™ d.0.0.,Vinko By
gradevinarstva,Ovlaﬁtenje braj G 110

Katastarske  gestice unutar kojih se gradi prometnica sa  oborinskom odvodnjom
data je u tehnickom opisu idejnog projekta, kaoin grafickom dijelu- situaciji u mj 1:1000-
list broj 1..kao i u kopijama katastarskog plana u mj 1:1250 ; .

idejnom. projektu 223M.izradenom od
ri¢ vigi grad.tehnicar,oviagten; inZenjer

1000 ,koji su sastavni dio
idejnog projekta,

Na osnovu predmetne lokacijske dozvale potrebno je izvrgiti parcelaciju predmetne
prometnice.

2.Namjena gradevine
Namjena gradevine Jjc objekti infrasrukrure-pmmetna Povriina sa oberinskom odvodnjom.

3.Drugi podaci znadajni za gradnju i uredenje gradevinske parcele:

et i
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ALDUA

GONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
gradenja prometnice s obornskom odvodnjom u dijelu Sandaljske ulice u Puli

NEKRETNINA . k.C.br. 1971/20 k.o.Pula

VLASNICI 1. Vlasnicki dio: 1/1
POVIDAJ D.0O.0., OIB: 01436487571, SANDALJSKA ULICA

12E, PULA 52100 PULA (POLA)

NARUCITELJ Grad Pula

PULA, 08.10.2021.
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja naselja, koridor prometnice

oznaka k.¢. u katastru zemljista, k.o. Pula 1971/20
povrsina zemljiSta na kojoj se planira 3
prometnica (m ?)
TrZ|§na vrljedngst dijela zemljlsta na 1,262.40
kojem se planira prometnica (kn)
Posliedi¢ni dobici (kn) 0.00
Posliedi¢ni gubici (kn) 0.00
Naknada za uklonjene gradevine (kn) 0.00
Ukupno naknada za k..c.br. 1971/20 1,262.40
k.o.Pula- prometnica (kn)
Ukupno naknada za k.€.br. 1971/20 1,300.00

k.o.Pula- prometnica (kn)- zaokruzeno

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hec¢imovié, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i nekretnine,

Rj.br.:4 Su-55/2021
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1. Ovlastenje

AR

B E F
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

KEFUDLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedi§tem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16., 67/18), te &l. 4., 5., 9.1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

fijelio e

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjesStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i1 dioba nekretnina, etaZiranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestat¢enja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestac¢enja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podruéje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana i za pruZanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestactenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.o0.. LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19), a u svezi s odredbom ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine®, br.
38/14, 123/151 29/16., 61/19). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

1. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Losinjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovio se imenuje
stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke — podru¢je arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenjc i urbanizam te vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Cetiri) godine. pogev od 29.
ozujka 2021. za podruje Trgovackog suda u Pazinu.

1L Isteckom mandata raunajuci od 29. oZujka 2021. imenovani sudski vjedtak moZe biti ponovno
izabran.

III. Imenovani stalni sudski vjestak iz tocke 1. izreke ovog rjedenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana Hec¢imovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjestakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje
i urbanizam te vlasni¢ki odnosi. Uz zamelbu imenovana je priloZila: uvjerenje o nekraZnjavanju, potvrdu ¢
zaposlenju, preslike knjige izlaznih ratuna kao dokaz obavljenih vjeStatenja, elektronicki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavriavanju. dokaz uplate sudske pristojbe, te rjesenje
Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 ozujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovomosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvrSena je provjera o neposlojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735. Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. ozujka 2021.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijedeno je kao u izreci.
Dokument je elektroni ki polpisan:
ADRIJANA LABINJAN i

o Pl'cdsjed ai g 1SUD U PAZINU

L-PAZIN

S-LABIN Egi(

CN=ADRLIANA LABINJAN SKOK

852343635 3433372337135

Vrijeme polpisivanja:
16-03-2021 Adiang ]
10:07:14

Uputa o pravnom lijeku: Ptel :
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku oa'1> aana oa uaha dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjedenja, a o
Zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda.
Dna:
1. Ana Heéimovi¢, Losinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188_852

E}E‘

00013
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HRVATSKO DRUSTVO

b s \/ « P SUDSKIH VJESTAKA
l : G@ ﬂ o | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e

/7“’ 3 o
% T N | By 22
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju (NN RH 153/13, 65/17, 114/18 i 36/19 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 36/19 )
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 41/15i 75/15)

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09)
Zakon o zemlji8nim knjigama

NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13

Uredba o visini vodnog doprinosa i Uredba o izmjeni visine vodnog doprinosa
(NN 78/10, 76/11, 19/12 1 151/2013, 1zmjena (NN 83/15)

Ostala dokumentacija

- PPU Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,
- GUP Grada Pule, Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,

- Lokacijska dozvola KLASA: UP/l 350-05/08-01/615, Ur.broj: 2168/01-03-04-0373-09-17 od
16.06.2009. godine, pravomoc¢na 09.07.2009. godine, Grad Pula Upravni odjel za prostorno
uredenje, Odsjek za gradnju

- Geodetski elaborat br. 137-2020 od 25.09.2020., AGG d.o.o. Pula,
3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem NarudzZbenice Klasa:023-01/21-01/21, Urbroj: 2168/01-
05-01-0384-21-9 od 11. kolovoza 2021. godine, Grad Pula, pristupila sam izradi procjene
trziSne vrijednosti nekretnine radi utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemljista na kojem se
sukladno izdatoj lokacijskoj dozvoli planira izgradnje prometnice s oborinskom odvodnjom u
dijelu Sandaljske ulice u Puli, investitor Grad Pula sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 13.09.2021. (DAN OCEVIDA)

Dan vrednovanja: 08.10.2021. (DAN IZRADE NALAZA)
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3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.
Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:
a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Zemljiste se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja grada Pula, neizgradeni dio (stanje prije lokacijske dozvole).

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.€. br. 1971/20 k.o. Pula

Zemljiste je u naravi povrsina izmedu postojeée Sandaljske ulice i ogradnog zida gradevine
sagradene na gradevinskoj Cestici juzno od ulice, neuredena povrsina

4.1. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul. 21401
k.o. Pula, vlasnik Povidaj d.o.o. Pula

PovrSina zemljiSta upisana u zemljiSnoj
knjizi iznosi 3 m2, kultura pasnjak.

Stanje u katastru zemljista istovjetno je
stanju u zemljiSnoj knjizi.

4.2. Lokacija nekretnine

k.€. 1971/20 k.o.Pula na ortofoto podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine
U naravi zemljiSte je pojas uz prometnicu, neizgradeno gradevinsko zemljiSte

44, Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura je izgradena.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Lokacijska dozvola sukladno kojoj je provedena parcelacija zemljista postala je pravomocna
09.07.2009. godine. Dokumenti prostornog uredanja koji su bili na snazi prije dono$enja
lokacijske dozvole su PPUG Pule (SN br. 12/06) i GUP Grada Pule (SN 8a/08) te se
namjena odreduje sukladno predmetnim dokumentima prostornog uredenja-nacelo
prethodnog ucinka:

PPU Grada Pula- nekretnina se nalazi unutar PROSTORI / POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE

. . v . . GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
granica gradevinskog podrucja, neizgradeni
d iO D IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

I: NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

GUP Grada Pula-koristenje i namjena
prostora: nekretnina se nalazi unutar
planiranog koridora prometnice

Mati¢na k.¢€. br. 1971/5 k.o. Pula koja je
ponistena i spojena s k.¢.br. 1971/7 k.o. Pula
nalazi se u zoni namjene S
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GUP Grada Pula-nac¢in gradnje- zemljiSte- mati¢na k.¢. , nalazi se unutar zone oznake "12"

s

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRAPEVINA SVIH NAMJENA

omake manigind | sskamaing | mekenaini | b ol cbvezs gradevine | pomocne
one zona povriing povrsina koefictjent | <. efaZa natjecaja L visokogradnje | gradevine
izgradenosti | izgradenosti | izgradenosti
1 A 70 200 040 10 3 ne NE da ne
2 A 70 150 0.30 8 2 ne NE da ne
3 A 70 350 0,25 10 3 ne NG da ne
4 A 70 250 0.40 10 3 ne NE da da
5 A 50 500 1,00 8 - da NE da ne
6 B 70 250 0,40 10 3 ne NE da ne
7 B 70 250 0.40 10 3 ne NE da ne
8 B 70 500 0,40 12 4 ne DA da ne
9 B 70 250 0,60 10 3 ne NE da ne
10 E 400 800 0,50 10 4 ne NG da ne
11 E 70 600 0,70 12 4 ne NE da ne
12 AlC 70 250 0,40 10 3 ne NE da da
13 E/F 1000 30000 0.30 12 - ne NE da ne
14 AlC 70 200 0,40 10 3 ne NE da ne
15 A/IC 70 200 0,40 10 3 ne NE da da
16 AIC 70 200 0,50 10 3 ne NE da ne
17 A/lC 70 200 0,70 15 - ne NE da ne

5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

Ocjena gospodarske aktivnosti u tre¢em tromjesecju upucuje na njezin djelomic¢an oporavak,
nakon snazne kontrakcije u drugom tromjesecju uzrokovane pandemijom i restriktivnim
mjerama uvedenima za njezino suzbijanje.

Tijekom srpnja i kolovoza nastavio se mjesecni rast zaposlenosti i smanjivanje broja
nezaposlenih. lako su se prosjecne vrijednosti tih pokazatelja oporavile u odnosu na drugo
tromjesecje, one su i nadalje zamjetno nepovoljnije u odnosu na razdoblje prije izbijanja
pandemije. GodiSnja stopa ukupne inflacije u kolovozu se zadrzala u negativnom podrucju
(-0,1%) zbog znatnoga negativnog doprinosa cijena energije, dok je temeljna inflacija
iznosila 1,2%. Saldo teku¢ega i kapitalnog raCuna platne bilance u drugom se tromjesecju
pogorsao zbog zamjetnog smanjenja neto izvoza usluga, $to je poglavito rezultat snaznog
pada prihoda od turizma. Likvidnost domacega financijskog sustava zadrzala se na visokoj
razini pod utjecajem vrlo ekspanzivne monetarne politike HNB-a. Godisnji se rast ukupnih
plasmana u kolovozu usporio, pri ¢emu je zabiljeZzeno usporavanje rasta plasmana
poduzecdima, a u manjoj mjeri i stanovnistvu. U srpnju je manjak srediSnje drzave povecan za
oko 2,9 mird. kuna na godis$njoj razini. Dug opée drzave na kraju lipnja iznosio je 85,3% BDP-
a ili 12,1 postotni bod vise nego na kraju 2019., sto poglavito odrazava znatno povec¢anje
potreba za financiranje manjka u istom razdoblju,
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Izvor: https://www.poslovni.hr/hrvatska/hrvatsko-gospodarstvo-u-drugom-tromjesecju-palo-

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Monte serpo

Naselja smjestena istoCno od pulske obilaznice koja je do prije desetak godina dijelila urbani
od ruralnog dijela grada Pule Sirenjem grada te sve manjim povrSinama gradevinskog
zemljidta unutar obilaznice intenzivnije se razvijaju na $to je znacajan utjecaj imala i
izgradnja na podrucju istoCne poslove zone u kojoj su se poslovne gradevine, mahom
trgovacke i ugostiteljske, izgradile posljednih nekoliko godina. U nekad prigradskim naseljima
Valmade, Valdbek, Fojbon, Busoler i Monte serpo sve se viSe grade stambene zgrade za
razliku od prijasnje gradnje na ovom podrucju kada su gradene uglavnom obiteljske kuce.
Sirenje naselja uglavnom prati i gradnja odnosno uredenje prometnica, kako sekundarnih
prometnica u naselju tako i uredenje nogostupa i JR uz primarne prometnice. Prema
podacima sa e-nekretnina vidljive su kupoprodaje nekretnina na ovom podrucju.

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniC¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kucanstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljita uklju¢ena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloSkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preracunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.
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https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEK S| CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "

EASTATIETIEV Indeksi (@ 2015. = 100/
Indices (@ 2015 = 100) ¥

ukupno

postojedi
stambeni
objekt
Existing

Tromjesedje
Quarter
2017. a1
Q2
Q3
04
i 2018, Q1
Q2
Q3
04
r 2019 Q
Q2
Qa3
04
M 2020. Q1
Q2
Qa3
04
M 2021, Q1

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

awellings
102.51
10617
106.65
110.46

111.59
111.47
114.68
116.00

119.52
123.40
123.90
128.08

13212
13423
133.35
137.45

138.20

102.25
106.58
105.46
108.67

110.54
108.33
112.20
113.50

118.67
119.24
118.05
120.35

12539
126.30
126.91
127.61

132.80

95.53
10093
100.20
102.26

99 57
98.94
100.51
102.00

100.59
102.24
103.98
109.64

109.31
115.90
113.35
119.45

11571

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati usporednim nekretninama pronadeni

su u bazi e-nekretnina. Sve poredbene nekretnine, nalaze se u naselju Monte serpo,
namjene S, nacina gradnje 12, zemljiSta su | kategorije-gradiva gradevinska zemljita.

Poredbene nekretnine odabrane su u zoni stambene namjene buduci da se promatrane
nekretnine (mati¢ne k.€. od koji su nastale) nalaze u istoj zoni.

U zoni nacina gradnje 12 maksimalni koeficijent izgradenosti iznosi 0.40 ali ne viSe od 250
m2 a maksimalni broj etaza je 3; slijedom navedenog za svaku od nekretnina izraCunat je
Kis. Za zemljiSte koje je planirano za gradnju prometnice kig se odreduje-izraCunava prema
karakteristikama mati¢ne k.. odnosno k.€. s kojom je spojena mati¢na k... K.€.br. 1971/20

k.o. Pula nastala je od gradivog gradevinskog zemljista, k.€.br. 1971/5 k.o. Pula koja je

ponistena i spojena s k.€.br. 1971/7 k.o. Pula, povrSina k.€.br. 1971/7 k.o. Pula povrsine je
449 m2, k.€.br. 1971/20 i k.€.br. 1971/7 k.o. Pula zemljiste su istog vlasnika, ukupno imaju
povrSinu 452 m2. S obzirom na povrSinu kompleksa/mati¢ne k.€. odabrane su poredbene

nekretnine sli€ne povrsine. Jedini¢ha kupoprodajna cijena nije direktno proporcionalna
povrsini zemljiSta, za poredbenu nekretninu 1. utvrdeno je da je nakon kupoprodaje

parcelirana u tri gradevinske Cestice, slijiedom navedenog primjenjen je Kis 1.20.

Slijedom navedenog, u postupku procjene odreduje se isti Kis za sve nekretnine
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Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1079273, 1 k.€, ugovor o kupoprodaji od 13.11.2018.,
kupoprodajna cijena 486.626.70 kn, povrSina 1.041 m2 (467.46 kn/m2),

2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1350669, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 23.03.2020.,
kupoprodajna cijena 531.938.40 kn, povrSina 1.035 m2 (513.95 kn/m2),

3. Poredbena nekrentina 3, IDZKC 1227069, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 04.10.2019.,
kupoprodajna cijena 444.607.98 kn, povrSina 1.008 m2 (441.08 kn/m2).

lzracun porEdger:\?iT:\ir::tOdom’ él. 21. :;(;:‘jj::'ir:/:na Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Monte serpo Monte serpo Monte serpo Monte serpo
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 13.11.2018. 23.03.2020. 04.10.2019.
prodajnaltrazena cijena 486,626.70 531,938.40 444,607.98
Povrsina (ukupna povrsina) 1.00 1,041.00 1,035.00 1,008.00
Cijena po m? 467.46 513.95 441.08
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 132.80 113.50 125.39 120.35
Vremensko uskladenje 117.00% 105.91% 110.34%
Korigirana vrijednost po m2 546.95 544.32 486.71
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku | | |
Prilagodba 1.00 1.00 1.00 1.00
Prilagodena prodajna cijena po m2 546.95 544.32 486.71
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika 1.200 1.200 1.200 1.200
Prilagodba 1.0000 1.0000 1.0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 547 544 487
indikator vrijednosti po m2 526 547 544 487
Uskladena vrijednost zemljista | kategorije (kn/m2) 526
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -20.95 -18.32 39.29
Ostupanje od prosjeka (%) -4 -3 7
Kvadrat odstupanja 438.85 335.71 1543 84
o (standardno odstupanje) 27.8 5% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 55.6 0.10 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA

Prosjecna vrijednost - zemljiSte | kategorije 526 kn / m2
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7. Misljenje i zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br. 1971/20
k.o. Pula -planirana prometnica

Predmet procjene je k.€.br. 1971/20 k.o. Pula koja je nastala od k.€.br. 1971/5 k.o. Pula
koja je ponistena i spojena s k.€.br. 1971/7 k.o. Pula , pasnjak, zemljiSte | kategorije.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost nekretnine stambene namjene za | kategoriju, a
nakon toga Ce se vrijednost nekretnine- zemljiSta |l kategorije, gradevinskog zemljiSta u
koridoru pometnice, izraCunati primjenom kriterija kategorije zemljiSta sukladno Prilogu 4.
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti:

ZemljiSte namjenjeno za gradnju prometnice nalazi se u planiranom koridoru prometnice, s
obzirom da mu je prostornoplanskom dokumentacijom ograni¢eno koriStenje zemljiste je |l
kategorije, namjena mati¢ne k.C. je S, gradivo gradevinsko zemljiste. S obzirom na Prilog 4.:
Orijentacijske odnose vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju, pri ¢emu je
minimani udjel za zemljiSte Il kategorije 80 % za zemljiSte koje je predmet ovog postupka
odabran je odjel od 80 % u odnosu na zemljiSte | kategorije u zoni. Koeficjent 0.80 odabran
je s obzirom da je mati¢na k.¢./kompleks zemljiSta gradivo gradevinsko zemiljiste.

PRILOG 4. -
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kateporije zemljidta Udjel vrijednosti u postolcima
I 100%
T 50 — 80%
1 25 - 60%
Jc = 0.8 * 526 kn/m2 = 420.8 kn/m2
k.C.br. uk.o.[ PovrSina k.C. | jedini¢na vrijednost Ukupna
Pula (m2) (kn/m2) vrijednost (kn)
1971/20 3 420.80 1,262.40
Ukupno: 3 1,262.40

8. Misljenje i zakljuc¢ak o statusu preostalog dijela nekretnine

Nema preostalog dijela.
Posljedi¢ni dobici:  Nema posliedicnih dobitaka, mati¢na k.C. imala je pristup na
postojecu Sandaljsku ulicu

Posljedi¢ni dobitak: = 0.00 kn

Posljedi¢ni gubici Nema umanjenja vrijednosti odnosno posljedi¢nih gubitaka
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9. Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |[=]| TrziSna vrijednost |+| Naknada za Naknada za
(kn) k.. br. 1971/20 k.o. posljedi€ni posljedi¢ni dobitak
Pula (kn) gubitak (kn) (kn)
1,262.40 = 1,262.40 + 0.00 0.00

10. Posljedi¢ni gubici- gradevine

Nema posljedi¢nih gubitaka, na planiranoj trasi prometnice nisu izgradene gradevine

Ukupno naknada za uklonjene gradevine:

0.00| kn |

Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.

11 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina.lzvatci iz zemljiSne knjige,
katastar i prva stranica lokacijske dozvole prileZze ovom nalazu. Projektnu dokumentaciju
na osnovu koje su utvrdeni opisi planiranog zahvata u prostoru posjeduje narucitel].

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je

Procjenu izradila :

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.

Direktorica:

Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

ACHA

CONSULTING D.D.0
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NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 08.10.2021. 00:11

Katastarska opcina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6802/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 21401

Brgj_ Povrsina
Rbr. zemljiGia Oznaka zemijista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 1971/20 |VALMADE
PASNJAK
UKUPNO: 3
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 01.04.2020.g. pod brojem Z-4771/2020

ZABILJEZBA, Zabiljezuje se odbijena provedba Prijavnog lista br. RN: 548/2017 DGU, Podruénog

2.1 ureda za katastar Pula-Pola klasa: 932-06/17-02/1956, Urbroj: 541-27-02/5-17-3 od 22.11.2017.

godine s kopijom katastarskog plana i RjeSenja Podruénog ureda za katastar Pula-Pola,

pravomocéno, Klasa: UP/I 932-07/20-02/309, Urbroj: 541-27-02/11-20-2 od 09.03.2020. godine

glede promjene na ké&.br. 1971/5 k.o. Pula.

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
POVIDAJ D.0.0., OIB: 01436487571, SANDALJSKA ULICA 12E, PULA 52100 PULA (POLA)
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
Tereta nemal
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.10.2021.
Stranica: 1

Zemljinoknjizni izvadak (datum i vrileme izrade) 08.10.2021. 09:08:21
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08/10/2021, 09:16 Zajedni¢ki informacijski sustav zemljignih knjiga i katastra - javna aplikacija

w NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.& br.: 1971/20

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 500
Izvorno mijerilo plana 1:1250

Datum ispisa: 08.10.2021

https:/foss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp? action=publicCadastreParcel&institutionID=163&cadastre Municipalityld=2230&possessionS....

1"
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REPUBLIKA HRVATSEA
ISTARST A ZUPANIIA
N GRAD PULA
Upravni odjd za Prostorne uredenje
Odsjek za gradnju
REPUBRBLICA DY CROAZTA
REGIONE ISTRIANA
85 CITTADIPOLA

Assessor ato all'url anistica
Sezione per ' edilizia pubblica

Klasa: Up/1 350-05/08-0 1/615
Urbroj:2168/01 -03-04-0373-09_17
Pula, 16.6.2009

Grad Pula, Upravm odjel za prostorno uredenje — Odsjek 7a gradnju, temeljem ¢lanka
342, stavak 1. j 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine br. 76/07),
rieSavajuéi po zahtjevu Grada Pule - Upravnog odjela za komunalni sustay | imovinu ,
Odsjek za izgradnju i odrzavanje, Pododsjek za izgradnju, iz Pule, Forum 2 izdavanje
lokacijske dozvole, iz q aje

LOKACIISKU bozvoru

Za zahvat u prostory - izgradnja prometnice sa  oborinskom odvodnjom y dijelu [
§andaljske ulice u Puli,a sve na k.€.br.1801/3, 1801/5, 1801/7, 1801/8, 1859/1, 1859//3.

197122, 1971/3, 1971/4, 1971/5, 197272, 1972/3, 1972/4, 1972/5, 1973, 197441, 1974/4, 1975,

1976/1, 197711 12034 sve k.o.Pula.

LZahvat u prostory e dozvoljuva prema idenom projektu  223M.izradenom od
projektanata tvrtke » BURIC* d.0.0.,Vinko Buri¢ visi grad.tchniGar,ovlagten; inZenjer

gradevinarstva.Ovlaétenje broj G 110.
Kaiastarske cestice unutar kojih se gradi prometnica  sa  oborinskom odvodnjom | ‘
data je u tehnickom opisu idejnog projekta, kago | u grafitkom dijelu- situaciji u mj 1:1000-

list broj 1..kao i u kopijama katastarskog plana u mj 1:1250 ; 1:1000 .koji su sastavni dio

idejnog projekta,

Na osnovu predmetne lokacijske dozvole potrebno je izvrgiti parcelaciju predmetne

promethice.

2.Namjena gradevine
Namjena gradevine je objekti infrasmk!ure-prmncma povriina sa eborinskom odvodnjom.

3.Drugi podaci znacajni za gradnju i uredenje gradevinske parcele:
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180113

L5

107808

19745

AGG)

Investitor:

GRAD PULA-POLA|
Forum 1, Pula

OIB 79517841355

Izradio:

Sinisa Rami¢, dipl.ing.geod.
Pula, rujan 2020. godine
Broj elaborata: 137-2020

A.G.G. d.0.0. za gecdetske poslove i projektiranje

Kacica Miosica 4, HR-52100 Pula
T:+385 (0) 52 212 664

F:+385 (0) 52 210 429
E:agg@agg.hr

W.www.agg.hr

Katastarska opéina: PULA
MBR: 324256
Detaljnilist: 17

W%E
:

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- predioZeno novo stanje -

Mierilo 1:500
Izvomo mijerilo 1:1250

- Digitally signed
/‘}’) 7 \‘, by Sinisa Ramic odgovoma osoba za obavianje strunin
{ . < Date: geodetskih poslova:
YO .\/C i ate: Sinisa Ramig, dipling.geod.
l! Y. ) 2020.11.19
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