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Temeljem odredbi ¢lanka 35. te 280. do 296. Zakona o vlasniS$tvu 1 drugim stvarnim
pravima (,,Narodne novine“ broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociscéeni tekst 1 94/17 - ispravak),
a u vezi sa clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,Narodne novine* broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 -
procis¢eni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢lanka 61. Statuta Grada
Pula-Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21
15/21 - procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Pule dana 07. lipnja 2022. godine, donosi

ODLUKU
o sklapanju Aneksa
Ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja
KLASA: 947-03/11-01/540, URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2
od 02. 11. 2011. godine

Utvrduje se:

- da je dana 2. studenog 2011. izmedu Grada Pule, kao osnivaca prava gradenja, i
Sportskog centra Tivoli d.o.o, kao nositelja prava gradenja, sklopljen ugovor o
osnivanju i prijenosu prava gradenja na dijelovima k.¢. 789/11, k.c. 784/1, k.¢. 785/1,
k.c. 784/2, k.€. 784/3 1 k.¢. 787/2, sve k.o. Galizana, ukupne povrSine 7190 m2,
prikazanih u grafickom prilogu ugovora, na vrijeme od 50 godina;

- daje dana 3. prosinca 2012. na k.¢. 784/1, k.€. 784/2 i k.C. 784/3, sve k.o. Galizana, u
zemljiSnoj knjizi upisana zabiljezba spora koji se povodom tuzbenog zahtjeva
Republike Hrvatske za utvrdenje prava vlasniStva na tim nekretninama vodio pred
Trgovackim sudom u Pazinu pod brojem P-2784/2012, a koji je pravomocno
okoncan, sa ¢ime je nositelj prava gradenja upoznat tijekom ozujka 2022. godine;

- da su dijelovi k.¢. 785/1 1 k.€. 787/2, obje k.o. Galizana, koji se nalaze u obuhvatu
predmetnog prava gradenja, prenamijenjeni za izgradnju javne prometne povrsine;

- da se nositelj prava gradenja ne protivi izuzimanju naznacene povrsine iz obuhvata
prava gradenja, te se u tom smislu obvezuje Gradu Puli dati sve potrebne suglasnosti
za parcelaciju javne prometne povrSine, brisanje predbiljeZzbe prava gradenja i1
uvodenja Grada Pule u posjed naznafene povrsine;

- da ¢e medusobne odnose u pogledu izuzete povrSine namijenjene izgradnji
prometnice urediti naknado, po provedenoj parcelaciji zemljista;

- da uslijed nemoguénosti ishodenja gradevinske dozvole i investiranja na dijelu
obuhvata prava gradenja za koji je bio u tijeku prethodno navedeni parni¢ni postupak,
kao 1 nemogucénosti ishodenja gradevinske dozvole 1 investiranja na dijelu obuhvata
prava gradenja za koji je naknadno od strane Grada Pule planirana izgradnja
prometnice, ugovorne strane imaju uzajamni interes za sklapanje aneksa predmetnog
ugovora, temeljem kojega bi se omogucilo privodenje ugovorenoj namjeni izgradnje
sportsko-rekreativnih sadrzaja na dijelu obuhvata prava gradenja na kojemu nije
predvidena izgradnja prometnice;
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- da se nositelj prava gradenja od sklapanja ugovora nalazi u posjedu obuhvata stecenog
prava gradenja, te redovno podmiruje svoju obvezu pla¢anja naknade za steCeno
pravo gradenja;

- da ¢e se na ime umanjenja povrSine prava gradenja izuzete za potrebe izgradnje
prometnice, nositelju prava gradenja dati uvecana povrsina drugih nekretnina koje su
navedene u ugovoru o osnivanju i prijenosu prava gradenja, ¢iji obuhvat je prikazan
na grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog ugovora.

I

Sukladno utvrdenjima iz to¢ke 1. ove Odluke, sa Sportskim centrom Tivoli d.o.o, sa
sjedistem u Puli, Monte Lesso 52, OIB: 57860723164, zakljucit ¢e se Aneks ugovora o
osnivanju i prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-01/540 URBROJ: 2168/01-04-03-
02-0247-11-2 od 02. 11. 2011. godine, kojim ¢e se u osnovnhom ugovoru :

- dodati novi ¢lanak 5. koji glasi:

,,Clanak 5.

Osnivac¢ prava gradenja daje suglasnost nositelju prava gradenja za formiranje gradevne
Cestice za izgradnju gradevina sukladno vaze¢im prostorno planskim uvjetima na nacin kakva
je utvrdena ugovorom, s izuzetkom povrSine namijenjene izgradnji prometnice sukladno
Zaklju€ku o izmjeni zakljuc¢ka Gradonacelnika Grada Pule KLASA: 340-03/20-01/80
URBROJ: 2168/01-01-01-01-416-21-17 od 3. studenog 2021. godine, te se obvezuje po
formiranju takve gradevne Cestice u katastarskim 1 zemljiSnim knjigama izdati u korist
nositelja prava gradenja suglasnost za uknjizbu prava gradenja kao tereta tako formirane
gradevne Cestice, te suglasnost za upis nositelja prava gradenja u novoformiranom
zemljiSnoknjiznom ulosku za to pravo gradenja.

Nositelj prava gradenja obvezuje se o vlastitom troSku formirati gradevnu Cesticu iz
prethodnog stavka u katastarskim i zemljiSnim knjigama, a po njenom formiranju provesti
brisanje predbiljeZzbe prava gradenja na zemljiStu namijenjenom izgradnji prometnice iz
prethodnog stavka, kao i na drugim nekretninama na kojima isto bude upisano, osim na
novoformiranoj gradevnoj Cestici na koju se pravo gradenja 1 odnosi.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se gradevna cCestica koja se sukladno prethodnim
odredbama ovog ¢lanka ima formirati u katastarskim 1 zemljiSnim knjigama, nalazi u cijelosti
unutar obuhvata prava gradenja iz osnovnog ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja.*
- dodati novi ¢lanak 6. koji glasi:

,,Clanak 6.

Nositelj prava gradenja je upoznao osnivaca prava gradenja da je na osnovanom pravu
gradenja postavio bez potrebnih odobrenja manje montazno demontazne objekte.

Ugovorne strane su suglasne da nositelj prava gradenja preuzme obvezu, za objekte iz
stavka 1. ovog ¢lanka, ishoditi u cijelosti o svom trosku sve potrebne dokumente i akte
kojima se odobrava gradnja, najkasnije u roku od 2 godine od dana sklapanja aneksa ugovora
0 osnivanju i prijenosu prava gradenja.

Nositelj prava gradenja se obvezuje ukloniti o svom trosku sve objekte iz stavka 1. ovog
¢lanka za koje je potreban akt za gradnju, a da isti nije pribavio i to u roku od 2 godine od
dana sklapanja aneksa ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja.*

2
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- mijenjati ¢lanak 7 st. 1., tako da glasi:

,Najpovoljniji ponuditelj obvezuje se na steCenom pravu gradenja ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju za izgradnju gradevina u skladu s prostornoplanskom namjenom u roku
od 5 (pet) godina od dana sklapanja aneksa ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja“

I

U svemu ostalom ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-
01/540 URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2 od 02. 11. 2011. godine, ostaju
neizmijenjen 1 na snazi.

v

Tekst Aneks ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-01/540
URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2 od 02. 11. 2011. godine nalazi se u prilogu ove
Odluke 1 njezin je sastavnai dio.

\%

Za provedbu ove Odluke zaduzuje se Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje
imovinom.

VI
Ova odluka stupa na snagu danom donosenja.
KLASA:947-03/11-01/540

URBROJ:2163-7-05-05-0270-22-5
Pula, 07. lipnja 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢ié, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donosenje ove Odluke predstavljaju odredbe Clanka. 35. te 280. do 296. i
391. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/97, 22/00, 73/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i. 94/17), a u vezi sa
¢lankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* br.
33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i
Clanka. 61. Statuta Grada Pula-Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule, broj: 7/09,16/09, 12/11,
1/13, 2/18 i 2/20).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o sklapanju Aneksa ugovora o oshivanju i prijenosu prava
gradenja KLASA: 947-03/11-01/540 URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2 od 02. 11.
2011. godine, kojim ¢e se regulirati medusobni odnosi izmedu Grada Pule i Sportskog centra
Tivoli d.o.o, Pula, obzirom na nove okolnosti nastale nakon sklapanja osnovnog ugovora.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 2. studenog 2011. izmedu Grada Pule, kao osnivaca prava gradenja, i Sportskog
centra Tivoli d.o.o, kao nositelja prava gradenja, sklopljen ugovor o osnivanju i prijenosu
prava gradenja na dijelovima k.¢. 789/11, k.¢. 784/1, k.€. 785/1, k.c. 784/2, k.¢. 784/3 i k.C.
787/2, sve k.o. Galizana, ukupne povrSine 7190 m2, prikazanih u grafickom prilogu tog
ugovora, na vrijeme od 50 godina.

Nositelj prava gradenja nije bio u mogucnosti ishoditi gradevinske dozvole i realizirati
investiciju obuhvata prava gradenja buduci da:

- se za pojedine katastarske Cestice unutar obuhvata prava gradenja vodio sudski spor izmedu
Grada Pule i Republike Hrvatske za utvrdenje prava vlasni$tva na tim nekretninama

- na dijelu obuhvata prava gradenja, naknadno je od strane Grada Pule planirana izgradnja
prometnice.

Sklapanjem predlozenog Aneksa ugovora, osniva¢ prava gradenja dao bi suglasnost
nositelju prava gradenja za formiranje gradevne Cestice za izgradnju gradevina sukladno
vazecim prostorno planskim uvjetima na nacin kakva je utvrdena ugovorom, s izuzetkom
povrsine namijenjene izgradnji buduce planirane prometnice, a takva novoformirana gradevna
Cestica bila bi u u cijelosti unutar obuhvata prava gradenja iz osnovnog ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja.

Osim navedenog, predloZzenim Aneksom ugovora reguliraju se i obveze nositelja prava
gradenja vezano za montazno demontazne objekte koje je postavio bez potrebnih odobrenja
na osnovanom pravu gradenja.

Ostale odredbe Ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-
01/540 URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2 od 02. 11. 2011. godine, ostaju
neizmijenjene i na snazi.

Slijedom svega navedenog, a s obzirom da ugovorne strane imaju uzajamni interes za
sklapanje aneksa predmetnog ugovora, temeljem kojega bi se omogucilo privodenje
ugovorenoj namjeni izgradnje sportsko-rekreativnih sadrzaja na dijelu obuhvata prava
gradenja na kojemu nije predvidena izgradnja prometnice, predlaZe se donoSenje ove
Odluke.



PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu Odluke nije potrebno osigurati financijska sredstva.

Pripremio:
Nenad Zufi¢, dipl. 1ur.

PROCELNIK
Robert Stemberger, dipl. ing. geod.
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GRAD PULA, Pula, Forum 1, (OIB 79517841355) zastupan po Gradonacelniku Borisu
Miletiéu (u daljnjem tekstu: 0sniva€ prava gradenja).....c.coocm e
DI 1111, o cumenomssmemenaousumnnstds o3 5580 853 RO ER ARSI T A A o s s PSRN OA SF SET SR SRS s e
SPORTSKI CENTAR TIVOLI d.o.0., Pula, Monte Lesso 52, (OIB 57860723164) zastupan
po €lanu uprave Alenu Marasu ( u daljnjem tekstu: nositelj prava gradenja),......ccccooeeueiiiinneens

temeljem Odluke o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o osnivanju i prijenosu prava
gradenja Klasa: 947-03/11-01/443, Ur.broj: 2168/01-04-03-02-0247-11-5 od 19.10.2011.
godine (slovima: devetnaestoglistopadadvijetisuéejedanaestegodine) i tocke V (slovima: pete)
iste Odluke, zakljugili U SIHEAECI. ...vrvrriiriiei s

UGOVOR O OSNIVANJU I PRIJENOSU PRAVA GRADENJA
na gradevinskom zemljistu tj. dijelu k.&.br. 789/11, dijelu k.&.br. 784/1, dijelu k.€.br. 785/1,
dijelu k.&.br. 784/2, dijelu k.¢.br. 784/3 i dijelu k.C.br. 787/2 sve k.o. GaliZzana

Clanak 1.

UZOVOINE StrANE ULVIAUUL...cvvovvseveersersertenieisssase st
- osniva se pravo gradenja na dijelu k.¢.br. 789/11, dijelu k.C.br. 784/1, dijelu k..br. 785/1,
dijelu k.&.br. 784/2, dijelu k.¢.br. 784/3 i dijelu k.C.br. 787/2 sve k.o. Galizana, u skladu sa
grafickim prikazom koji €ini sastavni dio ovog ugovora, te je Grad Pula kao osnivac prava
gradenja vlasnik predmetnih nekretnina. Pravo gradenja osniva se temeljem Odluke o
raspisivanju natje¢aja za osnivanje prava gradenja, Klasa: 947-03/11-01/443, Ur.broj:
2168/01-04-03-02-0330-11-2 od  15.09.2011.  godine  (slovima:  petnaestogrujna
dvijetisuéejedanaestegodine) i Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja Klasa: 947-03/11-01/443, Ur.broj: 2168/01-04-03-02-0247-11-5 od
19.10.2011. godine (slovima: devetnaestilistopadadvijetisuéejedanaestegodine), a sve za
potrebe izgradnje gradevine i privodenja namjeni u skladu sa dokumentima prostornog
TG =Ts (<7 T VOO S PO PP T SRR
- temeljem javnog natjetaja objavljenog u glasilu Glas Istre dana 03.10.2011. godine
(slovima: treéeglistopadadvijetisuéejedanaestegodine) i provedenog dana 11.10.2011. godine
(slovima:jedanaestoglistopadadvijetisu¢ejedanestegodine), na prijedlog Komisije za provedbu
natjecaja donesena je dana 19.10.2011. godine (slovima: devetnaestoglistopadadvijetisuce
jedanaestegodine) Odluka o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o osnivanju i prijenosu
prava gradenja  Klasa:  947-03/11-01/443,  Ur.broj: 2168/01-04-03-02-0247-11-5
Gradonadelnika Grada Pule, a kojom se utvrduje kako se pravo gradenja na dijelu k.&.br.
789/11, dijelu k.&.br. 784/1, dijelu k.&.br. 785/1, dijelu k.&.br. 784/2, dijelu k.¢.br. 784/3 i
dijelu k.&.br. 787/2 sve k.o. Galizana, u skladu sa grafickim prikazom koji ¢ini sastavni dio
ovog ugovora, osniva u korist SPORTSKOG CENTRA TIVOLI d.o.o0., Pula, Monte Lesso
52, (OIB 57860723 164).......coeeeereeeecsesrissismisesisnsnesusssssaassesmsasessstsstssnessssasesssstsssssnssssassassnsnesnes

Clanak 2.

Ovim se ugovorom osniva pravo gradenja na gradevinskom zemljistu tj. na dijelu k.c.br.
7§9/11, dijelu k.&.br. 784/1, dijelu k.&.br. 785/1, dijelu k.&.br. 784/2, dijelu k.C.br. 784/3 i
dijelu k.&.br. 787/2 sve k.o. Galizana, u skladu sa grafickim prikazom koji ¢ini sastavni dio
ovog ugovora u ukupnoj povrsini od 7.190,00 m* (slovima: sedamtisucastodevedesetmetara
kvadratnih), na rok od 50 godina radunajuéi od dana kada pravo gradenja bude upisano u
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zemljisne knjige. Osnivad prava gradenja opterecuje pravom gradenja prethodno oznaene
nekretnine u korist nositelja prava gradenja za potrebe izgradnje gradevine i privodenja
namjeni u skladu sa dokumentima prostornog Uredenja........ocoeurvieuricusismninininineieie

Clanak 3.

Nositelj prava gradenja obvezuje se osnivadu prava gradenja placati godiSnju naknadu u
ukupnom iznosu od 3.595,00 EUR-a (slovima: tritisuéepetstodevedesetpeteurainulacenta)
plativo u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju NBH na dan placanja za svaku
godinu osnovanog prava gradenja, na ziro ratun Grada Pule broj: 2360000-1835900006,
pozivom na broj: 68-7889-0IB, primatelj Grad Pula — Proralun.........cccooiiininniiicn,
Naknada za osnovano pravo gradenja u korist nositelja prava gradenja, placa se godiSnje
unaprijed do 31. sije¢nja (slovima: tridesetprvisije¢nja) za tekuéu godinu i te€e od dana
stupanja u posjed nekretnine opterecene pravom gradenja, s time da prva godiSnja naknada
dospijeva na naplatu osmog dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava gradenja..........
Iznos godiSnje naknade za pravo gradenja revalorizirat ¢e se svake godine u skladu s
indeksom promjene trzisne cijene zakupa zemljiSta na podru¢ju Grada Pule, sukladno
statistickim podacima izdanima od strane nadleznog javnopravnog 5111 TP —————
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je indeks vrijednosti kn prema EUR-u po srednjem
deviznom tetaju HNB na dan sklapanja ugovora 7,47 kuna  (slovima:
sedamkunaietrdesetsedamliPa)......cocv e
Nositelj prava gradenja stupa u posjed nekretnine danom izvrSene primopredaje predmetne
LEKTEEIITIC o oeevveeeereeesaeeeesseeaneesstsssseaessssnssneassasssssssssssatsssssssssrentaesssesssstsnts sossstessansssaasnarsasassessresssosanss
Ukoliko se placa naknada za razdoblje kraée od godinu dana, naknada za tu godinu odreduje
se u proporcijalnom iznosu broja dana u toj godini u kojem je nositelj prava gradenja bio u
posjedu nekretnina, odnosno bio obveznikom plaéanja ERNAHE: s csassssvsssmsmmsmmmmmes srvssmmema vasmmasa
Rok za plaéanje ugovorene naknade je bitan sastojak ugovora, a za slu¢aj propustanja roka
nastupaju pravne posljedice predvidene odredbom ¢lanka 361. (slovima: tristoSezdesetprvog )
7.aKONA O ODVEZNIM OUNOSTIMIA +.eeneviieiirreeeireeeseeeaire e sereeesrseeesrs e s s aas s s a s st

Clanak 4.

GRAD PULA, Pula, Forum 1, (OIB 79517841355) dozvoljava potpisom ovoga ugovora, da
se pravo gradenja na gradevinskom zemljiStu tj. na dijelu k.&.br. 789/11, dijelu k.&.br. 784/1,
dijelu k.¢.br. 785/1, dijelu k.¢.br. 784/2, dijelu k.C.br. 784/3 i dijelu k.&.br. 787/2 sve k.o.
Galizana u skladu sa grafi¢kim prikazom koji ¢ini sastavni dio ovog ugovora, upise, na rok od
50 godina, kao teret u zemljignoknjiznom ulosku u kojem je nekretnina upisana, a da se isto
pravo gradenja kao posebno zemljiSnoknjizno tijelo upiSe u posjedovnicu za ovu svrhu
osnovanog zemlji§noknjiznog uloska, u korist nositelja prava SPORTSKOG CENTRA
TIVOLI d.o.0., Pula, Monte Lesso 52 (OIB 57860723164), kao i da se nositelj prava gradenja
upie u vlastovnicu novoosnovanog zemlji$noknjiznog ulogka, a sve po provedbi parcelacije
preme grafickom prikazu koji €ini sastavni dio ovog ugovora 0 trosku nositelja prava
gradenja, a u koju svrhu e se sklopiti odgovarajuci anex ugovora radi upisa prava gradenja u
ZEMITIENE KNJIGE . . rervereeeeceeiieceicie et s s

Clanak 5.

Nositelj prava gradenja nije ovlasten prenositi pravo gradenja niti ga opteretiti ogranicenim
stvarnim pravima u korist treéih bez prethodne pisane suglasnosti vlasnika zemljista,
odgovara za sve obveze nastale u vezi sa steCenim pravom gradenja, te se obvezuje po

VR

= / /’/’ / /
78 % %
1/




il

1509001  Cro C:rt

prestanku prava gradenja predati vlasniku zemljiita nekretninu neopterecenu bilo kakvim
uknjizenim ili NEUKNJIZENIM tEretima......ooiiiiiiiiiicii e
Po prestanku prava gradenja, odnosno protekom vremena za koje je osnovano pravo gradenja
ili raskidom ugovora o pravu gradenja, na zemljistu izgradena zgrada prelazi u vlasnistvo
Grada Pule, a dotadagnji vlasnik zgrade ima pravo na naknadu za zgradu izgradenu na pravu
T (511 OO OO RPN

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ée nositelj prava gradenja koji izgradi objekte sukladno
dokumentima prostornog uredenja, nakon isteka roka prava gradenja iz ¢l. 2. (slovima: ¢lanka
drugog) ovog Ugovora, predati izgradene objekte u vlasniStvo osnivaca prava gradenja —
Grada Pule, bez ikakvih tereta zasnovanih u korist tre¢ih osoba (zalozno pravo, fiducijarno
Pravo i drugo SEVAIMO PIAVO)......euurssrsresusississittssssssss s

Clanak 7.

Najpovoljniji ponuditelj obvezuje se na ste¢enom pravu gradenja ishodovati potvrdu glavnog
projekta za izgradnju gradevine u skladu s prostornoplanskom namjenom u roku od 5 (pet)
godina od dana sklapanja ovog ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja...........c.coeeoeene.
Ukoliko najpovoljniji ponuditelj u ostavljenom roku iz prethodnog stavka ne ishoduje
navedenu potvrdu glavnog projekta, ugovor se raskida, bez prava najpovoljnijeg ponuditelja
na povrat uloZenih sredstava, osim povrata cjelokupnog iznosa uplacene jamcevine radi
sudjelovanja na javnom nadmetanju, u nominalnom iznosu i bez kamata...........cccoooveeieiiinennss
Nositelj prava gradenja duzan je platiti komunalni doprinos, naknadu za prikljucenje
gradevine na sustav opskrbe pitkom vodom, sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda, te
sve druge troskove i naknade nuzne za dovodenje izgradenih gradevina u funkciju..........c........
Nositelj prava gradenja duZan je osigurati nadzor gradnje gradevine sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradnji. Nositelj prava gradenja ¢e o svom troku izvrsiti
eventualnu prenamjenu zemljista prema rjeSenju Ureda drzavne uprave u Istarskoj Zupaniji,
SIUZDE Za GOSPOAISLEVO ...ttt
Nositelj prava gradenja prilikom ishodovanja propisanih dokumenata prostornog uredenja
duZan je postivati uvjete Grada Pule i drugih pravnih osoba u vezi planirane komunalne i
Aruge INFTASTIUKLUIE. .....cvuiiieciicc e
U slucaju intervencije ili sli€nih radova na instalacijama koje se eventualno nalaze na
nekretnini, nositelj prava gradenja duZan je osigurati nesmetan pristup instalacijama
ovlastenim djelatnicima radi izvodenja radova.........coooviiiniinii
Eventualna izmjestanja instalacija, prikljudaka i objekata koja su teret na predmetnom
zemljistu nositelj prava gradenja izvrsit ¢e o vlastitom troSku u skladu s posebnim uvjetima
nadleZnih pravinih 0SODE. ..o
U sludaju postojanja posjeda treée osobe na nekretnini nositelj prava gradenja je duzan o
svom trosku osloboditi nekretninu od Stvari i 0S0Da.........ccccvvrriiiiiiniiiniiin e
Grad Pula ne odgovara za eventualnu izmjenu ili ograni¢enja u pogledu uvjeta gradnje koji se
mogu pojaviti kao posljedica izmjene pozitivnih zakonskih ili podzakonskih propisa................

Clanak 8.
Nositelj prava gradenja ima glede zemljista na kojem je zasnovano pravo gradenja ovlasti i

duznosti plodouzivatelja te u tom smislu prihoduje sav prihod od zemljista na kojem je
zasnovano pravo gradenja, snosi trofkove za uporabu i iskoriStavanje zemljista bez obzira



koliki je prihod ostvario od njega, duzan je paznjom dobrog domadina odrzavati zemljiSte u
stanju u kojem ga je primio, te snositi troskove njegovog redovitog odrZavanja i obnavljanja,
podmirivati javne obveze u svezi s zemljiStem, snositi izvanredne troskove i troSkove
obnavljanja zemljista koje je sam skrivio ili koje je skrivila osoba za koju on odgovara............

Clanak 9.

Osnovano pravo gradenja prestaje istekom roka za koje je osnovano, sporazumom osnivaca
prava gradenja i nositelja prava gradenja.........cocoveuvnininicieiniii s
Ukoliko se ispune pretpostavke za ukidanje prava gradenja, nositelj prava gradenja, odnosno
bivsi nositelj prava gradenja, duzan je uspostaviti prijasnje stanje na optereenim predmetnim
nekretninama, a posebice uspostaviti prijasnje stanje objekata i uredaja infrastrukture...............

Clanak 10.

Na sve odnose koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjivati ¢e se odredbe Zakona o
vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima, kao i odredbe Zakona o obveznim odnosima..................
Nositelj prava gradenja ovime ovlas¢uje osnivaca prava gradenja da temeljem ovog Ugovora,
a u slu¢aju dospjelosti bilo koje trazbine iz Ugovora, moZe provesti neposrednu prisilnu ovrhu
na. cjelokupnoj AjegoVe] HIOVINL wuswrsssrmmssmmmmmen s sy en serys s yesyeesomsssss
Nositelj prava gradenja ovlas¢uje osnivaca prava gradenja da dospjelost trazbina iz ovoga
Ugovora dokazuje izvodom iz svojih poslovnih knjiga, sa pecatom i potpisom ovlastene
osobe, te da javni biljeZnik na temelju takve isprave stavi na ovaj Ugovor klauzulu ovrSnosti...
Sve sporove vezane za ovaj Ugovor, ugovorne strane nastojati ¢e rijesiti sporazumno, dok u
protiviem tgovara se nadleZnost Opcinskog suda 1 Pull..coausmmmims oo rmee

Clanak 11.

Nositelj prava gradenja u obvezi je Ugovor podnijeti na solemnizaciju javnom biljeZniku.
Troskove solemnizacije i ovjere potpisa ugovora snosi nositelj prava gradenja...........ccccceveunnee.
Nositelj prava gradenja snosi i sve tro$kove upisa osnivanja i prijenosa prava gradenja
temeljem ovoga Ugovora u zemljisnim knjigama, kao i eventualne druge troskove proizasle iz
5y o Tl BT 4G S A ———

Clanak 12.

Ovaj ugovor sastavljen je u devet primjeraka od kojih osniva¢ prava gradenja zadrzava 3 (tri)
primjerka, 5 (pet) primjeraka zadrzava nositelj prava gradenja, a 1 (jedan) primjerak sluZiti ¢e
za potrebe solemnizacije kod javnog biljeznika...........ccoooviiiiiniiii
Ovaj ugovor stupa na snagu danom solemnizacije kod javnog biljeznika.........c.ccoeeiniinicne

Klasa: 947-03/11-01/540
Urbroj:2168/01-04-03-02-0247-11-2
Pula, 2.11.2011. (slovima: drugogstudenogdvijetisucejedanaestegodine)

SPORTSKI CENTAR TIVOLI d.o.o.
zastupan pp-€ mprave



Ja, Javni biljeZnik Nansi Kopi¢ iz Pule, Anticova 9/1,
potvrdujem da je stranka:

BORIS MILETIC,Pula, Kavrerski put 23, meni osobno poznata,
kao Gradonacelnik za GRAD PULA

priznao potpis na ispravi kao svoj.
Potpis na ispravi je istinit.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi

naljepljeni i poni$teni na ispravi koja ostaje u arhivi.
JavnobiljeZnitka nagrada po ¢1.19 PPJT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. Zaradunat trofak u
iznosu od 5,00 kn po 37. Zaragunat PDV u iznosu od 8,05 kn.

BROJ: OV-14540/11
U Puli, 07.11.2011.
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Je dio Ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenj
ovjerava: Zeljko Pavleti¢

, Ur.broj: 2168/01-04-03

Ovaj grafi¢ki prikaz sastavni i
Klasa: 947-03/11-01/540
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Nansi Kopié
Anticova 9/1, Pula

=

Ja, Javni biljeznik Nansi Kopié¢ iz Pule, Anticova 9/1,
potvrdujem da mi je stranka:

BROJ: OV-14541/11

ALEN MARAS, OIB 49837351612, roden 22.09.1970.g., Pula, Brac¢e Leonardelli 33, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 101244577 izdanu od PU Istarska,

kao ¢lan Uprave za SPORTSKI CENTAR TIVOLI d.o.o., Pula, Monte Lesso 52, upisano u registru
Trgovatkog Suda u Rijeci - stalna sluzba u Pazinu, sa MBS:040275038, sa OIB:57860723164,
ovlast za zastupanje utvrdila sam elektronskim putem uvidom u Sudski registar trgovackih
drustava na https://sudreg.pravosudje.hr,

u svojstvu: Nositelj prava gradenja

podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZzni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju
javnobiljezni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.

Isprava je solemnizirana u 8 (osam) primjeraka. Prilozi su proditani strankama, i to: Preslik
grafickog prikaza.

Javnobiljezni¢ka pristojba po Tbr.7 ZJP naplacena u iznosu od 100,00 kn. Biljezi naljepljeni i ponisteni na ispravi koja
ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po &l.12 st.1 PPJT zaradunata u iznosu od 875,00 kn. Zaragunat tro3ak u iznosu od 5,00 kn po
37. Zaracunat PDV u iznosu od 202,40 kn.

BROJ: OV-14541/11
U Puli, 07.11.2011.
(sedmistudenogdvijetisuéeijedanaeste)
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Temeljem Odluke Gradonacelnika Grada Pule o sklapanju Aneksa Ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-01/540 URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2
od 02. 11. 2011. godine, KLASA: ------ , URBROJ: -------- od ---------- 2022. godine,

GRAD PULA - POLA, Forum 1, Pula, OIB: 79517841355, zastupan po gradonac¢eniku dr.sc.
Filipu Zori¢i¢u, prof., s jedne strane,

SPORTSKI CENTAR TIVOLI d.o.o. Pula, Monte Lesso 52, OIB: 57860723164, zastupan
po ¢lanu uprave Alenu Marasu, s druge strane,

sklopili su dana ------------ 2022. godine u Puli sljedeci

ANEKS UGOVORA O OSNIVANJU I PRIJENOSU PRAVA GRADENJA
KLASA: 947-03/11-01/540, URBROJ: 2168/01-04-03-02-0247-11-2
od 02. 11. 2011. godine

Clanak 1.

Ugovorne strane utvrduju:

da je dana 2. studenog 2011. izmedu Grada Pule, kao osnivaca prava gradenja, i
Sportskog centra Tivoli d.o.0, kao nositelja prava gradenja, sklopljen ugovor o
osnhivanju i prijenosu prava gradenja na dijelovima k.¢. 789/11, k.¢. 784/1, k.¢. 785/1,
k.C. 784/2, k.¢. 784/3 i k.¢. 787/2, sve k.o. Galizana, ukupne povrSine 7190 m2,
prikazanih u grafickom prilogu ugovora, na vrijeme od 50 godina;

da je dana 3. prosinca 2012. na k.¢. 784/1, k.¢. 784/2 i k.¢. 784/3, sve k.o. Galizana, u
zemlji$noj knjizi upisana zabiljezba spora koji Se povodom tuzbenog zahtjeva
Republike Hrvatske za utvrdenje prava vlasniStva na tim nekretninama vodio pred
Trgovackim sudom u Pazinu pod brojem P-2784/2012, a koji je pravomoc¢no okoncan,
sa ¢ime je nositelj prava gradenja upoznat tijekom ozujka 2022. godine;

da su dijelovi k.¢. 785/1 1 k.¢. 787/2, obje k.o. GaliZzana, koji se nalaze u obuhvatu
predmetnog prava gradenja, prenamijenjeni za izgradnju javne prometne povrsine;

da se nositelj prava gradenja ne protivi izuzimanju naznacene povrsine iz obuhvata
prava gradenja, te se u tom smislu obvezuje Gradu Puli dati sve potrebne suglasnosti
za parcelaciju javne prometne povrSine, brisanje predbiljezbe prava gradenja i
uvodenja Grada Pule u posjed naznafene povrsine;

da ¢e medusobne odnose u pogledu izuzete povrSine namijenjene izgradnji prometnice
urediti naknado, po provedenoj parcelaciji zemljista;

da uslijed nemogucénosti ishodenja gradevinske dozvole i investiranja na dijelu
obuhvata prava gradenja za koji je bio u tijeku prethono navedeni parnicni postupak,
kao 1 nemogucnosti ishodenja gradevinske dozvole i investiranja na dijelu obuhvata
prava gradenja za koji je naknadno od strane Grada Pule planirana izgradnja
prometnice, ugovorne strane imaju uzajamni interes za sklapanje aneksa predmetnog
ugovora, temeljem kojega bi se omogucilo privodenje ugovorenoj namjeni izgradnje
sportsko-rekreativnih sadrzaja na dijelu obuhvata prava gradenja na kojemu nije
predvidena izgradnja prometnice;



- da se nositelj prava gradenja od sklapanja ugovora nalazi u posjedu obuhvata stec¢enog
prava gradenja, te redovno podmiruje svoju obvezu placanja naknade za ste¢eno pravo
gradenja,

- da se, na ime umanjenja povrSine prava gradenja izuzete za potrebe izgradnje
prometnice, nositelju prava gradenja daje uveéana povrSina drugih nekretnina koje su
navedene u ugovoru o osnivanju i prijenosu prava gradenja, ¢iji obuhvat je prikazan na
grafickom prilogu koji je sastavni dio ovog ugovora.

Clanak 2.

Ugovorne strane suglasne su da se ovim aneksom ugovora izmjeni osnovni ugovor o
osnivanju i prijenosu prava gradenja KLASA: 947-03/11-01/540 URBROQJ: 2168/01-04-03-
02-0247-11-2 0od 02. 11. 2011. godine, na na¢in da se u 0SNOVNOM UgOVOrU :

- dodaje novi ¢lanak 5. koji glasi:

,,Clanak 5.

Osniva¢ prava gradenja daje suglasnost nositelju prava gradenja za formiranje gradevne
Cestice za izgradnju gradevina sukladno vazeé¢im prostorno planskim uvjetima na nacin kakva
je utvrdena ugovorom, s izuzetkom povrSine namijenjene izgradnji prometnice sukladno
Zakljucku o izmjeni zakljucka Gradonacelnika Grada Pule KLASA: 340-03/20-01/80
URBROJ: 2168/01-01-01-01-416-21-17 od 3. studenog 2021. godine, te se obvezuje po
formiranju takve gradevne Cestice u katastarskim i zemljiSnim knjigama izdati u korist
nositelja prava gradenja suglasnost za uknjizbu prava gradenja kao tereta tako formirane
gradevne Cestice, te suglasnost za upis nositelja prava gradenja u novoformiranom
zemljiSnoknjiznom ulosku za to pravo gradenja.

Nositelj prava gradenja obvezuje se o vlastitom troSku formirati gradevnu cesticu iz
prethodnog stavka u katastarskim i zemljisnim knjigama, a po njenom formiranju provesti
brisanje predbiljezbe prava gradenja na zemljiS§tu namijenjenom izgradnji prometnice iz
prethodnog stavka, kao i na drugim nekretninama na kojima isto bude upisano, osim na
novoformiranoj gradevnoj Cestici na koju se pravo gradenja i odnosi.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se gradevna Cestica koja se sukladno prethodnim
odredbama ovog ¢lanka ima formirati u katastarskim i zemljisnim knjigama, nalazi u cijelosti
unutar obuhvata prava gradenja iz osnovnog ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja.*
- dodaje novi ¢lanak 6. koji glasi:

,,Clanak 6.

Nositelj prava gradenja je upoznao osnivaca prava gradenja da je na osnovanom pravu
gradenja postavio bez potrebnih odobrenja manje montazno demontazne objekte.

Ugovorne strane su suglasne da nositelj prava gradenja preuzme obvezu, za objekte iz
stavka 1. ovog ¢lanka, ishoditi u cijelosti o svom troSku sve potrebne dokumente i akte kojima
se odobrava gradnja, najkasnije u roku od 2 godine od dana sklapanja aneksa ugovora o
osnivanju i prijenosu prava gradenja.

Nositelj prava gradenja se obvezuje ukloniti o svom troSku sve objekte iz stavka 1. ovog
Clanka za koje je potreban akt za gradnju, a da isti nije pribavio i to u roku od 2 godine od
dana sklapanja aneksa ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja.*

- mijenja ¢lanak 7 st. 1., koji sada glasi:



,»Najpovoljniji ponuditelj obvezuje se na steCenom pravu gradenja ishoditi potrebna odobrenja
za gradnju za izgradnju gradevina u skladu s prostornoplanskom namjenom u roku od 5 (pet)
godina od dana sklapanja aneksa ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja‘“

Clanak 3.

Dosadasnji ¢lanci 5. do 12. osnovnog ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja
postaju ¢lanci 7. do 14.

Clanak 4.
Osnovni ugovor u preostalom dijelu ostaje neizmijenjen.
Clanak 5.

Ovaj aneks ugovora sastavljen je u 2 (dva) primjerka, od kojih je 1 (jedan) za javnog
biljeznika, a 1 (jedan) za osnivaca prava gradenja; prilikom ovjere potpisa ugovornih strana,
nositelj prava gradenja za svoje Ce potrebe dati izraditi 2 (dva) ovjerena preslika aneksa
ugovora.

Javnobiljeznicke troskove iz prethodnog stavka snosit ¢e nositelj prava gradenja.

Clanak 6.

Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve sporove koji proizlaze iz ovog aneksa ugovora
nastojati rijesiti  sporazumno; sluaju nemogucnosti sporazumnog rjeSenja, utvrduje se
nadleznost Op¢inskog suda u Puli - Pola.

Clanak 7.

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog aneksa ugovora te ga u znak prihvata
vlastoru¢no potpisuju.

Sportski centar Tivoli d.o.o. Grad Pula - Pola
zastupan po ¢lanu uprave zastupan po gradonacelniku
Alen Maras dr. sc. Filip Zorici¢, prof.
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