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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA

N7 GRADPULA-POLA
GRADONACELNIK

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

wy CITTA DIPULA-POLA

IL SINDACO

KLASA:371-01/22-02/1
URBROIJ:2163-7-01-01-01-0019-22-21
Pula, 14. srpnja 2022.

GRADSKO VIJECE
GRADA PULE

PREDMET: Zakljucak o utvrdivanju prijedloga Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku
za kupnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje na podruc¢ju
Grada Pula-Pola
- dostavlja se

U predmetu razmatranja i utvrdivanja prijedloga Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za
kupnju stanova iz Programa druStveno poticane stanogradnje na podruc¢ju Grada Pula-Pola, temeljem
¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola («Sluzbene novine» Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20,4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 14. srpnja 2022. godine, donio je

ZAKLJUCAK

1. Utvrduje se prijedlog Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju stanova iz
Programa drustveno poticane stanogradnje na podru¢ju Grada Pula-Pola.

2. Aktiztocke 1. sastavni je dio ovog Zakljucka.

3. Ovaj Zakljucak proslijedit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pule, na nadlezno postupanje.

Ovlas¢uju se dr.sc. Filip Zoric¢i¢, gradonacelnik Grada Pule, dr.sc. Ivona Moceni¢, zamjenica
gradonacelnika Grada Pule, Bruno Cergnul, zamjenik gradonacelnika Grada Pule, Anja Ademi,
procelnica Upravnog odjela za lokalnu samoupravu, Damir Prhat, p.o. Gradonacelnika procelnik
Upravnog odjela za komunalni sustav i upravljanje imovinom, Martina Sajina Mihovilovi¢ i Iva

.....

da sudjeluju u radu Gradskog vijeca po prijedlogu akta, te da se izjaSnjavaju o amandmanima na isti.

4. Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donosenja.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoricié, prof.

0102002901
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Na temelju clanka 23. stavak 3. Zakona o druStveno poticanoj stanogradnji (,,Narodne
novine®, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12, 07/13, 26/15, 57/18, 66/19 i 58/21), €lanka
3. stavak 1. Odluke o ukljucivanju Grada Pule-Pola u Program izgradnje stanova po Programu
drustveno poticajne stanogradnje, KLASA: 371-01/22-02/1, URBROIJ: 2163-7-05-01-0445-
22-18 od OI. lipnja 2022. godine, ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09,
150/11, 144/12, 19/13, 137/15 i 123/17) te ¢lanka 39. Statuta Grada Pule-Pola (,,Sluzbene
novine* Grada Pule broj 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradsko vijece
Grada Pula-Pola na sjednici odrZzanoj dana __. 2022. godine, donosi
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ODLUKU
0 uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju stanova iz Programa
drustveno poticane stanogradnje na podru¢ju Grada Pula-Pola

OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom utvrduju se uvjeti, mjerila i postupak za kupnju stanova iz Programa
drustveno poticane stanogradnje (u daljnjem tekstu: Program POS) na podrucju Grada
Pula-Pola.

Clanak 2.
Izrazi koji se koriste o ovoj Odluci, a imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose
se jednako na muski i Zenski spol.

UVJETI 1 MJERILA ZA ODREDIVANJE REDA PRVENSTVA ZA KUPNJU
STANA

Clanak 3.
Pravo na kupnju stana iz Programa POS-a na podruc¢ju Grada Pule-Pola imaju gradani —
drzavljani Republike Hrvatske koji na dan objave Javnog poziva imaju prebivaliSte na
podrucju Grada Pule-Pola i ¢ije prebivaliSte na podru¢ju Grada Pule-Pola, neovisno o
periodu njegovog stjecanja, iznosi najmanje jednu (1) godinu ako podnositelj zahtjeva i
¢lanovi obiteljskog domacinstva, navedeni u zahtjevu, nisu otkupili stan po Zakonu o
prodaji stanova na kojima postoji stanarsko parvo, te isti otudili po bilo kojoj pravnoj
osnovi, te nemaju i nikada nisu imali na podru¢ju bivSe SO Pula (danas Gradovi Pula i
Vodnjan, Op¢ine Medulin, LiZnjan, Barban, Svetvin€enat 1 Fazana) u vlasniStvu stan,
kucu ili kakvu drugu nekretninu stambene namjene ili gradevinsko zemljiste na kojem je
moguca stambena izgradnja.
Odgovaraju¢im stanom ili ku¢om u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se vlasniStvo
stambenog prostora (stana ili kuc¢e) koji je primjereno opremljen infrastrukturom (voda,
kanalizacija, struja i dr.) i udovoljava higijensko-tehnickim uvjetima za zdravo
stanovanje, veli¢ine 35 m? korisne povrSine stana ili ku¢e za jednu osobu, odnosno za
svaku daljnju osobu joS 10 m? (dozvoljeno odstupanje do 2% povrSine).
Odgovaraju¢im stanom ne smatra se stan u vlasniStvu fizicke osobe koji koristi zaSti¢eni
najmoprimac.
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Odgovaraju¢im gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje zadovoljava uvjete
propisane vaze¢om prostorno planskom dokumentacijom za izgradnju stambene
gradevine na podrucju gdje se gradevinsko zemljiste nalazi.

Podnositelj zahtjeva koji kupuje stan uz obro¢nu otplatu treba zadovoljiti kriterije u
pogledu kreditne sposobnosti, koje utvrduje poslovna banka u skladu s uvjetima
odredenim sporazumom o poslovnoj suradnji s Agencijom za pravni promet i
posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: APN).

Clanak 4.
Odobravanje zahtjeva za kupnju stana obavlja se na temelju Liste reda prvenstva
potencijalnih kupaca (u daljnjem tekstu: Lista prvenstva) utvrdenoj prema uvjetima i
mjerilima za odredivanje liste reda prvenstva za kupnju stanova iz Programa POS-a.
Lista prvenstva za kupnju stana iz Programa POS-a utvrduje se na temelju provedenog
Javnog poziva.

Clanak 5.
Lista prvenstva utvrduje se na osnovi slijede¢ih mjerila:

— stambeni status,

— vrijeme prebivanja na podruc¢ju Grada Pule-Pola za podnositelja zahtjeva,

— broj ¢lanova obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva,

— zivotna dob podnositelja zahtjeva,

— stru¢na sprema podnositelja zahtjeva,

— djeca predSkolske dobi i djeca na Skolovanju,

— invaliditet ili tjelesno oStec¢enje podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova obiteljskog
domacinstva,

— sudjelovanje u domovinskom ratu,

— status Clana obitelji poginulog, zato¢enog ili nestalog hrvatskog branitelja za
podnositelja zahtjeva.

Clanak 6.
Podnositelju zahtjeva na temelju stambenog statusa njegovog obiteljskog domacinstva
pripada:

a) za status najmoprimca (u skladu sa ¢l. 20 toCka 5.a. 20 bodova
Odluke)

b) za status najmoprimca sa zaStiCenom najamninom kod
pravne ili fiziCke osobe

c) za stanovanje u zajednickom stanu sa fizickom osobom 10 bodova
koja je u srodstvu s podnositeljem zahtjeva odnosno
njegovim bra¢nim/izvanbratnim drugom (u skladu sa cl.
20. toc¢ka 5.c., Odluke)

d) za stanovanje u neodgovaraju¢em stanu u vlasnisStvu 3 boda
podnositelja zahtjeva ili ¢lana obiteljskog domacinstva
podnositelja zahtjeva

Clanak 7.
Podnositelju zahtjeva na temelju vremena prebivanja na podru¢ju Grada Pula-Pola
pripada:

\ Za svaku godinu prebivanja na podruc¢ju Grada Pule-Pola \ 1 | bod

Napomena: Boraviste na podrucju Grada Pule-Pola se ne boduje.
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Clanak 8.

Prema broju ¢lanova obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripada:

a) samac 1 bod

b) 2 (dva) ¢lana obiteljskog domacinstva 2 boda

c) 3 (tri) ¢lana obiteljskog domacinstva 3 boda

d) 4 (Cetiri) i viSe ¢lanova obiteljskog domacinstva 4 boda
Clanak 9.

Prema Zivotnoj dobi podnositelju zahtjeva pripada:

a) do 30 godina 6 bodova

b) od 30 do 45 godina 10 bodova

c) viSe od 45 godina 8 bodova
Clanak 10.

Podnositelju zahtjeva temeljem stupnja obrazovanja (stupnja stru¢ne spreme) pripada:

a) za magistra struke, stru¢nog specijalista ili visoku stru¢nu 10 bodova
spremu
b) za sveuciliSnog prvostupnika, stru¢nog prvostupnika ili 6 bodova
visu stru¢nu spremu
¢) za srednju strunu spremu 3 boda
d) zaniZu stru¢nu spremu 1 bod
Clanak 11.

Podnositelju zahtjeva prema broju djece predSkolske dobi i djece na Skolovanju pripada:
a) za svako maloljetno dijete 2 boda
b) ostala djeca na redovhom Skolovanju 1 bod

Clanak 12.

Na temelju invalidnosti ili tjelesnog oSte¢enja podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana njegova
obiteljskog domacinstva, podnositelju zahtjeva pripada:

a) zaod 80% - 100 % invalidnosti 6 bodova
b) za od 50% — 80 % invalidnosti 4 boda
¢) zado 50 % invalidnosti 2 boda

Clanak 13.
Podnositelju zahtjeva, hrvatskom branitelju iz Domovinskog rata, prema vremenu
provedenom u Domovinskom ratu pripada:

a) zarazdoblje preko 24 mjeseci 5 bodova
b) zarazdoblje od 12 do 24 mjeseca 3 boda
c) zarazdoblje do 12 mjeseci 2 boda
Clanak 14.
Podnositelju zahtjeva, ¢lanu obitelji smrtno stradalog, zato¢enog 4 boda
ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata pripada

Clanak 15.
(1) Velic¢ina stana koji podnositelj zahtjeva moze kupiti ovisi o broju ¢lanova obiteljskog
domacinstva i to kako slijedi:
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a) za 1 osobu do 44 m? NKP-a jednosoban stan

b) za 2 osobe do 55 m?2 NKP-a jednoipolsoban stan
¢) za 3 osobe do 67 m2 NKP-a dvosoban stan

d) za 4 osobe do 76 m? NKP-a dvoipolsoban stan
e) za 5 osoba do 85 m2 NKP-a trosoban stan

f) za 6 1 viSe osoba do 100 m? NKP-a troipolsobni stan

(NKP = Neto korisna povrSina stana)
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Kod kupnje stana dozvoljeno je odstupanje do 2% povrSine iz stavka 1. ovoga €lanka.
Podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog domacinstva podnositelja zahtjeva mogu
podnijeti zahtjev za kupnju samo jednog stana.
U slucaju da stanovi ostanu neprodani podnositelj zahtjeva moZe kupiti stan vece
povrsine od one utvrdene stavkom 1. ovoga ¢lanka.
Povrsina stana na kupnju kojeg podnositelj ostvaruje pravo, uvecava se za pripatke
(spremiSte, parkiraliSno mjesto, garazno mjesto 1/ili garaza) istog Cija je povrSina
utvrdena obracunom s odgovaraju¢im koeficijentom.
Ukoliko stanovi ostanu neprodani, u narednom krugu odabira, prednost pri odabiru stana
vece povrsine ostvaruje podnositelj zahtjeva koji ima viSe bodova po osnovi:

a) stambenog statusa

b) uvjeta stanovanja

¢) broja €lanova obiteljskog domacinstva

d) godina prebivanja na podru¢ju Grada Pule-Pola.

POSTUPAK ZA UTVRDIVANJE LISTE PRVENSTVA ZA KUPNJU STANA

Clanak 16.
Postupak za utvrdivanje Liste prvenstva za kupnju stana prema ovoj Odluci provodi
Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva za kupnju stana po Programu POS-a.
Povjerenstvo i predsjednika Povjerenstva imenuje Gradonacelnik Grada Pule-Pola.
Povjerenstvo Cine predsjednik i Cetiri ¢lana.
Cetiri ¢lana Povjerenstva, ukljuéujuéi i predsjednika, &ine predstavnici Grada Pule-Pola,
dok je jedan ¢lan Povjerenstva predstavnik APN-a.
Povjerenstvo za utvrdivanje Liste prvenstva provodi postupak Javnog poziva za
utvrdivanje Liste prvenstva, obavlja bodovanje po zaprimljenim zahtjevima, izraduje i
predlaze odluke u vezi Liste prvenstva, utvrduje prijedlog Liste prvenstva.
Prijedlog Liste prvenstva objavljuje se na oglasnoj ploci 1 mreznoj stranici Grada Pule-
Pola.

Clanak 17.

Javni poziv za podnoSenje zahtjeva za kupnju stana iz Programa POS-a objavljuje se na
oglasnoj plo¢i i WEB stranici Grada Pule-Pola, a obvezno sadrzi:

1. uvjete za sudjelovanje u postupku,

2. isprave 1 dokaze koji se prilaZzu uz zahtjev,

3. naznaku o roku i mjestu podnoSenja zahtjeva.
U dnevnom tisku objavljuje se obavijest o raspisanom Javnom pozivu s uputama i
podacima o poveznicama na detaljne informacije Javnog poziva.
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Clanak 18.

(1) Zahtjev za kupnju stana podnosi se na posebnom obrascu, koji se, kao i pripadajuce

izjave,

preuzima neposredno u sluzbenim prostorijama nadleZnog upravnog tijela Grada

Pule-Pola te na mreznoj stranici Grada Pule-Pola.
(2) Zahtjev za kupnju stana predaje se na nacin utvrden Javnim pozivom.

Clanak 19.

(1) Podnositelj zahtjeva, uz Zahtjev iz ¢lanka 18. ove Odluke, mora priloZiti:

1.
2.

*

10.

11.

domovnicu ili presliku osobne iskaznice za podnositelja zahtjeva,

rodni list ili vjenCani list ili izvadak iz registra Zivotnog partnerstva — za

podnositelja zahtjeva i1 ¢lanove obiteljskog domacinstva navedene u zahtjevu za

kupnju stana (ne starije od 6 mjeseci od dana podnoSenja zahtjeva),

uvjerenje o prebivaliStu — za podnositelja zahtjeva 1 clanove obiteljskog

domacinstva navedene u zahtjevu za kupnju stana koje izdaje policijska postaja

(ne starije od dana objave poziva),

u izvorniku — izjava ovjerena kod Javnog biljeznika dana pod materijalnom i

kaznenom odgovorno$¢u kojom podnositelj zahtjeva za sebe i ¢lanove obiteljskog

domacinstva izjavljuje da on i Clanovi obiteljskog domacinstva navedeni u

zahtjevu za kupnju stana nemaju 1 nikada nisu imali na podruc¢ju Grada Pule-Pola

u vlasnis$tvu stan, kucu, nekretnine stambeno poslovne namjene i gradevinsko

zemljiSte (ne starija od 30 dana od dana podnoSenja zahtjeva),

dokumentacija kojom se dokazuje stambeni status:

a)ugovor o najmu stana ovjeren kod javnog biljeznika ili prijavljeni u nadleznoj
poreznoj upravi najkasnije dan prije objave Javnog poziva

b)izjava podnositelja zahtjeva, potpisana od najmodavca i dva svjedoka o
stanovanju u stanu ili ku¢i osoba koje nisu u srodstvu s podnositeljem
zahtjeva odnosno njegovim bracnim/izvanbra¢nim drugom, ovjerena kod
Javnog biljeznika

c)izjava podnositelja zahtjeva o stanovanju u zajedni¢kom stanu sa fizickom
osobom koja je u srodstvu s podnositeljem zahtjeva odnosno njegovim
bra¢nim ili izvanbra¢nim drugom

izjavu o postojanju izvanbracne zajednice ili neformalnog Zivotnog partnerstva,

potpisanu od strane podnositelja zahtjeva 1 izvanbracnog supruznika ili

neformalnog Zivotnog partnera, danu pod kaznenom odgovornoscu i ovjerenu od

strane javnog biljeZnika,

dokaz o skolskoj spremi (svjedodzba o zavrSenom Skolovanju, diploma),

dokaz o Skolovanju djece — potvrda/uvjerenje Skole ili visokog ucilista,

rjesenje nadleZne sluzbe Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje o utvrdenom

stupnju invaliditeta — za podnositelja zahtjeva i/ili ¢lana obiteljskog domacinstva,

odnosno nalaz i miSljenje nadleZnog tijela o utvrdenim teSko¢ama u razvoju

djeteta,

potvrdu nadleznog tijela drzavne uprave o vremenu sudjelovanja u Domovinskom

ratu za podnositelja zahtjeva,

potvrdu o statusu clana obitelji poginulog, zatoCenog, nestalog hrvatskog

branitelja iz Domovinskog rata — za podnositelja zahtjeva.

(2) Isprave iz stavka 1. ovoga €lanka, osim izjave iz to¢aka 4., 5. 1 6., mogu se podnijeti i kao
preslike. Podnositelj zahtjeva duZan je izvornike podnijeti na uvid c¢lanovima
Povjerenstva za utvrdivanje Liste prvenstva za kupnju stana po Programu POS-a
najkasnije prilikom odabira stana.



3)
“)

ey
2)

ey
2)

3)
4

&)

ey

2)
3)

ISO 9001  ISO 27001 IQNet SR-10 Cro Cert
Izjave iz toCaka 4., 5. 1 6. podnositelj zahtjeva duZan je dostaviti u izvorniku ili ovjerenoj
preslici prilikom podnoSenja zahtjeva.
Zahtjev uz koji nisu priloZeni dokazi iz stavka 1. toCaka 1., 3. 1 4. ovoga ¢lanka odbacit ¢e
se kao nepotpun, a ukoliko uz zahtjev nisu dostavljeni dokazi na okolnost postojanja
nekog od ostalih osnova bodovanja, ta osnova ¢e se smatrati nedokazanom te ¢e se
podnositelju zahtjeva bodovati samo one osnove za koje je dostavio dokaze.

Clanak 20.
Utvrdeni bodovi dobiveni prema mjerilima iz ¢lanka 6. do 14. ove Odluke zbrajaju se, te
se na osnovu ukupnog broja bodova utvrduje redoslijed na Listi prvenstva.
Ako dva ili viSe podnositelja zahtjeva imaju jednak broj bodova, prednost u ostvarivanju
prava ima onaj podnositelj zahtjeva koji je:
1. podnositelj koji ima viSe bodova po osnovi prebivalista,
2.podnositelj s ve¢im brojem ¢lanova obiteljskog domacinstva,

Clanak 21.
Lista prvenstva sadrZi:
— redni broj,
— prezime, ime i adresu podnositelja zahtjeva,
— broj bodova prema pojedinim Kkriterijima i mjerilima za svakog podnositelja
zahtjeva,
— ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva,
— mjesto i datum utvrdivanja Liste prvenstva.

Clanak 22.
Podnositelj zahtjeva ima pravo prigovora na utvrdeni redoslijed na prijedlogu Liste
prvenstva, odnosno na neuvrStavanje na Listu prvenstva.
Prigovor se podnosi Povjerenstvu za utvrdivanje Liste prvenstva u roku od 8 dana od
dana objavljivanja prijedloga Liste prvenstva na oglasnoj plo¢i i WEB stranicama Grada
Pule-Pola, a o osnovanosti prigovora odlucuje Gradonacelnik Grada Pule-Pola.
Odluka Gradonacelnika po prigovoru je kona¢na.
Nakon odlu¢ivanja po prigovorima Gradonacelnik Grada Pule-Pola, na prijedlog
Povjerenstva za utvrdivanje Liste prvenstva, utvrduje konacnu Listu prvenstva te se ista
objavljuje na oglasnoj plo¢i i WEB stranici Grada Pule-Pola.
Konacna Lista prvenstva dostavlja se APN-u koji temeljem iste pokrece postupak
projektiranja, izgradnje i prodaje stanova iz Programa POS-a.

Clanak 23.
Vazenje Liste prvenstva utvrduje se do prodaje svih planiranih i ugovorenih stanova po
svakom pojedina¢nom projektu ili do njenog opoziva zbog nemogucnosti planirane
izgradnje stanova iz objektivnih razloga.

Clanak 24.

Osoba za koju se utvrdi da je dala neistinite podatke o ispunjavanju uvjeta za uvrStenje na
Listu prvenstva kao i osoba za koju se u tijeku trajanja Konacne liste prvenstva utvrdi da
viSe ne ispunjava uvjete na osnovu kojih je uvrStena na listu, briSe se sa Liste prvenstva
odnosno sa Konacne liste reda prvenstva.

Odluku o brisanju u smislu stavka 1. ovog ¢lanka donosi Povjerenstvo.

Podnositelj Zahtjeva ima pravo prigovora na odluku o brisanju. Prigovor se podnosi
Gradonacelniku Grada Pule-Pola u roku od 8 (osam) dana od dana objave na oglasnoj
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plo¢i Grada Pule-Pola. Odluka koju po podnesenom prigovoru donosi Gradonacelnik
Grada Pule-Pola, je konacna.

Clanak 25.
Sukladno uvjetima i mjerilima iz ove Odluke povrSina stana na kupnju kojeg podnositelj
Zahtjeva ostvaruje pravo, uvecava se za pripatke (parkirno mjesto, praonice rublja,
suSionice rublja i sl.) istog Cija je povrSina utvrdena obracunom s odgovaraju¢im
koeficijentom.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 26.

Stupanjem na snagu ove Odluke stavlja se izvan snage i1 prestaje vaZziti Odluka o
uvjetima, mjerilima i postupku za odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova koji ¢e
se graditi po Programu drustveno poticane stanogradnje u Gradu Puli-Pola, KLASA: 371-
01/09-01/7, URBROIJ: 2168/01-01-03-00-0270-09-27 od 08. rujna 2009. godine i
Izmjena Odluke o kriterijima i mjerilima za kupnju stanova koji ¢e se graditi po
Programu drusStveno poticane stanogradnje KLASA: 371-01/09-01/7 URBROIJ: 2168/01-
01-03-00-0054-09-35 od 02. listopada 2009. godine.

Clanak 27.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u SluZbenim novinama Grada
Pule-Pola.

KLASA:371-01/22-02/1
URBROJ:
Pula,

GRADSKO VIJECE GRADA PULE

PREDSJEDNICA
Dusica Radojci¢



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe €lanka 23. stavka 3. Zakona o
drustveno poticanoj stanogradnji (,,Narodne novine, broj 109/01, 82/04, 76/07, 38/09, 86/12,
07/13, 26/15, 57/18, 66/19 1 58/21), ¢lanka 3. stavka 1. Odluke o ukljuc¢ivanju Grada Pule-Pola u
Program izgradnje stanova po Programu druStveno poticajne stanogradnje, KLASA: 371-01/22-
02/1, URBROJ: 2163-7-05-01-0445-22-18 od Ol. lipnja 2022. godine, ¢lanka 35. Zakona o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*, broj 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15 1 123/17) te ¢lanka 39. Statuta Grada
Pule-Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule broj 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21)

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju stanova iz Programa
druStveno poticane stanogradnje na podrucju Grada Pule-Pola, kojom se propisuju uvjeti, mjerila
1 postupak za kupnju stanova iz Programa druStveno poticane stanogradnje te uvjeti, mjerila i
postupak za utvrdivanje reda prvenstva za kupnju stanova.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Odlukom o ukljucivanju Grada Pule-Pola u Program izgradnje stanova po Programu drustveno
poticajne stanogradnje, KLASA: 371-01/22-02/1, URBROJ: 2163-7-05-01-0445-22-18 od O1.
lipnja 2022. godine, Grada Pula-Pola ukljucio se u provedbeni Program izgradnje stanova po
Programu druStveno poticajne stanogradnje.

Clankom 3. stavak 1. navedene Odluke propisano je da Gradsko vijeée donosi Odluku o
uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju stanova iz Programa drustveno poticane stanogradnje
na podrucju Grada Pule-Pola kojom se propisuju uvjeti, mjerila i postupak za kupnju stanova iz
Programa druStveno poticane stanogradnje te uvjeti, mjerila i postupak za utvrdivanje reda
prvenstva za kupnju stanova.

Odluka je koncipirana na nacin da se sastoji od Cetiri dijela. Prvi dio sadrzi op¢e odredbe kojima
se ukazuje na to Sto se Odlukom ureduje. U drugom dijelu propisuju se uvjeti i mjerila za
odredivanje reda prvenstva za kupnju stanova te nacin bodovanja po pojedinim mjerilima. U
tre¢em dijelu opisan je postpak za utvrdivanja liste prvenstva za kupnju stanova na nacin da se
propisuje obveza imenovanja Povjerenstva, sastav Povjerenstva, obveza raspisivanja Javnog
poziva sa opisom postupka, popis potrebne dokumentacije koju predaje podnositelj zahtjeva te
obveza izrade liste reda prvenstva. Cetvrti dio predstavljaju Zavrine odredbe kojima se definira
stupanje na snagu predmetne Odluke, odnosno stavljanje van snage dosad vazec¢ih Odluka koje su
uredivale predmetnu materiju.

Savjetovanje sa zainteresiranom javnoscéu

Na temelju odredbe ¢lanka 66. stavka 4. Zakona o pravu na pristup informacijama (,,Narodne
novine* br. 25/13 i 85/15) za predmetnu Odluku provedeno je prethodno savjetovanje sa
zainteresiranom javnoscu u trajanju od 30 dana, od 10. lipnja 2022. godine do zaklju¢no s danom
11. srpnja 2022. godine.



Na predloZeni tekst Odluke pristiglo je pet (5) prijedloga ili misljenja koje su razmatrane te nisu
prihvacene.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:
Za provodenje ove Odluke nije potrebno izdvojiti dodatna sredstva iz Prorac¢una Grada Pule-Pola.

Pripremio:
Robert Stemberger, dipl.ing.geod.

P.0. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl.ing.



IZVJESCE O SAVJETOVANJU S JAVNOSCU U POSTUPKU DONOSENJA

ODLUKE O UVJETIMA, MJERILIMA I POSTUPKU ZA KUPNJU STANOVA IZ PROGRAMA DRUSTVENO POTICANE

STANOGRADNJE NA PODRUCJU GRADA PULE-POLA

Nositelj izrade izvjeSc¢a: Grad Pula - Pola, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom

Pula, 12. srpnja 2022. godine

Naziv akta za koji je provedeno
savjetovanje s javnoscu

Nacrt prijedloga Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju stanova iz Programa
drusStveno poticane stanogradnje na podruc¢ju Grada Pule-Pola

Naziv tijela nadleznog za izradu nacrta
/ provedbu savjetovanja

Upravni odjel za komunalni sustav i1 upravljanje imovinom

Razlozi za donoSenje akta i ciljevi koji
se njime Zele postiéi uz sazetak kljucnih
pitanja

Osnovni razlog donoSenja ove U skladu s odredbama c¢lanka 11. Zakona o pravu na pristup
informacijama (,,Narodne novine* br. 25/13 i 85/15) Grad Pula-Pola, pri donosenju Odluke, provodi
savjetovanje sa zainteresiranom javnoSc¢u s ciljem upoznavanja javnosti s Nacrtom prijedloga Odluke i
pribavljanjem misSljenja, primjedbi 1 prijedloga zainteresirane javnosti, kako bi isti, ukoliko su zakonito
i stru¢no utemeljeni, bili prihvaceni i u kona¢nosti ugradeni u odredbe Odluke.

Objava dokumenata za savjetovanje

Razdoblje provedbe savjetovanja

https://www.pula.hr/hr/eusluge/ekonzultacije/ekonzultacije-u-tijeku/79/nacrt-prijedloga-odluke-o-
uvjetima-mjerilima-i-postupku-za-kupnju-stanova-iz-programa-drustveno-poticane-stanogradnje-na-
podrucju-grada-pule-pola/

Internetsko savjetovanje s javnoS¢u provedeno je u razdoblju od od 10. lipnja 2022. godine do zaklju¢no
11. srpnja 2022. godine.

Pregled osnovnih pokazatelja
ukljucenosti savjetovanja s javnoscu

U za to propisanom roku zaprimljeno je 5 prijedloga podnesenih od strane zainteresirane javnosti.




Troskovi provedenog savjetovanja

Provedba javnog savjetovanja nije iziskivala dodatne financijske troskove.




Pregled prihvacenih i neprihvacenih misljenja i prijedloga s obrazloZenjem razloga za neprihvaéanje

Sudionik
savjetovanja
RB pg'l;rzlfnlle Tekst zaprimljenog prijedloga ili midljenja Status prijedloga ili miéljenjav(pr_ihvac'anje/neprihvac’anje s
pojedinca, obrazloZenjem)
naziv
organizacije)
Zaprimljeno 11.06.2022. Ne prihvaca se
Postovani,
Zainteresirana sam za kupnju stana za obitelj, pa su mi potrebne informacije o | Ne radi se o prijedlogu ili misljenju ve¢ o zahtjevu
. LM uvjetima i postupku za kupnju stanova iz Programa druStveno poticane za dodatnim informacijama vezano za podnoSenje
o stanogradnje u Puli. Molim vas za opSirnije ili detaljne informacije o zahtjeva.
navedenom da bi mi mogli dalje prikupiti sve potrebno, ako prema tim
uvjetima imamo pravo na kupnju stana.
Zahvaljujem,
Zaprimljeno 22.06.2022. Ne prihvaca se
Postovani,
Molim Vas da mi pojasnite jednu stavku vezano za uvjete ostvarivanja prava | Ne radi se o prijedlogu ili miSljenju ve¢ o zahtjevu
na POS stanova u Puli. za pojasnjenjem odredbe Odluke.
2. | LK Odluka, cl. 3, tocka 1- "ako podnositelj ili clanovi kucanstva nisu nikad imali
u vlasnistvu nekretninu stambene namjene". Obzirom da sam imala stan u
suvlasnistvu 50:50 kupljen stambenim kreditom sa hipotekom te da sam se
nakon rastave 2016. godine u podjeli bracne stecevine odrekla svoje polovice i
prepustila nekretninu i kredit bivsem partneru, imam li pravo sudjelovati u
natjecanju na javnom pozivu buduci da nemam rijeseno stambeno pitanje?
Zaprimljeno 23.06.2022. Ne prihvaca se
Postovani!
3. | Knjiga Art Ne radi se o prijedlogu ili misljenju ve¢ o zahtjevu

Zanimaju me jedna stvar vezana uz buduce posove stanove koja se navodi u
Odluci, da mi malo pojasnite uz moje podpitanje:

za pojaSnjenjem odredbe Odluke.




- “Odgovarajuc¢im stanom ne smatra se stan u vlasnistvu fizicke osobe koji
koristi zaStiCeni najmoprimac” (¢lanak 3, stavak 1) - Sto to to¢no znaci?

Naime, pokojna baka ostavila je polovicu svoga stana meni a polovicu mome
brati¢u - uz sudsku zabiljezbu da do kraja svoj Zivota taj stan imaju pravo
koristiti troje njene djece od kojih dvoje tamo kontinuirano Zive (nemaju
drugu opciju stanovanja), dok ja Zivim kao podstanar. Molim vas, imam li
pravo podnijeti zahtjev buduci da ne mogu uci u taj stan osim kao gost?

Zahvaljujem,

KA

M.N.

Zaprimljeno 02.07.2022.

Clanak 9.

Samtram da bi bodovanje po Zivotnoj dobi treba biti na slijede¢i nacin:
a) do 30 godina 10 bodova.

b) od 30 do 45 godina 8 bodova

¢) viSe od 45 godina 6 bodova.

Obrazlozenje:

Svima u gradu Puli, a pogotovo predlagatelju tj. gradonacelniku puna su usta
mladih i kako ih treba zadrzati u gradu Puli, pa kada ve¢ svi spominju mlade
trebalo bi tim mladim ljudima omoguciti da lakSe dodu do svoje prve
nekretnine kako bi uz posao imali i joS jedan razlog da ne odlaze iz grada
Pule.

Clanak 10.
Samtram da bi bodovanje temeljem stupnja obrazovanja (stupnja stru¢ne
spreme) treba biti na slijedec¢i nacin:

Ne prihvaca se

Cilj programa POS-a je omoguditi gradanima
kupnju prve nekretnine. Kako se radi o kupnji
stanova za koje osoba mora biti kreditno sposobna,
smatra se da upravo osobe u Zivotnoj dobi od 30 do
45 godina imaju najbolje uvjete za kreditnu
sposobnost. Takoder, tendencija je da se obitelji
najceS¢e osnivaju upravo u tom rasponu Zivotne
dobi.

Iz istog razloga, a i radi privlaenja osoba viSeg
stupnja obrazovanja, predvideno je predlozeno
bodovanje temeljem stupnja obrazovanja.

Zbog navedenog ne prihvacaju se primjedbe i
prijedlozi za izmjenu ¢lanaka 9. i 10. Odluke.




a) za magistra struke, stru¢nog specijalista ili visoku stru¢nu spremu 1 bod
b) za sveuciliSnog prvostupnika, stru¢nog prvostupnika ili viSu stru¢nu
spremu 3 boda

¢) za srednju stru¢nu spremu 10 bodova

d) za niZu stru¢nu spremu 6 bodova.

Obrazlozenje:

Ukoliko usporedimo potragu za radnom snagom u gradu Puli vidljivo je da je
najviSe traZena radna snaga sa nizom stru¢nom spremom, kao 1 ona sa
srednjom stu¢nom spremom. Sukladno tome smatram da je moj prijedlog
dobar jer bi se radnici takvih zanimanja zadrzali u gradu Puli, uz sve to i sami
vidimo da se na gradskom nivou promoviraju i forsiraju skole koje skoluju
obrtnicka zanimnja i ugostiteljska zanimnja. Uz sve prije navedeno bitan je 1
financijski faktor, jer osoba sa srednjom stru¢nom spremom generalno ima
manje prihode od osobe koja je magistar ili koja ima visoku stru¢nu spremu pa
bi joj se prilikom bodovanja izaslo u susret.

Dodatni obrazlozenje za pravopisne greske:

Lektorirati kompletan tekst odluke jer je pun pravopisnih greSaka. U dijelu
teksta stoji stru¢nuspremu, trebalo bi pisati stru¢nu spremu. Budu¢i da se
ipak radi o gradskoj odluci trebalo bi obratiti viSe pozornosti na pravopis i
pravopisne greske.

S osobitim posStovanjem

Sto se ti¢e gresaka isti ¢e se pregledati i po potrebi
ispraviti.

DR

Zaprimljeno 07.07.2022.

Postovani!

Djelomicno se prihvaca




Glede objavljenog Nacrta Odluke o uvjetima, mjerilima i postupku za kupnju
stanova iz Programa drustveno poticajne stanogradnje na podrucju Pule,
iznosim sljedece:

1. Clanak 3/stavak (1): Zasto podnositelj zahtjeva i ¢lanovi obiteljskog
domacinstva moraju ispuniti neopravdani uvjet da ,,nikada nisu imali
na podrucju grada Pule u vlasnistvu stan ili ku¢u*? — ljudi se danas
razvode, brakorazvodnom parnicom pojedincima je pripala zajednicka
nekretnina kao i njen pripadajuci kredit, dok je drugoj strani (koja je
izvukla deblji kraj) preostalo podstanarstvo i placanje rente — a prema
navedenom ¢lanku takva se osoba ne bi smjela prijaviti (niti bi je njen
sadasSnji partner smio prijaviti kao ¢lana svog domacinstva!) na
natjecaj jer je jednom bila upisana u suvlasniStvo nekretnine pod
hipotekom koju je naposljetku izgubila kako bi sacuvala zdrave Zivce
od loSeg braka.

2. Zasto se na natjeCaj mogu prijaviti ljudi koji imaju viska stan ili ku¢u
(ili viSe njih) u bilo kojem gradu osim na podruc¢ju Grada Pule?
(¢lanak 3/stavak (1). Znaci, netko u Vodnjanu moze imati vilu s
bazenom od 1000 m2 (koju iznajmljuje ili renta) i moZe se prijaviti jer
kuca nije na podruc¢ju Grada Pule i podnositelj zahtjeva je prijavljen na
pulsku adresu kod roditelja ili u podstanarstvu (koje placa 1/10 cijene
rentanja vile) na Sto dobiva jo$ dodatne bodove.

3. Po uzoru na Grad Rijeku, gdje su gradski umjetnici dobili stanove po
povlastenom najmu, zasto se ne bi dodatno bodovalo i:

4. — profesionalne sportase (prva liga)

— Clanove Drustva hrvatskih knjiZzevnika i Drustva hrvatskih pisaca,
— Clanove najvisih slikarskih drustava na nacionalnoj razini. ..

4. nejasno je koliko se ostvaruje bodova za djecu koja nisu prijavljena na

1. Ne prihvacda se

POS projekti su projekti u kojem se gradnja u
cijelosti financira javnim novcem (JLS i RH) te su u
tom smislu i predvideni uvjeti da se prvenstvo daje
osobama koje prvi puta stjecu stan za potrebe svog
stanovanja (¢l.21. Zakona o POS-u), a koje je JLS
ovlasten prilagoditi. Cilj je omoguciti gradanima
kupnju prve nekretnine.

2. Prihvaca se

Kriterij prebivanja na podruc¢ju Grada Pule je bitan,
ali isto tako cilj programa POS-a je pomo¢i mladim
obiteljima u kupnji prve nekretnine, a ne nikako
omogucavati stjecanje dodatne nekretnine. U tom
smislu smatra se prihvatljivo ograniciti podruc¢je na
podrucje bivSe SO Pula u smislu vlasniStva
useljivog stana ili kuce.

3. Ne prihvada se

Grad Pula ima Odluku o najmu stanova kojom se
izmedu ostalo rjeSavaju i stanovi za sluZbene
potrebe, ovdje se radi o kupnji stanova (u cijelosti
povlastena za sve sudionike)




adresi s rastavljenim podnositeljem zahtjeva nego kod drugog 4. Ne prihvaca se
roditelja, a skrbniStvo je dodijeljeno pola-pola, te tako pola vremena Odlukom niie moeuée predvidicti i propisati sve
provode s podnositeljem zahtjev, pola s drugim roditeljem na ¢iju je .. ! DBUce predviciet 1 propisa

.. NP potencijalne specificnosti i situacije, te se iz tog
adresu dijete prijavljeno. razloga prijedlog ne prihvaca.

Zahvaljujem, srdacno,

D.R.




