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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (Narodn£ noyirggbr.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38{09, 09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 144/20), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbeiis noviné
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) i ¢l. XI Ugovora o zelzapu
poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana
03. rujna 2020. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-
14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine, Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 28. srpnja
2022. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvada se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/21-01/349, Urbroj:
2163-7-05-05-0411-22-3, od dana 24. lipnja 2022. godine, koji je sastavni dio ovog
Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br.
zgr. 1051, k.o. Pula, povrsine 48,81 m2, od strane zakupnika trgovackog drustva CEL. MAR.
MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjediStem u Puli, Partizanski put
br. 132, zastupanog po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501).

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i
upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje imovinom.

111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/21-01/349
URBROJ:2163-7-05-05-0411-22-5
Pula, 28. srpanj 2022.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zorici¢, prof.



OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasni$tvu 1 drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17 i 144/20), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine
Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) i ¢l. XI Ugovora o zakupu
poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-0,0-0411-20-1, od dana
03. rujna 2020. godine, solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-
14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvacda prijedlog nagodbe, utvrden
Zapisnikom, Klasa: 372-01/21-01/349, Urbroj: 2163-7-05-05-0411-22-3, od dana 24. lipnja
2022. godine, koji je sastavni dio predlozenog Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja
izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg L. svibnja br. 4,
u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrsine 48,81 m2, od strane
zakupnika trgovackog drustva CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS:
130034084), sa sjediStem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupanog po direktoru Elvisu Celija
(OIB: 62394807501).

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva CEL. MAR. MEDIA d.o.o.
(OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjediStem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupanog
po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu
ponuda i zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/20-01/505,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-4, a sve po prethodno zaklju¢enom natjecaju za davanje u
zakup gradskih poslovnih prostora, objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploci
nadleznog Upravnog odjela te sluzbenim stranicama Grada Pule, dana 03. rujna 2020. godine,
zakljucen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-
03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020. godine, solemniziran po javnom biljezniku Nani
Kopié, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine, predmet kojeg ugovora je
zakup poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju
zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2, s utvrdenom mjesecnom
zakupninom u iznosu od 60,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom mjesecnom zakupninom u
iznosu od 2.928,60 kn (s tim da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez na dodanu vrijednost
— PDV), za obavljanje trgovinske djelatnosti — prodaja brendiranih proizvoda, na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina.



Nadalje, zakupniku su, na temelju dostavljenih zahtjeva 1 priloZzene dokumentacije
izdana potrebna odobrenja nadleznih tijela za uredenje, odnono adaptaciju predmetnog
psolovnog prostora, i to:

e Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg 1.
svibnja br. 4, Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-2,
od dana 14. listopada 2020. godine,

e Izmjena i dopuna suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora
u Puli, Trg L. svibnja br. 4, Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-
0411-20-6, od dana 28. listopada 2020. godine,

e Suglasnost, Klasa: 372-01/21-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-20-2, od
dana 27. listopada 2020. godine,

e Suglasnost, Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-20-10,
od dana 23. studenog 2020. godine, za obavljanje radnji u postupku izgradnje
kanalizacijskog prikljucka,

e RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave =za =zaStitu kulturne bastine,
Konzervatorskog odjela u Puli, Klasa: UP/I 612-08/21-01/0476, Urbroj: 532-05-
02-10/11-21-02, od dana 30. travnja 2021. godine,

Odredbom st. 1. ¢l. XI zakljucenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 947-
03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020. godine,
solemniziranog po javnom biljezniku Nani Kopi¢, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna
2020. godine, odredeno je da je zakupnik, u slucaju kada poslovni prostor nije u stanju
prikladnom za obavljanje djelatnosti, a Sto je prethodno zapisnicki utvrdeno, duzan dovesti
poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u
uredenje poslovnog prostora, dok je st. 10. istog ¢lanka citiranog ugovora odredeno, izmedu
ostaloga, da ¢e se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora uracunati kao
unaprijed pla¢ena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog
priznavanja ulaganja, odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s 50%
mjesecne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonacelnika, s tim da je zakupnik u obvezi, do donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe o
priznatim ulaganjima od strane Gradonacelnika, placati cjelokupan iznos zakupnine.

Dana 21. prosinca 2021. godine zakupnik je u nadlezno upravno tijelo dostavio zahtjev
za priznavanje ulaganja izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, uz koje je
priloZio:

- ishodovana odobrenja, odnosno gore citirane suglasnosti nadleznih tijela
potrebne za izvodenje radove,

- IzvjeStaj o arheoloSkom nadzoru uslijed iskopa za priklju¢ak na
kanalizacijski sustav, izraden od trgovackog drustva ARHEO TIM d.o.o0.,
iz prosinca 2021. godine,

- Troskovnik radova, izraden od trgovackog drustva PRIMUM ING d.o.0.,



- Troskovnike izvedenih radova,
- Racune izvodaca radova i dokaze o placanju istih,

Od strane sluzbenika nadleznog upravnog tijela, dana 15. lipnja 2022. godine, izvrSen
je ocevid predmetnog poslovnog prostora o ¢emu je sacinjen zapisnik, kao i fotodokumentacija,
a kojim je ocevidom utvrdeno da je zakupnik izvr§io radove, i to sukladno prethodno
ishodovanim odobrenjima/suglasnostima, kao i da u poslovnom prostoru obavlja ugovorom
utvrdenu djelatnost.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u
poslovni prostor u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade
sagradene na k.C. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2, u sveukupnom iznosu od
40.269,10 kn (s tim da je samo na dio iznosa placen porez na dodanu vrijednost — iznos od
34.894,10 kn placen je bez obracunatog bez PDV-a zbog prijenosa porezne obveze, dok je na
racun u sveukupnom iznosu od 4.300,00 kn obracunat i pla¢en PDV u iznosu od 1.075 kn, a §to
ukupno iznosi 5.375,00 kn).

U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje
ulaganja, odnosno dostavljene dokumentacije te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova
s jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u
skladu sa zaklju¢enim ugovorom o zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima
nadleznih tijela i Pravilnikom o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog
prostora kojeg Grad Pula ima u vlasniStvu, na raspolaganju ili koriStenju mogu priznati kao
ulaganje u poslovni prostor.

Analizom dostavljene dokumentacije, kao i o¢evidom predmetnog poslovnog prostora,
te usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trzistu, utvrdeno je:

- da je zakupnik izveo nuzne i neophodne radovima koji su prethodno odobreni
ishodavanim suglasnostima nadleznih tijela,

- da se zakupniku, a sve sukladno zaklju¢enom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 947-03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020.
godine, solemniziranom po javnom biljezniku Nani Kopi¢, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana
23. rujna 2020. godine, prethodno ishodovanim odobrenjima/suglasnostima nadleznih tijela te
Pravilniku o kriterijima za naknadu ulozenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg
Grad ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koristenju mogu, kao ulaganje u poslovni prostor,
priznati svi izvedeni radovi, i to sukladno dostavljenim troS$kovnicima, i to u sveukupnom
iznosu od 39.194,10 kn bez PDV-a, a sve s obzirom da je zakupnik obveznik u sustavu poreza
na dodanu vrijednost.

Kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo se priznaju nuzni i korisni radovi, dok se
radovi koji se odnose na tekuce odrzavanje, kao i oni koji ne predstavljaju nuzne i korisne
radove ne priznaju (kao $to se ne priznaje ni oprema).

Za napomenuti je da je rije¢ o zakupniku koji uredno podmiruje zakupninu te postuje i
druge ugovorne obveze.



UloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane vaziti s obzirom
na vrijeme na koje je isti zakljucen ili zakupnik otkaze ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem
sa zakupninom ili ugovor otkaze zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od
strane zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat
ulozenih, a neamortiziranih sredstava.

Potpisom Zapisnika o utvrdivanju ulozenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-
01/21-01/349, Urbroj: 2163-7-05-05-0411-22-3, od dana 24. lipnja 2022. godine (koji uz ovo
obrazloZenje €ini sastavni dio predlozenog Zakljucka) zakupnik je potvrdio da je suglasan s
predlozenim iznosom izvrSenih ulaganja koja se priznaju i to na nacin da se uloZeni iznos
prebije s 50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U proracunu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babi¢, dipl. iur., v.r.

P.0. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing., v.r.



& 6 6 @f

ISO 9001 I1SO 27001 IQNetSR-10 Cro Cert

ﬁ*

REPUBLIKA HRVATSKA
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KOMUNALNI SUSTAYV
I UPRAVLJANJE IMOVINOM
Odsjek za upravljanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
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ASSESSORATO
AL SISTEMA COMUNALEE
ALLA GESTIONE DEL PATRIMONIO
Sezione per la gestione del patrimonio

KLASA:372-01/21-01/349
URBROJ:2163-7-05-05-0411-22-3
Pula, 24.06.2022

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje
imovinom, o usmenoj raspravi odrzanoj dana 24. lipnja 2022. godine, u predmetu zakupnika trgovackog
drustva CEL. MAR. MEDIA d.o.0. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski
put br. 132, zastupanog po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), u postupku priznavanja ulaganja u
adaptaciju poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4.

Zapoceto u 10.30 sati.

Nazoéni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Nenad Zufi¢, mag iur. 1. CEL. MAR. MEDIA d.o.0. (OIB: 87891751110)
2. Orijeta Babié, mag. iur. zastupano po direktoru Elvisu Celiji

3. Julijana Benazi¢, grad. teh.

Usmena rasprava zakazana je putem elektroni¢ke poste. Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju
zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2.

1
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1. Utvrduje se:

da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i trgovackog drustva CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB:
87891751110, MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupanog po
direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), kao zakupnika, na temelju Odluke o prihvatu ponuda i
zaklju¢ivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/20-01/505, Urbroj: 2168/01-03-
06-00-0411-20-4, a sve po prethodno zakljuenom natjeaju za davanje u zakup gradskih poslovnih
prostora, objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj plo¢i nadleZnog Upravnog odjela te
sluZbenim stranicama Grada Pule, dana 03. rujna 2020. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog
prostora, Klasa: 947-03/20-01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020.
godine, solemniziran po javnom biljeZniku Nani Kopié, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna
2020. godine, predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli,
Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povriine 48,81 m2, s
utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 60,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom mjeseCnom
zakupninom u iznosu od 2.928,60 kn (s tim da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez na dodanu
vrijednost — PDV), za obavljanje trgovinske djelatnosti — prodaja brendiranih proizvoda, na odredeno
vrijeme u trajanju od deset godina,

da su zakupniku, na temelju dostavljenih zahtjeva i priloZzene dokumentacije izdana potrebna
odobrenja nadleznih tijela i to:

e Suglasnost za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg I. svibnja br. 4,
Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-2, od dana 14. listopada 2020.
godine,

e Izmjena i dopuna suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Trg I.
svibnja br. 4, Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-6, od dana 28.
listopada 2020. godine,

e Suglasnost, Klasa: 372-01/21-01/290, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-20-2, od dana 27.
listopada 2020. godine,

e Suglasnost, Klasa: 372-01/20-01/555, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0263-20-10, od dana 23.
studenog 2020. godine, za obavljanje radnji u postupku izgradnje kanalizacijskog prikljucka,

e RjeSenje Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, Konzervatorskog odjela u
Puli, Klasa: UP/I 612-08/21-01/0476, Urbroj: 532-05-02-10/11-21-02, od dana 30. travnja
2021. godine,

da je odredbom st. 1. &l. XI zakljuenog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-
01/580, Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020. godine, solemniziranog po
javnom bilje?niku Nani Kopié, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine, odredeno
da je zakupnik, u sluéaju kada poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a
$to je prethodno zapisni¢ki utvrdeno, duZan dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje
djelatnosti ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, dok je st. 10. istog ¢lanka
citiranog ugovora odredeno, izmedu ostaloga, da ée se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje
poslovnog prostora uradunati kao unaprijed pladena zakupnina po zavrietku radova na preuredenju, a
nakon izvrSenog priznavanja ulaganja, odnosno da e se priznata vrijednost izvrienih radova prebijati
s 50% mjesetne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljuka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonacelnika,
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- da je do dono3enja Zaklju¢ka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane Gradonacelnika

zakupnik u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine.

2. Dana 21. prosinca 2021. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje ulaganja

izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, uz koje je priloZio:

- ishodovana odobrenja, odnosno gore citirane suglasnosti nadleZnih tijela potrebne za izvodenje
radove,

- Izvjestaj o arheoloskom nadzoru uslijed iskopa za prikljuéak na kanalizacijski sustav, izraden od
trgovatkog drustva ARHEO TIM d.o.o., iz prosinca 2021. godine,

- Tro$kovnik radova, izraden od trgovackog drustva PRIMUM ING d.o.0.,
- TroSkovnike izvedenih radova,
- Radune izvodada radova i dokaze o placanju istih,

Od strane sluzbenika nadle’nog upravnog tijela, dana 15. lipnja 2022. godine, izvrSen je ocevid
predmetnog poslovnog prostora o ¢emu je saginjena fotodokumentacija, koja se nalazi u privitku ovog
zapisnika i &ini njegov sastavni dio, a kojim je oevidom utvrdeno da je zakupnik izvr3io radove, i to
sukladno prethodno ishodovanim odobrenjima/suglasnostima, kao i da u poslovnom prostoru obavlja
ugovorom utvrdenu djelatnost.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u poslovni prostor u
vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o.
Pula, povrSine 48,81 m2, u sveukupnom iznosu od 40.269.10 kn (s tim da je samo na dio iznosa plac¢en
porez na dodanu vrijednost — iznos od 34.894,10 kn placen je bez obradunatog bez PDV-a zbog prijenosa
porezne obveze, dok je na radun u sveukupnom iznosu od 4.300,00 kn obracunat i plaéen PDV u iznosu od
1.075 kn, a §to ukupno iznosi 5.375,00 kn).

. U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno
dostavljene dokumentacije te usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zaklju¢enim ugovorom o
zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima nadleznih tijela i Pravilnikom o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasnidtvu, na
raspolaganju ili koriStenju mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Analizom dostavljene dokumentacije, kao i o&evidom predmetnog poslovnog prostora, ujedno je utvrdeno
da je zakupnik izveo nuZne i neophodne radovima koji su prethodno odobreni ishodavanim suglasnostima
nadleZnih tijela.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo mogu priznati nuZzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni, dok se radovi koji se odnose na tekuce odrZavanje, kao i
oni koji ne predstavljaju nuZne i korisne radove ne priznaju (kao $to se ne priznaje ni oprema), kao i s
ginjenicom da su prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene s jedini¢nim
cijenama na trZi$tu te e se priznavanje ulaganja vriiti po jedini¢nim cijenama na trzistu.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacije te
usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jediniénim cijenama na trZidtu, utvrdeno je da se
zakupniku, a sve sukladno zakljuéenom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-01/580,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Nani Kopi¢, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine, zatim prethodno
ishodovanim odobrenjima/suglasnostima nadleZnih tijela te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasni§tvu, na raspolaganju ili koriStenju mogu,
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kao ulaganje u poslovni prostor, priznati svi izvedeni radovi, i to sukladno tro$kovnicima koji se nalaze u

privitku ovog zapisnika i &ine njegov sastavni dio.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvr§ena ulaganja u
poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.&.
br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2, u sveukupnom iznosu od 39.194,10 kn bez PDV-a, a sve s
obzirom da je zakupnik obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije sastavni je dio ovog Zapisnika.

Prema podacima Upravnog odjela za financije i gospodarstvo utvrdeno je da zakupnik trgovatko drustvo
CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put
br. 132, zastupanog po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), uredno podmiruje zakupninu i ostale
naknade koje se uz zakupninu plaéaju. Uvidom u evidencije gradskih poslovnih prostora utvrdeno je
zakupnik poStuje i ostale ugovorne odredbe. Isto Je potvrdeno i karticom prometa izdanom od nadleZnog
Upravnog odjela za financije i gospodarstvo, Odsjeka za proratun i naplatu prihoda od dana 23. lipnja
2022. godine, iz koje je razvidno da zakupnik nema nepodmirenih dugovanja prema proratunu Grada Pule
(kartica prometa nalazi se u privitku ovog Zapisnika i ¢ini njegov sastavni dio).

Slijedom navedene analize priznaju se ulagania u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 39.194.10 kn
bez PDV-a te, sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaZe prisutnom zakupniku priznavanje
ulaganja u poslovni prostor u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg 1. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2, i to na natin da se priznato ulaganje prebije s
50% iznosa mjese¢ne zakupnine do njegove potpune isplate, kako je to i odredeno zaklju€enim, gore
citiranim Ugovorom o zakupu poslovnog prostora.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da e se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nadin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane vaziti s
obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuCen ili zakupnik otkaZe ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa
zakupninom ili ugovor otkae zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat uloZenih, a
neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se o&ituje na navedeni nain prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore navedenim
okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade
sagradene na k.&. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povr§ine 48,81 m2, trgovacko drustvo CEL. MAR. MEDIA
d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupanog po
direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), izjavljuje:

"Prihva¢am sve iznesene navode voditelja postupka".

Voditelj postupka predlaze zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim okolnostima i
Cinjenicama, sljedeci tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonagelniku Grada Pule radi donosenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 947-03/20-01/580,
Urbroj: 2168/01-03-06-00-0411-20-1, od dana 03. rujna 2020. godine, solemniziranog po javnom
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biljezniku Nani Kopié, pod posl. br. OV- 14875/2020, dana 23. rujna 2020. godine, trgovacko drustvo

CEL. MAR. MEDIA d.o.0. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjedi§tem u Puli, Partizanski
put br. 132, zastupanog po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), zakupnik poslovnog prostora
u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr.
1051, k.o. Pula, povrine 48,81 m2, s utvrdenom mjese¢nom zakupninom u iznosu od 60,00 kn po
m2, odnosno s utvrdenom mjeseénom zakupninom u iznosu od 2.928,60 kn (s tim da se zakupnina
uveéava za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost — PDV), za obavljanje trgovinske djelatnosti —
prodaja brendiranih proizvoda, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina.

Utvrduje se da je zakupnik trgovagko drutvo CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS:
130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupano po direktoru Elvisu Celija (OIB:
62394807501), izvrsilo adaptaciju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Trg I. svibnja
br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.&. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povriine 48,81 m2, a sve sukladno
gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora te prethodno ishodovanim pisanim
odobrenjima/suglasnostima za izvodenje radova adaptacije.

Utvrduje se da prema podacima, odnosno kartici prometa Upravnog odjela za financije i gospodarstvo
Grada Pule, Odsjeka za proradun i naplatu potraZivanja, od dana 23. lipnja 2022. godine, zakupnik
trgovatko druitvo CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjediStem u
Puli, Partizanski put br. 132, zastupano po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), nema
dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz zakupninu plaéaju za poslovni
prostor u Puli, Trg 1. svibnja br. 4.

Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko drustvo CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110,
MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupano po direktoru Elvisu Celija
(OIB: 62394807501), kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor
u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Trg L. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.. br. zgr.
1051, k.o. Pula, povrSine 48,81 m2, u sveukupnom iznosu od 39.194,10 kn bez PDV-a, kao nesporni
iznos priznatih ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ¢e se zakupniku na nadin da se taj iznos prebije s
50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko ugovor o zakupu predmetnog
poslovnog prostora prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljuen ili zakupnik otkaZe
ugovor prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa
zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

Grad Pula, kao zakupodavac, i trgovacko druitvo CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110,
MBS: 130034084), sa sjedistem u Puli, Partizanski put br. 132, zastupano po direktoru Elvisu Celija
(OIB: 62394807501), kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4. ove Nagodbe
od strane Grada Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu nespornih ulaganja
zakupnika navedenih u to&ci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvr§enim prijebojem iz tocke 4. ove
Nagodbe namiren za izvriena ulaganja vlastitih sredstava u poslovni prostor u vlasnistvu Grada Pule,
u Puli, Trg I. svibnja br. 4, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1051, k.o. Pula, povrSine
48,81 m2.

Sukladno odredbi &lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13, 99/13,
148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) zakupnik je u obvezi zakupodavcu ispostaviti ratun
za izvrSenu uslugu, a zakupodavac je duZan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika o porezu na
dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17,
128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku ispostaviti raun za primljeni predujam.

Ova Nagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonaéelnika Grada Pule.
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Voditelj postupka poziva zakupnika da se o¢ituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Trgovacko drustvo CEL. MAR. MEDIA d.o.o. (OIB: 87891751110, MBS: 130034084), sa sjediStem u
Puli, Partizanski put br. 132, zastupano po direktoru Elvisu Celija (OIB: 62394807501), kao zakupnik,
izjavljuje:

"Suglasan sam s navedenim &injenicama, kao i od strane nadleznog Upravnog odjela procijenjenim
ulaganjima ¢ije se priznavanje predlaZe te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonacelniku
na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (Narodne
novine br. 25/13 i 85/15), sukladno kojim je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi upoznavanja
javnosti, omoguéiti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim stranicama
ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula objavljuje sve
donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluZbenom glasilu Grada Pule te ¢e se, slijedom
navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne podatke,
dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koriStenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i
sluzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci procitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovr3eno u 11.30 sati.

Od Upravnog odjela: Zakupnik:
1. Nenad Zufi¢, mag. iur. 1. CEL. MAR. MEDI
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