
Na temelju čl. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine 
br. 125/11, 64/15 i 112/18), čl. 18. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada 
Pule – Pola (Službene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i 19/20), a u svezi s čl. 48. Zakona o 
lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i čl. 61. Statuta 
Grada Pula – Pola (Službene novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 
i 5/21), Gradonačelnik Grada Pule dana 21. travnja 2022. godine, donio je

O D L U K U 

o neprihvaćanju ponuda pristiglih na natječaj

za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule – Pola

I

Ne prihvaćaju se ponude pristigle na temelju javnog natječaja za davanje u zakup 
poslovnih prostora u vlasništvu Grada Pule – Pola, objavljenog dana 23. ožujka 2022. godine 
u dnevnom tisku "Glas Istre", oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni sustav i 
upravljanje te službenim stranicama Grada Pule (www.pula.hr.), za zakup sljedećih gradskih 
poslovnih prostora:

- poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 21, u prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. 
zgr. 286, k.o. Pula, površine 132,00 m2 te

- poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 49 i 51, u prizemlju zgrade sagrađene na 
k.č. br. zgr. 248 i k.č. br. zgr. 249, obje k.o. Pula, površine 201,00 m2.

II

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

KLASA:372-01/22-01/81
URBROJ:2163-7-05-03-0411-22-7
Pula, 21. travnja 2022.

GRADONAČELNIK
dr. sc. Filip Zoričić, prof.



 

1 

 

O B R A Z L O Ž E N J E 

 

 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE ODLUKE: 

 

Odredba čl. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 

125/11, 64/15 i 112/18), čl. 18. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule – 

Pola (Službene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i 4/20), a u svezi s čl. 48. Zakona o lokalnoj i 

područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 

36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službe-

ne novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21).  

 

 

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 

 

Predlaže se donošenje odluke o neprihvaćanju ponuda za zakup gradskih poslovnih pros-

tora u na adresama Sergijevaca br. 21 te Sergijevaca br. 49 i 51, a koje su ponude pristigle na te-

melju javnog natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasništvu Grada Pule objavlje-

nog u dnevnom tisku "Glas Istre", na oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni sustav i up-

ravljanje imovinom, kao i službenim stranicama Grada Pule, dana 23. ožujka 2022. godine. 

 

 

 PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 

 

Odredbom čl. 6. st. 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora određeno je da 

se poslovni prostori u vlasništvu Republike Hrvatske, kao i jedinica lokalne i područne (regional-

ne) samouprave te pravnih osoba u njihovu vlasništvu ili pretežitom vlasništvu daju u zakup pu-

tem javnog natječaja, dok je odredbom st. 9. istog članka citiranog zakona određeno da postupak 

natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi 

Gradonačelnik. 

Sukladno citiranim zakonskim člancima, dana 16. ožujka 2022. godine Gradonačelnik 

Grada Pule donio je  Odluke o raspisivanju natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora Gra-

da Pule, Klasa: 372-01/22-01/81, Urbroj: 2163-7-05-03-0411-22-1, te je u dnevnom tisku "Glas 

Istre", na oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni sustav i upravljanje imovinom, kao i slu-

žbenim stranicama Grada Pule, dana 23. ožujka 2022. godine objavljen natječaj za davanje u za-

kup poslovnih prostora Grada Pule kojem je bilo izloženo ukupno 14 gradskih poslovnih prosto-

ra. 

Dana 13. travnja 2022. godine, u prostorijama Komunalne palače, Pula, Forum br. 1, s po-

četkom u 12:00 sati, provedeno je usmeno nadmetanje, a sve sukladno objavljenom natječaju. 

Usmeno nadmetanje provelo je Povjerenstvo za provedbu javnog natječaja za davanje u 

zakup poslovnih prostora Grada Pule (daljnjem tekstu: Povjerenstvo) te se o istome vodio zapis-
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nik koji su, po okončanju usmenog nadmetanja, potpisali članovi povjerenstva, zapisničar te dva 

ovjerovitelja koji su između sebe izabrali prisutni ponuditelji. 

Nadalje, a sve s obzirom da je odredbom čl. 18. st. 1. Odluke o zakupu i kupoprodaji pos-

lovnih prostora Grada Pule – Pola (Službene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i 4/20) određeno 

da odluku o prihvatu ponude i sklapanju ugovora o zakupu poslovnog prostora donosi Gradona-

čelnik Grada Pule, dok je odredbom čl. 17. st. 4. iste Odluke određeno da zapisnik o provedenom 

natječaju s prijedlogom ponuda za koje smatra da je potrebno prihvatiti, povjerenstvo dostavlja 

Gradonačelniku, povjerenstvo je odmah po okončanju usmenog nadmetanja još jednom prekon-

troliralo sve zaprimljene ponude i priloženu dokumentaciju (što je uobičajena praksa nakon sva-

kog održanog i provedenog usmenog nadmetanja, a sve u cilju otklanjanja možebitnih tehničkih 

pogrešaka i omaški). 

Prilikom kontrole zaprimljenih ponuda i priložene dokumentacije utvrđena je manjkavost 

dviju ponuda. 

Naime, za poslovni prostor koji je u objavljenom natječaju bio naveden pod rednim bro-

jem 4, i to kako slijedi: 

"4. Pula, Sergijevaca br. 21                           

 k.č. br. zgr. 286, k.o. Pula  

 djelatnost: trgovinska – trgovina brendiranih proizvoda, i to odjeće i obuće te kuć-

nog tekstila, posuđa i ostale opreme za kućanstvo 

 površina: 132,00 m2  

 početna cijena: 50,00 kn/m2      

 jamčevina u iznosu od 33.000,00 kn  

 očevid poslovnog prostora omogućit će se dana 28. ožujka 2022. godine (ponedje-

ljak) od 09.55 do 10.10 sati 

 rok privođenja namjeni: priveden namjeni" 

zaprimljena je samo jedna prijava, odnosno ponuda, i to ponuda trgovačkog društva JKM-

MATIĆ d.o.o. (OIB: 28081310658, MBS: 081006945), sa sjedištem u Zagrebu, Čulinečka cesta 

br. 18, zastupanog po punomoćeniku Antonu Matiću, te je ponuda navedenog trgovačkog društva 

utvrđena kao najpovoljnija ponuda po početnoj mjesečnoj zakupnini u iznosu od 6.600,00 kuna. 

Uz prijavu je ponuditelj priložio: 

- preslik važeće osobne iskaznice osobe ovlaštene za zastupanje, 

- punomoć za zastupanje, 

- izvadak iz sudskog registra, 

- dokaz o uplaćenoj jamčevini, 

- potvrdu Upravnog odjela za financije i gospodarstvo da nema nepodmirenih dugovanja 

nastalih prema Gradu Puli, 

- potvrdu Istarske županije da nema nepodmirenih dugovanja nastalih prema Istarskoj žu-

paniji, 

- potvrdu Porezne uprave da nema nepodmirenih dugovanja prema državnom proračunu, 
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- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe, dostaviti jednu bjanko zadužnicu, ovjerenu kod javnog bilježnika, čiji iznos pokriva 

6 mjesečnih zakupnina,  

- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe uplatiti garantni polog u iznosu tromjesečne zakupnine (ako izlicitirana mjesečna za-

kupnina uvećana za PDV iznosi do 15.000,00 kn),  

- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe dostaviti neopozivu bankarsku garanciju, plativu na prvi poziv, u iznosu od jednogo-

dišnje izlicitirane zakupnine uvećane za PDV (ako izlicitirana mjesečna zakupnina uveća-

na za PDV iznosi 15.000,00 kn ili više), 

- ugovor o distribuciji, 

a sve kako je to i bilo propisano objavljenim natječajem. 

No, naknadnom i detaljnom provjerom predane dokumentacije Povjerenstvo je utvrdilo 

da, premda je ponuditelj uz prijavu priložio Ugovor o distribuciji, uz isti nedostaje Dodatak 1 i 

Dodatak 2 (koji bi, sukladno citiranom ugovoru o distribuciji trebali niti njegov sastavni dio), a iz 

kojih bi dodataka bilo razvidno na koje se proizvode i koju robnu marku priloženi ugovor uopće 

odnosi. 

Naime, citirani ugovor o distribuciji potpisan je između ponuditelja, kao distributera, i tr-

govačkog društva FARO FASHION d.o.o., kao proizvođača, no bez priloženih dodataka nije jas-

no na koje se proizvode ugovor o distribuciji odnosi, a posljedično tome ni ispunjava li prijava 

uvjete iz natječaja budući da je objavljenim natječajem utvrđeno da će se u poslovnom prostoru 

Sergijevaca br. 21 obavljati trgovinska djelatnost – trgovina brendiranih proizvoda, i to odjeće i 

obuće te kućnog tekstila, posuđa i ostale opreme za kućanstvo.  

Slijedom navedenog, a uzimajući u obzir nepotpunost i manjkavost zaprimljene dokumen-

tacije, mišljenje je i stav povjerenstva da se zaprimljena prijava ne može uvažiti stoga ista nije ni 

uvrštena u prijedlog Odluke o prihvatu ponude i zaključivanju ugovora o zakupu poslovnih pros-

tora, koja se dostavlja Gradonačelniku radi donošenja. 

Nadalje, za poslovni prostor koji je u objavljenom natječaju bio naveden pod rednim bro-

jem 6, i to kako slijedi: 

  "6. Pula, Sergijevaca br. 49 i 51                         

 k.č. br. zgr. 248 i k.č. br. zgr. 249, obje k.o. Pula  

 djelatnost: trgovinska – trgovina brendirane sportske odjeće i obuće  

 površina: 201,00 m2  

 početna cijena: 40,00 kn/m2   

 jamčevina u iznosu od 40.200,00 kn 

 očevid poslovnog prostora omogućit će se dana 28. ožujka 2022. godine (ponedje-

ljak) od 10.35 do 10.50 sati 

 rok privođenja namjeni: priveden namjeni" 

zaprimljene su dvije prijave, odnosno ponude – ponuda trgovačkog društva LANOTON d.o.o. 

(OIB: 74853916713, MBS: 040050033), sa sjedištem u Puli, Sergijevaca br. 37, zastupanog po 
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prokuristu Lucianu Benčiću, te ponuda trgovačkog društva JKM-MATIĆ d.o.o. (OIB: 

28081310658, MBS: 081006945), sa sjedištem u Zagrebu, Čulinečka cesta br. 18, zastupanog po 

punomoćeniku Antonu Matiću.  

Nakon provedenog usmenog nadmetanja (licitacije) upravo ponuda trgovačkog društva 

JKM-MATIĆ d.o.o. (OIB: 28081310658, MBS: 081006945) utvrđena je kao najpovoljnija ponu-

da i to po izlicitiranoj mjesečnoj zakupnini u iznosu od 16.884,00 kuna. 

Naknadnom i detaljnom kontrolom predane i zaprimljene dokumentacije utvrđeno je da 

je, uz prijavu na natječaj, ponuditelj trgovačko društvo JKM-MATIĆ d.o.o. (OIB: 28081310658, 

MBS: 081006945), priložilo: 

- preslik važeće osobne iskaznice osobe ovlaštene za zastupanje, 

- punomoć za zastupanje, 

- izvadak iz sudskog registra, 

- dokaz o uplaćenoj jamčevini, 

- potvrdu Upravnog odjela za financije i gospodarstvo da nema nepodmirenih dugovanja 

nastalih prema Gradu Puli, 

- potvrdu Istarske županije da nema nepodmirenih dugovanja nastalih prema Istarskoj žu-

paniji, 

- potvrdu Porezne uprave da nema nepodmirenih dugovanja prema državnom proračunu, 

- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe, dostaviti jednu bjanko zadužnicu, ovjerenu kod javnog bilježnika, čiji iznos pokriva 

6 mjesečnih zakupnina,  

- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe uplatiti garantni polog u iznosu tromjesečne zakupnine (ako izlicitirana mjesečna za-

kupnina uvećana za PDV iznosi do 15.000,00 kn),  

- izjavu ponuditelja kojom potvrđuje da će, ukoliko izlicitira poslovni prostor za koji se nat-

ječe dostaviti neopozivu bankarsku garanciju, plativu na prvi poziv, u iznosu od jednogo-

dišnje izlicitirane zakupnine uvećane za PDV (ako izlicitirana mjesečna zakupnina uveća-

na za PDV iznosi 15.000,00 kn ili više), 

- ugovor o distribuciji, 

ali je povjerenstvo ujedno utvrdilo da uz priloženi Ugovor o distribuciji nedostaje Dodatak 1 i 

Dodatak 2, a iz kojih bi bilo razvidno na koje se proizvode i koju robnu marku priloženi ugovor o 

distribuciji odnosi. 

Citirani ugovor o distribuciji potpisan je između ponuditelja, kao distributera, i trgovač-

kog društva FARO FASHION d.o.o., kao proizvođača, no bez priloženih dodataka nije jasno na 

koje se proizvode i koju robnu marku (brend) ugovor o distribuciji odnosi, a posljedično tome ni 

ispunjava li prijava uvjete iz natječaja budući da je objavljenim natječajem utvrđeno da će u pos-

lovnom prostoru Sergijevaca br. 49 i 51 obavljati trgovinska djelatnost – trgovina brendirane 

sportske odjeće i obuće. 

Uzimajući u obzir nepotpunost i manjkavost zaprimljene dokumentacije, mišljenje je i 

stav povjerenstva da se zaprimljena prijava ne udovoljava uvjetima propisanim objavljenim nat-

ječajem te se ne može uvažiti niti je, kao ni prethodno navedena prijava – ponuda za poslovni 
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prostor Sergijevaca br. 21, uvrštena u prijedlog  Odluke o prihvatu ponude i zaključivanju ugovo-

ra o zakupu poslovnih prostora, koja se dostavlja Gradonačelniku radi donošenja. 

Jednako kao što se o tijeku usmenog nadmetanja vodio zapisnik, tako je i nakon izvršene 

naknadne i detaljne kontrole svih zaprimljenih ponuda i priložene dokumentacije sačinjena služ-

bena bilješka o ispravci greške u zapisniku koji su, kao i sam zapisnik, potpisali svi članovi pov-

jerenstva i zapisničar. 

Slijedom navedenog, mišljenje je i stav povjerenstva za provedbu javnog natječaja da su 

prijave, odnosno ponude, trgovačkog društva JKM – MATIĆ d.o.o. (OIB: 28081310658, MBS: 

081006945), sa sjedištem u Zagrebu, Čulinečka cesta br. 18, za gradske poslovne prostore na ad-

resama Sergijevaca br. 21 te Sergijevaca br. 49 i 51 nepotpune i nevaljane te se Gradonačelniku 

ovom odlukom predlaže da iste ne prihvati. 

 

 

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA: 

 

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva. 

 

 

 

Pripremila: Orijeta Babić, dipl. iur., v.r. 

 

 

 

 

PROČELNIK 

Robert Stemberger, dipl. ing. geod. 










































