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Temeljem clanaka 63., 85. 1 167. Zakona o prostornom uredenju (,,NarodnesfGovings
Republike Hrvatske br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) (dalje u tekstu: /Zakgs \ute
Clanka 61. Statuta Grada Pula-Pola (,,Sluzbene novine® Grada Pule br. 7/09, 1¢/09, 1,
1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21), Gradonacelnik Grada Pula-Pola dana 09. kolo%eza ~J22.
godine, donosi

ZAKLJUCAK
o prihvacanju inicijative za izradu i financiranje izrade
IV. Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Max Stoja“

I

Prihvaca se pismo namjere - Inicijativa tvrtke MAX CITY d.o.o. iz Pule, Stoja 14A, u
dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade IV. Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja ,,Max Stoja“ (,,Sluzbene novine* Grada Pule br. 12/12, 13/14,
19/14- procisceni tekst, 12/17, 4/18-procisceni tekst, 11/19 i 13/19-prociséeni tekst).

II

Zaduzuje se Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa da temeljem ovog
ZakljuCka analizira dostavljeni prijedlog Inicijative u dijelu predloZenih ciljeva izrade
Izmjena i dopuna Plana te, po provedenoj analizi, izradi Nacrt prijedloga Odluke o izradi I'V.
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,,Max Stoja®, sukladno Zakonu.

III

Prijedlog Odluke o izradi uputit ¢e se Gradskom vije¢u Grada Pula-Pola na
razmatranje i donoSenje.

vV

Ovaj Zakljuc€ak stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:350-01/22-01/257
URBROJ:2163-7-04-02-0139-22-3
Pula, 09. kolovoza 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.


https://www.pula.hr/site_media/media/filer_public/9f/90/9f902ccb-898f-4a8b-b818-e0112dc84352/sn_02-20_hr_web.pdf
https://www.pula.hr/site_media/media/filer_public/ad/6e/ad6e1ed5-4791-4168-bf72-b75d7f6b28cf/grad_pula_sln_4-21.pdf
https://www.pula.hr/site_media/media/filer_public/25/56/2556b54f-ec52-4cb1-9b4e-2a69d8a9b784/grad_pula_sln_br_5-21.pdf

OBRAZLOZENJE

Pravni temelj za donoSenje ovog Zakljucka sadrzan je u Zakonu o prostornom
uredenju (,,Narodne novine* Republike Hrvatske br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) (u
daljnjem tekstu: Zakon) i to ¢lancima kako slijedi:

- Clanku 63. kojim je navedeno da se sredstva za izradu prostornog plana koji
donosi predstavni¢ko tijelo jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave
osiguravaju iz sredstava drZzavnog proracuna i proracuna jedinica lokalne, odnosno
podrucne (regionalne) samouprave te iz drugih izvora sukladno zakonu,

- Clanku 85. kojim se navodi da izradu prostornog plana lokalne razine, kao i
njegovih izmjena i dopuna moze inicirati svatko 1

- Clanku 167. kojim je utvrdeno da troskove ili dio troskova potrebnih za izradu
urbanistickog plana uredenja moZze snositi vlasnik zemljiSta kojem to uredenje koristi
ili druga zainteresirana osoba koja s jedinicom lokalne samouprave sklopi ugovor o
financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

Temeljeno na prethodno navedenim Zakonskim moguénostima, s pismom namjere i
inicijativom za pokretanje postupka izrade IV. izmjena 1 dopuna Urbanistickog plana uredenja
,Max Stoja* (dalje u tekstu UPU ,,Max Stoja*), Upravnom odjelu za prostorno planiranje i
zastitu okoliSa Grada Pula-Pola obratila se tvrtka MAX CITY d.o.o. iz Pule, Stoja 14A, kao
zainteresirana osoba. Navedenom inicijativom iskazana je i namjera financiranja izrade i
donoSenja navedenog prostornog plana. Inicijativom investitor predlaze izmjene 1 dopune
grafickog i tekstualnog dijela UPU-a, radi izmjene planskog rjeSenja i Odredbi za provedbu u
skladu s moguénostima iz Generalnog urbanistickog plana Grada Pule (,,Sluzbene novine
Grada Pule br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14-procisceni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociséeni tekst,
7/15, 9/15-procis¢eni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-procis¢eni tekst,
8/19, 11/19, 8/20, 3/21, 4/21 1 6/21-procisceni tekst).

Inicijativa se prihvaca u dijelu koji se odnosi na pokretanje izrade i financiranje izrade
IV. Izmjena i1 dopuna UPU-a ,,Max Stoja“. U pogledu predlozenih ciljeva izrade Izmjena i
dopuna UPU-a ,,Max Stoja“, ovim se Zaklju¢kom zaduzuje Upravni odjel za prostorno
planiranje i zastitu okoliSa Grada Pule da analizira dostavljeni prijedlog Inicijative te da po
provedenoj analizi izradi Nacrt prijedloga Odluke o izradi IV. Izmjena i dopuna UPU-a ,,Max
Stoja“.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje ovog Zakljucka kao preduvjeta za
pokretanje postupka izrade izmjena i dopuna predmetne prostorno planske dokumentacije
odnosno donoSenja Odluke o izradi, $to je u nadleznosti Gradskog vije¢a Grada Pule.

PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

U prilogu:
- Pismo namjere/Inicijativa



CITY

MAX CITY d.o.0.
Stoja 14A
52100 Pula

Grad Pula
Upravni odjel za prostorno planiranje i
zastitu okolisa

Predmet: Incijativa za izradu IV [zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja ,Max Stoja“
-podnosi se-

Postovani,

obraéamo vam se kao vlasnici dijela podrudja obuhva¢enog Urbanistickim planom
uredenja ,Max Stoja“, kako bi temeljem moguénosti iz ¢lanka 85. Zakona o prostornom
uredenju (,Narodne novine“ 153/13, 65/17, 114/18,39/19 i 98/19) iskazali svoju
incijativu, (prijedlog) za pokretanje postupka izrade 1V [zmjena i dopuna Urbanistickog
plana uredenja ,Max Stoja“ (,Sluzbene novine” Grada Pule br. 12/12, 13/14, 19/14-
prociscéeni tekst, 12/17, 4/18-prociscéeni tekst, 11/19).

Nasi planovi za nastavak realizacije projekata na navedenom podrucju su vam odavno
poznati, kao i potreba da se za realizaciju istih izmijeni postoje¢i UPU. Kako je protokom
vremena do$lo do odustajanja od dijela projekta koji je zauzimao dio naseg, ali i znaCajne
povrsine zemlji$ta u javnom vlasni$tvu, smatramo kako se pokretanjem postupka izmjena
otvara moguénost za uskladivanje prostorno planske dokumentacije s aktualnim javnim
potrebama i potrebama nas kao investitora. Kako smo i izvijestili javnost, viSe ne postoji
interes investitora za realizaciju projekta filmskog studija te bismo predloZili da se tom
dijelu zemljista u naSem vlasni$tvu vrati GUP-om predvidena namjena, a da se ostatak od
gotovo 50.000 m? zemljista u vlasni$tvu Grada Pule i Republike Hrvatske oslobodi
specifitne namjene te se preispita plansko rje$enje u zoni 3.2. u skladu s onim $to javni
suvlasnici smatraju kao javno najpotrebnije i moguce za realizaciju.

IV Izmjenama i dopunama UPU-a Max Stoja pristupili bi radi izmjene dijela planskog
rjeSenja u dijelu obuhvata u naSem vlasni$tvuy, a sve sukladno moguénostima iz vazeceg
Generalnog urbanistiCkog plana grada Pule kako slijedi:

1. promjena namjene za zonu br. 8 iz kartografskog prikaza Nalin gradnje iz
namjene sport (R1) u mjeSovitu preteZito stambenu namjenu (M1);

2. promjena namjene za zone br. 2 i 3.1 te dio zone 3.2 (dio u naSem vlasnistvu) iz
kartografskog prikaza Nacdin gradnje iz mjeSovite pretezito poslovne (M2) u
mjesovitu pretezito stambenu namjenu (M1);

Max City d.o.0. » Ulica Stoja 14A, 52100 Pula (ured uprave centra) « MBS: 130049302 « OIB: 54492144173
* Temeljni kapital: 8.041.300,00 kuna, uplaéen u cijelosti. Uprava: Stevan Muidza
Raéun, IBAN: HR 4223600001102494048



Kroz predloZene promjene nam je Zelja stvoriti planske pretpostavke za formiranje
nove stambene ulice sa poslovnim sadrzajima (duZ postojece prometnice), a Sto ¢e
u konadnosti rezultirati potpunim preoblikovanjem postojece situacije i davanjem
suvremene urbane vizure nekadasnjem kamenolomu;

dopuna planskog rjeSenja za mjeSovitu preteZito poslovnu namjene (M2) kako bi se
sukladno moguénostima iz Generalnog urbanisti¢kog plana grada Pule unutar ove
namjene omogucdila gradnja garaznih kuca kapaciteta veceg od 20 parkirnih mjesta;
promjena namjene u dijelu zaStitnih zelenih povrsina (Z) povrsine cca 130m?,
povrsina izmedu zona 8 i 2 iz kartografskog prikaza Nalin gradnje, sve prema
rjeSenju iz Generalnog urbanistickog plana grada Pule;

izmjena trase prometnice koja opskrbljuje stambenu zone radi bolje prilagodljivosti
specifi¢noj morfologiji terena. Posljedi¢no ova ¢e izmjena rezultirati i manjom
izmjenom namjene.

PredloZene promjene namjene zahtijevati ¢e i promjenu planskog rjeSenja u dijelu uvjeta i
nadina gradnje, sve temeljeno na moguénostima iz vaZeéeg Generalnog urbanistickog plana
grada Pule.

Ova na3a inicijativa (prijedlog) za pokretanje postupka IV Izmjena i dopuna UPU-a Max
Stoja podrazumijeva i na$u spremnost za financiranje svih troskova potrebnih za izradu IV
Izmjena i dopuna UPU-a sukladno odredbama ¢lanaka 63., 167.1 168. Zakona o prostornom
uredenju.

Shodno svemu iznesenom molimo da pokrenete postupak izrade [V [zmjena i dopuna UPU-
a ,Max Stoja"“.

U Puli, 17. svibnja 2022.

Direktor:
Stevan Muidza
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