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Na temelju čl. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine 
br. 125/11, 64/15 i 112/18), čl. 18. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada 
Pule – Pola (Službene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i 19/20), a u svezi s čl. 48. Zakona o 
lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i čl. 61. Statuta 
Grada Pula – Pola (Službene novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 
i 5/21), Gradonačelnik Grada Pule dana 28. listopada 2022. godine, donio je

O D L U K U 

o prihvatu ponuda i zaključivanju

Ugovora o zakupu poslovnog prostora

I

Ovom Odlukom utvrđuju se i prihvaćaju najpovoljnije ponude za davanje u zakup 
poslovnih prostora u vlasništvu Grada Pule u postupku javnog natječaja, raspisanog na 
temelju Odluke o raspisivanju natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, 
Klasa: 372-01/22-01/266, Urbroj: 2163-7-05-03-0411-22-2, od dana 04. listopada 2022. 
godine, objavljenog u dnevnom tisku "Glas Istre", na oglasnoj ploči Upravnog odjela za 
komunalni sustav i upravljanje imovinom, kao i službenim stranicama Grada Pule, dana 07. 
listopada 2022. godine, te se donosi Odluka o prihvatu ponuda i zaključivanju Ugovora o 
zakupu poslovnog prostora.

II

Po okončanju postupka natječaja iz članka I ove Odluke utvrđuju se i prihvaćaju 
najpovoljnije ponude na temelju kojih će se zaključiti Ugovori o zakupu poslovnog prostora i 
to:

1. Za poslovni prostor u Puli, Kapitolinski trg br. 1, površine 18,00 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 348, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
trgovačkog društva ALLEGRA d.o.o. (OIB: 50139262438, MBS: 130077498), sa 
sjedištem u Puli, Sergijevaca br. 25, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 12.278,00 
kn (1.629,57 €), odnosno 682,11 kn (90,53 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske 
djelatnosti – ostalo (osim prodaje suvenira, sezonske robe, opreme za more i plažu) te 
zanatsko-uslužne djelatnosti – zlatarna.  

2. Za poslovni prostor u Puli, Riva br. 2, površine 269,00 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 396, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda Engjella 
Lekaja (OIB: 12572163996), s prebivalištem u Premanturi (Općina Medulin), 
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Selo br. 1C, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 16.140,00 kn (2.142,15 €), odnosno 
60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje ugostiteljske djelatnosti – restoran.

3. Za poslovni prostor u Puli, Flaciusova br. 10, površine 128,62 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 41, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
trgovačkog društva VILLA FENIKS d.o.o. (OIB: 73784596482, MBS: 130042411), 
sa sjedištem u Puli, Istarska br. 16, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 7.717,20 kn 
(1.024,25 €), odnosno 60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti 
– ostalo (osim prodaje suvenira, sezonske robe, opreme za more i plažu) te uslužne i 
agencijske djelatnosti.

4. Za poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 21, površine 132,10 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 286, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
ponuditelja trgovačkog društva J.C. MAXIM d.o.o. (OIB: 58544628532, MBO: 
130123455), sa sjedištem u Puli, Sergijevaca br. 10, po mjesečnoj zakupnini u 
iznosu od 6.605,00 kn (876,63 €), odnosno 50,00 kn (6,64 €) po 1 m2, za obavljanje 
djelatnosti autorske galerije i atelier.

5. Za poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 49 i 51, površine 201,00 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 248 i k.č. br. zgr. 249, obje k.o. Pula, najpovoljnija 
ponuda je ponuda ponuditelja trgovačkog društva VILLA FENIKS d.o.o. (OIB: 
73784596482, MBS: 130042411), sa sjedištem u Puli, Istarska br. 16, po mjesečnoj 
zakupnini u iznosu od 25.000,00 kn (3.318,07 €), odnosno 124,38 kn (16,51 €) po 1 
m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti – trgovina brendirane odjeće i/ili obuće.

6. Za poslovni prostor u Puli, Trg I. svibnja br. 4, površine 13,14 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 1051, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
ponuditelja Djerdja Gomile (OIB: 20634878953), iz Pule, Veronska br. 5, po 
mjesečnoj zakupnini u iznosu od 788,40 kn (104,64 €), odnosno 60,00 kn (7,96 €) po 
1 m2, za obavljanje zanatsko-uslužne djelatnosti – zlatarna.

7. Za poslovni prostor u Puli, Zagrebačka br. 21, površine 86,90 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 1550, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
trgovačkog društva MARYMAT d.o.o. (OIB: 94316161534, MBS: 040003624), sa 
sjedištem u Puli, Bunarska cesta br. 29, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 
5.214,00 kn (692,02 €), odnosno 60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske 
djelatnosti – ostalo (osim prodaje suvenira, sezonske robe, opreme za more i plažu) te 
agencijske i uredske djelatnosti.  

8. Za poslovni prostor u Puli, Radićeva br. 10, površine 23,53 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 911, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda trgovačkog 
društva JULIJAN j.d.o.o. (OIB: 49079906675, MBS: 130061472), sa sjedištem u 
Puli, Krležina ulica br. 22, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 776,49 kn (103,06 €), 
odnosno 33,00 kn (4,38 €) po 1 m2, za obavljanje uredske djelatnosti.

9. Za poslovni prostor u Puli, Istarska br. 12, površine 92,00 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 1751, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda Sandre 
Ališić, (OIB: 33727589267), iz Pule, Palisina br. 84, vl. obrta "Neva" (MBO: 
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92235255), sa sjedištem obrta u Puli, Valica br. 7, po mjesečnoj zakupnini u iznosu 
od 10.488,00 kn (1.392,00 €), odnosno 114,00 kn (15,13 €) po 1 m2, za obavljanje 
trgovinske djelatnosti – prodaja odjeće i obuće.

10. Za poslovni prostor u Puli, Istarska br. 18, površine 26,84 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 6921, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja 
Žane Lokmer (OIB: 02390330465), iz Pule, Cankarova br. 6, po mjesečnoj 
zakupnini u iznosu od 2.147,00 kn (284,98 €), odnosno 80,00 kn (10,62 €) po 1 m2, za 
obavljanje trgovinske djelatnosti – ostalo (osim prodaje sezonske robe, suvenira, 
opreme za more i plažu).

11. Za poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 10, površine 15,97 m2, u 
prizemlju zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 2005/5, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je 
ponuda ponuditelja Ervina Štifanića (OIB: 69842971546), iz Vinkurana (Općina 
Medulin), Debeli vrv br. 22, vl. obrta "FIT LINE" (MBO: 97804002), sa 
sjedištem obrta u Puli, Marsovo polje br. 8, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 
830,44 kn (110,22 €), odnosno 52,00 kn (6,90 €) po 1 m2, za obavljanje uredske 
djelatnosti.

Novčana vrijednost zakupnine dvojno je iskazana u kunama te eurima, a sve sukladno 
Odluci o objavi uvođenja eura kao službene valute u Republici Hrvatskoj (Narodne novine br. 
85/22) kojom je fiksni tečaj konverzije određen na 7,53450 kuna za jedan euro.

III

Ova Odluka stupa na snagu danom donošenja.

KLASA:372-01/22-01/266
URBROJ:2163-7-05-05-0411-22-6
Pula, 28. listopada 2022.

GRADONAČELNIK
dr. sc. Filip Zoričić, prof.
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O B R A Z L O Ž E N J E 

 

PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE ODLUKE: 

Odredba čl. 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora (Narodne novine br. 
125/11, 64/15 i 112/18), čl. 18. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule – 
Pola (Službene novine Grada Pule br. 5/19, 12/19 i 4/20), a u svezi s čl. 48. Zakona o lokalnoj i 
područnoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17 i 98/19) i čl. 61. Statuta Grada Pula – Pola (Službene 
novine Grada Pule br. 07/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21).  

 

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREĐUJU AKTOM: 

Predlaže se donošenje Odluke o prihvatu ponuda i zaključivanju Ugovora o zakupu poslo-
vnog prostora, a sve sukladno natječaju za davanje u zakup poslovnih prostora u vlasništvu Grada 
Pule, objavljenom u dnevnom tisku "Glas Istre", na oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni 
sustav i upravljanje imovinom, kao i službenim stranicama Grada Pule, dana 07. listopada 2022. 
godine. 

 

 PRIKAZ STANJA KOJE SE UREĐUJE AKTOM: 

Odredbom čl. 6. st. 1. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora određeno je da 
se poslovni prostori u vlasništvu Republike Hrvatske, kao i jedinica lokalne i područne (regionalne) 
samouprave te pravnih osoba u njihovu vlasništvu ili pretežitom vlasništvu daju u zakup putem 
javnog natječaja, dok je odredbom st. 9. istog članka citiranog zakona određeno da postupak na-
tječaja za davanje u zakup poslovnih prostora provodi i odluku o najpovoljnijoj ponudi donosi 
gradonačelnik. 

Nadalje, na temelju Odluke o raspisivanju natječaja za davanje u zakup poslovnih prostora 
Grada Pule, Klasa: 372-01/22-01/266, Urbroj: 2163-7-05-03-0411-22-2, od dana 04. listopada 
2022. godine, u dnevnom tisku "Glas Istre", na oglasnoj ploči Upravnog odjela za komunalni sustav 
i upravljanje imovinom, kao i službenim stranicama Grada Pule, objavljen je, dana 07. listopada 
2022. godine, natječaj za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule kojem je bilo izloženo 
ukupno 17 gradskih poslovnih prostora. 

Na temelju objavljenog natječaja, dana 26. listopada 2022. godine, u prostorijama Komu-
nalne palače Grada Pule, s početkom u 10.00 sati, održano je i provedeno usmeno nadmetanje o 
kojem je sačinjen Zapisnik, Klasa: 372-01/22-01/266, Urbroj: 2163-7-05-03-0411-22-4, od dana 
26. listopada 2022. godine. 

Zapisnik je potpisan od strane članova Povjerenstva za provedbu javnog natječaja za dava-
nje u zakup poslovnih prostora Grada Pule (u daljnjem tekstu – Povjerenstvo), zapisničara, kao i 
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dva ovjerovitelja, koje su među sobom izabrali prisutni zainteresirani ponuditelji, te su na taj način 
potvrđeni navodi u zapisniku. 

Odredbom čl. 17. st. 1. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora Grada Pule – 
Pola određeno da po okončanju usmenog nadmetanja Povjerenstvo utvrđuje koja se ponuda smatra 
najpovoljnijom te takvo utvrđenje unosi u zapisnik,  a potom, sukladno odredbi st. 4. istog članka 
citirane Odluke, zapisnik o provedenom nadmetanju s prijedlozima ponuda za koje smatra da je 
potrebno prihvatiti dostavlja Gradonačelniku. 

Po okončanju usmenog nadmetanja Povjerenstvo je utvrdilo prijedlog ponuda za koje sma-
tra da je potrebno prihvatiti, odnosno utvrđeno je ukupno 11 najpovoljnijih ponuda, kako slijedi: 

1) Za poslovni prostor u Puli, Kapitolinski trg br. 1, površine 18,00 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 348, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda trgovačkog društva 
ALLEGRA d.o.o. (OIB: 50139262438, MBS: 130077498), sa sjedištem u Puli, Sergijevaca 
br. 25, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 12.278,00 kn (1.629,57 €), odnosno 682,11 kn 
(90,53 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti – ostalo (osim prodaje suvenira, 
sezonske robe, opreme za more i plažu) te zanatsko-uslužne djelatnosti – zlatarna.   

2) Za poslovni prostor u Puli, Riva br. 2, površine 269,00 m2, u prizemlju zgrade sagrađene 
na k.č. br. zgr. 396, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda Engjella Lekaja (OIB: 
12572163996), s prebivalištem u Premanturi (Općina Medulin), Selo br. 1C, po mjesečnoj 
zakupnini u iznosu od 16.140,00 kn (2.142,14 €), odnosno 60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za 
obavljanje ugostiteljske djelatnosti – restoran. 

3) Za poslovni prostor u Puli, Flaciusova br. 10, površine 128,62 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 41, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda trgovačkog društva 
VILLA FENIKS d.o.o. (OIB: 73784596482, MBS: 130042411), sa sjedištem u Puli, 
Istarska br. 16, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 7.717,20 kn (1.024,25 €), odnosno 60,00 
kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti – ostalo (osim prodaje suvenira, 
sezonske robe, opreme za more i plažu) te uslužne i agencijske djelatnosti. 

4) Za poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 21, površine 132,10 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 286, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja 
trgovačkog društva J.C. MAXIM d.o.o. (OIB: 58544628532, MBO: 130123455), sa 
sjedištem u Puli, Sergijevaca br. 10, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 6.605,00 kn 
(876,63 €), odnosno 50,00 kn (6,64 €) po 1 m2, za obavljanje djelatnosti autorska galerija 
i atelier. 

5) Za poslovni prostor u Puli, Sergijevaca br. 49 i 51, površine 201,00 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 248 i k.č. br. zgr. 249, obje k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je 
ponuda ponuditelja trgovačkog društva VILLA FENIKS d.o.o. (OIB: 73784596482, MBS: 
130042411), sa sjedištem u Puli, Istarska br. 16, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 
25.000,00 kn (3.318,07 €), odnosno 124,38 kn (16,51 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske 
djelatnosti – trgovina brendirane odjeće i/ili obuće. 
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6) Za poslovni prostor u Puli, Trg I. svibnja br. 4, površine 13,14 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 1051, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja 
Djerdja Gomile (OIB: 20634878953), iz Pule, Veronska br. 5, po mjesečnoj zakupnini u 
iznosu od 788,40 kn (104,64 €), odnosno 60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje zanatsko-
uslužne djelatnosti – zlatarna. 

7) Za poslovni prostor u Puli, Zagrebačka br. 21, površine 86,90 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 1550, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda trgovačkog 
društva MARYMAT d.o.o. (OIB: 94316161534, MBS: 040003624), sa sjedištem u Puli, 
Bunarska cesta br. 29, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 5.214,00 kn (692,02 €), odnosno 
60,00 kn (7,96 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti – ostalo (osim prodaje 
suvenira, sezonske robe, opreme za more i plažu) te agencijske i uredske djelatnosti.   

8) Za poslovni prostor u Puli, Radićeva br. 10, površine 23,53 m2, u prizemlju zgrade 
sagrađene na k.č. br. zgr. 911, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda trgovačkog društva 
JULIJAN j.d.o.o. (OIB: 49079906675, MBS: 130061472), sa sjedištem u Puli, Krležina 
ulica br. 22, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 776,49 kn (103,06 €), odnosno 33,00 kn 
(4,38 €) po 1 m2, za obavljanje uredske djelatnosti. 

9) Za poslovni prostor u Puli, Istarska br. 12, površine 92,00 m2, u prizemlju zgrade sagrađene 
na k.č. br. zgr. 1751, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda Sandre Ališić, (OIB: 
33727589267), iz Pule, Palisina br. 84, vl. obrta "Neva" (MBO: 92235255), sa sjedištem 
obrta u Puli, Valica br. 7, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 10.488,00 kn (1.392,00 €), 
odnosno 114,00 kn (15,13 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske djelatnosti – prodaja odjeće 
i obuće. 

10) Za poslovni prostor u Puli, Istarska br. 18, površine 26,84 m2, u prizemlju zgrade sagrađene 
na k.č. br. zgr. 6921, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda ponuditelja Žane Lokmer 
(OIB: 02390330465), iz Pule, Cankarova br. 6, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 
2.147,00 kn (284,98 €), odnosno 80,00 kn (10,62 €) po 1 m2, za obavljanje trgovinske 
djelatnosti – ostalo (osim prodaje sezonske robe, suvenira, opreme za more i plažu). 

11) Za poslovni prostor u Puli, Trg I. istarske brigade br. 10, površine 15,97 m2, u prizemlju 
zgrade sagrađene na k.č. br. zgr. 2005/5, k.o. Pula, najpovoljnija ponuda je ponuda 
ponuditelja Ervina Štifanića (OIB: 69842971546), iz Vinkurana (Općina Medulin), Debeli 
vrv br. 22, vl. obrta "FIT LINE" (MBO: 97804002), sa sjedištem obrta u Puli, Marsovo 
polje br. 8, po mjesečnoj zakupnini u iznosu od 830,44 kn (110,22 €), odnosno 52,00 kn 
(6,90 €) po 1 m2, za obavljanje uredske djelatnosti. 

 Slijedom navedenog, razvidno je da su, od ukupno 17 poslovnih prostora izloženih na-
tječaju, ponuditelji iskazali interes za 11 gradskih poslovnih prostora. Za napomenuti je da su za 
šest poslovnih prostora na sljedećim adresama – Riva br. 2, Flaciusova br. 10, Sergijevaca br. 21, 
Trg I. svibnja br. 4, Zagrebačka br. 21 i Istarska br. 18, najpovoljnije ponude utvrđene u početnim 
iznosima zakupnina, dakle u iznosima utvrđenim objavljenim natječajem, dok je za pet poslovnih 
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prostora (Kapitolinski trg br. 1, Sergijevaca br. 49 i 51, Radićeva br. 10, Istarska br. 12 i Trg I. 
istarske brigade br. 10) konačna zakupnina formirana licitacijom zainteresiranih ponuditelja.  

 Novčana vrijednost zakupnine dvojno je iskazana u kunama te eurima, a sve sukladno Od-
luci o objavi uvođenja eura kao službene valute u Republici Hrvatskoj (Narodne novine br. 85/22) 
kojom je fiksni tečaj konverzije određen na 7,53450 kuna za jedan euro. 

Slijedom navedenog, za gore navedene poslovne prostore sačinjen je prijedlog Odluke o 
prihvatu ponuda i zaključivanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora te se Gradonačelnika Grada 
Pule predlaže donošenje ove Odluke. 

 

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA: 

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva. 

 

Pripremila: Orijeta Babić, dipl. iur., v.r. 

 

P.O. PROČELNIK 

Damir Prhat, dipl. ing., v.r. 

 












































