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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17 1 144/20), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (SluZzbene novine Grada Pule br.
7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) i ¢l. XI Ugovora o zakupu poslovnog prostora,
Klasa: 372-01/21-03/307, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine,
solemniziranog po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19.
studenog 2021. godine, Gradonacelnik Grada Pule donio je dana 25. studenog 2022. godine

ZAKLJUCAK
o prihvatu prijedloga nagodbe

I

Prihvaca se prijedlog nagodbe utvrden Zapisnikom, Klasa: 372-01/21-01/84, Urbroj: 2163-
7-05-05-0411-22-4, od dana 16. studenog 2022. godine, koji je sastavni dio ovog Zakljucka, u
predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u
Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrsine

21,84 m2, od strane zakupnika Krs¢anske adventistiCke crkve Mjesne crkve u Puli (OIB:
74007394217), sa sjedistem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3.

11

Provodenje ovog Zakljucka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i
upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje imovinom.

111

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom njegovog donosenja.

KLASA:372-01/22-01/84
URBROJ:2163-7-05-05-0411-22-6
Pula, 25. studeni 2022.

GRADONACELNIK
dr. sc. Filip Zoric¢ié, prof.



Ovo je elektronicki dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014.
Skeniranjem ovog QR koda, sustav ¢e vas preusmijeriti na stranice izvornika
ovog dokumenta, kako biste mogli provijeriti njegovu autenticnost.




OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Odredba ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14,
81/15,94/171144/20), ¢l. 61. Statuta Grada Pula — Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09,
12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 1 5/21) 1 ¢l. XI Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-
03/307, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziranog po
javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine.

TEMELJNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvaca prijedlog nagodbe, utvrden Zapisnikom,
Klasa: 372-01/22-01/84, Urbroj: 2163-7-05-05-0411-22-4, od dana 16. studenog 2022. godine, koji
je sastavni dio predlozenog Zakljucka, u predmetu priznavanja ulaganja izvrSenih u adaptaciju
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, u Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju zgrade
sagradene na k.C. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 21,84 m2, od strane zakupnika KrS$¢anske
adventisticke crkve Mjesne crkve u Puli (OIB: 74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube Jurine 1
Franine br. 3.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Krs¢anske adventisticke crkve Mjesne crkva Pula
(OIB: 74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3, kao zakupnika, na temelju
Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-
01/272, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-6, od dana 22. listopada 2021. godine, a sve po prethodno
provedenom javnom natjecaju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u
dnevnom tisku Glas Istre, sluzbenim stranicama Grada Pule, kao 1 oglasnoj ploCi ovog upravnog
tijela, dana 01. listopada 2021. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/21-01/307, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziran
po javnom biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine,
predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br.
10, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 31,84 m2, s utvrdenom
mjesecnom zakupninom u iznosu od 50,00 kn / 6,64 € po m2, odnosno s utvrdenom mjesecnom
zakupninom u iznosu od 1.592,00 kn / 211,29 €, s tim da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez
na dodanu vrijednost — PDV, za obavljanje usluzne djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od
deset godina.

Zakupniku je, na temelju dostavljenih zahtjeva i priloZzene dokumentacije za izdavanje
suglasnosti za izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana Suglasnost za
izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Zagrebacka br. 10, Klasa: 372-01/22-01/25,
Urbroj: 2163-7-05-03-0263-22-2, od dana 20. sije¢nja 2022. godine.

Nadalje, ¢l. XI st. 1. gore citiranog Ugovora o zakupu utvrdeno je da je zakupnik duzan,

slucaju kada poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a §to je prethodno
1



zapisnicki utvrdeno, dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti ulaganjem
vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, dok je st. 10. istog c¢lanka citiranog ugovora
odredeno, izmedu ostaloga, da ¢e se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog prostora
uracunati kao unaprijed pla¢ena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon izvrSenog
priznavanja ulaganja, odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s 50% mjesecne
ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane Gradonacelnika (s
tim da je do donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane
Gradonacelnika zakupnik u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine).

Dana 15. ozujka 2022. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje
ulaganja izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, dok je dana 07. listopada 2022.
godine zahtjev dopunio troskovnikom izvedenih radova, ponudama izvodaca radova, dokazima o
izvrSenoj uplati izvodacima te fotodokumentacijom safinjenom prije izvrSene adaptacije, kao i za
vrijeme adaptacije, a iz koje je vidljivo ostecenje zidova koje je bilo nuzno sanirati.

Od strane sluzbenika nadleznog upravnog tijela izvrSen je ocevid predmetnog poslovnog
prostora o cemu je sastavljen i zapisnik, kao i fotodokumentacija, dana 08. listopada 2022. godine, a
sve kao dokaz da je zakupnik izvrSio adaptaciju te da se u poslovnom prostoru obavlja ugovorena
djelatnost.

Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u poslovni
prostor u Puli, Zagrebacka br. 10, u sveukupnom iznosu od 14.787,50 kn (1.962,64 €) s PDV-om
(iznos izvrSenih ulaganja bez PDV-a iznosi 11.830,00 kn / 1.570,11 €).

U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva, odnosno dokumentacije,
kao 1 usporedba jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trzistu, a sve kako bi se
utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i1 prilozene
dokumentacije te usporedbom jedinicnih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trzistu,
kao 1 izvrSenim o¢evidom, utvrdeno je:

- da su sanirani zidovi u usluznom dijelu poslovnog prostora,

- daseradio djelomi¢nom osStec¢enju zidova pa se priznaje sanacija ukupno 38,40 m2 poslovnog
prostora, osim farbanja koje se priznaju u cjelokupnom iznosu,

- da je rije¢ o nuznim i neophodnim radovima koji ¢e stoga zakupniku biti priznati sukladno
zaklju¢enom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/307, Urbro;:
2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziranom po javnom
biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine, zatim
ishodovanoj, gore citiranoj, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u
Puli, Zagrebacka br. 10, Klasa: 372-01/22-01/25, Urbroj: 2163-7-05-03-0263-22-2, od dana
20. sije¢nja 2022. godine, te Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje
poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasnistvu, na raspolaganju ili koriStenju mogu, kako
slijedi:

o struganje starih slojeva boje sa zidova — u sveukupnom iznosu od 768,00 kn / 101,93 €;

e impregnacija zidova i priprema za hidroizolaciju — u sveukupnom iznosu od 384,00 kn/ 51,00
€.



e hidroizolacija zidova u tri sloja s dvokomponentnim hidroizolacijskim sredstvom H2 STOP —
u sveukupnom iznosu od 1.920,00 kn / 254,83 €;

e poravnavanje i pojacanje zidova mreZicom s dva sloja ljepila — u sveukupnom iznosu od
1.920,00/ 254,83 € kn;,

o gletanje zidova biofinis extra materijalom — u sveukupnom iznosu od 768,00 kn / 101,93 €;
o brusenje zidova i priprema za farbanje — u sveukupnom iznosu od 768,00 kn / 101,93 €;
e farbanje zidova — u sveukupnom iznosu od 1.800,00 kn / 238,90 €;

odnosno u ukupnom iznosu od u sveukupnom iznosu od 10.410,00 kn s PDV-om (1.381,64 €), a sve
sukladno Zapisniku o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe, Klasa: 372-01/21-01/84,
Urbroj: 2163-7-05-05-0411-22-4, od dana 16. studenog 2022. godine, koji je se nalazi u privitku ovog
obrazloZenja i €ini sastavni dio predlozenog Zakljucka.

Za napomenuti je da se kao ulaganja u poslovni prostor priznaju isklju¢ivo nuzni i korisni
radovi, dok se radovi koji se odnose na tekuce odrzavanje, kao i oni koji ne predstavljaju nuzne i
korisne radove ne priznaju (kao $to se ne priznaje ni oprema).

UloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se taj iznos prebije s 50% iznosa mjesecne
zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane vaziti s obzirom na vrijeme na
koje je isti zakljucen ili zakupnik otkaze ugovor o zakupu predmetnog poslovnog prostora prije isteka
roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa zakupninom ili ugovor
otkaze zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane zakupnika, zakupnik
nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat ulozenih, a neamortiziranih sredstava.

Potpisom citiranog zapisnika o utvrdivanju ulozenih sredstava i prijedlogu nagodbe zakupnik
je potvrdio da je suglasan s predlozenim iznosom izvr$enih ulaganja, ako i na¢inom prebijanja.

Slijedom navedenog, predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu prijedloga nagodbe.

FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA:

U prorac¢unu Grada Pule predvidena su sredstva za provedbu akta.

Pripremila: Orijeta Babi¢, dipl. iur., v.r.

P.0. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing., v.r.
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KLASA:372-01/22-01/84
URBROJ:2163-7-05-05-0411-22-4
Pula, 16.11.2022

ZAPISNIK

o utvrdivanju uloZenih sredstava i prijedlogu nagodbe

Sastavljen u Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje imovinom, Odsjeku za upravljanje
imovinom, o usmenoj raspravi odrZanoj dana 25. listopada 2022. godine, u predmetu zakupnika —
Kriéanska adventisticka crkva Mjesna crkva Pula (OIB: 74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube
Jurine i Franine br. 3, zastupane po pastoru Misi Havranu, u postupku priznavanja ulaganja u adaptaciju
poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br. 10.

Zapo&etou 11.30 sati.

Nazoéni:

Od strane Upravnog odjela: Zakupnik:

1. Robert Stemberger, dipl. ing. geod. 1. Kri¢anska adventisti¢ka crkva Mjesna crkva Pula
2. Orijeta Babi¢, mag. iur. zastupana po pastoru Misi Havranu

3. Julijana Benazi¢, grad. teh.
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Usmena rasprava zakazana je putem elektroni¢ke poSte. Predmet usmene rasprave je priznavanje uloZenih
sredstava u uredenje poslovnog prostora u vlasni$tvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju
zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 31,84 m2.

1. Utvrduje se:

da je izmedu Grada Pule, kao zakupodavca, i Kr§¢anske adventistiCke crkve Mjesne crkva Pula
(OIB: 74007394217), sa sjedistem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3, kao zakupnika, na temelju
Odluke o prihvatu ponuda i sklapanju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-
01/272, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-6, od dana 22. listopada 2021. godine, a sve po prethodno
provedenom javnom natjeCaju za davanje u zakup poslovnih prostora Grada Pule, objavljenom u
dnevnom tisku Glas Istre, sluzbenim stranicama Grada Pule, kao i oglasnoj plo¢i ovog upravnog
tijela, dana O1. listopada 2021. godine, zaklju¢en Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-
01/21-01/307, Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziran
po javnom biljezniku Nansi Kopié, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine,
predmet kojeg ugovora je zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br.
10, u prizemlju zgrade sagradene na k.C. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 31,84 m2, s utvrdenom
mjese¢nom zakupninom u iznosu od 50,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom mjeseénom zakupninom
u iznosu od 1.592,00 kn (s tim da se zakupnina uvecava za pripadajuci porez na dodanu vrijednost —
PDV), za obavljanje usluzne djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina,

da je zakupniku, na temelju dostavljenih zahtjeva i priloZene dokumentacije za izdavanje suglasnosti
za izvodenje radova adaptacije predmetnog poslovnog prostora, izdana Suglasnost za izvodenje
radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Zagrebacka br. 10, Klasa: 372-01/22-01/25, Urbroj:
2163-7-05-03-0263-22-2, od dana 20. sijeénja 2022. godine,

da je ¢l. XI st. 1. gore citiranog Ugovora o zakupu poslovnog prostora, utvrdeno da je zakupnik
duZan, slu¢aju kada poslovni prostor nije u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti, a §to je
prethodno zapisnicki utvrdeno, dovesti poslovni prostor u stanje potrebno za obavljanje djelatnosti
ulaganjem vlastitih sredstava u uredenje poslovnog prostora, dok je st. 10. istog ¢lanka citiranog
ugovora odredeno, izmedu ostaloga, da ¢e se priznata ulaganja zakupnika u preuredenje poslovnog
prostora uracunati kao unaprijed placena zakupnina po zavrSetku radova na preuredenju, a nakon
izvr§enog priznavanja ulaganja, odnosno da ¢e se priznata vrijednost izvrSenih radova prebijati s
50% mjeseéne ugovorene zakupnine danom donoSenja Zakljucka o prihvatu nagodbe od strane
Gradonadelnika,

da je do donoéénja Zakljucka o prihvatu nagodbe o priznatim ulaganjima od strane Gradonacelnika
zakupnik u obvezi placati cjelokupan iznos zakupnine.

2. Dana 15. oZujka 2022. godine zakupnik je u ovo upravno tijelo dostavio zahtjev za priznavanje ulaganja
izvrSenih u adaptaciju predmetnog poslovnog prostora, te dana 07. listopada 2022. godine dopunu
zahtjeva, a uz koje je priloZio:

Troskovnik izvedenih radova,
Ponude izvodaca radova,
Dokaze o izvrSenoj uplati izvodadima,

Fotodokumentaciju prije izvrSene adaptacije te u tijeku iste, a iz koje je vidljivo oStecenje zidova
koje je bilo nuZno sanirati.
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3. Od strane sluZbenika nadleZnog upravnog tijela izvrSen je ofevid predmetnog poslovnog prostora o demu

je sastavljen i zapisnik, kao i fotodokumentacija, dana 08. listopada 2022. godine, a sve kao dokaz da je
zakupnik izvr$io adaptaciju te da se u poslovnom prostoru obavlja ugovorena djelatnost.

4. Sukladno dostavljenoj dokumentaciji, proizlazi da je zakupnik izvrSio ulaganja u poslovni prostor u Puli,
ZagrebacCka br. 10, u_sveukupnom iznosu od 14.787.50 kn s PDV-om (iznos izvrSenih ulaganja bez
PDV-a iznosi 11.830,00 kn).

5. U provedenom postupku izvrSena je analiza dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja, odnosno
dostavljene dokumentacije te usporedba jediniénih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na
trzistu, a sve kako bi se utvrdio iznos sredstava koja se zakupniku, u skladu sa zaklju€enim ugovorom o
zakupu poslovnog prostora, ishodovanim suglasnostima nadleznih tijela i Pravilnikom o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad Pula ima u vlasni§tvu, na
raspolaganju ili kori$tenju mogu priznati kao ulaganje u poslovni prostor.

6. Zakupnik je upoznat s ¢injenicom da se kao ulaganja u poslovni prostor isklju¢ivo mogu priznati nuzni i
korisni radovi, ukoliko su isti doista i izvedeni. Radovi koji se odnose na tekuée odrZavanje, kao i oni koji
ne predstavljaju nuzne i korisne radove ne priznaju se (kao §to se ne priznaje ni oprema).

7. Prilikom priznavanja ulaganja jedini¢ne cijene izvedenih radova usporedene su s jedini¢nim cijenama na
trziStu te Ce se priznavanje ulaganja vrS$iti po jediniénim cijenama na trziStu.

8. Nakon provedene analize dostavljenog zahtjeva za priznavanje ulaganja i priloZene dokumentacije te
usporedbom jedini¢nih cijena izvedenih radova s jedini¢nim cijenama na trZiStu, kao i izvrSenim
oéevidom, utvrdeno je:

- dasu sanirani zidovi u usluZznom dijelu poslovnog prostora,

- da se radi o djelomi¢nom oStecenju zidova pa se priznaje sanacija ukupno 38,40 m2 poslovnog
prostora, osim farbanja koje se priznaju u cjelokupnom iznosu,

- da je rije¢ o nuZnim i neophodnim radovima koji ¢e stoga zakupniku biti priznati sukladno
zaklju¢enom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/307, Urbroj: 2168/01-05-
03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziranom po javnom biljezniku Nansi
Kopié, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine, zatim ishodovanoj, gore
citiranoj, Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije poslovnog prostora u Puli, Zagrebacka br. 10,
Klasa: 372-01/22-01/25, Urbroj: 2163-7-05-03-0263-22-2, od dana 20. sije¢nja 2022. godine, te
Pravilniku o kriterijima za naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad
ima u vlasni$tvu, na raspolaganju ili koristenju mogu, kako slijedi:

e struganje starih slojeva boje sa zidova (38,40 m2 po cijeni od 20,00 kn po m2) — u
sveukupnom iznosu od 768,00 kn;

e impregnacija zidova i priprema za hidroizolaciju (38,40 m2 po cijeni od 10,00 kn po m2) —u
sveukupnom iznosu od 384,00 kn;

e hidroizolacija zidova u tri sloja s dvokomponentnim hidroizolacijskim sredstvom H2 STOP
(38,40 m2 po cijeni od 50,00 kn po m2) — u sveukupnom iznosu od 1.920,00 kn;

e poravnavanje i pojacanje zidova mreZicom s dva sloja ljepila (38,40 m2 po cijeni od 50,00
kn po m2) — u sveukupnom iznosu od 1.920,00 kn;

e gletanje zidova biofinis§ extra materijalom (38,40 m2 po cijeni od 20,00 kn po m2) — u
sveukupnom iznosu od 768,00 kn;
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e bruSenje zidova i priprema za farbanje (38,40 m2 po cijeni od 20,00 kn po m2) — u
sveukupnom iznosu od 768,00 kn;

e farbanje zidova (90,00 m2 po cijeni od 20,00 kn po m2) — u sveukupnom iznosu od 1.800,00
kn.

Slijedom navedenog, voditelj postupka utvrduje da je zakupniku moguce priznati izvrSena ulaganja u
poslovni prostor u Puli, Zagrebacka br. 10, u sveukupnom iznosu od 10.410,00 kn s PDV-om, a sve s
obzirom da zakupnik nije obveznik u sustavu poreza na dodanu vrijednost.

Preslik gore navedene dokumentacije sastavni je dio ovog Zapisnika.

Prema podacima Upravnog odjela za financije i gospodarstvo utvrdeno je da zakupnik uredno podmiruje
zakupninu i ostale naknade koje se uz zakupninu pla¢aju. Uvidom u evidencije gradskih poslovnih
prostora utvrdeno je zakupnik postuje i ostale ugovorne odredbe. Isto je potvrdeno i karticom prometa
izdanom od nadleznog Upravnog odjela za financije i gospodarstvo, Odsjeka za proradun i naplatu
prihoda, iz koje je razvidno da zakupnik nema nepodmirenih dugovanja prema prora¢unu Grada Pule, a
koja se nalazi u privitku ovog zapisnika i €ini njegov sastavni dio.

Slijedom navedene analize priznaju se ulaganja u poslovni prostor u sveukupnom iznosu od 10.410,00 kn
s PDV-om te, sukladno gore navedenom, voditelj postupka predlaze prisutnom zakupniku priznavanje
ulaganja u poslovni prostor u vlasni§tvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrsine 31,84 m2, i to na nadin da se priznato ulaganje, prebije
s 50% iznosa mjesecne zakupnine do njegove potpune isplate, sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu
poslovnog prostora, ishodovanoj Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije, te Pravilniku o kriterijima za
naknadu uloZenih sredstava u uredenje poslovnog prostora kojeg Grad ima u vlasni§tvu, na raspolaganju
ili koristenju.

Zakupnik je upoznat s Cinjenicom da ¢e se uloZeni iznos naknaditi zakupniku na nacin da se taj iznos
prebije s 50% iznosa mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate, no ukoliko ugovor prestane vaziti s
obzirom na vrijeme na koje je isti zakljucen ili zakupnik otkaZe ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa
zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog nepoStivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa, odnosno na povrat uloZenih, a
neamortiziranih sredstava.

Poziva se zakupnik da se ocituje na navedeni naéin prebijanja priznatih ulaganja te ostalim gore
navedenim okolnostima u svezi adaptacije poslovnog prostora.

Zakupnik poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju zgrade
sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 31,84 m2, KrS¢anska adventisticka crkva Mjesna
crkva Pula (OIB: 74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3, zastupana po pastoru
Misi Havranu izjavljuje kako prihvaca sve iznesene navode voditelja postupka.

Voditelj postupka predlaZe zakupniku da se, sukladno svim prethodno navedenim okolnostima i
¢injenicama, sljededi tekst prijedloga nagodbe uputi Gradonadelniku Grada Pule radi donoSenja Zakljucka
o prihvatu prijedloga nagodbe:

NAGODBA

1. Utvrduje se da je, na temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Klasa: 372-01/21-01/307,
Urbroj: 2168/01-05-03-0411-21-1, od dana 26. listopada 2021. godine, solemniziranog po javnom
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biljezniku Nansi Kopi¢, pod posl. br. OV-27663/2021, dana 19. studenog 2021. godine, Kr§¢anska

adventisticka crkva Mjesna crkva Pula (OIB: 74007394217), sa sjedistem u Puli, Stube Jurine i
Franine br. 3, zakupnik poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Pule, u Puli, Zagrebacka br. 10, u
prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula, povrSine 31,84 m2, s utvrdenom
mjeseénom zakupninom u iznosu od 50,00 kn po m2, odnosno s utvrdenom mjese¢nom zakupninom
u iznosu od 1.592,00 kn (s tim da se zakupnina uveéava za pripadajuéi porez na dodanu vrijednost —
PDV), za obavljanje usluZne djelatnosti, na odredeno vrijeme u trajanju od deset godina

2. Utvrduje se da je zakupnik izvrSio adaptaciju predmetnog gradskog poslovnog prostora, a sve
sukladno gore citiranom Ugovoru o zakupu poslovnog prostora te prethodno ishodovanoj pisanoj
Suglasnosti za izvodenje radova adaptacije, Klasa: 372-01/22-01/25, Urbroj: 2163-7-05-03-0263-22-
2, od dana 20. sije¢nja 2022. godine.

3. Utvrduje se da prema podacima, odnosno Kkartici prometa Upravnog odjela za financije i
gospodarstvo Grada Pule, Odsjeka za proradun i naplatu potraZivanja, od dana 11. listopada 2022.
godine, zakupnik nema dospjelih dugovanja na ime zakupnine i ostalih naknada koje se uz
zakupninu placaju za predmetni poslovni prostor.

4. Grad Pula, kao zakupodavac, i Kr8Canska adventisticka crkva Mjesna crkva Pula (OIB:
74007394217), sa sjedi$tem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3, zastupana po pastoru Misi Havranu,
kao zakupnik, suglasni su da se zakupniku priznaju ulaganja u poslovni prostor u vlasni$tvu Grada
Pule, u Puli, u Puli, Zagrebacka br. 10, u prizemlju zgrade sagradene na k.¢. br. zgr. 1112, k.o. Pula,
povrsine 31,84 m2, u sveukupnom iznosu od 10.410,00 kn s PDV-om, kao nesporni iznos priznatih
ulaganja. UloZeni iznos naknaditi ée se zakupniku na nafin da se taj iznos prebije s 50% iznosa
mjeseéne zakupnine do njegove potpune isplate. Ukoliko ugovor o zakupu predmetnog poslovnog
prostora prestane vaZiti s obzirom na vrijeme na koje je isti zakljucen ili zakupnik otkaZe ugovor
prije isteka roka u kojem je zakupodavac u obvezi isplatiti odobreni iznos prebijanjem sa
zakupninom ili ugovor otkaZe zakupodavac zbog nepostivanja odredbi ugovora o zakupu od strane
zakupnika, zakupnik nema pravo na povrat preostalog iznosa.

5. Grad Pula, kao zakupodavac, i Kr¥canska adventisticka crkva Mjesna crkva Pula (OIB:
74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube Jurine i Franine br. 3, zastupana po pastoru Misi Havranu,
kao zakupnik, suglasni su da nakon podmirenja obveze iz tocke 4. ove Nagodbe od strane Grada
Pule, nemaju nikakvih medusobnih potraZivanja u pogledu nespornih ulaganja zakupnika navedenih
u toéci 2. ove Nagodbe te da je zakupnik s izvr§enim prijebojem iz to¢ke 4. ove Nagodbe namiren za
izvr§ena ulaganja vlastitih sredstava u gradski poslovni prostor na adresi Zagrebacka br. 10.

6. Sukladno odredbi &lanka 78. Zakona o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 73/13,
99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) zakupnik je u obvezi zakupodavcu
ispostaviti radun za izvrSenu uslugu, a zakupodavac je duZan, sukladno odredbi ¢lanka 37. Pravilnika
o porezu na dodanu vrijednost (Narodne novine br. 79/13, 85/13, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15,
1/17, 41/17, 128/17, 1/19 i 1/20), zakupniku ispostaviti raun za primljeni predujam.

7. OvaNagodba stupa na snagu danom njezinog prihvata od strane Gradonacelnika Grada Pule.

Voditelj postupka poziva zakupnika da se ogituje o ovom prijedlogu nagodbe.

Kréanska adventisticka crkva Mjesna crkva Pula (OIB: 74007394217), sa sjediStem u Puli, Stube Jurine i
Franine br. 3, zastupana po pastoru Misi Havranu, kao zakupnik:
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"Suglasan sam s navedenim ¢injenicama, kao i od strane nadleZznog Upravnog odjela procijenjenim

ulaganjima ¢ije se priznavanje predlaZe te molim da se ovaj prijedlog nagodbe proslijedi Gradonacelniku
na usvajanje."

Voditelj postupka upoznaje zakupnika s odredbama Zakona o pravu na pristup informacijama (Narodne
novine br. 25/13 i 85/15), sukladno kojim je Grad Pula, kao tijelo javne vlasti, obvezno, radi upoznavanja
javnosti, omogudéiti pristup informacijama o svom radu pravodobnom objavom na internetskim
stranicama ili u javnom glasilu. U cilju zakonom utvrdene svrhe i u interesu javnosti, Grad Pula
objavljuje sve donesene akte na sluzbenoj internetskoj stranici i u sluzbenom glasilu Grada Pule te ¢e se,
slijedom navedenog, smatrati da je zakupnik, sklapanjem predmetne Nagodbe koja sadrZi njegove osobne
podatke, dao privolu za njihovo prikupljanje, obradu i koritenje istih javnom objavom na internetskim
stranicama i sluZzbenom glasilu Grada Pule, a u svrhu u koju su prikupljeni.

Zapisnik je stranci procitan, na isti nema primjedbi te ga vlastoruéno ga potpisuje.

Dovr3eno u 12.30 sati.

Od Upravnog odjela: Zakupnik:
1. Robert Stemberger, dipl. ing. geod. 1. Kr8céanska adventisti¢ka crkya Mjesna crkva Pula

astoru Misi Havranu

2. Orijeta Babié¢, mag.!

3. J% grad. teh.
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