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Temeljem ¢l. 35. st. 2.. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine*
broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17 - ispravak), a u vezi sa clankom 48. Zakona o
lokalnoj 1 podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj: 33/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15 - ispravak, 123/17,
98/19 1 144/20), ¢l. 176. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 153/13,
65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola (,,Sluzbene novine* Grada
Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21 - prociseni tekst),
Gradonacelnik Grada Pule dana 09. prosinca 2022. godine, donosi

ODLUKU
o prodaji zemljiSta neposrednom pogodbom - Veterinarska ambulanta Pula d.o.o.

Utvrduje se:

— da je trgovacko drustvo Veterinarska ambulanta Pula d.o.o0. podnijelo dana 15. 02. 2022.
godine, Gradu Puli zahtjev za kupnju k.¢.br. 1330/4 k.o Pula, povrSine 55 m2;

— da je Veterinarska ambulanta Pula d.o.o. ishodovala pravomoé¢no Rjesenje o izvedenom
stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3070, URBROJ: 2168/01-04-01-0425-21-10 od 02.
09. 2021. godine, kojim je ozakonjena nezakonita rekonstrukcija zavrSene, poluugradene
poslovne zgrade (Veterinarska stanica) sagradene na k.C. br. zgr. 2126 i1 k.¢.br. 1330/4,
obje k.o. Pula;

— da je Veterinarska ambulanta Pula d.o.o. ishodovala pravomo¢no Rjesenje o utvrdivanju
gradevne Cestice KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, UR.BROJ: 2163-7-04-04-0465-22-
0006 od 27. 04. 2022. godine, kojim je utvrdeno da gradevnu Cesticu postojec¢ih gradevina
sagradenih na k.¢. br. zgr. 2126 1 k.€.br. 1330/4, obje k.o. Pula, ¢ine u cijelosti k.¢. br. zgr.
2126 1 k.¢.br. 1330/4, obje k.o. Pula;

— da slijedom navedenog utvrdenja nekretnina k.¢. br. 1330/4 k.o. Pula predstavlja zemljiste
koje ¢ini dio gradevne Cestice zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju na
temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada;

— da je procjenom sudskog vjestaka trziSna vrijednost zemljiSta koje €ini k.€. br. 1330/4 k.o.
Pula (bez vrijednosti gradevine) utvrdena u iznosu od 66.440,00 kuna (jedini¢na trziSna
vrijednost u iznosu od 1.208,00 kuna/m2);

— da je u zemljisSnim knjigama Opc¢inskog suda u Puli - Pola, nekretnina k.¢.br. 1330/4 k.o.
Pula, dio veterinarske stanice, povrSine 55 m2, upisana u z.k.ul.br. 21909 k.o. Pula, a
nalazi se u vlasniStvu Grada Pula - Pola;

— da je na zapisniku dana 14. 11. 2022. godine, Stjepan Kocar, ¢lan uprave trgovackog
drustva Veterinarska ambulanta Pula d.o.o., izrazio suglasnost s procjenjenom trziSnom
vrijednosti nekretnine k.C.br. 1330/4 k.o. Pula u iznosu od 66.440,00 kuna te s obvezom
isplate cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja
ugovora.
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Sukladno utvrdenjima iz toc¢ke I ove Odluke, Grad Pula - Pola, sa sjediStem u Puli, Forum
1, OIB: 79517841355, sklopit ¢e, kao prodavatelj, ugovor o kupoprodaji k.¢.br. 1330/4 k.o
Pula, povrSine 55 m2, s trgovackim drustvom Veterinarska ambulanta Pula d.o.o., sa
sjediStem u Puli, Trinajsti¢eva ulica 1, OIB: 23060751693, kao kupcem, za utvrdenu ukupnu
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 66.440,00 kuna, uz obvezu isplate cjelokupnog iznosa
kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.

I1I

Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje
imovinom.

v

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:940-03/22-01/119
URBROJ:2163-7-05-05-0270-22-7
Pula, 09. prosinca 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢i¢, prof.



Ovo je elektronicki dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014.
Skeniranjem ovog QR koda, sustav ¢e vas preusmijeriti na stranice izvornika
ovog dokumenta, kako biste mogli provijeriti njegovu autenticnost.

[=]




OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje Odluke predstavlja ¢l. 35. st. 2.. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - prociséeni tekst i 94/17 - ispravak), au
vezi sa Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine* broj: 33/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst,
137/15 - ispravak, 123/17, 98/19 i 144/20), ¢l. 176. Zakona o prostornom uredenju (Narodne
novine br. 153/13, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) i ¢l. 61. Statuta Grada Pula - Pola
(,,Sluzbene novine*“ Grada Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21 i 5/21 -
procisceni tekst).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke o prodaji zemljista k.¢. br. 1330/4 k.o Pula, povrSine 55 m2,
neposrednom pogodbom trgovackom drustvu Veterinarska ambulanta Pula d.o.o., sa sjediStem
u Puli, Trinajsti¢eva ulica 1.

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Trgovacko drustvo Veterinarska ambulanta Pula d.o.o. podnijelo je dana 15. 02. 2022.
godine, Gradu Puli zahtjev za kupnju k.c.br. 1330/4 k.o Pula, povrSine 55 m2. Predmetnom
zahtjevu je prilozeno:

- rjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/I 361-03/13-07/3070, URBROJ: 2168/01-04-01-
0425-21-10 od 02. 09. 2021. godine, kojim je ozakonjena nezakonita rekonstrukcija zavrSene,
poluugradene poslovne zgrade (Veterinarska stanica) sagradena na k.c. br. zgr. 2126 i k.¢.br.
1330/4, obje k.o. Pula

- rjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, UR.BROJ:
2163-7-04-04-0465-22-0006 od 27. 04. 2022. godine, kojim je utvrdeno da gradevnu Cesticu
postoje¢ih gradevina sagradenih na k.¢. br. zgr. 2126 i k.¢.br. 1330/4, obje k.o. Pula, ¢ine u
cijelosti k.¢. br. zgr. 2126 1 k.¢.br. 1330/4, obje k.o. Pula.

Iz isprava prilozenih zahtjevu vidljivo je da nekretnina k.¢. br. 1330/4 k.o. Pula predstavlja
zemljiste koje ¢ini dio gradevne Cestice zgrade za koju je doneseno rjeSenje o izvedenom stanju
na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Odredbom stavka ¢l. 176. Zakona o prostornom uredenju ((,,Narodne novine* broj: 153/13,
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19) propisano je da su jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave duzne na zahtjev vlasnika zemljista, odnosno gradevine, odnosno
investitora zgrade po trznoj cijeni prodati bez provedbe javnog natjecaja zemljiste koje Cini
gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju na temelju posebnog
zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Procjenom sudskog vjesStaka trziSna vrijednost zemljista koje €ini k.C. br. 1330/4 k.o. Pula
(bez vrijednosti gradevine) utvrdena je u iznosu od 66.440,00 kuna (jedini¢na trzi$na vrijednost



u iznosu od 1.208,00 kuna/m2). Predlozeni rok i1 nacin plac¢anja jednaki su roku i nacinu
plac¢anja koji se ugovaraju prilikom prodaje gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Pule
putem javnog nadmetanja.

Slijedom navedenog, predlaze se donosenje ove Odluke o prodaji zemljiSta neposrednom
pogodbom.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu ove Odluke nije potrebno izdvojiti sredstva iz proracuna Grada Pule.

Pripremio:

Nenad Zufi¢, dipl. iur.

P.0. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing.
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ODSJEK ZA UPRAVLJANIJE IMOVINOM
52100 PULA, Forum 1.

Pravna stvar: Zamolba/prijedlog za otkup i rjeSavanje imovinsko pravnih pitanja na
nekretnini k.¢ 1330/4 k.o. Pula, dostavlja se

Postovani,

Veterinarska ambulanta Pula d.o.o. Pula, Trinajsti¢eva 1. OIB 23060751693 je
Rjesenjem o izvedenom stanju donesenog po Grad Pula Upravni odjel za prostorno planiranje
i zaStitu okolisa Klase: UP/I 361-03/13-07/3070 Urbroj: 2168/01-04-01-0425-21-10 od
02.09.2021.g., koje Rjesenje je postalo pravomoéno dne 30.10.2021.g., ozakonjena
rekonstrukeija i dogradnja poslovne zgrade Veterinarska stanica izgradene na k.¢. 2126 i
1330/4 k.o. Pula( Rjesenje se prilaze).

Radi postupanja sukladno citiranom Rje3enju,a u svezi izrade Elaborata o spajanju
grad. Cestica i evidentiranju uporabnosti istih, potrebno je izvriiti spajanje predmetnih Cestica
na kojima su ozakonjeni objekti. Uvidom u zemlji¥no knjizne izvatke za obje katastar.Cestice
za utvrditi je da k.¢. 2126 k.o. Pula je u vlasnistvu Veterinarske ambulante Pula, dok je k.¢.
1330/4 u vlasnistvu Grada Pule ( izvatsci iz z,k knjiga se prilaZu).

Uvidom u katastar nekretnina i parcelacioni elaborat za utvrditi je da k.¢. 1330/4 koja
je vlasnidtvu Grada Pule kako je navedeno, predstavlja formiranu grad.¢esticu upravo u
obuhvatu objekta koji je predmetom ozakonjenja iz citiranog Rjesenja o izvedenom stanju.

Kako bi vlasnik (VAP d.o.o. Pula) na k.¢.2126 k.o. Pula i nositelj ozakonjenja dijela
dogradenog objekta po predmetnom RjeSenju o ozakonjenju mogao izvrsiti spajanje
parcela(kat.Cestica), namece se potreba uredenja imovinsko-pravnih odnosa s vlasnikom
Cestice na kojoj se nalazi dogradeni dio objekta.

Slijedom svega prednje navedenog, obra¢amo se Naslovu radi otkupa i rjeSavanja
imovinsko-pravnog odnosa na k.¢. 1330/4 u korist Veterinarske stanice Pula d.o0.0. iz prednje
na navedenoj lokaciji, pa moguée i izvrienju drugih dozvoljenih i planiranih zahvata u
prostoru. Smatramo da postoji obostran interes da se ovo pitanje rijesi odgovarajué¢im
ugovorom o otkupu/prodaji predmetne nekretnine s Grada Pule u korist Veterinarske stanice
Pula d.o.0., te Vas stoga pozivamo na oéitovanje i po potrebi razgovor u kom bi dogovorili
bitne elemente takvog postupka.




Molimo za hitnost, koliko je moguée, postupanja po ovom zahtjevu/zamolbi u interesu daljeg
rjeSavanja imovinsko-pravnih i drugih odnosa koje imamo na predmetnoj nekretnini.

Za kontakt molim da obratite na naSeg punomoénika Zlatko Hrustanovi¢ tel 099/217 3525 ili
Email - zlatko@bioinstitut.hr, te pisanim putem na adresu Vezterinarska ambulanta Pula
d.o.o. Trinajsti¢eva 1.

S postovanjem,

U Puli, dne 11.veljace 2022.godine

VETERINARSKA AMBULANTA-RULA d.o.o.
dir. mr, Stjepan Koéa .

R!
Co: Naslovu 2 x - uz privitke kao u tekstu
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KLASA:UP/I 361-03/13-07/3070
URBROJ:2168/01-04-01-0425-21-10
Pula, 02.09.2021.

Grad Pula, Upravni odjel za prostomo planiranje i zadtitu okolida, Odsjek za gradnju,
rjesavajuci u postupku pokrenutom po zahtjevu VETERINARSKA AMBULANTA PULA
d.o.0. (O1B:23060751693) iz Pule, Trinajsticeva 1, za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju,
na temelju ¢lanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito 1zgradenim zgradama (N.N.
br. 86/12), izdaje

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se:

I.1. nezakonita rekonstrukcija zavrSene, poluugradene posiovne zgrade
Vetrinarska stanica, izgradene na k.¢. broj zgr. 2126 i 1330/4 u k.o. Pula. Za
postojeéu zgradu je Drzavna geodetska uprava — Odjel za katastar nekretnina
Pula-Pola, izdala Uvjerenje KLASA:935-08/14-02/967 URBROJ:541-27-02/8-14-2
od 14.10.2014. godine da su gradevine (tri gradevine — veterinarska stamica,
trgovina i skladidte) evidentirane u katastarskom operatu K.o. Pula na k.8, broj
zgr.2126, prije 15.02.1968. godine. Za rekonstrukeiju te postojece zgrade izdana
je Gradevinska dozvola Broj: 06-11/2-UP/1-1200/1985 od 16.09.1985, godine, i
Gradevna dozvola KLASA:UP/I-361-03/02/01/00031 u Puli 11.06. 2002. godine,
kojom je dopuStena dogradnja Veterinarske stanice u Puli na k.¢. zgr. 2126 k.o.
Pula. Odobrenu dogradnju investitor nije izveo u skladu sa projektnom
dokumentacijom koja je sastavni dio gorc navedene dozvole (dogradeni dio je
izveden vedih dimenzija te je umjesto jedne — prizemne etaze izvedeno prizemlije i
kat) te je predmet ozakonjenja cjelokupno izvedena rekonstrukeija ~ dogradnja i
nadogradnja postojeée zgrade. Gradevine iz gore navedenog Uvjeremja ne
predstavijaju zasebne zgrade nego jednu, funkcionalno i konstruktivno povezanu
cjelinu - poslovnu zgradu — veterinarsku stanicu.

Nakon ozakonjenja, poslovna zgrada — veterinarska stanica, sastoji se od
prizemlja i jednog kata (iznad dijela objekta).
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Zgrada je tlocrtnog "U" oblika, sa maksimalnim tlocrtnim dimenzijama cea
46,40 x 24,50 metara, maksimaine visine dogradenog dijela cca 5,20 metara do
vijenca, gradevinske bruto povriine dogradenog dijela 159,90 m2, brute
- volumena dogradnje 475,21 m3, ima kosi viSestre$ni krov.

1.2. nezakonita, pomoéna gradevina (nadstre¥nica) izgradena na k.& zgr. 2126 u k.o.
Pula. Ozakonjena pomoéna gradevina, koja je u funkeiji poslovne zgrade iz tocke
1.1, je maksimalnih tlocrtnih dimenzija cca 4,30 x 5,20 metara, tlocrtne povriine
sanjc od 50 m2, maksimalne visine 2,50 metara do vijenca, ima kosi dvostreini

rov.

2. Zgrada i gradevina iz to¢ke 1. prikazane su na:

- arhitektonskom snimku izvedenog stanja broj: 151/151/2014 izradenom od IGMA
INZENJERING d.0.0. po oviaitenoj arhitektici Kuzmanovi¢ Dini diplLing.arh,
broj oviaStenja A 1743

- geodetskom smimku izvedenog stanja izraden od CENTURION d.o.o. dara

- 05.10.2014. godine, po ovlaStenom geodetu Todorovié Simeunu dipLing.geod.
~ broj oviastenja Geo 521

3. Arhitektonski snimak izvedenog stanja i geodetski snimak iz tocke 2. izreke ovog,
rjeSenja, sastavni je dio ovog rjcSenja.

4. Smjeitaj zgrade i gradevine:

SmjeStaj ozakonjene zgrade i gradevine je prikazan u arhitektonskoj snimei
izvedenog stanja i geodetskom snimku izvedenog stanja, sve navedeno u tofki 2.
izreke ovog rjeenja.

S. Istife se da ispitivanje ispunjavanja lokacijskih uvjeta, te bitnih zabtjeva za
gradevinu, te drugih uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo donofenju ovog rjeSenja

6. Na temelju ovog rjeSenja, predmetna zgrada i gradevina se mogu sukladno

- poscbnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuditi na komunalne vodne
gradevine, elektrocnergetsku mrezu i drugn infrastrukturu, te se za obavljanje
djelatnosti u istima moz¢ izdati rjeSenje prema posebnom zakonu.

7. Ozakonjena zgrada iz tocke L1. nije u cjelosti evidentirana u katastarskom
operatu. Ozakonjena gradevina iz tofke 1.2., nije evidentirana u katastarskom
operatu.

8. Na temelju ovog rjeSenja zgrade iz tofke 1. se mogu evidentirati u katastarskom
operatu, te se moZe ishoditi upis zabiljezbe u zemlji¥noj knjizi da je za predmetne
zgrade izdano ovo rjeSenje.

9. Po pravomoénesti ovog rjeSenja stranka je duZna podnijeti zahtjev za
‘utvrdivanje gradevne festice predmetnim zgradama/eradevinama.

10. U katastru nekretnina i v viasnickom listu je kao kultura upisano da se na k.&
‘zgr. 2126 k.o. Pula nalazi dio veterinarske stanice, trgovina, skladidte, Upisana
veterinarska stamica, trgovina, skladiSte ne predstavljaju samostaine zgrade veé
se iste nalaze unutar ozakonjene poslovne zgrade — veterinarske stanice opisane u
todki 1.1. izreke. Na temelju ovoga rjefenja moZe se izvrSiti upis promjenc
‘kulture v katastru nekretnina i u zemlji¥noj knjizi.

ObrazloZenje
Dana 26062013, godine, od strane, Veterinarska ambulanta Pula do.o, iz Pule,
Trinajsticeva 1. podnesen je zahtjev za izdavanje rjcSenja o izvedenom stanju za poslovnu i
pomoénu zgradu, izgradene na k.. br. zgr. 2126 1 1330/4 u k.o. Pula, sve opisano izrckom
ovog rjesenja.
Uz zahtjev je prilozeno i naknadno dostavljeno:
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- tri pnimjerka arhitektonskog snimka izvedenog stanja broj: 151/151/2014 izradenom
od IGMA INZENJERING d.o.0. po ovladtenoj arhitektici Kuzmanovic Dini
dipl.ing.arh. broj ovlatenja A 1743

- in primjerka geodetskog snimka izvedenog stanja izraden od CENTURION d.o.0.
dana 05.10.2014. godine, po ovlastenom geodetu Todorovi¢ Simeunu dipl.ing.geod.
broj ovlastenja Geo 521 -

- ispunjen IM obrazac za obratun vodnog doprinosa, t¢ AIM obrazac, kao 1 podatke za
obracun komunalnog doprinosa i naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade
u prostoru.

Dana 29.01.2015. godine je, po sluzbenoj duznosti, izvren uvid u DOF5/2011 godine,
kojim je utvrdeno da su na istom predmetne zgrade vidljive, te je izraden njegov ispis, o Cemu
Jje sastavljena sluzbena biljeSka.

Stranke u postupku su pozvane, javnom objavom na oglasnoj plo¢i ovoga tijela, na
uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja. Uvid u spis predmeia je bio zakazan za dan 16.02.2015.
godine u 8,30 sati. U naznadeno vrijeme nitko od pozvanih stranaka se nije odazvao pozivu. O
uvidu u spis predmeta je sadinjen zapisnik.

Ocevid se odrzao 28.01.2015. godine. O¢evidom je utvrdeno da su predmetne zgrade
dovrlene i da se koriste, te da smimka odgovara izvedenom stanju nczakonito izgradenih
zgrada po veliCini, stupnju zavrienosti, namjent i ostalim elementima.

Napominje se da je ozakonjena dogradnja objekta izvedena na nacin da se odstupilo
od odobrenog akta za dogradnju postojeceg objekta te da je ukupna bruto povrina dogradnje
manja od 400 m2, a istom (dogradnjom) se nije utjecalo na konstrukciju postojeceg dijela
objekta, te se stoga nije se trazio dokaz mehaniCke otpornosti 1 stabilnosti zgrade.

Sukladno obvezi 1z ¢lanka 25. stavak 4. Zakona, a nakon 3to je utvrdeno da su
ispunjeni svi uvjeti za izdavanje rjedenja o izvedenom stanju, dana 24.03..2015. godine, tijelu
Grada Pule nadleznom za utvrdivanje naknade za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u
prostoru, su dostavljeni podaci potrebni za obralun visine naknade. Dana 23.02.2017. godine
je od navedenog tijela zaprimljena potvrda Klasa: UP/1 944-09/15-05/295, Urbroj:2168/01-
03-03-03-0272-17-5 da je naknada za zadrzavanje plaécna u cijelosti.

U provedenom postupku i oevidom obavijenim dana 28.01.2015, godine utvrdeno je:
* da su zgrade vidljive na digitalnoj ortofotokarti (DOF5)
* da je stranka zahtjev za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju podnijela pravodobno.
sukladno ¢lanku 10. stavku 3. Zakona
» da su zahtjevu priloZeni dokumenti propisani ¢lankom 11, i 14. Zakona o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama
* da se zgrade ne nalaze unutar povrdina ili dobara iz Elanka 6. stavak 1. 1 2. Zakona o
postupanju s nczakonito izgradenim zgradama, te nema zapreke za njeno ozakonjenje
s da zgrada ne prelazi etaznost propisanu élankom 5. stavkom 2. Zakona
* da su na zgradama izvedeni svi gradevinski 1 drugi radovi i da se iste koriste sukladno
njenoj namjeni
» da sc zgrade nalaze unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Pula Pula
(“Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 7/15, 10/15-
proc¢iSceni tekst, 5/16, 8/16-prodiséeni tekst, 2/17, 5/17, 8/17-proci§éeni tekst , 20/18, 1/19-
pro¢isceni tekst, 11/19, 13/19-pro¢isceni tekst) 1 Generalnog urbanistiCkog plana Grada
Pule, (“Sluzbene novine Grada Pule br. 52/08, 12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14,
13/14, 19/14-procidéeni tekst, 7/15, 9/15-prociséeni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-prociséeni tekst,
20718, 2/19-protiiceni tekst, 8/19, 11/19, 8/20-procidceni tekst, 3/21, 4/21, 6/21-pro¢iscen
tekst) i to unutar izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja, unutar zasti¢enog




509001 1SO 27001 1QNetSR-10 Cro Cert
obalnog pojasa, izvan zone vodozastite, unutar povriine mjeSovite namjene - "M", zona
56", urbana morfologija "P* - POVIJESNA JEZGRA — dio zaSticene kulturno-povijesne
cjeline Grada Pule i kontaktno podrugje
» da je strankama u postupku pruzena mogucnost uvida u spis predmeta radi izjad3njenja
s da je dostavljena potvrda Grada Pule, potvrda Klasa: UP/1 944-09/15-05/295. Urbroj:
2168/01-03-03-03-0272-17-5 od dana 21.02.2017. godine, o placenoj naknadi za
zadrzavanje nezakonite zgrade u prostoru u cijelosti

Slijedom navedenog, utvrdeno je da su ispunjeni uvjeti propisani ¢lankom 18. Zakona
0 postupanju s nezakonito izgradenim zgradama za izdavanje rjeSenja o izvedenom stanju, te
je valjalo, temeljem ¢lanka 8. stavak [. istog Zakona, odluéiti kao u izreci.

Upravna pristojba temeljem Zakona o upravnim pristojbama (N.N. br. 115/16) i
Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o upravnim pristojbama plaéena je u iznosu od 70,00 kuna u
biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zaljepljeni na podnesku i poniSteni pecatom
ovoga tijela.

UPUTA O PRAVNOM LLIEKU

Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu prostornog uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine u roku 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje u dva
primjerka Gradu Pula, Upravmi odjel za prostorno planiranje i zastitu okoli$a, Pula, Stara
trznica |, neposredno ili putem poste preporuenom poSiljkom, a moZe se izjaviti 1 usmeno
na zapisnik. Za zalbu se placa upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 50,00 kuna po
Tar. br. 3. Uredbe o upravnim pristojbama.

Dostaviti:
(1) VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.o.
Pula, Trinajsticeva 1
2. Strankama koje se¢ nisu odazvale
pozivu na uvid u spis predmeta
- putem oglasne ploce - ovdje
3. Arhiva - ovdje

P.O. GRADONACELNIKA

Ingrid Bulian dipl.ing.arh.

Na znanje nakon izvr$nosti:
1. DRZAVNI INSPEKTORAT
PODRUCNI URED RIJEKA
Ispostava u Pazinu
Pazin, Prolaz F. Matej&ica 8
. GRAD PULA, sluzbi nadleznoj za obracun komunalnog doprinosa
- $ podacima za obraCun komunalnog doprinosa,
. HRVATSKE VODE, VGI Boljuntica
Labin, Zelenica 18
- 8 podacima za obratun vodnog doprinosa
. ISTARSKA ZUPANIIA
Upravni odjel za poljoprivredu,
Sumarstvo, lovstvo, ribarstvo i vodno gospodarsivo
Pazin, Matka Braje¢ Radana 2/1
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 18.08.2021. 23:10

Katastarska opéina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1393/2020

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 3373

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | 20milista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice) |
1. 2126/ZG |DIO VETERINARSKE STANICE, TRGOVINA, SKLADISTE, 1042
R. PRIVREDNO DVORISTE
UKUPNO: 1042
DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba _

1.3

Primljeno 10. svibnja 2001. godine, bTZ—2731101
Na temelju prijavnog lista Ureda za katastar Pula od 09. svibnja 2001. godine, br.UP/I-932-07/01-

03/788, nacrta i ¢l. 75. Zakona o gradenju (NN 52/99), zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na
kE.br. 2126 nije prilozena uporabna dozvola.

Primljeno 23. oZujka 2004. br. Z-2824/04
Na temelju Prijavnog lista DGU - Podruéni ured za katastar Pazin - Ispostava Pula posl.br. klasa:

= UP/I-1015/03 od 02. oZujka 2004. godine, nacrta i €l. 141. Zakon o gradnji (NN 157/03), zabiljeZzuje
se da za gradevinu sagradenu na ké&.br. 2126 nije pirloZena uporabna dozvola.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
VETERINARSKA AMBULANTA PULA D.0O.0., OIB: 23060751693, PULA (GRAD PULA-POLA),
TRINAJSTICEVA 1
C
Teretovnica
R‘h=r.|___ Sadrg_a_L upisa lznos Primjedba
8. Na suvlasnicki dio: 1 e
8.1 Zaprimljeno 21.12.2017.9. pod brojem Z-39057/2017 500.000,00 KN vezanouzB 1 (1.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, Temeljem Ugovora o zaloZznom pravu od 20.
prosinca 2017. godine i Punomoci koja se nalazi u ovosudnoj zbirci isprava pod
posl.br. Z-38383/17, uknjizuje se zaloZno pravo u iznosu od 500.000,00 kn i
ostalih uvjeta iz Ugovora, u korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10, 10000 ZAGREB

e T HE

mlimiidnl lmmdal; fdatiims | cwlinman isenda) A0 A0 AAT4 49.44.90

Clemmina: 4




Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.08.2021.

TamliZnaliniidnl isuadale (dabim | oriiama iseadal 4N NO ANA4 4.4 4.90 Cbemmina: A




REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 18.08.2021. 23:10

Katastarska opé¢ina: 324256, PULA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6930/2020
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 21909

Rbr.

Broj
zemljista
(kat.
cestice)

Oznaka zemljista

Povrsina

jutro

chv

m2

Primjedba

1330/4

DIO VETERINARSKE STANICE

55

UKUPNO:

55

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

241

Zaprimljeno 29.05.2020.g. pod brojem Z-6930/2020

Primljeno 23. oZujka 2004. br. Z-2824/04
Na temelju Prijavnog lista DGU, Podru¢nog ureda za katastar Pazin, ispostava u Puli, br. Klasa:
UP/1-932-07/03-02/1015 od 2. oZujka 2004., nacrta i &l. 141. Zakona o gradnji (NN 157/03),
zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na k&. 1330/4 nije priloZzena uporabna dozvola.

B
Vlastovnica

Rbr.

1. Vlasnicéki dio: 1/1

mSadriaj upisa

Primjedba

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA

C
Teretovnica

ihr.

Sadrzaj upisa e

Iznos

Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 18.08.2021.

TrmliiZnnlbnlidnl lmondal (datoma § il

fimmam fmeasd sl

A0 N0 ANNDA AT.A4AT.H4
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA RERUELLCH RIS 5=
]
GRAD PULA-POLA 2163-7-05 UPRAVN/‘\IV(R-?AJE‘JEZ’IA‘M'&VNUO'\J@LM
SLISTAV | UPR
Lk_gl_}ga_‘zm_}.._)_lrl.%

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu j
Odsjek za gradnju ;
REGIONE ISTRIANA Klaifikacijska pznaka: Orgclfg'
CITTA DI PULA-POLA S %{2_7%,_,-7 .
ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRI

E ALLA TUTELA DELL'AMBIENTE
Sezione per ’edilizia

KLASA: UP/1-350-05/22-05/000012
URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006
Pula, 27.04. 2022.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu
okolisa, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju ¢lanka 115. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rjeSavajuci u
postupku izdavanja rjeSenja o utvrdivanju gradevne Cestice po zahtjevu koji je podnijela tvrtka
VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Trinajsticeva 1, OIB
23060751693, izdaje

n9”°
Primljeno: d L‘..LZ
I e o

RJESENJE
O UTVRPIVANJU GRADPEVNE CESTICE

Utvrduje se da gradevnu cesticu postojeéih gradevina izgradenih na k.¢. br. zgr. 2126 i
k.C. br. 1330/4 obje u k.o. Pula, ¢ine u cijelosti k.C. br. zgr. 2126 i k.. br. 1330/4 obje u k.o.

Pula, kako je to oznaceno crvenom bojom na kopiji katastarskog plana koja €ini sastavni
dio ovog rjesenja.

OBRAZLOZENJE

VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.o., HR-52100 Pula, Trinajsticeva 1, OIB
23060751693, je zatrazila podneskom zaprimljenim dana 23.02. 2022. godine izdavanje

rieSenja o utvrdivanju gradevne cestice za gradevine izgradene na k.¢. br. zgr. 2126 i k.C. br.
1330/4 obje u k.o. Pula.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozena je kopija katastarskog plana na kojoj se odreduju oblik i veli¢ina gradevne
Cestice
b) dokaz da su gradevine za koje se utvrduje gradevna Gestica postojece:

— preslik RjeSenja o izvedenom stanju, KLASA: UP/I 361-03/13-07/3070, URBROJ:
2168/01-04-01-0425-21-10 od dana 02.09. 2021. godine, izdano po Gradu Puli,
Upravnom odjelu za prostorno planiranje i zastitu okolisa, pravomoéno dana 30.10.
2021 godine, kojim je ozakonjena poslovna zgrada (veterinarska stanica) etaznosti
P+1 izgradena na k.C. br. zgr. 2126 i k.¢. br. 1330/4 obje u k.o. Pula i pomoc¢na
gradevina (nadstresnica) u funkciji navedene poslovne zgrade koja je izgradena na

k.C. br. zgr. 2126 u k.o. Pula
c) verificirani ZK ulozak broj 3373 od dana 23.02. 2022. godine, iz kojeg je razvidno da je
K.C. br. zgr. 2126 u k.o. Pula u vlasni$tvu podnositelja zahtjeva

d) verificirani ZK ulozak broj 21909 od dana 23.02. 2022. godine, iz kojeg je razvidno da je
k.€. br. 1330/4 u k.o. Pula u vlasnistvu Grada Pule

e) prijedlog formiranja gradevne &estice koji obuhvaca u cijelosti k.€. br. zgr. 2126 i k.C. br.
1330/4 obje u k.o. Pula

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 1/5 1D: P20220223-805606-Z04

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.




Dopisom od dana 11.03. 2022. godine nadleZna tijela Grada Pule su pozvana da se oéituju o
dostavljenom prijedlogu formiranja gradevne &estice.

Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom Grada Pule je putem Pododsjeka za
izgradnju dostavio pisano ocitovanje u kojem se u bitnome navodi da su suglasni s dostavljenim
prijedlogom formiranja gradevne Gestice obzirom da je uvidom u prostorno plansku
dokumentaciju Grada Pule utvrdeno da isti ne ulazi u koridor ni postojece ni planirane prometne
povrsine.

Odsjek za prostorno planiranje i graditeljsko naslijede Grada Pule je u spis dostavio o&itovanje
u kojem se u bitnome navodi da je uvidom u vazecu prostorno plansku dokumentaciju — GUP
Grada Pule, utvrdeno da se k.C. br. zgr. 2126 i k.. br. 1330/4 obje k.o. Pula, nalaze unutar
mjeSovite stambeno poslovne, javne i drustvene namjene (M), te da u odnosu na navedeno
dostavljeni prijedlog formiranja gradevne Cestice smatraju prihvatljivim. Takoder navode da, s
obzirom da predloZena gradevna Cestica grani¢i s javno-prometnom povrsinom te u pogledu
k.C. br. 1330/4 k.o. Pula koja je u vlasniStvu Grada Pule, relevantnim smatraju i misljenje
Upravnog odjela za komunalni sustav i upravljanje imovinom.

Odsjek za zastitu okoliSa Grada Pule je dostavio o¢itovanje u kojem se navodi da u okviru svoje
nadleznosti, a vezano uz stanje zelenila, nemaju primjedbi na formiranje gradevne &estice na
nacin kako je prikazano u zahtjevu, uz obvezu oCuvanja postojeceg zelenila na lokaciji.

Odsjek za upravljanje imovinom Grada Pule niti Sluzba za poslove zastupanja Grada Pule nisu
se u danom roku a niti do dana pisanja ovog rjeSenja ocitovali na dopis.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne
novine broj 86/12) je odredeno da se gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjesenje o
izvedenom stanju utvrduje sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje i
gradnja po pravomocénosti rjieSenja o izvedenom stanju. Posebni zakon koji ima u vidu citirana
odredba je Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19).

RjeSenje o utvrdivanju gradevne Ccestice se, sukladno stavku 2. ¢lanka 157. Zakona o
prostornom uredenju, moze donijeti ako su na istoj katastarskoj Cestici izgradene dvije ili vise
gradevina koje gradevinski, funkcionalno ili tehni¢ko-tehnolo$ki nisu cjelina; ako je gradevina
izgradena na dvije ili viSe katastarskih Cestica; ako je gradevina izgradena na katastarskoj
Cestici Cija je povrSina manja ili ve¢a od povrsine propisane prostornim planom; ako je postojec¢a
katastarska Cestica na kojoj je izgradena gradevina takva da se ne mozZe smatrati zemljiStem
nuznim za redovitu uporabu gradevine te ako se radi o zgradi ozakonjenoj sukladno posebnom
zakonu. U konkretnom slucaju, postoje¢a poslovna zgrada je izgradena na dvije katastarske
Cestice, te su predmetna poslovna zgrada i pomoc¢na gradevina (nadstreSnica) ozakonjene
sukladno posebnom zakonu.

Nadalje, stavkom 1. Clanka 159. Zakona o prostornom uredenju je odredeno da se gradevna
Cestica odreduje u skladu s prostornim planom, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima
struke, vodeci raCuna da se gradevna Cestica utvrdi tako da oblikom i veli€¢inom omogucéava
redovitu uporabu gradevine.

U odnosu na prostorno planske odrednice — Generalni urbanisticki plan Grada Pule (GUP
Grada Pule) Sluzbene novine Grada Pule broj 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — prociSceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14 — prociSc¢eni tekst, 07/15, 09/15 — prociséeni tekst, 02/17, 05/17, 09/17 —
prociséeni tekst, 20/18, 02/19 — procisceni tekst, 08/19, 11/19, 08/20 — prociSceni tekst, 03/21,
04/21, 06/21 — procisSceni tekst, je utvrdeno da se predmetna gradevna Cestica nalazi unutar
zone mjesovite stambeno-poslovne, javne i drustvene namjene ,M“. Naime, uvidom u gore
navedeno ocitovanje Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko naslijede Grada Pule, te u
VI. izmjene i dopune GUP-a Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 11/19), u kojima je
predmet izmjene bila povijesna jezgra, utvrdeno da je k.¢. br. 1330/4 k.o. Pula promijenila
namjenu iz javne zelene povrSine “JZ” u mjeSovitu “M”. Uvidom u procisc¢eni tekst GUP-a
(Sluzbene novine Grada Pule broj 8/20) utvrdeno je da je greSkom kao namjena k.¢. br. 1330/4
k.o. Pula navedeno javne zelene povrsine “JZ” (namjena koju je ta Cestica imala prije izmjene
GUP-a). Ista greSka se nastavljala i kroz sljedeée izmjene i dopune te prociSéene tekstove
GUP-a (Sluzbene novine Grada Pule broj 03/21, 04/21, 06/21 — proci§ceni tekst).

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 2/5 ID: P20220223-805606-204

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski peéat, te je omoquden za LTV.



Slijedom navedenog, utvrdeno je da se cijela gradevna Cestica, odnosno k.¢. br. 1330/4 i k.C. br.
zgr. 2126 obje u k.o. Pula, nalazi unutar zone “M”.

Zona “M” rezervirana je za gradnju gradevina ovih namjena: stambene, gospodarske poslovne,
gospodarske ugostiteljsko-turisticke, javne i drustvene te garaza kapaciteta najmanje 20
parkiraliSnih mjesta na samostalnim gradevnim Cesticama. Unutar povrsina mjeSovite namjene
moguca je gradnja gradevina &ija je namjena kombinirana od navedenih pojedinaénih namjena,
kao i gradevina koje u potpunosti imaju zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.

Po nacinu gradnje cijela gradevna Cestica se nalazi unutar zone numericke oznake 56 — zona P
(povijesna jezgra). Prema kartografskom prikazu 4.1.1 Konzervatorske smjernice, gradevna
Cestica se nalazi unutar bloka 76, a oznaka poslovne zgrade (ulicne zgrade) je 49. Za ulicnu
gradevinu na navedenoj lokaciji utvrdeni su sljedeci lokacijski uvjeti: valorizacija graditeljskog
naslijeda B4, tretman 6 (moguc¢a dogradnja), 7 (moguéa nadogradnja) i 10 (moguca izmjena
postojeée graditeljske strukture), te planirana etaznost P+2, dok dvoridna gradevina nije
predvidena. Iz nacrta rjeSenja o izvedenom stanju te iz navedenog kartografskog prikaza
razvidno je da je poslovna zgrada smje$tena unutar gradivog dijela bloka, a ozakonjena
pomocna gradevina (nadstresnica) smjestena je izvan gradivog dijela bloka.

Novoformiranu gradevnu Cesticu ¢e Ciniti u cijelosti k.¢. br. 1330/4 i k.¢. br. zgr. 2126 obje u k.o.
Pula. 1z navedenog je razvidno da utvrdena gradevna Cestica nije po svim odrednicama u
skladu s dokumentom prostornog uredenja, obzirom da okolna izgradnja i postojeée stanje to
ne omogucavaju, te je ista odredena u skladu s pravilima struke. Gradevna cestica, kako je ista
odredena ovim rjeSenjem ¢e omogucditi redovnu uporabu i odrZzavanje zgrade.

Clankom 160. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se parcelacija gradevinskog
zemljiSta, izmedu ostalog, provodi u skladu s rieSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, te ¢e
podnositelju zahtjeva biti moguée formirati gradevnu ¢esticu nakon $to ovo tijelo izda potvrdu o

uskladenosti parcelacijskog elaborata, izradenog po ovlastenom inZenjeru geodezije, s ovim
rieSenjem.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 157. do 159. Zakona o prostornom
uredenju, te je odluéeno kao u izreci.

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21) placena je u iznosu 70,00 kuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rijeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, postom preporuceno, elektronickim putem ili
usmeno na zapisnik. Stranka se mozZe odreéi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku,

poStom preporuceno, elektronickim putem ili usmeno na =zapisnik, od dana primitka
prvostupanjskog rjeSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.
PROCELNICA

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
DOSTAVITI:

» ispis elektronicke isprave u spis predmeta
= ovjereni ispis elektroniCke isprave putem poste
1. VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Trinajstiéeva 1

2. GRAD PULA - POLA putem
SluZzba za poslove zastupanja Grada — ovdje

’37) GRAD PULA — POLA putem
Odsjek za upravljanje imovinom — ovdje

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 3/5 ID: P20220223-805606-204

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv ha posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



NA ZNANJE:

* ispis elektroniCke isprave:
1. GRAD PULA — POLA, Odsjek za zastitu okolisa
na KLASA: 351-01/22-01/113 — ovdje
2. GRAD PULA — POLA, Odsjek za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede
na KLASA: 350-02/22-01/20 — ovdje
3. GRAD PULA — POLA, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju
na KLASA: 340-03/22-01/53 — ovdje

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 4/5 ID: P20220223-805606-204

Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webaqate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omoguéen za LTV.
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INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Pofpisano: 01.05.2022.

Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 9102014

Vjerodostojnost ovog dokumenta mozete provijeriti
skeniranjern QR koda. Skeniranjern ovog koda, sustav ée
Vas preusmieriti na stranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjana je i
istovjetna potpisanom dokumentu u fizickom obliku.




ALDUA

GONSULTING D.0.0.

OIB: 17986621934
Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

e.mail: ana.prociene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT

utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine

NEKRETNINA : k.C.br. 1330/4 k.o Pula
VLASNICI : 1. Vlasnicki dio: 1/1
GRAD PULA
SVRHA utvrdivanje trziSne vrijednosti radi rieSavanja imovinsko-
pravnih odnosa-prodaje
ELABORAT br: 50/22
NARUCITELJ : Grad Pula
Direktorica:
PULA, 15.09.2022. Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

H ECI MOVIC Date: 2022.09.15

17:59:18 +02'00'
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Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podruéja naselja

oznaka k.¢€. u katastru zemljidta, k.o. Pula

k.C.br. 1330/4 k.o Pula

povrsina zemlji$ta - ukupna (m?2) 55
TrziSna vrijednost (kn) 66.440,00
TrziSna vrijednost-zaokruzeno (kn) 66.400,00
JediniCna trziSna vrijednost zemljiSta 1.208,00

(kn/m2)

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hecéimovié, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i nekretnine,

Rj.br.:4 Su-55/2021

Digitally signed

ANA by ANA
HECIMOV| He¢imovic

C Date: 2022.09.15
17:59:46 +02'00'
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1. Ovlastenje

AR

B E F
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranj¢eviceva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

KEFUDLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odlucujuéi
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedi§tem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeStatenja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16., 67/18), te &l. 4., 5., 9.1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

fijelio e

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjediStem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjesStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i1 dioba nekretnina, etaZiranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vijestac¢enja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.0. za procjene, vjeStacenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasni¢ki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana i za pruZanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vjestaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestactenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0., LoSinjska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19), a u svezi s odredbom ¢&lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (,,Narodne novine®, br.
38/14, 123/15 1 29/16., 61/19). predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

1. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Losinjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovio se imenuje
stalnim sudskim vje$takom graditeljske struke — podmucje arhitektura. nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno uredenje i urbanizam tc vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Cetiri) godine. pocev od 29.
ozujka 2021. za podru¢je Trgovackog suda u Pazinu.

IL Isteckom mandata raCunajuci od 29. oZujka 2021. imenovani sudski vjeStak moZe bili ponovno
izabran.

III. Imenovani stalni sudski viestak iz tocke I. izreke ovog rjeSenja unijet ¢e se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana Hec¢imovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vjestakom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke - podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno uredenje
i urbanizam te vlasni¢ki odnosi. Uz zamelbu imenovana je priloZila: uvjerenje o nekraZnjavanju, potvrdu ¢
zaposlenju, preslike knjige izlaznih raduna kao dokaz obavljenih vjeStatenja, elektronicki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o struénom usavriavanju. dokaz uplate sudske pristojbe. te fjesenje
Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 ozujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovornosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvrSena je provjera o nepostojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735. Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. ozujka 2021.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vje$tacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijeseno je kao u izreci.
Dokument je elektroni ki potpisan:
ADRIJANA LABINJAN

o Preds;ed az 1 1 SUD U PAZINU

Vrijeme poipisivanja:
16-03-2021 i‘gl(
10:07:14 ON=ADRIJANA LABINJAN SKOK
Uputa o pravnom lijeku: sERi R !

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti Zalba u roku 0a'1> aana oa aana dostave rjesenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjesenja, a o
zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda.

Dna:

1. Ana He¢imovié, Losinjska 19 a, Pula

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovackog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188_852

8523436353423 373382373135

00013
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HRVATSKO DRUSTVO

\/

I s « SUDSKIH VJESTAKA
|5 @ o | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VIESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

it ,
% . —— O

B
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko drustvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature

Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19 )
Zakon i gradniji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19 125/19 )

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09, 153/09, 143/12
i 152/14)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
Ostala dokumentacija

- Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14,
8/14-prociséeni tekst, 7/15, 10/15-prociSceni tekst, 5/16, 8/16-prodisceni tekst, 2/17, 5/17,
8/17-prociscéeni tekst , 20/18, 1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-prociSéeni tekst)

- Generalni urbanisticki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociSéeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-procisceni tekst, 7/15, 9/15-procisceni
tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19, 8/20, 3/21,
4/21 i 6/21-procisceni tekst).

- RjeSenje o utvrdivanju gradevne Cestice KLASA:UP/I-350-05/22-05/000012, Ur.broj: 2163-7-
04-04-0465-22-0006 od 27.04.2022. godine, Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje
i zastitu okolisa.

3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja
Pisani zadatak narucCitelja: Temeljem Zahtjeva za izradu procjene trziSne vrijednosti
nekretnine Klasa: 940-03/22-01/119, Urbroj: 2163-7-05--05-0270-22-2 od 05. rujna 2022.
godine, Grad Pula, Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom, pristupila sam
izradi procjene trziSne vrijednosti nekretnine radi prodaje, sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina. Zadatak
procjene je, sukladno pisanom zadatku narucitelja, k.€. 1330/4 k.o. Pula sa 55 m2, u
svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa radi prodaje predmetne nekretnine koja
¢ini dio gradevne Cestice zgradi izgradenoj na k.€.br. zgr. 2126 i k.¢. br. 1330/4 obje k.o.
Pula, za koju je ishodovano rjeSenje o izvedenom stanju. Na zemljiStu koje Cine k.¢.zgr,br.
2126 i k.C.br. 1330/4 k.o. Pula ozakonjena je gradevina. ZemljiSte kao dio cjeline na kojoj
je ozakonjena gradevina ima pristup na javnu povrsinu.

Sukladno Zahtjevu datum vrednovanja i datum kakvoce je datum izrade procjembenog
elaborata.
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Ocevidom na licu mjesta 31.07.2022. godine identificirana je nekretnina, izvr§eno njezino
fotografiranje, te utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.

Dan kakvoce: 15.09.2022.

Dan vrednovanja: 15.09.2022.

Pretpostavlja se da se stanje nekretnine nije promjenilo od dana o€evida do dana
vrednovanja.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja, uzimajuci
u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Zemljiste se nalazi unutar granica
gradevinskog podrucja grada Pula, izgradeni dio.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.¢.br. 1330/4 k.o Pula

Zemljite je u naravi zemljiSta ispod dijela ozakonjene zgrade.
41. ZemljiSna knjiga i katastar
Nekretnina je upisana u zk.ul. 21909 k.o. Pula:

dio veterinarske stanice, 55 m?
Vlasnik: Grad Pula, stanje u katastru istovjetno je stanju u zemljiSnoj knijizi




4.2. Lokacija nekretnine

nekretnine na ortofoto podlozi

4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida

Zemljiste €ini zemljiSte ispod dijela ozakonjene zgrade, zgrada je izgradena- ozakonjena na
k.C.zgr.br.2126 i k.€.br. 1330/4 k.o. Pula. Zemljiste, kao dio cjeline na kojoj je ozakonjena
gradevina, ima pristup na javnu povrsinu.
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4.4. Komunalna infrastruktura
Zona je komunalno opremljena, pristupna povrsina je asfaltirana, izgradena je sva
infrastruktura.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -propisanih
vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje
Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.

4.7. Uporabno svojstvo nekretnine

Prostorni plan uredenja grada Pule, nekretnina se nalazi :

5.2. Kartografski prikaz Gradevinsko podrucje k.o. Pula: PPU Grada Pula- nekretnina se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, izgradeni dio, unutar povijesne jezgre

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DIO

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACIJU

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABENI DIO - uredeni

LB

POVIJESNA JEZGRA

Generalni plan uredenja grada Pule, nekretnina se nalazi:
1. Kartografski prikaz Koristenje i namjena

prostora- nekretnina se nalazi unutar zone

namjene M- mjeSovita namjena

Prostori/povr$ine za razvoj | uredenje
Razvoj | uredenje naselja

Stambena namjena
stambena narmjena 3, rezdencising SEaMDena 1 RS

uL
z
bt
S
452!
¥t

Tt

T+
.

H @
.

-

£

namjena
RGOV SAITIANG - POBICYRO - VA | DIUSIVENA NAMj6ND 1

lasimm | sleasd
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4.3. Kartografski prikaz Nacin gradnje-nekretnina

se nalazi u zoni oznake 56

TABLICA LOKACLISKIH UVJETA I NACINA GRADNJE GRADEVINA SVIH NAMJENA

‘mmaka Zone ‘

zona

minimalna povriina
izeradenosti (m%)

maksimalna povriina
izeradenosti (m?)

najvida

izeradenosti

maksimalni keeficijent ‘

visina (m)

najvedi broj
nadzemnih etaza

| 56 |

4.1.b. Kartografski prikaz Uvjeti koriStenja,
nekretnina se nalazi u bloku 76, skupina B,

kategorija 4:

Gradevine ili sklopovi gradevina skromne
ambijentalne vrijednosti gradskog znacaja,
izmjena arhitektonske strukture i pojedinih
elemenata konstrukcije uz o€uvanje izvornih
elemenata procelja. Na tim je gradevinama
moguce preoblikovati sve one arhitektonske
elemente, kako u oblikovanju procelje tako u
volumenu zgrade, koji ne predstavljaju bitne

PJ-povijesna jezgra

determinante njihovog oblikovanja u odnosu na
vrijeme nastanka.

4.1.1. Kartografski prikaz Uvjeti koriStenja-konzervatorske smjernice, nekretnina se nalazi u bloku 76,

gradevina 49, moguca dogradnja, nadogradnja i izmjena postojece graditeljske strukture

TRETMAN GRADITELJSKOG NASLJEBA

{prikazan za pojedinaénu gradevinu unutar bloka)

apsolutno cfuvanje

1

2 sanacija izvornih ostataka uz rekonstrukciju

3 vracanje dijelova u prijaSnje stanje

4 uklanjanje neprimjerenih dodataka

. postivanje postojedih gabarita sa ili bez mogucénosti

= koristenja potkrovija

& moguéa dogradnja

7 moguca nadogradnja

8 rufenje s moguéom novom gradnjom

=] rufenja bez nove gradnje - prazan prostor

10 moguca izmjena postojete graditeljske strukture

Prikaz gradevina unutar bloka
BROJ e i GRAD. NASLJEDA FEANERANAETSIROnY
GRADEVINE uliéna dvorisna uli€na dvorisna ulicna dvorisna
U BLOKU aradewvina aradewvina aradevina aradewvina aradevina aradewvina
49 B4 - 6,7,10 - P+2 -

S obzirom da je gradevina ozakonjena procjenjuje se prema zate¢enom stanju.
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5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina
GOSPODARSKO STANJE U RH

Prema prvim podacima DZS-a rast realnog BDP-a ubrzao se u prvom tromjesecju 2022. u
odnosu na prethodna tri mjeseca. Model brze procjene BDP-a upucuje na to da bi se
gospodarski rast mogao nastaviti i u drugom tromjesecju ove godine, ali malo niZzom stopom
rasta u odnosu na pocetak godine. PoCetkom drugog tromjesecja 2022. godine zaposlenost i
nominalne bruto place nastavili su rasti, no slabijim intenzitetom u odnosu na pocetak godine.
Inflacija potroSackih cijena ubrzala se sa 7,3% u ozujku na 9,4% u travnju, pri ¢emu je
godisniji rast cijena bio Siroko rasprostranjen. U travnju se povecao doprinos svih glavnih
komponenata inflacije, a ponajviSe energije i hrane. Kratkoro¢ni i dugoro€ni troskovi
financiranja drzave nastavili su blago rasti i u svibnju, no poostravanje uvjeta financiranja,
koje je ve¢ nekoliko mjeseci izrazeno na financijskim trzistima, za sada se ne prelijeva na
kamatne stope na kredite stanovniStvu i poduzecima, koje su se u travnju blago smanijile.
Ukupni plasmani monetarnih institucija domacim sektorima (osim sredi$nje drzave) nastavili
su se ubrzavati na godisnjoj razini s 5,0% u ozujku na 6,5% u travnju, ponajprije zbog rasta
plasmana nefinancijskim poduzec¢ima, a manjim dijelom i rasta plasmana sektoru
stanovniStva. Snazan rast kreditne potraznje poduzeéa vjerojatno je posljedica vecih troSkova
nabave zbog izraZzenog poskupljenja uvoznih energenata i sirovina kao i nastojanja poduzeca
da se zaduze uz povoljne uvjete i time preduhitre oekivani porast troSkova zaduzivanja.
Rebalansom prora¢una u svibnju Vlada RH blago je povecéala o¢ekivani manjak za 2022.
godinu, s 2,5% BDP-a prema originalnom planu, na 2,8% BDP-a, uz naglasenije povec¢anje
oCekivanih prihoda i rashoda. (izvor: www.hnb.hr)

Cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u prvom tromjesecju 2022. u prosjeku su porasle za
pet posto u odnosu na prethodni kvartal, dok je na godiSnjoj razini rast cijena ubrzao na 13,5
posto, pokazuju podaci Drzavnog zavoda za statistiku (DZS). Time je nastavljen rast cijena
stambenih nekretnina na godiSnjoj razini koji u Hrvatskoj traje od drugog tromjesecja 2017.
godine. Do sada u tom razdoblju najvisi rast cijena stambenih nekretnina ostvaren je u
drugom kvartalu 2019. godine, kada su te cijene porasle za 10,4 posto u odnosu na drugi
kvartal 2018. godine.

Novi stambeni objekti u prvom tromjesecju poskupjeli su u prosjeku za 9,2 posto u odnosu na
Cetvrti kvartal 2021. godine. U odnosu pak na prvo tromjesecje proSle godine, cijene
novogradnji ojacale su za 20,3 posto, pokazuje izvjeS¢e DZS-a objavljeno u ponedjeljak.
Cijene postojecih stambenih objekata viSe su za 4,4 posto na kvartalnoj, a 12,5 posto na
godidnjoj razini.

Cijene stambenih objekata u prvom tromjesecju 2022. u odnosu na posljednji lanjski kvartal u
prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 6,5 posto, za Jadran 3,3 posto, a za ostala podrucja 6,4
posto.

| na godiSnjoj su razini cijene stambenih objekata u Zagrebu porasle, u prosjeku za 16 posto,
na Jadranu rast je iznosio 10,9 posto, a na ostalim podrucjima 14,4 posto. (izvor:
https://hrportfolio.hr/vijesti/ekonomija/cijene-stambenih-objekata-u-prvom-kvartalu-2022-vise-
za-13-5-posto-69945)
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TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, podrugje MO Arena

Nekretnina se nalazi na podru¢ju MO Arena, rubnom centralnom dijelu Grada Pule.
Postoje¢e gradevine izgradene su neposredno uz prometnicu, odijeljene od kolnika uskim
nogostupom, uglavnom nemaju mogucénost kolnog ulaza, vecina nema ni dvorista.
Pregledom baze podataka pronadeno je vide transakcija u zoni, predmet prodaje su
uglavnom stanovi iako je evidentna i prodaja zemljiSta. Lokacija je od centra grada udaljena
desetak minuta pje$acenja $to omogucava dostupnost svih javnih i drustvenih sadrzaja.
Pregledom baze podataka e-nekretnine pronadena su zemljiSta koja se smatraju pogodnim
poredbenim nekretninama, nalaze se u istom ili susjednim cjenovnim blokovima,
(Trinajsti¢eva ulica, Ulica Croazia).

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajednic¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljita uklju¢ena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.

* Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolodkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su prera¢unati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izraunom indeksa na temelju unaprijed
definiranih hedonisti¢kih regresijskih modela, €ije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomi¢na
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy). Tako
dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na razinu
ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena
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INDEK S| CILJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES ™
Maolimeo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the lsource.

Rjo WINI Indeksi (@ 2015. = 100)
I.l ﬁ%ﬁiw Indices (@ 2015 = 100)
OF ST e novi stambeni postojem_ o Grad
codina Tromjesedje stambeni objekti (Zagreb
Total MNew dwellings | Existing dwellings City of
Quarter Zagreb
2018 Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. al 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,26 109,07 123,90 133,46 118,05 102,08
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,05 108,66 137 .45 145,45 127 61 119,45
2021. al 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122 62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022, Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32

6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati poredbenim nekretninama pronadeni
su u bazi e-nekretnina. Poredbene nekretnine zemljiSta su koja se nalaze u zonama iste
namjene, gradiva gradevinska zemljista.

Slijedom navedenog, u postupku procjene kis je isti za sve poredbene i procjenjivanu
nekretninu.

Podaci o poredbenim nekretninama:

1. Poredbena nekretnina 1, 1728414, 1 k.€., kupoprodajni ugovor od 04.06.2021., kupoprodajna cijena
487.625,25 kn, povrSina 285 m? (1.710,97 kn/m?), Kis=1,50

2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1482906, 1. k.€. Kupoprodajni ugovor od 26.05.2021.,
kupoprodajna cijena 593.011,49 kn, povrSina 280 m? (2.117,90 kn/m?), Kis=1,50

3. Poredbena nekretnina 3, IDZKC 1070139, 1. k.¢. Kupoprodajni ugovor od 12.11.2018.,
kupoprodajna cijena 660.848,50 kn, povrSina 403 m?> (1.639,82 kn/m?), kis=2,58

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane nekretnine.

PovrSina k.€. ( m2) 55
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) M
Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti-postojeci) 0,64
Kategorija zemljista |

Napomena: ukupna povrsina zemljita koje ¢ine gradevnu Cesticu (k.€.zgr.br.2126 i k.C.br.
1330/4 k.0. Pula Iznosi 1.097.m?).
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|zraCun porEdger:\?iT:\ir::tOdom’ l. 27. :;(;:‘jj::'ir:/:na Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Trinajsti¢ceva ulica Trinajsticeva ulica Trinajsticeva ulica Ulica Croatia
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 04.06.2021. 26.05.2021. 12.11.2018.
prodajnaltrazena cijena 487.625,25 593.011,49 660.848,50
Povrsina (ukupna povrsina) 55,00 285,00 280,00 403,00
Cijena po m? 1.710,97 2.117,90 1.639,82
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 147,28 134,34 134,34 110,54
Vremensko uskladenje 109,63% 109,63% 113,50%
Korigirana vrijednost po m2 1.875,78 2.321,90 1.861,20
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika 0,640 1,500 1,500 2,580
Prilagodba 0,6550 0,6550 0,4700
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.229 1.521 875
indikator vrijednosti po m2 1.208 1.229 1.521 875
Uskladena vrijednost zemljiSta (kn/m2) 1208
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) -20,63 -312,84 333,24
Ostupanje od prosjeka (%) -1,71 -25,90 27,59
Kvadrat odstupanja 425,71 97.871,67 111.046,66
o (standardno odstupanje) 264,16 22% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
i;{ﬂ;:z::)’“ standardno 528,32 044 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA

Prosjecna vrijednost - zemljiste 1.208 kn / m2
Misljenje i zaklju€ak o trziSnoj vrijednosti nekretnina

Predmet procjene je zemljiSte koje Cini k.€.br. 1330/4 k.o. Pula, povrsine 55 m?, izgra dena

gradevina nije predmet procjene.

Vrijednost zemljiSta | kategorije:

Jc = 1 * 1.208 kn/m2 = 1208 kn/m2
k.C.br. uk.o. Povrdina k.. jedini¢na vrijednost |koeficijent umanjenja | Ukupna vrijednost
Pula (m2) (kn/m2) (kn)
1330/4 55 1.208 0,00 66.440,00
Ukupno: 55 66.440,00

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.
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8. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom procjene
koriSteni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljidta procijenjen je u skladu sa vaZzeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjeniteljica za nekretnine

Digitally signed by

ANA ANA HECIMOVIC

3 * Date: 2022.09.15

H ECIMOVIC 18:00:25 +02'00'
9 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina, RjeSenje o odredivanju
gradevne Cestice, izvadak iz zemljiSne knjige i preslik katastra te pisani nalog Narucitelja
prileZze ovom nalazu.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je
u arhivi vjesStaka.

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad. Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by Digitally signed b
ANA _ ANA HECIMOVIC ANA ANA HECIMOVIC
Date: 2022.09.15 =~ “ Date: 2022.09.15
H ECI MOVIC 18:00:40 +02'00' H ECl MOVIC 18:00:53 +02'00'
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA REFUBLIKA HRVATSKA
GRAD PULA-POLA 05 UPRAVNE ODJEL ZA KOMUNALNI

(PHAVLJANJE IMOVINOM

Org. jed

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu
Odsjek za gradnju F
REGIONE ISTRIANA Klasifikacijska Q‘ELf ;
e I 1&A1
CITTA DI PULA-POLA (9003 |220)] /L1 ]
ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE "~ ¢ L7771
. ';;E%L—?Oﬁﬂ‘ﬂfz? g
E ALLA TUTELA DELL'AMBIENTE R ¥ [ 22 e
Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/1-350-05/22-05/000012
URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006
Pula, 27.04. 2022.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu
okolida, Odsjek za gradnju, OIB 79517841355, na temelju &lanka 115. stavka 1. Zakona o
prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rijeSavajuci u
postupku izdavanja rjeSenja o utvrdivanju gradevne cestice po zahtjevu koji je podnijela tvrtka
VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.o., HR-52100 Pula, Trinajsticeva 1, OIB
23060751693, izdaje

RJESENJE
O UTVRDPIVANJU GRADPEVNE CESTICE

Utvrduje se da gradevnu cesticu postojeéih gradevina izgradenih na k.€. br. zgr. 2126 i
k.. br. 1330/4 obje u k.o. Pula, ¢ine u cijelosti k.¢. br. zgr. 2126 i k.¢. br. 1330/4 obje u k.o.
Pula, kako je to oznageno crvenom bojom na kopiji katastarskog plana koja ¢ini sastavni
dio ovog rjeSenja.

OBRAZLOZENJE

VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Trinajsticeva 1, OIB
23060751693, je zatrazila podneskom =zaprimljenim dana 23.02. 2022. godine izdavanje

rieSenja o utvrdivanju gradevne estice za gradevine izgradene na k.€. br. zgr. 2126 i k.¢. br.
1330/4 obje u k.o. Pula.

U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZena je kopija katastarskog plana na kojoj se odreduju oblik i veli¢ina gradevne

Cestice

b) dokaz da su gradevine za koje se utvrduje gradevna ¢estica postojece:

— preslik RjeSenja o izvedenom stanju, KLASA: UP/l 361-03/13-07/3070, URBROJ:
2168/01-04-01-0425-21-10 od dana 02.09. 2021. godine, izdano po Gradu Puli,
Upravnom odjelu za prostorno planiranje i zastitu okoli$a, pravomoc¢no dana 30.10.
2021 godine, kojim je ozakonjena poslovna zgrada (veterinarska stanica) etaZnosti
P+1 izgradena na k.¢. br. zgr. 2126 i k.&. br. 1330/4 obje u k.0. Pula i pomocna
gradevina (nadstresnica) u funkciji navedene poslovne zgrade koja je izgradena na
K.€. br. zgr. 2126 u k.o. Pula

c) verificirani ZK uloZak broj 3373 od dana 23.02. 2022. godine, iz kojeg je razvidno da je

k.C. br. zgr. 2126 u k.o. Pula u vlasnistvu podnositelja zahtjeva

d) verificirani ZK uloZak broj 21909 od dana 23.02. 2022. godine, iz kojeg je razvidno da je
k.¢. br. 1330/4 u k.o. Pula u vlasni$tvu Grada Pule

e) prijedlog formiranja gradevne cestice koji obuhvaca u cijelosti k.€. br. zgr. 2126 i k.¢. br.
1330/4 obje u k.o. Pula

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 1/5 1D: P20220223-805606-Z04

Ova elektroniéka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Reguilation), a isti je vidljiv na posliednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hitps//webgate.ec.europa.eutl-browser/). U poltpis je ugraden wwemenski pedat, te je omogucden za LTV.
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Dopisom od dana 11.03. 2022. godine nadlezna tijela Grada Pule su pozvana da se odituju o
dostavljenom prijedlogu formiranja gradevne Gestice.

Upravni odjel za komunalni sustav i upravijanje imovinom Grada Pule je putem Pododsjeka za
izgradnju dostavio pisano oéitovanje u kojem se u bitnome navodi da su suglasni s dostavljenim
prijedlogom formiranja gradevne &estice obzirom da je uvidom u prostorno plansku
dokumentaciju Grada Pule utvrdeno da isti ne ulazi u koridor ni postojeée ni planirane prometne
povrsine.

Odsjek za prostorno planiranje i graditeljsko naslijede Grada Pule je u spis dostavio oéitovanje
u kojem se u bitnome navodi da je uvidom u vazeéu prostorno plansku dokumentaciju — GUP
Grada Pule, utvrdeno da se k.¢. br. zgr. 2126 i k.¢. br. 1330/4 obje k.o. Pula, nalaze unutar
mjesovite stambeno poslovne, javne i drustvene namjene (M), te da u odnosu na navedeno
dostavljeni prijedlog formiranja gradevne &estice smatraju prihvatljivim. Takoder navode da, s
obzirom da predlozena gradevna cestica graniéi s javnho-prometnom povriinom te u pogledu
k.& br. 1330/4 k.o. Pula koja je u viasniStvu Grada Pule, relevantnim smatraju i misljenje
Upravnog odjela za komunalni sustav i upraviljanje imovinom.

Odsjek za za&titu okoli$a Grada Pule je dostavio oditovanje u kojem se navodi da u okviru svoje
nadleznosti, a vezano uz stanje zelenila, nemaju primjedbi na formiranje gradevne destice na
nacin kako je prikazano u zahtjevu, uz obvezu ouvanja postojeceg zelenila na lokaciji.

Odsjek za upravljanje imovinom Grada Pule niti SluZba za poslove zastupanja Grada Pule nisu
se u danom roku a niti do dana pisanja ovog rjesenja ocitovali na dopis.

Clankom 20. stavkom 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (Narodne
novine broj 86/12) je odredenc da se gradevna Cestica zgrade za koju je doneseno rjesenje o
izvedenom stanju utvrduje sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje i
gradnja po pravomoénosti rieSenja o izvedenom stanju. Posebni zakon koji ima u vidu citirana
odredba je Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19).

RjeSenje o utvrdivanju gradevne d&estice se, sukladno stavku 2. &lanka 157. Zakona o
prostornom uredenju, moZe donijeti ako su na istoj katastarskoj €estici izgradene dvije ili vise
gradevina koje gradevinski, funkcionalno ili tehni¢ko-tehnolo3ki nisu cjelina; ako je gradevina
izgradena na dvije ili viSe katastarskih Cestica; ako je gradevina izgradena na katastarskoj
cestici ija je povr§ina manija ili veca od povrsine propisane prostornim planom; ako je postojeca
katastarska cestica na kojoj je izgradena gradevina takva da se ne mozZe smatrati zemljiStem
nuznim za redovitu uporabu gradevine te ako se radi o zgradi ozakonjenoj sukladno paosebnom
zakonu. U konkretnom slucaju, postoje¢a poslovna zgrada je izgradena na dvije katastarske
Cestice, te su predmetna poslovna zgrada i pomocna gradevina (nadstresnica) ozakonjene
sukladno posebnom zakonu.

Nadalje, stavkom 1. ¢lanka 159. Zakona o prostornom uredenju je odredeno da se gradevna
cestica odreduje u skladu s prostornim planom, a ako to nije moguce tada u skladu s pravilima
struke, vodedi racuna da se gradevna cCestica utvrdi tako da oblikom i veliCinom omogucava
redovitu uporabu gradevine.

U odnosu na prostorna planske odrednice — Generalni urbanisticki plan Grada Pule (GUP
Grada Pule) Sluzbene novine Grada Pule broj 5a/08, 12/12, 05/14, 08/14 — procisceni tekst,
10/14, 13/14, 19/14 — procisceni tekst, 07/15, 09/15 — prociséeni tekst, 02/17, 05/17, 08/17 —
prociséeni tekst, 20/18, 02/19 — procisceni tekst, 08/19, 11/19, 08/20 — procisceni tekst, 03/21,
04/21, 06/21 — prociSéeni tekst, je utvrdeno da se predmetna gradevna Eestica nalazi unutar
zone mjesovite stambeno-poslovne, javne i drustvene namjene ,M". Naime, uvidom u gore
navedeno ocitovanje Odsjeka za prostorno planiranje i graditeljsko naslijede Grada Pule, te u
VI. izmjene i dopune GUP-a Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule broj 11/19), u kojima je
predmet izmjene bila povijesna jezgra, utvrdeno da je k.€. br. 1330/4 k.o. Pula promijenila
namjenu iz javne zelene povrdine “JZ" u mjedovitu “M". Uvidom u prodidceni tekst GUP-a
(Sluzbene novine Grada Pule broj 8/20) utvrdeno je da je greskom kao namjena k.¢. br. 1330/4
k.o. Pula navedeno javne zelene povriine “JZ" (namjena koju je ta Cestica imala prije izmjene
GUP-a). Ista greSka se nastavljala i kroz sljedece izmjene i dopune te procidcene tekstove
GUP-a (Sluzbene novine Grada Pule broj 03/21, 04/21, 06/21 — prociséeni tekst).

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 2/5 ID: P20220223-805606-204
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukiadno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidijiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eustl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecal, te je omogquden za LTV.
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Slijedom navedenog, utvrdeno je da se cijela gradevna Cestica, odnosno k.. br. 1330/4 i k.€. br.
zgr. 2126 obje u k.o. Pula, nalazi unutar zone “M”".

Zona “M" rezervirana je za gradnju gradevina ovih namjena: stambene, gospodarske poslovne,
gospodarske ugostiteljsko-turisticke, javne i drustvene te garaza kapaciteta najmanje 20
parkiralisnih mjesta na samostalnim gradevnim &esticama. Unutar povréina mjeSovite namjene
moguca je gradnja gradevina &ija je namjena kombinirana od navedenih pojedina¢nih namjena,
kao i gradevina koje u potpunosti imaju zastupljenu samo jednu od dozvoljenih namjena.

Po naéinu gradnje cijela gradevna Gestica se nalazi unutar zone numeri¢cke oznake 56 — zona P
(povijesna jezgra). Prema kartografskom prikazu 4.1.1 Konzervatorske smjernice, gradevna
cestica se nalazi unutar bloka 76, a oznaka poslovne zgrade (ulicne zgrade) je 49. Za uliénu
gradevinu na navedenoj lokaciji utvrdeni su sliededi lokacijski uvjeti: valorizacija graditeljskog
naslijeda B4, tretman 6 (moguc¢a dogradnja), 7 (moguca nadogradnja) i 10 (moguca izmjena
postojece graditeljske strukture), te planirana etaznost P+2, dok dvorina gradevina nije
predvidena. |z nacrta rjeSenja o izvedenom stanju te iz navedenog kartografskog prikaza
razvidno je da je poslovna zgrada smjestena unutar gradivog dijela bloka, a ozakonjena
pomoéna gradevina (nadstrednica) smijestena je izvan gradivog dijela bloka.

Novoformiranu gradevnu &esticu ¢e &initi u cijelosti k.¢. br. 1330/4 i k.C. br. zgr. 2126 obje u k.o.
Pula. |z navedenog je razvidno da utvrdena gradevna &estica nije po svim odrednicama u
skladu s dokumentom prostornog uredenja, obzirom da okolna izgradnja i postojeée stanje to
ne omogucavaju, te je ista odredena u skladu s pravilima struke. Gradevna Cestica, kako je ista
odredena ovim rijeSenjem ¢e omoguditi redovnu uporabu i odrZzavanje zgrade.

Clankom 160. Zakona o prostornom uredenju odredeno je da se parcelacija gradevinskog
zemljista, izmedu ostalog, provodi u skladu s rieSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice, te ce
podnositelju zahtjeva biti mogucée formirati gradevnu &esticu nakon $to ovo tijelo izda potvrdu o
uskladenaosti parcelacijskog elaborata, izradenog po ovlastenom inzenjeru geodezije, s ovim
rieSenjem.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 157. do 159. Zakona o prostornom
uredeniju, te je odluc¢eno kao u izreci.

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 92/21, 93/21 1 95/21) placena je u iznosu 70,00 kuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva |
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, podtom preporuéeno, elektronickim putem il
usmeno na zapisnik. Stranka se mozZe odredi prava na Zalbu neposredno u pisanom obliku,

postom preporuéeno, elektronickim putem ili usmeno na =zapisnik, od dana primitka
prvostupanjskog rieSenja do dana isteka roka za izjavljivanje Zalbe.
PROCELNICA

Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.
DOSTAVITI:

= ispis elektroni¢ke isprave u spis predmeta
= ovjereni ispis elektronicke isprave putem poste
1. VETERINARSKA AMBULANTA PULA d.o.0., HR-52100 Pula, Trinajsticeva 1

2. GRAD PULA — POLA putem
Sluzba za poslove zastupanja Grada — ovdje

('3) GRAD PULA — POLA putem
" Odsjek za upravljanje imovinom — ovdje

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 3/5 ID: P20220223-805606-Z204

Qva elektronicka isprava polpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https //webgate.ec.europa.eutl-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecal, te je omogucen za LTV.
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NA ZNANJE:

= ispis elektronicke isprave:
1. GRAD PULA — POLA, Odsjek za zastitu okoli$a
na KLASA: 351-01/22-01/113 — ovdje
2. GRAD PULA — POLA, Odsjek za prostorno planiranje i graditeljsko nasljede
na KLASA: 350-02/22-01/20 — ovdje
3. GRAD PULA — POLA, Odsjek za izgradnju, odrzavanje i promet, Pododsjek za izgradnju
na KLASA: 340-03/22-01/53 — ovdje

KLASA: UP/I-350-05/22-05/000012, URBROJ: 2163-7-04-04-0465-22-0006 4/5 ID: P20220223-805606-Z204

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektronié¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranof stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hitps:/webqate.ec.europa.eu/ti-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.
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INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Pfpisano: 01.05.2022.

Elektronicki potpis

sukladno uredbi (EU) broj 9102014
Wjerodostojnost ovog dokumenta mozete provjerit
skaniranjern QR koda. Skenranjern owog koda, sustav ée
Was preusmjeri na sranice izvornika ovog dokumenta,
kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegova
vjerodostojnost u ovom digitalnom obliku, valjanajei

istovjetna potpisanom dokumentu u fizié kom oblku.
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Puli-Pola
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA
Stanje na dan: 15.09.2022. 11:58

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 324256, PULA Broj ZK ulogka: 21909

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6930/2020
Aktivne plombe:

1IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista

Rbr. Oznaka zemijista

cestice)

(kat. jutro | éhv m2

Primjedba

1. 1330/4 DIO VETERINARSKE STANICE

55

UKUPNO:

55

DRUGI ODJELJAK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Zaprimljeno 29.05.2020.g. pod brojem Z-6930/2020

Primljeno 23. oZujka 2004. br, Z-2824/04

Na temelju Prijavnog lista DGU, Podruénog ureda za katastar Pazin, ispostava u Puli, br. Klasa:
UP/1-932-07/03-02/1015 od 2. oZujka 2004., nacrta i €l. 141. Zakona o gradnji (NN 157/03),
zabiljeZuje se da za gradevinu sagradenu na ké&. 1330/4 nije priloZena uporabna dozvola.

2.1

B
Vlastovnica

Rbr. SadrzZaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

GRAD PULA - POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 15.09.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.09.2022. 12:01:57

Stranica: 1
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15/09/2022, 12:05 Zajednicki informacijski sustav zemljidnih knjiga i katastra - javna aplikacija

:-:ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. PULA, 324256
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.& br.: 1330/4

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZzno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mijerilo plana 1:1250

Datum ispisa: 15.09.2022

https:/foss.uredjenazemlja. hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastre Parcel&institutionID=163&cadastre Municipalityld=22 30&possessionS...

7
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
?F GRAD PULA POLA
CPRAVNNI ODJEL ZA
KOMUNALNI SUSTAY
I UFRAVLJANJIE IMOVINOM
Odsjek za upravijanje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZTA
REGIONE ISTRIANA
=_= CITTA DI PULA POLA
ASSESSORATO
AL SISTEMA COMUNALE E
ALLA GESTIONE DEL PATRIMONIO
Sezione per Ia gestione del patrim onio

KLASA:940-03/22-01/119

URBROJ:2163-7-05-05-0270-22-2

Pula, 05.09.2022
ALPHA CONSULTING D.0.0
LOSINJSKA ULICA 19A
52100 Pula

PREDMET: Zahtjev za izradu procjene trzi$ne vrijednosti
nekretnine

Molimo da u ime i za radun ovog upravnog odjela izradite procjembeni elaborat
za procjenu vrijednosti nekretnine k.¢. br. 1330/4 k.o. Pula.

Izrada procjembenog claborata trazi se u svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa
radi prodaje predmetne nekretnine koja €ini dio gradevne Cestice zgradi izgradenoj na k.¢.
br. zgr. 2126 i k.¢. br. 1330/4 obje k.o. Pula, za koju je ishodovano rjeSenje o izvedenom
stanju. Datum vrednovanja i datum kakvoce je datum izrade procjembenog elaborata.

S poStovanjem,

p.o. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing.
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