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Temeljem ¢lanka 61. Statuta Grada Pula-Pola (,,Sluzbene novine* Grada Pule, broj:
7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21), Gradonacelnik Grada Pule dana 09. prosinca
2022. godine, donosi

ODLUKU
o dodjeli zamjenskog stana u najam

I

Zori Kristo OIB: 49527920679, korisnici stana u Puli, Prolaz kod zdenca 8/razizemlje
i kat, ukupne povrSine 32,06 m2, dodjeljuje se u najam zamjenski stan u Puli, Marianijeva
1A, prizemlje, povrSine 37,46 m2.
Zora Kristo koristi ¢e stan sa ¢lanovima domacinstva:
— Luka Kristo, OIB: 88577485072 — suprug,
— Mateo Kristo, OIB:25297182185 — sin.

II

Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom Grada Pule, Odsjek za
upravljanje imovinom za stan u Puli, Marianijeva 1A, povrSine 37,46 m2, s Zorom Kristo,
sklopit ¢e Ugovor o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom na vrijeme od 10
godina racunaju¢i od dana sklapanja Ugovora.

III

Zora Kristo duzna je stan u Puli, Prolaz kod zdenca 8 predati u posjed Gradu Puli
prazan od osoba i stvari, u roku od 15 dana od dana sklapanja Ugovora iz tocke II. ove
Odluke 1 u obvezi je podmiriti sve troSkove u svezi koriStenja stana zaklju¢no do dana
predaje.

v

Zaduzuje se Upravni odjel za komunalni sustav i upravljanje imovinom Grada Pule za
provedbu ove Odluke.

KLASA:371-02/22-02/45
URBROJ:2163-7-05-05-0358-22-4
Pula, 09. prosinac 2022.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢ié, prof.



Ovo je elektronicki dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014.
Skeniranjem ovog QR koda, sustav ¢e vas preusmijeriti na stranice izvornika
ovog dokumenta, kako biste mogli provijeriti njegovu autenticnost.




OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA
Pravni temelj za donoSenje ove Odluke je ¢lanak 61. Statuta Grada Pula- Pola (,,Sluzbene
novine,, Grada Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21).

IT1 OSNOVN PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM
Prijedlogom Odluke predlaze se dodjela u najam zamjenskog stana u Puli, Marianijeva 1A
Zori Kristo te zakljucivanje ugovora o najmu stana sa slobodno ugovorenom najamninom.

III PRIKAZ STANJA I RAZLOZI ZA DONOSENJE AKT

Zora Kristo je najmoprimac stana u stambenoj zgradi u Puli, Prolaz kod zdenca 8, ukupne
povrsine 32,06 m2 temeljem Ugovora o najmu stana KLASA: 371-02/22-02/3, URBROJ: 2163-7-05-
03-0358-22-2 od 27.05.2022. godine i Anexa istoga od 17.10.2022. godine.

Stambeni prostor kojeg koristi najmoprimac sa ¢lanovima domacinstva, suprugom i sinom
sastoji se od jedne sobe, kuhinje, kupaonice i predsoblja ukupne povrsine 32,06 m2.

Stambena zgrada u kojoj se nalazi naprijed navedeni stan nalazi se na uglu Maksimjanove
ulice 11 1 Prolaza kod zdenca 8, unutar zasticene spomenicke cjeline Pula, te je upisana u registar
kulturnih dobara Republike Hrvatske. Zgrada se u literaturi navodi kao jedna od najstarijih stambenih
zgrada u povijesnoj jezgri (iz 14. stoljeca).

Poznata je Cinjenica da je zgrada u vrlo loSem konstruktivhom stanju, koje stanje zahtjeva
hitnu intervenciju u cilju o€uvanja kulturnog dobra. Potrebno je izvesti radove kako na popravku i
uredenju procelja tako 1 poduzeti mjere radi izvodenja restauratorsko — konzervatorskog zahvata na
cijelom objektu.

Grad Pula kao vecinski vlasnik zgrade ima namjeru poduzeti mjere koje bi sprijecile dalje
propadanje zgrade, vrijedne kulturne bastine ali i otklonila opasnost za stanare iste i stanare okolnih
zgrada.

Da bi se moglo pristupiti sanaciji stambene zgrade Maksimijanova 11 i Prolaz kod zdenca 8§
potrebno je prije svega rijesiti odnose vezane uz koriStenje stana u zgradi kojega koristi najmoprimac
Grada Zora Kristo u statusu najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom.

U tom smislu ovaj upravni odjel ocijenio je je da bi bilo opravdano korisniku stana ponuditi
drugi zamjenski stan u najam, kao trajno rjeSenje.

Na ovaj na¢in Grad Pula bi stekao moguénost da samostalno i o vlastitom trosku pristupi
sanaciji zgrade.

Zora Kristo kao najmoprimac Grada pred ovim upravnim odjelom iskazao je spremnost,
odnosno volju da prihvati drugi zamjenski stan na koriStenje i to stan u Puli, Marianijeva 1A,
prizemlje, povrSine 37,46 m2 i dalje u statusu najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom te
sa ve¢ utvrdenim ¢lanovima domacinstva suprugom i sinom.

Slijedom navedenog predlaze se donosenje Odluke o zaklju¢ivanju Ugovora o najmu stana sa
slobodno ugovorenom najamninom sa Zorom Kristo.

IV FINANCISKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ove Odluke ne iziskuje osiguranje dodatnih sredstava u Prora¢unu Grada Pule.

P.0. PROCELNIK
Damir Prhat, dipLing.



ZAPISNIK O BODOVANJU

1 TONA

I._Qpéina, grad, ulicaibroj T ULA  MARULWANTER o A &

2. PoloZaj stana u zgradi PRITEMIOE | STaN ot &

3. Najmodavac- vlasnik stana GERD TULN

4. Najmoprimac BURKC  ANGELITNRA

5. Godina izgradnje AQQQ ‘

6. Godina dogradnje

7. Amortizacijski tok

8. Stopa amortizacije
BODOVI

Materjjal i konstrukcija zgrade co 38. Zajednitko spremiste
. Visina sobe 39. Prostor za smede

8.-11. k1.4 | Prozori i balkonska vrata ) 40, Kanal za smede

12. Vrata Lo |41 PoloZaj stana

3. Zadtita prozora i stana 3 42, Broj stanova

14, Vodovodne instalacije 3 43, Prodelje zgrade-odradba
15, Odvodna instalacija 5 44, Stubidte i ulaz-odradba
16. Elektroinstalacija L;. 45, Podrum i sli¢no A
17. Gromobranska instalacija A

18. Plinska instalacija 2

19. Telefonska instalacija /)

20. Zajednitka antena

21. Govorni uredaj A

22, Agregat

23. Instalacije { ured. za grijanje i prip.tople vode 8

24. Dizalo UMANIENJE BROJA BODOVA
25. Zidovi obloZeni keramickim plogicama

26. Zidovi obloZeni lumperijom

27. Podovi u sebama 2 |46 Polozaj stana

28. Ostali podovi A 47. Vlaznost stana

29, Kada 2 |48 Visina sobe

30. WC N 49, Starost zgrade

3t Bide

32. Bojler A UKUPNO ( red. broj 46 do 49)
33 Peci za zagrijavanje

34, Ugradeni ormar

35, Praonica rublja UKUPAN BROJ BODOY;
36. SuSionica rublja (red. d X

37. Prostorija za rad '
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GRAD PULA OIB: 79517841355, zastupan po Gradonadelniku dr.se. Filip Zoridi¢, prof.
kao vlasnik stana (u daljem tekstu: najmodavac) s jedne strane i ZORA KRISTO OIB:
49527920679 (u daljem tekstu: najmoprimac) s druge strane, temeljem Odluke
Gradonadelnika Grada Pule KLASA: 371-02/19-02/13, URBROJ: 2163-7-05-03-0358-22-35
od dana 25. svibnja 2022. godine zaklju€uju

UGOVOR O NAJMU STANA

1
Najmodavac daje najmoprimeu u najam stan u stambenoj zgradi u Puli, Prolaz kod zdenca
8/razizemlje i kat, ukupne povriine 32,06 m2 koji se sastoji od jedne sobe, kuhinje, kupaonice
i predsoblja.
Najmoprimac ¢e koristiti stan sa:
LUKA KRISTO, OIB: 88577485072 — suprug najmoprimea.

II
Ugovor se zakljuduje na odredeno vrijeme u trajanju od 5 ( slovima: pet) godina.------msmmrme--
Protekom roka iz stavka 1. moguée je zaklju¥ivanje ugovora o najmu stana na isti vremenski
period, a sve pod uvjetima utvrdenim Odlukom Grada Pule o davanju stanova u najam.--------
Najmoprimac je u obavezi da najkasnije u roku od 30 dana od isteka ugovora o najmu stana
podese zahtjev za produljenje ugovornog odnosa.
U posjed stana najmoprimac stupa danom potpisa ovog ugovora, od kojega polinje teci
najamni odnos.

X
Najmoprimac je za najam stana iz totke I. ovog Ugovora duZan najmodaveu placati
najamainu u iznosu od 241,30 ( slovima:dvijestotine Zetrdesetjena kunatridesetlipa),—---n--v--
Ugovorena najamnina utvrdena je u visini IEUR/m2 korisne poviSine stana , plativo u
kunama po srednjem tedaju na zadnji dan u mjesecu koji prethodi mjesecu za koji se plaa
naknada.
Najamnina se pla¢a mjesedno na ziro raun otvoren kod Zagrebacke banke d.d. Zagreb IBAN
HR9523600001835900006, najkasnije do 10-og ( slovima:desetog) dana u mjesecu.-~---n-=---
Najmodavac moZe izvr§iti izmjenu visine najamnine na temelju dostavljenog iztaduna
najamnine, a najmoprimac se obvezuje pladati najamninn po dostavljenom obrafunu bez
izmjene ugovora.
U sludaju zaka¥njenja u plaéanju najmodavac ima pravo obradunavati zakonsku zateznu
kamatu.

v
Najmodavac ima pravo uporabe zajednikih prostorija, dijelova i uredaje zgrade nuZnih za
kori3tenje stana.

v
Najmoprimac je duZan pladati sve trofkove u svezi sa stanovanjem (utroSak elektrine
energije, vode, odvoz smeéa i ostalo), naknadu za koristenje zajednickih uredaja i obavljanja
usluga u zgradi u kojqj se nalazi stan, kao i komunalnu naknadu i druge naknade, koje se
pladaju uz najamninu o njihovom dospijecu.
Naknada za trodkove iz prethodnog stavka nije uraGunata u najamninu

VI
Najmodavac daje u najam stan koji je predmet ovog ugovora u stanju u kojem se stan nalazi
na dan sklapanja ugovora, prema Zapisniku o primopredaji stana.
Najmoprimac je duZan koristiti se stanom tako da ga &uva od oStedenja.
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Vi

TroSkove popravka stana nastale redovnim koriStenjem stana snosi NAjmoprimac, —==-------«----

Najmodavac se ne obvezuje snositi tro3kove poboljSanja uvjeta stanovanja.--------r----------
VI

Najmoprimac se moze koristiti stanom samo za stanovanje, a zajedniékim dijelovima i

uredajima u zgradi, te zemlji§tem koje sluZi za uporabu zgrade u skladu s njihovom

namjenomn. .

Najmoprimac ne mo¥e dati drugoj osobi stan ili dio stana u podnajam ili ga iznajmljivati kao

privremeni smjestaj.

X
Najmoprimac je duZan omoguditi najmodaveu pregled stana i ostalih prostorija kojima se
koristi na temelju ovog ugovora, kad se za to ukaZe potreba.

X
Najmodavac moZe otkazati odnosno raskinuti ugovor o najmu stana na nadin i pod uvjetima
utvrdenim odredbama Zakona o najmu stanova.
Smatrat ée se da je dostava otkaza uredno izvrSena danom usmenog priopéenja o otkazu
ugovora od strane javnog biljeZnika odnosno danom otpreme preporadene posiljke (pisanog
podneska) na posljednju poznatu adresu najmoprimea.
Najmoprimac potpisom ovog ugovora ovla§éuje najmodavca da na temelju ovog ugovora radi
namirenja dospjele nepodmirene najamnine i drugih naknada koje se pla¢aju uz najamninu te
radi predaje stana u posjed u sluéaju prestanka ugovora o najmu, moZe neposredno provesti
ovrhu.
Ugovorne strane suglasne su da javni biljeZnik na temelju ovog ugovora i izjave iz prethodnih
stavaka na ovaj ugovor stavi potvrdu izvr$nosti.

X1
Na prava i obveze ugovornih strana koje nisu uredene ovim ugovorom primjenjivat ¢e se
odredbe Zakona o najmu stanova.

X1
Najmoprimac se obvezuje danom potpisivanja ovog ugovora isti podnijeti na potvrdu
(solemnizaciju) javnom biljeZniku.
Trogkove solemnizacije snosi najmodavac.

X111
Ovaj ugovor salinjen je u 6 (slovima: Sest) istovjetnih primjeraka, od kojih najmodavac
zadr¥ava 4 (slovima: &etiri) primjerka, najmoprimac i javni biljeznik 1 (slovima: jedan)
primjerak. —
X
Ugovorne strane prilivaéaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga znak prihvata vlastoruéno
potpisuju.

KLASA:371-02/22-02/3
URBROJ:2163-7-05-03-0358-22-2
Pula, 27.05.2022

NAJMOPRIMAC GRAD PULA
GRADONACELS
Zora KriSto dr.se. Filip ZJ9EE, ph:

BORA RIS
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeinik
Nansi Kopi¢
Pula, Anticova 9/1

Poslovni broj: OV-14490/2022

Ja, javni biljeznik Nansi Kopié, Pula, Anticova 971, potvidujem da je stranka:

ZORA KRISTO, OIB 49527920679, PULA, PULA, PROLAZ KOD ZDENCA 8, ¢iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111312421 PU Istarska u svojstvu: Najmoprimac

podnijela prednju privatnu ispravu: UGOVOR O NAJMU STANA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadr¥aju propisima o sadrZaju ovi$nog
JjavnobiljeZni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljernikog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Isprava je solemnizirana u 6 (3est) istovjetnih primjeraka.

Javnobiljeznicka pristojba napladena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 5,00 kn. JavnobiljeZnitka
nagrada naplaéena po &l 16. u vezi s §1. 12. PPJT-a u iznosu od 125,00 kn uvedana za PDV u iznosu

od 31,25 kn.

Pula, 07.06.2022.
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GRAD PULA, OIB: 795177841355 zastupan po gradonagelniku dr.sc. Filip Zoriic, prof
kao vlasnik stana ( u daljem tekstu: najmodavac) s jedne strane i KRISTO ZORA, OIB:
49527920679 iz Pule, Prolaz kod zdenca 8 ( u daljem teksta: najmoprimac) s druge strane,
o

ANEX
Ugovora 0 najmu stana
KLASA:371-02/22-02/3, URBROJ ; 2163-7-05-03-0358-22-2
od 07.06.2022. godine

I
Utvrduje se da je KriSto Zora s Gradom Pula zakljuéila Ugovor o najmu stana u Puli, Prolaz
kod zdenca &/ razizemlje i kat, KLASA: 371-02/22-02/3, URBROJ : 2168/01-7-05-03-0358-
22-2 dana 07.06.2022..

a
Kako je Odlukom Gradonadelnika Grada Pule Klasa: 371-01/22-02/37, URBROJ: 2163-7-05-
05-0358-22-3 od 04. listopada 2022. godine priznat status ¢lana domadinstva najmoprimea
KriSto Zore, Kristo Mateu mijenja se to¢ka T Ugovora o najmu stana KLASA: 371-02/22-
02/3, URBROJ : 2168/7-05-03-0358-22-2 od 07.06.2022. na nadin da ista sada glasi:-————-
HLNajmoprimac (e kKoristiti stan sa:
LUKA KRISTO, OIB: 88577485072 - suprug najmoprimea
MATEO KRISTO, OIB: 25297182185 — sin najmoprimea,

1
Sve ostale odredbe Ugovora o najmu stana KLASA: 371-02/22-02/3, URBROJ : 2163-7-05-
03-0358-22-2 od 07.06.2022. ostaju neizmjenjene.

v
Ovaj Anex safinjen je u 6 (slovima:3est) istovjetnih primjeraka, od kojih najmodavac
zadr¥ava 4 (slovima: &etiri) primjerka, najmoprimac i javni biljeZnik 1(slovima: jedan)
primjerak.

A
Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog Anexa Ugovora o najmu stana, te ga u znak
prihvata viastoruéno potpisuju.

KLASA:371-02/22-02/37
URBROJ:2163-7-05-05-0358-22-4
Pula, 17.10.2022

NAJMOPRIMAC NAJMODAVAC

GRAD PLLA

GRADGNACELNIK
i Zoritié, prof.

Krigto Zora




a, javni biljeznik Nansi Kopi¢, Pula, Anticova 971,
otvrdujem da je stranka:

{LIP ZORICIC, OIB 58605710704, PULA, ZADARSKA 10, kao gradonadelnik GRAD PULA .
OLA, OIB 79517841355, Pula, Forum 1, u mojoj nazonosti priznala potpis na pismenu kao svoj,
otpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, ovlaftenje za =
_ zastupanje utvrdeno je uvidom u Konadne rezultate izbora drugog kruga glasovanja za izbor
radonalelnika i zamjenika gradonadelnika grada Pule-Pola provedenog 30. svibnja 2021., donesene
_od strane Gradskog izbornog povjerenstva Grada Pule-Pola, Klasa: 013-03/21-01/1 od 03.06.2021 .,

avnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st, 4. ZJP napladena u iznosu 10,00 kn.
- JavnobiljeZnika nagrada po ¢l. 19, st. 1. PPJT zaraGunata u iznosu od 30,00 kn uvedana za PDVu
_jznosu od 7,50 kn. :

Broj: OV-27992/2022
Pula, 28.10.2022.
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