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Temeljem ¢lanka 35.1 391. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine”, broj: 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 55/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) u svezi s clankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (“Narodne novine”, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i ¢lanka 61. Statuta Grada Pula
— Pola ( “Sluzbene novine “ Grada Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21)
Gradonacelnik Grada Pule dana 14. travnja 2023. godine, donosi

ZAKLIUCAK
o prihvatu Ugovora o provedbi Plana posebnih dijelova

I

Prihvaca se Ugovor o provedbi Plana posebnih dijelova nekretnine — stambena zgrada
u Puli, Maksimijanova ulica 12, sagradenoj na k.¢.zgr. 156/1 kuca, garaza, dvoriste, Pula,
Maksimijanova ulica 12, povrSine 242 m2, upisano u z.k.ul. 5400 k.o. Pula, koji ¢ini sastavni
dio ovog Zakljucka.

II

Provodenje ovog Zaklju¢ka povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i
upravljanje imovinom.

III

Ovaj Zakljuc€ak stupa na snagu danom donosSenja.

KLASA:940-03/23-01/124
URBROJ:2163-7-04-05-0358-23-3
Pula, 14. travnja 2023.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zorici¢, prof.



Ovo je elektronicki dokument sukladan uredbi (EU) broj 910/2014.
Skeniranjem ovog QR koda, sustav ¢e vas preusmijeriti na stranice izvornika
ovog dokumenta, kako biste mogli provijeriti njegovu autenticnost.
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OBRAZLOZENJE

I PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA

Pravni temelj za donoSenje ovog Zakljucka je ¢lanka 35. 1 391. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne novine”, broj: 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 55/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15,
94/17) u svezi s ¢lankom 48. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
(“Narodne novine”, broj: 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) i clanak 61. Statuta Grada Pula — Pola (“Sluzbene
novine “ Grada Pule, broj: 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20, 4/21, 5/21) .

II OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlaze se donoSenje Zakljucka kojim se prihvaca Ugovor o provedbi Plana
posebnih dijelova nekretnine — stambena zgrada u Puli, Maksimijanova ulica 12,
sagradena na k.¢.zgr. 156/1 u z.k.ul. 5400 Pula.

111 PRIKAZ STANJA I RAZLOZI DONOSENJA AKTA

Uvidom u izvadak iz zemljiSnih knjiga br. 5400 k.o. Pula utvrdeno je da je
nekretnina oznacena kao k.C.zgr. 156/1 upisana kao kuca, garaza, dvoriste, Pula,
Maksimijanova ulica 12, povrSine 242 m2.

Ista se sastoji od Cetri posebna dijela, od ¢ega je jedan posebni dio — poslovni
prostor povrsine 134,46 m2 u vlasniStvu Grada Pule.

Kristijan Dragobratovi¢, bivsi vlasnik posebnog dijela zgrade u jednom dijelu
tavanskog prostora zgrade izvrsio je rekonstrukciju na nacin da je prenamjenio dio tavana
u stambeni prostor za §to je Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za gradnju Grada Pule izdao RjeSenje o izvedenom stanju Klasa: UP/I-
361-03/13-07/4290, Urbroj: 2168/01-03-05-0425-18-41 dana 27.03.2018. godine.

Tavanski prostor predstavlja zajednicki dio zgrade u kojem Grad Pula ima svoj
suvlasnicki dio od 13446/52974 dj. razmjeran suvlasnickom udjelu Grada Pule u cijeloj
nekretnini. Pravo vlasniStva Grada Pule na suvlasnickom dijelu tavana od 13446/52974
dj. stekao je Kristijan Dragobratovi¢ temeljem Ugovora o kupoprodaji KLASA: 947-
03/18-01/400, URBROJ: 2163-7-05-05-0358-22-14 od 16.11.2022. godine. Potvrdom
Upravnog odjela za komunalni sustav i imovinu, Odsjek za upravljanje imovinom Grada
Pule KLASA: 947-03/18-01/400, URBROJ: 2163-7-05-05-0529-22-16 od 22.11.2022.
godine.

Potvrdeno je da je Kristijan Dragobratovi¢ isplatio u cijelosti kupoprodajnu cijenu
utvrdenu navedenim kupoprodajnim ugovorom.

Sukladno navedenom RjeSenju o izvedenom stanju izraden je od strane BURIC
d.o.o. Plan posebnog dijela zgrade broj projekta 294C iz lipnja 2018. godine kojim je
etazno prikazan novonastali stan u tavanskom prostoru .

Potvrdom Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu,
Odsjek za gradnju Grada Pule Klasa: 361-01/18-03/47, Urbroj: 2168/01-03-05-0388-18-2



od 16.07.2018. godine potvrdeno je da posebni dio, u naravi stan u potkrovlju zgrade,
koji se sastoji od dnevnog boravka, kuhinje, blagavaonice, ostave, dvije sobe, te kupatila,
ukupne neto korisne povrsSine 68,07 m2 samostalna uporabna cjelina.

Temeljem RjeSenja o izvedenom stanju Grada Pule Klasa: UP/I- 361-03/13-
07/4290, Urbroj: 2168/01-03-05-0425-18-41 od 27.03.2018. godine, Plana posebnih
dijelova zgrade broj projekta 294C iz lipnja 2018. godine izradenog od strane BURIC
d.o.o. te Potvrde Grada Pule, Upravnog odjela za prostorno uredenje, komunalni sustav i
imovinu, Odsjek za gradnju Klasa: 361-01/18-03/47, Urbroj: 2168/01-03-05-0388-18-2
od 16.07.2018. godine potrebno je u zemljiSnim knjigama na nekretnini k.¢.zgr. 156/1
k.o. Pula osnovati novu etazu, red. br. 5, suvlasnicki udio 1/5 , etazno vlasnistvo (E-5) s
kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od
dnevnog boravka, kuhinje, blagavaonice, ostave dvije sobe, te kupatila, ukupne neto
korisne povrsine 68,07 m2.

Na ovaj naCin doSlo bi do promjene suvlasnickih udjela svih suvlasnika
dosadasnjih etaza (izmedu ostalih 1 Grada Pule) sa " suvlasnickog udjela na 1/5
suvlasni¢kog udjela.

Kako bi navedeni Ugovor o provedbi Plana posebnih dijelova mogao biti
proveden u zemljiSnim knjigama pri nadleznom opc¢inskom sudu, potrebno je da isti
potpiSu svi vlasnici posebnih dijelova zgrade u Puli, Maksimijanova ulica 12 , izmedu
ostalih i Grad Pula.

Slijedom navedenog predlaze se donoSenje Zakljucka o prihvatu Ugovora o
provedbi Plana posebnih dijelova.

IV FINANCIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU AKTA
Provedba ovog Zaklju¢ka ne iziskuje osiguravanje dodatnih sredstava u
Proracunu Grada Pule.

P.O. PROCELNICA
Anja Ademi, mag.fin.
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Izradio:
Informati¢ko projektantski inzenjering
BURIC d.o.0. Pula
52100 — FULA
Stube Jurine i Franine 2
OIB 72386161866

Ovaj Plan posebnih dijelova zgrade
sastavni je dio potvrde - uvjerenja.

Klasa: _3&/)- C)///‘Z‘ C)},/%Z
UrbrO! 02/5?/)/ dY-01 03%%-/¥-2

& OQ—— 206% _ godine.
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Direktor:
Nino Buri¢

ime ili naziv investitora

DRAGOBRATOVIC KRISTIAN
Maksimijanova 12, Pula
OIB 09850226217

glavni projektant broj mape

zajednicka oznaka projekta

naziv gradevine

STAMBENO POSLOVNA ZGRADA

projektant vrsta projekta

Vinko B L\&ﬁh ‘\Q@.&MRWE\HW faza projekta

HRVATSKAKO!
na k.&. zgr.156/1, k.o. Pula, Vinko ‘@ PROJEKT"
" na adresi Maksimijanova 12, Pula .L ETAZIRANJA
G110
naziv dijela gradevene - broj projekta datum izrade

PLAN POSEBNOG DIJELA ZGRADE STAN U POTKROVLJU 294C | 0618
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KLASA:361-01718-03/47
URBROJ: 2{68/01-03-05-0388-18-2
Pula, 16.07. 2018.

Grad Pula, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za gradnju, rjeSavajuéi u postupku pokrenutem po zahtjevu DRAGOBRATOVIC
KRISTIANA iz Pule, Medulinska cesta 24, za fzdavanje patvrde o poscbnom dijelu zgrade,
na temelju ¢lanka 73, stavak 3. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima (N.N. br.
91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06. 141706, 146/08, 38/09, 143/12,
152714, 81/15 i 94/17), i tlanka 159. Zakona o opéem upravnom postupku (N.N. br. 47/09),
izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da posebni dio nckretnine, a koja nekretnina je k.2, br, zgr. 156/1 upisana
u k.o. Pula, koju je u zemljidnoj knjizi upisana kao «Kuéa, garaZa, dvorifte, Pula
Maksimijanova ulica 12° ukupne povrine 242 m2, prikazani u Plany poscbnog dijela zgradf;
broj projekta 294C iz lipnja 2018. podine, izradenom od BURIC d.o.o. iz Pule, po Vinku
Buricu, visi grad.teh., ovladteni inZenjer gradcvinarstva, jeste samostalna uborufm:x cjelina
kako slijedi: ’

- poscbni div, nparavi stan u potkrovlju  zgrade, koji sc sastoji od dneynog

bO a\v’kﬁ‘i‘kuhin' ! b]'dg() ’ﬂOnjcC astay ij hl. lhl i a1 O 11s
T [ ] s U5 e, dVUC sooe, te ](U t l]' lkU dNC | '.b
. . - el ¢
pOVrSHIC 68,07 m2 l ko =

Za zgradu unutar koje se nalazi opisani i dio je i
- : ' SC iz opisam posebni dio je izduno Rielens
;l‘l‘ndcxmm stanju KLASA: UP/1-361-03/13-07/4290 URBROJ: 21168/01-l)(3~0§{83('2115‘]fl ‘io
od dana 27.03. 2018, godine, kojim je ozakonjena nezakonita rt:lmns;rukc;ja (-

promjenn namjene dijela nestambeno ¢ j
. ’ g potkrovlin n stambeno, U j
dijelu zgrade se nuluzi opisani posebni dio. U tom veakonjenom

E’-{""@{f—‘u{]{’;\e‘;me”dj” i obradu podataka:
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"‘f NAPOMENA: Stavkom 3. &lanka 177, Zakona o gradunji (N.N. br. 153/13),

izmedu ostalog je odredeno da se postojeéa gradevina za koju nije izdana uporabna
jcSenje o izvedenom stanju,

dozvola, a za &iji je nezakonito rekonstruirani dio izdane v}
smatra u smislu Zakona o gradnji, gradevinom za koju je jzdana uporabna dozvola.

Slijedom navedenog, utvrduje se da je cijela gradevina, kao i gore opisimi
posebni dio koji se nalazi unutar nje, smatraju legalnom i uporabljivom gradevinom,
odnosno legalnim i uporabljivim posebnim dijelom.

Plan poschnog dijela je sastavni dio ove Potvrde.

Upravna pristojba, temeljem Zakona o upravaim pristojbama (NN, br. 115/ l(_f) i
Tarifnom broju I. i 4. Uredbe o upravnim pristojbama (N.N. br. 8/17, 37/17). plaécna je u
iznosu 40,00 kuna u drZzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na
podnesku i propisno ponisteni.

Dostaviti: . - .
1. DRAGOBRATOVIC KRISTIAN. P.O. GRADONACELNIRA

Pula, Medulinska cesta 24
2. Arhiva — ovdjc

Gierdano Skulli¢, mag.ing.aedif
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
HE cpap PULA-POLA
YPRAVNI ODJEL ZA
KOMUNALN SUSTAV
z.l;ryzam?mgz%&@Izs‘i?m”m{l}m
Cdsiek 22 upray janje imovinom

REPUBBLICA DI CROAZIA
RECGIONE ISTRIANA
B CITTA D1 PULA-POLA
ASSESSORATO
AL SISTEMA COMUNALEE
ALLA GESTIONE DEL PATRIMIONIO
Sezinne per la gestione detpatrimenio

KLASA:947-03/18-01 /400
URBROJ:21 63-7-05-05-0529-22-16

pula, 22.11 2022

Grad Pula, Pula, Forum 1, OB: 795 17841355, u predmetu Kristijan Dragobratovic — Ugovor

o kupoprodaji, izdaje

POTVRDU

Potvrduje se da je KRISTIJAN DRAGOBRATOWC (OIB: 09850226217) iz Pule,

Medulinska cesta br. 24, u cijelosti isplatio iznose iz ¢l TV. i &l V. Ugovora 0 kupoprodajl,
Klasa: 047-03/18-01/400, Ur.broj: 2163-7-Q5—05—0358-22—14 od 4.11.2022. godine,
ovjerenog kod javnog biljeznika Marine Paié Cerin iz Pule, dana 16.11.2022. godine pod

brojem: OV-1 1429/2022.
oga u

Potvrda se izdaje sukladno ¥lanku VII. naznadenog ugovora, a sluzi radi provedbe ist

zemlji¥nim knjigama Opdinskog suda u Puli.

Pula, 22. studenog 2022.
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REPUBLIKA HRV A
ISTARSKA ZUPANIIA
\¥ GRAD PULA-POLA
UPRAYNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDPENJE, KOMUNALNI SUSTAV I
IMO VINU
Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA

%7 CITTA DI PFULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA,
AGLI AFFART COMUNALIE AL
PATRIMOMIO
Sezione per 'edilizia

KLASA:UP/I 361-03/13-07/4290
URBROJ:2168/01-03-05-0425-18-41
Pula, 27.03.2018

Grad Pula, Upravni odjel za prostomo uredenje, komunalni sustav i imovinu, Odsjek
za pgradnoju, vedavajuéi u postupku pokrenutom po zahtjeva DRAGOBRATOVIC
KRISTIANA (OIB: 09850226217) iz Pule, Medulinska cesta 24, za izdavanje rjeSenja o
izvedenom stanju, na temelju &lanka 8. stavka 2. Zakoha o postupanju s nezakonito
izgradenim zgradama (N.N. br. 86/12), u postupku ponovljenom temeljem RjeSenja
Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja Klasa: UP/I1-361-05/17-26/763, Urbroj: 531-
05-2-2-17-3 od dana 29.09.2017. godine, izdaje

RJESENJE O 1ZVEDENOM STANJU

1. Ozakonjuje se nezakonita rekonstrukcija — promjena namjene dijela nestambenog

potkrovlja u stambeno, izvedena u zahtjevnoj zgradi stambeno — posiovne namjene
koja se nalazi na k.2.br. 2gr. 156/1 u k.o. Pula. ,
Zgrada u kojoj je smjeiten predmetni poseban dio je izvedena kao ugradena
zgrada sa dvostre$nim kosim kravom, maksimalnih je tlocrtnih dimenzija 12,37 x
15,52 metara, ukupne bruto gradevinske povriine veée od 400,00 m2, maksimalne
visine do vijenca 14,08 metara, te se sastoji se od pet nadzemnih eta¥a (P+3+Pk).
Za zgradu unutar koje se nalazi poseban dio je izdano Uvjerenje Driavne
geodetske uprave, Podrutnog ureda za katastar Pazin, Ispostava Puls, Klasa: 935.
08/06-02/476 Urbroj: 541-24-3-05/18-06-2 od dana 20,11. 2006. godine, da je
zgrada evidentirana prije 15.02.1968. godine.

1.1, Rekonstrukcija
prenamjenjen
Stambena jedin
ivolumen Zgra

Jje izvedena na natin da je dio nestambenog potkrovljn zgrade
u stambeni prostor (stan). Rekonstrukcijom je izvedena jedna
ica iznad koje su na krovu izvedeni krovai prozori, dok su povr¥ine
de ostali u postojeéim gabaritima.

0304001501
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Novonastala stambena jedinica se sastoji od pet ;!rnsto!'ua (l_l ?n:nm ol;t:x?; dvijg
stanjn opisanih kao dnevni boravak sa blagovaonicom i kubinjo et;ukci'e),bmto
sobe i kupaonica), neto (podnc) povriine je 94,78 m2 (bez faktor: r ) r:ﬂe’vinskc
povrSine (bez koeficijenta nmanjenja) 139,53 m2, ukupfx.c ruto g devinete
povrdine 37,30 m2, te ukupnog obujma 266,37 m3, dok svijetla visina p . ‘ék&l
iznosi od 66 do 253 c¢m. U predmetni stan se ulazi izravno sa zajednickog
stepeniita,

. iz totke 1. prikazana je na: ] i
: - ffl:?t(:r(tl:n;koj sn?mci izvedenog stanja broj: 275N iz travnja 201_4- .g(])dfne,
izradenoj od BURIC d.o.0. iz Pule, po ovlaStenoj arhitektici Gojak Vesni, dipl. ing.
. i ovla¥tenja A 1449, .
- f(:l;iti:;;g ;)mltaait::'skog plana stari i novi premjer Klasa: 935—06/13-01/24? Urhro;f
541-27-02/9-13-2 i 3 od dana 16.01. 2013. godine koje su uvezane u arhitektonski
snimak izvedenog stanja te Cine njegov sastavni dio. ' .
3. Arhitektonski snimak izvedenog stanja i kopije katastarskog plana iz totke 2.
izreke ovog rjelenja, sastavni su dijelovi evog rjeienja.
4. SmjeStaj zgrada:
Smjeitnj zgrade je prikazan na kopijama katastarskog plana i u arhitektonskom
snimkn izvedenog stanja, sve navedeno v totki 2. izreke ovog riefenja,
5. Istife se da ispitivanje ispunjavanja Jokacijskih uvjeta, te bitnih zahtjeva za
gradevinu, osim bitnih - zahtjeva mchanitke ofpornosti i stabilnosti, te drugih
uvjeta i zahtjeva, nije prethodilo dono¥enju ovog RjeScnja.

6.  Za predmetnu zahtjevnu zgradu je oviadteni inZenjer gradevinarstva Burié Nino
mag.ing.aedif,, broj ovlaltenja G 4589, dao izjava broj: 277E iz travnja 2014.
godinie da ista ispunjava bitni zahtjev mehanitke otpornosti i stabilnosti.

7.

Za predmetnu zahtjevnu zgradu izdana je Potvrda od Uprave za zaStitu kulturne

bajtine — Konzervatorskog odjela u Puli, da je predmetna rekonstrukeija izvedena

u skladu sa posebnim uvjetima keoje Konzervatorski odjel temeljem odredbi

Zakona o za¥titi i ofuvanju kulturnih dobara utvriluje u postupku izdavanja

lokacijske dozvole odnosno rieSenja o uvjetima gradenja,

8. Na temelju ovog rjeSenja, predmetni ozakonjeni posebni dio se moje sukladno
posebnim propisima rabiti, rekonstruirati, prikljuditi na komunalne vodne
gradevine, elektroenergetsku mrein j drugn infrastrukturn, za obavljanje
djelatnosti u istom se moZe izdati rjeSenje prema posebnom zakonu, te se prema
p?sl;almom zakonu moZe izdati potvrda da isti predstavlja samostalnu uporabnu
cjelinu.

9. Predmetna zgrada unutar koj

edme je se nalazi ozakonjeni posebni dio je v cijelosti
1 evidentirana u katastarskom operatu k.o. Pula.

Na temeljt'l ovog rieSenja, mo¥e se ishoditi upis zabiljeZbe u zemljifnoj knjizi da je
2a ozakenjeni posebni die izdano ovo rjedenje.

ObrazloXenje

tjedenja,

NANANN wne
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Uprave za zadtitu kulturne bastine — Konzervatorskog odjela u Puli, da je predmetna
rekonstrukeija izvedena u skladu sa posebnim uvjetima koje Konzervatorski od_!el temeljem
odredbi Zakana o zadliti i ouvanju kulturnih dobara utvrduje u postupku izdavanja ?okacuslsc
dozvole odnosno rjedenjn o uvjetima gradenja, Otevidom je, izmedu ostalog, utvrdeno da 'l‘c
arhitektonski snimak izvedenog stanja izraden u skladu sa izvedenom rekgn'slnlkcljom dijela
potkrovlja te da je rekonstrukcija zgrade izvedena na natin da je dio postojeceg nest?m'?(e}r(lﬂg
potkrovlja prenamjenjeno u stambeni prostor. O obavijenom ofevidu sacinjen je'zaplsné ‘:lJ'
je proditan prisutnima, te na njega nije bilo primjedbi ali je stranka Kesic Stojan do ac')é a
zapisniku prilaZe Zalbu protiv rjeenja koja je poslana Ministarstvu 1 koja je djelomicno
rjedena, te izjavijuje da su tlocrtue dimenzije predmetnog stana prema danainjem starju
uredu,

Buduéi da ovo tje¥enje nema pravnih udinaka na vlasnistvo i druga stvarna prava na
zgradi za koju se donosi i zemljiste na kojemu je ta zgrada izgradena, a da t}ltko od strangka
ne osporava da su radovi na adaptaciji potkrovija izvedeni do 21. lipnja 2011, godine
protivijenje stranaka  kao suvlasnika u predmetnoj zgradi ne predstavlja prepreku za
donofenje rielenja.

U provedenom postupku utvrdeno je sljedece: B . )
» da je zgrada unutar koje se nalazi ozakonjeni posebni dio, vidljiva pa digitalno)
ortofotokarti (DOF5)

e da je stranka zahtjev za izdavanjc rjeSenja o izvedenom stanju podnijela pravodobno,

sukladno &lanku 10. stavku 2. Zakona

s da su zahtjevu priloZeni dokumenti propisani &lankom 11. Zakona o postupanju s

nezakonito izgradenim zgradama

e da se zgrada unutar koje se nalazi ozakonjen posebni dio ne nalazi unutar povrsina ili

dobara iz &lanka 5. stavak 1. i 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, te

nema zapreke za njeno ozakonjenje

» da zgrada unutar koje se nalazi posebni dio, ne prelazi etaznost propisanu élankom 5.

stavkom 2. Zakona

» da suu ozakonjenom posebnom dijeln izvedeni svi gradevinski i drugi radovi i da se

ista koriste sukladno njenoj namjeni

» da se zgrada, unutar koje s¢ nalazi ozakonjeni posebni dio, nalazi unutar obuhvata

Prostomog plana wredenja Grada Pula (“Sluzbene novine Grada Pula™ br. 12/06, 12/12

5/14, 8/14-protiséen tekst, 7/15, 10/15-protiséen tckst, 5/16, 8/16- protiséen tekst 2/17’

5/171 8/17) i unutar Generalnog urbanistitkog plana Grada Pule (“Slubenc novinc’Grad:;

Pula” br. 5a/08, 12/12, 5/14, 8/14 -pro&is¢en tekst, 10/14, 13/14, 19/14 -protiséen tekst,

7/15, 9/15- progiséen tekst, 2/17, 5/17 1 9/17) i to unutar gradevinskog podruéja naselja

unutar povnr§me mjelovite namjene — ,M", zona "56 ~ povijesna jezgra™, unutar za§tiéenoé

obamcg pojasa, izvan zone vodozaitinog podrudja,

. g: }: Strfinlfama u]posmpku pruZena mogucnost uvida u spis predmeta radi izja$njenja
priloZena arhitekionska snimka izvedenog stanja izr

Sanka 11, Zakonn,to  kladu s iyedenio stan mfzgm é 2 adena u skladn sa stavkom 3.

*  daje dostavljena potvrda potvrda Grada Pule, Klasa: UP/T 944-09/15-05/429 Urbroj:

2168/01-03-03-03-0427-15-7 od dan i
: ‘ - a 07.12. 2015, godine, o pladeno; i
zadriavanje nezakonite zgrade u prostoru u cijelosti. placenc) nalmadi za

0 Posmﬁillg;: zrzctz‘{;d({?‘”%’ utv(;deno je da su ispunjeni uvjeti propisani ¢lankom 18. Zakona
Rl nito 1zgradenim zgradama za izd je riedenja o i fami

e val . B avanje rjeSenja o izved an
Je valjalo, temeljem &lanka 8, stavak 1. istog Zakona, odlugiti kaon }‘zreci, enom stanju, te

© e O
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Uz zahjev je prilozeno i naknadno dostavjeno:
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- tri primjerka snimke izvedenog stanja broj: 2751_\J.iz tr;}vnja 2014. 5gxdlin;:l,1 ;Zr:g!:mé ::g
BURIC d.o.0. iz Pule, po ovladtenoj arhitektici Gojak Vesni, dipl. ing. arh.,
oviadtenja A 1449, )

- presliknJUvjerenjn DrZavne geodetske uprave, Podru¢nog ured 61?7_ k?itz;s;;a; ;’gzlull,
Ispostava Pula Klasa: 935-08/06-02/476 Urbroj: 541-24-3-05/18-06-2 o 5

006. podine, o . o ‘ ]

- fn prix%%erka izjave mehaniZke otpornosti i stabilnosti broj: 277E iz travnja 2014

- %2?3/?;& Klasa: 612-52-451-711 Urbroj: 532-04-02—10/6-15—02 od dana.x 17.02. 2015,
godine Uprave 2a zadtitu kulturne badtine, Konzervatorskog odjela u Puli, )

- ispunjeni IM obrazac za obradun vodnog doprinosa, te ATM obrazac, .kao i podatke za
obraun komunalnog doprinosa i naknade za zadrzavanje nezakanito izgradene zgrade
u prostoru.

Nakon postupka provedenog po navedenqm z_ahtjevg, u koj§mu_su izvriene sve
zakonom propisane procesne radnje, ovo upravno tijelo izdalo je Rjesenje o izvedenom stanju
Klasa:UP/I 361-03/13-07/4290, Urbroj:2168/01-03-05-0432-15-17 od dana '2'9.12. 2015,
godine. Protiv pavedenog rjedenja o izvedenom stanju, Zalbyu su izjavili suvlasnici predmetne
zgrade, ito Senjak Marica, Kesi¢ Stojan i Burié Boris svi iz Pule, Maksimijanova ulica 1.2. ‘

Temeljem izjavijenih Zalbi, Ministarstvo graditeljstva i prostomnog uredenja je
Rjedenjem Klasa: UP/I-361-05/16-26/273, Utbroj: 531-05-2-2-16-2 od dana 08.04. 2016.
godine poniltilo prvostupanjsko rjeSenje i predmet vratilo na ponovni postupak uz
obrazloZenje dano tim rjelenjer. .

U ponavljenom postupku, avo upravno tijelo izdalo je rjedenje o izvedenom stanju
Klasa:UP/T 361-03/13-07/4290, Urbroj: 2168/01-03-05-0432-16-27 od dana 07.07.2016.
godine. Protiv navedenog rjeSenja o izvedenom stanju, Zalbu je izjavio Vidak Ivan, odvjetnik
iz Labina kao punomoénik Buri¢ Borisa koji je suvlasnik predmetne zgrade. Temeljem
izjavljene Jalbe, Ministarstyo graditeljstva | prostornog uredenja je Rjesenjem Klasa:UP/Il-
361-05/17-26/763, Urbroj:531-05-2-2-17-3 od dana 29.09.2017. godine ponittilo
prvostupanijsko rjedenje i predmet vratilo na ponovmi postupak. U obrazloZenju se navodi da

Je prvostupanjsko tijelo, sukladno uputi Ministarstva, ispravilo arhitektonsky snimku
izvedenog stanja na pagin da su umjesto jedne funkcionalne Jjedinice powtdine cijelog
potkrovlja, prikazana dva prostora sa zasebnim ulazima, te su u skladu sa istim izvriene i
korekceije povrina i obujma novonastale jedinice, koji su umanjeni za povrdinu i obujam

proston'jt} 5a zasebnim ulazom te jstite da Jje nakon Jto je izraden ispravak arhitektonske
snimke izvedenog stanja  trebalo ponove provesti odevid j utvrditi uskladenost snimka

izvedenog stanja sa izvedenim stanjem zgrade odoosno sa Planom posebnih dijelova
nekretnine,

U ponovljenom postupku, ovo upravno tijelo je, pridrzavajuéi se primjedbi iz
obrazloZenja Ministarstva, stranke u postupku pozvalo osobnim pozivom na ofevid, kaji je
bio zakazan za dan 28.11.2017. godine s pocetkom u 10 sati,

U namateno vrijeme pozivu su se odazvali: Gordana Lanéa i Orijeta Babic iz Sluzbe

Za zastupanje Grada Pule, Slavica Kait iz EKI InZenjering d.o.o0., Burié Boris, Kesi¢ Stojan,
Vidulin $ime odvjetnik : o

2grade ~ stana u potkroyljy

0304001501
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Na znanje nakon izvr$nosti:
1.

©ee

o , _ o
Upravna pristojba temeljem Tar.br. 1. 2. Zakona ovg‘grammrisﬁmzz (%?b?e br.

I S . 'ﬁ] . )
5/16) i Tarifnom broju 1. 2. Uredbe o upravnim pristojbama (N.N. br. 8/2017.) placena jeu

izmosu od 70,00 kuna u biljezima emisij i -~ o iont
B wisteni potatom 0voga tjela, je Republike Hrvatske, koji su zaljepljeni na podnesku

UPUTA O PRAVNOM LUEKU

‘Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i
gcfa?g]?ol:j_“}k“ 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje u d\g pn'm_-ilcdca Gr:adu Pula,
S!P e ljel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu — Odsjek z3 gradnju, Pula,

ara trznica 1, nepostedno ili putem poste preporucenom posiljkom, a moZe se izjavill 1
usmeno na zapisnik. Za Zalbu se pla¢a upravna pristojba (u biljezima) u iznosu od 35,00
kuna po Tar. br. 3. Uredbe o upravnim pristojbama.

rostormog

Dostaviti:

DRAGOBRATOVIC KRISTIAN, ZAMIENICA PROCELNIKA
lég %&%ﬁg&ag 3523024’ Ingrid Bulian, dipLing.arh.
iz Pule, Ronjgova 2,

SENJAK MARICA,

iz Pule, Maksimijanova 12,
KESIC STOJAN,

iz Pule, Maksimijanova 12,
BURIC BORIS,

iz Pule, Maksimijanova 12,

po punomoéniku VIDAK IVANU,
odvjetniku iz Labina, Sv. Katarine 4
Grad Pula

_Sluzba za zastupanje Grada

Pula, Forum ]

Perovié Slavisa

Pula, Maksimijanova 12

strankama koje se nisu odazvale
pozivu na uvid u spis predmeta

- putem oglasne ploge - ovdje
Arhiva - ovdje

Ministarstvo graditeljstva i prostornog
uredenja Republike Hrvatske

Uprava za inspekeijske poslove,

Odjel inspekeijskog nadzora u Pazinu
Pazin, Prolaz F. Matej€iéa 8

2. GRAD PULA, putem Upravnog odjela

za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu
- radi obraduna komunalnog doprinosa

3. HRVATSKE VODE

VGI Boljuntica, Labin, Zelenica 18
- radi obraduna vodnog doprinosa
s podacima za obratun vednog doprinos

0304001501
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GRAD PULA, Pula, Forum 1, OIB: 79517841355, zastupan po gradonadelniku dr.se.
FILIPU ZORICICU, prof, kao prodavatelj, s jedne strane i KRISTIJAN
DRAGOBRATOVIC iz Pule, Medulinska cesta 24, OIB: 09850226217, kao kupac, s
druge strane, na osnovi &lanka 15. i 16. Odluke o uvjetima i postupku natjedaja za prodaju
nekretnina, osnivanju prava gradenja i davanja u zakup gradevinskog zemljista (SN Grada
Pule 2/97, 6/98 i 2/99) i Odluke Gradonadelnika Grada Pule o prihvatu ponude i sklapanju
ugovora o kupoprodaji nekretnina KLASA: 940-03/22-01/633, URBROJ: 2163-7-05-05-
0358-22-6 od 02. studenog 2022. godine sklopili su ,

UGOVOR O KUPOPRODAJI

1

GRAD PULA, Pula, Forum 1, OIB: 79517841355 (u nastavku teksta: prodavatelj)
prodaje, a KRISTIJAN DRAGOBRATOVIC iz Pule, Medulinska cesta 24, OIB:
09850226217 (u nastavku teksta: kupac) kupuje 13446/52974 dj. tavanskog prostora, kojem
suvlasni¢kom dijelu odgovara povr$ina od 8,07 m2, u zgradi u Puli, Maksimijanova ulica 12,
sagradenoj na k.¢ br.zgr. 156/1 k.o. Pula . :

11

Prodavatelj prodaje kupcu nekretninu iz togke I ovog ugovora za ugovorenu cijenu od
40.103,98 kuna/5.322,71 EUR.
nx

Ugovorne strane utvrduju da je kupac utvrden kao najpovoljniji ponuditelj za kupnju
nekretnine iz toCke I ovog Ugovora, na javnom nadmetanju odr¥anom dana 27. listopada
2022. godine, a temeljem Natjeaja za prodaju stanova ogladenog u “Glasu Istre” od 12.
listopada 2022. godine.

v

Ugovorne strane utvrduju da je kupac uplatio jamé&evinu dana 24. listopada 2022.
godine u iznosu od 4.010,00 kuma (slovima: &etritisuéedesetkunanulalipa)/ 532,27 EUR
(slovima: petstotridesetdvaeuradvadesetsedamcenti).

Ostatak  kupoprodajne cijene u iznosu od 36.093,98 kuna ( slovima:
tridesetSesttisu¢adevedesettrikunedevedesetosamlipa)/4.790,49 EUR ( slovima: &etritisuéese-
sedamstodevedeseteuraCetrdesetdevetcenti) kupac je duZan uplatiti u roku od 30 dana od dana
sklapanja ovog ugovora na raéun Grada Pule IBAN HR9523600001835900006 model
HR68 pozivom na broj 7820 -OIB . :

Kupoprodajna cijena nekretnina izraZena je u kunama /EUR prema fiksnom tedaju
konverzije 7,53450.

v

Kupac je duZan platiti Gradu Pula tro¥kove izrade elaborata procjene nekretnina u
iznosu od 3.000,00 kuna/398,17 EUR, na Z#iro rafun Grada Pule broj IBAN

e
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HR9523600001835900006 Grad Pula-Proratun, model 68, pozivom na broj 7706-OIB u roku
od 30 dana od dana sklapanja Ugovora o kupoprodaji.

VI

U slu¢aju neispunjenja nov&anih obveza u rokovima i iznosima ugovorenim u todki IV

- ovog ugovora ugovorne strane utvrduju da je kupac duZan platiti prodavatelju zateznu kamatu

prema odgovarajuéim odredbama Zakona o obveznim odnosima (NN br. 35/5, 41/08, 125/11,
78/15, 29/18, 126/21).

VII -

Prodavatelj dopuSta kupcu da bez ikakvih daljnjih privola i odobrenja ishoduje
uknjiZzbu prava suvlasniStva na nekretnini iz totke I ovog Ugovora na svoje ime i za svoju
korist, ali tek uz predoenje nadleZnom zemlji¥noknjiZznom sudu pisane potvrde prodavatelja
da je u cijelosti podmirio iznos kupoprodajne cijene.

VIII

Ugovorne strane slozno utvrduju da je rok za pladanje cijene utvrdene u togki IV ovog
ugovora bitan sastojak Ugovora u smislu odredbe &1. 361. Zakona o obveznim odnosima (NN
br. 35/5, 41/08, 125/11, 78/15, 29/18, 126/21 ), pa za sludaj da kupac svoju obvezu ne ispuni u
tome roku, ovaj Ugovor o kupoprodaji se raskida po samom zakonu, a kupac gubi pravo na
povrat upladene jamdevine.

Prodavatelj (vjerovnik) moZe odrZati ugovor na snazi ako nakon isteka roka, bez
odgadanja pisano obavijesti kupca (duznika) da zahtijeva ispunjenje ugovora u daljnjem roku
od 30 dana, nakon ¢ega moZe izjaviti da raskida ugovor.

IX

Od dana potpisa ovog ugovora obveza plaéanja svih poreza i doprinosa koji proizlaze
iz predmetne nekretnine prelazi na kupca.

X

Ugovorne strane su suglasne da sve sporove koji proizlaze iz ovog ugovora rjesavaju
sporazumno, ako to nije mogude postiéi, ugovara se nadleZnost Opéinskog suda u Puli.

X1

Prodavatelj jam&i kupcu da je prodana nekretnina iskljudivo vlasniitvo prodavatelja, a
prodaje se prema nacelu «videno-kupljeno, $to iskljuguje sve naknadne prigovore kupca.

U sluéaju postojanja posjeda treée osobe na nekretnini kupac je du¥an o svom trosku
osloboditi nekretninu od stvari i osoba.

Prodavatelj ne preuzima obvezu provedbe ugovora i uknjizbe prava vlasni$tva na ime
kupca, veé¢ uknjiZbu prava vlasni§tva provodi kupac samostalno i o svom trogku. v

Kupac se obvezuje danom potpisa ovog Ugovora isti podnijeti na ovjeru potpisa
javnom biljezniku, te kupac snosi troak ovjere potpisa na ovom ugovoru kao i troskove
ovjere potvrde o isplati cjelokupnog iznosa kupoprodajne cijene.
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Netto korisna povrSina nekretnine utvrdena je temeljem nalaza i misljenja ovlastenog
vjeStaka graditeljske struke, te se otklanja odgovornost prodavatelja za eventualnu
neuskladenost sa zemlji$noknjiZznim podacima u povrSini.

XII

Porez na promet nekretnina snosi kirpac. Kupac podnosi prijavu o nastanku porezne
obveze nadleZnoj ispostavi Porezne uprave.

XTI

Kupac podnosi nadleZznom sudu prijedlog za uknjiZbu prava vlasnistva u zemlji$nim
knjigama.

X1v

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) 1stov;etna primjerka, od kojih 1 (jedan) za kupca,
a 1 (jedan) za javnog biljeZnika.

Kupac se obvezuje prodavatelju dostaviti dva ovjerena preslika ovog ugovora u roku
od 3 (tri) daha od njegove ovjere.

XV

Ugovorne strane primaju prava i obveze iz ovog ugovora, te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju.

KILASA:947-03/18-01/400
URBROJ:2163-7-05-05-0358-22-14
Pula, 04.11.2022.

KUPAC PRODAVATELJ
GRAD PULA
GRADONACELNIK

Kristijan Dragobratovié dr.sc. Filip Zoridié, prof
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Ja, javni biljeZnik Marina Paié Cerin, Pula, Olge Ban 8,
potvrdujem da je stranka:

FILIP ZORICIC, OIB 58605710704, PULA, ZADARSKA 10, kao gradonagelnik: GRAD PULA -
POLA, OIB 79517841355, Pula, Forum 1, u mojoj nazodnosti priznala potpis na pismenu kao svoj.
Potpis na pismenu je istinit. Podnositelj pismena javnom biljeZniku je osobno poznat, a &ije je
ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Odluku Gradskog izbornog povjerenstva Grada Pule-
Pola o objavi kona&nih rezultata drugog kruga glasovanja za izbor gradonacelnika i zamjenika
gradona&elnika Grada Pule-Pola provedenog 30.svibnja 2021. godine Klasa: 013-03/21-01/1, Urbroj:
2168/01-02-05-0306-21-146 od 03.lipnja 2021. godine.

JavnobiljeZni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11.'st. 4. ZJP napla¢ena u iznosu 10,00 kn.
JavnobiljeZnitka nagrada po &l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn uveéana za PDV u
iznosu od 7,50 kn.

Broj: OV-11429/2022

Pula, 16.11.2022. i
j Javni biljeZnikese..,

o,

L
am;%zﬁ%ﬁ@@ﬂﬁ‘] lg‘,? :

Ta, javni biljeznik Marina Paié Ceriﬂ;\zi, Olge Ban 8,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne ispr won ovjere potpisa:

UGOVOR O KUPOPRODAUJI - ovjerena podbrojem OV-11429/2022 dana 16.11.2022.

Isprava &ija se preslika ovjerava sastoji se od 3 stranice i ovjerava se u 2 primjerka. Izvorna isprava se
nalazi u arhivi ovog javnobiljezni¢kog ureda, a izdana je kao istodobna preslika istog pismena, te je
izdata na zahtjev stranke KRISTIAN DRAGOBRATOVIC, OIB 09850226217, PULA,
Medulinska cesta 24.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11, st. 1. ZJP naplaéena u iznosu 11,00 kn.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l 19. st. 2. PPJT zaraCunata u iznosu od 20,00 kn uveéana
iznosu od 5,00 kn. Y

Broj: OV-11430/2022 55 L]
Pula, 16.11.2022. !
Javni Hiljeznik \
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SENJAK MARICA,OIB:67393785088, PULA,MAKSIMIJANOVA ULICA 12,
PEROVIC SLAVISAOIB:95489454928 PULA,MAKSIMIJANOVA ULICA 12,

KESIC-KIS MILICA, OIB: 97303828873, KOTURASKA CESTA 1, ZAGREB,

ROUN MIRELA, OIB: 18592661454, PJESCANA UVALA 8 OGRANAK 2, PJESCANA
UVALA PULA,

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, Forum 1, Pula, koje zastupa Gradonacelnik Filip
Zorigicé,

1

Kristijan Dragobratovi¢, OIB: 09850226217, Pula, Medulinska cesta 24,

sklapaju slijededi,

UGOVOR
o provedbi Plana posebnih dijelova

Clanak 1.
Ugovorne strane nesporno utvrduju da je na dan zaklju€enja ovog ugovora na: k&.br. 156/1,
u naravi kuéa, garaza, dvoriste, Pula, Maksimijanova ulica 12, povr§ine 242 m2, upisano u
zk.ul. 5400, k.o Pula, dolaze upisani:

1. Suvlasnigki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu koji se sastoji od Cetirl sobe, kuhinje,
kupaonice,nuznika, hodnika, pokr. terase, ukupne povrSine 131,76 m2,

svaki u % vlasnidtva SENJAK MARICA, RODENA 11. SVIBNJA 1962. GODINE, OIB:
67393785088, PULA, MAKSIMIJANOVA ULICA 12 i PEROVIC SLAVISA, RODEN 21,
RUJNA 1959. GODINE, OIB: 95489454928, PULA, MAKSIMIJANOVA ULICA 12

2. Suvlasniki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

s kojim je povezano pravo vlasnitva na stanu na II. katu koji se sastoji od &etiri sobe, kuhinje,
blagovaone, nuZnika, hodnika i balkona s nepokrivenom terasom, ukupne povrSine 130,16 m2
vlasnica

KESIC-KIS MILICA, OIB: 97303828873, KOTURASKA CESTA 1, 10000 ZAGREB

3. Suvlasnigki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na stanu na III. katu koji se sastoji od Cetiri sobe, dvije
kuhinje, nuZnika, hodnika i lode, ukupne povrSine 133,36 m2 viasnica ROUN MIRELA,
OIB: 18592661454, PIESCANA UVALA 8 OGRANAK 2, PJESCANA UVALA 52100
PULA (POLA)

4. Suvlasnitki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na poslovnom prostoru koji se sastoji od tri poslovne
prostorije i jednog sanitarnog ¢vora, ukupne povrSine 134,46 m2

vlasnik GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355




Clanak 2.
Ugovorne strane nesporno utvrduju da je u jednom dijelu tavanskog prostora zgrade iz
Clanka 1. Kristijan Dragobratovi¢ izvrSio rekonstrukciju na nacin da je prenamijenio dio
tavana u stambeni prostor (stan) za 3to je izdano RjeSenje o izvedenom stanju Grada Pule,
Klasa: UP/I-361-03/13-07/4290 od 27.03.2018.god.

Novonastala stambena jedinica sastoji se od pet prostorija ukupne bruto gradevinske povrSine
37,30m2, ukupno neto korisne povrSine 68,07 m2, ukupnog obujma 266,37m sve shodno
Arhitektonskoj snimci izvedenog stanja broj 275N iz travnja 2014.god., izradena po Burié
d.o.o. iz Pule, po ovlastenoj arh. Gojak Vesni dip.ing.

Po izdanom RjeSenje o izvedenom stanju od strane Burié¢ d.o.o. izraden je Plan posebnih
dijelova zgrade broj projekta 294C od lipnja 2018.god. kojim je etaZno prikazan nastali
stan u tavanskom prostoru koji je predmet RjeSenja o izvedenom stanju Grada Pule, Klasa:
UP/1-361-03/13-07/4290 od 27.03.2018.god

Za predmetnu rekonstrukciju i Plan posebnih dijelova izdana je Potvrda Grada Pule, Upravni
odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, klasa: 361-01/18-03/47 od
16.07.2018.god. da posebni dio nekretnine prikazana u Planu posebnih dijelova zgrade broj
projekta 294C od lipnja 2018. izraden od Buri¢ d.o.0. jeste samostalna uporabna cjelina kako
slijedi: poseban dio u naravi stan u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog
boravkat+kuhinje+blagovaonice, ostave, dvije sobe, te kupatila, ukupno neto korisne povrSine
68,07 m2.

Clanak 3.
Ugovorne strane zakljuGenjem ovog ugovora suglasno utvrduju da se temeljem RjeSenje o
izvedenom stanju Grada Pule, Klasa: UP/I-361-03/13-07/4290 od 27.03.2018.god., Plana
posebnih dijelova zgrade broj projekta 294C od lipnja 2018 izraden od Buri¢ d.o.0., Potvrda
Grada Pule, Upravni odjel za prostorno uredenje, komunalni sustav i imovinu, klasa: 361-
01/18-03/47 od 16.07.2018.god, u zemljisnim knjigama na nekretnini:
-k&.br. 156/1, u naravi kuca, garaza, dvoriste, Pula, Maksimijanova ulica 12, povrsine 242 m2,
upisano u zk.ul. 5400, k.o Pula,
osnuje nova etaa Red.br. 5, suvlasnicki dio 1/5, ETAZNO VLASNISTVO (E-5) s kojim je
povezano pravo vlasni§tva na stanu u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog
boravka+kuhinjet+blagovaonice, ostave, dvije sobe, te kupatila, ukupno neto korisne povrSine
68,07 m2 na koji ¢e se upisati kao samovlasnik Kristijan Dragobratovi¢, OIB: 09850226217,
Pula, Medulinska cesta 24,
uz istovremeno izmjenu — smanjenje idealnih suvlasni¢kih udjela svih vlasnika
dosadaSnjih etaza 1 do 4 sa % suvlasnickog udjela na 1/S suvlasnickog udjela, ¢ime
imaju nastati:
1. Suvlasnicki dio: 1/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu koji se sastoji od Cetiri sobe, kuhinje,
kupaonice,nuZnika, hodnika, pokr. terase, ukupne povrsine 131,76 m2,
svaki u %2 vlasni§tva SENJAK MARICA, RODENA 11. SVIBNJA 1962. GODINE, OIB:
67393785088, PULA, MAKSIMIJANOVA ULICA 12 i PEROVIC SLAVISA, RODEN 21.
RUJINA 1959. GODINE, OIB: 95489454928, PULA, MAKSIMIJANOVA ULICA 12

2. Suvlasni¢ki dio: 1/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je povezano pravo vlasni$tva na stanu na II. katu koji se sastoji od &etiri sobe, kuhinje,




blagovaone, nuZnika, hodnika i balkona s nepokrivenom terasom, ukupne povrsine 130,16 m2

vlasnica
KESIC-KIS MILICA, OIB: 97303828873, KOTURASKA CESTA 1, 10000 ZAGREB

3. Suvlasnigki dio: 1/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)

s kojim je povezano pravo vlasniStva na stanu na HI. katu koji se sastoji od Cetiri sobe, dvije
kuhinje, nuZnika, hodnika i lode, ukupne povrSine 133,36 m2 vlasnica ROUN MIRELA,
OIB: 18592661454, PJESCANA UVALA 8 OGRANAK 2, PJESCANA UVALA 52100
PULA (POLA)

4. Suvlasni¢ki dio: 1/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je povezano pravo vlasni$tva na poslovnom prostoru koji se sastoji od tri poslovne
prostorije i jednog sanitarnog ¢vora, ukupne povrSine 134,46 m2

vlasnik GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

5.Suvlasnicki dio 1/5, ETAZNO VLASNISTVO (E-5) s kojim je povezano pravo vlasniitva
na stanu u potkrovlju zgrade, koji se sastoji od dnevnog boravka+kuhinje+blagovaonice,
ostave, dvije sobe, te kupatila, ukupno neto korisne povrSine 68,07 m2 Kristijan
Dragobratovi¢, OIB: 09850226217, Pula, Medulinska cesta 24.

Ugovome strane zakljuenjem ovog ugovora suglasno ovla$éuju jedna drugu da temeljem
ovog ugovora i bez bilo kojeg drugog odobrenja ili dozvole u zemljiSnim knjigama zatraZe i
izvrSe upis novog posebnog dijela ETAZNO VLASNISTVO (E-5) i izmjenu vlasnistva
idealnih dijelova dosadasnij etaza 1. do 4. shodno ovom ¢lanku, te provedbu ovog ugovora
na zahtjev bilo koje do ugovornih strana.

Potpisom ovog Ugovora ugovorne strane dozvoljavaju da Kristijan Dragobratovié da bez
bilo koje druge potvrde ili odobrenja u zemljiSnim knjigama izvr3i upis prava vlasnidtva na
novonastaloj etazi suvlasnicki dio 1/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) s kojim je povezano
pravo vlasni§tva na stanu u potkroviju zgrade, koji se sastoji od dnevnog
boravka+kuhinje+blagovaonice, ostave, dvije sobe, te kupatila, ukupno neto korisne povriine
68,07 m2 kao etaznog vlasnika.

Clanak 4.
Ugovorne strane utvrduju da su upisane u idealnim udijelim u zemljidne knjige razmjerno
ukupnom broju posebnih dijelova, a ne povrsini posebnih dijelova naprema ukupnoj povrsini,
te da ¢e kada se bude radio etazni elaborat cijele zgrade utvrditi suvlasni¢ke udjele shodno
pozitivnim propisima.

Clanak 5.

Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze iz ovog Ugovora, te ga u znak prihvata
vlastoruéno potpisuju. 5
Clanak 6.

Ovaj Ugovor sadinjen je u 2 (dva) istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih
jedan primjerak zadrZava javni biljeZnik.




Puli, 23.02.2023.god.

Ugovorne strane:

SENJAK MARICA

KESIC-KIS MILICA

GRAD PULA-POLA

PEROVIC SLAVISA

ROUN MIRELA

Kristijan Dragobratovi¢




NESLUZBENA KOPIJA

1i-Pola

j1ZNI ODJEL PULA
: 0.01.2023. 10:57
op¢ina: 324256, PULA

nika: Z-16198/2021

1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK ulo$ka: 5400

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

A
Posjedovnica

r B’?l Povrsina
zerrll(lptsta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | ¢hv m2
éestice)
1. 156/1 KUCA, GARAZA, DVORISTE, PULA, MAKSIMIJANOVA ULICA 242 PRIPISIZ
7GR. 12 ULOSKA 11383
lukuPNO: 242
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimijeno 18.02.2015. broj Z-1546/15
Na temelju ovosudnog Rjegenja posl. br. 7-1546/15, RZ-15/15 od 26. ozujka 2015. godine, a uslijed
74 poniStenja k&.br. zgr. 158/2 (nastala od k&.br. zgr. 158, ovos. Z-1350/09) i spajanja sa kE.br. zgr.
' 456/1, prenosi se i slijedeci upis i to kako slijedi:
Primljeno: 4. studenog 1881. br. 10012/1186
Uknjizeno je pravo sluznosti prolaza pjeske i konjima u korist kE. br. 158, a na teret k&. br. 165.
Zaprimljeno 18.02.2015. broj Z-1546/15
Na temelju ovosudnog Rjesenja posl. br. 7-1546/15, RZ-15/15 od 26. ozujka 2015. godine, a uslijed
8.1 ponitenja k&.br. zgr. 158/2 (nastala od k&.br. zgr. 158, ovos. Z-1350/09) i spajanja sa kC.br. zgr.
-1 156/1, prenosi se i slijedeci upis i to kako slijedi:
Primljeno: 04. studenog 1881. br. 10012/1186
Uknjizeno je pravo sluznosti prolaza pjeske i konjima u korist k¢. br. 158, a na teret k. br. 166.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasniéki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)
s kojim je povezano pravo vlasnistva na stanu koji se sastoji od &etiri sobe, kuhinje, kupaonice,
nuznika, hodnika, pokr. terase, ukupne povrsine 131,76
1/2 SENJAK MARICA, RODENA 11. SVIBNJA 1962. GODINE, 0IB: 67393785088, PULA,
MAKSIMIJANOVA ULICA 12
1/2 PEROVIC SLAVISA, RODEN 21. RUJNA 1959. GODINE, OIB: 95489454928, PULA,
MAKSIMIJANOVA ULICA 12
2. Suvlasniéki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)
s kojim je povezano pravo vlasnistva na stanu na Ii. katu koji se sastoji od &etiri sobe, kuhinje,
blagovaone, nuznika, hodnika i balkona s nepokrivenom terasom, ukupne povrsine 430,16 m2
KESIG-KIS MILICA, OIB: 97303828873, KOTURASKA CESTA 1, 10000 ZAGREB
3, Suvlasnicki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
s kojim je povezano pravo vlasnistva na stanu na lll. katu koji se sastoji od &etiri sobe, dvije
kuhinje, nuznika, hodnika i lode, ukupne povrsine 133,36 m2
20.01.2023. 11:01:38 Stranica: 1

ST R mkniSnt izvadak (datum i vriieme izrade)




IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
opéina: 324256, PULA

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 5400

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Sadrzaj upisa

Primjedba

ROUN MIRELA, OIB: 18592661454, JAPODSKA ULICA 48, PULA 52100 PULA (POLA)

4. Suvlasni¢ki dio: 1/4 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

s kojim je povezano pravo vlasnistva na poslovnom prostoru koji se sastoji od tri poslovne
prostorije i jednog sanitarnog &vora, ukupne povrsine 134,46 m2

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa lznos

Primjedba

1. Na suvlasniéki dio: 1 (1/4)

1.1 Zaprimljeno 18.02.2015. broj Z-1546/15
Uslijed povezivanja zemljiSne knjige i knjige polozenih ugovora, prenosi se
neizbrisani teret, koji glasi:
Zaprimljeno 21. travnja 2006. br. Z-5492/06
Na temelju Ugovora o kreditu od 12. travnja 2006. godine, uknjizuje se hipoteka
na iznos od 70.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz
Ugovora, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA

ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

2. Na suvlasnicki dio: 1 (1/4)

2.1 Zaprimljeno 18.02.2015. broj Z-1546/15
Uslijed povezivanja zemlji$ne knjige i knjige polozenih ugovora, prenosi se
neizbrisani teret, koji glasi:
Zaprimljeno 21. travnja 2006. br. Z-5493/06
Na temelju Ugovora o kreditu od 10. travnja 2006. godine, uknjiZzuje se hipoteka
na iznos od 35.314,99 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz
Ugovora, u korist:

ISTARSKA KREDITNA BANKA UMAG D.D., OIB: 65723536010, ULICA
ERNESTA MILOSA - VIA ERNEST MILOS 1, UMAG - UMAGO 52470 UMAG
(UMAGO)

3. Na suvlasniéki dio: 1 (1/4)

3.1 Zaprimljeno 18.02.2015. broj Z-1546/15
Uslijed povezivanja zemlji$ne knjige i knjige poloZenih ugovora, prenosi se
neizbrisani teret, koji glasi:
Zaprimljeno 10. sije¢nja 2013. br. Z-283/13
Temljem Ugovora o zasnivanju zaloznog prava na nekretnini zaloZnog duznika
od 12. kolovoza 2008. godine i Izjave i ogitovanja od 3. sije€nja 2013. godine,
uknjiZzuje se zalozno pravo u iznosu od 600.000,00 kn i ostalih uvjeta iz Ugovora,
na suvlasni¢kom dijelu Marice Senjak, u korist:

VALALTA D.0.0., OIB: 94300736117, ROVINJ, CESTA VALALTA - LIM B.B.

4. Na suvlasnicki dio: 2 (1/4)

41 Zaprimlieno 02.09.2019.g. pod brojem Z-13454/2019

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST — PRAVO STANOVANJA, UGOVOR O
DAROVANJU NEKRETNINE | OSNIVANJU OSOBNIH SLUZNOSTI PRAVA
STANOVANJA | PLODOUZIVANJA (SASTAVLJEN U UREDU JAVNOG
BILJEZNIKA DENISA KRAJCARA BROJ: OU-709/19-1) OD DANA 29.08.2019, u
doZivotnom trajanju, za korist

KESIE STOJAN, OIB: 90030298279, MAKSIMIJANOVA ULICA 12, PULA
52100 PULA (POLA)

vezano uz B 2 (2.1)

5. Na suvlasnicki dio: 2 (1/4)

ZemliidnokniiZzni izvadak (datum i vriieme izrade) 20.01.2023. 11:01:38

Stranica: 2




Verificirani ZK ulozak

"1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Broj ZK uloska: 5400

Jca opéina: 324256, PULA ) §
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
C
Teretovnica
Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
vezano uz B 2 (2.1)

F54 zaprimieno 02.09.2019.g. pod brojem 7-13454/2019

UKNJIZBA, OSOBNA SLUZNOST - PRAVO PLODOUZIVANJA, UGOVOR O
DAROVANJU NEKRETNINE | OSNIVANJU OSOBNIH SLUZNOSTI PRAVA
STANOVANJA | PLODOUZIVANJA (SASTAVLJEN U UREDU JAVNOG
BILJEZNIKA DENISA KRAJCARA BROJ: OU-709/19-1) OD DANA 29.08.2019, u
dozivotnom trajanju, za korist

KESIC STOJAN, OIB: 90030298279, MAKSIMIJANOVA ULICA 12, PULA

52100 PULA (POLA)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 20.01.2023.

R e

Stranica: 3

20.01.2023. 11:01:38

Samiisnokniizni izvadak (datum i vrileme izrade)



