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Na temelju ¢l. 35. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine br.

91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15 - procis¢eni tekst 1 94/17), u vezi sa ¢l. 48. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - procisceni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20) i ¢l.
61. Statuta Grada Pule - Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18,
2/20, 4/2115/21 - procisceni tekst), Gradonacelnik Grada Pule dana 26. travnja 2023. godine,
donosi

ODLUKU
o kupnji zemljiSta (Stinjan)

Utvrduje se:

- da je dana 23. 12. 2020. godine izmedu Grada Pula - Pola i trgovackog drustva
FERRARI INTERNATIONAL d.o.o. sa sjediStem u Puli, Mutilska 5, zaklju¢en ugovor o
financiranju KLASA: 944-09/19-03/9, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-20-4, kojim je
utvrdeno da ¢e navedeno trgovacko drusStvo kao investitor financirati pripremu
zemljiSta za izgradnju, ishodovanje svih potrebnih akata i dokumentacije, izradu elaborata
procjene vrijednosti zemljiSta i rjeSavanje imovinsko - pravnih odnosa na zemljistu na kojem
¢e se graditi prometnica te izgradnju prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom
na dijelu tadasnje k.¢.br. 46/8 k.o. Stinjan (nastavak Kaléeve ulice do spoja s ulicom
Kaséuni);

- da je temeljem gore navedenog ugovora za predmetnu lokaciju izradena projektna
dokumentacija - ishodovano je RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni Lokacijske dozvole KLASA:
UP/1-350-05/21-01/6, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-5 od 13. 07. 2021. godine;

- da je u svrhu provedbe navedene lokacijske dozvole, od strane AGG d.o.0. Pula izraden
geodetski elaborat za potrebe provodenja promjene u katastru zemljiSta, broj elaborata iz
zbirke GE: 41/2021, te da je isti proveden u zemljiSnim knjigama;

- da je trasa predmetne prometnice planirana na zemljistu k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan
povriine 959 m?2 (nastala parcelacijom od k.&.br. 46/8 k.o. Stinjan), koja je u vlasni§tvu
trgovackog drustva FERRARI INTERNATIONAL d.o.o. sa sjediStem u Puli, Mutilska 5;
- da je procjembenim elaboratom izradenim od Alpha consulting d.o.o. Pula broj: 56/22 od
11. 10. 2022. godine, odredena naknada za nekretninu k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan u iznosu od
13.537,73 Eura (102.000,00 kuna');

- da se dana 24. 01. 2023. godine trgovacko drustvo FERRARI INTERNATIONAL d.o.o.
suglasilo sa navedenim procjembenim elaboratom odnosno sa prijedlogom rjeSavanja
imovinsko pravnih odnosa na nacin da se sukladno ¢lanku 2. ugovora o financiranju
navedeni procijenjeni iznos predmetne nekretnine. prebije s iznosom kojeg je investitor
duzan uplatiti temeljem navedenog ugovora za rjesavanje imovinsko pravnih odnosa.

I po fiksnom te¢aju konverzije 7,53450 HRK za 1,00 EUR
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Sukladno utvrdenjima iz tocke I. ove Odluke, u svrhu izgradnje prometnice s oborinskom
odvodnjom i javnom rasvijetom u Stinjanu (nastavak Kaleve ulice do spoja s ulicom
Kas$¢uni), izmedu trgovackog drustva FERRARI INTERNATIONAL d.o.o. OIB:
60504591905, sa sjedistem u Puli, Mutilska 5, kao prodavatelja, s jedne strane i Grada Pula -
Pola, OIB: 79517841355, sa sjedistem u Puli, Forum 1, kao kupca, s druge strane, sklopiti ¢e
se Ugovor o kupoprodaji nekretnine k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan, povrsine 959 m?2.

Kupoprodajna cijena za nekretninu k.&.br. 46/143 k.o. Stinjan, povrine 959 m?2 iznosi
13.537,73 Eura (102.000,00 kuna®) te ¢e se ista prebiti sa troSkovima koje je drustvo
FERRARI INTERNATIONAL d.o.0. duzno isplatiti Gradu Pula - Pola sukladno ugovor o
financiranju KLASA: 944-09/19-03/9, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-20-4 od 23. 12.
2020. godine

Uknjizba prava vlasniStva u korist Grada Pula - Pola provesti ¢e se odmah po sklapanju
Ugovora o kupoprodaji nekretnine k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan, povrsine 959 m2.

1
Provedba ove Odluke povjerava se Upravnom odjelu za komunalni sustav i upravljanje

imovinom.

vV

Ova Odluka stupa na snagu danom donosenja.

KLASA:940-03/22-01/513
URBROJ:2163-7-04-05-0270-23-6
Pula, 26. travnja 2023.

GRADONACELNIK
dr.sc. Filip Zoric¢i¢, prof.

2 po fiksnom te¢aju konverzije 7,53450 HRK za 1,00 EUR
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI TEMELJ ZA DONOSENJE AKTA:

Pravni temelj za donoSenje ove Odluke predstavljaju odredbe ¢l. 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06,
141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - procisceni tekst i 94/17), u vezi sa Cl. 48.
Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine br. 33/01, 60/01, 129/05,
109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - prociséeni tekst, 137/15, 123/17, 98/19 1 144/20) i ¢l.
61. Statuta Grada Pule - Pola (Sluzbene novine Grada Pule br. 7/09, 16/09, 12/11, 1/13, 2/18, 2/20,
4/2115/21 - procCiséeni tekst).

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM:

Predlaze se donoSenje Odluke temeljem koje ¢e se izmedu trgovackog druStva FERRARI
INTERNATIONAL d.o.0. kao prodavatelja i Grada Pule - Pola kao kupca, sklopiti Ugovor o
kupoprodaji nekretnine k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan, povriine 959 m?, na kojoj je planirana izgradnja
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u Stinjanu (nastavak Kaleve ulice do spoja
s ulicom Kascuni).

PRIKAZ STANJA KOJE SE UREDUJE AKTOM:

Dana 23. 12. 2020. godine izmedu Grada Pula - Pola i trgovackog druStva FERRARI
INTERNATIONAL d.o.0. sa sjediStem u Puli, Mutilska 5, zaklju¢en je ugovor o financiranju
KLASA: 944-09/19-03/9, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-20-4, kojim je utvrdeno da ce
navedeno trgovacko druStvo kao investitor financirati pripremu zemljiSta za izgradnju,
ishodovanje svih potrebnih akata i dokumentacije, izradu elaborata procjene vrijednosti zemljista i
rjeSavanje imovinsko - pravnih odnosa na zemljiStu na kojem ¢e se graditi prometnica te izgradnju
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom na dijelu tadasnje k.¢.br. 46/8 k.o. Stinjan
(nastavak Kal€eve ulice do spoja s ulicom Kascuni).

Trasa predmetne prometnice planirana je na zemljistu k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan, povrsine 959
m? (nastala parcelacijom od k.&.br. 46/8 k.o. Stinjan), koja je u vlasnistvu trgovatkog drustva
FERRARI INTERNATIONAL d.o.o. sa sjediStem u Puli, Mutilska 5.

Procjembenim elaboratom izradenim od Alpha consulting d.o.0. Pula broj: 56/22 od 11. 10. 2022.
godine, odredena je naknada za nekretninu k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan u iznosu od 13.357,73 eura.
S obzirom da je trgovacko drustvo FERRARI INTERNATIONAL d.o.o0. kao investitor ujedno i
vlasnik navedene nekretnine, iznos kupoprodajne cijene za k.&.br. 46/143 k.o. Stinjan u iznosu od
13.537,73 Eura prebiti e se s troSkovima koje je investitor duzan isplatiti Gradu Pula - Pola sukladno
Ugovoru KLASA: 944-09/19-03/9, URBROIJ: 2168/01-03-03-03-0292-20-4 od 23.12.2020.
godine.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Isplata kupoprodajne cijene za predmetnu nekretninu trebala bi teretiti poziciju R5-R0252-411190
Zemljiste - stvarni troskovi gradnje - Ostala zemljista (Ugovor o financiranju Ugovoru KLASA: 944-
09/19-03/9, URBROJ: 2168/01-03-03-03-0292-20-4 od 23.12.2020. godine, zakljucen sa
trgovackim drustvom FERRARI INTERNATIONAL d.o.0.).

P. 0. PROCELNICA
Anja Ademi, mag. fin.
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Grad Pula-Pola, (OIB:79517841355), Forum | zastupan po Gradonademiku Borisu Miletic,
i
druitvo FERRARI INTERNATIONAL d.o.o (OIB 60504591905) iz Pule, Mutilska 5,
zastupan po &lanu uprave Ivici Salvadoru zakljuduju slijedeci '

UGOVOR

Clanak 1.

Ovim Ugovorom ugovorne strane ureduju medusobne odnose koji proizlaze iz interesa
investitora FERRARI INTERNATIONAL  d.c.0. Pula { u daljnjem tekstu: investitor) da
sudjeluje u financiranju uredenja pristupne prometnice s prate¢om infrastrukturom , odnosio
gradnje komunalne infrastrukture u naselju Stinjan u Puli na dijelu k2. br. 46/8 k.o
Stinjan ( nastavak KalSeve ulice sa spojern na ulicu Ka3éuni).

Utvrduje se da ée investitor financirati temeljem ovog Ugovora pripremu zemljista za
izgradnju, ishodovanje svih potrebnih akata i dokumentacije, izradu elaborata procjene
vrijednosti zemljista i rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa na zemljiStu na kojem Ce se
graditi prometnica, te izgradnju prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom.

Utvrduje se da ¢e se temeljem Ugovora poduzimati radnje iz stavka 2. ovog &lanka u
syrhu realizacije prema redoslijedu i prema uplati potrebnih financijskih sredstava od strane
investitora.

Clanak 2.

Utvrduje se da je Grad Pula-Pola dao suglasnost na zakljuéenje ovog Ugovora
temeljem Zaklju¢ka Gradonadelnika KLASA:340-03/19-01/88, URBROJ: 2168/01-03-03-
01-329-19-7 od 27. 11. 2019. godine. Predradunom trodkova procijenjena je vrijednost
pripreme za {zgradnju i izgradnja prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom..
Predradunom nije obuhvaceno rjefavanje imovinsko-pravnih odnosa na zemljistu na kojem
ée se graditi prometnica, g vrijednost zemljiita utvrditi ée se na temelju elaborata procjenc
vrijednosti sukladno propisima o procjeni vrijednosti nekretnina. Zakljucak Gradonadelnika
Grada Pula-Pola 1 predradun troSkova uredenja pristupne prometnice &ine privitak ovog
Ugovora.

Ugovorne strane suglasne su da se odmah po zakljuCenju ugovora pristupi izradi
elaborata procjene vrijednosti nekretnina u svrhu rjeSavanja imovinskopravnih odnosa na
zemljidtu, a za koje se utvrduje obveza rjedavanja prije ishodovanja akta o gradnji prometnice
s prateéon infrastulturom. U slu€aju da je Investitor ujedno 1 vlasnik zemlji§ta koje &ini
sastavni dic planirane prometnice, ugovorne strane utvrduju da Ce se iznos kojeg &e Investitor
biti u obvezi platiti temeljem ovog Ugovora za tjefavanje imovinsko-pravnih odnosa na
predmetnom . zem[jiStu prebiti (kompenzirati) s iznosom kupoprodajne cijene koju bi Grad
Pula-Pola platio za otkup zemljifta Investitoru. U slu€aju kada je zemljiste koje e ulaziti u
sastavni dio prometnice‘u viasni§tvu treéih osoba Investitor se obvezuje osigurati sredstva za
rje8avanje imovinsko-pravnih odnosa uplatom istih na radun Grada Pule.

Investitor se obvezuje. Gradu Pula-Pola platiti na ime trodkova pripreme za izgradnju
iznos od 120.000,00 -kuna te za .izradu elaborata procjene vrijednosti zemljita iznos od
10,000,00 kn, sve u roku 15 dana.od potpisivanja ovog Ugovora.

Investitor se obvezuje uplatiti cjelokupni iznos za izgradnju prometnice s oborinskom
odvodnjorn i javnom ‘rasvjetomn prema procijenjenoj vrijednosti za izvodenje radova u
glavnom projektu.koji ée biti izraden za predmetnu infrastrulturu, a sve prije ishodovanja
akta o gradnji (gradevinske  dozvole) za pristupnu prometnicu s oborinskom odvednjom i
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javnom rasvjetom. Zahtjevu za ishodovanje akta o gradnji {gradevinskoj dozvoli) ée se
pristupiti tek po zaprimljenoj uplati.

[nvestitor se obvezuje da de pladati potrebne iznose prije poduzimanja svih potrebnih
radnji u svrhu realizacije Ugovora, odnosno u cijelosti ée osigurati financijska sredstva za
realizaciju istog,

Plaéeni iznos,.trofkova uredenja prometnice do visine komunalnog doprinosa
obrafunatog za izgradnju gradevina koje ée se prikijuiti na prometnicu, priznat ée se u
placeni iznos komunalnog doprinosa sukladno propisima o komunalnom gospodarstvu |
propisima o prostornom uredenju,

U sludaju da je iznos trofkova uredenja prometnice vedi od iznosa obradunatog
komunalnog doprinosa, investitor se obvezuje snositi trodkove bez prava na povrat .

Clanak 3.

Grad Pula-Pola obvezuje se zapogeti s poduzimanjem radnji u svrhu izvrenja ovog
Ugovora odmah po uplati iznosa iz &lanka 2. ovog Ugovora.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée investitor po pozivu od strane Grada Pula-
Pola upladivati potrebna sredstva, a Grad Pula-Pola e provesti odgovarajuce postupke nabave
i radnje u cilju izvrenja ovog Ugovora, a rokovi izvrienja bit 'ée utvrdeni nakon provedbe
odgovarajucih radnji i postupaka nabave.

Konaéni obradun svih trogkova bit ée utvrden nakon zavrietka svih radnji koje e se
poduzeti u svrhu realizacije ovog Ugovora.

Clanak 4.

Ugovome strane u znak pristanka na prava i obveze iz ovog Ugovora istog potpisuju, a
eventualni spor nastojat e rijesiti prvenstveno mimim putem, a u suprotnom spor e rjeSavati
nadlezni sud.

A

Clanak 5.

Ovaj Ugovor objavit ée se u SluZbenim novinama Grada Pule sukladno odredbi
¢lanka 167. stavak 5. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13, 65/17 |
114/18139/19).

Ovaj Ugovor sastavljen je u (5) istovjetnih primjeraka, od kojih Grad Pula-Pola
zadrZava Cetiri (4) primjerka , a investitor jedan (1) primjerak.

Broj: KLASA:944-09/19-03/9
Pula, {9 |7 fore URBROJ:2168/01-03-03-03-0292-20-4
! Pula, 23.12.2020

INVESTITOR . ARAD PULA-POLA
FERRARI INTERNATIONAL D.0.0. b ELNL}¢ )
Clan uprave Mt ?? / -

Ivica Salvador
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ALDUA

GONSULTING D.0.0.

Pula, LoSinjska 19 a
mob: 098 17 73 081

ana.procjene@gmail.com

PROCJEMBENI ELABORAT
O STANJU | VRIJEDNOSTI NEKRETNINE RADI
gradnje prometne povrsine Kal€eva ulica, s oborinskom odvodnjom i javhom
rasvjetom unutar dijela naselja Stinjan (nastavak Kaléeve ulice do spoja s ulicom
Kasc¢uni

e d

NEKRETNINA: k.6.br. 46/143 k.o.Stinjan nastala od k.&.br. 46/8 k.o. Stinjan

na kojoj se planira izgradnja infrastrukture
VLASNICI: 9. Suvlasnicki dio: 5119/10370,
10. Suvlasnicki dio: 5119/10370 ,
13. Suvlasnicki dio: 66/5185:
FERRARI INTERNATIONAL D.O.0O., OIB: 60504591905, MUTILSKA
ULICA - VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

SVRHA: utvrdivanje trziSne vrijednosti u svrhu rjeSavanja imovinsko pravnih
odnosa radi izgradnje objekta komunalne infrastrukture

ELABORAT br:  56/22

NARUCITELJ: Grad Pula
Direktorica:
PULA, 11.10.2022. Ana Hedéimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

H EClMOVlC Date: 2023.04.26 Page 1

08:19:46 +02'00'



Sazetak procjene

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

Grad Pula

Tip nekretnine, namjena

zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja naselja

oznaka k.¢. u katastru zemljista

k.€.br. 46/143 k.o.Stinjan

povrsina zemljiSta na kojoj se planira
prometnica- (m ?)

959

TrziSna vrijednost dijela zemljiSta na kojem
se planira prometnica (kn)

961.877,00

Posljedi€ni dobici - povec¢anje vrijednosti
k.6.br. 46/8 k.o. Stinjan i k.&.br. 46/148 k.o.
Stinjan (kn)

936.236,40

Posljedi¢ni gubici (kn)

0,00

Naknada za uklonjene gradevine (kn)

0,00

Ukupno naknada za k.¢.br. 46/143 k.o.
Stinjan- prometnica (kn)

25.640,60

Ukupno naknada za k.€.br. 46/143
k.o.Stinjan- prometnica (kn)- zaokruZzeno

25.600,00

Naknada za izvlastenje sukladno ¢&1.50.st.4,
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina

102.372,45

Ukupno naknada za k.€.br. 46/143
k.0.Stinjan- prometnica s gradevinama,
POLJOPRIVREDNO (¢I-50 st.4) (kn)

102.372,45

Ukupno naknada za k.¢.br. 43/143
k.o.étinjan- prometnica s gradevinama,
POLJOPRIVREDNO (¢I-50 st.4) (kn)-

zaokruzeno

102.000,00

procjeni vrijednosti nekretnina

Napomena: buduci da zemljiSte izgradnjom prometnice postaje zemljiste |
kategorije (izgradena prometnica i komunalna infrastruktura), ¢ime se povecala
vrijednost za 20 %, vlasnicima pripada naknada sukladno €l. 50.st.4 Zakona o

Ime procjenitelja , broj sudskog
ovlastenja

Ana Hecéimovié, dipl. ing grad. stalni
sudski vjestak graditeljske struke,
podrucje arhitektura i nekretnine,

Rj.br.:4 Su-55/2021

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

H EC | MOVIC Date: 2023.04.26

08:20:08 +02'00'



1.

Ovlastenje

AR

e
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Puli-Pola
Ured predsjednika suda
Kranjéeviéeva 8, 52100 Pula-Pola
Broj: 4 Su-482/2019-6
Datum: 2.listopada 2019.

KEFODBDLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Zupanijski sud u Puli-Pola po predsjedniku suda Iztoku Krbecu, odludujuci
povodom zahtjeva tvrtke ALPHA consulting d.o.o., sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19
a, zastupane po direktorici Ani He¢imovi¢, dipl. ing. grad., za odobravanje obavljanja
poslova sudskog vjeSta¢enja pravnoj osobi, temeljem ¢l. 126. Zakona o sudovima
(Narodne novine br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18), te &l. 4., 5., 9..1 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine br. 38/14, 123/15, 29/16.
61/19), 2. listopada 2019.,

tijelio je

Tvrtki ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjestatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu, sa sjedistem u Puli, LoSinjska 19 A, MBS:040269951,
OIB:17986621934, odobrava se obavljanje poslova sudskog vjeStacenja graditeljske
struke - podru¢je arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje,
prostorno uredenje i urbanizam te vlasnicki odnosi.

Imenovana tvrtka unijet ¢e se u popis pravnih osoba za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja u Zupanijskom sudu u Puli-Pola.

Odobrenje pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestacenja daje se na
vrijeme od 4 godine, nakon ¢ega se moze ponovno odobriti obavljanje poslova
sudskog vjestacenja.

Obrazlozenje

Tvrtaka ALPHA CONSULTING d.o.o. za procjene, vjeStatenja i upravljanje
projektima u graditeljstvu iz Pule, podnijela je zahtjev za izdavanje odobrenja
pravnoj osobi - tvrtki za obavljanje poslova sudskog vjestacenja graditeljske struke -
podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaZiranje, prostorno
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uredenje 1 urbanizam te vlasnicki odnosi i uz zahtjev prilozila potrebitu
dokumentaciju: izvadak iz sudskog registra iz kojeg je razvidno da je tvrtka
registrirana 1 za pruzanje usluga vjeStatenja u graditeljstvu i usluge procjene
nekretnina, rjeSenje o zaposleniku imenovanom za stalnog sudskog vijeStaka i
procjenitelja, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestactenja za pravnu osobu, uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
kazneni postupak.

Kako je u cijelosti udovoljeno uvjetima koje propisuje ¢l. 4. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima i ¢l. 126. Zakona o sudovima, odlu¢eno je kao u izreci
ovog rjesenja.

DNA:
1. TvrtkaALPHA CONSULTING d.o.0., Los$injska ulica 19 a, Pula
2. Op¢inski sud u Puli-Pola, Ured predsjednika

3. Op¢inski sud u Pazinu, Ured predsjednika

4. Ministarstvo pravosuda Republike Hrvatske, Zagreb
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4-Su-55/2021
Pazin, 9. ozujka 2021.

Temeljem odredbe ¢lanka 126. Zakona o sudovima (,,Narodne novine™, br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16,
67/18, 126/19), a u svezi s odredbom ¢lanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (,,Narodne novine”, br.
38/14, 123/151 29/16., 61/19), predsjednica Trgovackog suda u Pazinu donijela je

RIESENIJE

1. ANA HECIMOVIC, dipl. ing. grad. iz Pule, Loginjska 19 a, OIB: 48382717379, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom graditeljske struke — podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina,
ctaziranje, prostorno urcdenje i urbanizam te vlasnicki odnosi na vrijeme od 4 (Cetiri) godine. pogev od 29.
ozujka 2021. za podru¢je Trgovackog suda u Pazinu.

IL Istckom mandata raCunajuci od 29. ozujka 2021. imenovani sudski vje$tak mozZe biti ponovno
izabran.

III. Imenovani stalni sudski vjedtak iz tocke I. izreke ovog rjeSenja unijet ée se u Popis stalnih sudskih
vjestaka Trgovackog suda u Pazinu.

ObrazloZenje

Ana Hecimovi¢, dipl. ing. grad. u propisanom roku od 30 dana prije isteka roka na koji je imenovana
stalnim sudskim vje$takom, podnijela je zahtjev za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — podrugje arhitektura, nekretnine - procjena i dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje
i urbanizam te vlasni¢ki odnosi. Uz zamolbu imenovana je priloZila: uvjerenje o nekraznjavanju, potvrdu ¢
zaposlenju, preslike knjige izlaznih raduna kao dokaz obavljenih vijestatenja, elektronicki zapis Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde o stru¢nom usavravanju. dokaz uplate sudske pristojbe. te rjedenje
Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 4 Su-100/17-2 od 29 ozujka 2017.

Uvidom u ovosudni predmet 4 Su-17/21, utvrdeno je da je podnositeljica zahtjeva dostavila policu
osiguranja od odgovornosti za razdoblje od 20.1.2021. do 20.1.2022.

Za podnositeljicu zahtjeva izvriena je provjera o neposlojanju zapreka za prijam u drzavnu sluzbu
uvidom u uvjerenje iz kaznene evidencije br. Klasa:740-02/21-03/27735, Urbroj: 514-05-02-01-01/01-21-02 od
4. ozujka 2021.

Predsjednica Trgovackog suda u Pazinu razmotrila je zahtjev imenovane te je nakon obavljenog uvida u
priloZenu dokumentaciju utvrdila da imenovana ispunjava sve uvjete propisane ¢lankom 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom.

Temeljem navedenog, a s obzirom da ne postoje zapreke za imenovanje, rijedeno je kao u izreci.
Dokument je elektroni ki potpisan: ON:
ADRIJANA LABINJAN

s Preds_md a‘r- 1SUD U PAZINU

Vrueme polplslvan_]a:
16-03-2021 Ad=iapa 1,

10:07:14 CN=ADRIANA LABINIAN SKOK

Uputa o pravnom lijeku: EfiE2: 1
Protiv ovog rjesenja moZe se podnijeti Zalba u roku oa 1> aana oa aana dostave rjeSenja. Zalba se
podnosi putem predsjednika Trgovackog suda u Pazinu, u dva istovjetna primjerka s dva preslika rjeSenja. a o
zalbi odlu¢uje Ministarstvo pravosuda.

Dna:
1. Ana He¢imovié, LoSsinjska 19 a, Pula
2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. Popis stalnih sudskih vjestaka Trgovatkog suda u Pazinu
4. Arhiva, ovdje

2188_852

85234363534 333133R237T313%

00013
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HRVATSKO DRUSTVO

: 3 -
T Y P SUDSKIHVJESTAKA
l G@ m N | PROCJENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE
RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ana Hecimovic REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/1
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e

o ~
% e O P

3
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko dru3tvo sudskih vjeitaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .
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2. Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature
Gradevinski propisi

Zakon o prostornom uredenju ( NN RH 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19 )
Zakon i gradnji ( NN RH 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

Propisi o vrednovaniju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN RH 78/2015)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN RH 105/2015)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, , 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)
Ostala dokumentacija

- Prostorni plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06,12/12, 5/14,
8/14-prociséeni tekst, 7/15, 10/15-prociSceni tekst, 5/16, 8/16-prodisceni tekst, 2/17, 5/17,
8/17-prociscéeni tekst , 20/18, 1/19-procisceni tekst, 11/19, 13/19-prociSéeni tekst)

- Generalni urbanisti¢ki plan uredenja Grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 5a/08,
12/12, 5/14, 8/14-prociséeni tekst, 10/14, 13/14, 19/14-prociSéeni tekst, 7/15, 9/15-
prociS¢eni tekst, 2/17, 5/17, 9/17-procisceni tekst, 20/18, 2/19-prociséeni tekst, 8/19, 11/19,
8/20, 3/21, 4/21 i 6/21-prociSceni tekst).

- Urbanisti¢ki plan uredenja "Stinjan" ("Sluzbene novine" br. 11/15)

- Rjesenje o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole za namjeravani zahvat u prostoru-gradenje
prometne povrSine KalCeva ulica, sa oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom unutar
dijela naselja Stinjan, na dijelovima k.&.br. 46/8 i k.¢.br. 46/92 k.o. Stinjan, KLASA: UP/I 350-
05/21-01/000006, Ur.broj: 2168/01-03-05-0426-26-21-0005 od 13.07.2021.
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3. Zadatak s danom vrednovania i odabrana metoda

3.1. Zadatak sa danom vrednovanja

Pisani zadatak narucitelja: Temeljem Dopisa Klasa: 940-03/22-01/513, Urbroj: 2163-7-05--
05-0270-22-2 od 05. rujna 2022. godine, Grad Pula, Upravni odjel za komunalni sustav i
upravljanje imovinom, pristupila sam izradi procjene trzine vrijednosti nekretnine u svrhu
rieSavanja imovinsko pravnih odnosa radi izgradnje objekta komunalne infrastrukture -
prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom u naselju Stinjan u Puli (nastavak
Kalgeve ulice do spoja s ulicom Kaéuni na k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan), sukladno Zakonu o
procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina.
Predmet procjene je k.&.br. 46/143 k.o. Stinjan.

Sukladno Zahtjevu datum vrednovanja i datum kakvoce je datum izrade procjembenog
elaborata.

Ocevidom na licu mjesta identificirana je nekretnina, izvrSeno njezino fotografiranje, te
utvrdeni ostali elementi potrebni za izradu nalaza i misljenja.
Dan kakvoce: 11.10.2022.

Dan vrednovanja: 11.10.2022.

3.2. Odabir i opis metode
Odabrana je poredbena metoda koja se zasniva na trziSnoj vrijednosti zemljista.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine Koristit e se, osim faktora vremenskog
izjednaCavanja, slijedeci korekcioni faktori:

a) kategorija zemljiSta koja se utvrduju prema spremnosti katastarske Cestice za gradnju na
temelju prostornih planova i na temelju tehnickih, stvarnih i gospodarskih obiljezja,
uzimajuci u obzir uvjete zastite okoliSa i ostale utjecajne ¢imbenike. Zemljiste se nalazi
unutar granica gradevinskog podruéja grada Pula, naselje Stinjan, neizgradeni uredeni dio.

b) koeficijenti za preracunavanje kojima se preraCunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih
nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

4. Opis nekretnine k.€.br. 46/143 k.o.Stinjan

ZemljiSte je u naravi neizgradeno gradevinsko zemljiSte juzno odnosno jugozapadno od
postojece KalEeve ulice (matiéna k.¢.br. 46/8 k.o. Stinjan), dio na kojem je planirana
prometnica neuredena je povrSina obrasla travom.
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41. ZemljiSna knjiga i katastar

Nekretnina je upisana u z.k.ul. 16975
k.o. Stinjan, vlasnik FERRARI
INTERNATIONAL D.O.O.

Povrsina zemljiSta upisana u
zemljidnoj knjizi: 959 m?, pasnjak

Stanje u katastru zemljista istovjetno je
stanju u zemljiSnoj knjizi.

4.2. Lokacija nekretnine

k.6. 46/143 k.o. Stinjan na
ortofoto podlozi
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4.3. Opis nekretnine

4.3.1. Nacin koristenja nekretnine

Podaci s o¢evida
U naravi zemljiste €ini neuredenu povrsinu na rubu izgradenog podrucja. Na okolnom
zemljiStu sa sjevera, istoka i juga izgradene su stambene gradevine.

44, Komunalna infrastruktura

Komunalna infrastruktura je izgradena u blizini, u izgradenom dijelu Kal€eve ulice. Nema
podataka o kapacitetima infrastrukture.

4.5. Stetne imisije, buka i zagadenje
Vizualno nije moguce utvrditi, procjenjuje se da su unutar maksimalno dopustenih -
propisanih vrijednosti.

4.6. Stanje tla - pogodnost za gradenje

Vjestak nema podataka o ispitivanju ovog tla, te se u ovom elaboratu procjenjuje standardno
gradivo tlo.
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4.7. Uporabno svojstvo nekretnine
Navode se podaci iz Prostornog plana uredenja Grada Pule i Urbanistickog plana uredenja
Stinjan, podaci iz Generalnog plana uredenja Pula se ne navode buduéi da je donesen UPU
Stinjan.
Prostorni plan uredenja grada Pule, nekretnina se nalazi :

4. Kartografski prikaz Gradevinsko podrugje k.o. Stinjan: PPU Grada Pula- nekretnina se
nalazi unutar granica gradevinskog podrucja, dijelom uredeni, dijelom neizgradeni dio-
ureden (maticna k.¢.). K.&.br.46/143 k.o. Stinjan (prema procjeni) nalazi se unutar
neizgradenog dijela-uredenog.
GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GRABDEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- IZGRABENI DIO

m IZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU PREOBRAZBU

IZGRABDENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA
PREDVIBEN ZA URBANU SANACIJU o

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
- NEIZGRABEMNI DIO - uredeni

Urbanisti¢ki plan uredenja Stinjan:

1. Kartografski prikaz Koristenje i namjena
prostora- nekretnina- mati¢na k.&.br. 46/8 k.o.
Stinjan nalazi se unutar zone namjene S, nova
k..br. 46/143 k.o. Stinjan nalazi se unutar
planiranog koridora prometnice

s STAMBENA NAMJENA
™ MJESOVITA NAMJENA
4 A Kartografski prikaz Uvjeti i nacin . 7§ e it T R R
. - . X . Bitsumccy T
gradnje-mati¢na k.&.br. 46/8 k.o. Stinjan Z N e N
nalazi se unutar zone nacina gradnje 1, B —_— "
nova k.¢.br. 46/143 k.o. Stinjan nalazi se :
unutar planiranog koridora prometnice = ﬁ v e
s S 1
b . ﬁ iE
T TS 9
T % i 1
‘ S =7
| g -
H 3 S
e 1 L‘
/ R bl
; L::ﬂ"- £ = 1T
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Numericka oznaka zone
iz kartografskog prikaza
broj 4A

Numeri€tka oznaka zone
iz kartografskog prikaza
broj 4A.

1

STAMBENE GRADEVINE

Dozvoljena tipologija Povrina izgradenosti ( m®)

gradevina
Min Max.
AC 70 200
STAMBENE GRADEVINE
Najvisa visina Najveci broj
max. K-ig . .
(m) nadzemnih etaza
0.4 10 3

A - SLOBODNOSTOJENE GRABEVINE MALIH GABARITA:
slobodnostoje¢e gradevine malih gabarita s 1 — 4 funkcionalne jedinice, koje su od svih granica
vlastite gradevne Cestice, osim uli¢ne, udaljene minimalno 4 metra

C - POLUUGRADENE | UGRADENE gradevine malih gabarita: gradevine tipa dvojne
gradevine, atrijske gradevine i nizovi s 1 — 4 funkcionalne jedinice, kojima je udaljenost
slobodnih strana od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim uli¢nhe, minimalno 4 metra

5. Opce vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina

GOSPODARSKO STANJE U RH

U drugom je tromjesecju 2022. nastavljen snaZan rast realne gospodarske aktivnosti na
tromjesecnoj razini, premda malo slabijim intenzitetom nego na poc¢etku godine. Ipak,
godidnja stopa rasta realnog BDP-a ubrzala se zbog niske razine gospodarske aktivnosti u
istom tromjesecju 2021. Povoljna su kretanja najviSe bila podrzana iznimno dobrim
ostvarenjima u turizmu, ali i intenziviranjem rasta osobne potro$nje. Model brze procjene
BDP-a, zasnovan uglavnom na podacima dostupnima za srpanj i podlozZan rizicima, upuéuje
na to da bi se u treéem tromjesecju realna gospodarska aktivnost mogla zadrzZati na razini iz
prethodna tri mjeseca uz izrazenu neizvjesnost oko mogucnosti zadrzavanja te razine do
kraja tromjesecja. Rast zaposlenosti u srpnju i kolovozu u odnosu na prosjeénu razinu iz
prethodnog tromjesecja usporio se, a realne place u srpnju nastavile su se smanjivati.
Istodobno se inflacija potroSackih cijena nastavila ubrzavati, ali blazim intenzitetom nego u
prvoj polovini godine, dosegnuvsi 12,3% u srpnju, ¢emu je, medu ostalim, pridonijelo
pojeftinjenje naftnih derivata. Prilagodba instrumenata monetarne politike u procesu
pristupanja europodrucju povecala je ionako izdasnu kunsku likvidnost banaka, &to je
ublazilo u€inke poostravanja globalnih uvjeta financiranja na rast domacih kamatnih stopa.
Tijekom srpnja nastavljen je snazan rast kredita poduzecima, osobito u djelatnostima
povezanima s proizvodnjom i distribucijom energije. U malo manjoj mjeri porasli su i
plasmani stanovnistvu, i to najviSe u segmentu stambenih kredita. Stanje u javnim
financijama u prvoj se polovini ove godine nastavilo poboljSavati, odrazavajuci snazan rast
prihoda povezan s povoljnim ciklickim kretanjima u gospodarstvu i rastom opée razine cijena
(izvor: https://www.hnb.hr/documents/20182/4274949/hbilt277.pdf/84f9dd7c-2b8f-7cb0-

d89b-f08428dfa738 )
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Prosje€na cijena ¢etvornog metra novoga stana u Hrvatskoj u prvom polugodistu 2022.
godine iznosila je 16.058 kuna, $to je 20 posto vise nego u istom razdoblju 2021. godine,
pokazuju podaci Drzavnog zavoda za statistiku (DZS).

Pritom je prosjecna cijena €etvornog metra novog stana u Zagrebu iznosila 18.492 kune, sto
je 30,9 posto vide nego godinu prije, a u ostalim naseljima 13.155 kuna ili 6,5 posto vise.
Prosje€na cijena ¢etvornog metra novih stanova koje su prodavala trgovacka drustva i druge
pravne osobe, bez programa drustveno poticane stanogradnje (POS), iznosila je u Hrvatskoj
u prvom polugodistu ove godine 16.410 kuna, &to je 21,1 posto viSe u odnosu na isto
razdoblje godinu ranije, pokazuju podaci DZS-a.

Pritom je u Zagrebu cijena kvadrata porasla za 29,1 posto, na 18.560 kuna, a u ostalim
naseljima za 9,1 posto, na 13.554 kune.

Prosje¢na cijena ¢etvornog metra stanova POS-a u prvom je ovogodiSnjem polugodistu
iznosila 9.707 kuna i bila je 29,4 posto viSa u odnosu na prvih 8est mjeseci pro$le godine.
Pritom je u Zagrebu porasla za 4,2 posto, na 7.861 kunu, dok je u ostalim naseljima skocila
za 33,9 posto, na 9.838 kuna.

Podaci DZS-a pokazuju i da je u prvom polugodis$tu 2022. u Hrvatskoj prodano 1.869 novih
stanova, od ¢ega 989 u Zagrebu i 880 u drugim naseljima. Od ukupnog broja prodanih novih
stanova, 110 su stanovi POS-a, dok su njih 1.759 prodala trgovacka drustva i druge pravne
osobe. (izvor: https://hrportfolio.hr/vijesti/ekonomija/cijene-novih-stanova-u-prvom-
polugodistu-porasle-20-posto-70617 )

TRZISTE PONUDENIH NEKRETNINA NA PODRUCJU GRADA PULA, naselje Stinjan

Na podrugju naselja Stinjan trziste nekretnina je aktivno, najveéi broj transakcija odnosi se
na gradevinska zemljiSta i stanove-apartmane. Naselje je komunalno opremljeno. Najveci
broj novoizgradenih gradevina su zgrade s apartmanima, razvoj naselja ne prati izgradnja

ostalih sadrzaja ( odgoja i obrazovanja, drustvenih sadrzaja, trgovacko-usluznih).

INDEKS CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Indeks cijena stambenih nekretnina (ICSN) razvijen je zajedniC¢kom suradnjom Drzavnog
zavoda za statistiku (DZS) i Hrvatske narodne banke (HNB) te zamjenjuje dosadas$niji
hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina (HICN), koji je Hrvatska narodna banka samostalno
sastavljala zaklju¢no s drugim tromjesecjem 2015. godine (Tablica J3a). Indeksom cijena
stambenih nekretnina mjeri se kretanje trzisnih cijena stambenih objekata koja su kuc¢anstva
kupila, neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe. Vrijednost zemljita ukljuc¢ena je u
trziSnu cijenu.

Indeks obuhvaéa sve podatke o transakcijama nekretnina (kuc¢a i stanova/apartmana) na
podruéju Republike Hrvatske, prikupljene na temelju Prijave poreza na promet nekretnina u
Poreznoj upravi Ministarstva financija prema unaprijed definiranim rokovima.

Indeks se sastavlja u skladu s Uredbom Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih
pravila za provedbu Uredbe Vije¢a (EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potroSackih
cijena u vezi s utvrdivanjem indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1.
veljaCe 2013., za kategorije novih i postojecih stambenih objekata te kategoriju ukupno na
razini Republike Hrvatske.
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 Za potrebe korisnika DZS je dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb,
Jadran i ostalo. Izracun indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodolodkim
smjernicama Eurostatova prirucnika “Priru¢nik o indeksima cijena stambenih nekretnina”.
Osnovni je izvor podataka za izradu pondera vrijednost transakcija stambenih objekata
kupljenih prethodne godine.

Ponderi su preraCunati prema kretanju cijena stambenih objekata tijekom posljednjeg
tromjesecja prethodne godine. IzraCunavanje pocinje izratunom indeksa na temelju
unaprijed definiranih hedonistickih regresijskih modela, Cije su varijable definirane na osnovi
raspoloZivih podataka o svojstvima stambenih objekata.

Indeksi su do kraja 2011. izraCunati na temelju standardne vremenske indikatorske
hedonistiCke regresije (engl. time-dummy), a od prvog tromjesecja 2012., zbog dostupnosti
Sireg skupa podataka o svojstvima stambenih objekata, za izraCun se primjenjuje pomicna
vremenska indikatorska hedonisti¢ka regresija (engl. Rolling window time-dummy).

Tako dobiveni indeksi agregiraju se prema formuli Laspeyresova tipa na viSe razine i na
razinu ukupno.

https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-statistike/indeksi-cijena

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES™

Indeksi (@ 2015. = 100)”
Indices (@ 2015 = 100) %

novi stambeni |postojed Grad
ukupno stambeni objekti |Zagreb
Tromjesedje 5la EK ag
. o . City of
Total MNew dwellings | Existing dwellings

Quarter - g 9 Zagreh
2018, a1 109 44 99 03 111,59 11219 110,54 9a 57
Qz 109 26 93 51 111,47 114,51 109,33 95,94
Q3 112 32 10078 114 68 118 96 112 20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
20149, a1 117 55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120 60 106,55 123,40 131,15 119,24 102 24
Q3 12136 109,07 123,80 133 46 118,05 103,98
Q4 124,90 108 49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. a1 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31
Qz 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,85 108 66 137,45 145 45 127 61 119,45
2021, a1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Qz 139,03 1877 143,00 152 55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122,62
Q4 144 99 12498 14897 158,32 142 51 124,37
2022, a1 162,25 136,43 155,53 168,63 147 28 132,32
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6. Poredbene nekretnine i izvor podataka

Podaci o prodanim nekretninama koji se mogu smatrati poredbenim nekretninama
pronadeni su u bazi e-nekretnina. Poredbene nekretnine nalaze se u naselju Stinjan, na
udaljenosti od cca 300 m, iste su hamjene, zemljidta | kategorije, odnosno zemljiSta koja sa
Cesticama s kojima Cine gradevnu Cesticu €ine gradivo gradevinsko zemljiSte. Sve
poredbene nekretnine nalaze se prema nacinu gradnje u zoni 1. , minimalna povrsina
izgradenosti 70 m2, maksimalna povrsina izgradenosti 200 m2, kig=0.40, maksimalni broj
etaza 3, maksimalna visina 10 m.

Za zemljiSte koja su planirana za gradnju prometnice kig se odreduje-izraCunava prema
karakteristikama maticnih k.€. od koje je nastala k.€. koja je predmet postupka, odnosno
preostalo zemljiSte koje se nalazi u zoni namjene S, nacina gradnje 1. Mati¢na k.€.br.46/8
k.o. Stinjan neizgradeno je gradevinsko zemljiste povrsine 4.754 m 2. Parcelacijom, sukladno
lokacijskoj dozvoli za prometnice ( sukladno UPU Stinjan) nastale su k.&.br. 46/143 k.o
Stinjan (planirana prometnica), nova k.&.br. 46/8 k.o. Stinjan ( gradivo zemljiste u zoni
namjene S), k..br.46/148 k.o. Stinjan (gradivo zemlji§te u zoni namjene S) te k.&.br. 46/149
k.o. Stinjan (negradivo zemljidte u zoni namjene S). Matiéna k.¢., zemljiste je 1l kategorija
zemljiSta jer zbog svoje veli€ine i dimenzija, a nakon formiranja gradevih Cestica sukladno
prostornoplanskoj dokumentaciji, gradevne €estice nemaju pristup na javnu povrsinu.

S obzirom da se prometnica planira na dijelu zemljiSta koje se nalazi u planiranom koridoru
prometnice odabrane su poredbene nekretnine na slicnim lokacijama i prema namjeni kakve
su propisane za mati¢ne k.¢., imaju isti kis=1,20.

Poredbena nekretnina iz baze e-nekretnina (suvlasnicki dio mati¢ne k.€.) nece se koristiti u
postupku utvrdivanja vrijednosti.

Podaci o poredbenim nekretninama:
1. Poredbena nekretnina 1, IDZKC 1740885, 1 k.¢, ugovor o kupoprodaji od 07.12.2021.,
kupoprodajna cijena 270.848,00 kn, povrSina 269 m? (1.006,87 kn/m 2),

2.Poredbena nekretnina 2, IDZKC 1473902 ,IDZKC 1473903, 2 k.€. ( 1 cijelai 1/2 druge
k.€.) ugovor o kupoprodaji od 17.03.2021., kupoprodajna cijena 2.153.995.56 kn, povrsina
2.070.50 m? (1.040.33 kn/m?)

3. Poredbena nekrentina 3, ID ZKC 1236303, 1 k.€., ugovor o kupoprodaji od 14.10.2019.,
kupoprodajna cijena 371.219,60 kn, povrSina 290,00 m 2 (1.280,07 kn/m?).

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procjenjivane nekretnine:

Povrsina k.€. ( m2) 959
Vrsta gradevinskog koriStenja (namjena) S
Mjera gradevinskog koriStenja (koeficijent iskoristivosti-postojeci) 1,2
Kategorija zemljista [l
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lzracun porEdger:\?iT:\ir::tOdom’ él. 21. :;(;:‘jj::'ir:/:na Poredbena 1 Poredbena 2 Poredbena 3
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Grad Pula Pula Pula Pula
Lokacija Stinjan Stinjan Stinjan Stinjan
Nekretnina grad.zemlj.- grad.zemlj. grad.zemlj. grad.zemlj.
Izvor podataka nalog e-nekretnine e-nekretnine e-nekretnine
Vrsta podataka kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Datum transakcije 07.12.2021. 17.03.2021. 14.10.2019.
prodajnaltrazena cijena 270.848,00 2.153.995,56 371.219,60
Povrsina (ukupna povrsina) 959,00 269,00 2.070,50 290,00
Cijena po m? 1.006,87 1.040,33 1.280,07
PROTOK VREMENA
indeks cijena stambenih nekretnina 147,28 142,51 132,80 120,35
Vremensko uskladenje 103,35% 110,90% 122,38%
Korigirana vrijednost po m2 1.040,57 1.153,76 1.566,50
Kategorija zemljista- sukladno Pravilniku | | |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.040,57 1.153,76 1.566,50
FIZICKI ASPEKTI
Mogucénost gradnje (kis)- koef. sukladno Pril. 11. Pravilnika 1,200 1,200 1,200 1,200
Prilagodba 1,0000 1,0000 1,0000
Prilagodena prodajna cijena po m2 1.041 1.154 1.567
indikator vrijednosti po m2 1.254 1.041 1.154 1.567
Uskladena vrijednost zemjita | kategorije (kn/m2) 1254
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Odstupanje od prosjeka ( apsolutno) 213,43 100,24 -312,50
Ostupanje od prosjeka (%) 17 -30 -25
Kvadrat odstupanja 4555182 10.048,17 97.656,66
o (standardno odstupanje) 226,02 18% ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA | ZADOVOLJAVA
2 o (dvostruko standardno
odstupanje) 452,04 0,36 ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA

Prosjecna vrijednost - zemljiSte | kategorije 1.254 kn / m2
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7. Misljenje i zaklju¢ak o trziSnoj vrijednosti nekretnine k.¢.br. k.¢.br. 46/143
k.o. Stinjan -planirana prometnica

Upisani tereti

Upisani tereti ne opterecuju zemljiSte, prema dostavljenoj dokumentaciji na zemljistu
oznake k.6.br. 46/143 k.o. Stinjan nije izgradena oborinska odvodnja:

Predmet procjene je k.&.br. 46/143 k.o. Stinjan na kojoj se prema lokacijskoj dozvoli planira
gradnja prometnice koja bi se koristila kao pristup gradevinama visokogradnje Cija se
gradnja planira na preostalom dijelu matiéne k.¢.br. 46/8 k.o. Stinjan ( nove k.&.br. 46/8 k.o.
Stinjan i k.6.br. 46/148 k.o. Stinjan.

U postupku procjene utvrdena je vrijednost za | kategoriju zemljiSta. ZemljiSte na kojem se
planira prometnica zemljiSte je Il kategorije, kao i mati¢na k.€.br. 46/8 k.o. Pula. S obzirom
na Prilog 4.: Orijentacijske odnose vrijednosti zemljiSta ovisno o spremnosti za gradnju, pri
¢emu je maksimalni udjel za zemljiste Il kategorije u odnosu na zemiljiste | kategorije 80 %
za zemljiSte na kojem je planirana prometnica odabran je koeficijent udjela 0,80. Koeficijent
0.80 odabran je s obzirom da je mati¢na k.€./kompleks zemljista, po svojim karaterstikama,
prije izgradnje pristupne prometnice zemljiste Il kategorije koje ispunjava sve uvjete za
gradnju nakon osiguranja pristupa na javnu povrsinu koji uvjet ¢e biti ispunjen izgradnjom
pristupne prometnice na zemljiStu koje je predmet ovog elaborata.

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategoriie zemljidta Udjel vrijednosti u postolcima
1 100%
M 50 - 0%
1l 25 - 60%
Jc = 0,8 * 1.254 kn/m? = 1003 kn/m?
k.C.br. uk.o.| PovrSina k.C. | jedini¢na vrijednost Ukupna
Stinjan (m2) (kn/m2) vrijednost (kn)
46/143 959 1.003 961.877,00
Ukupno: 959 961.877,00
teCaj NBH na dan procjenjivanja : 1€=7.524232 kn

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.
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8.

9.

Misljenje i zaklju€ak o statusu preostalog dijela nekretnine- nova k.¢.br. 46/8 k.o.
Stinjan i k.¢.br. 46/148 k.o. Stinjan, posljediéni dobici i posljediéni gubici

Posljedi¢ni dobici:  Povecanje vrijednosti nove k.¢.br. 46/8 i k.C.br. 46/148 k.o.
Stinjan: predmetno zemljiste Il je kategorije, s koeficijentom
udjela u odnosu na zemljiSte | kategorije od 0.80. Slijedom
navedenog, izgradnjom prometnice vrijednost predmetnog
zemljiSta povecava se za 20 %. Kako je u postupku procjene
utvrdena trziSna vrijednost zemljisSta na predmetnom podruéju od
1.254.00 kn/m? povecanje vrijednosti za 1 m? zemljista iznosi:
0.20%1.254 kn/m?=250,80 kn/m?2.

oznaka k.¢.u k.o. Stinjan PovrSina (m?)
nova 46/8 2.158
46/148 1.575
UKUPNO: 3.733
Posljedi¢ni dobitci:
3.733 m* * 250,8 kn/m*> =  936.236,40 kn

Posljedi¢ni gubici Nema umanjenja vrijednosti odnosno posljedi¢nih gubitaka

Iznos naknade za otkup dijela nekretnine na kojoj se planira izgraditi prometnica

Iznos naknade |[=]| TrziSna vrijednost |+| Naknada za - Naknada za
(kn) k.C. br. 46/143 k.o. posljedi¢ni posljedi¢ni dobitak
Stinjan na kojem se gubitak (kn) (kn)
planira prometnica
(kn)
25.640,60 = 961.877,00 + 0,00 - 936.236,40

Iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za
gubitak prava i posljedic¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedicni dobitcii ne
moze biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

S obzirom da je visina naknade utvrdena u iznosu od 25.640,60 kn Sto za povrSinu od
959 m? iznosi 26,74 kn/m? sukladno ¢l. 50 st. 4 Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina utvrduje se visina naknade prema vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta
buduci da se procjenjuje da je vrijednost poljoprivrednog zemljista na ovom podrucju
viSa od 26.74 kn/m?>.

Page 18



Izraun naknade prema ¢l. 50.st.4 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina:

Poredbene nekretnine-poljoprivredno zemljiSte nalaze se na podrucju naselja
Valbandon, k.o. Fazana.

Poredbene nekretnine-poljoprivredno zemljiste:

Br.| ID ZKC |Datum ugovora |PovrSina (m?) Ku?oprodajna cijena (kn/m?)
cijena (kn)
1] 1490723 | 27.04.2021. 499 45.000 90,18
2| 1480991 1 304 03 2021. 800 75.000 93,75
1480990
3| 1432413 | 02.02.2021. 2529 267.734 105,87

Meduvremenski izjednaCena cijena poljoprivrednog zemljista:

Br. | ID ZKC [Datum ugovora |cijena kn/m2) indeks indeks na dan| - cijena na dgn
vred. vrednovanja
1] 1490723 | 27.04.2021. 90,18 134,34 147,28 98,87
2| 14809911 30 03 2021. 93,75 132,80 147,28 103,97
1480990
3| 1432413 | 02.02.2021. 105,87 132,80 147,28 117,41
Prosjec¢na cijena (kn/m2): 106,75

Sukladno ¢l. 50.st.4 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina naknada za k.¢.br. 46/143
k.0.Stinjan na kojoj je planirana gradnja prometnice, utvrdena kao trZina vrijednost
poljoprivrednog zemljista iznosi:

| 959 | m ~ | 106,75 | knim* |= | 102.372,45|  kn |

U procijenjenu vrijednosti nisu uracunati porezi.
10. Posljedi¢ni gubici- gradevine
Na planiranoj trasi nema izgradenih gradevina.
Naknade za nasade nisu predmet ovog elaborata.
11 Zaklju¢ak o visini naknade

Naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj naknade za gubitak
prava i posljedi¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedicni dobitci i ne moze biti
manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista. U postupku procjene utvrdeno je da je
tako dobivena iznos naknade za zemljiSte maniji od vrijednosti za poljoprivredno
zemljiSte. Slijedom navedenog, vlasnicima pripada naknada sukladno €l. 50.st.4
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina utvrdena kao vrijednost naknade za
poljoprivredno zemljiSte i iznosi 102.372,45 kn odnosno zaokruzeno 102.000,00

kn.
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12. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u ovom elaboratu. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene.

Utvrdeni iznos cijene zemljidta procijenjen je u skladu sa vaZzeéim zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istraZivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: arheoloskih nalaza, kontaminacije tla, i slicnih elemenata koji bi utjecali na trziSnu
vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje arheoloski nalazi, elementi kontaminacije tla i sli¢ni elemenati.

Potvrdujem da kao procjenitelj osobno nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj nekretnini, te da nemam nikakve osobne ili
poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Ana Hecimovic, dipl.ing.grad.
stalna sudska vjestakinja graditeljske struke i
procjeniteljica za nekretnine

Digitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC

HECIMOVIC Date: 2023.04.26

08:20:41 +02'00'

13 Prilozi i dokumentacija

U elaboratu su sadrzani svi prilozi, podaci o vrijednosti nekrentina.lzvatci iz zemljiSne knjige,
preslik katastra i RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole prileze ovom nalazu.

Ovaj elaborat izraden je u dva primjeraka za narucitelja, elektronska inacica pohranjena je
u arhivi vjesStaka.

Procjenu izradila : Direktorica:
Ana Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad. Ana Hecimovi¢, dipl.ing.grad.
Digitally signed by Diqi :
) ) gitally signed by
ANA ANA HECIMOVIC ANA ANA HECIMOVIC
g * Date: 2023.04.26 2 2 :
Date: 2023.04.26
HECIMOV)C 08:21:00 +02'00' HECIMOVIC 08:21:18 +02'00'
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e NESLUZBENA KOPIJA
e

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcéinski sud u Puli-Pola

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PULA

Stanje na dan: 10.10.2022. 22:10 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 324345, STINJAN Broj ZK uloska: 16975

Broj zadnjeg dnevnika: Z-15695/2022
Aktivne plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. zpmijiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 46/8 Kalceva ulica 2158
PASNJAK 2158
2. 46/143 Kalceva ulica 959
PASNJAK 959
3. 46/148 Kaléeva ulica 1575
PASNJAK 1575
UKUPNO: 4692
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

9. Suvlasnicki dio: 5119/10370

FERRARI INTERNATIONAL D.O.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA - VIA MUTILA 5, PULA
52100 PULA (POLA)

10. Suvlasniéki dio: 5119/10370

FERRARI INTERNATIONAL D.O.0O., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA - VIA MUTILA 5, PULA
52100 PULA (POLA)

13. Suvlasnicki dio: 66/5185

FERRARI INTERNATIONAL D.0.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA - VIA MUTILA 5, PULA
52100 PULA (POLA)

C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5.
ZemljidnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.10.2022. 22:22:39 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 324345, STINJAN

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 16975

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

5.1 Zaprimljenc 16.10.2017.g. pod brojem Z-30692/2017
Prvenstveni red upisa: Z-2132/2016

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.. 46/8, Temeljem Ugovora o osnivanju
prava sluZnosti od 06. veljate 2015. godine, Ugovora o osnivanju prava sluZnosti
od 20. veljac¢e 2015. godine sa nacrtom sluZnosti u Elaboratu nepotpunog
izvlastenja broj 90/2011 od 27. svibnja 2011. godine izradenim od strane
trgovackog drudtva AGG d.o.o. Pula, pravomoénog Rje3enja, Republike
Hrvatske, Ureda drZzavne uprave u |starskoj Zupaniji, Sluzbe za imovinsko pravne
poslove, klasa: UP/I-943-04/14-01/176, urbroj: 2163-06-02/2-15-9 od 19. ozujka
2015. godine i 4 (Eetiri) potvrde o isplaéenoj naknadi, uknjiZuje se pravo sluznosti
izgradnje i odrzavanja oborinske kanalizacije na trasi i pojasu prikazanim nacrtom
sluZnosti u Elaboratom nepotpunog izvlastenja broj 90/2011 od 27. svibnja 2011.
godine, na teret k&.br. 46/8, u korist:

GRAD PULA-POLA, OIB: 79517841355, FORUM 1, PULA 52100 PULA
(POLA)

5.2 Zaprimljeno 14.12.2021.g. pod brojem Z-23018/2021

€ini se vidljivim da se upis prava sluZnosti izgradnje i odrzavanja oborinske
kanalizacije upisana na teret k&.br. 46/8, ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-
2132/2016 pod C red. br. 5.1., sada odnosi i na teret ké.br. 46/143.

5.3 Zaprimljeno 14.12.2021.g. pod brojem Z-23018/2021

€ini se vidljivim da se upis prava sluZnosti izgradnje i odrZzavanja oborinske
kanalizacije upisana na teret k&.br. 46/8, ovosudnim RjeSenjem posl. br. Z-
2132/2016 pod C red. br. 5.1., sada odnosi i na teret k&.br. 46/148.

nab.1

na5.1

10. Na suvlasniéki dio: 9 (5119/10370)

10.1 Zaprimljeno 01.09.2020.g. pod brojem Z-12571/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KUPOPRODAJI OVJEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-13219 31.08.2020, SPORAZUM
RADI| OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-
13223/2020 31.08.2020, radi osiguranja nov¢ane traZzbine u iznosu od
150.000,00 EUR-a protuvrijednost u kunama te prema uvjetima iz ugovora, za
korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.0Q.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

150.000,00 EUR vezano uzB 9(9.1)

11. Na suvlasnicki dio: 10 (5119/10370)

11.1 Zaprimljeno 01.09.2020.g. pod brojem Z-12571/2020

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O KUPOPRODAJI OVJEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-13219 31.08.2020, SPORAZUM
RADI| OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG
PRAVA OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-
13223/2020 31.08.2020, radi osiguranja novéane traZbine u iznosu od
150.000,00 EUR-a protuvrijednost u kunama te prema uvjetima iz ugovora, za
korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.0O.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

150.000,00 EUR vezano uz B 10
(10.1)

12. Na suvlasnicki dio: 9 (5119/10370)

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.10.2022. 22:22:39

Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 324345, STINJAN Broj ZK uloska: 16975
Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
12.1 Zaprimljeno 27.10.2020.g. pod brojem Z-16182/2020 37.500,00 EUR vezanouzB9(8.1)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE OSNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI (JAVNI
BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ OV-13223/20) OD 31. KOLOVOZA 2020.
GODINE KOJI SE NALAZI U ELEKTORNICKOJ ZBIRCI ISPRAVA POD POSL.
BR. Z-12571/20, TABULARNA IZJAVA — DOZVOLE ZA UKNJIZBU ZALOZNOG
PRAVA (JAVNI BILJEZNIK NANS| KOPIC, BROJ OV-13232/20) OD 31.08.2020,
uknjiZuje se zaloZzno pravo radi osiguranja nov€ane trazbine za iznos od
37.500,00 Eur-a, u kunskoj protuvrijednosti te prema ostalim uvjetima iz
Tabularne, u korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.0.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

13. Na suvlasnicki dio: 10 (5119/10370)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE OSNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI (JAVNI
BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ OV-13223/20) OD 31. KOLOVOZA 2020.
GODINE KOJI SE NALAZI U ELEKTORNICKOJ ZBIRCI ISPRAVA POD POSL.
BR. Z-12571/20, TABULARNA IZJAVA — DOZVOLE ZA UKNJIZBU ZALOZNOG
PRAVA (JAVNI BILJEZNIK NANSI KOPIC, BROJ OV-13232/20) OD 31.08.2020,
uknjiZuje se zaloZzno pravo radi osiguranja novéane traZbine za iznos od
37.500,00 Eur-a, u kunskoj protuvrijednosti te prema ostalim uvjetima iz
Tabularne, u korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.0O.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

13.1 Zaprimljeno 27.10.2020.g. pod brojem Z-16182/2020 37.500,00 EUR

vezano uz B 10
(10.1

14. Na suvlasnicki dio: 9 (5119/10370)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OVJEREN KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-16158/2021 16.07.2021, radi osiguranja
novéane trazbine svaki u iznosu od 112.500,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti
i ostalih uvjeta iz Sporazuma, za korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.O.0O., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

14.1 Zaprimljeno 21.07.2021.g. pod brojem Z-12763/2021 112.500,00 EUR vezanouz B 8(8.1)

15. Na suvlasniéki dio: 10 (5119/10370)

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA OVJEREN KOD JAVNOG
BILJEZNIKA NANSI KOPIC, POD OV-16158/2021 16.07.2021, radi osiguranja
novéane trazbine svaki u iznosu od 112.500,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti
i ostalih uvjeta iz Sporazuma, za korist:

FERRARI INTERNATIONAL D.0O.0., OIB: 60504591905, MUTILSKA ULICA -
VIA MUTILA 5, PULA 52100 PULA (POLA)

15.1 Zaprimljeno 21.07.2021.g. pod brojem Z-12763/2021 112.500,00 EUR vezanouz B 10

(10.1)

18. Na suvlasnicki dio: 9 (5119/10370)

18.1 Zaprimljeno 11.08.2022.g. pod brojem Z-15695/2022 103.576,95 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
29.06.2022, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU POSL.BR. 22 PU OVR-
632/2022 10.08.2022, - radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 103.576,95
Kuna, uvec¢ano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
ugovora, za korist:

Sporedni uloZak
vezano uz B 9(9.2)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 10.10.2022. 22:22:39

Stranica: 3
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 324345, STINJAN Broj ZK uloska: 16975

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

19. Na suvlasnicki dio: 10 (5119/10370)

19.1 Zaprimljeno 11.08.2022.g. pod brojem Z-15695/2022 103.576,95 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
29.06.2022, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU POSL.BR. 22 PU OVR-
632/2022 10.08.2022, - radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 103.576,95
kuna, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
ugovora, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

Sporedni uloZak
vezano uz B 10
(10.2)

20. Na suvlasnicki dio: 13 (66/5185)

20.1 Zaprimljeno 11.08.2022.g. pod brojem Z-15695/2022 103.576,95 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVCANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI
29.06.2022, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU POSL.BR. 22 PU OVR-
632/2022 10.08.2022, - radi osiguranja novéane trazbine u iznosu 103.576,95
kuna, uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te prema uvjetima iz
ugovora, za korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB: 52634238587

Sporedni uloZak
vezano uz B 13
(13.1)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.10.2022.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijieme izrade) 10.10.2022. 22:22:39

Stranica: 4
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10/10/2022, 16:57 Zajednicki informacijski sustav zemlji§nih knjiga i katastra - javna aplikacija

aﬁ pd NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. STINJAN, 324345
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA k.¢.br.: 46/143

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 2000
Izvorno mjerilo plana 1:1

Datum ispisa: 10.10.2022

https://oss.uredjenazemlja.hr/public/cadServices.jsp?action=publicCadastre Parcel&institution| D=163&cadastre Municipalityld=3179&possessionsS ...

mn
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REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUEBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL’URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per I'edilizia

KLASA: UP/1-350-05/21-01/000006
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005
Pula, 13.07.2021.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, na temelju élanka 115. stavka 1. Zakona
o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rieSavajudi
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnijela tvrtka GRAD PULA - POLA, HR-
52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, izdaje

RJESENJE O IZMJENI I/ILI DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

I.  Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/09-01/98 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-09-4 od
19.06.2009. godine, koja je postala pravoemocna dana 04.07.2009. godine, za koju je
izdano RjeSenje o produlijenju vaZenja lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/11-01/49
Urbroj: 2168/01-03-04-0388-11-2 od 18.04.2011. godine, Izmjena i dopuna lokacijske
dozvole Klasa: UP/I-350-05/11-01/50 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2 od 20.04.2011.
godine, koja je postala pravomoéna dana 06.05.2011. godine, kojima je odobren
namjeravani zahvat u prostoru — gradenje prometne povrsine Kaléeva ulica, sa oborinskom
odvodnjom i javhom rasvjetom unutar dijela naselja Stinjan, na dijelovima k.&. br. 46/8 i k.&.
br. 46/92 k.o. Stinjan, mijenja se u skladu s idejnim projektom koji je sastavni dio ovog
rie$enja, a sadrzava:

MAPA 1
idejni projekt - gradevinsko prometni projekt, oznake 2192-ID/2021 od 05.2021.
godine
= projektant: Drago Cosié, ing.grad., broj ovlastenja G 1200
= projektantski ured: CARDO & DECUMANUS d. o. o, HR-52100 Pula, BoZe
Gumpca 37, OIB 61376140915
MAPA 2
idejni projekt - elektrotehnicki projekt, oznake 4/04/2021 od 04.2021. godine
= projektant: Davorin Cukon, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 147
= projektantski ured: SPI1 d. o. 0., HR-52203 Medulin, Fucane 4, OIB 80585374162

potpisano kvalificiranim elektronickim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

KLASA: UP{1-350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 /4 ID: P20210508-658949-202

Ova elekironiCka isprava potpisana je kvalificiranim elekironickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Regulation), a isti je vidliiv na posijednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanositi je European Union Trusted Lists
(hitns:/webgate.ec.europa.eu/ti-browsers). U potpis je ugraden vremenski pedat, te je omoguden za LTV.
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. Na pradmetnu projelktnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti cdnosno uvjeti
prikljuéenja favnopravnih tijela
n VODROVOD PULA doo.o., HR-52100 Pula, Radiceva 9
— utvrdeni posebni uvjeli - Posebni uvjet gradenja, Broj: 1904/21-100/AJV od
05.03.2021. gedine
PRAGRANDE d.o.c., HR-52000 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvieti - Posebni uvjeti gradnje, Broj: 646 od 18.03.2021. godine
s Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
Frangesa Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, KLASA: 361-03/21-01/3431,
LIRBROJ:376-05-3-21-02 od 16.03.2021. godine

= HEP-Operafor distribucijskog sustava d.o.c.,, Elekiroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
— ujvrdeni posebni uvjetl - Posebni uvjeti gradenja, Broj: 401100102/1979/21AV od
08.03.2021. godine

Il. Planirano stanje:

Lokacijskem dozvolom odobrenc je gradene prometne povréine povrsing Kal¢eva ulica, sa
oharinskom odvodnjom i javnom rasvietom unutar dijela naselja Stinjan, na dijelovima k.g.
br. 46/8 i k.C. br. 46/92 k.o. Stinjan, koje je odobreno u 2 faze.

Ideinim projektom Kkaji je sastavni dio ovog riedenja planira se nastavak trase prometnice
PR_86 — Kalteve ulice — ostale ulice, na dijelu k.¢. br. 46/8 | ic.&. br. 46/92 K.o. Stinjan, s
chorinskom odvodnjom, javhom rasvjetom i EKI mreZom, Planirana prometnica biti ée
duZine 130,14 metara, sa dva prometna traka Sirine 3,00 metara, ukupne Sirine prometnog
traka 6,00 metara, jednostranog nogostupa Sirine 1,60 metara, te bankine od 0,50 metara
koja ¢e se izvesti na strani prometnice na kojoj se ne izvadi nogostup. Oborisnka odvodnja
izvesti ¢e se u trupu planirane premetnice ukupne duzZine 77 metara. Trasa javne rasviete
izvesti ¢e se u nogostupu i preko planirane promeinice, ukupne duZne 145 metara, sa 6
rasvjetnih stupova visine 6 metara. EKI mreza izvesti ¢e s& u nogoszupu i preko planirane
prometnice ukupne duzine 180 metara.

V. ldejnim projektom iz to¢ke |. na odgovarajudi nadin mijenja se i dopunjuje idejni projekt
oznake 808/2011 iz 04.2011. godine, koji je sastavni dio lzmjene i dopune lokacijske
dozvole Klasa: UP/I-350-05/11-01/50 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2 od 20.04.2011.
godine, koja je postala pravemocdna dana 06.05.2011. godine.

V. Sve ostale odredbe Lokacijske dozvola, Klasa: UP/i-350-05/02-01/48 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-4 od 19.08.2008. godine, ostaju neizmijenjene.

OBRAZLOZENJE

Podnaositelj, GRAD PULA - POLA, HBR-52100 Puia, Forum 1, CIB 795178413565, je zatrafio
podneskom zaprimijenim dana 08.05.2021. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole, iz tocke |. izreke ove dozvole.
U spis je priloZena zakonom prepisana dokumentacija i {o:

a} priloZen je idejni projekt u elektronié¢kom cbliku iz toéke . izreke lokacijske dozvoie

b} priloZena je geodetska situaciia stvarnog stanja u mjerilu 1: 250, koju je ovjerio ovidteni

inzenjer geodezije Filip Nikoli¢, dipl.ing.gecd., broj oviadtenja Geo 210, iz A.G.G. d.o.0.
Pula — unutar mape 1

c) priloZzena je geodetska siluacija gradevine u  mijerilu 1: 250, koju je ovjerio ovidteni
inZenjer geodezije Filip Nikoli¢, dipl.ing.gecd., broj ovliadtenja Geo 210, iz A.G.G. d.o.o.
Pula — unutar mape 1

d} prilozen je popis vlasnika nekretnina i popis kooerdinara — unutar mape 1

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000006, URBROQJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 24 1D: P20210508-658949-Z02

Ova eleklroniéka isprava poipisana fe kvalificiranim eleldronitkim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulfalion}, a isti je vidljiv na poslfedniol nenumeriranaf stranicl, Izvor potzdanosti je Etiropean Unlon Trusted Lists
(htfps.webgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U polpis jo ugraden vremenski peéal, te fje omoguden za LTV.
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e} prilaZena je potvrda o zaprimanju zahtieva za pregled geodetske padloge od 06.05.2021.
godine, koji se vodi kod Dizavne geodetske uprave, Podruéni ured za katastar Pula-Fola,
pod Klasa: 936-03/21-02/64 Urbrej: 15-21-1 - - unutar mape 1

f} poivrda o rezervaciji broja katastarske Gestice izdana od Drzavne geodelske uprave,
Podruéni ured za katastar Pula-Poia, broj zahtjeva: 385044/2021 - unutar mape 1

g) prioZena ie presiika Lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/09-01/98 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-4 od 19.06.2009. goding, koja je postala pravomoéna dana 04.07.2009.
godine, za koju je izdano Rjedenje o produljenju vaZenja lokacijske dozvole Klasa: UP/I-
350-05/11-01/49 Urbroj: 2168/01-03-04-0388-11-2 od 18.04.2011. godine, |zmjena i
dopuna lokacijske dozvole Klasa: UP/1-350-05/11-01/60 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2
od 20.04.2011. godine, koja je postala pravomodéna dana 06.05.2011. godine

h) prileZena je preslika Potvrde glavnog projekta Klasa: 361-03/11-01/58 Urbroj: 2168/01-03-
040375-11-6 od 22.07.2011. godine, kojom je odobrena gradnja | faze predmetne
gradevine — oborinska odvodnja, kao dokaz da je gore navedena lokacijska dozvola sa
njenom izrnjenom na snazi

i} priloZena je preslika Uporabne dozvole Kiasa: UP/I-361-05/17-01/000062 Urbroj: 2168/01-
03-05-0434-19-0005 od 22.10.2019. godine, kojom je odobrena uporaba |. faze
predmetne gradevine

jy  priloZen je dokaz pravneg interesa, i to:

- verificirani ZK uloZak za k.&. br. 46/8 k.o. Stinjan, broj uloska: 16975, iz kojey je
razvidnoe da je ista upisna kao vlasnigtvo Telektra d.c.o. iz Sesveta, Industrijska cesta
15, Panciera Davide Luca iz ltalije, Milano, Passo Rolle 55, Panciera Dario Mauro iz
[talije, Milano, Pisani Dossi Catlo Alberto 12

- verificirani ZK uloZak za k.&. br. 46/92 k.o. Stinjan, broj uloska: 6211, iz kojeg je
razvidno da je ista upisana kao viasnidtvo Hrelja Ane iz Pule, Ulica Valceres 33 | Hrelja
Antonie iz Pule, Valceres 33

- preslika punomaodi kcjom Telekira d.o.o. opunomoduje odvjetnika Davora Perusko iz
Pule, M.Maruli¢éa 1, kao zastupnika u svim upravnim postupcima koji se vode pred
nadlegnim tijelima vezanim za gradnju prometnice na k.. br. 46/8 k.o. Stinjan.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:
a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti prikljudenja javnopravnih tijela

¢} uvidom u idejni projekt iz toZke 1. izreke ove dozvole, izradenom po ovladtenim csobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:

— UPU "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule 11/15).
Predmetni zahvat nalazi se unutar gradevinskog podruéja naselja, unuiar keridora

planiranih prometnica, unutar zaticenog oblanog pedrudja mora. Predmetni zahvat
izraden je u skladu s &lancima 105-7116. Odredbi UPU-a.

d) idejni projekt izradila je oviastena osoba, propisano je oznagen, te jg izraden na nadin da
je onemoguc¢ena promjena niegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) strankama u postupku omoguéena je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
su se na poziv odazvale sljedece stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

— Uwidu u spis predmeta odazvala se Petra Ambrozi¢ Babic, iz odvjetniCkog drustva

Cohilj&Rovis d.0.0., Pula, Dalmatinova 4, koja je dostavila punomodi za stranke
Davide Luca Panciera, [T-Milano, Passo Rolie 55 i Dario Mauro Panciera, 'T-Milano,

KLASA: UP/l-350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 3/4  1D: P20210508-658949-Z202
Qva elekironicka isprava potpisana je kvalificiranim elekironickim potpisom suiladno EU uredbi 910/2014/EU (e/DAS
Regulation), a isti je vidliv na posfiednfoj nenumeriranaf stranici. fzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https/iwebgate.ec.europa.eu/tl-browser). U polpis je ugraden vremenski pedat, le jo omogucen za LTV.
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Pisani Nossi Cario Alberto 12, koja je izvriila uvid u spis, te se nije izjasnils o
namjeravarom zahijevu u prosioru.

— Ostale pozvane stranke nisu se odazvale uvidu u spis predmeta, niti su svoj
izostanka usmeno ili pismeno opravdali.

Slijedom iznesenoga postupale se prema odredbi Elanka 1486, Zakona o prostornom uredenju,
te je odluéeno kao u izreci.

Upravna prisiojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pladena je u iznosu kuna na racun broj
+R9523600001835900006 prema tatifnom broju 50. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 817, 3717, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).

Osiobodeno od pladanja upravne prisiojbe prema élanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
{"Narodne novine" broj 115/18.}.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv avog riegenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
dr¥avne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmenc na zapisnik i se $alje postom
preporuéeno. Na Zalbu se plada prisiojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnib prisiojbi.

PROCGELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

DOSTAVITI:
= jspis elekironiéke isprave putem poste

1. GRAD PULA - POLA
HR-52100 Pula, Forum 1

2. DAVIDE LUCA PANCIERA
DARIO MAURO PANCIERA, putem punom.
odv.ured Cohilj&Rovis d.o.o,
Pula, Dalmatincva 4

3. strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmete,
putem oglasne plofe — ovdje

4, strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmeta,
putem elekironicke oglasne ploge (hitps://dozvola.mgipu.hr}

= ispis elektronitke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

n  elektroniéku ispravu putem elekironitkog sustava (https:/dozvela.mgipu.hr)

- PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000006, URBRO.): 2168/01-03-05-0426-21-0005 4/é¢  1D: P20210508-658949.-Z02
Ova eleklronic¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukiadno EU uredbi 8910/2014/EU (elDAS
Reguation), a ist je vidijiv ne posfiednjoj nenumeriranaj stranici. lzvor pouzdanosii fe Européan Union Trusted Lists
(hitos:/iwebgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremensid pecat, te Je omoguden za LTV,
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INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Pafpisano; 15.07 2021

Elektroniéki potpis

suikladn uredhi (EU) broj 8102014
Vijerodoelojnosl ovoy dokumenta moZete provjerili
skenirenjern QIR ko, Skeniranjam ovoy koda, sustay ée
Vas preusmizrd na skanice izvor nika oo dokurnerta,
kako hisle mogli pobvrditi autentinost. Njegova
vjerodoslejnost u.ovom digitalnom abfiku, valanaje i
istoujetna polpisancm dekumentu u fizidkom obliku

]
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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
¥F GRADPULA POLA
CUPRAYNNI ODJEL ZA
KOMUNALNI SUSTAY
1 UPRAVLJANJE IMOVINOM
Odsjek za upravijanje imovinom

REPUBBLICA BH CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
=} CITTA DI PULA-POLA
ASSESSORATO
AL SISTEMA COMUNALEE
ALLA GESTIONE DEL PATRIMONIO
Seriome per Ia gestione del patrim onio

KLASA:940-03/22-01/513
URBROJ:2163-7-05-05-0270-22-2
Pula, 05.09.2022

ALE‘HA CONSULTING D.O.O
LOSINJSKA ULICA 19A
52100 Pula

PREDMET: rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa - prometnica u nastavku Kalfeve
ulice do spoja s ulicom Kas$¢uni na k.&. 46/143 k.o. Stinjan
Dopis vjestaku - procjena

Molimo da u ime i za radun ovog upravnog odjela izradite procjembeni elaborat za
procjenu vrijednosti nekretnine k.¢. br. 46/143 k.o. Stinjan.

Izrada procjembenog elaborata traZi se u svrhu rje§avanja imovinsko pravnih odnosa radi
izgradnje objekta komunalne infrastrukture - prometnice s oborinskom odvodnjom i javnom
rasvjetom u naselju Stinjan u Puli. Datum vrednovanja i datum kakvoce je datum izrade
procjembenog elaborata,

S postovanjem,

p.o. PROCELNIK
Damir Prhat, dipl. ing.
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD PULA
2163-7-05 UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNI
SUSTAV | UPRAVLJANJE IMOVINOM

REPUBLIKA HRVATSKA Primijeno: U9 -l i1

2 3 Alasifikacijska oznaka; Org. jed.

[ ISTARSKA ZUPANIJA . :
REGIONE ISTRIANA zﬁolo}b}l-a [{5 %9
Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju |- pradoeni broj: Pril. | Vrij.
Odsjek za analizu trzidta nekretnina Ao 1§ -2 — 4
Pula, Riva 8
KLASA: 364-01/22-01/227
URBROJ: 2163-18-10/2-22-04
Pula, 23. studenog 2022. godine

GRAD PULA

Upravni odjel za komunalni sustav
i upravljanje imovinom
Odsjek za upravljanje imovinom

PREDMET: Misljenje Procjeniteljskog povjerenstva na procjembeni elaborat
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine — k.¢. 46/143 k.o. Stinjan
- dostavlja se

Postovani,

temeliem VaSeg zahtjeva za dostavu mislienja na prociembeni elaborat procjene
trziSne vrijednosti nekretnine - k.€. 46/143 k.o. Stinjan, i to elaborat br. 56/22 izraden u
Puli, dana 11. listopada 2022. godine od strane tvrtke ,ALPHA CONSULTING d.o.0.” Pula,
stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke-podrucje arhitektura, nekretnine - procjena i
dioba nekretnina, etaziranje, prostorno uredenje i urbanizam te vlasni¢ki odnosi, Ana
Hec¢imovi¢, dipl.ing.grad., dostavljamo Vam misljenje.

Zajedni¢ko procjeniteljsko povjerenstvo je na svojoj sjednici odrzanoj dana 21.
studenog 2022. godine o &emu prilezi zapisnik u spisu, nakon razmatranja navedenog
procjembenog elaborata utvrdilo da je isti izraden u skladu sa Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine“ br. 105/15). Potrebno je upotpuniti NN za Zakon o
vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Utvrdena cijena je prihvatljiva u odnosu na promet sliénih nekretnina s priblizno
istog podruéja u priblizno isto vrijeme u k.o. Stinjan.

Povjerenstvo je misljenja da je predmetni procjembeni elaborat potrebno ispraviti,
odnosno upotpuniti kako je navedeno ali isti nakon dopune nije potrebno dostavljati
Povjerenstvu na ponovno razmatranje.

S postovanjem,
Predsjednica povjerenstva
Vedrana Hrvatin ing.grad.

Digitalno potpisao:
Ved rana Vedrana Hrvatin
DOSTAVITI: . Datum: 2022.11.25
1. Naslovu (veza KLASA: 940-03/22-01/513) Hrvatin 11:17:51 +01°'00°
- s prilogom: procjembeni elaborat
2. Arhiva

BUREAU VERITAS




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREBDENUJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU

Odsjek za gradnju

REPUBBLICA DI CROAZIA

REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALL'URBANISTICA, AGLI AFFARI
COMUNALI E AL PATRIMONIO

Sezione per edilizia

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000006
URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005
Pula, 13.07.2021.

ISTARSKA ZUPANIJA, GRAD PULA-POLA, UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
KOMUNALNI SUSTAV | IMOVINU, Odsjek za gradnju, na temelju ¢lanka 115. stavka 1. Zakona
o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rje8avajudi
po zahtjevu za izdavanje lokacijske dozvole, koji je podnijela tvrtka GRAD PULA - POLA, HR-
52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, izdaje

RJESENJE O IZMJENI I/ILI DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

I. Lokacijska dozvola Klasa: UP/I-350-05/09-01/98 Urbroj: 2168/01-03-04-0373-09-4 od
19.06.2009. godine, koja je postala pravomoéna dana 04.07.2009. godine, za koju je
izdano RjeSenje o produlienju vaZenja lokacijske dozvole Klasa: UP/-350-05/11-01/49
Urbroj: 2168/01-03-04-0388-11-2 od 18.04.2011. godine, Izmjena i dopuna lokacijske
dozvole Klasa: UP/I-350-05/11-01/50 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2 od 20.04.2011.
godine, koja je postala pravomoéna dana 06.05.2011. godine, kojima je odobren
namjeravani zahvat u prostoru — gradenje prometne povrsine KalCeva ulica, sa oborinskom
odvodnjom i javnom rasvjetom unutar dijela naselja Stinjan, na dijelovima k.&. br. 46/8 i k.&.
br. 46/92 k.o. Stinjan, mijenja se u skladu s idejnim projektom koji je sastavni dio ovog
rieSenja, a sadrZava:

MAPA 1
idejni projekt - gradevinsko prometni projekt, oznake 2192-1D/2021 od 05.2021.
godine
= projektant: Drago Cosié, ing.grad., broj oviastenja G 1200
= projektantski ured: CARDO & DECUMANUS d. o. o.,, HR-52100 Pula, Boze
Gumpca 37, OIB 61376140915
MAPA 2
idejni projekt - elektrotehnicki projekt, oznake 4/04/2021 od 04.2021. godine
= projektant: Davorin Cukon, dipl.ing.el., broj ovlastenja E 147
= projektantski ured: SPI d. o. 0., HR-52203 Medulin, Fucane 4, OIB 80585374162

potpisano kvalificiranim elektroniékim potpisom po ovlasdtenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

KLASA: UP/1-350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 114 1D: P20210508-658949-202
Ova elekironika isprava potpisana je kvalificiranim elektroniékim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isli je vidljiv na posljednjoj nenumeriranaj stranici. [zvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(hitps://webgate.ec.europa.eultl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecal, te je omoguéen za LTV.




Il. Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
prikljuéenja javnopravnih tijela
= VODOVOD PULA d.0.0., HR-52100 Pula, Radi¢eva 9
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, Broj: 1904/21-100/AJV od
05.03.2021. godine

» PRAGRANDE d.0.0., HR-52000 Pula, Trg 1. istarske brigade 14
— utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradnje, Broj: 646 od 18.03.2021. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mreZne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, KLASA: 361-03/21-01/3431,
URBROJ:376-05-3-21-02 od 16.03.2021. godine
= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.0., Elektroistra Pula, HR-52100 Pula,
Vergerijeva 6
- utvrdeni posebni uvjeti - Posebni uvjeti gradenja, Broj: 401100102/1979/21AV od
08.03.2021. godine

. Planirano stanje:

Lokacijskom dozvolom odobreno je gradene prometne povrine povrSine Kal¢eva ulica, sa
oborinskom odvodnjom i javnom rasvjetom unutar dijela naselja Stinjan, na dijelovima k.&.
br. 46/8 i k.C. br. 46/92 k.o. Stinjan, koje je odobreno u 2 faze.

Idejnim projektom koji je sastavni dio ovog rjeSenja planira se nastavak trase prometnice
PR_86 — Kal¢eve ulice — ostale ulice, na dijelu k.¢. br. 46/8 i k.&. br. 46/92 k.o. Stinjan, s
oborinskom odvodnjom, javnom rasvjetom i EKI mreZom. Planirana prometnica biti ¢e
duZine 130,14 metara, sa dva prometna traka Sirine 3,00 metara, ukupne Sirine prometnog
traka 6,00 metara, jednostranog nogostupa Sirine 1,60 metara, te bankine od 0,50 metara
koja ¢e se izvesti na strani prometnice na kojoj se ne izvodi nogostup. Oborisnka odvodnja
izvesti ¢e se u trupu planirane prometnice ukupne duZine 77 metara. Trasa javne rasvjete
izvesti ¢e se u nogostupu i preko planirane prometnice, ukupne duZine 145 metara, sa 6
rasvjetnih stupova visine 6 metara. EKl mreza izvesti ¢e se u nogoszupu i preko planirane
prometnice ukupne duZine 180 metara.

IV. Idejnim projektom iz tocke I. na odgovarajué¢i nadin mijenja se i dopunjuje idejni projekt
oznake 808/2011 iz 04.2011. godine, koji je sastavni dio l1zmjene i dopune lokacijske

dozvole Klasa: UP/I-350-05/11-01/50 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2 od 20.04.2011.
godine, koja je postala pravomoéna dana 06.05.2011. godine.

V. Sve ostale odredbe Lokacijske dozvola, Klasa: UP/I-350-05/09-01/98 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-4 od 19.06.2009. godine, ostaju neizmijenjene.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, GRAD PULA - POLA, HR-52100 Pula, Forum 1, OIB 79517841355, je zatraZio
podneskom zaprimljenim dana 08.05.2021. godine izdavanje izmjene i dopune lokacijske
dozvole, iz totke |. izreke ove dozvole.

U spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) priloZen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz toke |. izreke lokacijske dozvole

b) priloZzena je geodetska situacija stvarnog stanja u mjerilu 1: 250, koju je ovjerio ovidteni
inZenjer geodezije Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj ovladtenja Geo 210, iz A.G.G. d.o.0.
Pula — unutar mape 1

c) priloZzena je geodetska situacija gradevine u mjerilu 1: 250, koju je ovjerio oviSteni
inZenjer geodezije Filip Nikoli¢, dipl.ing.geod., broj oviastenja Geo 210, iz A.G.G. d.o.o.
Pula — unutar mape 1

d) priloZen je popis vlasnika nekretnina i popis koordinara — unutar mape 1

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 2/4 ID: P20210508-658949-202
Ova elektronicka isprava potpisana je kvalificiranim elektronickim pofpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
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e) priloZena je potvrda o zaprimanju zahtjeva za pregled geodetske podloge od 06.05.2021.
godine, koji se vodi kod DrZzavne geodetske uprave, Podru¢ni ured za katastar Pula-Pola,
pod Klasa: 936-03/21-02/64 Urbroj: 15-21-1 — unutar mape 1

f) potvrda o rezervaciji broja katastarske Cestice izdana od DrZzavne geodetske uprave,
Podruéni ured za katastar Pula-Pola, broj zahtjeva: 385044/2021 — unutar mape 1

g) priloZena je preslika Lokacijske dozvole Klasa: UP/I-350-05/09-01/98 Urbroj: 2168/01-03-
04-0373-09-4 od 19.06.2009. godine, koja je postala pravomoc¢na dana 04.07.2009.
godine, za koju je izdano RjeSenje o produljenju vaZzenja lokacijske dozvole Klasa: UP/I-
350-05/11-01/49 Urbroj; 2168/01-03-04-0388-11-2 od 18.04.2011. godine, lzmjena i
dopuna lokacijske dozvole Klasa: UP/I1-350-05/11-01/50 Urbroj: 2168/01-03-04-0375-11-2
od 20.04.2011. godine, koja je postala pravomoéna dana 06.05.2011. godine

h) priloZena je preslika Potvrde glavnog projekta Klasa: 361-03/11-01/59 Urbroj: 2168/01-03-
040375-11-5 od 22.07.2011. godine, kojom je odobrena gradnja | faze predmetne
gradevine — oborinska odvodnja, kao dokaz da je gore navedena lokacijska dozvola sa
njenom izmjenom na snazi

i) priloZena je preslika Uporabne dozvole Klasa: UP/I-361-05/17-01/000069 Urbroj: 2168/01-
03-05-0434-19-0005 od 22.10.2019. godine, kojom je odobrena uporaba |. faze
predmetne gradevine

j) priloZen je dokaz pravnog interesa, i to:

- verificirani ZK uloZak za k.&. br. 46/8 k.o. Stinjan, broj uloska: 16975, iz kojeg je
razvidno da je ista upisna kao vlasniStvo Telekira d.o.o. iz Sesveta, Industrijska cesta
15, Panciera Davide Luca iz ltalije, Milano, Passo Rolle 55, Panciera Dario Mauro iz
[talije, Milano, Pisani Dossi Carlo Alberto 12

- verificirani ZK ulozak za k.G. br. 46/92 k.o. Stinjan, broj ulodka: 6911, iz kojeg je
razvidno da je ista upisana kao vlasnidtvo Hrelja Ane iz Pule, Ulica Valceres 33 i Hrelja
Antonie iz Pule, Valcere$ 33

- preslika punomoéi kojom Telektra d.o.0. opunomocuje odvjetnika Davora Perusko iz
Pule, M.Maruli¢a 1, kao zastupnika u svim upravnim postupcima koji se vode pred
nadleZnim tijelima vezanim za gradnju prometnice na k.¢. br. 46/8 k.o. Stinjan.

Zahtjev je osnovan,
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sliedece:
a) u spis je priloZena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju¢enja javnopravnih tijela

c) uvidom u idejni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sliedece prostorno planske
dokumentacije:

— UPU "Stinjan" (Sluzbene novine Grada Pule 11/15).
Predmetni zahvat nalazi se unutar gradevinskog podrucja naselja, unutar kotidora

planiranih prometnica, unutar zastiéenog oblanog podruja mora. Predmetni zahvat
izraden je u skladu s ¢lancima 105-116. Odredbi UPU-a.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznalen, te je izraden na nacin da
je onemogucena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
su se na poziv odazvale sljedece stranke | nakon uvida u spis dale izjave:
— Uvidu u spis predmeta odazvala se Petra Ambrozi¢ Babi¢, iz odvjetni¢kog drustva

Cohilj&Rovis d.o.0., Pula, Dalmatinova 4, koja je dostavila punomoci za stranke
Davide Luca Panciera, IT-Milano, Passo Rolle 55 i Dario Mauro Panciera, IT-Milano,
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Pisani Dossi Carlo Alberto 12, koja je izvrSila uvid u spis, te se nije izjasnila o
namjeravanom zahtjevu u prostoru.

— Ostale pozvane stranke nisu se odazvale uvidu u spis predmeta, niti su SVOj
izostanka usmeno ili pismeno opravdali.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi Elanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole placena je uiznosu kuna na racun broj
HR9523600001835900006 prema tarifnom broju 50. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19),

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema &lanku 8. Zakona o upravnim pristojpbama
("Narodne novine" broj 115/16.).

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog tjeSenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salie postom
preporudeno. Na Zalbu se plaéa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

PROCELNICA
Ingrid Bulian, dipl.ing.arh.

DOSTAVITE:

= ispis elektroni¢ke isprave putem poste

1. GRAD PULA -POLA
HR-52100 Pula, Forum 1

2. DAVIDE LUCA PANCIERA i
DARIO MAURO PANCIERA, putem punom.
odv.ured Cohilj&Rovis d.0.0,
Pula, Dalmatinova 4

3. strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmete,
putem oglasne plote — ovdje

4. strankama koje se nisu odazvale na uvid u spis predmeta,
putem elektronitke oglasne plode (https://dozvola.mgipu.hr)

= spis elekironitke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronidku ispravu putem elektronidkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Pula, Odjel za katastar nekretnina Pula
HR-52100 Pula, Forum 13
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Elektronitki potpis

sukladne uredbi (EU) broj 9102014
Wjarodoslojnost ovag dekumenta mozete provjerili
skenranjsm QR koda, Skeniranjern ovog hods, suslav ée
Vas preusrierii na shanice izvornika ovog dokumends,
kako biste mogli polvrdili aulentidnost. Njegova
vierodostejnosl u ovorn digitetnom obkky, vajanajei
istavietna polpisanam dokumentu u fizigkom ohiku.

INGRID BULIAN
GRAD PULA - POLA
Patpisano: 16.07 2021,




REPUBLIKA HRVATSKA

ISTARSKA ZUPANIJA

GRAD PULA-POLA

Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa
REGIONE ISTRIANA

CITTA DI PULA-POLA

ASSESSORATO ALLA PIANIFICAZIONE TERRITORIALE
E ALLA TUTELA DELL'AMBIENTE

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000006
URBROJ: 2168/01-04-0426-21-0006
Pula, 16.08.2021.

POTVRDA O PRAVOMOCNOSTI RIESENJA

S danom 14.08.2021. godine izdano Rjesenje o izmjeni ifili dopuni lokacijske dozvole, KLASA:
UP/1-350-05/21-01/000008, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005 od 13.07.2021. godine je
postalo pravomoéno.

VODITELJ POSTUPKA
lva Bursi¢, dipl.ing.grad.
DOSTAVITE:

= ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢ke posta

— GRAD PULA -POLA
HR-52100 Pula, Forum 1

KLASA: UP/l-350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-04-0426-21-0006 11 ID: P20210508-658949-202
Ova elekironitka isprava polpisana je kvalificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (eIDAS
Requlation), a isti je vidijiv na posliednjoj nenumeriranoj stranici. lzvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(htips:/iwebgate.ec.europa.eu/ti-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.




Elektronicki potpis

sukdadno uredbi (EU) broj 3102014
Vjerodostojnost ovog dokumarta mozete provjeriti
skeniranjern QR koda. Skeniranjern ovog koda, sustav ée
Vas preusierfl na sranice zvornika ovog dokumerda,
kaka biste mogli potvrditi autentidnost. Njegova
vierndostojnost u ovom digitalnom obliku, vafjanajei
istovjetna potpisanom dokumentu u fizitkom obfku.

IVA BURSIG
GRAD PULA - POLA
Potpisano: 16.08.2021.




- POTVRDE O USKLADENOSTI elaborata s dokumentima na temelju kojih
su izradeni

Clankom 162. stavkom 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13,
65/17,114/18, 39/19, 98/19), propisano je:

(1) Akt o parcelaciji gradevinskog zemljidta izraden u skladu s aktima, odnosno planovima iz
¢lanka 160. stavka 1. i ¢lanka 161. stavka 1. podstavka 1. ovoga Zakona provodi se u
katastru na temelju parcelacijskog elaborata za kaji je upravno tijelo, odnosno Ministarstvo
izdalo potvrdu o njegovoj uskladenosti s aktom, odnosno planom u skladu s kojim je izraden.
(3) Stavak 1. ovoga ¢lanka ne odnosi se na formiranje gradevne Cestice u katastru u skladu s
lokacijskom dozvolom ili gradevinskom dozvolom u kojoj su lomne todke gradevne estice
odredene u GML formatu ili &iji je sastavni dio geodetski projekt.

Geodetski elaborat izradena je u skladu sa:
Lokacijskom dozvolom i koordinatama lomnih to¢ka odredene u GML formatu.

Lokacijska dozvola. RjeSenje o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole. Istarska Zupanija, Grad
Pula, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolida, Odsjek za gradnju. KLASA: UP/I-
350-05/21-01/000006, URBROJ: 2168/01-03-05-0426-21-0005, Pula 13.07.2021

Temeliem Clanka 162. stavkom 1. i 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br.
153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) izradeni geodetski elaborat u svrhu provedbe lokacijske
dozvole ne sadrzi potvrdu tijela nadleznog za prostorno uredenje o uskladenosti geodetskog
elaborata s lokacijskom dozvolom.



